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Tidigare Beslut i éirendet

Nédmnd, domstol Beslut

Beslutsdatum

om samrdd

Stadsbyggnadsndmnden | Beslut om planuppdrag och beslut | 2014-08-26

Stadsbyggnadsndmnden | Samrédsbeslut

2019-04-23

Stadsbyggnadsndmnden | Godkdnd samrddsredogérelse och | 2019-10-22
granskningsbeslut

Stadsbyggnadsndmnden | Godkdnt granskningsutldtande
och beslut om antagande

2020-02-18

Nacka tingsratt

Upphdvande av antagandebeslut | 2020-10-14

Stadsbyggnadsnamnden | Samradsbeslut (samrdd 2)

2021-03-23

Stadsbyggnadsndmnden | Godk&dnnande av
samrddsredogdérelse (samrad 2)
och granskningshandlingar
(granskning 2) till utskick

2022-1-15

Detaljplanen har under tiden 2023-01-16 till 2023-02-06 varit utsédnd for granskning. Planhandlingarna
har funnits tillgéngliga pd kommunens hemsida och &ven funnits tillgéngliga i stadshusets entré samt i

biblioteket I Sodertilje.

Berorda fastighetsdgare, sakdgare och remissinstanser har blivit informerade om samradstillféllet per

post och/eller e-post och har getts tillfélle for yttrande.

Under samradstiden inkom 18 yttranden, varav 11 utan synpunkter. Yttranden med synpunkter som

ror planens utformning, utférande och konsekvenser redovisas i en sammanfattad form med

kommentarer om hur synpunkterna hanteras av kontoret. Samtliga yttranden finns tillgingliga i sin

helhet pa samhillsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden

Yttranden MED synpunkter

Yttranden UTAN synpunkter

Lansstyrelsen

Férsvarsmakten

Lantmdaterimyndigheten

Fortifikationsverket

Miljdndmnden

Utbildningsndmnden

Kommunala pensiondrsrddet

Kultur- och fritidsndmnden

Naturskyddsféreningen Soédertdlje -
Nykvarn

Omsorgsndmnden

Delégare till fastighet Viksberg 1:5 inom
planomrddet

Aldreomsorgsndmnden

Agare till fastigheten Viksberg 311,
Viksbergs Mark AB

Utbildningsnédmnden

Telge — Markjuridik, Vatten och avlopp, El,
Stadsnat, Fjarrvarme och Atervinning

Trafikférvaltningen, Region Stockholm

Trafikverket

Vattenfall

1av8
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Andringar efter granskning

e Information om Linsstyrelsens nya tolkning av Bornsjons vattenskyddsforeskrifter om att
dispens krdvs for att uppfora en helt ny byggnad for bostadsdndamadl har lagts pa
plankartan.

e Planbeskrivningens avsnitt om "Bornsjons vattenskyddsomrade” har ocksd uppdaterats med
Lansstyrelsens nya tolkning.

e Planbeskrivningen har reviderats for att det ska vara tydligt att planen ar ny detaljplan, inte en
andring.

e Uppgifter om grundkartan har lagts pd plankartan.

e Omfattning av u-omraden har fortydligats pa plankartan.

e  Omradet for ledningsratten pa plankartan for hogspanningsledningar har utékats i bredd till
totalt 20 meter.

e  Mojlig avstyckning till bostadsfastighet har tagits bort inom omrade dar ledningsratt och
skyddsavsténd for hogspanningsledningar giller. Detta innebar att detaljplanen mojliggor
hogst tva nya bostadsfastigheter.

e Minsta areal for tillkommande fastigheter har reviderats.

e Omréade dir byggnadsplanen fortsétter att gélla har utokats att gélla inom omréde "Park”
inom omradets ostra del. Aktuella parkomrade tillh6rande Viksberg 1:5 och Ladvik 1:4 ar
beldget soder om fastigheterna Viksberg 1:28 och Ladvik 1:37.

e Planbestimmelse “Killare far inte anordnas” har forts pa plankartan. (Olampligt maa
vattenskyddsforeskrifter).

e Tillkommande bebyggelse pa fastigheter som ligger inom omradet med lera (méktighet 3—5
meter) kriaver anpassad grundlaggningsmetod. Darfor har planbeskrivningen kompletterats
med jordartskarta samt information om omradet med lera. Plankartan har kompletterats med
bestimmelse om att utlditande av sakkunnig inom geoteknik kriavs innan startbesked ges for
nybyggnad av bostadshus.
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Inkomna synpunkter

Myndigheter

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen har inte nagra synpunkter pa planforslaget utifrén ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
plan- och bygglagen (PBL). Daremot ar planens genomforbarhet beroende av att det ar mojligt att ge
dispens frén vattenskyddsforeskrifterna som géller for reservvattentdkten Bornsjon. Lénsstyrelsen fér
enligt 7 kap 22 och 26 §§ miljobalken ge dispens fran foreskrifterna om det finns sérskilda skél och
om det ar forenligt med forbudet eller foreskriftens syfte. Med nybyggnation avses dven
ersittningsbyggnader. For tillbyggnad av befintliga bostadshus torde det normalt sett inte kriavas
nagon dispens.

Dispenskravet giller oavsett om nybyggnation sker med stod av géllande byggnadsplan eller nu
foreslagen detaljplan. Déarfor anser Lansstyrelsen att en upplysning pa plankartan formuleras sa att det
tydligt framgar att fastighetsdgare kan behdva dispens fran skyddsforeskrifterna for att uppfora en ny
byggnad for bostadsdndamal.

Lansstyrelsen har vid senare tillfdlle (2023-02-20), efter planstddmdte mellan kommunen och
lansstyrelsen, inkommit med aterkoppling angaende dispenskraven. Lansstyrelsen anger att fragan om
genomforbarheten av den foreslagna detaljplanen &r inte en fraga som ingar i Lansstyrelsens
ingripandegrunder och omfattas dirfor inte av Lénsstyrelsens provning. Lénsstyrelsen ser dock, vilket
ocksé framfordes pa matet, positivt pa inforandet av kommunalt vatten- och avlopp och pa
forbattringar avseende dagvattensystemet, vilket kan mojliggora en viss utbyggnad av omradet.

Kommentar:

Upplysning om dispensplikten har forts pd plankartan och information om dispensplikten for nya bostadshus har
lagts i planbeskrivningen.

Lantmdterimyndigheten

Angdende plankartan framfor Lantmateriet att det inte framgar pa vilket sitt grundkartan har tagits
fram samt att grundkartan ar inaktuell. Uppgifter om inom vilket omréde galler for u-omrédet pa
kvartersmarken mellan norra delen av fastigheterna Viksberg 1:18 och Viksberg 1:5. Det 4r ocksa oklart
vilket omréde géller for 1-omradet, som 16per 6ver fastigheterna Viksberg 1:18 och Viksberg 1:5.
Omrédet for ledningsrétter bor vara minst 20 meter i bredd. Fastighetsgriansen mellan Viksberg 1:18
och Viksberg 1:8 tillsammans med bestimmelsen a1 ar otydlig.

Lantmateriet bedomer att omrédet dar ledningsratten och skyddsomréde till h6gspanningsledningar
giller uppfyller inte kraven i fastighetsbildningslagen om att fastigheterna som bildas ska bli varaktig
lampade for sina andamaél. I denna bedomning ar tidsaspekten viktig. Den féreslagna bestimmelsen
om att fastigheten kan bebyggas forst efter att ledningarna har raserats och ledningsratten upphéavts
gor det osakert om nir det skulle bli mojligt att anvinda marken for bostadsdndamal. Darfor avstyrker
Lantmaéteriet mojlig avstyckning inom omrédet som berors av ledningsratt och skyddsomrade for
hogspanningsledningar.
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Lantmaiteriet patalar att det ar otydligt om den aktuella planen &r en ny detaljplan eller en dndring av
gillande plan. Angdende planbeskrivningen, under punkten “Andring av detaljplan” behover
beskrivningen revideras si att det tydligt framgér om aktuell plan dr en ny detaljplan och inte en
dndring, vilket framgar pa plankartan. Detta framgér i planbeskrivningen pé sidan 8 dar det anges att
den gamla planen slutar att gélla inom omréde som plandndringen inte upptar. Om den underliggande
planen slutar att gilla sa tyder detta pa att ny detaljplan géller inom detta omrade, dvs inte en
plandndring.

Lantmiteriet hanvisar till oklarheter i planbeskrivningstext pa s. 12 och 21.

Lantmateriet pétalar att administrativa och egenskapsgrinser i planens nordvistra horn bor ses 6ver.
Kommentar:

Grundkartan har uppdaterats och uppgifter om grundkartan har lagts pd plankartan.

Omfattning av u-omrdaden har fortydligats pa plankartan.

Omrddet for ledningsrdtten pa plankartan for hogspdnningsledningar har utékats i bredd till totalt
20 meter.

Mojlig avstyckning till tvG bostadsfastigheter inom omrade ddr ledningsriitt och skyddsomrade for
hogspdnningsledningar gdller har dndrats till en mojlig bostadsfastighet. Detta innebdr att
detaljplanen majliggor hogst tva nya bostadsfastigheter.

Planbeskrivningen har reviderats for att det ska vara tydligt att planen dr ny detaljplan, inte en
andring.

Kommunala némnder och férvaltningar

Miljondmnden

Miljokontoret anser generellt att hirdgoérning av ytor, genom storre arealer bebyggelse och/eller vagar,
och okat boende inom vattenskyddsomrédet dr negativt. Med 6kad aktivitet inom omrédet foljer 6kade
risker kopplade till exempelvis transporter. I det detaljplaneférslag som nu ar pa granskning foreslas
tre nya byggratter inom det omrade som miljondmnden tidigare ansett borde utredas for
odling/koloniomréde alternativt lamnas som natur. Byggritterna har dock en visentligt battre
lokalisering jamfort de tre byggritter i den nuvarande detaljplanen f6r Ekbacken som har bedémts
olampliga enligt beslut fran lansstyrelsen vid provning gentemot vattenskyddsforeskrifterna.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora kommunalt VA inom omrdadet. Den ny gdllande
byggnadsplanen anger att BDT-vatten kan infiltreras pa tomtplatserna efter stdllningstagande av
miljo- och hdlsovardsndmnden i varje enskilt fall. Utifrdn en inventering av avloppsanldggningarna
i Ekbacken 2012 upptdcktes i nagra fall brister 1 anldggningarnas kapacitet att rena avloppsvatten.
Okad belastning av nuvarande avloppsanldggningar innebdr stora risker for utsldpp i Bornsjon.
Omrddet dr i behov av atgdrder for att fa en hdllbar VA-forsorjning.
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Den gdllande byggnadsplanen har inte genomforts i sin helhet. Bland annat har omrddet for
odlingslotter och park inte ingdatt i nGgon gemensamhetsanliggning och har inte heller anvinds som
yta for odling. Det dr Linsstyrelsen som i samband med bedomning om dispens fran
vattenforeskrifterna pekade pa maojlighet till tva tillkommande byggrditter inom omrddet som
regleras som odlingslotter och park i gdllande byggnadsplanen.

Antalet tillkommande byggrdtter minskas fran tre till tvd.

Kommunala pensiondrsradet

Kommunala pensiondrsradet framfor att i omradet finns ett stort behov av ordentliga gang- och
cykelviagar som ska betjana alla gdngtrafikanter, inklusive foraldrar med barnvagnar, skolbarn och
vuxna i alla aldrar som anvénder rullatorer, rullstolar och permobiler.

Vidare anges det att busshallplatserna maste forses med upphojda angoringsplattor med vaderskydd
for att underlitta av- och pastigning i kombination med nigande bussar.

Kommentar:

Sambhdllsbyggnadskontoret héller med att det finns ett stort behov av gédng- och cykelvdg inom
omrddet. Kontoret studerar olika majligheter for att kunna anldgga en gang- och cykelvdg fran
Ekbacken till Viksbergsskolan.

Onskemdl om upphéjda angéringsplattor med viderskydd och nigande bussar noteras och limnas
over till kommunens infrastrukturstrateg for vidarebefordran till Region Stockholms
trafikforvaltning och deras operatér Nobina samt Trafikverket.

Berorda fastighetségare, 6vriga sakégare samt
boende i néromradet

Delagare till fastighet Viksberg 1:5 inom planomradet

En av deldgarna till fastigheten Viksberg 1:5 har inkommit med féljande fragor och synpunkter:

For Viksberg 1:5 tar Telge Nat ut en avgift for en anslutningspunkt, tills det styckas. Vad ar det for
avgift?

Med anledning av avstyckning av Viksberg 1:5, Kan man inte ta en bit av Viksberg 1:9, for att fa tva
tomter pa den s6dra dngen?

Anser inte att parkmarken skall tillhéra samfallighetsforeningen.
Jag tycker att Ladvik 1:39 kan bebyggas utan nagra storre konsekvenser!

Kommentar:

Utbyggnaden av kommunalt VA bekostas av anslutningsavgifter. Ndr ett omrdde tas in 1
kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten tas anslutningsavgifter ut i samband
med att forbindelsepunkt beslutas av Telge Nit. Forbindelsepunkten dr den punkt ddr fastighetens
VA-ledningar far anslutas till den allmdnna vatten och avloppsanliggningen. Forbindelsepunkten
upprdttas normalt en halvmeter utanfor fastighetsgrdnsen.
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Linsstyrelsen har (2015-12-03) avslagit ansékan om dispens frdn vattenskyddsforeskrifterna for
fastigheterna Viksberg 1:9 och 1:10 samt Ladvik 1:39. Med hdnsyn till ldge, topografi och
avrinningsforhdallanden har del av Viksberg 1:5 (odlingsmark och parkmark i den gamla
byggnadsplanen) och Viksberg 1:27 foreslagits av Linsstyrelsen som mdjliga framtida
bostadsfastigheter med ett enfamiljshus pa respektive fastighet under forutsdttning att fastigheterna
ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Viksberg 1:9 ingdr inte i den nya detaljplanen utan byggnadsplanen fortsctter att gdlla for dessa
med anledning av Linsstyrelsebeslut frédn 2015. Detta gdiller dven for Ladvik 1:39.

Parkmark séder om Viksberg 1:28 samt Ladvik 1:37 tillhorande fastighet Viksberg 1:5 och Ladvik 1:4
utgdr fran detaljplanen. For parkmarken kommer byggnadsplanen fortsdtta gdlla.
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N Beslut 3 december 2015

Figur 1. Dispens enligt Lansstyrelsens beslut 2015. Rodmarkerade fastigheter gavs inte dispens frdan
vattenskyddsforeskrifterna.

Agare till fastigheten Viksberg 3:1, utanfér planomrédet

Fastighetsdgaren ar positiv till att detaljplan for Ekbacken kommer till stind och framf6r att storre
detaljplaner ar att foredra framfor mindre avstyckningar inom omrédet.

Fastighetsidgaren patalar att i samband med Ekbackens VA-16sning ar det viktigt att kommande
exploateringar kring Ladviksvigen och Viksbergsvigen tas hojd for. Viksberg 3:1 6nskar ansluta
befintligt klubbhus, tillkommande bebyggelse i pidgaende forstudie om minst 20 bostdder samt
narliggande avstyckningar ska kunna ingé i det nya VA verksamhetsomréadet. Det foreslas att i
detaljplanen finns en skrivelse om att tillkommande VA-nitets kapacitet ska kunna hantera fler
anslutningar dn bara detaljplanen for Ekbacken.

Fastighetsdgaren ar positiv till att Ladviksvagen och Viksbergsvigen kompletteras med gang- och
cykelbana. En komplettering foreslds pé sodra sidan av Ladviksvigen inom fastigheten Viksberg 3:1,
mellan den nyplanterade allén och vigen samt 6stra sidan av Viksbergsviagen. Det framfors ocksa att
om utokning av gdng- och cykelbana och vig paverkar Viksberg 3:1 ar fastighetsédgaren villig att fora
diskussion om basta 16sningar.

6avs8
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Kommentar:

Synpunkterna om énskemalen angdende mojlighet att ansluta sig till allmdnt VA noteras och lamnas
vidare till pdgdende framtagning av vattentjanstplan samt uppdatering av kommunens VA-
planering.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndamnden ger samhdllsbyggnadskontoret i uppdrag att i
samarbete med Telge Nt undersoka mdajligheten att ansluta fler fastigheter lings med
overforingsledningen till Ekbacken for att 6ka tdckningsgraden.

Samhdllsbyggnadskontoret ser positivt pd samarbete kring géng- och cykelvdgen och dterkommer i
fragan.

Naturskyddsféreningen Sédertdlje — Nykvarn

Naturskyddsforeningen konstaterar att i granskningshandlingar visas ingen hiansyn till de synpunkter
som ldmnads vid samradet. Synpunkterna handlade om kommunikation med kollektiva firdmedel,
cykel- och gangvigar till Viksbergsskolan samt byggnadernas energianviandning.

Det anges att kommentarerna i samradsredogorelsen innehaller en mangd motsattningar. Gdng- och
cykelviag samt kollektiva kommunikationer inom omradet maste forbattras da VA utbyggnaden medfor
att flera bositter sig permanent inom omradet. For narvarande ar SLs bussforbindelse med
Viksbergsskolan undermalig, i stort sett farre 4n en buss varannan timme. Om kommunen anser sig
inte kunna paverka Trafikverket eller SL bor den foreslagna detaljplanen ansti tills antingen a) en
géng- och cykelvig till Viksbergsskolan realiseras eller b) bussturtrafiken forbattras avsevart, med
dtminstone halvtimmestrafik i samband med skoldagens borjan och slut.

Naturskyddsforeningen patalar att kommunen ska nyttja sin maojlighet att rekommendera att
omradets energiforsorjning och uppvarmning anordnas med annat dn direktverkande el.

Kommentar:

Ndérmaste busshdllplats finns vid Ladviksvdgen intill planomrddet. Onskemdl om forbdttringar i
bussforbindelser, turtdthet samt nigande bussar noteras och ldmnas vidare till kommunens
infrastrukturstrateg for vidarebefordran till Region Stockholms trafikforvaltning och deras operatér
Nobina samt Trafikverket.

I samband med ett positivt planbesked for Viksberg 3:1 (2021-10-05 § 220) gav
Stadsbyggnadsndamnden 1 uppdrag till samhdallsbyggnadskontoret att aterrapportera till ndmnden
vilka Gtgdrder som vidtagits eller planeras vad gdller sidkra skolvdgar och hantering av
kollektivtrafikfragor. Aterrapportering har skett via e-post frén enheten for gata och trafik.

I Gterrapporteringen anges att kommunen forbdttrade 2017 vdgen och gc-vdgen ut till Viksberg och
gjorde en ny bussvdndslinga vid den nya skolan. Tyvdrr ingick inte strdckan frdn Viksbergsskolan
till Ekbacken i den bedémningen. Planenheten foreslar att dven strdckan fram till Ekbacken ska
redovisas.

Planenheten hdller med att det finns ett stort behov av gdng- och cykelvdg inom omrddet. Kontoret
studerar olika méojligheter for att kunna anldgga en gang- och cykelvdg fréan Ekbacken till
Viksbergsskolan. Innan frédgan om en sdker skolvdg har losts finns det mojlighet att ans6ka om
skolskjuts om skolvdgen dr trafikfarlig.
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Gillande fraga om buss mellan Ekbacken och Viksbergsskolan anges det i dterrapporteringen att
tdtare trafik till Viksbergsskolan skulle inte kunna nyttjas. Det finns inga gangvdgar till den
busshallplatsen och kommunen har inte heller mojlighet att anldgga gangvdgar da det inte finns
kommunal mark.

Den del av linje 750 som gar forbi planomrdadet har till och med prévats att kéras med anropsstyrd
trafik déa resande efter Viksdter var sd lagt. En utokning av trafiken pé den delen av linjen dr alltsd
inte trolig dven om det skulle tillkomma ett fatal nya bostdder.

Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendation om att omrddets energiforsorjning och
uppvdrmning sker med alternativ till direktverkande el.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Christina Svartsjo Paula Rédnnbdack
Planchef Planarkitekt



	Tidigare Beslut i ärendet
	Inkomna yttranden
	Ändringar efter granskning
	Inkomna synpunkter
	Myndigheter
	Länsstyrelsen
	Lantmäterimyndigheten
	Kommunala nämnder och förvaltningar
	Miljönämnden
	Kommunala pensionärsrådet
	Berörda fastighetsägare, övriga sakägare samt boende i närområdet
	Delägare till fastighet Viksberg 1:5 inom planområdet
	Ägare till fastigheten Viksberg 3:1, utanför planområdet
	Naturskyddsföreningen Södertälje – Nykvarn


