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Intresseförfrågan avseende Karlsborg i Ragnhildsborg 
 
Södertälje kommun har för avsikt att sälja Karlsborg alternativt upplåta med tomträtt.  
Karlsborg ligger vid Mälaren norr om Bergvik, se kartbilaga 1. Huset har tidigare använts som sjukhem, vilohem 
och pensionat men står sedan tre år tomt. En omfattande skadegörelse gör att huset är i stort behov av renovering 
 
Byggnaden är kulturhistoriskt intressant och kommer i en framtida detaljplan eventuellt att skyddsmärkas. 
Arbete med en fördjupad översiktsplan för Ragnhildsborgsområdet pågår och en försiktig förtätning av området 
föreslås men att områdets karaktär bibehålls. Översiktsplanen kommer preliminärt att fastställas i början av 
2009.  
 
Finner ni Karlsborg intressant erbjuds ni att inkomma med förslag på hur ni vill använda och renovera 
byggnaden. Vi vill gärna ha en beskrivning av hur ni planerar att genomföra renoverings- och ombyggnads-
arbetena med beaktande av byggnadens kulturhistoriska värde samt en tidsplan för såväl de interiöra samt de 
exteriöra arbetena.  

 
Erbjudandet kommer att annonseras i dagspress och på kommunens hemsida. Kommunen kommer efter 
nedanstående datum att påbörja diskussioner om försäljning alt. upplåtelse med tomträtt med den eller de 
intressenter som enligt kommunens bedömning visat de mest intressanta förslagen.  
 
Vid bedömningen kommer kommunen att ta hänsyn till följande faktorer: 
• Att renoverings- och ombyggnadsarbeten tar hänsyn till byggnadens kulturhistoria 
• Att så få förändringar som möjligt görs exteriört 
• Att delar av byggnaden – om möjligt – görs tillgäng för allmänheten genom t ex ett café eller annan enklare 

servering 
• Tidsplan för renoveringsarbetena.  

 
Vid val av köpare/tomträttsinnehavare beaktar kontoret även hur intressenten bedöms kunna genomföra projektet 
utifrån bland annat ekonomisk stabilitet och tidigare utförda projekt. Ekonomiska referenser och referensobjekt 
ska därför redovisas. 
 
För frågor kan ni vända er till tf exploateringschef Håkan Thoresson, 08-550 21526 alt. e-post 
hakan.thoresson@sodertalje.se (fr o m den 25/8 pga semester)  
 
Vi önskar ha ert förslag senast den 21 september 2008 under adress Södertälje Kommun, Projekt och 
Exploatering, 151 89 Södertälje. 
 
 
 
Bilagor 
1. Kartor 
2. Ritningar  
3. Statusbedömning av byggnaden 2005 
  

Postadress:   Besöksadress: Telefon:   E-post: 
Södertälje kommun Nyköpingsvägen 23 08-550 21526 hakan.thoresson@sodertalje.se 
Samhällsbyggnadskontoret    
Projekt och Exploatering    
151 89 SÖDERTÄLJE   
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Samhällsbyggnadskontoret 
  

 
  

 

  
    
Postadress:   Besöksadress: Telefon:  Fax:  
Södertälje kommun Järnagatan 23 08-550 210 00  
Samhällsbyggnadskontoret    
Enhet  E-post:  
151 89 SÖDERTÄLJE   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Teknisk statusbedömning av huvudbyggnaden på Karlsborgs 
vilohem, Ragnhildsborg 1:1 Södertälje  
 
Bakgrund 
Byggnaden uppfördes i två plan under 1870-talet med en tillbyggnad i början av 
1970- talet. Sedan i mitten på 1980-talet har hyresgästen Alice Mikaelsson an- 
vänt byggnaden som sjukhem, vilohem och pensionat. 
 
Hyresavtalet upphörde 2005-07-01 i och med att hyresgästen avflyttade från 
fastigheten.  
 
Mellan Plan och byggenheten och Exploateringsenheten på Samhällsbyggnads-
kontoret diskuteras byggnadens framtid i det planarbete som pågår för området. 
Den framtagna statusbedömningen är ett underlag i dessa diskussioner. 
 
Från Miljönämnden finns ett föreläggande daterat 2004-07-13 att åtgärda av- 
loppsanläggläggningen som mynnar ut i Mälaren. Miljökontorets bedömning är 
att avloppsanläggningen ej uppfyller kravet på rening av spillvatten enlig Miljö-  
balken. Föreslagen åtgärd är t.ex. ett minireningsverk, infiltration genom mark- 
bädd eller liknande byggs, så att anläggningen  uppfyller Miljöbalkens krav, 
innan någon verksamhet etableras i fastigheten.  
 
Fastigheten har en egen borrad brunn för dricksvatten som är järnhaltigt enligt 
miljökontorets inspektion 2003-06-26. Något provresultat har ej skett i samband 
med statusbedömningen. 
 
 
Sammanfattning  
Byggnadstekniskt 
Huvudbyggnaden bedöms i byggnadstekniskt hänseende mycket väl vara i det 
skick att den bör bevaras, och att erforderliga underhålls- och renoveringskost- 
naderna inte är onormalt stora i jämförelse med byggnadens totala värde. 
 



   2

El- och brandlarmanläggningen 
Samtliga ledningar och apparater är gamla och slitna och behöver bytas ut. 
 
VVS-systemet 
Byggnadens värme –tapp/avlopps- och ventilationssystem är i dåligt tekniskt 
skick varför en total renovering av samtliga ingående VVS-system förordas. 
 
 
 
Samhällsbyggnadskontoret  
 
Bernt Magnusson 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bilagor: 

• Protokoll och utlåtande från besiktning av fastigheten Karlsborg vilohem  
Arkitekt- o Byggkonsult Agne Ideborg 

 
• Statusbesiktning av elanläggningen  

Rune Nordh Elkonsult 
 

• Ragnhildsborg 1:1 Södertälje kommun Teknisk statusbesiktning 
TQI Consult VVS AB Håkan Hedlund 
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