Nl SODERTALJE KOMMUN 2008-07-28

Iﬁ Samhallsbyggnadskontoret
Projekt och Exploatering

Intresseforfragan avseende Karlsborg i Ragnhildsborg

Sodertalje kommun har for avsikt att silja Karlsborg alternativt upplata med tomtrétt.
Karlsborg ligger vid Malaren norr om Bergvik, se kartbilaga 1. Huset har tidigare anvéants som sjukhem, vilohem
och pensionat men star sedan tre ar tomt. En omfattande skadegdrelse gor att huset &r i stort behov av renovering

Byggnaden &r kulturhistoriskt intressant och kommer i en framtida detaljplan eventuellt att skyddsmérkas.
Arbete med en fordjupad 6versiktsplan for Ragnhildsborgsomrédet pagar och en forsiktig fortatning av omradet
foreslas men att omradets karaktér bibehalls. Oversiktsplanen kommer preliminéart att faststallas i borjan av
20009.

Finner ni Karlsborg intressant erbjuds ni att inkomma med forslag pa hur ni vill anvanda och renovera
byggnaden. Vi vill gérna ha en beskrivning av hur ni planerar att genomféra renoverings- och ombyggnads-
arbetena med beaktande av byggnadens kulturhistoriska véarde samt en tidsplan for saval de interidra samt de
exteridra arbetena.

Erbjudandet kommer att annonseras i dagspress och pad kommunens hemsida. Kommunen kommer efter
nedanstaende datum att paborja diskussioner om forsaljning alt. upplatelse med tomtrétt med den eller de
intressenter som enligt kommunens beddmning visat de mest intressanta forslagen.

Vid beddmningen kommer kommunen att ta hénsyn till féljande faktorer:
e Att renoverings- och ombyggnadsarbeten tar hansyn till byggnadens kulturhistoria
e  Attsd fa forandringar som mojligt gors exteriort
e Att delar av byggnaden — om mgjligt — gors tillgang for allmanheten genom t ex ett café eller annan enklare
servering
e Tidsplan for renoveringsarbetena.

Vid val av kdpare/tomtrattsinnehavare beaktar kontoret &ven hur intressenten bedéms kunna genomféra projektet
utifran bland annat ekonomisk stabilitet och tidigare utforda projekt. Ekonomiska referenser och referensobjekt
ska darfor redovisas.

For fragor kan ni vanda er till tf exploateringschef Hakan Thoresson, 08-550 21526 alt. e-post
hakan.thoresson@sodertalje.se (fr o m den 25/8 pga semester)

Vi 6nskar ha ert forslag senast den 21 september 2008 under adress S6dertalje Kommun, Projekt och
Exploatering, 151 89 Sadertilje.

Bilagor
1. Kartor
2. Ritningar

3. Statusbedémning av byggnaden 2005

Postadress: Besoksadress: Telefon: E-post:

Sodertélje kommun Nykopingsvédgen 23 08-55021526  hakan.thoresson@sodertalje.se
Samhallsbyggnadskontoret

Projekt och Exploatering

151 89 SODERTALJE
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SODERTALJE KOMMUN 2005-08-15

Samhallsbyggnadskontoret

Teknisk statusbedémning av huvudbyggnaden pa Karlsborgs
vilohem, Ragnhildsborg 1:1 Sodertalje

Bakgrund

Byggnaden uppfdrdes i tva plan under 1870-talet med en tillbyggnad i bérjan av
1970- talet. Sedan i mitten pa 1980-talet har hyresgasten Alice Mikaelsson an-
vant byggnaden som sjukhem, vilohem och pensionat.

Hyresavtalet upphorde 2005-07-01 i och med att hyresgasten avflyttade fran
fastigheten.

Mellan Plan och byggenheten och Exploateringsenheten pa Samhallsbyggnads-
kontoret diskuteras byggnadens framtid i det planarbete som pagar for omradet.
Den framtagna statusbedémningen &r ett underlag i dessa diskussioner.

Fran Miljonamnden finns ett forelaggande daterat 2004-07-13 att atgérda av-
loppsanlaggldggningen som mynnar ut i Mélaren. Miljokontorets bedémning ar
att avloppsanlaggningen ej uppfyller kravet pa rening av spillvatten enlig Miljo-
balken. Foreslagen atgard ar t.ex. ett minireningsverk, infiltration genom mark-
badd eller liknande byggs, sa att anlaggningen uppfyller Miljobalkens krav,
innan nagon verksamhet etableras i fastigheten.

Fastigheten har en egen borrad brunn for dricksvatten som &r jarnhaltigt enligt
miljokontorets inspektion 2003-06-26. Nagot provresultat har ej skett i samband
med statusbedémningen.

Sammanfattning

Byggnadstekniskt

Huvudbyggnaden bedoms i byggnadstekniskt hanseende mycket val vara i det
skick att den bor bevaras, och att erforderliga underhalls- och renoveringskost-
naderna inte r onormalt stora i jamforelse med byggnadens totala varde.

Postadress: Besoksadress: Telefon: Fax:
Sodertdlje kommun Jdrnagatan 23 08-550210 00
Samhallsbyggnadskontoret

Enhet E-post:

151 89 SODERTALJE



El- och brandlarmanlédggningen
Samtliga ledningar och apparater & gamla och slitna och behdver bytas ut.

VVS-systemet

Byggnadens varme —tapp/avlopps- och ventilationssystem &r i daligt tekniskt
skick varfor en total renovering av samtliga ingaende VVS-system forordas.

Samhallsbyggnadskontoret

Bernt Magnusson

Bilagor:
e Protokoll och utlatande fran besiktning av fastigheten Karlsborg vilohem
Arkitekt- o Byggkonsult Agne Ideborg

e Statusbesiktning av elanldggningen
Rune Nordh Elkonsult

e Ragnhildsborg 1:1 Stodertélje kommun Teknisk statusbesiktning
TQI Consult VVS AB Hakan Hedlund



ARKITEKT-0 BYGGKONSULT
AGNE IDEBORG

Olovs vag 19, 151 48 Sadertaije

08-550 635 54
0703232913

e-mail:: agneideborg@yahco se

PROTOKOLL

OCH

UTLATANDE

FRAN

BESIKTNING

AV

Fastigheten

KARLSBORGS VILOHEM
Ragnhildsborg 1:1

Ostertilje, Sodertiilje kommun

Sodertilje 2005-06-27
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ARKITEKT- 0 B8 SGKIMNSLLLT
AGNE IDEBORG
Olovs vag 19. 151 48 Sccertalje
08-550 335 34
0703232913

2-mail.. agneideborg@yahoo.se

Sodertilie 2005-06-27

Karlsborgs vilohem

Orientering
Huset uppfordes i slutet av 1800-talet och har tidigare varit pensionat, barnhem, hem for

utvecklingsstorda. Under senare &r har det dock aterigen tjanat som pensionat och under de

senaste dren enbart som privatbostad.

Ursprungliga byggnaden ar uppford i tva plan med endast ett litet kallarutrymme vilket 4n i
dag utgor byggnadens virmecentral for de delar som inte har elvirme.

Byggnaden har senare tillbyggts med ett antal gédstrum i bottenplanet. Den senaste
utbyggnaden skedde i borjan av 1970-talet d& dven en kallarvaning tillkom.

Till byggnaden hor ocksa ett mindre separat uthus.

Byggnaden ligger ensam pa en kulle i slutet av en mindre bilvag och ingdr som en separat,
icke avstyckad del av fastigheten Ragnhildsborg 1:1 i Ostertilje forsamling, Sodertalje
kommun. Fran byggnaden har man en magnifik utsikt 6ver Malarens inlopp mot Sodertilje
samt norra delarna av Sodertilje.

Huvudbyggnaden
Byggnaden ér uppford i tra i tvd vaningar samt en mindre kéllarvaning, Byggnaden vilar pa en

gedigen torpargrund av sten, den senast tillbyggda delen 4r grundlagd block.

Bottenviningen innehller entréhall, dagrum, matsal, kok och 6vriga ekonomiutrymmen samt
8 gistrum av varierande storlek. Rumshéjden = 3,10 m.
Overvdningen inrymmer kontor samt nigra personalutrymmen och forrad.

Rumshéjd = 2.40 m.
Kdllarvaningen (den senast tillbyggda delen) rymmer ett “terapirum’/kurslokal samt ett

mindre f6rrad.
Separat 1 den dldre delen finns ett mindre pannrum.

VA-, Vent.- och Elinstallationerna redovisas i separata yttrande av resp. besiktningsman.

Tomten ndrmast byggnaden ar anlagd tridgérdstomt, vilken i dag 4r nagot eftersatt i
underhallet.

Sidobyggnaden
En mindre trahusbyggnad innehallande diverse forradsutrymmen.

Sammanfattning
Huvudbyggnaden uppvisar i sin helhet ett mycket gott skick med smarre behov av renovering.

Ytskikten, bade utom- och inomhus négot eftersatta i underhall.
Balkongracke pd 6vervaningen behover bytas.

KONSULTERANDE ARKITEXT- OCH INGENIORSBYRA | BYGGNADSFRAGOR OCH VARDERINGAR
Projektledning - Byggledning - Byggnadsiontroil - Besiktningar - Varderingar - Beskrivningar - Kvalitetsansvarig



ARKITEKT- 0 BYGGKONSULT

AGNE IDEBORG

Olovs vag 19, 151 48 Sadertaije

08-550 635 34
0703232913

e-mail:: agneideborg@yahco.se

Kakelugnen i matsalen ¢j 1 bruk.

Koksutrustning och annan inredning ej av dagens standard.

Ekonomidelen nagot "prangig” planlosning.

[ killarens "terapirum”/kurslokal syntes antydan till gamla fuktskador 1 grunden.

Sidobyggnaden var ¢j foremal f6r ndgon ingdende besiktning d nycklar saknades, men den
okulira besiktningen av utsidan gav inget intryck av vare sig bevarande eller rivning.

Rekommendation — bedémning
Huvudbyggnaden bedoms, i byggnadstekniskt hinseende, mycket vél vara 1 det skick att den
bér bevaras, och att erforderliga underhélis- och renoveringskostnaderna inte dr onormalt

stora i jamforelse med byggnadens totala varde.

En tinkbar anvindning kan vara att byggnaden efter en anpassning, ater brukas for nigon

form av institutionsandamal.
Byggnadens speciella ldge, med sin fornamliga utsikt skulle ocksd, till Sodertaljebornas noje

och gladje, efter nagra mindre ombyggnader, dven passa som ett utmarkt utflyktsmal, med
café- eller restaurangverksambhet.

Soderts;gfje 2005+06-27

/ ¢ "/Iéeborg /

\.(
Aujdtekt/Byggnadsingenor

6/ E4
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KARLSBORG
SODERTALJE

Statusbesiktning av elanliggningen 2005-06-28.

KRAFT

Huvudcentralen, placerad i tillbygenadens kéllarplan, bestdr av elmétare och platkapslade

gangsikringscentraler. Huvudsdkringen dr 3-fas 50A.
3 st undercentraler dr placerade pa olika platser i huset. Dessa dr ocksé av samma typ som

huvudcentralen.

VARME

Den senast tillbyggda delen har elradiatorer som &r cirka 40 &r gamla. Dessa &r delvis rostiga och

med oekonomiska termostater (bimetallstyp).

INSTALLATIONEN I OVRIGT

Huvuddelen dr 40-50 ar gammal r2d en blandning av infillda ledningar och utanpaliggande kulo.
En salig blandning av ojordat och skyddsjordat forekommer i hela huset.

UTHUS
Belysning med ledning typ EKLK

ANTENNANLAGGNING

Gammal mottagarantenn pa tak for markbunden TV.

RIKSTELEFON

Hingledningar till huset och utanp2liggande ledningar och uttag i huset.



2(2)

BRANDLARMANLAGGNING

Cirka 40 &r med i huvudsak central ipparat, tryckknappar och larmdon. I stort sett oanvéndbar.

SAMMANFATTNING

Ledningar och apparater 4r gamla cch slitna. Dessutom saknar anldggningen till storsta delen

skyddsjord.
Elradiatorerna 4r i daligt skick. Certralerna kan eventuellt bibehéllas men i dvrigt bor storre delen

av installationen bytas.
Den teletekniska delen ir i det nédrmaste oanvandbar.

Sodertilje den 2005-06-28
Rune Nordh Elkonsult

EaN S

Rune Nordh



RAGNHILDSBORG 1:1

Sddertalje kommun

Teknisk statusbesiktning

Sddertalje 2005-07-07

TQI Consult VVS AB

Hakan Hedlund



Besiktningsutlatande
1. Uppdrag

Att utfdra teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddéma
installationsdelars tekniska/ekonomiska livslangd.

2. Uppdragsgivare

Samhallsbyggnadskontoret, Sodertélje kommun

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 2005-06-28 och bestod i en okuldr Gversyn av
nedan beskrivna VVS-system.

4, Uttatande

4.1 Byggnad

Fastigheten bestar av 2 st huskroppar dér ursprungsfastigheten ar fran
1870-tal. Tillbyggnadsdelen tillkom uppskattningsvis pa 1970-talet.

4.2 VVS-system

Ritningar dver vatten, aviopp samt varmesystemet saknas.

Ritningar ventilation saknas.
Drift och underhallsinstruktioner saknas inom samtliga discipliner.
Fastighetens underhall av VVS-systemet ar eftersatt.

4.2a Vdrmesystem

Fastigheten har egen oljepanna f0r alstring av varmevatten samt

tappvarmvatten.
Denna panna forsorjer den aldsta byggnadsdelen. Panna ar stamplad

1977 och brannare 2001. Expansionskarlet ar av nyare typ. Panna,
rérledningar och kringutrustning &r i behov av utbyte.
Fastighetens ledningssystem och radiatorer ar i behov av utbyte.

Tillbyggnadsdelen &r utford med elradiatorer och elvarmvattenberedare.
Vid framtida ombyggnad bdr denna huskropp forses med vattenburen
varme samt erhalla tappvarmvatten fran central beredning.



4.2b Tappvatten / avioppssystem

Fastigheten har borrad brunn for tappvatten.

Inom pannrum ar hydrofor utford. Denna ar fran ca 1954.

Samtliga ledningssystem, hydrofor och armaturer for tappvattensystem
bér bytas.

Fastigheten saknar VVC-system.

Sanitetsutrustning som porslin, blandare m m ar i i daligt skick.
Avloppssystem inom hus bér bytas med hansyn till dess alder.

Férelaggande fran miljénamnden finns da anlaggningen saknar godkand
avloppsaniaggning. Beroende pa framtida verksamhet anordnas lampligt
utférande pa avloppsanidggningen sasom infiltration, minireningsverk

eller dyl.

4.2c Ventilationssystem

Ventilationssystemen bestar av ett sjalvdragsystem for den aldre
byggnadsdelen och mekanisk franiuft for tilbyggnadsdelen.
Denna flakt var vid besiktningstilifallet ej i drift.

Atervinning saknas.
| kdket finns en koksflakt som ar i daligt skick.
Fastigheten bor forses med ny ventilation beroende pa framtida

verksamhet.
5 Forslag till atgarder

Da fastigheten ar i daligt tekniskt skick sa férordas en total renovering av
fastighetens samtliga ingaende VVS-system.

TQI Consult VVS AB
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Hakan Hedlund
08-567 021 81
0709-13 21 81
hakan.hedlund@tgi.se
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