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PLANKARTA
GRANSBETECKNINGAR
e+ | Inje pa kartan ritad 3 mm utanfér planomradet

— e AnvBndningsgrans

———  Egenskapsgrins
PLANBESTAMMELSER

Endast nedan angiven anvéndning och utformning &r fillAtan,
Bestdmmelser utan beteckning pa plankartan géller inom hela planomradet.

¢ MARKANVANDNING

Allman plats

o

Kvartersmark

o
- Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD
o Huvudbyggnaden far inte ha stime byggnadsarea &n 150 m. Till varje huvudbyggnad fér fri-
stdende komplementbyggnad uppforas med en sammanlagd byggnadsarea av hégst 40 m2.
Garage fér inte sammanbyggas med huvudbyggnad. Minsta tilldtna tomtstorlek &r 1000 m2,

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas.

E Marken fér endast bebyggas med uthus, med en hogsta tilldten totalhdjd av 3 m

g Marken skall vara tiligénglig for gemensamhetsanlaggning

u Marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

n Befintiig vegetation bibehalls

M Maridov krévs om markens niva andras mer &n 0,3 meter,

je—e—)  stangsel skal finnas
H—H Kérbar férbindalsa far Inta anordnas

PLACERING

Fristdende huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter frén tomtgrénsen. Komplemeantbyggnad skall
placaras minst 1,5 mater fran tomigrénsen.

UTFORMNING
Aﬁ Lagsta respektive hogsta taklutning i grader
I Hégsta antal vaningar. Vind och souterringvaning fér inredas utdver angivet vaningsantal
v Bostadshus skall uppféras | souterréing eller etage déar terrdngen sa erfodrar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
For planomradet & genomftrandetiden fem (5) ar rknat fran och med dagen efter det att planen

har vunnit laga kraft
ANTAGEN AV VARDINGE KOMMUNDELSNAMND
2006-04-04 § 52
PLANEN HAR VUNNIT LAGA KRAFT 2006-05-12
P tjanstens vagnar

A stefan M
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ﬁ PLANKARTA
GRANSBETECKNINGAR

e e+ Linje p kantan ritad 3 M0 Y0 piane 4
== Anvandningsgrins

———--——  Egenskapsgrans
PLANBESTAMMELSER

Endast nedan angiven anvéndning och :no:::.,.:n artifiten,
Bestimmelser utan beteckning pa plankartan 9aler ingm peta planomradet.

MARKANVANDNING
Allmén plats

E Parkmark

Kvartersmark

H Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

e Huvudbyggnaden far inte ha stdre byggnadsarea an 150 m, Till varje huvudbyggnad far fri-
stiende komplementbyggnad uppfdras med en sammanlagd byggnadsarea av hogst 40 m2.
Garage far inte sammanbyggas med huvudbyggnad. Minsta tilltna tamtstoriek &r 1000 m2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

l Marken far inte bebyggas.

@ Marken f&r endast bebyggas med uthus, med en hogsta tilldten tatathojd av 3 m

g Marken skall vara tillganglig far gemensamhetsantaggning
u Marken skall vara tiliganglig for allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE .
Y Befintlig vegetation bibehlis -
N, Marklov krévs om markens niva dndras mer & 0.3 meter.

_/Fﬂ 1W__ Sténgsel shall finnas

_Tol,i Korbar forbindelse far inte anordnas

PLACERING
Fristdende huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter frdn tomtgrénsen. Komplementbyggnad skall
placeras minst 1.5 meter frar tomtgrénsen.

UTFORMNING

Bb Lagsta respekiive hégsta takiutning t grader

H Hogsta antal vaningar. Vind och souterringvaning far inredas tdver angivet véningsantal

v Bostadshus skall uppfiras j souterring efler etage dar terrdngen sa erfodrar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
For planomrédet dr genomforandetiden fem (5) &r raknat fran och med dagen efter det att planen
har vunnit laga kraft
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

PLANBESKRIVNING
P 04028

Detaljpian for
PEKPINNEN 6 med flera

inom Vardinge kommunde!

i Sodertdlje
Uppréttad 2005-09-06

UTSTALLNINGSHANDLING

"Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 11000 med planbestimmelser. Till
pfanen hér dessutom:

» denna planbeskrivning

+ genomforandebeskrivning
« grundkarta

» fastighetsforteckning

PIanéns syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora kompletterande sméhusbebyggelse i ett befinthigt
villakvarter. ' '

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planen omfattar tvi omrdden vid Rosendalsvigen i 6stra Molnbo om
sammanlagt cirka 5600 m* (ungefar 1500 m? + 4100 m%)..

Markagoférhallanden

Merparten av marken dgs av Sddertilje kommun. [nom planomrédet finns en
gemensamhetsanldggning for utfart som belastar Kartstillet 8-11.
Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner

Fér Pekpinnen 6 géller Byggnadsplan for Méinbo fran 1959 som anger parkering
och natur som anvédndning for marken. For den resterande delen av planomradet
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Detaljplan f6r PEKPINNEN 6 med flera P 04028 - planbeskrivning 2

giller Detaljplan for del av fastigheten Méinbo 83:42 som antogs 1998 med en
genomforandetid p4 15 &r. En del av den mark som foreslas tas i ansprik for
smihusbebyggelse anges som naturmark 1 ovanstdende plan.

Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Planomrédet ar till stérsta delen skogbevaxt med bade barr- och 16vtrid av
varierande &lder. Vegetationen ir delvis igenviaxt med sly. Over fastigheten
Pekpinnen 6 16per en eller flera stigar upp mot ett litet naturomrade i
bostadskvarterets mitt.

P4 fastigheten Pekpinnen 6 finns en gjuten kulle som ser ut att vara uppfylld
mark. Bland annat finns en konstgjord form runt en trddstam. Har bér marken
undersdkas ndrmare innan tomten bebyggs.

Markbeskaffenhet

Planomradet ligger pA morin eller berggrund. Marken sluttar relativt kraftigt
vilket ger hojdskillnader pd uppemot 7 meter inom de tillkommande tomterna.
Radon

Hela planomridet ligger inom omrade med normal risk for markradon enligt
Markradonutredning for Sédertdlje kommun frin 1999.

Fornlimningar

Inga kéinda fornlimningar finns inom planomridet.
Bebyggelseomraden

Bostiader

Planomridet omfattar tvA mindre markomréden i ett sammanhéllet
bostadskvarter med friliggande smihus. Husen ligger placerade kring en kulle
oster om Mdlnbo skola.

Efter planens genomforande blir det mdjligt att bygga ytterligare tvd smahus
inom omrédet. Den tillkommande tomtmarken utgdrs av tvd luckor i

bebyggelsen.

Planen mojliggdr bebyggelse i ett plan med méjlighet att utdver viningsplanet
anordna vindsvaning samt dven killarvining i souterréing. Bostadshus ska
uppforas i souterring, eller etage, om man bedémer att den valda placeringen
kriver det.

Stérsta tillitna sammanhéngande byggnadsarea ar 150 m” for huvudbyggnad och
40 m? fr komplementbyggnad. Begrinsningen &r satt med hinsyn till skalan pd

den befintliga bebyggelsen i omridet. Dér si provas lampligt av ansvarig ndimnd
far huvudbyggnad och komplementbyggnad dock byggas samman.
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Offentlig och kommersiell service

-Skola och forskola ligger alldeles i nirheten av den tillkommande bebyggelsen,
Friytor

Lek och rekreation

Madlnbo skola ligger vaster om Rosendalsvigen. Kontakten mellan skolan och
det naturomrade som ligger pé kullen 6ster om Rosendalsvagen bor sikras - se
_nastkommande rubrik,

Naturmiljo

For att sikra tillgdngligheten till naturomradet (Mdlnbo 83:42) i
bostadskvarterets mitt, skall en grusad gingvag anliggas langs Pekpinnen 6 frin
infartsvagen till fastighetema Kulramen 1, 2, 5 och Bliackhomet 1.

Gangvigen ska skiljas frin den tillkommande tomten med ett staket for att
garantera att marken upplevs som allmén.

En markremsa mellan fastigheterna Kartstallet 10 och 9 ska vara tillginglig for
gemensamhetsanliggning for gingstig till naturomradet.

:-},,-_}.
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Gator och trafik
Gatundit, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvig finns langs Rosendalsvigen fran lansvig 57 till Mdlnbo
skola. Ddremot saknas ging- och cykelvig lings Rosendalsvigen norr om
korsningen med Skolvdgen. | detta parti dr vigen endast fem meter bred.

Kollektiverafik

Planomradet ligger en knapp kilometer frin pendeltdgsstationen i M&Inbo.
Busshallplats finns p4 kortare avstdnd. Turtitheten 4r dock begrinsad.

rr.n- P
Urtarter

I den norra delen av planomridet fGreskrivs utfartsforbud mot Rosendalsvigen.
Fran Pekpinnen 6 bor utfart anordnas intill den ena eller den andra angrinsande
fastigheten.

Teknisk forsérining
Vatten och aviopp

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet. Dagvatten ska i enlighet med Sodertilje kommuns dagvattenpolicy
1 mdjligaste man tas om hand inom tomtmark.

Viirme

Direktverkande och fossila brinslen rekommenderas inte for uppvirmning.

Konsekvenser
Miljo och halsa
Planférslaget beddms inte medfSra nigon betydande miljépaverkan.

Naturmiljé och friluftsliv

Planens genomforande innebir att tillgingligheten till ett befintligt naturomride
(MéInbo 83:42) inskriinks. Omrddet blir svarare att skéta eftersom det enligt
planforslaget kommer att omgérdas av tomter. Genom att bygga igen det breda
slipp som finns idag mister man dessutom kvaliteten att omradet tydligt
annonserar sig mot Rosendalsvigen,

Eftersom efterfrigan pa tomter ar stor och liget dr centralt, beddmer
samhillsbyggnadskontoret dndi att fordelarna med att genomfora planen
Overviger dessa nackdelar.
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Medverkande tjansteméan

Kommunen

Planbeskrivningen ar upprittad av planarkitekt Julia Hertzman i samrad med

' Basmal Abdulahad, bygglovarkitekt och Kerstin Fogelberg,

stadstridgardsmastare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

Juy / ol
X 4

otta Lindstam Julia Hertzman
stadsarkitekt planarkitekt
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A SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

i

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 04028

Detaljplan fér

PEKPINNEN 6 med flera
inom Vardinge kommundel

i Sodertslje

Upprattad 2005-09-06

UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hér dessutom:

¢ planbeskrivning

» denna genomforandebeskrivning

» pgrundkarta

» fastighetsforteckning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen bedéms kunna antas efter drsskiftet 2005/2006.

Genomforandetid

GenomfGrandetiden 4r fem (5) &r riknat frin och med dagen efter det att planen
har vunnit laga kraft.

Enligt planforslaget upphévs delvis Detaljplan for del av fastigheten Mélnbo
§3:42 frdn 1998 dir genomforandetiden ar femton &r. Det innebér att genomfo-
randetiden forkortas (frin drygt sju r till fem 4r) i delar av ovannimnda plan.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for att anordna gangvig vid fastigheten Pekpinnen 6.

[ grinsen mellan Pekpinnen 6 och den tillkommande gangvigen ska ett staket
uppféras. Vem som ska ansvara for uppforandet regleras i kopekontraktet nir
kommunen siljer tomten.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

7




Avtal

Ett sirskilt avtal {genomftrandeavtal) ska tecknas mellan berdrda sakigare och
kommunen innan planen vinner laga kraft. Avtalet ska reglera markoverlatelse,
servitut och gemensamhetsanliggning (se nistkommande rubrik).

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning med mera
Befintlig gemensamhetsanliggning Kartstéllet ga:1 bdr omfatta:

- Utfart till Rosendalsvigen

- Géngﬁirbindelse till den allminna naturmarken MdInbo 83:42

- Kvartersmark véster om utfarten fran Kartstillet 8-11 {som i gillande
plan ér utlagd som allmén plats).

Utfarten frin den nya tomten i kvarteret Kartstéllet ir avsedd att ske via den ge-
mensamma utfarten frin Kartstallet 8-11. Den nya tomten ska darfor, i samband
med att fastigheten avstyckas, 16sa in sig som deligare i gemensamhetsanligg-
ningen.

Eftersom det finns ett allmént intresse av att kunna nd naturmarken Mdlnbo
83:42 norrifrn, ska dven kommunen ingd som deldgare 1 gemensamhetsanligg-
ningen.

For mojliggora angoring till Pekpinnen 4 fran ovansidan av tomten (behovet
foreligger p.g.a. den kraftiga nivaskillnaden inom tomten) ska ett servitut for
tillfart belasta Kartstillet 11. Pekpinnen 4 ska dessutom ingd i ovannimnda
gemensamhetsanldggning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genomforandet av planen dr inte forenat med ndgra merkostnader for kommu-
nen.

Medverkande tjansteman

Kommunen

Genomforandebeskrivningen ér upprittad av planarkitekt Julia Hertzman i1 sam-
rad med Gérel Hillqvist, exploateringsingenjor och Rolf Skoglund, lantméteri-
chef. '

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

| PO S hnat
an- oCn oyggenneten

otta Lindstam Julia Hertzman
stadsarkitekt planarkitekt




