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Handlingar

. Denna programhandling
. Programskisser
. Behovsbeddmning

Ovrigt planeringsunderlag

. Kulturmiljoanalys for bebyggelsemiljon kring fd Kaserngarden inom fastigheten Almnas 5:2
. Kulturmiljoanalys for kulturmiljélandskapet inom norddstra delen av fastigheten Almnds 5:1
. Naturvardesinventering for programomradet
Plan processen Syftet med programmet &r att kommunens beslutsunderlag i ett tidigt

Detta detaljplaneprogram &r forsta steget i en detaljplaneprocess som
foljer plan- och bygglagen (PBL). | detaljplaneprogrammet utreds
forutséattningarna for och konsekvenserna av foreslagen forandring av
markanvandningen.

SAMRAD SAMRAD

Frogramarbels '—F’Ianartmlu —Gplar-ammE@—Eu revidermgar ”

skede ska breddas med de berdrdas erfarenheter och synpunkter. De
berérda ska ges mojlighet till insyn och paverkan innan kommunens
stallningstaganden &r lasta. Programsamradet 4r det forsta av tre till-
fallen d@ myndigheter, organisationer och de berérda ges méjlighet att
lamna synpunkter pa forslaget.

UTSTALLMIMNG!
CRAMSKM NG ARTAGANDE
Y LAGA

/ KRAFT

Programmets syfte och huvuddrag

Detaljplaneprogrammet syftar till att dversiktligt utreda forutséttningarna
for och konsekvenserna av foretagsetableringar samt bostéder i detta stora
omrade. Det finns behov av ett regionalt logistikcentrum for framfor allt
ytkravande verksamheter med behov av goda logistiska forhallanden.

Almnasomradet har mycket goda utvecklingsmajligheter for bade verk-
samheter och bostéder tack vare sitt lage i Malardalen och Storstockholm,
mellan tatorterna Sodertélje och Nykvarn. Det skapas en bra anslutning till
E20 och E4 ligger i narheten till omradet. Sodertilje hamn och Skavsta
flygplats finns inom rackhall och det finns méjligheter till industrispar- och
eventuellt en station vid Svealandsbanan. Omradet rymmer befintliga
anlaggningar (byggnader, motionsanlaggning, véagsystem mm) som kan
utnyttjas. Det har ett attraktivt, sjonara lage pa pendelavstand till Sodertal-
je och Nykvarn samt stora natur-, kultur- och rekreationsvarden inom och i
anslutning till omradet.

Planprogrammet redovisar tre alternativ som ocksa utgér olika utbygg-

nadsetapper.

. Minimialternativet utgér en mindre utbyggnad for i forsta hand
transportintensiva verksamheter, andra verksamheter och tillho-
rande service for hela eller delar av Almnasomréadet. Mark fér om-
lastning av gods mellan vag och jarnvdg finns reserverad i
Nykvarns kommun. Omlastningsplatsen ska i ett senare skede vara
mojlig att bygga ut till en fullskalig central kombiterminal av re-
gional betydelse enligt max-alternativet. Minimialternativet utgor
en forsta lamplig utbyggnadsetapp inom den nordvastra delen av
programomradet dar stora delar av gatunétet och annan infrastruk-
tur kan anvéndas.

. Maxalternativet utgdr fullt utbyggt regionalt logistikcentrum som
en utokning av verksamhetsomrédet enligt minimialternativet.
Omlastningsplatsen kan byggas ut till en central kombiterminal (av
regional betydelse) i Nykvarns kommun. Maxalternativet utgor en
andra utbyggnadsetapp och forutsatter stora investeringar
pa trafikinfrastrukturen utanfor programomradet.
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. ”Bostadsalternativet” —utgdr en oberoende "tredje” etapp ur ett
langsiktigt perspektiv. | forslag till Gversiktsplan 2012
anges Almnasomréadet som majlig utbyggnadsriktning for staden
om ca 20 -30 ar. Almnés ligger dock sist i utbyggnadsriktningen
for staden, dar utbyggnadsomraden narmare staden sdsom
Tvetastaden och utvecklingen av Hovsjo ligger fore.
Utbyggnadsomraden for bostéder utanfor staden och
tatorterna pa landshygden ska enligt forslaget till dversiks-
plan lokaliseras i 1dgen med god kollektivtrafikforsorjning. | 6vrigt
kan forhandsbesked for 3-4 histgardar prévas vister om detta, mel-
lan vag 516 och Langsjon. Efter det att tillstandet for bergtakten
l6per ut kan méjligen viss bostadsbebyggelse prévas i anslutning
till befintligt sméhusomrade i Jumstaberg séder om Langsjon samt
mellan befintligt smahusomrade i Jumstaberg och den foreslagna
bostadshebyggelsen vid Masnaren.

Tva faktorer som begransar markutnyttjandet i programfarslagen ar berg-
takten i Jumstaberg och den laga sannolikheten att en tillracklig persontét-
het skulle uppnas inom programomradet for att skapa forutsattningar for
tagstopp pé en framtida station.

Swerock har 2012-04-25 fatt tillstand att bedriva bergtaktsverksamhet
inom programomrédets sddra del till den 1 november 2029. Bergtakten
kommer att ta naturmark inom gronkilen som gar fran Yngern mot Masna-
ren i ansprak. Brytningen av berg kommer att innebéra stora ingrepp pa na-
turvéarden inom ett avgransat omrade och slacka ut rekreationsvarden inom
ett storre omrade for 1ang tid framéver. Endast verksamheter som tal ovan
beskrivna bullerstérningar kan provas i naromradet. Nar takttillstandet har
16pt ut kan eventuellt viss bostadsbebyggelse prévas mellan vag 516 och
Svealandsbanan.

Bakgrund

Sedan forsvaret lamnade Almnasomradet pa 2000-talet har diskussionen
om alternativa anvandningar av omradet pagétt. Nar Vasallen tog dver
regementsomrédet efter Fortifikationsverket 2002 fick Sodertilje kommun
anledning att se Gver sina intressen for omradet i sin helhet.

2007 presenterade Sédertélje kommun tillsammans med Nykvarns kom-
mun och Vasallen AB en gemensam vision for hur man sg pa framtiden
for Almnas- och Morbyomrédet. Den utgjorde en analys av omradets
forutsattningar med slutsatser och forslag till den fortsatta utvecklingen
samt en illustrerad berattelse om omradets da tankta utveckling i ett langre
perspektiv. Materialet hade som syfte att dels utgdra en bas for handlings-
beredskap vid hastigt uppkommen efterfragan pa mark och utrymme for
bostader, foretag, service och fritidsaktiviteter, dels ge riktlinjer for den
mer langsiktiga utbyggnaden av Almnasomradet. Férslaget innebar en sats-
ning pa mer eller mindre tat bostadsbebyggelse blandat med verksamheter
kring service inom Vasallens omrade och en station pa Svealandsbanan
strax sydost darom. Inom de mer perifera omradena avséags glesare bo-
stadshebyggelse. Totalt sett bedémdes Almnasomréadet da kunna rymma ca
4 000-5 500 hostader.



Sodertalje kommun forvarvade hosten 2009 ett ca 600 ha stort markomra-

de och ett ca 300 ha stort vattenomrade i Almnés fran Fortifikationsverket.

Syftet var att trygga kommunens framtida expansion med ytor for ytkra-
vande verksamheter med behov av goda logistiska forhallanden samt ytor
for ev framtida bostadsbyggande. Ett kommunalt bolag vid namn Telge
Almnas AB bildades som avsags dverta markinnehavet infor foradling
genom planlaggning. Diskussioner pagar for narvarande inom kommun-
ledningen om och nar markéagandet ska dverga fran kommunens &go till
bolagets.

Samhallsbyggnadskontoret har fran Telge Almnés AB fatt in en ansokan
om att ta fram ett planprogram fér Almnasomréadet. Aven Fortifikations-
verket har kommit in med en ansékan om ny bostadshebyggelse inom

de markomréaden som de fortfarande star som &gare till norr och soder
om Langsjon. Vasallen AB utgér den tredje parten som tecknat plankost-
nadsavtal med kommunen om att med sin mark ingd i programarbetet for
utveckling av Almnisomradet. Peab AB har darefter forvarvat Vasallen
Sodertélje AB och agandet 6vergar formellt den 1 juli 2012.

Telge Almnds AB har tillsammans med Vasallen AB presenterat en mark-
nadsanalys éver hur marken bor utvecklas ur ett marknadsperspektiv.
Marknadsanalysen anger att det inom omradet skulle kunna rymmas ca 2
miljoner kvm industrimark (ca 500 000-800 000 kvm BTA) och

ca 40 000-80 000 kvm BTA bhostéder. Marknadsanalysen har till viss del
utgjort underlag for bedomning av vilka omraden som kan lampa sig for
olika typer av foretagsmark.

Lage och omfattning

Programomradet ingdr som en del av ett storre omrade som marknadsfors
under namnet Stockholm syd (ca 2 200 ha) och dér den andra halvan ligger
i Nykvarns kommun och berér Mérbyomradet.

Planprogrammet for Almnas omfattar ett mycket stort omrade om ca 1 200
ha som under en lang tid framover (flera decennier) avses utvecklas for i
forsta hand transportintensiva verksamheter. Aven viss samhéllsservice
och bostader kan bli aktuellt.

Okande volymer och 6kat varuvarde medfor allt hogre krav pa precision i
leveranser, vilket i sin tur staller hdga krav pa regionens infrastruktur och
kapacitet for varutransporter med lastbil, jarnvag, bat och flyg. Effektiva
terminaler som sammanfor transporterade volymer kommer ha betydelse
for foretagens framtida logistikkostnader och darmed dess kon-
kurrenskraft.
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Manga foretag i Stockholmstrakten soker idag nya lokaliseringar
utanfor Stockholms centrala delar eftersom det finns begransade
majligheter till exploatering inom Stockholmsomrédet. Den
Okade inflyttningen och dérmed det 6kade intresset for exploate-
ring av bostader har ocksd inneburit ett okat omvandlingstryck pa
de befintliga logistikomradena inne i centrala och halvcentrala
Stockholm. Dessutom finns det inom logistikbranschen en tydlig
trend mot att reducera antalet omlastningsplatser for godset

pa sin vag till kunden. Genom att sla samman ett lokalt lager i
Stockholmsregionen med ett regionalt lager i Mélardalen kan en
foretagsekonomisk rationalisering uppsta. Bagge dessa trender,
omvandling av befintliga logistikomraden i Stockholm och fo-
retagens behov av rationalisering i sin transportkedja gor att nya
omraden langre ut i Stockholms-Malardalsregionen far ett okat
intresse av foretagsetableringar. Sarskilt intressanta blir omraden
som redan har god tillganglighet, kvalitet pa sin infrastruktur och
transportlésningar och som redan ligger i de tunga transportstrak
som finns for gods. Det ar emellertid viktigt att de nya lagena &r
attraktiva dven for foretagen for att en sddan omlokalisering ska
kunna komma till stand. Att flytta kostar pengar och maste vagas
mot t.ex. markpriser, tillgang till arbetskraft och battre driftforut-
sattningar.

| Tu
N
7,

Sodertalje och det aktuella Almnasomradet med sina stora ytor
ar ett sédant omrade som uppfyller alla dessa kvaliteter, och som
darmed blir intressant ur foretagens perspektiv for etablering.
Analyser visar att Sodertélje &r en av Sveriges mest strategiska
knutpunkter for transporter och kommunikationer. Av denna
anledning har ocksa omrédet sérskilt pekats ut i den Regionala
Utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) 2010 som
tagits fram av Stockholms I&ns landsting.

Foretag som bedéms som intressanta for etablering i omradet ar
féretag med behov av stora ytor och goda transportmdjligheter.
Det kan handla om dels s.k. tredjepartslogistikforetag exempelvis
Schenker, DHL m.fl. Det kan ocksa handla om féretag som behé-
ver lager for sina vitvaror, dagligvaror, radio-/tv-/datavaror eller
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reservdelar till bl.a. bilar. Det kan ocksa handla om féretag med behov av
stora ytor for bilar, lastbilar, bussar m.m.

For att mojliggora en effektiv angoring projekteras nu for en ny trafikplats
p& E20. P& mindre en 1 timmes avstand ligger Skavsta flygplats som har
flygtransporter for bade frakt- och persontransport. Svealandshanan kor-
sar omradets sodra del och dar har ocksa ett markomrade reserverats for
fjarrtagsstation. Sodertalje forfogar dver en bathamn for bl.a. kommersiell
trafik.

Vad menas med ”logistik”

Handel har i alla tider varit en vag till valstand. For att bedriva handel
behovs ett val fungerande transportsystem. En mangd stora och smé
transportkdpare och -saljare agerar tillsammans med agenter, servicefore-
tag m.fl. pa en i hogsta grad konkurrensutsatt marknad, for att tillgodose
efterfragan pa varor.

Logistik kan definieras som “en del av forsorjningskedjan som planerar,
implementerar och kontrollerar det &ndamalsenliga, effektiva flodet och
lagringen av produkter, tjanster och tillhrande information fran ur-
sprungspunkten till konsumtionspunkten, i syfte att méta kundens behov”.
Termen logistik anvands i praktiken i ménga olika sammanhang: fran
management pa foretagsniva till konkret transportplanering. De som ar-
betar inom branschen har mycket varierande bakgrund: fran Iang praktisk
erfarenhet av att sélja, respektive kdpa transporter, till avancerade studier i
t.ex. foretagsekonomi, industriell ekonomi eller operationsanalys.

Trender inom logistik kan sammanfattas i foljande punkter:

. Hdga leveranskrav, max 2-3 dagar fran bestallning till leverans.

. Beslut som péverkar lokalisering och logistik fattas i allt hogre
grad utanfor regionen, till och med utanfor landet.

. Alltmer sofistikerade logistiklosningar kréaver stabila planeringsfor
utsattningar.

. Lastbilstransporter ar forhallandevis billiga. Daremot har de 1ag
vinstmarginal, vilket gér foretagen kansliga for extra kostnader.

. Godshantering ar dyrt och hog effektivitet ar ett viktigt konkurrens
medel.

. Effektiva langvéga transporter med lastbil eller kombitrafik kraver
fa stopp, hog fyllnadsgrad och betalande last i bada riktningar.

. Innerstadens transportforsorjning ar en viktig fraga vid terminal-
lokalisering, men behdver ses mot bakgrund av kravet pa regional
tackning.

. Nérheten till hamnar och flygplatser paverkar terminallokalisering

en for olika typer av foretag. Avgorande &r dock tillgéngligheten
till det omrade som ska betjanas och kostnaderna for etablering,
arbetskraft och transportservice.

Markagoforhallanden

Vasallen dvertog Almnas regementsomrade, fastigheten Almnés 5:2 den

1 juli 2002 fran Fortifikationsverket. Avsikten var att omvandla befintliga
anlaggningar till civil verksamhet samt att utveckla nya byggrétter infor en
framtida forsaljning. Fastigheten dvergick i Peab AB:s &go 1 juli 2012.

Fortifikationsverket &ger fastigheten Almnas 5:1. Fastigheten Tveta-Val-
sta 4:1 dgs av Sodertalje kommun. Avsikten vid starten av programarbetet
2011 var att omradet skulle 6verga till kommunens bolag Telge Almnas
AB i samband med foradling av marken genom planlaggning. Diskussio-
ner pagar for narvarande inom kommunledningen om och nar markéagandet
ska Gvergd frdn kommunens 4go till bolagets.

Fastigheten Tvetaberg 4:1 dgs av Sédertélje kommun. Fastigheterna
Jumsta 1:1, Jumsta 3:1 Jumsta 2:1, Jumsta 3:2, Jumsta 4:1, Jumsta 5:1 ar
privatagda. Fastigheterna Jumsta 2:14 - Jumsta 2:45 utgér smahustomter i
enskild &go och ligger inom detaljplan for Jumstaberg 1449C.

Miljokonsekvenser

Allmant

Energihushallning avseende lokaliseringen av ett regionalt logistikcentrum
inom programomrédet 4r god i och med omradets strategiska lage nara
jarnvag, motorvég, Sodertalje hamn, Skavsta flygplats m.m. Inom Mér-
byomradet pa Nykvarnssidan kan en omlastningsplats skapas mellan spar
och vig vilket minskar utslappen av vaxthusgaser fran de drivmedel som
anvands till tunga transporter och darmed minskar dven klimatpaverkan.
Energihushallningen for utbyggnaden av infrastruktur som el, VA och
varme till omradet ar god eftersom det finns aldre infrastruktur i omradet
samt nyare som passerar i anslutning till programomradet. Vilket behov av
energitillforsel som tillkommande bebyggelse kommer att ha beror pa hur
energisnal bebyggelsen blir. Om bostéder kommer att byggas inom pro-
gramomradet innebar det en fortsatt utbyggnad av befintlig tatort. Om nya
bostader skulle medges inom programomradets sodra delar ska detta ske
pa ett sddant satt att det skapar forutsittningar for battre kollektivtrafikfor-
sorjning for befintliga bostadsomraden.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Programfdrslaget beddms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken.

Behovsbeddmning

I det har skedet &r det svart att forutse vilka verksamheter som kommer att
etableras inom omréadet och om de kommer att innebara ndgon betydande
miljopaverkan. Efterhand som omradet planlaggs tas sarskilda behovs-
bedomningar for varje delomréade fram. | behovsbedomningen for detta
planprogram tas inte stéllning till om programforslaget bedéms medféra
betydande miljopéverkan eller inte. | stallet har den utformats sa att den
kan utgodra ett dversiktligt underlag for kommande behovsbeddémningar i
detaljplaneskedet. | behovshedomningen tas de kritiska fragestallningarna
upp samt bedomda effekter lokalt och regionalt. Delomraden dar det finns
stora konflikter mellan foreslagen markanvéndning och platsernas sérdrag,
kanslighet eller funktion redovisas och den pekar ocksa pa behov av ytter-
ligare utredningar i nasta skede.

Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning
Verksamhetsomradets flexibla markanvéandning kan innebara konflikter
inom kommande detaljplaneomraden som méaste utredas narmare. En stor
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andel tunga transporter kommer att trafikera jarnvégen och de stora huvud-
gatorna. Dessa kommer att innebdra stdrningar och ev risker for sin omgiv-
ning vilket behéver studeras med avseende pa hélsa och sékerhetsfragorna i
den fortsatta planeringen. De omraden i programomradet som foreslas

for ytkravande verksamheter kommer till stora delar att utgora hardgjorda
ytor, vilket 6kar mangden dagvatten. Dagvatten-hanteringen kan paverka
ekologiska véarden och reservvattentakter.

Programforslaget innebdr visst intrang i den regionala gronstrukturen med
effekter pa naturvarden och lokala rekreationsvarden. Den bergtakt i Jum-
staberg, som fatt tillstdnd till 2029, kommer dock att ge stérre paverkan pé
dessa varden under lang tid framéver. Bergtakten kommer dessutom att
begransa markutnyttjandet inom ett stort omrade. Maxalternativets krav pa
en val fungerande trafikinfrastruktur kring omradet forutsatter byggande av
den planerade Tvetaleden och en ny sparanslutning mellan Svealandsba-
nan och stambanan, vars lagen sammanfaller med ett svagt samband i den
regionala grénstrukturen.

Delar av foreslaget verksamhetsomréde och omréade for bostadsandamal
vid en framtida utbyggnad av Sédertélje tatort bedéms gora intrang inom
vardefull jordbruksmark. De foreslagna verksamhetsomrédena bedoms
dock utgora ett viktigt samhéllsintresse da de ar en del i logistiksatsningen
for hela omréadet. D& behovet av bostadsanvandning i omradet bedéms
ligga langt fram i tiden kan avvagningen resultera i en annan bedémning
an i dagslaget. Avvagningen mellan jordbruksintresset och intresset av
exploaterbar mark for bostader maste darfor géras da behov av bostader i
omradet eventuellt uppstar. Befintliga fornlamningar, kulturmiljén inom
kasernomradet och kulturmiljélandskapet bedoms inte paverkas negativt
om vardena beaktas enligt de riktlinjer som anges i behovsbedémningen.

Tidigare stallningstaganden

Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen
2010 (RUFS)

Sodertélje ar i den RUFS 2010 utpekad som en av atta regionala stadskér-
nor som ska bara bade den ekonomiska och befolkningsmassiga expansio-
nen i den snabbt vixande storstadsregionen (500 000 invanare pa 20 ar).

Sodertaljes mojliga och hallbara expansion ar i forsta hand inom tétorten
och da sarskilt inom den i RUFS utpekade regionala stadskarnan, i andra
hand ur ett langre perspektiv at sydvast. Mark har reserverats for en moj-
lig, framtida tagstation i blivande Almnasstaden for att kunna uppfylla
regionplanens vision om en tét region baserad pa sparbunden trafik. Alm-
nasomradet pekas ut som ett omrade for 6vrig regional stadsbyggnad med
utvecklingspotential for transportintensiv verksamhet, samt anlaggningar
for omlastning mellan transportslag - logistikcentrum. Logistikcentrum
avser omraden med potential for utveckling av storskalig varuhantering
och terminaler med stora omland.

Enligt RUFS 2010 (Regional Utvecklingsplan For Stockholmsregionen)
berors sodra delen av programomradet av en gron kil som I6per fran Yng-
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siktsplan har en stark betoning
pé fortatning av bostader och
verksamhet inom den befintliga
stadens granser. Den foresprakar
att nya bostéder i forsta hand ska

¥ lokaliseras i staden eller i anslut-
F ning till Jarna, MdInbo och H616
v tatorter och i viss man i anslut-

ning till Ekeby, Tuna och Sand-
viken i Enhdrna. Utbyggnadsom-
raden for bostader utanfor staden
och tatorterna pa landsbygden
ska lokaliseras i 1agen med god
kollektivtrafikforsorjning. So-
dertélje kommun berdknas inom
de ndrmaste 20 aren vaxa med
21000 invanare. Almnas fore-
slas vara ett av fa omraden nara
Sddertélje tatort som ar realistiskt
och hallbart for utbyggnad med
bostader. Almnés ligger dock

sist i utbyggnadsriktningen for
staden. Utbyggnadsomraden nar-
mare staden sasom Tvetastaden
och utvecklingen och Hovsjé lig-
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ger fore. | forslaget till ny dver-
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Grén kil
- - Grén vArdekama siktsplan identifieras Almnés som
. Stoira samiads rokraabons-, naur. och kulurmikevanan ett framtida utbyggnadsomrade
— Grink svagl samhand med fokus pa logistik och andra
Uitwacking v geiasinduren ytkravande verksamheter.

ern i véster, norr och soder om Langsjon och fortsétter fram till Masnarens
sodra del. Fritidshusomradena Stadan och Nabben ligger inom gronkilen.
Den gréna kilen har Gster om programomradet, sydost om Masnaren,
koppling till ett gront, svagt samband som I6per norr om Masnaren, fram
till Kvedesta/Branninge. Detta samband kopplar ihop Bornsjokilen och
Hanvedsenkilen och behdver forstarkas enligt RUFS 2010. (Se karta pa
nastasida.

Oversiktsplan

I kommunens géllande dversiktsplan 2004 finns en malsattning att kunna
erbjuda fler bostader i vattennara lagen samt att stimulera bybildning pa
landsbygden. Dar framgar ocksa att Almnés &r ett tankt utbyggnadsomrade
foér kommunen med 1000-2000 bostéder. Vid uppréttande av detaljplaner i
sjonara lage ska enligt OP sarskild hansyn tas till flora, fauna och allmén-
hetens mojlighet att vistas i omradet. Kommunen har sedan dess kpt en
stor del av marken fran Fortifikationsverket och planer ar under utarbetan-
de for alternativ anvandning av marken som &r strategiskt viktig for kom-
munens mark- och bostadsforsorjning.

Kommunen arbetar fér narvarande med nasta oversiktsplan (OP 2012) och
ett forslag var ute pa samrad under hosten 2011. Forslaget till ny éver-

Inriktningsbeslut 2008

2008-02-22 § 47 fattade kommunstyrelsen ett inriktningsbeslut rérande
utveckling av Almnas. Beslutet fattades med utgangspunkt i visionsarbetet
fran 2007, som beskrivs under Bakgrund, infér kommunens kép av mark
fran Fortifikationsverket. Kommunen bedomde omréadet som en viktig
markreserv for sdval bostéder som verksamheter. Dess ldge med mojlig-
het att ansluta till sdval E20 och Svealandsbanan gjorde det intressant for
utrymmeskravande verksamheter med méjlighet till miljomassigt hallbara
transporter. Ca 4 000-5 500 bostéder skulle ocksd kunna rymmas enligt
underlaget.

Kommunala beslut i dvrigt

2010-12-15 § 196 beslutade stadsbyggnadsndmnden att samhallsbygg-
nadskontorets begéran om programuppdrag tillstyrktes. Kommunstyrelsen
beslutade 2011-01-28 § 13 att ge samhéallsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta program. Detaljplaneprogrammet syftar till att utreda forutsatt-
ningarna for ny bostadshebyggelse och omrade for foretagsetableringar. |
beslutet angavs att i de forutsattningar som ska utredas ska dven logistik-
forhallandena i omradet inga.

Inriktningen fran 2008 angav exploatering av omréadet med storre andel
bostéader an i har aktuellt programftrslag och anledningen till férandringen
beror till storsta delen av den Gvergripande strategin for hallbar bebyggel-
sestruktur som utgor utgangspunkt i forslag till Gversiktsplan 2012. Stra-
tegin innebar ett skifte fran att oppna nya omraden for bebyggelse till att
utbyggnad i stéllet sker genom fortatning av redan bebyggda omréden och
i anslutning till redan befintlig bebyggelse. Almnasomradet ligger dock
inom utbyggnadsriktningen for staden pa lang sikt varfor mark for fram-
tida bostader anda maste reserveras.

Detaljplaner

Stora delar av programomradet &r inte detaljplanelagt. Den bebyggda delen
av gamla regementet r inte heller planlagt da det har varit i militar &go.
Befintliga verksamheter inom omrédet har idag tidsbegransade bygglov for
tillfallig atgard i befintliga lokaler.

For sportstugeomradet Stadan galler byggnadsplan 0181K-P309C - fast-
stalld 1956-06-09. For fritidshusomrédet Nabben galler byggnadsplan
0181K-P304C - faststélld 1951-08-23 samt en andring av denna 0181K-
185/1974 — faststalld 1974-05-10. F6r smahusomradet Jumstaberg, mellan
Langsjon och vag 516, galler detaljplan 0181K-P1449C —laga kraft 2006-
07-17. For Jumstaberg del 2 géller detaljplan 0181K-P1581B — laga kraft
2010-03-12.

Befintlig bebyggelse och nuvarande anvéandning
Almnas ar ett tidigare militart skjutfalt och 6vningsomrade. | program-
omradets Gstra del mot Masnaren ligger flera byggnader tillkomna under
1950- och 1960-talen, d& forsvaret kopte marken av lantbrukare och skogs-
agare. Inom Almnas finns &ven infrastruktur som l&mnats av forsvaret. En
del av dessa kan komma att ateranvandas vid en exploatering av omradet,
t.ex. byggnader, vagnat, va-ledningar, motionsanlaggningar.

Med sitt lage ca fem kilometer vaster om Sodertélje centrum ligger Almnés
nagot perifert for stadens invanare. Som tidigare militart évningsfalt sak-
nas ocksé forankringen och narmare kiannedom om omradet hos invanarna.
Av erfarenhet vet vi att det inte har varit naturligt for kommuninvanarna att
soka sig till sddana omréden for rekreation.

I de centrala, i de norddstra och i de sydostra delarna av programomradet
bedrivs till viss del jordbruk. Kommunen arrenderar for narvarande ut sina
markomraden i de centrala delarna av programomradet for vallodling. |
sydostra delen av programomradet, vid Masnarens sydvstra strand finns
de tva fritidhusomradena Stadan och Nabben. Soder om dessa, vid Mas-
narens sodra spets ligger Tveta friluftsgard med anslutande frilufts- och
rekreationsomrade med motionsspar som stracker sig at nordvast mot
kasernomradet och Masnarens nordvastra strand. Soder om Langsjon finns
ett mindre planlagt omréade for smahus som i dagsléaget ar utbyggt till half-
ten.

Vastra delen av Langsjon samt ett markomrade soderut, mellan Langsjon
och vég 516, utgor ett nybildat naturreservat som heter VVacksta aspskog.
Naturreservatet 4gs och forvaltas av Naturvardsverket.



Programforslag

Overgripande malsattning

Programforslaget utgar fran hallbarhet ur ekologiskt, social o ekonomisk
synvinkel dar nationella och regionala planer och mal beaktas likval som
lokala mal for Sodertalje kommun. Ur ett regionalt perspektiv utgor omra-
det en strategiskt 1amplig plats for en kombiterminal och de stora outnytt-
jade omréadena utgor resurs for utveckling av ett logistikcentrum lampligt
for verksamheter med behov av stora ytor och goda logistiska forhallan-
den. Forslaget utgar fran foljande dvergripande mal:

. Omréden for ny bostadsbebyggelse ska bidra till att 6ka Sodertaljes
attraktivitet som bostadsort. Verksomradena och boendemiljéerna
ska vara attraktiva och trygga.

. Omrédet ska karaktériseras av en sammanhallen bebyggelse med
god orienterbarhet och valutnyttjad mark.
. Landskapets natur-, friluftslivs- och kulturmiljovarden samt

naturliga strak for hanteringen av dagvattnet ska ligga till grund for
omradets ianspraktagande.

. Bebyggelsestrukturen ska verka i samklang med rekreationsintres
sena samt s& langt som mojligt folja terrangforhallandena
péplatsen.

. Omréden for olika typer av foretag/verksamheter ska utformas s

att det finns mojlighet till flexibla tomtstorlekar.

Stadsbyggnadsprinciper

Det barande gestaltningsmotivet i det nya verksamhetsomradet ar att det
utformas med en tydlig kvartersstruktur dar gaturummet ges en central
betydelse. Som évergripande princip kan t.ex. byggnader placeras langs en
gemensam forgardslinje vid huvudgatorna sé att de bidrar till att visuellt
definiera gaturummet. Avstandet till gatan kan vara enhetligt eller utforas
med medvetet rumsbildande variationer. P& hojderna dar terrdngen ar mer
kuperad anpassas tomterna i forsta hand och bebyggelsen, dar sd ar moj-
ligt, till natur och topografi.

Omradet utformas med en gatuhierarki dar gatorna har olika funktion — hu-
vudgator och lokalgator - vilket tydliggdrs genom gaturummets gestaltade
karaktar enligt foreskrivna gatusektioner. Huvudgatorna foreslas t.ex. ut-
formas med tradrader langs med gatorna. Det finns flera syften med detta.
Dels tillfor det gronska och rumslighet i det i Gvrigt storskaliga omradet
med stora hardgjorda ytor, dels underlattar det orienterbarheten. Det bidrar
ocksa till att skapa en gemensam karaktar for hela omradet ”Stockholm
syd” som aven innefattar Morby arbetsomrade i Nykvarns kommun.

Befintliga gdngvagar och andra smavagar bevaras for att inga i gronstruk-
turen, gang- och cykelstrak samt ridvagar. Befintliga diken i omradet ska
ingd i dagvattenhanteringen. Vattenspeglar ska tas fram och dagvatten kan
med fordel ledas i 6ppna diken.

Bebyggelseomraden och kvartersstruktur

D& omradet kommer att utvecklas under en Iang tidsperiod maste kom-
mande detaljplaner skapa forutséttningar for en blandning av verksamheter
och d&ndamal atminstone inom vissa delar. Verksamheterna som etableras i
Almnas kan komma att f& betydelse for hur omradet upplevs, fungerar och
samverkar i sin helhet och i olika delar.

Foretag som beddms som intressanta for etablering ar féretag med behov
av stora ytor och goda transportmdjligheter. Det kan handla om dels sk
tredjepartslogistikforetag som t.ex. Schenker, DHL mfl. Det kan ocksé
handla om foretag som behdver lager for sina vitvaror, dagligvaror, radio/
tv/datavaror och reservdelar till t.ex. bilar. Det kan ocksa handla om fore-
tag med behov av stora ytor for ex bilar, lastbilar, bussar.

| programmet redovisas minimialternativ och ett maxalternativ som utgor
utbyggnadsetapper for utbyggnad av ett storre verksamhetsomrade i Alm-
nas for olika typer av féretag med baring pa goda logistiska forhéllanden.
Ett ”bostadsalternativ” redovisas ocksé som anger framtida utbyggnads-
riktning for bostader. VVerksamhetsomradena ar forsedda med ett rutnat dar
sidorna ar 100x100 meter for att illustrera hur stort omréde en fiktiv tomt
om 1 Ha skulle kunna uppta. For att skapa flexibilitet i tomtstorlekar kan en
ruta delas upp i mindre delar eller flera rutor kan laggas samman till stérre
tomter. Rutnétet utgdr darmed inte en fardig tomtindelning utan ska
illustrera hur omrédet kan delas upp. Narmare kvartersstruktur och tomt-
indelningar studeras samband med upprattande av flera detaljplaner for
omrédet. Se kartor pa féljande sidor. Ca sex stycken 1-hektarsrutor i minal-
ternativet bedéms kunna forsérjas med stickspar om exploatoren sa onskar
samt att ytterligare ca sex rutor i maxalternativet.

Planerad bergtakt

Swerock har 2012-04-25 fatt tillstand att bedriva bergtaktsverksamhet
inom programomradets sodra del till den 1 november 2029. Tillstandet
galler ett arligt uttag av maximalt 500 000 ton berg samt en &rlig inforsel
och bearbetning av maximalt 10 000 ton rivningsmaterial fér bygg och
anlaggningsandamal. Bergtakten bedéms inte i forsta hand bidra med berg-
massor for utbyggnad i Almnasomrédet. | miljékonsekvensbeskrivningen
till taktansokan anges att sakerheten for stenkast ar god pa ett avstand om
ca 500 meter fran takten. Dar anges ocksa att pa ett avstand om ca 1 000
meter fran takten kan riktlinjerna for buller vad galler bostéder klaras (se
“bostadsalternativet”). De tunga transporterna med bergkross avses enligt
ansokan ske via vag 516, vag 515, Stalhamravagen, E4/E20.

Endast verksamheter som tal ovan beskrivna bullerstérningar kan provas
i naromradet. Nar takttillstdndet har I6pt ut kan eventuellt viss bostadsbe-
byggelse prévas mellan vdg 516 och Svealandsbanan. Bergtékten i Jum-
staberg har fatt tillstind att ta i ansprak naturmark inom grénkilen som gar
fran Yngern mot Masnaren. Brytningen av berg kommer att innebéra stora
ingrepp pa naturvarden inom ett avgransat omrade och slicka ut rekrea-
tionsvérden inom ett stérre omrade for 1ang tid framover.

Foreslaget strandskydd

| kommunens forslag till ny strandskyddsgrans har strandskyddets syfte

sd som allménhetens och det rérliga friluftslivets tillgang till stranderna
beaktats samt livsvillkoren for vaxt- och djurlivet. Strandskyddet foreslas

i princip galla intill 100 meter intill stranden dverallt utom vid Almnés
udd och norr om Langsjon dar gransen i stallet bor gé i linje med vagen ca
250-300 meter fran stranden. Forslaget innebar att strandskydd inférs inom
de omréden som idag inte har strandskydd och att vissa omraden som idag
har utvidgat strandskydd om 300 meter i stallet far ett strandskydd om 100
meter. De omraden som foreslas utga ur strandskyddet bedéms uppenbart
sakna betydelse for att tillgodose strandskyddets syfte enligt 7 kap 18 §
miljobalken forsta stycket forsta punkten.

Masnarens strander erbjuder redan idag rekreationsmojligheter med bl.a.
Masnarenledens strackning runt sjon. En strandskyddszon om 100 meter
utmed Méasnarens sydvastra strand bedoms kunna samspela med rekrea-
tionsvardet och de befintliga vandringslederna samt ett eventuellt framtida
bostadsbyggande i utbyggnadsriktningen for staden enligt forslag till ny
Oversiktsplan 2012. De konkurrensférdelar som bostadsbyggande i strand-
néra lage medfor beddms i det har fallet som avgérande pa grund av omra-
dets stora avstand till staden. Om bostadsbebyggelse i framtiden kommer
att foreslas narmare 4n 100 meter fran stranden foreslas strandskyddsfra-
gan prévas pa nytt t.ex. i samband med planlaggning.

Ett skal att inte exploatera sodra Almnas alltfor hart &r att de stora sam-
manhangande skogsomréadena inom den regionala gronkilen med varde-
fulla biotoper framforallt inom omradet norr om Langsjon. Strandskyddet
norr om Langsjon bor darmed stracka sig fram till vagen enligt kartan.
Langsjons strander utgor ocksa vardefulla rekreationsytor for Sodertalje
kommuns invanare. Dessa omraden ar mindre kénda och outforskade av
allmanheten, men runt Langsjon kan méjligen en vandringsled anlaggas
som ger tillgang till omrédets vardefulla naturomraden med utblickar dver
sjon har och dar. Har finns ocksa naturliga lagen for allmanna bad- och
grillplatser.

En begéran om att infora och revidera strandskyddet inom programomra-
det enligt kommunens forslag avses ld&mnas till Lansstyrelsen i samband
med programsamradet. Programhandlingen kommer i det sammanhanget
att utgora underlag for lansstyrelsens beslut.

Offentlig och kommersiell service

En centrumfunktion med service for hela omradet planeras inom det redan
bebyggda f.d. kasernomradet, men méjlighet till viss service maste finnas
aven inom andra delar.



Minimialternativet utgdr en mindre utbyggnad med ca 80 ha for i forsta hand transportintensiva verksamhe- skede vara mdjlig att bygga ut till en fullskalig central kombiterminal av regional betydelse enligt maxalterna-

ter, andra verksamheter och tillhdrande service for hela eller delar av Almnasomradet. Mark for omlastning tivet. Minimialternativet utgor en férsta lamplig utbyggnadsetapp inom den nordvéastra delen av programom-

av gods mellan vdg och jarnvég finns reserverad i Nykvarns kommun. Omlastningsplatsen ska i ett senare radet dar stora delar av gatunatet och annan infrastruktur kan anvanda. Ungefar sex 1-hektarsrutor i minalter-
nativet kan forsorjas med stickspar om exploatoren sa énskar.
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Maxalternativet utgor ett fullt utbyggt regionalt logistikcentrum som en utdkning med 90 ha av verksamhets- Programforslaget innebér att mark for en central kombiterminal av regional betydelse reserveras i Ny-

omradet enligt minimialternativet. Omlastningsplatsen kan byggas ut till en central kombiterminal (av regional kvarns kommun. Om det finns intresse hos de etablerande aktorerna i omradet finns darmed mojlighet att

betydelse) i Nykvarns kommun. Maxalternativet utgér en andra utbyggnadsetapp och forutsatter stora investe- med gemensamma krafter uppfora och driva en kombiterminal. En sédan kombiterminal kan &ven férses

ringar pa trafikinfrastrukturen utanfér programomradet. med mojlighet for transportféretagen att fortulla sina varor i samband med omlastning vilket effektivi-
serar gransoverskridande transporter av varor. Ungefér tolv 1-hektarsrutor i maxalternativet bedémms
kunna forsorjas med stickspar om exploatéren sa énskar.
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Framtida utbyggnadsriktning for bostader

Bostadsalternativet” utgér en oberoende "tredje” etapp ur ett langsiktigt perspektiv. | forslag till dversiktsplan 2012 anges Almnisomradet som majlig utbyggnadsriktning for staden
om ca 20 -30 ar. Almnés ligger dock sist i den planerade utbyggnadsriktningen for bostader i staden, dar utbyggnadsomraden narmare staden sdsom Tvetastaden och utvecklingen av
Hovsjo ligger fore. Utbyggnadsomraden for bostader utanfor staden och tétorterna pa landsbygden ska enligt forslaget till dversiktsplan lokaliseras i lagen med god kollektivtrafikfor-
sOrjning.
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Framtida utbyggnadsriktning for bostader

Enligt utbyggnadsriktningeni ett
langsiktigt perspektiv foreslas har i
forsta hand nya bostader vid Masna-
rens sydvastra del, i anslutning till
Stadan och Nabben som utvecklas
till permanentboende. Som tillfart-
svag kan en forlangning av den véag
som forsorjer fritidshusomrédena
Stadan och Nabben idag anvéndas
vilket gor att bostadsbebyggelsen
far en separat entré i forhallande till
verksamhetsomradena.

1 6vrigt kan forhandsbesked for

3-4 hastgérdar prévas véster om
detta, mellan vag 516 och Langsjon.
Bostadsbyggnaden och tillhérande
gérdsbyggnader bor da lokaliseras pa
de platser som illustreras med gula
pickar pa kartan dar det tiigare fun-
nits gamla gardsbildningar.

Efter det att tillstandet for bergtakten
16per ut kan mdjligen viss bostads-
bebyggelse provas genom planlégg-
ning. Mojligen kan t.ex. en mindre
ekoby med kretsloppsanpassad
VA-16sning i anslutning till befintligt
smahusomrade i Jumstaberg, soder
om Langsjon provas. Aven viss
bostadsbebyggelse mellan befintligt
smahusomrade i Jumstaberg och

den foreslagna bostadsbebyggelsen
vid Mésnaren, norr om Stadan kan
provas i samband med detta. Om det
blir aktuellt med en eventuell station
(se Svealandsbanan) i framtiden kan
dess lage med anledning av utbygg-
nadsriktningen for bostader behdva
justeras och placeras langre osterut.




Transportinfrastruktur
| detta kapitel redovisas behov investeringar och principer avseende ut-
veckling av transportinfrastrukturen i Almnasomradet.

Statligt ansvar

Den viktigaste statliga investeringen for att pabérja en utveckling av Alm-
nasomradet ar att trafikplats Almnés pa E20 kommer till. En sddan trafik-

plats finns med i den langsiktiga planeringen av transportinfrastruktur och
finansieringen ar beslutad.

Darutdver finns ett antal statliga investeringar som behdvs for att Almnés-
omradet ska kunna utvecklas som en del av det stérre logistikomrade som
det &r utpekat som i RUFS 2010.

Dessaar:

. Overtagande av végen fran trafikplats Almnés och séderut ner till
vag 516, for att pa sa satt binda ihop omradet med statliga vagar i
Ost-vastlig riktning.

. Genomforande, tillsammans med kommunen, av Tvetaleden, for
att pa sa satt fa en battre koppling till E4 for de tunga varutranspor
terna som i allt vasentligt kommer soderifrdn och som avlastning
for korsningen E4/E20.

. Genomforande av en jarnvagskoppling mellan Svealandsbanan och
Stambanan for att mojliggora etableringen av en kombiterminal

Regionalt ansvar

Almnasomradet pekas i RUFS2010 ut som ett omrade for 6vrig regional
stadsbyggnad med utvecklingspotential for transportintensiv verksamhet
samt anldggningar for omlastning mellan transportslag - logistikcentrum.
Logistikcentrum avser omraden med potential for utveckling av storskalig
varuhantering och terminaler med stora omland. Verksamhets-/logistik-
omradets utveckling enligt programférslagets minimi- och maxalternativ
beddms darmed utgdra en regional angeldgenhet till vissa delar. Forutom
sjalva kombiterminalen bor &ven de storsta tillfartsvagarna till denna, som
inte ar statliga, utgora en regional angelagenhet. Gang- och cykelvagen pa
den gamla banvallen mellan Sodertélje och Nykvarn kan utgdra en trafik-
séker regional cykelforbindelse mellan orterna Nykvarn och Sddertélje
som alternativ i trafikverkets arbete med att peka ut regionala cykelstrak.
Denna cykelforbindelse beddms darmed utgdra en regional angelégenhet.

Kommunalt ansvar

Kommunen har ansvar for drift och underhall av de allménna vagar som
inte staten har ansvar for. Kommunen har i planarbetet dven ansvar for att
den overgripande gatustrukturen far en enhetlig utformning och gestaltning
samt att lagstiftningen och rekommendationerna foljs med avseende pé
trafiksakerhet och omhandertagande av dagvatten m.m. Tillgangligheten
till och framkomligheten inom omrédet for olika typer av fordon staller
ocksa sarskilda krav pa utformningen. Detta oavsett om det galler befint-
ligt gatunat eller nyanlaggning av gata. VVerksamhetsomradet bor darfor
utformas med en gatuhierarki dér gatorna har olika funktion — huvudgator
och lokalgator - vilket tydliggors genom gaturummets gestaltade karaktar
enligt nedan foreskrivna gatusektioner. Gatuprinciperna avses utgora en
gemensam grund som skapar karaktar for hela omradet ”Stockholm syd”

som &ven innefattar Morby arbetsomrade i Nykvarns kommun. Det &r med

tanke pa ambitionen att utveckla Almnés till ett logistikomrade ockséa av
sarskild vikt att gatornas geometri och konstruktion utformas utifran de
stora, tunga fordon som kommer att trafikera omréadet.

Gatuprinciper

Huvudgator foreslas vara ca 18 meter breda (2 m gangbana + 3 m trad-
rad/dike/infiltrationsstrak + 7 m korbana + 3 m tradrad/infiltrationsstrak

+ 3 m gang- och cykelbana) i omrédet vid exploatering pa bagge sidor.
Huvudgator kan vid exploatering pa enbart en sida av vdgen vara ca 13 m
breda (3 m gang- och cykelbana + 3 m tradrad/dike/infiltrationsstrak + 7 m
korbana). P4 dessa ska kollektivtrafik aven kunna framforas. Férgardsmar-
ken (6 meter bred pé vardera sida) ska vara kvartersmark som anvands for
infiltrering av dagvatten fran kvartersmark. Utformningen av forgardsmar-
ken styrs i stadsbyggnadsprinciperna.

Lokalgatornas gatusektioner kan behdva anpassas efter sarsilda forutsatt-
ningar och ska ses 6ver i kommande detaljplanearbete. En utgangspunkt
kan vara att de ar ca 10-12 meter breda (t.ex. 2 m gangbana + 7 m korbana
+2 m gangbana eller 3 m gang- och cykelbana pa ena sidan + 7 meter kor-
bana). Forgardsmarken (6 meter bred) ska vara kvartersmark som anvénds
for infiltrering av dagvatten frén kvartersmark. Utformningen av férgards-
marken styrs i stadshyggnadsprinciperna.

Parkeringsprinciper

Parkeringen avses huvudsakligen regleras inom respektive tomt i det kom-
mande omradet. Det kan komma att finnas behov av att darutéver dven
skapa en gemensam yta for uppstéllning av lastbilar och slép. Erfarenheter
fran befintliga logistikomréaden &r att en sdan atgard minskar spontana
uppstallningar runt om i omradet.

Exploatdrens ansvar

Exploatoren star for de investeringar som kréavs inom den egna tomten
for att tillgodose kraven for transportinfrastrukturen. Méjligheten att f&
tillgang till stickspar bedoms finnas for cirka sex 1-hektarsrutor i minal-
ternativet och for ytterligare ca sex i maxalternativet. Darutdver behover
exploatdren utifran ett vigtrafikperspektiv planera dven for parkering och
uppstéllningsytor for fordon.

Tung trafik

Den omlastningsplats eller kombiterminal som planeras inom Mdrby
arbetsomrade i Nykvarnskommun kommer att alstra en hel del tung trafik
som avses ansluta till kombiterminalen via Almasomradet. Fran den nya
trafikplatsen pa E20 leds transporterna soderut pa vag 518 och svanger
vasterut pa det vi i det har dokumentet kallar Sodra vagen (soder om gamla
banvallen) mot Marby industriomrade. Verksamhetsomradena utmed

Forslag till gatusektion for utformning av huvud-
gata
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denna tillfartsvag ar de som i forsta hand lampar sig for ytkravande verk-
samheter med behov av goda logistiska forhallanden som alstrar betydande
mangder tung trafik. Det &r viktigt att trafikforingen och vagar planeras sé
att tung trafik samlas till vissa gator. Dessa gator ska utformas sa att fram-
komligheten underlattas for fordon i tung trafik och sa att storningar for
andra trafikanter och verksamheter undviks.

Kollektivtrafik

Ny bebyggelse i AlImnas kommer troligen att forsorjas kollektivt med
busstrafik genom utdkning eller férandring av befintliga busslinjer som
trafikerar i anslutning till programomradet idag. Busslinjerna bér binda
samman Almnasomradet med Nykvarns centrum och Sédertéalje centrum
men ocksa med pendeltagsstationen Sodertalje hamn och jarnvéagsstationen
Sodertélje syd.

For att skapa forutsattningar for battre kollektivtrafikforsorjning for befint-
liga bostadsomraden utmed Tvetavagen/vag 516 kan eventuellt nya bo-
stader medges inom programomradets sédra delar i en framtid. D& skulle
ett tillskott om ca 500-600 bostader kravas inom gangavstand till hallplats
som &r mindre 4n 800 meter. Ny bostadsbebyggelse bér da placeras sa att
genomgaende busslinga méjliggors.

SL &r inte 6ppna for att dra nya busslinjer for att forsorja AlImnasomra-

det med bussforbindelser, men en utokning eller férandring av befintliga
busslinjer bedéms som méjliga. Enligt SL kan en av Nykvarnslinjerna dras
om sa att den gar genom Maérby industriomrade (pa Nykvarnssidan) som
sedan genom nordvistra delen av programomrédet for Almnas (pa Soder-
téljesidan), ansluter till nordvastra/hela vastra delen av Vasallens/Peabs
omrade och tar Almnasvagen ut till E 20 i omradets norra del. Se karta for
”Bostadsalternativet” pé féregande uppslag.

Det finns mark reserverad for en station p& Svealandsbanan, vid Almnés,
men for att tAgoperatorerna ska vara intresserade av att trafikera stationen
beddms en mycket tat exploatering krévas for ca 20 000 personer.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Majligheterna att studie- och arbetspendla mellan Nykvarn och Sédertélje
ar viktig och bor utvecklas. Trafikverket bedriver tillsammans med ett antal
andra regionala aktorer ett arbete med att peka ut ett regionalt cykelstrak
inom Stockholms l4n. Flera olika férslag finns pa strackningar mellan
Sodertalje och Nykvarn for detta regionala cykelstrak dar en strackning
gar via det omrade som nu utvecklas. Gang- och cykelvagen pa den gamla
banvallen mellan Sodertélje och Nykvarn kan utgora en trafiksaker cykel-
forbindelse mellan orterna och till Stockholm syd-omréadet. Utmed vag 518
kan en separat gang- och cykelvag byggas som forbinder Almnasomradet
med omradet norr om E20.

Det &r ett rimligt cykelavstand till Almnasomradet fran Nykvarn respektive
Sodertalje varfor det 4r av sérskild vikt att se pa snabba och gena forbin-
delser for cykeltrafiken for arbetspendlande till och fran omradet. Ut-
rymme for gang-, cykel- och mopedtrafik planeras bade pa lokalgator och
huvudgator inom programomradet.

Planeringsforutsattningar

Overgripande trafikinfrastruktur

Manga foretag i Stockholmstrakten soker idag nya lokaliseringar utanfor
Stockholm eftersom det finns begransade mojligheter till exploatering
inom Stockholm och Sédertalje samt som en del i féretagens rationalise-
ringar av sin egen transportverksamhet. Krav fran flera foretag ar narhet
till storre vdg och mojlighet till jarnvagsanslutning samt sjo- och flygtran-
sporter. Almnds &r ur foretagens perspektiv intressant med stora ytor och
mojlighet till god logistik och effektiva transportldsningar. I Almnés finns
dessutom narhet till Sodertélje hamn och Skavsta flygplats. Arlanda lig-
ger cirka 8 mil norr om Almnés och Skavsta flygplats ligger cirka 7.5 mil
soder om Almnés.

Godsnoder i regionen
Det finns nagra olika faktorer som talar for att Sodertalje som godsnod
kommer att fa en 6kad betydelse, bl.a. dess strategiska lage med nérhet till
stora konsumentomréaden i Stockholm och Malardalen och tillgangen till
olika transportslag. Med en véxande befolkning och okat tryck pa kli-
matanpassade transporter samt krav pa 6kade rationaliseringar av varu-
transporter utkristalliseras tvd omraden i Stockholm-Mélardalen som &r
sérskilt intressanta. Ett av dessa
ar Stockholm Nord/Rosersberg

Sodertélje hamn

Sddertélje hamn dr beldget vid Igelstaviken i sddra delarna av Sodertalje
stad och hamnen nér darfor Ostersjon sjovagen via Himmerfjarden. Ut6-
ver sjéanslutningen till Ostersjon finns ocksa anslutningar till bade Vastra
Stambanan och Svealandsbanan samt E4/E20 direkti hamnomradet.

Sodertélje hamn har en mycket positiv utveckling for nérvarande. Olika
typer av godstransporter trafikerar Sodertélje hamn dédr den storsta dverfo-
ringen av gods sker mellan jarnvég och lastbil. Omlastningen sker bland
annat vid kombiterminalen som ligger nere i hamnomradet.

| Stockholms I&ns landstings Regional utvecklingsplan for Stockholms I&n,
RUFS 2010, pekas Sodertélje hamn ut som en strategisk hamn. | takt med
att godstrafiken forvantas oka under de narmaste aren bor vissa jarnvagsat-
gérder genomforas i Sodertalje hamn. Det handlar i férsta hand om &tgar-
der som bidrar till att effektivisera tagtrafiken pa bangarden, industrisparen
och terminalomrédet. Trafikverket bedriver for narvarande ett planerings-
och projekteringsarbete for att precisera behoven kring att utveckla sparin-
frastrukturen vid Sodertélje hamn.

med sin narhet till Arlanda och
sitt goda vdg- och jarnvagsléage.
Det andra omradet ar Sodertalje,
inkluderat Almn4somradet.

Under senare ar har det funnits
tva huvudpunkter for godstrafi-
ken i Stockholmsomréadet, Tom-
teboda och Alvsjé godsbangar-
dar. Det &r i dagsléget oklart hur
Tomteboda kommer att utvecklas
i framtiden. Vilka funktioner som
kommer att finnas kvar i Tom-
teboda utreds for narvarande av
Trafikverket.

Alvsjé godsbangard och Arsta
containerterminal &r en annan
viktig nod for godstrafiken i
Stockholmsomradet. P ban-
garden rangeras ankommande
vagnar och pa terminalen i Arsta
sker omlastning av gods. | om-

Jarnvagsnatet

rédet finns dessutom grossister I"'._I I:| r r h-_ E|-F| I rl g -

och distributionsfirmor. Arstakan | d TECKENFORKLARING

komma att paverkas av den nya SVEALANDSBANAN

kombiterminalen i Rosersberg '|I VASTRA STAMBANAN

genom att en del transporter flyt- i. w1 —

tasdit. ‘J N — 1 = 3 SODRA STAMBANAN
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Jarnvag

Svealandsbanan

Svealandsbanan passerar genom programomradet i ost-vastlig riktning och
forbinder Sodertalje med bl.a. Eskilstuna och Visterds. | Valskog ansluter
Svealandsbanan till Mélarbanan. Den trafikeras idag i huvudsak av person-
trafik och ar anpassad for snabbtdg. Nykvarnstation ligger 8 km véster om
Almnds och stationen Sddertélje syd ca 8 km dsterut. Soder om regements-
omradet finns mark reserverad for en ny tagstation i Almnas. Marken 4gs
av Trafikverket. Bedomningen ar dock att om de aktiva tagoperatérerna
p& marknaden ska se nyttan av att stanna i Almnés kravs en persontathet
om ca 15 000-20 000 personer inom uppskattningsvis 1,5 km radie. For att
uppna en sadan persontathet skulle uppforande av ca 6 500 7 000 bostader
krévas.

Arbete med planering och projektering av ett kompletterande dubbelspar
langs Svealandsbanan mellan Sodertalje och Strangnas pagar och planeras
att byggstartas ar 2019. | samband med utbyggnad av dubbelspar bor nya
forbindelser med tunnlar under jarnvigen skapas for gang- och cykeltrafik,
nya ridvagar samt viltstrak. P Nykvarnssidan foreslas ett lage for en gang-
och cykeltunnel som &ven kan anvandas for en ridled.

Ingen godstrafik gar pa Svealandsbanan idag, men om Almnés ska ut-
vecklas till ett regionalt logistikcentrum ar det en forutsattning. De tek-
niska forutsattningarna for att bygga stickspar fran Svealandsbanan in till
Almnasomradet &r goda. En utredning av anslutning av industrispar fran
Svealandsbanan till Almnas visar att vissa omraden norr om sparen i bade
Almnasomréadet och Mérbyomradet kan nas fran Svealandsbanan. Utbygg-
nad kan ske etappvis enligt en gaffelprincip pa bada sidor om stickspéret.
Nya stickspar behéver ha en radie om minst 300 meter samt en lutning pa
hogst 2 %. Samtliga spér bor vara elektrifierade fram till malpunkten eller
byggnads utsida inom kvarteret. Korsning mellan stickspar och huvudgator
inom omradet far inte forekomma. Tagen far kora med en hastighet om ca
20-40 km/h inne i verksamhetsomradet.

Vastra/Sédra stambanan

Véstra stambanan dr namnet pé den jarnvag som forbinder Stockholm och
Goteborg. Viastra stambanan gar via Sodertalje vidare till tatorter som
Jarna, Flen, Katrineholm, Hallsberg, Skovde och Alingsas. Grodingebanan
ar den 31 kilometer 1&nga del av Vistra stambanan som gar mellan Jarna
och Flemingsberg, via Sodertalje Syd.

So6dra stambanan ar namnet pa den jarnvag som forbinder Stockholm och
Malmo. Sodra stambanan gar via Sodertalje, Jarna, Nykoping/Katrine-
holm, Norrképing, Linkdping, N&ssj6 och Hassleholm. P4 delstrackan
mellan Jarna och Norrkoping har sodra stambanan tva grenar, en via
Nykdping och en via Katrineholm. Grenen via Nykdping bendmns ofta for
Nykopingsbanan. Eftersom Nykopingsbanan ar enkelsparig gar mycket
trafik via Katrineholm.

Béade den sodra och den vistra stambanan ar idag hart trafikbelastade, bade
avseende persontrafik och godstrafik. Sarskilt VV&stra stambanan &r av bety-
delse da den forbinder Sodertélje med Goteborg och Géteborgs hamn, som
ar den idag i sarklass storsta svenska hamnen med mycket internationell
trafik.

Behov av battre jarnvagskoppling

For att en regional kombiterminal ska fungera tillrackligt effektivt bedoms
en avgorande forutsattning vara att Svealandsbanan férses med direktan-
slutning till Vastra/S6dra stambanan. ldag tvingas tagen stanna och vanda i
Sodertalje Hamn for att véxla fran Svealandshanan till \Vastra/Sodra stam-
banan. En sadan jarnvagskoppling skulle till viss del kunna samlokaliseras
med den foreslagna Tvetaleden.

Vaginfrastruktur

Vag E20 gar norr om Almnasomradet och har motorvagsstandard. E20 har
en betydande regional och nationell funktion. VVégen trafikforsorjer delar
av kommunerna Nykvarn och Sodertélje och forbinder dessa med varandra
och med Stockholm. Trafikflodet ar ca 20 000 fordon/arsdygn (&dt) och
tillaten hastighet 110 km/tim. En forutsattning for utveckling av Almnas
ar att omradet ges en god anslutning mot vag E20. En ny trafikplats for

Almnas planeras pa E20 mellan de tva befintliga trafikplatserna Nykvarn
och Vasa. Avstandet mellan trafikplatserna Nykvarn och Vasa ar ca 6 km.
Viagverket ar idag vaghéallare for tillfartsvagen till Almnas, vdg 518. Ar
1999 hade den en trafik pa ca 500 adt.

Vaster om Almnasomradet ligger vag 509, som gar i utkanten av Nykvarns
tatort. Utanfor utredningsomradet soder om Almnéasomradet ligger vag
516. VVagen Gvergar osterut i vag 515 och inom Sodertélje tatort i Tvetava-
gen. Idéer finns att ansluta vag 515 till vag E4 i Trafikplats Sédertélje syd,
genom den sa kallade Tvetaleden.

Trafikplats AlImnéas
Den viktigaste atgarden avseende utveckling av vaginfrastruktur for Alm-
nasomradet ar tillskapandet av en ny motorvagsavfart pd E20. En sddan

=
Vaginfrastruktur * #é
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trafikplats ingar i den Iangsiktiga regionala planen for transportinfrastruk-
tur for Stockholms 1an som utarbetats av Lansstyrelsen. Anldggandet av
trafikplatsen kommer att samfinansieras av Trafikverket, Sodertalje kom-
mun och Nykvarns kommun.

Trafikplatsen kommer att utformas olika pa sddra och norra sidan om E20.
Pa sodra sidan utformas trafikplatsen som ett kléverblad, se skiss nedan,
med av- och pafart dster om befintlig vagport for vag 518. Pa norra si-

dan av E20 utformas trafikplatsen som ett ruterblad, se skiss nedan, med
avfartsramp oster om befintlig vagport och pafartsramp véster om porten.
Anslutningarna mot vag 518 kommer att utformas som cirkulationsplats

pé sodra sidan E20 och som en droppe pa norra sidan. Anslutningarna
kommer att belysas. For vdg 518 foreslas en breddning for att inrymma ett
extra korfalt forbi cirkulationsplatsen och en bit soderut. Detta for att den
tunga trafiken inte ska stoppa upp 6vrig trafik i den relativt branta stigning-
en fran porten upp mot Almnés. For att forbattra for de oskyddade trafikan-
terna studeras ett forslag pa gang- och cykelvag inom arbetsplaneomradet.

E4/E20 genom Sddertalje

P& vag E4/E20 finns numera tre stycken korfalt i vardera riktning mel- lan
Stockholm och Sddertélje ( till trafikplats Moraberg). | Trafikverkets
kapacitetsutredning som presenterats 2012 redovisas att man nu ser behov
av att fortsatta med tre korfalt fran Trafikplats Moraberg till Trafikplats
Saltskog, inklusive en ny bro 6ver Sodertélje kanal. Redan idag fungerar
trafikplatsen mellan E4 och E20 daligt. Scenariet med logistiksatsning
forutsatter darfor inte bara en battre anslutning mellan E4/E20 utan dven
utbyggnad av Tvetaleden som avlastning for korsningen E4/E20.

Tvetaleden

Behov finns av en bittre vagférbindelse mellan vag 515 och E4. En sddan
forbindelse skulle underlétta utvecklingen av vagtransporter i nord-sydlig
riktning mellan Almnas/Morby omrédet och E4. Sodertilje kommun har

Bebyggelseomraden

Bostader, arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Almnas ar ett tidigare militart skjutfalt och 6vningsomrade. | programom-
radets dstra del mot Méasnaren ligger flera byggnader tillkomna under 1950-
och 1960-talen, da forsvaret kopte marken av lantbrukare och skogsagare.
Inom detta omrade med befintlig byggelse bedrivs idag olika typer av fore-
tagsverksamhet. Dér finns bl.a. féretag som har industriell service at till-
verkningsindustrin, rekonditionering av bilar, glasbyte/reparationer av bilar,
rengdring/reparation/forséljning av tomfat, provning/testning av lastbilar,
lagerhéllning och ngra av dessa foretag har dven kontorsverksamhet i om-
radet. | den fore detta sjukhusbyggnaden drivs &ven ett behandlingshem. En
gymnasieskola och ett hunddagis finns ocksd inom omradet.

Soder om Langsjon finns ett mindre planlagt omréade fér smahus som i dags-
laget ar utbyggt till halften. | sydostra delen av programomrédet, vid Mas-
narens sydvastra strand finns de tva fritidshusomrédena Stadan och Nabben.
Soder om dessa, vid Masnarens sodra spets ligger Tveta friluftsgard med
anslutande frilufts- och motionsomréde.

Offentlig och kommersiell service

I Nykvarn centrum, ca 8 km vaster om programomradet, finns det bade
kommersiell och offentlig service. Wasa handelsomrade i Sodertélje, ca 5,5
km 6ster om programomradet, tillhandahaller kommersiell service med bl.a.
tva stormarknader. Till S6dertélje centrum dér all kommersiell och offentlig
service finns ar det ca 9 km med bil. Skolor och férskolor finns i Stdertalje
pa ett bilavstand om ca 6 -7 km.

Tillganglighet

Med sitt Iage ca fem kilometer véaster om Sodertalje centrum ligger Almnds
négot perifert for stadens invanare. Som tidigare militart dvningsfalt saknas
ocksa forankringen och niarmare kdnnedom om omrédet hos invanarna. Av

erfarenhet vet vi att det inte har varit naturligt for kommuninnevanarna att
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soka sig till sddana omraden da den militara verksamheten har inneburit att
det ar forbjudet for allmanheten att tilltrada.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Uppbyggnaden av gatunatet i Almnasomradet ar kopplat till den verksam-
het som bedrivits av militaren under lang tid. Det finns oklarhet i hur det
befintligt gatunét har dimensionerats avseende bérighet. Men det &r av stor
vikt nar nu omradet ska utvecklas for verksamhet med en stor andel tung
trafik. Det finns olika satt att i efterhand barighetsklassa gatunatet. Bedom-
ningen ar dock att med tanke pa den militara verksamhet som bedrivits ar
stora delar av gatunatet troligtvis konstruerat for tunga transporter.

Den militara verksamheten pa Almnés har inneburit att det varit forbjudet
for allmanheten att tilltrada. Darfor har inte heller omrédet av tradition
brukats for gang- och cykeltrafik i ndgon stérre omfattning. Nagon storre
forandring bedoms inte heller ha skett efter att omradet 6ppnats upp efter
militarens avveckling. Den infrastruktur som finns i omradet har dessutom
inte varit anpassad for cykling. Detta sammantaget ger att gdng- och cykel-
trafikens omfattning i omradet i dagslaget ar mycket liten.

Kollektivtrafik

Idag gér buss 780 mellan Sodertalje centrum och Nykvarn. Tre turer gar
fran Sodertalje till det fore detta militdra omradets entré i Almnéas under
morgonen pé vardagar och tre turer i retur pa eftermiddagen. Fran bade
Nykvarn och Sodertélje gar 20-25 turer under vardagar via vig 567, Gamla
Strangnasvagen. Dessa stannar endast vid Almnés vagskal som ligger ca
1,6 km norr om entrén. | s6dra delen av programomrédet gér befintlig
busstrafik pa Tvetavdgen mellan Sodertalje tatort och Jarna samt till Vack-
stands. Vackstanasbussen, som forsorjer Jumstabergsomradet, har idag tat
trafik under skoltid (vardagar fram till 14) och utéver det ar trafiken gles.

Storningar och risker

Vag E20 ar primar vag for farligt gods. Genetaleden och Strangnasvagen
ar sekundara vagar for farligt gods. Langs Gamla Strangndsvégen, mel-
lan vag 509 och Stréngnésvagen, ar transporter med farligt gods forbjuden
p.g.a. narheten till Djupdals vattenverk. Korsningen mellan E4 och E20
fungerar daligt idag da det bl.a. uppstar péfartskoer.

Vissa storande industriverksamheter kan komma att lokalisera sin verk-
samhet till omradet. Végtrafiken beraknas 6ka kraftigt i omradet med
hansyn till planerad utveckling av omradet, enligt Trafikverkets beskriv-
ningar till trafikplats Almnéas. Antalet fordon per drsmedeldygn beraknas
Gka med det dubbla frdn 25000 till 50000 pa E20 mot Sédertalje fram till
2035. Infartsvéagen till Almnas som idag har ca 550 fordon/arsmedeldygn
beréknas vid en kraftig utbyggnad av Stockholm syd/Almnas — Morby ha
mellan 11000-20000 fordon/arsmedeldygn vid samma tidpunkt. Andelen
tung trafik berdknas vara 14 %. Vid Svealandsbanan beddms maxbullerni-
vaer klaras med ett avstdnd om ca 150 meter till bostader. Bebyggelse med
verksamheter bedéms med hansyn till hdlsa- och sakerhetsrisker kunna
placeras ca 50 meter fran jarnvag.
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Landskapsbild

Almnasomrédet ar ett smabrutet landskap med omvéxlande bergig terrang
och 6ppna landskapsrum. De 6ppna landskapsrummen ar ofta jordbruks-
mark. Landskapet innehéller inga tydliga riktningar. Den bergiga terrangen
ar kladd med blandskog. P& de hogsta topparna finns hallmarkstallskog.
Bara pd ett fatal hojdpunkter far man langre utblickar ver landskapet. |
skogsomréadena finns flera vatmarksomraden.

Terrang och vegetation

Skogen inom Almnasomradet bestar i huvudsak av blandskog som do-
mineras av gran, asp, bjork och en del tall. | skogsomréadena finns flera
vatmarksomraden och nyckelbiotoper samt i de mer Iaglanta delarna inslag
av sumpskogskaraktar. Sumpskogarna ar naturliga lagpunkter och har

en vattenuppsamlande formaga. Langs vatmarkerna i omradet och langs
Masnarens strander véxer fuktlévskog med al, sélg och bjérk. P4 grund av
omradets langvariga militara funktion &r stora marker relativt ororda.

En del av programomradets naturvarden har kartlagts med stdd av en bio-
topinventering som utférdes 1999 i samband med att Almnds var aktuellt
for etablering av en ny flygplats. En kompletterande naturvérdesinvente-
ring kommer att utféras av Skogsstyrelsen under sommaren 2012. Inven-
teringen ska framst redovisa nyckelbiotoper, rodlistade arter och andra
biologiskt intressanta arter samt analyser av vilka omraden som ar mest
vardefulla och vad vardet ar kopplat till (t.ex. rekreationsvarde, ekologiskt
varde m.m.). | nulaget bedéms det inte finnas nagot naturvarde, friluftslivs-
intresse eller annat sarskilt virde som utgor tillracklig grund for att foreslas
som riksintresse.

| odlingslandskapet omfattas ett antal biotoper av generellt biotopskydd
enligt miljobalken kap 7 §11 och §85-8 i férordningen om omradesskydd.
Exempel pa generellt skyddade biotoper ar alléer, smavatten och vatmarker
i jordbruksmark samt &kerholmar. Vid Masnarens nordvstra strand finns
ett antal grova ekar varav en ar klassad som naturminne. | skogslandskapet
finns nyckelbiotoper som ar biotoper med betydelse for skogens flora och
fauna. Inom programomradet finns ndgra sumpskogsomraden och nyckel-
biotoper. Det finns ett omréde ute pa Almnas udd som utgér nyckelbiotop.
Bade vaster och dster om nyckelbiotopen finns tva omraden med sump-
skog. Ingen av sumpskogarna r utpekade som biotopskyddsomraden.

Det omvéxlande landskapet inom det studerade omradet gor det attraktivt
for vilt. Svealandsbanan &r en kraftig barriar for viltet, som bara kan korsa
jarnvégen genom de portar och pé de broar som finns. Behovet av fler eko-
dukter for viltets mojlighet till passage bor utredas i samband med projek-
teringen for dubbelspar pa Svealandsbanan.

Langsjon ligger i programomradets sydvastra del. Inom omradet kring
Langsjon finns manga biotoper av olika karaktar med hoga naturvarden.
Flera av dem &r belagnai anslutning till Langsjon. Framfor allt utgérs de
av l6vskogsbestand med bjork, asp och al, men pé sina hall ocksa ek och
andra ddell6vtrad. Djurlivet runt sjon &r rikt och hér finns arter som fisk-
gjuse, tradkrypare och knipa. Den narliggande Lill-Vartasjon ar uppdamd
av baver. De hdglanta delarna langst i norr domineras av hallmarkstallskog
med inslag av sma myrar och sumpskogar i sankorna. Hallmarksskogarna
ar relativt orérda och tallar upp till 200-250 ars &lder férekommer. Skogen

har pé flera hall en karaktar som ar gynnsam for tjader. S6der om Langsjon
&r landskapet mer odlingspréaglat. Dér finns flera inslag av adellévskog med
dungar av dldre ekar med cirka en meters diameter. Naturreservatet
Vacksta Aspskog har skapats for att varna om I6vtradsmiljon med gammal
grov asp och bryn med adelldvtrad som aldre ek, lind och ask. Lévtradsbe-
standen har funnits under 1ang tid och dar finns viktiga lokaler for rodlis-
tadearter.

Friluftsliv och rekreation

Omradet kring sjon Masnaren ar utpekat som omrade for narrekreation och
friluftsliv i Oversiktsplan 2004 for Sodertlje kommun. Kring sjon stracker
sig Masnareleden, en vandringsled bestende av promenadstigar, skogs-
stigar och vagar med mycket omvéxlande natur. Hela strackan &r cirka 12
km léng, varav drygt 1/3 stracker sig genom Almnasomradet. Langs leden
finns badplatser, campingplats, motionsstugor med dusch och bastu och ett
antal kortare motionsslingor samt elljusspar.

Vid Solberga Udd i Masnaren finns en badplats som tidigare nyttjats av de
verksamma i omradet. Masnaren &r rik pa fisk och med fiskekort far man
fiska fritt. I skogen vid Masnaren finns gott om svamp och bér. P& vintern
inbjuder Masnaren till skridskoakning samt skidakning.

Centralt i omradet, ndra kasernomradet, fanns under militarens tid flera
motionsanldggningar. Dar fanns bl.a. en utomhusbasséng, en hinderbana
samt en stor idrottsplan for fotboll och 16pning. Det fanns ocksé tva utom-
hustennisbanor samt en idrottshall med en boll/spelplan och omkladnings-
rum mm. De flesta av dessa anlaggningar ar i daligt skick eller finns inte

langre kvar. Resterna bedéms inte ha ndgot uttalat rekreationsvarde for
omrédet.

Tveta friluftsomrade

Tveta friluftsomrade ligger strategiskt vid
sjon Masnarens syddstra horn med nar-
het till Gréndal och Sédertélje tatort och
det ar valanvant for olika férenings- och
friluftsaktiviteter. Kultur- och fritidsndmn-
den vill satsa pa Tveta friluftsomrade da
det har battre forutsattningaran Bastmora
som tétortsnara friluftsomrade.

I friluftsomradet finns kanotklubb och

IFK Sodertéljes/SNO:s motionsanlagg-
ning Tveta friluftsgard/”Kamratstugan”.
Sydostra delen av Masnaren arrenderas av
Sodertélje Sportfiskeklubb och man kan
fiska gos, gadda, abborre och vitfisk om
man l6ser fiskekort. | anslutning till Tveta
friluftsgard, inom programomradets
sydostra del, finns ett omréade med fem
motionsspar for 16pning, promenad och
langdskidakning som ar mellan 1,5 km
och 10 km langa. Tva av sparen ar elbe-
lysta. Tveta friluftsomrade utgor en viktig
forutsattning for orientering, skidakning
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och mountainbiketraning och -tavling. VVegetationen i omradet skulle be-
hova gallras ur for att bibehélla omréadet som strovomrade och mojliggéra
t.ex. svampplockning.

Tveta friluftsomrade gréansar till Eklundsnasbadet och Eklundsnas camping
vid Masnarens Gstra strand, utanfor programomradet. Badet ar ett av S6-
dertéljes kommunala friluftsbad med bryggor och lekplats. Vid campingen
finns servering och minigolfbana.

Masnarenleden

Leden &r ca 12 km lang. Dess strackning kan komma att justeras i sam-
band med eventuell utbyggnad av framtida bostader sydvast om Masnaren.
S6rmlandsleden gar parallellt med Masnarenleden, 6ster om Masnaren,
mellan Eklundsnas och Alestrém strax utanfér programomradet.

Telgeleden

Telgeleden &r totalt ca 23 km I1&ng och ligger i programomradets norra kant
dér den till stor del har samma strackning som Masnarenleden. Leden gar
genom bade Sodertalje och Nykvarns kommuner dér den letar sig fram
genom naturomraden mellan Nykvarn och Enhdrna for att sedan vika av
Oster ut, soder om Malmsjon, mot Lina Ridhus och Ronna.

Scoutstugan
Scouterna har verksamhet i stugan vid udden Kalaset p& norra sida av
Masnaren, utanfor programomradet.

Ridled
Det finns i Nykvarns kommun planer pa att utveckla ridverksamhet som




turistnaring. En ridled fran Nykvarn mot Enhorna till Lina ridhus haller pa
att tillskapas. Det finns dven ett forslag till strackning som berdr program-
omradet. Forslaget innebar att ridleden gar utmed det 6st-vastliga gang-
och cykelstréket p& den gamla banvallen, genom programomradet, for att
sedan fortsatta in i Nykvarns kommun och terkomma pa befintlig grusvag
nordost om Langsjon. Forslag till ny ridled kommer att paverkas av till-
komsten av bergtékten i Jumstaberg.

Vattenomraden

De delavrinningsomraden som kan berdras av vad som sker i programom-
radet &r Branningean och Moraan. Stérre sjoar och vattendrag (vattenfore-
komster) ar klassificerade enligt EU:s vattendirektiv. Vattenforekomsternas
status beskrivs och mél sétts for att forbattra vattenkvaliteten. Inom pro-
gramomradet ar det endast sjon Masnaren som &r klassificerad som en vat-
tenférekomst enligt vattendirektivet. Langsjon samt sjon lgelputten ligger
ocksé inom programomradet.

Dagvattnet fran norddstra delen av programomradet rinner via Masnaren,
genom andra vattentrag och nar slutligen Saltsjon. Fran Langsjon, i den
sydvistra delen av programomradet rinner det via bl.a.Vallingen och sedan
vidare till Saltsjon. Vattenskyddsomréadet Vallingen och Vacka kan nés

av fororeningar frn programomradet via Langsjon. De manga vatmarker
och sumpskogar som finns inom programomradet ar naturliga lagpunkter i
landskapet.

Nuvarande strandskydd

Strander har manga olika varden och funktioner, ur ett ekonomiskt, ekolo-
giskt, socialt och kulturellt perspektiv. Den 6ppna landskapsbilden, natur-
och kulturmiljon samt majligheten till manga olika slags aktiviteter bidrar
till strandernas stora upplevelsevarden, bade pa landsbygden och i tétorter.
Den strandndra zonen &r sérskilt vardefull for djur och véxter, eftersom
6vergangen mellan land och vatten ger forutsattningar for en mangfald
med olika livsmiljoer och funktioner.

Strandskyddet ska langsiktigt trygga att medborgarna har tillgang till
strandomraden genom allemansratten. Aliménhetens tillgang till stranderna
ar av stor betydelse for friluftsliv och rekreation. Dessutom ska strand-
skyddet bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet.

Strandskyddet ar ett generellt skydd och galler pa ett likartat sétt i hela lan-
det, vid alla kuster, sjoar och vattendrag oavsett storlek. Bestdmmelserna
géller oavsett om omradet ar tat- eller gleshebyggt, om det finns gott om
sjoar och vattendrag eller inte och oavsett vilka naturtyper eller arter som
finns i omradet. Naturen behdver inte vara extra skyddsvard for att bestam-
melserna ska galla.

Det skyddade omréadet 4r normalt 100 meter fran strandkanten bade pa
land och i vattenomradet och inkluderar &ven undervattensmiljon. Lans-
styrelsen kan under vissa forutsattningar utvidga strandskyddet. En utvidg-
ning kan gdras upp till 300 meter om det behdvs for att tillgodose strand-
skyddets syften..

Strandskyddet varierar bade kring Masnaren och Langsjon. Kring Lang-
sjon géller generellt strandskydd intill 100 meter fran strandlinjen férutom

inom 4 st ca 250 meter breda omréaden dér inget strandskydd rader. Kring

Masnaren varierar strandskyddet fran inget till 100 meter och 300 meter
pa vissa avsnitt inom programomradet. | stort sett hela strandzonen som
gransar mot Masnaren &r idag strandskyddad forutom den sa kalllade
Dillmans Udd dar strandskyddet ar upphavt. Detta troligen pa grund av
att ingenjorstrupperna har anvant Dillmans Udd som Gvningsomrade for
brobyggnad.

Det pégér pa Lansstyrelsen en 6versyn av det utvidgade strandskyddet

i hela lanet. Kommunen har tidigare bett Lansstyrelsen att aterinfora
strandskyddet dar det saknas inom det omrade som tillh6rt Férsvarsmak-
ten, men nagot sddant beslut for hir aktuellt programomrade har inte
fattats dnnu. Kommunens forslag till strandskyddets framtida utbredning
inom programomradet redovisas i programforslaget.

Geotekniska forhallanden och jordarter

Almnas ar beldget i Svealands sprickdalsterrang med lerslattsdalar och
sjobacken. Omradet ligger under hogsta kustlinjen och de hogsta hoj-
derna ndr endast cirka 75 m 6ver havet. Omradet ar flackt i nordést mot

Masnarens strand och i vaster och soder r terrangen mer kuperad. Grund-
forhallandena i Almns ar typiska for det sérmlandska landskapet med
mycket urberg. Berggrunden &r 6verlag mager och domineras av sedi-
mentgnejs. En stor del av omradet har tunna jordtacken eller berg i dagen.
Mossetorv finns insprangt bland berghallarna och kérrtorv finns mellan
kasernomradet och utsiktsberget. Den kuperade skogsmarken domineras
av sandig-moig moran och i de flackare laglanta partierna finns glacial lera
ochfinlera.

Radon
Almnas klassas i stort som ett normalriskomrade nér det galler markradon.
De flackare lermarkerna klassas som Iagriskomraden.

Fororenad mark

Forsvarsmakten har redovisat viss sanering av tidigare dvningsplatser och
forbréanningsplatser for avfall. Med hansyn till anvandning som skjutfélt
och dvningsomrade kan det inte helt g4 att garantera omradet ar fritt fran
dvningsammunition mm. Se behovsbeddmningen for ndrmare beskrivning.
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mer restriktivt att ta bort. En stor del av de pa fornminneskartan
registrerade lamningarna &r klassade som ”Ovrig kulturhistorisk
ldmning” och &r darmed inte fornldamningar.

Grona kulturmiljovarden

Garden Almnas har varit kand sedan 1500-talet, men omradet har en
mycket Iang kontinuitet som boplats for ménniskor. Oster om den f d herr-
gérden finns exempelvis gravfalt fran jarnéldern. Ar 1875 bildades Almnés
gérd och &r 1897 frikdptes den efter att ha tillhort garden Hanstavik. Innan
1800-talet utgjorde platsen for garden dkermark. Almnés herrgard brandes
ned i slutet pd 1960-talet, i och med uppférandet av regementet. Platsen for
Almnés gard innehaller idag inga bebyggelserester men kan anas genom
den plana ytan for den tidigare bebyggelsen samt i tradgards- och park-
rester. Idag finns spar av mangardsmiljon i form av herrgardsparken, alléer
av hamlade lindar mm. Spar av torp i form av syrénbuskage, frukttrad och
barbuskar samt hoga adellovtrad, bl.a. bok vid mangérdshyggnadens lage, i

Kanda fornlamningar i omradet med forslag till skyddsavstand

den engelska parken och langs dess promenadstigar mot Masnarens strand
skvallrar om tidigare markanvéandning.

Det ar framfor allt de stora &dellévtraden kring mangarden och prome-
nadstigarna samt sjalva promenadstigarna I&ngs vattnet som utgor grona
kulturmiljovarden som skulle kunna lyftas fram som en kvalitet i ett
rekreationsomrade eller park. Den plana ytan for frukttradgarden och
grénsaksodlingarna kan vara lampliga for ndgon typ av bostadsbebyggelse.
Lindalléerna som bestar av enstaka trad samt frukttradgarden ar i sa pass
daligt skick och fragmenterade att de &r svéra att lasa av i landskapet. For
anslutning till platsen skulle ndgon av dessa alléforsedda entréer kunna
nyttjas for att uppratthalla strukturen.
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Kasernomradet

Vid Almnas fanns mellan 1970 och 1997 ingenjdrsregementet Ing 1. Re-
gementet flyttade fran en tidigare garnison i Solna efter att marken kring
Almnas gard képts upp pa slutet av 1960-talet. Garden exproprierades forst
péa 1970-talet. Etableringen vid Almnés var ett satt att militart sakra
forbindelserna éver Sodertéljeviken, kanalen, Brandalsund och Mérké. Det
var ett stort projekt med anlédggande av végar och uppférande av ny bebyg-
gelse med kanslihus och kaserner. For att underlatta resandet fick SJ ater
Oppna den gamla stationen och militaren byggde perrongerna. Byggnader-
na star kvar efter nedlaggningen av regementet och har anvants av Swedint
for utbildning av utlandstjénstgérande militérer och poliser.



Bild av kaserngarden tagen fran oster

Kasernomradet ar unikt med hansyn till tidpunkten for uppférandet och
dess karaktar bor bibehallas och utvecklas. Befintlig bebyggelsemiljé med
byggnader samt markplanering och placering i landskapet &r sérpréglad och
kan bidra med karaktdr till det nya som utvecklas. Om kulturmiljé- varden
ska behdllas bor inte nya volymer péverka beskrivna karaktarsdrag
negativt. Nya byggnader kan anpassas till landskapets form och om méjligt
vara av samma laga karaktar som befintliga byggnader. Enstaka karaktérs-
byggnader kan &ven fa en hogre hojd. Vissa siktstrak ner mot kaserngérden
bor bevaras och kaserngarden bibehalls obebyggd. Har kan parkering och
planteringar anldggas. Avvikande utformning som t.ex. nya fasadmaterial
kan anvandas som bryter av mot befintligt rott tegel fér att den ursprung-
liga karaktéren ska vara avlasbar. Indragen placering av nya byggnader i
forhéllande till gata och befintlig bebyggelse kan ocksé provas pa vissa
platser. Forslag pa platser for fortatning anges i separat kulturmiljoanalys.
Fotomontage som illustrerar tillkommande byggnader kan kréavas for be-
domning av hur beskriva karaktarsdrag och kulturmiljévarden péaverkas.

Andra kulturhistoriska spar

Som en rak linje genom programomradets norra del gar den gamla banval-
len frén den fore detta jarnvagen. Aren 1890-1895 drogs jarnvagslinjen
”Norra Sédermanlands jarnvag” mellan Stockholm och Eskilstuna genom
Almnas marker. Dévarande agaren till Almnés gérd lat donera pengar till
jarnvagens anlaggande for att fa en station i narheten av garden. Fran ban-
gérden anlades ett stickspar som gick till de stenbrott som fanns pa gardens
agor vilket underléttade transport och export av sten. Aven mjélk frén
Almnés gard fraktades med jarnvégen till Stockholm. Stationen lades ner
under 1950-talet och revs under 2000-talets forsta ar.

Banvallen &r en kultur-
historisk Iamning som
bor nyttjas for rekreation
med gang- och cykeltra-
fik samt ridled pa vissa
strackor.

| omradet har bedrivits
brytning av finkornig
granitsten 1896-1925,
dels for export till
Tyskland men dven for
sockelsten till uppfo-
rande av byggnader i
exempelvis Sodertélje,
Stockholm, Eskilstuna
och Mariefred. Stenbrot-
ten finns kvar men det ar
svart att se hur de skulle
kunna anvandas i nagot
annatsyfte.
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Teknisk férsérjning

Fjarrvarme

Omradet forsorjs fran Sodertaljenétet via en ny ledning som har kapacitet
att klara en stor utbyggnad. Inom delar av programomradet (Vasallens/Pe-
abs omrade) finns ett aldre fjarrvarmenét fran militarens tid som ar i behov
av upprustning. Upprustningsbehovet &r beroende av hur stor expansionen
blir for omréadet. Det ar ur fjarrvirmesynpunkt en stor fordel om omradet
kan véxa organiskt fran det befintliga f.d. regementet for att undvika langa
outnyttjade stamledningar.

Vatten och avlopp inkl dagvatten

Langs gamla banvallen finns vatten- och avloppsledningar som forbin-
der Almnés med Sodertéljes VA-system. En ny vattenledning har byggts
mellan Djupdals vattenverk i Sodertélje och Jarna distributionsnét och en
avsattning till AlImnéas har gjorts pa den nya ledningen. Den nya Gverfo-
ringsledningen ar dels forlagd i mark och dels férlagd i Masnarensjoarna.

Andelen dagvatten som kan infiltreras idag i omradet &r stor eftersom de
befintliga hardgjorda ytorna &r smé i férhallande till de icke hardgjorda
ytorna. Dagvattnet fran omradet rinner ner mot vattenskyddsomradet VVal-
lingen och Vacka som inte far fororenas. Det ar darfor viktigt att man renar
och tar hand om s& mycket dagvatten som majligt lokalt. Programforslaget
innebar att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka betydligt vilket mins-
kar infiltrationsmdjligheterna. Eftersom det ar sjéar och vattendrag som

s& smaningom blir mottagare av dagvatten som uppstar, ar det viktigt att
dagvattnet forst leds till platser for infiltration och rening innan de nér de
naturliga lagpunkterna. Vid utformning av programférslaget har naturliga
dagvattenstrak beaktats pa en Gvergripande niva.
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I Sodertalje kommuns dagvattenpolicy stér det att man i férsta hand ska
hantera dagvattnet vid kéllan genom infiltration eller perkolation inom
tomtmark/kvartersmark och i andra hand genom lokal fordrdjning. |
programmet finns dversiktliga riktlinjer for hur dagvattenhanteringen i
programomradet avses ske och dagvattenutredningar for storre eller min-
dre delomraden tas fram i samband med detaljplanearbetet. Planlaggning
for nya bostader vid Stadan och Nabben forutsétter anslutning till allmant
vatten- och avloppsnat. Detta minskar belastningen av évergédande amnen
som nar Masnaren vilket ar positivt for att miljokvalitetsnormer ska kunna
uppnas till 2021. Dagvatten ska infiltreras och renas samt ledas i oppna
diken. Befintliga diken ska sparas i gronstrak for att i sa stor utstrackning
som mojligt anvéndas till dagvattenhantering. Mojlighet till viss utdikning
och tillskapande av Oppna vattenspeglar for dagvattenhantering ska utredas
i de delar som &r intressanta for bebyggelse.

El och Tele

En ny hégspanningskabel, 20 kV, finns forlagd i den f.d. jarnvagsbanken
tillsammans med befintlig fjarrvarmeledning fran Sodertalje till Nykvarn.
Almnés exploateringsomrade kommer att matas fran Nykvarns mottag-
ningsstation via denna hogspanningsledning. Reservmatning till omradet
kommer att ske via nya ledningen fran Sodertélje (mottagningsstationen i
Blombacka).

Bredband

Stadsnat har ledningar inom berért omrade. Eventuell flytt bekostas av
exploator. Bredband via stadsnéttet kommer att kunna erbjudas inom om-
radet.

Avfall/Atervinning

Narmsta atervinningscentral finns pa ett avstdnd om ca 7 km i Tveta.
Narmsta atervinningsstation finns i Wasa handelsomrade i Sodertalje, ca
5,5 km fran programomradet.



Genomforande och konsekvenser

Utbyggnadsetapper

Enligt programfdrslaget utgér minimialternativet en forsta utbyggnads-
etapp for ytkravande verksamheter/foretag med behov av goda logistiska
forhallanden och maxalternativet en andra méjlig utbyggnadsetapp. Alm-
nas foreslas enligt forslag till ny 6versiktsplan 2012 vara ett av fa omraden
nara Sodertalje tatort som ar realistiskt och hallbart for bostadsutbyggnad i
Sodertalje kommun pa ca 20-30 ars sikt. Almnas ligger dock sist i ut-
byggnadsriktningen for bostader i staden, dar utbyggnadsomraden narmare
staden s& som Tvetastaden och utvecklingen av Hovsjo ligger fore. Den
framtida utbyggnadsriktningen for bostéader som anges i programférslaget
utgdr ddrmed en tredje oséker mojlighet.

Finansieringsprinciper

Kostnaderna for de investeringar som kravs for allmanna anlaggningar
inom och till viss del utanfor programomradet kommer att fordelas pa de
ingéende parter som beddms ha nytta av investeringen. Fordelningen kom-
mer att variera for t.ex. olika vagstrackor pa grund av att parterna kan ha
mer eller mindre nytta av just den strackan. Berdkningarna for gatuinves-
teringar kommer att grundas pé de befintliga gatornas/vagarnas nuvarande
standard i forhallande till de olika gatusektioner de ska utformas enligt.
Fordelningen av investeringar samt andra villkor for genomférandet kom-
mer att regleras i avtal mellan kommunen och 6vriga ingaende parter.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt programforslaget utgor minimialternativet en forsta utbyggnads-

etapp och maxalternativet en andra. Kartorna visar ansvarsfordelningen for

de investeringar pa befintlig trafikinfrastruktur som utgér forutsattning for
minimi- respektive maxalternativet.

. De végar eller spardragningar som ar markerade med olika nyanser
av bla utgor enligt samhallsbyggnadskontorets bedémning statligt
ansvar. Staten foreslas sta for huvudmannaskapet medan investe-
ringen inledningsvis kan samfinansieras med en fordelning
av kostnaden om 50% vardera for Trafikverket och kommunen.

. De strackor som &r markerade med gréna nyanser utgdr investe-
ringar som &r av regionalt intresse dar hela eller delar av regionen
har nytta av investeringen och dar regionen darmed bor bidra
ekonomiskt. Huvudmannaskapet kan vara kommunalt eller privat
och investeringen foreslas samfinansieras med en fordelning om
25 % av kostnaden for Trafikverket och 75 % for kommunen eller
privataktor.

. De végar som ar markerade med ceris farg utgor befintliga vagar
som foreslas ha kommunalt huvudmannaskap dar kommunen star
for investeringskostnaden. Vid exploatering av omradet till-
kommer dven kostnader for ett antal nya vagar med kommunalt
huvumannaskap.

Statliga investeringar

De statliga investeringar som behovs for att AlImnasomradet ska kunna ut-
vecklas som en del av det stérre logistikomrade enligt maxalternativet som
det ar utpekat i RUFS 2010, forutom trafikplats Almnés ar:

. Overtagande av Almnasvégen fran trafikplats Almnés i norr till
korsningen med vag 516 i soder. P4 sé sétt skapas en statlig tvar-
forbindelse mellan de befintliga statliga végarna, E20 och vég 516.

. Genomfdrande, tillsammans med kommunen, av Tvetaleden for att
fa en battre koppling till E4 for de tunga varutransporterna som i
allt vasentligt kommer soderifran och som avlastning for
korsningen E4/E20.

. Genomfdérande av en jarnvagskoppling/nytt anslutande spar mel-
lan Svealandsbanan och Stambanan fér att mojliggdra etableringen
av en regional kombiterminal

Kommunala investeringar

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram dversiktliga kalkyler for utbygg-
nad av Almnés enligt minimi- respektive maxalternativet. Kalkylerna &r en
forsta Overslagsberékning for att oversiktligt belysa de ekonomiska resul-

taten av utbyggnad enligt minimi- respektive maxalternativet. Kalkylerna
bygger i detta tidiga skede pa flertalet antaganden och forutsattningar.

Bland de kommunala investeringarna finns redan tva stora ingangsposter
som belastar projektet. Det ar kostnaden for byggande av Almnés trafik-
plats (31 miljoner kronor) och kostnaden for kop av mark fran Fortifika-
tionsverket (60 miljoner kronor). Dessa investeringar belastar projektet
aven om omradet endast byggs ut enligt minimialternativet. Forutom dessa
investeringar har kommunen framst investeringskostnader for byggande av
nya vagar i omradet, men dven fér upprustning av befintliga vagar m.m.
Kommunen erhaller intékter vid forsaljning av mark.

Det ekonomiska resultatet for utbyggnad av enbart minalternativet visar pa
ett stort underskott enligt samhallsbyggnadskontorets kalkyler. Minalterna-
tivet kan inte bara alla de investeringar som kravs for omradets utbyggnad.

Foreslagen ansvarsfordelning for de trafikinfrastrukturinvesteringar som utgor forutsattning for utbyggnad enligt

minimialternativet
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Foreslagen ansvarsfordelning for de traf-ikinfrastrukturinvesteringar som utgor forutsattning for utbyggnad enligt
maxalternativet

Maxalternativet visar pa ett positivt ekonomiskt resultat enligt samhalls- Konsekvenser for miljo, halsa och sakerhet
byggnadskontorets kalkyler. Investeringskostnader for en regional kombi- Energihushallning avseende lokaliseringen av ett regionalt logistikcentrum
terminal ingér inte i kalkylen. En tillrackligt effektivt fungerande regional inom programomradet &r god i och med omradets strategiska lage nara
kombiterminal forutsatter dessutom direktanslutning mellan Svealandsba- jarnvéag, motorvég, Sodertélje hamn, Skavsta flygplats m.m. En omlast-
nan och Vastra/Sédra stambanan samt att Tvetaleden kommer till. Dessa ningsplats kan skapas mellan spar och vég vilket minskar utslappen av
investeringskostnader ingar inte heller i kalkylen. véaxthusgaser fran de drivmedel som anvands till tunga transporter och dar-
med minskar dven klimatpéverkan. Energihushallningen for utbyggnaden
Exploatérernas investeringar av infrastruktur som el, VAoch varme till logistikcentrum/verksamhets-
Exploatoren star for de investeringar som krévs inom den egna tomten for ~ omradet samt annan service &r god eftersom det finns aldre infrastruktur
att tillgodose t.ex. dagvattenhantering, parkeringsbehov, andelen planterad i omradet samt nyare som passerar i anslutning till programomrédet. Om
yta, tillgang till stickspar m.m. nya bostader skulle medges inom programomradets sodra delar ska detta

ske pa ett sadant sétt att det skapar forutsattningar for battre kollektivtrafik-
forsorjning for befintliga bostadsomraden.
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Verksamhetsomréadets flexibla markanvandning som méjliggér blandning
av storande verksamheter och kéanligare makanvandning kan innebéara
konflikter inom kommande detaljplaneomraden och kan behéva utredas
narmare. De omréaden som ligger i anslutning till jarnvagen och till de stora
huvudgatorna dar en stor andel tunga transporter kommer att innebéra
storningar och ev risker for sin omgivning behdver studeras med avseende
pa hélsa och sékerhetsfragorna i den fortsatta planeringen. De omraden i
programomradet som foreslas for ytkravande verksamheter kommer till
stora delar att utgora hardgjorda ytor vilket 6kar mangden dagvatten. Dag-
vattenhanteringen kan paverka ekologiska vdrden och reservvattentakter.

Programforslaget innebdr visst intrang i den regionala gronstrukturen

med effekter pa naturvarden och lokala rekreationsvarden. Den bergtakt i
Jumstaberg som fatt tillstand till 2029 kommer dock ge storre paverkan pa
dessa varden och kommer dessutom att begransa markutnyttjandet inom ett
stort omrade under lang tid framover. Maxalternativets krav pa en val
fungerande trafikinfrastruktur kring omradet forutsatter byggande av den
planerade Tvetaleden och en ny sparanslutning mellan Svealandsbanan och
stambanan vars l&gen sammanfaller med ett svagt samband i den regionala
gronstrukturen. Omrédets eventuella ianspraktagande for bostadsandamal
vid en framtida utbyggnad av Sédertalje titort bedéms géra intrang inom
jordbruksmark.

Konsekvenser for stads-/landskapsbild

| programfdrslaget redovisas Overgripande stadbyggnadsprinciper for de
omraden som féreslas bebyggas. Aven gatusektioner for olika typer av ga-
tor i omrédet finns redovisade. Den nya trafikplatsen vid Almnas ska enligt
Trafikverkets plan gestaltas med hagmarksvéxter som en, slan och nypon
samt tradarter som tall, ek och ronn for att smélta in i landskapet battre.
Risken vid exploatering for olika typer av verksamheter i ett s& stort
omrade som Almnasomradet &r att den dvergripande strukturen, orienter-
barheten och rumsligheten &r svér att hantera och reglera. Det ar viktigt att
gator och végar hanger samman éver kommungransen sa att planeringen
av omradena kan samverka optimalt i varje givet lage. Aven gang-, cykel
och ridstigar ska ha kontinuitet genom omradet och 6ver kommungransen.
De 6vergripande stadshyggandsprinciperna och gatuprinciperna beddms
utgdra en bra forutsattning infér kommande detaljplanearbete.

Sociala konsekvenser

En blandad markanvandning efterstravas inom delar av omradet, medan
vissa delar foreslas mer renodlade for mer eller mindre stérande transport-
intensiva verksamheter och andra for bostader pé langre sikt. Det &r svart
att paverka och darmed veta vilka typer av verksamheter som kommer att
soka sig till omradet, men ur ett socialt perspektiv anses det vara lampligt
med en blandning av olika typer av verksamheter, kontor, service, och bo-
stader. D& omradet kommer att utvecklas under en langt tidsperiod maste
kommande detaljplaner skapa forutsattningar for en blandning av verk-
samheter och andamal inom vissa delar. En centrumfunktion med service
for hela omradet planeras inom de redan bebyggda f.d. kasernomradet, men
viss service maste tillatas dven inom andra delar. Verksamheterna som
etableras i Almnés kan komma att f& betydelse fér hur omradet upplevs,
fungerar och samverkar i sin helhet och i olika delar.



Tidplan och fortsatt planprocess

Efter genomfort programsamréad sammanstalls alla inkomna synpunkter
och kommenteras i en samradsredogorelse. Samradsredogdrelsen och
programhandlingarna ligger till grund for kommunstyrelsens beslut om
godkéannande av programsamradet samt planuppdrag for delar av program-
omradet.

Juli —augusti 2012 Programsamrad

Oktober2012 Godkéannande av programsamrad och ev beslut om
planuppdrag i kommunstyrelsen
2014 Férdigstallande av nya trafikplatsen Almnés och

antagande av de forsta detaljplanerna inom omrade
for den forsta utbyggnadsetappen (minimialter-
nativet)

Utredningar i planskedet

. Arkeologiska utredningar

Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning

Trafikutredning

Utredningar gallande halsa- och sikerhetsfragor (som t.ex. buller,
risk vid hantering av farligt gods m.m.)

Kostnadskalkyler

. Ekonomisk strategi

Medverkande tjansteman

Sara Olsson Planarkitekt/Projektledare
Bengt Andersson Infrastruktur- och trafikstrateg
SaraHagelin Exploateringsingenjor
Liselotte Lothagen ~ Miljostrateg

Anna Knight Oversiktsplanerare

Anna Gustavsson Trafikplanerare

Emma Tibblin Stadsantikvarie

BoLjungberg Kommunekolog

Anders Siljelof Kultur- och fritid

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Sara Olsson
planchef planarkitekt
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