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Stadsbyggnadsndmnden tillstyrkte 2010-12-15 § 196 samhéllsbyggnadskontorets begéran om
programuppdrag. Kommunstyrelsen beslutade 2011-01-28 § 13 att ge samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta program. Detaljplaneprogrammet syftar till att utreda forutsattningarna for ny
bostadsbebyggelse och omrade for foretagsetableringar. | beslutet angavs att i de forutsattningar
som ska utredas ska dven logistikforhallandena i omradet inga.
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Det har dokumentet ar en sammanstallning av de synpunkter som kommit in da
detaljplaneprogram for Almnasomradet var ute fér samrad.

Hur samradet bedrivits
Programsamradet utgor det forsta av tre tillfallen i planprocessen da myndigheter och berérda ges
maojlighet att lamna synpunkter.

SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE

N o LAGA
—— Programarbete 'Planarbete W, Planarbete —{  }— Ev revideringar KRAFT

Programhandlingen har varit ute for samrad 10 juli 2012 — 30 september 2012. Remissinstanser
och berorda fastighetségare fick ta del av programhandlingarna for yttrande. Forslaget fanns att
tillga i stadshusets entré och pa kommunens hemsida och den 6 september 2012 holls ett
samradsmote i stadshuset dar information om projektet lamnades.

Under samradstiden inkom 20 yttranden fran myndigheter och organisationer. Fran berérda
fastighetsagare har 2 yttranden inkommit. Inga boende i omradet har yttrat sig i drendet.
Synpunkterna redovisas och kommenteras i programsamradsredogorelsen

Vi har i denna redogdrelse bara tagit upp fragor som beror programmet och eventuellt kommande
planers utformning och utférande. Ovriga fragor som rér kommunens verksamhet kommer att
skickas vidare till respektive forvaltning. Samtliga yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa
samhallsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden med kommentarer

Lansstyrelsen

Syftet med programmet &r att oversiktligt utreda forutsattningarna fér och konsekvenserna av
foretagsetableringar samt bostader inom ett storre omrade vid Almnés. Det finns behov av ett
regionalt logistikcentrum for framfor allt ytkravande verksamheter med behov av goda logistiska
forhallanden. Projektet kallas Stockholm syd.

Enligt 5 kap. 14 § PBL ska Lansstyrelsen under samradet bl.a. sarskilt ta till vara och samordna
statens intressen, ge rad om tillampningen av 2 kap., verka for att riksintressen tillgodoses och att
miljokvalitetsnormer foljs. Vidare ska Lansstyrelsen verka for att sadana fragor om anvéandningen
av mark- och vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt
samt att bebyggelse m.m. inte blir olamplig med héansyn till manniskors hélsa och sékerhet eller
till risken for olyckor m.m.



Mellankommunal samordning

Planomradet ligger intill kommungransen till Nykvarns kommun. Den planerade utbyggnaden i
Almnas utgor tillsammans med Nykvarns del av Stockholm Syd en langsiktig utveckling av
verksamheter och bostader i bdda kommunerna. Lansstyrelsen understryker behovet av att
detaljplaneringen pa 6mse sidor om kommungransen sker i samrad mellan kommunerna.

Den planerade utvecklingen av Stockholm Syd-omradet med verksamheter, kontor och bostader
kommer att ha stor paverkan pa infrastrukturen i omradet. En arbetsplan har tagits fram av
Trafikverket. Den har varit utstalld och kommer inom kort att [&mnas till Trafikverkets
huvudkontor for faststallelse. Utbyggnaden av trafikplatsen beraknas att ske under 2013-2014.
Lansstyrelsen anser att en ny trafikplats &r nédvandig for att mojliggdra en planerad utbyggnad i
Stockholm Syd-omradet. De végar som i dagslaget trafikforsorjer omradet racker inte till om
omradet utvecklas enligt planerna.

Utbyggnadsplanerna paverkar den regionala gronkilen, Bornsjokilen, som i RUFS 2010 redovisas
som en del av den regionalt intressanta gronstrukturen i Stockholms lan. Den bostadsbebyggelse
som foreslas i programmet ligger langt fram i tiden och i programmet anges endast kommunens
oversiktliga syn pa omradets framtida anvandning i denna del. Av handlingarna gar dock att utldsa
att ianspraktagande av mark i den regionala gronkilen kan komma att bli aktuell. Genom att
programmet avviker fran den markanvandning som anges i RUFS kan kommande planer
ifrdgasattas i forhallande till behovet av mellankommunal samordning (jfr. 11 kap. 10 § andra
stycket 2 PBL). Forutsattningarna for bevarande respektive andrad markanvandning behdver
belysas sa att konsekvenserna av foreslagen bebyggelseutveckling i gronkilen kan bedomas.
Forutsattningarna bor redovisas i en fér kommunerna gemensam kartbild.

Naturvarden

Den tidigare militara verksamheten tycks i viss man ha konserverat det dldre odlingslandskapet pa
ovningsomradet. Ett flertal ovanligare fjarilar och faglar typiska for smabrutna odlingslandskap
med I6vskogsdungar och rikligt med brynmiljoer ar rapporterade fran programomradet.
Rapporterna kommer framfor allt fran de strandnara miljéerna mot Masnaren samt omradena
kring viltvattnet vid Almnas. Odlingsmarkerna kring Langsjon har ocksa goda strukturella
forutsattningar for att hysa dessa naturvarden.

Den militara historien och avsaknaden av skogsbruk under manga artionden syns ocksa i
Skogsstyrelsens nyckelbiotopinventering. En stor andel av skogsmarken har hunnit fa vissa
naturskogsliknande varden och har i inventeringen klassats som naturvardesobjekt, medan den
mer vardefulla klassen — nyckelbiotop - endast omfattar ett fatal objekt i naturtyper som inte heller
fore Forsvarsmaktens forvérv kan antas ha varit brukad skog.

| vassviken nedanfor Almnas har den rddlistade rérdromen rapporterats. Troligen ar denna vik en
del av ett storre revir dar karnan finns i Lilla Méasnaren. Vikens vassar bor varnas for att reviret
aven fortsatt ska vara attraktivt for hackande rérdrom.



Forutom det naturminne (en ek) som namns i handlingarna finns ytterligare en naturminnesmarkt
ek i nérheten. Enligt inméatning ligger den alldeles utanfor kommungransen, men i samtliga
tillgangliga flygbilder syns den strax innanfér kommungrénsen. Vad som stammer kan bara
avgoras i falt. Det bor goras innan man gar vidare i planeringen, eftersom programforslaget
innehaller ett verksamhetsomrade fram till kommungrénsen.

Programomradets naturvarden finns i begransad utstrackning inom omradena for logistikcentrum
och ytkravande verksamheter. Vardena finns framst langs Masnarens strander, framfor allt i
vaster nara Almnas, samt i programomradets sodra delar som i huvudsak avses behallas
oexploaterade. Varden knutna till odlingslandskap forutsatter att man pa nagot satt fortsatter bruka
de sma 6ppna markerna i det skogsdominerade landskapet. Konflikter med naturvarden finns
framfor allt vid viltvattnet vid Almnas samt i samband med den bostadsbebyggelse som pa sikt
kan bli aktuell nara Masnaren och ner mot den planerade bergtakten.

Gronstruktur

Den regionala gronstrukturen ar av betydelse for regionen i stort. Som tidigare ndmnts ar
bostadsutbyggnadens paverkan svar att bedéma eftersom redovisningen av en bostadsutbyggnad
annu sa lange ar mycket begransad, men det kan konstateras att programmets langsiktiga ambition
om ny bostadsbebyggelse inom gronkilen riskerar att medfora svarigheter for kommunen att ta
ansvar for den regionala gronstrukturen.

En majlig planeringsatgard for att starka gronkilen vore att se dess nuvarande strackning norrut
langs Masnarens ostra strand som funktionell i forsta hand for friluftslivets behov samt reservera
ett nytt strdk norr om Lanaren, langs Branningean och vidare mot skogarna séder om Hall som
spridningskorridor for djur och vaxter. Det skulle fran biologisk synpunkt starka sambandet
mellan Yngern-/Vallingenomradet och Hanvedenkilen, d&ven om vattnet och fangvardsanstalten
utgor barriarer for friluftslivet. Det skulle skapa utrymme for en mer intensiv, parkliknande,
skotsel av gronkilen langs Masnarens dstra strand.

For att bygga ett fungerande logistikcentrum i programomradet behdvs foljdinvesteringar i
vagtrafik och jarnvag strax dster om programomradet, i ett omrade som i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010, har utpekats som svagt samband, klass 1,
i den regionala gronstrukturen. I behovsbeddmningen ndmns bara Tvetaleden, medan jarnvagen av
nagon anledning lamnas obeaktad i detta sammanhang. Hansyn behdver tas aven till denna.

Vattenfragor

Enligt 2 kap 10 8 PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken féljas vid planlaggning.
Normerna utgdr grund for ingripande fran Lansstyrelsens sida, vilket innebar att Lansstyrelsen ska
upphdva kommunens beslut att anta, dndra eller upphéva en detaljplan om det kan antas att
beslutet innebar att en miljokvalitetsnorm inte foljs.

Inom programomradet &r det endast sjon Masnaren som ar klassificerad som en vattenférekomst
enligt vattendirektivet. Dock ar det viktigt att &ven ta hansyn till vatten som star i forbindelse med



en vattenférekomst, som darmed kan paverka miljokvalitetsnormen. Masnaren har idag mattlig
ekologisk status vilket innebar att det kravs atgardsinsatser for att vattnet ska uppna god ekologisk
status till ar 2021.

Miljokvalitetsnormen kan vara begransande for hur stor exploateringsgrad som ar mojlig i
omradet. Lansstyrelsen anser att det behdvs en analys av huruvida planlaggningen kan medfora
risk for att miljokvalitetsnormer for vatten asidosatts. Kumulativa effekter som ger den totala
paverkansbilden bor tas med i analysen.

For att redan fran borjan kunna prioritera och reservera mark for de verksamheter som ar sérskilt
angelagna i omradet ar det framfor allt viktigt att utreda dagvattnets inverkan pa méjligheterna att
na miljokvalitetsnormen. Vattenfoérekomsternas och recipienternas status kan paverka val av
I6sningar och atgarder for dagvattenhanteringen i omradet (LOD etc).

For forslag pa hur man kan astadkomma en hallbar hantering av dagvatten och darigenom sékra en
god vattenstatus hanvisar Lansstyrelsen till rapporten Miljokvalitetsnormer for vatten — en
vagledning for fysisk planering i Stockholms lan, maj 2011. Rapporten finns att hamta pa
Léansstyrelsens webbplats.

Foérutom dagvattenutredningar bor det goras en utredning vad galler skydd av omgivande
dricksvattentékt eller dricksvattenreserver.

Almnas viltvatten ndmns inte alls i programhandlingarna. | kartmaterialet ar den inte heller
markerad som vatmark. Den ar en kant artrik miljo for valstuderade grupper som trollslandor,
dagfijarilar och faglar. Ett flertal rodlistade och andra ovanligare arter finns i omradet. Det ligger
centralt i de planerade verksamhetsomradena och stora delar av vatmarken tacks av kvartersmark i
bade min- och maxalternativen. Prévning enligt 11 kap. MB kan vara nodvandig.

Strandskydd

Strandnéra obebyggda omraden och omraden med hdga biologiska varden &r sarskilt viktiga ur
strandskyddssynpunkt. Lansstyrelsen vill darfér understryka att planeringen for framtida
bebyggelse ska ske sa att strandskyddets syften kan tillgodoses.

Lansstyrelsen har fatt i uppdrag att till ar 2014 genomfdra en dversyn och fatta nya beslut om
utvidgat strandskydd vilket kan resultera i att strandskyddsomradet minskas fran 300 till 100
meter i vissa delar eller, om det behdvs for att sédkra nagot av strandskyddets syften, utdkas upp till
300 meter i andra delar.

Lansstyrelsen anser att strandskyddsgransen for sjoar som berdr flera kommuner sa langt det ar
maojligt blir sasmmanhangande. L&nsstyrelsen forutsatter en samordning mellan Soédertélje och
Nykvarns kommuner i den fortsatta planeringen i denna fraga.



Fornlamningar

Inom omradet finns en rad kanda forn- och 6vriga kulturhistoriska lamningar, vilket till stora delar
redovisas genom en karta i programmet. | programmet redovisas dessutom en kulturmiljéanalys
dar man identifierar vilka fornlamningar som bor bevaras. Syftet ar gott, men utgangspunkten i det
fortsatta arbetet maste vara att alla kanda fornlamningar ska undvikas/bevaras.

Lansstyrelsen kan idag inte uttala sig om hur omfattande fornlamningsmiljéerna ar, da endast
mindre omraden varit foremal for tidigare utforda arkeologiska utredningar. Lansstyrelsen anser
darfor att man sa tidigt som mojligt bor utféra arkeologiska utredningar for hela programomradet,
d v s inom det omrade som inte tidigare varit foremal for utredning. Detta for att underlaget med
tidigare kanda forn- och 6vriga kulturhistoriska lamningar samt nypatraffade fornlamningar ska
kunna ligga till grund fér kommande detaljplanearbete och att man darmed kan ta hansyn till da
kanda fornlamningar i ett tidigt skede.

Fororenad mark

| Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden finns sex objekt inom
programomradet. Fem av dessa &r identifierade av Forsvarsmakten och ligger utspridda inom Ing
1:s gamla regementsomrade. Dessa objekt samt det sjatte objektet finns redovisade i
programhandlingarna.

Jordbruksmark
En del av programomradet utgors av akermark klass 4, vilket ar den hogsta klassningen av
akermark i Stockholmsregionen.

Areella néringar, forutsattningar och konsekvenser for jordbruksmarken och jordbruksféretagen ér
saledes en aspekt som ar relevant for programomradet och som behdver belysas i planeringen av
omradet.

Hésthallning

| programomradet planeras det for 3-4 hastgardar. Férutom hastgardar planeras det dven en ridled
fran Nykvarn mot Enhdrna till Lina ridhus. Ett av forslagen innebér att ridleden gar utmed det ost-
vastliga gang- och cykelstraket pa den gamla banvallen, genom programomradet, och vidare in i
Nykvarns kommun for att sedan aterkomma pa befintlig grusvag nordost om Langsjon. Da
hasthallning planeras inga i programomradet bor risk for olagenheter i form av allergen, lukt och
flugor beaktas i den kommande processen. | Boverkets vagledning fran maj 2011 Planering for
och invid djurhalining féreslas inga standardiserade skyddsavstand mellan djurhallning och
bostéader. Istallet bor omradets karaktar och lokala forhallanden beaktas som avstand, topografi,
forharskande vindriktning och vegetation. Vidare har aven anlaggningens storlek och darmed
antalet hastar betydelse for kommande detaljplanering da detta kan medfora storre risk for
spridning av allergen och lukt. Aven behovet av ridvagar och transportvagar okar med en storre
anlaggning. Det ar darfor viktigt att bebyggelse som planeras intill ridleden planeras sa att risk for
olagenhet for manniskors hélsa kan minimeras.



Hastgardar innebar ocksa stora problem med lackage av naringsamnen till vatten. Det &r darfor
viktigt att genom val avvégd planering styra placering och utformning av rasthagar och
godselhantering.

Taktverksamhet

Avser kommunen att ga vidare med en bostadsutbyggnad ar det som namns i programmet viktigt
att bostaderna inte kommer att drabbas av bullerstorningar fran taktverksamheten. DA bergtakten i
Jumstaberg har fatt tillstand till 2029 bor ny bostadsbebyggelse eller andra storningskansliga
verksamheter, som kan hindra eller forsvara taktverksamheten, inte tillatas inom 500 m fran
taktomradet.

Luftkvalitet och klimatpaverkande utslapp

Som namnts tidigare ar utbyggnaden av en ny trafikplats nddvandig for att mojliggéra den av
Sodertélje och Nykvarns kommuner planerade utvecklingen av Almnasomradet till en ny stadsdel.
Lansstyrelsen anser att det bor redovisas hur forslaget paverkar luftkvaliteten och framtida
klimatpaverkande utslapp. | det sasmmanhanget ar det viktigt att beakta hur trafiken sprider sig
fran omradet, hur mycket klimatpaverkande utslapp programforslaget genererar med och utan
kollektivtrafik och om problem uppstar pa andra stallen med luftkvaliteten samt pa vilket satt
miljokvalitetsnormerna for luft paverkas.

Kommentar: Framtagandet av programforslaget har skett i dialog med tjanstemén
I Nykvarns kommun. Viss samordning av foreslagen utveckling 6ver
kommungransen bedoms atersta och fortsatta diskussioner i kommande
detaljplanearbete avses darfor ske. Da ny bostadsbebyggelse inom
utbyggnadsriktningen for staden inte bedoms bli aktuell forran maéjligen pa 20-30
ars sikt, om stadens expansion inifran och ut har natt &nda hit, har avvagningen
gentemot andra allmanna intressen sa som bl.a. friluftslivets och naturvardenas
paverkan samt konfliktanalys gallande areella naringar, skjutits pa framtiden. Det
som anges i programmet, med nu gallande regionala och kommunala mal, &r i
nulaget att omradet kan bli aktuellt for bostadsexploatering och att det i sa fall ska
ske i samverkan med de varden som finns i omradet. Om planlaggning for ny
bostadsbebyggelse blir aktuell inom utbyggnadsriktningen for staden beddms en
avvagning mellan olika allménna och enskilda intressen behova ske i ett nytt
program for da aktuellt omrade.

Det regionala intresset av att skapa mojlighet till ett logistikcentrum enligt
programforslagets maxalternativ har av samhéallsbyggnadskontoret bedémts ga
fore det regionala intresset som gronstrukturen utgdér inom de delar dar
trafikinfrastrukturinvesteringar kommer att kravas. Det skulle vara intressant att ta
del av Lansstyrelsens syn pa kontorets tolkning.

Kommunen stéller sig positiv till en diskussion om att reservera ett nytt strak som
spridningskorridor for djur och vaxter norr om Lanaren, langs Branningean och



vidare, enligt Lansstyrelsens forslag. Detta skulle kunna innebara en I6sning pa
delar av konflikterna mellan féreslagen utbyggnadsriktning/behov av
trafikinfrastrukturinvesteringar och grénstrukturens samband. Fragan kommer att
lyftas i arbetet med den nya Gversiktsplanen och ska beaktas i den fortsatta
planeringen av omradet om eller nar det blir aktuellt.

Placeringen av den naturminnesmarkta eken som inte finns redovisad i
programhandlingen och som kan komma att berdéras av omrade som foreslas for
verksamheter ska utredas narmare och beaktas i den fortsatta planeringen. | 6vrigt
avses de av skogsstyrelsen redovisade naturvardesobjekt och nyckelbiotoper ocksa
beaktas.

En analys av om planlaggningen kan medfora risk for att miljokvalitetsnormer for
vatten asidosatts, ska genomforas, dar dven de kumulativa effekterna ska inga.
Forslagets paverkan pa luftkvaliteten och framtida klimatpaverkande utslapp ska
utredas i den fortsatta planeringen.

En 6vergripande vatten- och avloppsutredning ska tas fram infor plansamradet
som bl.a. ska visa vilka lagpunkter som ska beaktas, hur dagvattenhanteringen i
omradet bor utformas samt var gronstrak, vattenspeglar, fordrojningsanlaggningar
och diken lampligen bor finns. Paverkan pa vatmarken Almnas viltvatten ska
beaktas i det fortsatta planarbetet.

Infor paboérjande av kommande detaljplanearbeten ska behovet och avgransningen
av arkeologiska utredningar diskuteras med lansstyrelsen.

| fortsatta lamplighetsprovningar av nya hastgardar inom omradet ska risk for
olagenheter for manniskors hélsa, risk for lackage av naringsamnen till vatten och
risk for buller fran planerad téktverksamhet i Jumsta, utredas narmare. Foreslagen
ny ridled genom programomradet bedoms inte beréra omraden for ny
bostadsbebyggelse. Eventuella oldagenheter for manniskors hélsa ska beaktas
framfor allt inom de verksamhetsomraden som planeras utmed ridledens norra
strackning genom programomradet.

Lantmaterimyndigheten
Lantméteriet har inga synpunkter.

Miljonadmnden
Miljonamnden bedémer planférslaget ur miljo- och hélsoskyddssynpunkt samt ur perspektivet om
langsiktigt hallbar utveckling.



For ny bostadsbebyggelse forutsatts, eftersom kommunen ar markagare, att denna far en hog
malsattning vad galler langsiktigt hallbara forsorjningssystem avseende energi, VA mm. Detta ar
viktigt for kommunen att beakta, ha i atanke, genom hela planerings- och exploateringskedjan. For
avfall behdvs en val fungerande modell for avfallssortering tas fram och lampligen i samrad med
Telge atervinning.

Utgangspunkten for VA-systemet bor vara klosettvattensorterande VA-system, i linje med
miljobalkens ambition i allménhet och Sodertalje kommuns allt starkare profil som en kommun
som satsar seriost pa ett rent kretslopp for avloppets vaxtnaring. Vid nyexploatering finns sérskilt
goda mojligheter att tillvarata senaste teknik, dessa mojligheter &r viktiga att nyttja. En
kravspecifikation for hallbara tekniska system (VA, energi, bygg mm) inom Almnés borde
lampligen tas fram som en forutséttning for den fortsatta planeringen. Inspiration skulle da kunna
hamtas fran utbyggnaden av Norra Djurgardsstaden.

Maojligheten till val fungerande cykelvagar mellan Nykvarn-Almnas-Sodertélje Syd behdver
finnas med i den fortsatta planeringen och prioriteras. Den gamla banvallen mellan Sédertélje och
Nykvarn kan vara en resurs i det sammanhanget.

De trafikintensiva satsningarna kommer att skapa stor andel hardgjorda ytor som skapar stora
dagvattenmangder. Tillrackliga stora utrymmen och markytor maste reserveras for
dagvattenhanteringssystem. Oppna dammar, vattenspeglar och tradridaer bland bebyggelsen
skapar en god livsmiljo for bade boende och djurliv.

Med hénsyn till att omradet i sin nuvarande utformning utgors av en stor andel helt orérd
naturmark som flitigt utnyttjas av motions- och orienteringsverksamhet och inte enbart i narheten
kring Tveta bor stora gronomraden tillskapas/bevaras for att tillgodose dessa behov. Narmiljéerna
kring Langsjon och befintligt naturreservat behéver fa tillrackliga skyddszoner mot exploatering
och negativ paverkan fran exempelvis buller.

Kommentar: Malsattningen for AlImnasomradet avseende langsiktigt hallbara
forsorjningssystem, l6sningar for avfallshanteringen m.m. ska beaktas i den
fortsatta planeringen. Da omradet ar anslutet till allmén VA-ledning bedéms det
utgora lamplig 16sning i stort. Mojlighet till kretsloppsanpassade Idsningar kan
dock dvervagas i vissa delar dar det bedoms lampligt. Nar det galler
cykelforbindelser, dagvattenhanteringen och behovet av grénomraden bedéms
synpunkterna 6verensstamma med det som anges i programhandlingen.

Kultur- och fritidsnamnden
Kulturmiljo
e Det dr av stor vikt att riktlinjerna i behovsbedémningen féljs och de utpekade
kulturmiljovardena i kapitlet ”Kulturmiljo” beaktas. Vikten av att bevara gravfélt och
mojlighet till upplevelse av dem, hélla dalgangen Jumsta-Valsta fri fran bebyggelse,



bevara dldre véagstrackningar, spara delar av Almnés gamla parkanldggning som en kvalitet
och resurs i utvecklingen av omradet.

e Kasernomradet tal moderna tillagg under forutsattning att tillagg utfors med respekt for
volymer och med avvikande material samt uppréatthallande av siktlinjer inom omradet.

e Omvandlingen av Stadan och Nabben till permanentboende kan medfora att dess
vardebarande egenskaper paverkas negativt. De utpekas i den av kommunstyrelsen antagna
"Inventering av kulturmiljoer i Sodertalje kommun” som valbevarade fritidshusomraden
av sportstugekaraktar. Omvandlingen forsvaras av tomternas begransningar da fler tomter
ar av naturkaraktar med kuperade partier. Tillagg bor utféras med hansyn till omradenas
vardebarande egenskaper. Karaktariserande och vardebarande egenskaper ar en lagmald,
stram och smaskalig enkelhet samt byggnadernas anpassning i placering till naturens
forutsattningar.

e | en framtida exploatering bor hansyn tas till paverkan pa kulturmiljovarden pa Tveta
gamla sockencentrum dar kyrka, Tvetabergs sateri samt den gamla skolmiljén vid Tveta
friluftsgard finns, samtliga kulturmiljéer med hoga vérden.

e Foreslagna hastgardar i soder ar positivt for uppratthallandet av kulturlandskapet.

Rekreation och friluftsliv

Det aktuella omradet och dess narhet har till stora delar ett mycket stort varde for det rorliga
friluftslivet. Dar finns mojligheter till naturupplevelser, fiske, béar- och svampplockning samt
motions- och tavlingsidrott. Det ar darfor viktigt att tillgang for allmanheten till sjon Masnaren
och dess strander sékras — med bevarad vattenkvalitet och forutsattningar for ett rikt fiskebestand.
Den gamla banvallen sékras i forslaget som gang- och cykelvég och till delar som ridvég. Det &r
positivt. Den tankta utbyggnaden av bostader, som anges fran Tveta forbi Stadan och upp mot
Almnés, kommer att allvarligt stora det nu etablerade forutsattningarna for rorligt friluftsliv, som
redan flitigt anvands av Sodertéljeborna. Gjorda investeringar i Tveta friluftsgard med parkering,
tillhorande sparsystem och naturmark for orientering skulle ga forlorade. Med tanke pa den
foreslagna utbyggnaden av av Tvetastaden oster om Masnaren kommer dessa omraden att bli &n
mer vardefulla for friluftsliv, motion och rekreation.

Darvid vill sarskilt framhallas att:

a. de forslag och synpunkter som framgar av yttrandet forutsatts bli beaktade i det fortsatta
planarbetet,

b. Masnarens varden for Sodertaljebornas friluftsliv och forutsattningarna for Tveta
friluftsgard med sparsystem och narliggande naturomraden sakras i det fortsatta
planarbetet, samt

c. en fortsatt utbyggnad ska ske med sérskild hansyn till forekomsten av fornminnen och
landskapets kulturmiljovarden.

Kommentar: Namndens yttrande kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.
Samhallsbyggnadskontoret kanner val till rekreationsvéardet som Tveta
friluftsomrade med omnejd har for kommuninnevanarna. Da ny bostadsbebyggelse
enligt utbyggnadsriktningen for staden inte beddms bli aktuell férran méjligen pa
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20-30 ars sikt, om stadens expansion inifran och ut har natt anda hit, har
avvagningen gentemot andra allménna intressen sa som bl.a. friluftslivets och
naturvardenas paverkan skjutits pa framtiden. Darfor har heller ingen narmare
precisering av vilka omraden inom utbyggnadsriktningen som kan lampa sig for ny
bostadsbebyggelse redovisats i programmet. Det som anges i programmet i
nuléaget, med nu gallande regionala och kommunala mal, ar att omradet kan bli
aktuellt for bostadsexploatering och att det sa fall ska ske i samverkan med de
varden som finns i omradet. Avsikten har aldrig varit att foresla ny
bostadsbebyggelse inom hela omradet som tacks av den illustrerade pilen pa
bekostnad av de natur- och rekreationsvarden m.m. som finns. Den paverkan pa
rekreationsintresset som bostadsexploatering i omradet bedéms kunna medfora i
framtiden &r att viss justering av motionssparens och Masnarenledens lage behover
ske samt att vissa omraden som idag ar tillgangliga for allmanheten foreslas for
bebyggelse. Enligt férslag till ny éversiktsplan 2013, ar fokus att tillgangligheten
till rekreationsomraden ska 6ka och forbattras vilket ska galla aven har. Det ar en
mycket viktig fraga i utvecklingen av staden att det finns tillgang bade till park- och
gronomraden och andra rekreationsomraden. Tillgangligheten till Masnarens
strander kommer att sdkras genom att en begaran om inférande av strandskydd
bl.a. fér de omraden som helt saknar strandskydd idag har riktats till
Lansstyrelsen.

Utbildningsnamnden

Utbildningsnamnden tillstyrker detaljplaneprogram for Almnasomradet under forutsattning att
majlighet till markyta for forskola eller skola beaktas och om mgjligt inkluderas i
detaljplaneprogrammet.

Kommentar: Enligt programférslaget finns méjlighet till servicefunktioner inom
det fore detta kasernomradet pa fastigheten Almnas 5:2. Detta skulle dven kunna
inkludera etablering av skola/férskola. Enligt programmet bedéms planlaggning
for nya bostader inte bli aktuellt forran i ett langre perspektiv. Nar sa sker ska
behovet av plats for skola och forskola, som eventuellt nya bostader féranleder,
beaktas.

Aldreomsorgsnamnden

N&mnden tillstyrker samhallsbyggnadskontorets forslag till detaljplaneprogram for Almnés med
foljande tilldgg: Aldreomsorgsnamnden ska verka for att dldre manniskor far anpassade bostéider
och vara val fortrogen med levnadsforhallanden for aldre manniskor i kommunen. Fér malgruppen
aldre &r service, trygghet och tillganglighet centralt i samhallsplaneringen. Social- och
omsorgskontoret har darfor beaktat detaljplaneforslaget ur dessa perspektiv. Den utbyggnad och
fortatning av bostader, som foreslas, bor innehalla bostader som har god tillganglighet. Gangstrak
och trafikmiljo ska utformas sa att de val motsvarar de forutsattningar som en édldre person kan ha.
Likasa ar det viktigt att gronomraden, motesplatser och samlingslokaler, bade inomhus och
utomhus, blir tillgangliga for alla invanare.

-11-



Kommentar: Namndens yttrande kommer att beaktas i den fortsatta planeringen.

SocialnAmnden och Omsorgsnamnden

Pa lang sikt behdver bade ett stort antal nya arbetstillfallen och bostader skapas i Sodertélje.
Socialnamnden och Omsorgsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplaneprogram fér Almnés. Ett
krav som maste uppfyllas i den fortsatta planeringen &r att de nya arbets- och bostadsomraden som
ska byggas far en god tillganglighet samt att behovet av sérskilt boende for funktionsnedsatta
tillgodoses. Det forutsatter en god bussforsorjning pa bade arbetstid och fritid samt ett gangstrak
och trafikmiljo utformas sa att de val motsvarar de forutsattningar som funktionsnedsatta har.

Kommentar: Namndens yttrande kommer att beaktas i den fortsatta planeringen.

Telge nat AB

Telge Nat har 6nskemal om att utbyggnad sker etappvis, i ordningsféljden A, B, C och D, se

bllden nedan
g { iy T =

| behovsbeddmningen star det att man ska ta fram Gvergripande gronstrak som kravs for
dagvattenhanteringen. Det ar bra. Har star dven att man ska bevara naturliga lagpartier/strak och
diken, men tittar man pa den tankta bebyggelsen sa ligger det idag ett lagomrade/dike som kallas
for karret rakt igenom omrade D och B. Det &r bra att man ska titta pa var man kan lagga 6ppna
vattenspeglar/fordréjnings- och reningsanlaggningar da de ofta ar ytkravande och kan paverka ett
omrades karaktar.

Det behdvs en dvergripande Vatten- och avloppsutredning dver hela omradet for att minimera

antal pumpstationer samt att man inte bygger in sig i lagpunkter som skapar problem nar den
fortsatta utbyggnaden fér maxalternativet ska ske.
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Hur har man tankt att dagvattenhanteringen ska ske i lokalgatorna? Sa mycket dagvatten som
mojligt fran gatorna bor ledas till infiltrationsstrak/tradplanteringar eller diken.

Det dr svart att gora en kostnadsberakning utan att forst ha gjort en forhandsprojektering 6ver hur
man kan dra Vatten- och avloppsledningsnatet pa basta satt med nya fastighetsindelningar och
vagar. Har kommer i alla fall en uppskattning pa kostnader som kan komma att inga:

1 tryckstegringsstation kostnad ca 1-2 milj.

X antal pumpstationer totalt ca (1,5 milj per styck)

3 dagvattendammar totalt ca 5 milj.

Nya ledningsstrak i huvud och lokalgator kostar ca 5-7000 kr/m kan bli dyrare om det &r
mycket berg.

Inom omrade A och C finns det idag befintligt VA-ledningsnat som ev. delvis kan anvéandas vid
framtida utbyggnation. Man kan dock behéva dimensionera upp huvudledningar igenom omradet.
Kostnaden kan variera beroende pa vilken laggningsmetod man kan anvéanda.

Det finns idag vatten och spillvattenledningar fram till AlImnasomradet. Vattenledningen ska vara
dimensionerad for Almnas men spillvattenledningen fram till omradet klarar en viss 6kad
utbyggnad. Sen maste man titta pa hur man I6ser de dkade spillvattenflodena da ledningsnatet idag
ar anstrangt pa vissa strackor genom Geneta och Angsgatan. Hur man I6ser detta pa bésta sétt
maste utredas vidare.

Onskemal om etappvis utbyggnad av fjarrvarmenatet finns enligt bilaga (A, B, C, D). Det &r
svart att bedoma kostnaden, men uppskattningsvis 1-7000 kr/m.

Stadsnat samordnar sig med andra nyttigheter och samférlagger natet. Onskvart ar att ev. etappvis
utbyggnad av omradet sker utifran befintligt Stadsnat. Plats for en fordelningsnod (teknikbod) for
Stadsnét erfordras.

Telge Nat distribuerar el till Almnés, koncentrerat till omrade A, se bilden nedan.
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En utbyggnéd bor d_ér}br borja med omrade A och darefter B. l\ig/a nétstétioner korﬁmer att
behdvas i samtliga omraden med nya E- omraden i detaljplan. Befintliga hdgspanningsledningar
skyddas med U- omraden.

Beréknad kostnad for nytt elnét:

Omrade A - Berdknad kostnad, ca 3 milj. kr for 3st nya natstationer inkl. nya kablar.
Omrade B - Beraknad kostnad, ca 2 milj. kr for 2st nya néatstationer inkl. nya kablar.
Omrade C - Berdknad kostnad, ca 5 milj. kr for 5st nya natstationer inkl. nya kablar.
Omrade D - Berdknad kostnad ca 3 milj. kr for 3st nya néatstationer inkl. nya kablar.

Kommentar: Foreslagen etapputbyggnad stammer éverens med
samhéllsbyggnadskontorets beddmning. En 6vergripande vatten- och
avloppsutredning ska tas fram infor plansamradet som bl.a. ska visa vilka
lagpunkter som ska beaktas, hur dagvattenhanteringen i omradet bér se ut samt var
gronstrak, vattenspeglar, fordrojningsanlaggningar och diken lampligen bor finns.
Behovet att utbyggnad av befintligt vatten- och avloppsnat, inklusive kapaciteten
for spillvattenhanteringen, inom och utanfor omradet ska ocksa utredas narmare
infor plansamradet. | 6vrigt beaktas synpunkterna angaende fjarrvarme, stadsnat
och el.

LRF kommungrupp

LRF kommungrupp sitter pa mandat av c:a 800 medlemmar i kommunen vilka tillsammans ager

mer an sjuttio procent av marken har. Var naring &r ju beroende av akermark och hagar men dven
avstand till samlad bebyggelse dé& var verksamhet har vissa tendenser att lata lite och lukta lite. A
andra sidan vill vi inte vara motvalls utan anser att vi ar lyckligt lottade da vi bor i en
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tillvaxtregion dér behovet av bostader, industrimark och infrastruktur &r stort. Detta gynnar 0ss
alla.

Kommungruppen anser att det ar av storsta vikt att AlImnasomradet antligen kommer framat. Det
har tagit sin tid men vi anser att forslagen ar i huvudsak kloka och forstandiga utifran de
forutsattningar som givits. LRF kommungrupp vill &nda papeka behovet av en motorbana i
omradet. Bristen pa motorbana &r, sedan AMF stangt i Moraberg och Trosa stangt sin utanfor
Tureholm, pataglig. Detta faktum paverkar direkt LRFs medlemmar da de som inte har ndgonstans
att kora tenderar att gora det pa vara medlemmars mark. Konsekvenserna av detta &r inte bara
obehag i form av ljud och markférstorelse utan aven lagre tolerans av allménheten gentemot de
ljud skogs- och lantbruket maste astadkomma for sina naringar. Vidare &r det en stor olycksrisk da
hast- och motorburna nu maste verka pa samma vagar i skogarna runtomkring, lagstiftning hjéalper
foga da det ar fullt tillatet att aga hur mycket motorfordon som helst och knappast riskfyllt, i
lagens mening, att nyttja dessa. LRF kommungrupp foreslar sdlunda att mark avsatts till en
motorbana inom omradet, lampligen i narheten av den eventuella bergtakten.

Kommentar: Mgjlighet till etablering av motorbana har inte utretts i
programarbetet, men kan eventuellt finnas inom delar av de omraden som i
programmet avses for verksamheter och industri av ”’stérande karaktar™.

Tillvaxt, miljo och regionplanering (TMR)

I RUFS 2010 lyfts behovet att sékerstélla platser och anldggningar i logistiskt goda lagen i takt
med en 6kande befolkning. For att begrénsa lastbilstransporterna inom regionen, medan sj6- och
jarnvagstransporter for leveranser till regionen gynnas, ska mark reserveras for anlaggningar som
har tillgang till jarnvag eller sjofart och som samtidigt ligger nara marknaden for respektive
godstyp. Tillgangen till mark for att hantera 6kade volymer ar dock begransade. Behovet av
sadana platser och anléaggningar anges bade som ett atagande och anges med utpekade geografiska
omraden pa plankartan. Almnas ar utpekat som en del av det dominerande logistikcentrat i
regionens sodra del, med mojliga omlastningsplatser mellan spar och vag. Med logistikcentrum
avses omraden med potential for utveckling av storskalig varuhantering och terminaler med stora
omland.

Forslaget till program for Almnas ligger vél i linje med RUFS 2010, och syftar till att sékerstélla
ett regionalt utpekat behov av logistikcentrum inom ett i RUFS geografiskt utpekat omradet. Det
ar mycket positivt att forslaget tagits fram i samverkan med Nykvarns kommun och i dialog med
trafikverken. Programmet tar upp vikten av att koppla omradet till jarnvagsnatet (Svealandsbanan
och Sodra stambanan) for det ska kunna utvecklas till ett regionalt logistikcentrum. TMR
understryker betydelsen av detta och att fortsatt planering sker i ndra samverkan med berdrda
trafikaktorer.

Almnasomradet ar utpekat som dvrig regional stadsbygd med utvecklingspotential i RUFS 2010.

En framtida utbyggnad av programomradet i anslutning till bade 6stra Nykvarn och vastra
Sodertélje, beror ett omrade som inte ar angivet som 6vrig regional stadsbyggd. Dessa ambitioner
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om utbyggnad kan givetvis, om det ges ratt volym och innehall, vara en naturlig
utbyggnadsriktning for bade Nykvarn och Sodertélje under forutsattning att det ges underlag for
kollektivtrafik forsorjning. Denna fraga bor dock behandlas samlat i de bada kommunernas
oversiktplaner, som for narvarande ar under framtagande och/eller samradsbehandlas.

Den mellankommunala samordningen vad galler lokalisering av bostader respektive stérande
verksamheter pa 6mse sidor av kommungransen, kan behéva preciseras i programmet for att
undvika framtida konflikter. Programmets intention att bygga ut cykelvagnatet mellan
planomradet och naraliggande bostadsomraden ar mycket positiv och visar pa en god, framtida
framforhallning for alternativ trafikforsérjning av omradet.

TMR vill patala mojligheten att diskutera energilosningar for omradets fastigheter som majliggor
en omfattande insats av fornyelsebara energiformer, bade storskalig (fjarrvarme och/eller
geotermiska losningar) och smaskalig (solpaneler, solfangare, vindkraft). Arlanda flygplats, som
ar ett annat storskaligt verksamhetsomrade, kan med sin geotermiska l6sning namnas som ett
foredéme i sammanhanget.

Sodra delen av programomradet ligger i en i RUFS 2010 utpekad gron kil. Programmet bor
klargéra hur kommunen avser att beakta denna del av den regionala gronstrukturen, sarskilt med
tanke pa att bergtakt i Jumstaberg och planerade infrastruktursatsningar kommer att paverka kilen
i manga olika avseenden.

Kommentar: De omraden som ligger inom utbyggnadsriktningen for bostader ar
inte mer preciserade i programmet an redovisningen av utbyggnadsriktningen for
staden i forslag till ny 6versiktsplan 2013. Da ny bostadsbebyggelse héar inte
bedoms bli aktuell forran mojligen pa 20-30 ars sikt, om stadens expansion inifran
och ut har natt anda hit, har avvagningen gentemot andra allménna intressen sa
som bl.a. friluftslivets och naturvardenas paverkan skjutits pa framtiden. Det som
anges i programmet i nulaget, med nu gallande regionala och kommunala mal, ar
att omradet kan bli aktuellt fér bostadsexploatering och att det sa fall ska ske i
samverkan med de véarden som finns i omradet. Den planerade
trafikinfrastrukturen, framfor allt utanfér programomradet, som behovs for
genomforande enligt maxalternativet ger viss paverkan pa den sammanhangande
gronstrukturen vilket ocksa har behandlats i behovsbedoémningen. Det regionala
intresset av att skapa mojlighet till ett logistikcentrum enligt programforslagets
maxalternativ har av samhallsbyggnadskontoret bedomts ga fére det regionala
intresset som gronstrukturen utgér inom de delar dar
trafikinfrastrukturinvesteringar kommer att krévas. Det skulle vara intressant att ta
del av TMR:s syn pa kontorets tolkning.

Naturvardsverket
Naturvardsverket avstar fran att lamna synpunkter i det rubricerade arendet.
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Trafikverket

Stockholm Syd

Utbyggnaden av Stockholm Syd ar nagot som kommer att ha stor inverkan pa infrastrukturen i
omradet. Det kommer antagligen ockséa behdvas ytterligare investeringar i infrastrukturen for att
logistikomradet ska fungera optimalt. Hur infrastrukturen kommer att paverkas och vad som
behover forstarkas i omradet ar nagot som behover diskuteras mellan Trafikverket och
kommunen. Parterna behdver i ett mycket tidigt skede vara 6verens om principerna for
trafikforsorjningen och ha gemensamma strategier for hur arbetet ska ga vidare. | dessa
diskussioner bor man lyfta blicken och &ven inkludera trafikeringen till Sodertélje hamn och se
detta i ett sammanhang. Det ar dock alltfor tidigt att diskutera fordelning av finansiering i det har
skedet. Innan procentsatser for finansieringen fastlaggs maste parterna vara dverens om
principerna for infrastrukturen i omradet.

Station i Almnas

Som det ser ut idag sa ar kapaciteten anstrangd pa Svealandsbanan och det skulle inte fungera att
forlagga en station dar idag. En ny station kan forskjuta motestiderna pa strackan och gora sa att
de befintliga moétesstationerna och -stréckorna hamnar fel. En utredning behdver goras innan man
kan avgora lampligheten av en ny station. En ny station paverkar ocksa restidsmalet, Eskilstuna-
Stockholm C pa 60 minuter, negativt.

Dubbelspar Strangnas-Sodertalje

Det finns idag inga planer pa att bygga dubbelspar hela strackan mellan Strangnas och Sodertélje.
Det finns endast med i en vision dver jarnvagssystemet for 2050. Att det pagar ett projekt idag och
att det skulle byggstartas 2019, som det star i programhandlingarna, stammer alltsa inte.

Vég 518

Vég 518 gar mellan vag 576 och kasernomradet och ar idag en statlig vag. Végen har fatt en ny
funktion i och med att Forsvarsmaktens verksamhet inte langre finns kvar i omradet. | och med
utvecklingen av Almnas bor Trafikverket och kommunen darfor tidigt ha en dialog om védgen och
dess framtida funktion.

Tvetaleden

Trafikverket anser inte att Tvetaleden ska vara statlig da den inte &r prioriterad for Trafikverkets
del. Trenden gar snarare mot att kommunens vaghallaromrade forlangs soderut da tatorten
utvidgas i och med nya exploateringar.

Gang och cykel

Genom Morby och Almnas gar banvallen efter den gamla strackningen av Svealandsbanan. Den
anvands for cykling idag och utgor ett gent och trafiksékert cykelstrak. Trafikverket anser att det
ar bra att kommunen vill satsa pa att forbattra denna strackning for att hoja standarden ytterligare.
Viktigt att tanka pa ar dock att om detta strak ska bli utpekat som ett regionalt cykelstrak enligt
riktlinjerna i SATSA Il sa ska utformningen félja standarden i VGU och GCM-handboken. Det ar
viktigt att se dver malpunkter och anslutningar till befintligt vagnat om en satsning ska goras pa en
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gang- och cykelvag pa den gamla banvallen. Det &r viktigt att kommunen planerar for en smidig
koppling mellan de cykelnat som planeras i omradet.

Moraberg-Saltskog

Det finns inget projekt just nu som jobbar med att fortsatta med breddningen av E4/E20 fran
trafikplats Moraberg till trafikplats Saltskog. Det finns dock ett behov av att gora det pa sikt.
Trimningar av vagsystemet kopplat till éppnandet av Norra lanken och E18 Hjulsta-Kista &r hdgre
prioriterade just nu och ligger darfor fore i tid.

Buller

Eventuella bostédder som planeras i Almnés ska klara bullervardena enligt proposition 1996/97:53.
30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus

45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

For kontor géller att inomhusvardet enligt ovan ska klaras.

Riksintressen
Svealandsbanan och vag E20 &r bada riksintressen och det bor framga i programhandlingarna.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret hade dnskat Trafikverkets kommentarer
till de forslag som presenteras i programhandlingen avseende trafikforsérjningen
av omradet, fordelningen av huvudmannaskapet och finansieringsprinciperna som
ett forsta led i de diskussioner som Trafikverket efterfragar. Bl.a. foreslas i
programmet vilken funktion vag 518 bor ha i framtiden vilket Trafikverket
efterlyser. Kommunen valkomnar en samsyn i dessa fragor och kommer att ta
initiativ till fortsatta diskussioner i @mnet. | programhandlingen anges att mark
finns reserverad for en eventuell, framtida tagstation i Almnés.
Samhallsbyggnadskontoret ar medveten om det orealistiska att fa till en sddan
station i dagslaget. Gallande riktvarden for buller avses féljas. Ovriga rattelser
som Trafikverket anger har noterats och kommer att beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Storstockholms Lokaltrafik (SL)

SL har borjat skissa pa tankbara busslinjer utifran bl.a. planerna for omradet Stockholm Syd-
Morby-Almnas. Vi foreslar att kontakt tas med oss i det fortsatta planarbetet for att diskutera
framtida busstrafik pa kort och lang sikt samt vilka forutsattningar, t.ex. vagforbindelser, som
kravs for att mojliggora busstrafik. Vi foreslar bl.a. att det anlaggs en genomgaende vag mellan
Morby och Almnas i samband med att det aktuella planomradet borjar exploateras. | planen namns
att viss bebyggelse ska provas i narheten av befintligt smahusomrade i Jumstaberg. Enligt SLs
riktlinjer (Riplan) kravs 600- 1000 bostéder (géller ytterkommuner) for att det ska finnas ett
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tillrackligt resandeunderlag for att inrétta en ny busslinje. SL foreslar darfor att ny bebyggelse av
mindre omfattning inte tillkommer.

Kommentar: Samhallsbyggnadskontoret hade dnskat SL:s kommentarer till det
forslag avseende ny busslinje genom Almnasomradet som presenteras i
programhandlingen. Forslaget utgar fran att en genomgaende vag mellan Mérby
och Almnas ska trafikeras med busstrafik mellan Sodertélje och Nykvarn.
Samhéllsbyggnadskontoret kommer att ta initiativ till fortsatta diskussioner nar
det galler busstrafikforsorjningen av omradet pa kort och lang sikt.

Sjofartsverket

Sjofartsverket har inget att erinra mot planerna att uppféra bostader och framfor allt att mojliggéra
logistik/industriverksamhet inom omradet. | och med Almnés lage, i narheten av ett stort
konsumtionsomrade och Sodertélje hamn, vill Sjofartsverket dock papeka vikten av att sjofartens
mojlighet att féra godset nara slutanvandaren pa ett effektivt satt, tas till vara. Farleden mellan
Landsort och Sodertalje &r en utpekad brist i Trafikverkets kapacitetsutredning. Sjofartsverket,
Trafikverket och Sodertélje hamn har startat ett projekt for att utreda mojligheterna att 6ka
Sodertéljefarledens kapacitet. | programmet tas farleden inte upp som mdjlig investering som
kravs for att omradet skall utvecklas i enlighet med RUFS 2010.

Kommentar: Sédertéljefarledens behov av kapacitetsforbattring for sjofarten
kommer att beaktas som en av forutsattningarna vid vidare utveckling av
verksamhetsomradet i AlImnas enligt maxalternativet.

Stockholms Handelskammare

Efter konsultation av Stockholms Handelskammares medlemmar inom Sddertélje kommun har
enbart positiva kommentarer fallts gallande utvecklingen av Almnasomradet. Handelskammaren
vill aven fortydliga det positiva med att gora en sa stor langsiktig satsning i omradet. Regionen &r i
skriande behov av satsningar pa foretagsomraden och bostader och kommer att vara aven i
framtiden och det samarbete som Nykvarn och Sddertélje kommuner visar upp genom detta
projekt visar pa att det ar en serios satsning.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen kommentar

Svenska Kraftnat
Svenska Kraftnét har ingenting att erinra mot uppréttat forslag.

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har en markfoérlagd mellanortkabel som gar i nord-sydlig
riktning samt en luftkabel som gar till Almnas 5:2 men hur kablarna gar inom f.d. militaromradet
finns inte med pa denna dokumentation. Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintlig
teleanlaggning i nuvarande lage (karta finns bifogad till originalyttrandet) for att undvika sadana
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olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Tvingas Skanova i andra hand
vidta flyttatgarder forutsatts att den part som initierar atgarden aven bekostar den samt att de
tekniska och ekonomiska konsekvenserna framgar av planhandlingarna. Fér samordning och
utbyggnad av telenatet kontakta natplanerande forvaltare Andrea Berglund vxI. 08-604 04 90

Kommentar: Befintliga teleanlaggningar kommer att beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Peab AB - Agare till fastigheten Almnéas 5:2

Peab ar positiv till att genomfartsvagen, genom f.d. regementsomradet, foreslas bli statlig. Vi har
dock lite farhagor kring utformningen av vagen, speciellt genom den sdra delen;
"verkstadsomradet”. Dar finns i dag hyresgaster som hyr lokaler pa bagge sidor om
genomfartsleden. Det innebér att vagen korsas av bade fordon, truckar och personer. En
utformning av gatusektionen med for stora inslag av férgardsmark, trad m.m. kan distrahera och
maojligen innebéra en konflikt mellan korsande och passerande tung trafik.

Skrivelse om kasernomradet 6nskar vi lite mer uppmjukad. Det &r viktigt att inte begransa
maojligheterna att skapa byggnader med flexibla I6sningar for att kunna mdéta dagens och
morgondagens behov hos foretag som vill etablera sig i omradet.

Vi vill &ven har kommentera Nykvarns kommuns detaljplaneprogram for Mdérby 5:3 Dnr
KS/2011:30. | deras max alternativ ar det inplanerat byggréatter for bostader utmed vag 518 ner
mot Almnasomradet. Med tanke pa den tunga trafik som kommer att trafikera vag 518 vi vill har
papeka olampligheten att forlagga byggratter for bostader dar. Vi befarar att framtida
bostadsbebyggelse kommer inverka negativt pa chanserna att utveckla omradet for transport- och
logistikndring. Tunga transporter har alltid inneburit en konflikt med, speciellt nybyggda,
bostadsomraden med mycket barnfamiljer. VVara synpunkter kommer vi att inlamna till Nykvarns
kommun.

| Ovrigt tycker vi att det &r ett bra utformat program.

Kommentar: Om den s.k. genomfartsvagen, som korsar fastigheten Almnés 5:2 i
nord-sydlig riktning, far statligt huvudmannaskap enligt forslaget i programmet
kommer korsande trafik enligt beskrivningen ovan inte att medges. Aven om véagen
inte far statligt huvudmannaskap kommer dess funktion som genomfartsvag stalla
krav pa standardhojande atgarder vilket medfor en helt annan utformning &n den
har idag. Det ar oundvikligt att vagen kommer att utgdra en barriar som i viss man
delar nuvarande verksamhetsomrade i tva delar om omradet i stort ska kunna
utvecklas enligt forslaget. Det ar oklart vilken skrivelse angaende kasernomradet
som asyftas vara for begransande. Det bedoms dock finnas utrymme for
diskussioner gallande omradets majliga utveckling i det fortsatta planarbetet. Nar
det galler Nykvarn kommuns program for Mérby 5:3 m.fl. har Sodertéalje kommun i
sitt yttrande bl.a. framfort liknande synpunkter.
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Fortifikationsverket

Forsaljningen av 600 ha mark kring Almnas villkorades med att d&ven det omrade staten, genom
Fortifikationsverket, kvarstar som agare till skulle exploateras for bl.a. boende. Detta var ett
villkor for kommunens pakallande av samhéllsbyggnadsandamal utan vilket férséljningen inte
varit mojlig. I minimialternativet laggs inget av verksamhetsomradet inom statens markinnehav
och for maxalternativet endast en mycket ringa del. Fortifikationsverket uppfattar detta som ett
stort och allvarligt avsteg fran uppgorelsen.

For bostadsinriktningen vitsordar Fortifikationsverket acceptansen for att aterskapa
gardsstrukturen kring Langsjon. For att den ska vara anpassad till de verkliga forhallandena bor
det dock framga att det bor vara max 5 st enheter runt om Langsjon dar tidigare gardsbebyggelse
legat.

Géllande bostadsutvecklingen vid Skillnaden (Jumstaberg) tycker vi det ar mycket olyckligt att i
programmet villkora denna med bergtéktens upphérande. Tvartom borde denna del som ligger
utanfor den tankta bullerzonen (1000 m) prioriteras. Nar sedan bullerproblemet upphor kan
omradet pa ett naturligt sétt byggas ihop med utvecklingsomradet vid Masnaren. Detta stimmer
ocksa battre ihop med den inriktning som Nykvarns kommun har for omradet runt Langsjon. En
samordning mellan kommunerna kan gora att detta attraktiva omrade for boende kan utvecklas
tidigare an tankt genom samordning av kollektivtrafik, VA-losningar samt gang- och cykelstrak.

Kommentar: De 6vergripande riktlinjerna fér utveckling av kommunen har
forandrats sedan markforsaljningen 2009. Bl.a. har Almnasomradet i den
Regionala Utvecklingsplanen for Stockholmsregionen 2010 (RUFS 2010) pekats ut
som ett omrade med utvecklingspotential for transportintensiv verksamhet, samt
anlaggningar for omlastning mellan transportslag — logistikcentrum. Detta befasts
aven i forslag till ny 6versiktsplan 2013 som kommer att stallas ut under
inledningen av 2013. | RUFS 2013 anges ocksa att hela den sédra delen av
Almnasomradet ingar i en gron kil som l6per fran Yngern, norr och sdder om
Langsjon och fortsatter fram till Masnarens sodra del. Enligt naturinventering,
genomford av Skogsstyrelsen under sommaren 2012, finns flera nyckelbiotoper och
omraden med hdga naturvarden bade norr om och kring sydvastra delen av
Langsjon. Dessa bedoms av samhallsbyggnadskontoret i samrad med
kommunekologen utgdra vardekarnor i grénstrukturen vilka bor varnas. Omradet
inom gronkilen, norr om Langsjon bor darmed inte exploateras utan lamnas orord.
Sydost om Langsjon, dar vardekarnor for gronstrukturen inte har hittats i samma
utstrackning, kan enstaka gardsbildningar dock prévas enligt
Samhallsbyggnadskontorets bedémning. Bl.a. omradets daliga
kollektivtrafikforsorjning begransar mojligheten till ytterligare exploatering vid
Skillnaden i nulaget.
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Varadero Utveckling AB

| era handlingar pa sid 20 star att ” pa avstand om ca 1000 meter fran tékten kan riktlinjer for
buller vad géaller bostader klaras”. Villkoren i tillstandet, punkt 6, reglerar tillatna bullervérden i
befintliga byggnader. Dessa ligger inte pad 1000 meter utan pa betydligt narmare avstand.

Mark- och miljoéverdomstolen har gjort prévningen av taktansokan och lamnat tillstand till
densamma. Intranget i naturen och 6vrig paverkan har darvid provats. Tycker att dess prévning
borde spegla er samradshandling.

Kommentar: | programhandlingen avses bullerriktvarden for nyplanerade
bostader. Nedan finns en bild fran Miljokonsekvensbeskrivningens
bullerredovisning till bergtaktsansokan. Vid tolkning av denna uppnas for nya
bostader gallande riktvarden for buller (45 dBA=brun/svart linje) pa ett avstand
om ca 700 meter fran bergtaktsomradet. Linjerna som illustrerar 500-meters- och
1000-metersavstandet pa kartan for ’Bostadsalternativet™ i programhandlingen ar
schematiskt inritade och ligger pa ett nagot storre avstand an vad som anges.
Felaktigheten kommer att beaktas i framtida planarbete.

Akluell berikning med enbart bergtakiverksamheten i drift enligl ovanstaends
framgér av bullerkartan med inlagda 1SO decibellinjer hir nedan.
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Naturskyddsforeningen i Soédertalje-Nykvarn

Utgangspunkter/dvergripande malséttning

Enligt var mening &r utgangspunkten for programmet dels att forse Stockholmsomradet med en
strategiskt lamplig plats for ett logistikcenter, dels att bidra till att tillgodose behov av bostader.
Nar programforslaget inleds med formuleringen att omradet utgor “en strategiskt lamplig plats for
en kombiterminal och de stora outnyttjade omradena utgor resurs for utveckling av
logistikcentrum lampligt for verksamheter med behov av stora ytor och goda logistiska
forhallanden” kan vi bara halla med.

Men nér forslaget darefter formulerar ett antal 6vergripande mal, dar det forsta ar att "Omraden
for ny bostadsbebyggelse ska bidra till att 6ka Sodertaljes attraktivitet som bostadsort”, sa
omvandlas det pa ett forsatligt satt malet om att tillgodose behovet av nya bostader till ett annat
mal, namligen att forse Sodertélje med attraktiva sadana — vilket ar en helt annan sak. Darmed inte
sagt att de inte kan kombineras!

Vidare ar det formulerade malet forsatligt i relation till de inledande orden om stora outnyttjade
omraden” i det att det indikerar att &ven foreslagna omraden for bostader &r outnyttjade idag. Men
sa ar ju inte alls fallet. I sjalva verket foreslas ju huvuddelen av de nya bostiderna att forlaggas till
ett av de omraden kring Sodertélje som ar absolut mest utnyttjat for friluftsliv i olika former.

Logistik m fl verksamheter

Vi har under de ar som pagatt sedan forsvaret lamnade Almnasomradet foljt diskussionerna om
dess framtida anvandning, fran idéer om ett stort bostadsomrade via hastsportbana mm till
logistikcentrum. Den senare anvandningen var for évrigt den huvudinriktning som radde for tva ar
sedan, da vi gjorde en studie av ett forslag om en MC-bana i omradet mellan jarnvagen och
Langsjon. Inom parentes sagt ifragasatte vi en sddan MC-bana har, framfor allt pa grund av de
storningar det skulle kunna innebéra for de boende - och tillkommande boende - i Jumstaberg
samt verksamheten med hastar kring Hummeldal, men ocksa just pa grund av ett kommande
logistikcentrum med eventuellt behov av detta omrade.

Vi har alltsa redan tidigare haft tillfalle att studera och fundera pa vad det skulle innebéra med ett
logistikcentrum ungefar enligt de forslag till mini- och maxalternativ som nu féreligger. Slutsatsen
ar att vi inte funnit att vi inte vill motsatta oss ett sadant, dock inte obetingat eftersom det inte
presenterats i detalj, men anda principiellt.

Detta lag ocksa till grund for vart beslut att inte ge synpunkter pa den trafikplats pa E20 som
tidigare varit foremal for samrad — och som de facto &r en forutsattning for en rimlig forsorjning
av kommunikationer for hela omradet. En l6sning som innebér att logistikomradet forsorjs via
Tvetavégen eller den gamla riksvagen norr om E20 ar inte realistisk. En forsorjning via Nykvarn
och dess trafikplats vid E20 ar knappast rimlig pga att huvuddelen av trafiken helt klart kommer
att ske mot Sodertélje- och Stockholmshallet.

Bostader
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Om forslaget om logistikdelen inte ar ndgon nyhet for oss sa ar daremot de mer preciserade
forslagen om nya bostadsomraden inom planomradet det. Och om vi, som ovan sagts, i princip
godtar logistikdelen sa &r vi desto mer negativa till huvuddelen av den lokalisering av bostader
som foreslas.

Nej till bostader mellan Masnaren och Svealandsbanan

Det som tidigare presenterats offentligt vad géller lokalisering av nya bostader ar bara det som
skissats dversiktligt i kommunens forslag till ny éversiktsplan (OP 2012). Efter att vi nu tagit del
av programforslagets mer konkreta forslag sa vill vi harmed redovisa var starkt negativa
installning till huvuddelen av de lokaliseringar som foreslas, namligen de som ar forlagda till
omradet séder om Masnaren och norr om Svealandsbanan, dvs stora delar av omradet mellan
Stadan/Nabben och logistikcentret. Nedan benamner vi detta som den norra delen”. VVad galler
den stdra delen, mellan Svealandsbanan och Tvetavégen, ar vi ddremot mer positiva. Vi
aterkommer nedan till detta.

I OP 2012 niamns forvisso tanken att pa Iang sikt koppla samman den s k Tvetastaden med
omradet vid Sodertalje Syd samt att Almnas da "utvecklas ... till att bli en del av Sodertalje stad”.
Men samtidigt skriver man att "medan Tvetastaden antagligen far fokus pa logistik och andra
verksamheter far Almnés fokus pa logistik och andra verksamheter”. Faktum &r, som antytts ovan,
att OP 2012 inte precist pekar ut var nya bostider ska lokaliseras utan enbart skissar idéer om
framtida utbyggnadsriktningar for sddana, och dverlater & kommande program att redovisa mer
detaljerade forslag. Darfor ar det fel att, som programforslaget for Almnas gor, ta OP 2012 till
intakt for en faststalld inriktning med en exploatering som sa uppenbart kommer att forstora eller
atminstone avsevart eliminera ett av de finaste och mest frekventerade friluftsomradena i
Sodertalje. OP 2012 fastslar att nya bostadsomraden utan anslutning till redan befintlig bebyggelse
eller som inte ar val forsorjda med kollektiva kommunikationer inte ska komma till stand, eller i
alla fall motverkas, av langsiktiga hallbarhetsskél. Ma vara att det talas om att Almnés,
Tvetastaden, Hovsjo och Sodertalje Syd pa lang sikt ska knytas ihop — men att ta hela
markomradet mellan Almnas och de 6vriga i ansprak for bebyggelse forefaller orimligt, inte minst
med tanke pa de produktiva akermarkerna dér, men ocksa pa grund av att den aktuella gréna kilen
da fordarvas. Tvartemot vad som forespeglas strider programmets forslag darmed mot
intentionerna i OP 2012,

Bevara strandskyddet och de obebyggda naturomradena

Dartill kan laggas att OP 2012 &r mycket bestamd vad galler att varna ett ordentligt strandskydd:;
nagot som det nu aktuella programforslaget definitivt inte gor eftersom det till och med foreslar att
upphéva det utvidgade strandskyddet om 300 meter, som rader inom vissa omraden, for att istéllet
begransa detta till bara 100 meter. Forslaget haller dartill 6ppet for att pa sikt aven kunna
inskranka strandskyddet inom delar av de omraden déar det ar eller foreslas att bli 100 meter.

Vi kraver harmed att det utvidgade strandskyddet om 300 meter ska fortsatta att galla enligt
dagens situation, bade vad galler Masnaren och Langsjon. Detta darfor att vi anser att dessa
omraden inte saknar den i programfdrslaget pastadda betydelsen for att tillgodose strandskyddets
syften.
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Vi anser programforslagets motiveringar for en sa begransad strandskyddszon som 100 meter vad
galler Masnarens sydvastra strand som mycket markligt. Man skriver att “de konkurrensfordelar
som bostadsbyggande i strandnara lage medfor bedoms i det har fallet som avgoérande pa grund av
omradet stora avstand till staden”. Vi forstér inte vad den uttalade “konkurrensen” avser. Ar det
kanske gentemot andra kommuners stravan att (ocksd) attrahera nya invanare, foretradesvis sadana
med mycket god ekonomi? Att detta skal — om det &r det som asyftas - far motivera
inskrankningar i strandskydd kan inte accepteras. Eller ar skalet kanske att avstandet fran den
centrala staden i sig skulle verka avskrackande? | sa fall tror vi att det &r tvartom. Detta avstand
kommer istallet att uppfattas som attraktivt aven jamfort med andra delar av de foreslagna
bostadsomradena. Dessa kommer ju i sin helhet att bli sa daligt forsorjda med kollektivtrafik —
som vi uppfattar det inte alls! - att anvandning av bil (dven déar) helt sdkert kommer att bli
huvudalternativet. For 6vrigt ar ju just det omrade med strandskydd som foreslas for bostader de
facto belaget narmare den centrala staden an de 6vriga omradena vad galler cykel! Detta i och med
den cykel- och gangvag pa den gamla jarnvagsbanken som foreslas.

Att halla 6ppet for ytterligare inskrankningar av strandskyddet “om ny bostadsbebyggelse kommer
att foreslas narmare an 100 meter fran stranden” anser vi inte acceptabelt. Denna
programforslagets “gardering” vill vi darmed ska utga.

Utdver vad som av oss ovan anfors mot bostadsbyggande i den norra delen, baserat pa principen
om hallbart byggande, sa vill vi betona detta omrades stora betydelse for allmanheten. Det &r ju ett
av Sodertéljes allra mest frekventerade for friluftsindamal; kanske det allra mest frekventerade.
Sodertélje kommun har for 6vrigt 6vergett Bastmora till forman just for Tveta Friluftsgard och
dess omgivande natur.

Har bedrivs en omfattande verksamhet vad galler sddant som orientering, motionslopning,
skidakning och — i/pé vattnet — bad, skridskoakning, skidakning. Ett antal slingor for skidakning
och 16pning — fran 1.5 till 10 km - &r anlagda inom omradet. Har huserar SNO — Sodertélje-
Nykvarn Orientering, en av Sveriges basta orienteringsklubbar med 350 medlemmar. Hit gor
skolor och forskolor utflykter, liksom féreningar och organisationer. Bér- och svampplockning ar
legio.

Att stora delar av ovan namnda verksamheter skulle paverkas negativt av ett bostadsbyggande i
dessa skogar ar uppenbart. De langa slingorna kommer helt enkelt inte att kunna existera.
Programforslagets pastdende om att “omradet vid Masnarens sydostra horn, som ar valanvant for
olika forenings- och friluftsaktiviteter, kommer inte att paverkas av programforslaget” galler bara
aktiviteter som ager rum i friluftsgardens absoluta narhet, men ar givetvis osant vad galler
verksamheter som innefattar t ex orientering, skidakning, terranglépning, 6vernattning i natur mm.
Att sjalva naturupplevelsen; att vistas i natur; kommer att paverkas negativt ar lika uppenbart pga
den standiga narheten till bebyggelse, ibland visuellt narvarande. Betraktat fran sjon, och andra
sidan sjon, kommer bebyggelse sa nara stranden som 100 meter helt klart att synas eller
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atminstone skymta fram. Detta kan mycket vl gélla pa flera stallen aven dar bebyggelsen
forekommer pa langre avstand fran stranden; i synnerhet dar den blir hogt belagen.

Véarna gronkilen!

Flera skrivningar i programforslaget uppfattar vi som enbart forsok att vanda blicken bort fran de
ur natursynpunkt mycket stora negativa verkningar som forslaget kommer att astadkomma. Detta
galler till exempel "Gronkilens funktioner och kvaliteter ska sa langt mojligt behallas och
forbéattras i nara symbios med den foreslagna bostadsbebyggelsen. Bostadsbebyggelsen ska
placeras och utformas pa natur- och rekreationsvardenas villkor”, liksom att "tillgangligheten till
kilen ska 6ka genom att den kopplas samman med programomradets gronstruktur”.
Programforslagets skrivningar om att ”Gronkilens funktioner och kvaliteter ska sa langt som
mojligt behallas och forbéttras i nara symbios med den foreslagna bostadsbebyggelsen.
Bostadsbebyggelsen ska placeras och utformas pa natur- och rekreationsvérdenas villkor”, liksom
att "tillgangligheten till kilen ska 6ka genom att den kopplas samman med programomradets
gronstruktur”, uppfattar vi som enbart forsok att vanda blicken bort fran de ur natursynpunkt
mycket stora negativa verkningar som forslaget kommer att astadkomma. Samma typ av
"dimridaer” anlagger forslaget nar det talar om att gronkilens "funktioner och kvaliteter” ska
bibehallas! Detta framstar som mycket markligt. Det &r ju att behalla gronkilen i sig som ar det
vasentliga!

Ytterligare exempel pa markliga skrivningar i detta sammanhang ar pastaenden om att ”den grona
kilens potential (kan) utvecklas trots ingreppen”, ndmligen "genom en medveten stadsplanering,
utveckling av upplevelsevarden, 6kad tillganglighet och god information”. Med en sadan
motiveringskonst kan i princip vilka som helst ingrepp i naturen fas att framsta som fordelaktiga.
Programforslaget skriver pa ett flertal stallen om tillganglighet”, i stil med att “tillgangligheten
till naturen i tatorternas narhet 6ka”. Vi ar i allmanhet negativa till detta satt att anvanda detta
begrepp, eftersom “tillganglighet” i dessa sammanhang oftast innebar klartecken for viss
exploatering av, eller a&tminstone intrdng i, naturen, namligen i form av gangvégar, belysning,
parkeringar, rekreationslokaler etc - vilka ofta paverkar naturen i sig negativt. Det ar ju naturen
som ska bevaras, inte “tillgangligheten”! Att naturen ar tillganglig definieras av att den &r allméan
och majlig for alla att betrada och nyttja for friluftsandamal, inte att det finns upplysta vagar dit.
Att, som programforslaget gor, forminska paverkan av intranget av bostader pa den regionala
gronstrukturen genom att papeka att bergtakten i Jumstaberg kommer att géra ett &nnu storre
intrang uppfattar vi som enbart forsatligt. Hur kan “forstorelsen” i bergtaktsomradet motivera
stora ingrepp pa annat hall?

Samma sak géller det i beklagande ordalag anférda faktumet att denna bergtéakt kommer att
begransa markutnyttjandet under lang tid framover. Det ar forvisso sant - men det &r ju just pa
lang sikt som bostader har anda blir aktuellt! Vid det laget kommer omrade att erbjuda utmarkta
mojligheter for bostader; och den “forstéring” av marken som da skett kan faktiskt innebara
mojligheter till kreativa och spannande byggnadsldsningar, som tar tillvara detta pa ett positivt
satt.
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Omradet mellan vag 516 och Svealandsbanan

Darmed &r vi inne pa den andra delen av de omraden som foreslas for bostader, dvs den sodra
delen, den som foreslas lokaliseras i anslutning till Tvetavagen och bort mot Langsjon. Har
foreligger en helt annorlunda situationen én betréffande den norra delen. Betraffande den sddra
delen anger forslaget, om dn mera vagt an betraffande den norra, ocksa majligheten till relativt
stora utbyggnadsomraden. Som ovan namns &r omradet idag forvisso “oanvandbart” for bostader
pga den beslutade bergtakten, men nér tillstandet for denna gar ut 2029 &r laget annorlunda.

Det &r ju anda utbyggnadsplaner pa mycket lang sikt vi talar om - och har ser vi det som utmérkt
att bygga bostéder dven av andra, viktigare, skl &n det ovan namnda. For det forsta har det ett bra
lage betraffande allméanna kommunikationer/kollektivtrafik, for det andra kan det lokaliseras som
en forlangning av Jumstaberg, dar for 6vrigt en utvidgning at dster redan pagar (vilket innebar en
sammanhangande bostadsstruktur; dvs bra ur hallbarhetssynpunkt) och for det tredje, kanske
viktigast, sa innebar det att de fina och av allmanheten mycket utnyttjade stora obrutna
naturomradena i norr, upp till Masnaren, bibehalls, inkl den for naturupplevelsen eftertraktade
narheten till just Masnaren. Detta naturligtvis forutsatt att den norra delen avskrivs for lokalisering
av nya bostader, dvs som vi kraver.

Dérutover onskar ju Fortifikationsférvaltningen ytterligare utbyggnad med bostader i dessa
regioner. Vi menar att detta omrade, dvs mellan kamratstugan och Jumstaberg, i anslutning till
Tvetavagen, mycket val rymmer onskat antal bostader; naturligtvis beroende pa hur dessa
utformas. Darmed kan Sodertaljes langsiktiga bostadsforsorjning sékras utan att den norra delen
tas i ansprak.

Det &r i sammanhanget vart att nagot betrakta Nykvarns del av programomradet. Aven om vi av
hallbarhetsskal staller oss fragande till denna kommuns férslag om ett nytt mindre bostadsomrade
i vastra delen av Langsjon, i narhet av Vackstareservatet, sa innebar ett sadant i alla fall ett
underlag for ytterligare forbattrade kolletivtrafikforbindelser — nagot som da givetvis kommer
aven Sodertaljes invanare i ovan namnda bostadsomraden till del.

Energihushallning och klimatpaverkan

Kollektiva forbindelser mm

Nar programforslaget beror de foreslagna bostadsomradenas forsorjning med kollektivtrafik sa ar
det i princip enbart omradet utmed Tvetavagen som berdrs. Har instimmer vi i antydningarna om
att dessa kan komma att fa en god tillgang till kollektiva forbindelser, med ett maximalt
gangavstand om 800 meter. Men markligt nog behandlas inte alls det norra omradet, dvs mellan
Svealandsbanan och Masnaren, vad géller kollektivtrafik. Darmed fortigs helt det faktum att
sadana inte alls har kommer att bli aktuella. Detta ar vi mycket kritiska mot, och det ar i sig ett av
de manga skalen till att vi motsatter sig bebyggelse har. Att minska beroendet av bildkning ar en
av de allra viktigaste atgarderna for att minska klimatpaverkan fran forbranning av fossila
branslen. En klimatsmart lokalisering av bostéder ar i detta avseende fundamentalt — och har
platsar definitivt inte denna norra del. VVad galler de i sammanhanget viktiga cykel- och
gangforbindelser har vi inget att invanda mot programforslaget pa detta stadium.
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Byggnaders energiforsorjning

Betraffande byggnaders energihushallning anser vi inte att det racker med att konstatera att "vilket
behov av energitillforsel som tillkommande bebyggelse kommer ha beror pa hur energisnal
bebyggelsen blir”. Vi menar att det ska stallas krav pa att bebyggelsen ska vara energisnal, i
enlighet med de principer for lokalers krav som stélls i uppvarmning som anges i de riktlinjer som
redovisat OP 2012 liksom i Sédertélje kommuns Miljoprogram 2012-2016 samt i Klimat- och
energiplan 2011-2014. Det innebér att byggnaderna ska utformas som NNE-hus, och att
uppvarmning med direktverkande el eller fossila brénslen inte godtas.

Kommentar: Malet att "6ka Sodertéljes attraktivitet som bostadsort™ utgor ett av
kommunens 6vergripande mal som ska genomsyra allt arbete.

De stora outnyttjade omradena som avses i programforslaget lampar sig for
logistik. De omraden som ligger inom utbyggnadsriktningen for bostader &r inte
mer preciserade har an redovisningen av utbyggnadsriktningen for staden i forslag
till ny oversiktsplan 2013. D& ny bostadsbebyggelse har inte bedoms bli aktuellt
forran mojligen pa 20-30 ars sikt, om stadens expansion inifran och ut har natt
anda hit, har avvagningen gentemot andra allménna intressen sa som bl.a.
friluftslivets och naturvardenas paverkan skjutits pa framtiden. Det som anges i
programmet i nulaget, med nu géllande regionala och kommunala mal, ar att
omradet kan bli aktuellt for bostadsexploatering och att det sa fall ska ske i
samverkan med de varden som finns i omradet. Avsikten har aldrig varit att féresla
ny bostadshebyggelse inom hela omradet som tacks av den illustrerade pilen pa
bekostnad av de varden som finns. Enligt forslag till ny éversiktsplan 2013, ar
fokus att tillgangligheten till rekreationsomraden ska 6ka och forbattras vilket ska
galla dven héar. Det ar en mycket viktig fraga i utvecklingen av staden att det finns
tillgang bade till park- och gronomraden och andra rekreationsomraden.

Forslaget till ny strandskyddsavgransning har arbetats fram i samrad med
kommunens kommunekolog och innebar framfor allt att strandskydd infors inom
omraden dar det helt saknas idag. De omraden med 300 meters strandskydd utmed
Masnarens strand minskas till 100 meter samtidigt som Lansjon foreslas fa 300
meters strandskydd pa norra och sydvastra sidan. Forslaget innebéar en
avgransning som Overensstammer béattre med strandskyddets nuvarande syfte och
medfor att den totala andelen strandskyddat omrade faktiskt 6kar med ca 300.000 -
400.000 kvm (30 - 40 ha) jamfort med dagens strandskydd.

Kulturhistoriska féreningen

Kulturhistoriska foreningen yttrar sig i forsta hand 6ver fragor som berér den

kulturhistorisk bebyggelsen. I programbeskrivningen redovisas ett sérskilt avsnitt betréffande
kulturmiljoer. Dar anges vissa omraden och objekt som bor bevaras och beaktas ur
kulturmiljosynpunkt. Det &r positivt. En mer detaljerad redovisning forvantas i kommande
detaljplanearbete. Foreningen da att aterkommer med eventuella synpunkter.
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Kommentar: Yttrandet foranleder ingen kommentar

Stallningstagande/Sammanfattning

Overgripande fragor

Framtagandet av programforslaget har skett i dialog med tjanstemén i Nykvarns kommun som i
sin tur har arbetat fram ett programforslag for Morbyomradet pa andra sidan kommungréansen.
Viss samordning av foreslagen utveckling éver kommungransen bedoms atersta och fortsatta
diskussioner i kommande detaljplanearbete avses darfor ske nér det galler omraden inom den
norra delen. Nar det galler gemensamma dvergripande stallningstaganden sa som framfor allt den i
RUFS 2010 utpekade grona kilens beaktande och framtida bostadsutveckling i eller i anslutning
till kilen aterstar majligen viss samordning. | Sodertélje kommun beddms dock ianspraktagande
av mark for planlaggning inom den gréna kilen inte aktuellt forran mojligen pa mycket lang sikt.

Almnasomradet har i den Regionala Utvecklingsplanen for Stockholmsregionen 2010 (RUFS
2010) pekats ut som ett omrade med utvecklingspotential for transportintensiv verksamhet, samt
anlaggningar for omlastning mellan transportslag — logistikcentrum. Detta befésts aven i forslag
till ny dversiktsplan 2013 som kommer att stéllas ut under inledningen av 2013 och berdknas antas
under samma ar. | RUFS 2010 anges ocksa, som redan namnts, att hela den sédra delen av
Almnasomradet ingar i en gron kil som I6per fran Yngern, norr och séder om Langsjon och
fortsatter fram till Masnarens sodra del. Det regionala intresset av att skapa maojlighet till ett
logistikcentrum enligt programforslagets maxalternativ har av samhéallsbyggnadskontoret bedomts
ga fore det regionala intresset som gronstrukturen utgor inom de delar dar
trafikinfrastrukturinvesteringar kommer att krévas. Det skulle vara intressant att ta del av
Lansstyrelsens och TMR:s syn pa den avvagningen.

Enligt naturinventering, genomford av Skogsstyrelsen under sommaren 2012, finns flera
nyckelbiotoper och naturvardesobjekt bade norr om och kring sydvastra delen av Langsjon. Dessa
bedoms av samhéllsbyggnadskontoret i samrad med kommunekologen utgora véardekarnor i
gronstrukturen vilka bor véarnas. Omradet inom grénkilen, norr om Langsjon bor darmed inte
exploateras utan lamnas orord.

Placeringen av den naturminnesmarkta eken som inte finns redovisad i programhandlingen och
som kan komma att beréras av omrade som foreslas for verksamheter, nara kommungransen mot
Nykvarns kommun, ska utredas ndrmare och beaktas i den fortsatta planeringen. | 6vrigt avses de
av skogsstyrelsen redovisade naturvardesobjekt och nyckelbiotoper ocksa beaktas.

De stora outnyttjade omradena i nord vastra delen av Almnasomradet som avses i
programforslaget lampar sig for logistik. De omraden som ligger inom utbyggnadsriktningen for
bostader &r inte mer preciserade i programmet &n redovisningen av utbyggnadsriktningen for
staden i forslag till ny 6versiktsplan 2013. Da ny bostadsbebyggelse hér inte bedoms bli aktuellt
forran majligen pa 20-30 ars sikt om stadens expansion inifran och ut har natt anda hit har
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avvagningen gentemot andra allmanna intressen sa som bl.a. friluftslivets och naturvardenas
paverkan skjutits pa framtiden. Det som anges i programmet i nuldget, med nu géllande regionala
och kommunala mal, ar att omradet kan bli aktuellt for bostadsexploatering och att det sa fall ska
ske i samverkan med de varden som finns i omradet. Avsikten har aldrig varit att foresla ny
bostadsbebyggelse inom hela omradet som tacks av den illustrerade pilen pa bekostnad av de
varden som finns. Om planlaggning for ny bostadsbebyggelse blir aktuell inom
utbyggnadsriktningen for staden bedéms en avvéagning mellan olika allménna och enskilda
intressen behdva ske i ett nytt program for da aktuellt omrade.

Kommunen stéller sig positiv till en diskussion om att reservera ett nytt strak som
spridningskorridor for djur och vaxter norr om Lanaren, langs Branningean och vidare, enligt
Lansstyrelsens forslag. Detta skulle kunna innebéra en I6sning pa delar av konflikterna mellan
foreslagen utbyggnadsriktning/behov av trafikinfrastrukturinvesteringar och grénstrukturens
samband. Fragan kommer att lyftas i arbetet med den nya Gversiktsplanen och ska beaktas i den
fortsatta planeringen av omradet om eller nar det blir aktuellt.

Sydost om Langsjon, dar vardekarnor for gronstrukturen inte har hittats i samma utstrackning, kan
enstaka gardsbildningar provas enligt Samhallsbyggnadskontorets bedomning. Bl.a. omradets
daliga kollektivtrafikforsorjning begransar méjligheten till ytterligare bostadsexploatering vid
Skillnaden i nuléget.

Miljokvalitetsnormer

En analys av om planldggningen kan medfora risk for att miljokvalitetsnormer for vatten
asidosatts, ska genomforas, dar dven de kumulativa effekterna ska inga.

Forslagets paverkan pa luftkvaliteten och framtida klimatpaverkande utslapp ska utredas i den
fortsatta planeringen.

Halsa och sakerhet

| fortsatta lamplighetsprovningar av nya hastgardar inom omradet ska risk for olagenheter for
manniskors halsa, risk for lackage av naringsamnen till vatten och risk for buller fran planerad
taktverksamhet i Jumsta, utredas narmare. Foreslagen ny ridled genom programomradet bedéms
inte beréra omraden for ny bostadsbebyggelse. Eventuella olagenheter for manniskors hélsa ska
beaktas inom de verksamhetsomraden som planeras utmed ridledens norra strackning genom
programomradet.

Trafikinfrastrukturfragor

Samhallsbyggnadskontoret valkomnar en samsyn avseende trafikforsorjningen av omradet,
fordelningen av huvudmannaskapet och finansieringsprinciperna och kommer att ta initiativ till
fortsatta diskussioner med Trafikverket. Géllande riktvarden for buller avses féljas. Oavsett om
den s.k. genomfartsvéagen, som korsar fastigheten Almnés 5:2 i nord-sydlig riktning, far statligt
eller kommunalt huvudmannaskap enligt forslaget i programmet kommer dess funktion som
genomfartsvag medfora krav pa standardhojande atgérder vilket innebar en helt annan utformning
an den har idag. Det &r oundvikligt att vagen kommer att utgéra en barriar som i viss man delar
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nuvarande verksamhetsomrade i tva delar om Almnasomradet i stort ska kunna utvecklas enligt
programforslaget.

Programforslaget utgar fran att en genomgaende vag mellan Morby och Almnas ska trafikeras
med busstrafik mellan Sodertélje och Nykvarn. Samhéallsbyggnadskontoret kommer att ta initiativ
till fortsatta diskussioner nar det galler busstrafikforsorjningen av omradet pa kort och lang sikt.

Sddertéljefarledens behov av kapacitetsforbattring for sjéfarten kommer att beaktas som en av
forutsattningarna vid vidare utveckling av verksamhetsomradet i Almnés enligt maxalternativet.

Strandskydd

Forslaget till ny strandskyddsavgransning har arbetats fram i samrad med kommunens
kommunekolog och innebar framfor allt att strandskydd inférs inom omraden dar det helt saknas
idag. De omraden med 300 meters strandskydd utmed Masnarens strand minskas till 100 meter
samtidigt som Lansjon foreslas fa 300 meters strandskydd pa norra och sydvastra sidan. Forslaget
inneb&r en avgrénsning som Gverensstdmmer battre med strandskyddets nuvarande syfte och
medfor att den totala andelen strandskyddat omrade faktiskt 6kar med ca 300.000 - 400.000 kvm
(30 - 40 ha) jamfort med dagens strandskydd.

Fornlamningar
Infér paborjande av kommande detaljplanearbeten ska behovet och avgransningen av arkeologiska
utredningar diskuteras med l&nsstyrelse.

Tekniska forsorjningssystem

Malséttningen for Almnasomradet avseende langsiktigt hallbara forsérjningssystem, losningar for
avfallshanteringen m.m. ska beaktas i den fortsatta planeringen. Da omradet ar anslutet till allmén
VA-ledning beddms det utgdra lamplig 16sning i stort. Méjlighet till kretsloppsanpassade
I6sningar kan dock Overvégas i vissa delar déar det bedoms lampligt.

Den etapputbyggnad som Telge Nat AB foreslar i sitt yttrande stammer Gverens med
samhéllsbyggnadskontorets beddmning av lamplig utbyggnadsordning fér minimialternativet. En
overgripande vatten- och avloppsutredning ska tas fram infor plansamradet som bl.a. ska visa
vilka lagpunkter som ska beaktas, hur dagvattenhanteringen i omradet bor se ut samt var
gronstrak, vattenspeglar, fordréjningsanlaggningar och diken lampligen bor finns. Behovet att
utbyggnad av befintligt vatten- och avloppsnét, inklusive kapaciteten for spillvattenhanteringen,
inom och utanfor omradet ska ocksa utredas narmare infor plansamradet.

Kvarstaende synpunkter

e Peab AB - Utformningen av den Over fastigheten Almnds 5:2 i nord-sydlig riktning
korsande genomfartsvégens utformning och standard
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o Fortifikationsverket — Ifragasatter programforslagets utformning och inriktning i stort.
Fragande till motivet till att ytterligare bostadsexploatering inte medges pa deras fastighet
Almnés 5:1.

e Naturskyddsforeningen — Pekar pa konflikten mellan foreslagen utbyggnadsriktning for
bostader och de natur-, rekreations- och friluftslivsintressen som kommer att paverkas vid
en utbyggnad enligt denna. Forslag till ny strandskyddsavgransning ifragasatts m.m.

Medverkande tjansteman

Samradsredogdrelsen ar upprattad av planarkitekt Sara Olsson i samrad med planarkitekt Magnus
Ericsson.

Urban Dahlberg Sara Olsson
Planchef Planarkitekt
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