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Sd anvédnds checklistan

I syfte att uppna en hallbar stadsutveckling och mins-
ka den totala miljépaverkan av bygg- och fastighets-
branschen, har Sédertdlje kommun tagit fram Riktlinjer
for hallbart byggande vid markanvisningar, som tar
avstamp i Agenda 2030 och de globala malen f6r hallbar
utveckling. Riktlinjerna bestar av en checklista inom
olika teman som beaktar de tre hdllbarhetsdimensioner-
na; social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Checklistan ska fungera som ett verktyg ddr exploatdren
och kommunen tillsammans kommer 6verens om hur
hallbar stadsutveckling ska genomsyra exploateringen i
ett tidigt skede, samt hur exploatéren under projektets
gang avser att arbeta med utvalda hallbarhetspunkter.

Checklistan ska fyllas i infér varje markanvisning och
den ifyllda checklistan blir sedan en bilaga till markan-
visningsavtalet. Infor markéverldtelsen ska exploatéren
redovisa en dtgdrdsplan som beskriver hur de utvalda
punkterna ska forverkligas i projektet. Atgirdsplanen
blir ddrefter en bilaga till k6p- och genomférandeav-
talet for att mojliggéra uppfoljning. Samtliga atgarder
ska utforas pa kvartersmark och det dr exploatéren som
ansvarar for och bekostar utférandet.

Vilka och hur manga hallbarhetspunkter som ska valjas
bestdms i samrad med kommunen infér varje markan-
visning, dir kommunen vid beddmningen vager in olika
faktorer. Bland annat gérs bedémning utifran projektets
lage, omfattning, typ av bostad, upplatelseform, vilken
mark som tas i ansprak samt omradets unika férutsitt-
ningar. Kommunen bestdmmer pa sd sdtt ambitionsni-
van utifran varje projekts specifika férutsittningar, men
for alla projekt finns dock ett antal minimikrav som
ligger till grund for den prelimindra beddmningen.
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0 MINIMIKRAV FOR RIKTLINJER FOR HALLBART BYGGANDE VID MARKANVISNINGAR

1. Beroende pd projektets tilltdnkta storlek vid mark-
anvisningen ska exploatéren vdlja:

» Minst sex punkter i projekt med fdrre éin 50 bo-
stader

+ Minst Gtta punkter i projekt med 50-150 bostdader
» Minst 10 punkter i projekt med 150—-250 bostéder

» Minst 12 punkter i projekt med fler &n 250 bosté-
der

» Minst en punkt ska vdljas inom varje tema, dvs.
avfall och aterbruk, hdllbart resande, ekosystem-
tj@nster och social hdllbarhet.

2. De valda punkterna ska técka alla hdllbarhets-
dimensioner, dvs. social, ekologisk och ekonomisk
héllbarhet (vissa av punkterna utgér dock ifrédn mer
&n en dimension).
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3.1 det fallet att projektets omfattning eller inriktning
dandras under planarbetet, ska checklistan anpassas
utifréin de nya férutsattningarna.

4. | det fallet att ndgon av de utvalda punkterna visar
sig senare inte kunna uppfyllas i projektet, ska explo-
atoren istdllet valja en annan punkt i samrdd med
kommunen infér markoverlatelsen.

Féljande ikoner anvéinds i checklistan fér att repre-
sentera de olika hdllbarhetsdimensionerna:

a Social hallbarhet
“q Ekologisk héllbarhet

IQ1  Ekonomisk héllbarhet
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Avfall och aterbruk

Det vi bygger ska frimja hallbar resursanvindning genom att bidra till smartare killsortering, dterbruk
av material och val av hallbara byggmaterial. Det gor vi genom att:
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Vi arbetar med ett koncept for cirkuldr arkitektur och design

Vi forbinder oss att ta fram ett koncept for cirkuldr arkitektur och design med l6sningar for framtida an-
passning, flexibilitet och ateranvandning, genom att exempelvis dimensionera takhgjd i bottenplan for
omvandling till verksamhetslokal, skapa planlésningar som mdjliggér anpassning av bostadsstorlekar i
framtiden, anldgga ledningar/ror/trummor pa ett sdtt som mdojliggér fér omdisponering av utrymmen vid
renoveringar, med mera.

Vi anvinder dtervunnet byggmaterial och/eller demonterbara konstruktioner

Vi forbinder oss att anvdnda dtervunnet byggmaterial och/eller demonterbara konstruktioner fér bygg-
nation. Atervunnet material och/eller demonterbara konstruktioner ska utgéra en betydande del av bygg-
materialet, som bestdms tillsammans med kommunen utifrdn projektets specifika forutsattningar/bygg-
nadsutformning och redovisas i samband med bygglov.

Vi samverkar kring transporter, sortering och aterbruk av byggmaterial

Vi forbinder oss att anordna eller medverka i samordning av logistiklosningar for byggtransporter, sor-
tering av byggavfall, massahantering och/eller dterbruk av byggmaterial under byggnation i samverkan
med andra exploatorer. Minst 70% av det icke-farliga byggavfallet ska forberedas f6ér dteranvandning
och/eller dtervinnas enligt malet i EU:s Avfallsdirektiv.

Vi anldgger aterbruksrum/kretsloppsrum for boenden

Vi forbinder oss att anldgga aterbruksrum/kretsloppsrum som majliggér utbyten av begagnande hus-
hallsféremadl, mébler och liknande mellan boenden. Utrymmet/-en ska vara minst 15 kv per 50 bostd-
der men far inte vara stérre dn 30 kvm per utrymme. En plan for férvaltning av utrymmet ska redovisas,
dir det bland annat ska framga hur grovsopor som inte dterbrukas av boende ska omhéndertas, girna i
samverkan med dterbruksaktor.

Vi arbetar med att forebygga nedskrdpning

Vi férbinder oss att ta fram en analys av nedskrdpningsmoénster i omradet som tar hdnsyn till befintliga
nedskrapningsménster samt hur planerad byggnation kan pdverka dessa eller skapa nya férutsittningar.
Analysen ska innehdlla atgdrdsforslag som genomfors vid byggnation for att férebygga och férhindra ned-
skrdpning, samt en beskrivning av tilltdnkt forvaltning/drift av utforda atgérder dér det dr lampligt.

Vi tillhandahaller startpaket for killsortering till alla bostdder vid inflyttning

Vi forbinder oss att tillhandahalla, fér samtliga bostéder, ett startpaket for killsortering med behallare
for fraktioner enligt kommunens avfallsplan. Behallare ska organiseras i ett utrymme i bostaden som
dar avsedd for kadllsortering, mdrkas med symbol for olika fraktioner, vara enkla att rengora samt kunna
bdras till avsedd yta for kdllsortering, genom att t.ex. vara utrustad med hjul eller handtag.

Vi samverkar i forskningsprojekt om hadllbara byggmaterial och avfallshantering

Vi férbinder oss att samarbeta med ett universitet eller forskningsinstitution i ett forsknings/utvecklings-
projekt som syftar till att analysera hallbarhetsfragor rérande byggmaterial eller avfallshantering under
planerings- och/eller byggskedet. Ett samverkansavtal samt en beskrivning av forskningsprojektet ska
redovisas.
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Hallbart resande

Det vi bygger framjar hallbart resande genom att bidra till att fler kan vilja gang, cykel och kollektiv-
trafik. Det gor vi genom att:
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Vi anordnar valplanerade cykelparkeringar inomhus

Vi forbinder oss att anordna minst hdlften av cykelparkeringarna inomhus i cykelrum beldgna maximalt
25 meters gangvdg fran boendeentrén. Cykelrum ska ha ingdngar med cykelvénliga trosklar och ramp,
dorrar med minst 120 cm bredd och automatiska dérroppnare. Det ska finnas mojlighet till att parke-
ra cykelvagnar och lastcyklar, fastldsning i ramen, tillgdng till stéldskyddad luftpump samt uttag for
laddning av elcyklar. I projekt med fler dn 50 bostdder ska cykelparkeringarna delas upp mellan flera
cykelrum som placeras med hénsyn till avstand mellan olika entréer till byggnaden/-er.

Vi arbetar med belysning som framjar gang- och cykel som firdmedel

Vi forbinder oss att ta fram en belysningsstudie som frimjar gang- och cykel som firdmedel med fokus
pa trygghetskapade atgarder. Belysningsstudien ska syfta till att h6ja standarden av belysningsatgdrder
pa kvartersmark genom att t.ex. tillskapa ett belysningsstrdk med konstnérliga kvalitéer. Belysnings-
studien ska innehdlla dtgardsforslag som genomférs vid byggnation.

Vi erbjuder en avgiftsfri Ianecykelpool till boenden

Vi forbinder oss att skapa en ldnecykelpool som erbjuds avgiftsfritt till boenden. Lanecykelpoolen ska
innehalla tva elcyklar, en cykelkirra och en lastcykel med elassistans per 50 bostdder. Ett boknings-
system for lanecykelpoolen ska anordnas. En plan fér férvaltning av lanecykelpoolen, med bland annat
atgdrder for underhall, reparationer och ersdttning av cyklarna under de forsta fem dren, ska dven redo-
visas.

Vi anldgger gemensamma parkeringsldosningar i samverkan med andra

Vi forbinder oss att anldgga gemensamma parkeringslosningar i samverkan med andra exploatdrer eller

fastighetsdgare i omradet, inklusive tekniska l6sningar for bokning/uthyrning av parkeringsplatser. Nar
det dr mojligt ska parkeringslosningen samutnyttjas av boende och verksamheter som har parkeringsbe-
hov vid olika tidpunkter under dygnet.

Vi skapar ett leveransrum eller paketboxar i nirheten av bostadsentrén

Vi férbinder oss att skapa ett fysiskt utrymme for leveranser i narheten av byggnadsentrén for att mins-
ka behovet av egen bil vid inhandling av varor. Placering ska ta hdnsyn till leveransfordons tilltrdde, ex-
empelvis i ndrheten av avfallshantering. Utrymmet ska omfatta 5 kvim per 50 bostdder, vara lasbart och
ha ett system som sdkerstdller rdtt mottagare av varor. Utformningen kan t.ex. vara i form av paketbox-
ar, ett leveransrum eller skdaphylla med 13s.

Vi erbjuder medlemskap i bilpool till alla bostdder

Vi férbinder oss att erbjuda medlemskap i bilpool till samtliga bostdder under hela férsta aret efter
inflyttning. Medlemskapet ska erbjudas avgiftsfritt till boenden och marknadsféras vid foérsdljning av
bostdderna. Ett avtal med bilpoolsleverantor, eller likvardig plan som sdkerstdller medlemskapet vid
inflyttning, ska redovisas.

Vi erbjuder arskort i kollektivtrafiken och ett informationspaket om resmojligheter

Vi forbinder oss att bekosta ett drskort i kollektivtrafiken till samtliga bostdder under hela forsta aret
efter inflyttning. Arskortet ska avse minst en vuxen resenir i varje bostad och limnas till boenden vid
inflyttning. Ett informationspaket om resmoéjligheter i ndromradet ska dven ldmnas tillsammans med
kollektivtrafikkortet. Informationspaket ska innehdlla bl.a. kartor med information om néirliggande
hallplatser for kollektivtrafik, gang- och cykelstrdk i ndiromrddet samt lokala affdrer och tjdnster.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN



RIKTLINJER | HALLBART BYGGANDE VID MARKANVISNINGAR

Ekosystemtjdnster

Det vi bygger framjar ekosystemtjanster, genom att bidra till att ekosystem tas tillvara i planeringen till en resurs som
gynnar manniskans vdlbefinnande. Det gor vi genom att:

v

4

]|

X Do

v

X Do

Qi

Vi iordningstaller odlingsplatser for boenden

Vi forbinder oss att iordningstdlla platser for odling, motsvarade minst 25 kvm for farre dn 50 bostdder,
50 kvm for 50-150 bostdder, 75 kvm fér 150-250 bostdder eller 100 kvm for fler dn 250 bostdder. Det
ska finnas tillgang till gemensamma laneredskap for skétsel och kompostbehallare for tradgardsavfall.
En plan for férvaltning av odlingsplatserna ska redovisas. I 6vrigt ska odlingsplatserna utformas som
fritidsodling enligt Sodertdlje kommuns odlingsstrategi.

Vi samlar in regnvatten for bevattning av utemiljoer

Vi forbinder oss att anldgga ett system for insamling regnvattnet som kan anvdndas for bevattning

av utemiljoer. Insamlingssystemet ska vara nedgrdvt och inrymma minst 25 liter regnvatten per kvm
tradgard eller odlingsmark dar bevattning krdvs. En skotselplan redovisas och ldmnas vidare till blivande
fastighetsdgare.

Vi anvdnder dagvattenlosningar som dr estetisk tilltalande och ekologiskt hallbara

Vi forbinder oss att anldgga dagvattenlosningar som, utdver att fordrdja vattnet, har estetiska och ekolo-
giska funktioner, t.ex. planteringsytor, synliga vattenspeglar eller regntradgardar. Det ska redovisas hur
mycket dagvatten som omhéandertas. En skétselplan ska ocksa redovisas och ldmnas vidare till blivande
fastighetsdgare.

Vi arbetar med ekologiska forstarkningsatgarder

Vi forbinder oss att ta fram en plan f6r ekologiska férstirkningsdtgirder som genomférs vid byggna-
tion. Forstarkningsatgdrder kan t.ex. innebdra stdrkning av ekologiska spridningssamband, anldggning
av insektshotell/lekmiljéer fér groddjur, med mera. Atgirderna ska félja det som framgar av Sédertilje
kommuns pollineringsplan.

Vi anvdnder kulturmiljon som en resurs i gestaltning

Vi forbinder oss att ta fram ett gestaltningsférslag som utgar ifran platsens kulturmiljé genom att beva-
ra, anvanda och utveckla vdrdefulla delar av kulturmiljon. Gestaltningsforslaget ska bl.a. beakta plat-
sens identitet, karaktdrsdrag, historia och landskap samt samspela med befintlig bebyggelse och starker
kulturmiljon.

Vi anvdnder vaxlighet som ett verktyg for att skapa behagliga livsmiljoer for manniskan

Vi férbinder oss att utfora en analys med atgardsforslag pa hur véaxlighet kan anvindas for att skapa be-
hagliga livsmiljoer/lokalt klimat utifrdn platsens unika férutsdttningar. Analysen ska ta hdnsyn till bl.a.
skuggning, buller, vind, luftkvalitet, vairme, med mera och syfta till att skapa bekvdma och hédlsosamma
livsmiljéer fé6r manniskor. Atgirdsférslag ska genomféras vid byggnation.

Vi planterar utemiljéer som framjar biologisk mangfald och pollinering

Vi forbinder oss att ta fram en planteringsplan f6r utemiljoerna utifran platsens unika férutsattningar.
Planteringsplanen ska ta hdnsyn till de olika drstiderna samt bidra till biologisk mangfald och polline-
ring. Utemiljderna ska anldggas enligt planteringsplanen och en skétselplan ska lamnas till blivande
fastighetsdgare.
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Social hallbarhet

Det vi bygger framjar social hdllbarhet genom att bidra till mer jamlika och jamstéllda milj6er dér olika behov kan
tillgodoses och bidra till 6kad samvaro, trygghet, tillgdnglighet och integration. Det gor vi genom att:
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Vi bygger bostdder med lagre boendekostnader

Vi forbinder oss att arbeta med l6sningar som bidrar till ldgre boendekostnader, bl.a. genom att erbjuda
mojlighet att kopa/hyra en oinredd bostad till ldgre pris ddr de som flyttar in sjélva far utféra och vilja
standard pa delar av den inre miljon (t.ex. tapeter, fiarg, skap, osv.).

Vi arbetar for en 6kad variation av bostadsstorlekar, upplitelseformer och boendetyper

Vi férbinder oss att arbeta med bostadsstorlekar, upplatelseformer och boendetyper som bidrar till en
okad mangfald och variation i omradet. Det kan t.ex. dstadkommas genom att tillskapa nya typer av
boendemiljéer sasom kollektivboende, trygghets-/mellanboende f6r dldre malgrupper, byggemenskaper
eller flerbostadshus som innehdller blandande upplatelseformer.

Vi bidrar till 6kad jamstalldhet, trygghet, integration och samvaro

Vi forbinder oss att redovisa ett dtgirdsforslag som visar hur utvecklingsférslaget ska bidra till 6kad
jamstilldhet, trygghet, integration och samvaro dir barn- och #ldreperspektiv beaktas sirskilt. Atgirds-
forslag ska ta hinsyn till b&de den befintliga miljén och planerad bebyggelse. Atgirderna ska genomférs
vid byggnation.

Vi involverar boende, ndringsidkare och foreningar i planering och utbyggnadsprocessen
Vi forbinder oss att involvera boende, ndringsidkare och foreningar i omradet under planerings- och
utbyggnadsprocessen genom att de ges mdjlighet att vara delaktiga/medverkande vid framtagning av
utformningsforslag, dvs. utéver de formella dialoger som utférs som del av planarbetet. En plan fér hur
detta ska utforas ska redovisas och genomforas.

Vi erbjuder stérre bostider som kan anpassas nir boendeforhillanden idndras

Vi forbinder oss att bygga en uthyrningsdel i minst hdlften av de bostdder som dr 4 rok eller storre.
Uthyrningsdelen ska pa ndgot sitt kunna avskiljas fran 6vriga bostaden, t.ex. genom tillgang till egen
toalett/kok eller ingang. Punkten far dock enbart viljas om utvecklingsforslaget omfattar minst 10 bo-
stader med 4 rok eller storre.

Vi tillhandahaller betalda praktikplatser/anstillningar

Vi forbinder oss att tillhandahalla betalda praktikplatser/anstéllningar f6r ungdomar och arbetslgsa fran
niromrddet under planerings och/eller byggfasen. Minst en praktikplats/anstéllning per 25 bostdder ska
erbjudas under minst ett ars tid, gdrna i samarbete med Telge Tillvixt, skolor/fritidsgardar eller arbets-
formedlingen. En plan for hur detta ska utfoéras ska redovisas och genomféras.

Vi bygger ett fysiskt utrymme for delningstjanster och samvaro

Vi forbinder oss att skapa ett gemensamt fysiskt utrymme for delningstjanster och samvaro som far an-

vandas kostnadsfritt av boende, t.ex. avsett for verkstad, laxstudio, vaxthus, tillagningskok, co-working

space, moteslokal, med mera. Utrymmet ska vara minst 15 kv per 50 bostdder och nédvdndiga redskap/
utrustning ska dven tillhandahallas for att utrymmet ska kunna nyttjas for avsett andamal.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN



Vill du veta mer?

Ar du intresserad av markanvisningar i Sédertilje? Du kan an-
mala ditt intresse f6r kommande markanvisningar och ldsa mer
om hur vi jobbar med markanvisningar i var markanvisnings-
policy pa var hemsida, www.sodertalje.se.

Har du fragor om riktlinjer fér hallbart byggande vid mark-
anvisningar dr du vdlkommen att ta kontakt med mark- och
exploateringsenheten genom att mejla oss pa
fastighet@sodertalje.se.

Sambhadllsbyggnadskontoret, Sodertdlje kommun
Nyképingsvéigen 26, 151 89 Sddertdlje « 08-523 010 00 (vxl) » sbk@sodertalje.se « www.sodertalje.se
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