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Vad ar kommunal planering?

Kommunen &r ansvarig for att det finns en évergripande planering som beskriver hur marken inom
kommunen &r tankt att anvandas. Det kan handla om var det ar lampligt att bygga nya bostader,
handelsomraden eller var det behovs nya végar eller mer utbyggd offentlig service. Allt for att pa ett
bra och effektivt satt anvédnda den mark som finns inom kommunens granser, oavsett om den &r privat-
agd eller kommunalégd.

Det har arbetet sker bade pa en dversiktlig niva, dar man tittar pa och forsoker planera for huvuddragen
av utvecklingen i hela kommunen (6versiktsplan), och mer lokalt genom sa kallade detaljplaner. En
detaljplan beror ett mindre omrade och ska ge en samlad bild av hur marken anvands idag och hur den
ar tankt att forandras eller bevaras. Det ar en process som grundar sig pa lagstiftning; plan- och bygg-
lagen (PBL) och miljobalken (MB). Samhallsbyggnadskontoret ar de som tar fram information och
som upprattar planhandlingar. Samhallsbyggnadskontoret tar sedan upp detta for beslut hos
kommunens politiker, i det hér fallet Enhérna kommundelsndmnd. Kommundelsndmnden tar beslut
bade fore och efter alla skeden i planarbetet. I de tre skedena programsamrad, plansamrad och
utstallning/granskning, har du som &r berérd aven mojlighet att ge synpunkter pa forslaget. De olika
skedena i planprocessen presenteras nedan:

Programsamrad

Arbetet borjar med att samhéllsbyggnadskontoret samlar in information om omradet. Man tittar bland
annat pa gronomraden, kommunikationer, karaktaren pa befintlig bebyggelse, mark och vatten samt
teknisk forsorjning som vatten och avlopp. Samhallsbyggnadskontoret tittar ocksa dver de behov som
finns inom kommunen och det aktuella omradet, exempelvis elevunderlag for skolor och férskolor
eller véagar och tekniska system, lokaler for industri och handel, bostdder och annat som kan vara
intressant. Samtidigt tittar man ocksa igenom de riktlinjer och beslut som finns inom kommunen som
berdr planering, exempelvis skydd av natur, tillgdnglighet for funktionshindrade och sékerhet.

Med hjélp av den insamlade informationen utarbetar kommunen fram ett forsta och mer éversiktligt
forslag, detaljplaneprogram, dar vi utreder hur omradet ar méjligt att anvanda. Programmet skickas
darefter ut pa samrad till de sakagare, boende och myndigheter som berors. Efter samradet samman-
staller man de tankar och kommentarer (yttranden) som kommit in till kontoret i en programsamrads-
redogorelse.

Plansamrad

Efter sammanstallningen bearbetar kommunen planférslaget och ser om det ar nagonting som behover
undersokas mer, forbattras eller kompletteras. | den har fasen tas ett mer genomarbetat och detaljerat
forslag fram. En viktig del av forslaget ar den plankarta med bestammelser som kommer att reglera
markanvandningen. Planforslaget ska, precis som programhandlingarna, skickas ut pa samrad till de
sakagare, boende och myndigheter som berérs. Efter samradet sammanstéller man de nya tankar och
kommentarer som kommit in i en plansamradsredogérelse.

Utstallning/ZGranskning

Kommunen bearbetar aterigen igenom planforslaget och ser om det behdver justeras. Efter eventuella
andringar staller man ut forslaget i stadshusets entréhall for granskning. Utstéallningstiden ska vara
minst fyra veckor. Samradskretsen av sakagare, boende och myndigheter har mojlighet att lamna in
synpunkter och de sammanstalls sedan i ett utstallningsutlatande.

Antagande & Laga kraft

For att detaljplanen ska borja géalla maste kommundelsnamnden, och i vissa fall &ven kommun-
fullméktige, ta ett formellt beslut om att planen ska antas. Tre veckor efter att planen &r antagen borjar
den galla (den vinner laga kraft) och det blir till exempel mgjligt att ansoka om bygglov.
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Programmets syfte och huvuddrag

| den fordjupade dversiktsplanen for Ytterenhdrna (2009) pekas ett flertal omraden ut for nya bostads-
omraden samt &ven en ny vagstrackning till Sandviken. Arbetet med att realisera den fordjupade
detaljplanens intentioner till detaljplaner har nu pabérjats och det har programmet behandlar den delen
om omradet som ror den nya planerade vagen till Sandviken och bebyggelsen runt denna. Under
manga ar har utbyggnaden av ett hogstadium i Enhorna diskuterats och fragan har nu ater blivit
aktuell. Flera alternativa lagen for en skolutbyggnad diskuteras och da vissa av lagena sammanfaller
med omradet for nya Sandviksvéagen har det varit naturligt att ta med &ven skolutbyggnaden i detalj-
planeprogrammet. Programmet utreder forutsattningarna for den nya végstrackningen och bebyggelsen
runt denna samt lyfter fram sex olika alternativa lagen for placering av ny skola/utbyggnad av skola
och dess for- och nackdelar. Omradet som behandlas i programmet kommer sedan att delas upp i ett
flertal detaljplaner.

Handlingar
e Detaljplaneprogram
e Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

e FOrdjupad oversiktsplan for Ytterenhdrna, 2009

e Utredningar och tidigare material som anvéndes eller togs fram under arbetet med den fordjupade

oversiktsplanen for Ytterenhdrna som &r relevant for detaljplaneprogrammet:

- Inventering av kulturmiljéer i Sodertalje kommun, delrapport for Ytterenhérna och
Overenhorna socknar, 2010 (i programmet i fortsittningen namnt som Kulturmiljéprogrammet)
- Naturinventering Ekebyskogen, Skogsstyrelsen 2007
- Vatten— och avloppsutredning for Sandviken, VERNA ekologi AB, 2005
- VA-forstudier 2005, 2006 och 2007

Miljopaverkan

Forenlighet med 3 och 4 kap MB

| Miljobalken (MB) anges att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Fore-
trade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Syftet med
anvandningen av programomradet anses vara forenligt med Miljobalken.

Den planerade vagen med tillkommande bebyggelse 6kar mojligheterna till en battre kollektivtrafik-
forsorjning for Sandvikenborna genom att vagen blir korbar for tung trafik aret runt samt att den till-
kommande bebyggelsen ger ett battre underlag for en bra turtathet. Utbyggnaden ger aven ekonomiska
forutsattningar for utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp till Sandviken. Sandviken har idag
stora problem med undermaliga avloppsldsningar.

Hushallning av mark innebar aven bevarande och skydd av kulturhistoriska platser och bebyggelse.
Delar av den planerade bebyggelsen ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden och gréansar
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till landskapsbildskyddat omrade. Bebyggelse som placeras i anslutning till det vardefulla kulturland-
skapet ska ges sarskild omsorg i sin utformning vad galler volymer och materialval.

"Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for be-
byggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.” (Miljobalken 3 kap 48) Storre delen av den planerade bebyggelsen ligger i Ekeby-
skogen, men drygt 6 ha jordbruksmark kommer dock att tas i ansprak.”Skogsmark som har betydelse
for skogsnaringen skall s& langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt
skogsbruk.” Ekebyskogen ar inte produktionsskog, men vél rekreationsskog. Den &r utpekad som
viktig tatortsnara skog i kommunens Gversiktsplan och da storre delen av bostadsbebyggelsen &r
foreslagen i skogen sa kommer delar av detta varde att paverkas.

Forenlighet med kap 5 MB
Programmet anses forenligt med 5 kapitlet i Miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer (MKN) anses
riskera att 6verskridas pa grund av genomforandet.

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormerna for luft beraknas inte 6verstigas i omradet.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Forslaget anses komma att bidra till en forbattring av yt- och grundvattenkvaliteten i omradet da den &r
en del av arbetet med att dra kommunalt vatten- och avlopp till Sandviken som idag har stora problem
med undermaliga avloppslosningar med lackage till bade yt- och grundvatten.

Behovsbeddmning
Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till
MKB-forordningen. En miljobedémning behover darfor inte goras.

Plandata
Programomradet ligger till
storsta del mellan Ekeby och
Sandviken, samt till viss del i
Tuna i Enhorna.
Programomradet ar ca 150 ha
stort. Marken &gs till storsta
del av Sddertdlje kommun
men ett flertal privata
fastighetsagare finns ocksa
inom programomradet.

Programomradets utbredning
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Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan for Ytterenhorna 2009 (FOP)

Den fordjupade Oversiktsplanens syfte ar att skapa forutsattningar for en attraktiv bostadsbebyggelse
och att utveckla omradet for rekreation. Fordjupningen redovisar en framtida markanvandning i
omradet, samt ger forutsattningar for att 16sa vatten- och avloppsfragan och trafikforsorjningen.

Programmet foljer den fordjupade Oversiktsplanens intentioner vad galler forslag till vagdragning och
byggnation. De aktuella alternativen for skola var dock inte med i den fordjupade Oversiktsplanen. Dar
foreslogs istéllet ett lage norr om befintlig bostadsbebyggelse i gamla Ekeby for férskola alternativt
eventuell utbyggnad av skola.

Oversiktsplan 2004

Den kommuntackande oversiktsplanen fran 2004 foreslar att en fordjupning av dversiktsplanen gors
inom Ekeby-Sandvikenomradet, och pekar pa behovet av ny vagdragning mot Sandviken. Vidare séger
oversiktsplanen bl.a. att inom omraden av riksintresse ska sérskild hansyn tas till den kulturhistoriska
miljon och till landskapshild och bebyggelsemiljo, vid saval nybyggnad som ombyggnad. Delar av den
planerade bebyggelsen ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden och gransar till land-
skapshildskyddat omrade. Ekebyskogen &r utpekad som viktig tatortsnara skog och da storre delen av
bostadsbebyggelsen &r foreslagen i skogen sa kommer detta vérde att paverkas. Enligt Sodertélje
kommuns 6versiktsplan ska jordbruksmarken varden beaktas nar det galler saval hushallnings- som
kultur och naturvardshansyn vid avvagning mot annan markanvandning. Storre delen av den planerade
bebyggelsen ligger i Ekebyskogen, men drygt 6 ha jordbruksmark kommer dock att tas i ansprak.

Riksintressen

Riksintresse Malaren

Enligt miljobalken 4kap 28 ar Méalaren med 6ar och strandomraden av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns. Turismens och friluftslivets intressen skall sarskilt beaktas vid olika
typer av exploateringar. Malaren ar vardefull som vattentékt for Stockholm, Sodertélje m.fl.
kommuner. Den biologiska mangfalden, fisket och friluftslivet ar aven de beroende av Malarens
vattenkvalitet. Hela Enhornahalvon ingar i detta rlksmtresse

Riksintresse for kulturmiljovarden
Ytterenhdrna &r av riksintresse for
kulturmiljévarden. Omradet &r ett
odlingslandskap som ar rikt pa
fornlamningar med alderdomliga byar och
aldre vagsystem. Dessa speglar jordbrukets
forutsattningar och utveckling alltsedan
bronsaldern i det typiska sodermanlandska
sprickdalslandskapet. Byarna i omradet har
traditionell placering pa hojder med
intilliggande jarnaldersgravfalt. Delar av
det planerade omradet ligger inom detta
riksintresse.

Det streckade omradet markerar rlksmtresse for
kulturmiljovarden
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Kulturmiljoprogrammet

Programmet &r ett kulturhistoriskt kunskapsunderlag som utpekar sarskilt vardefulla kulturmiljoer
inom kommunen enligt PBL 3:12. Féljande omraden och byggnader i programomradets narhet &r ut-
pekade i kulturmiljéprogrammet (karta, se nedan):

Dalgangen Lovsta-Ytterenhorna kyrka (78) - Ytterenhdrnas dalgang tillhor en av de mest tydliga
dalgangarna i kommunen. Dalgangen med dess langa siktlinjer, odlingsmarker, skog i kuperad
mark och med bebyggelse, traditionellt placerad pa sluttningarna hogt ovanfor odlingsmarken &r
av hogt kulturhistoriskt varde och har en omistlig betydelse for Ytterenhérna socken.

Ravlots prastgard (81) - Ravlots byggnader &r av byggnadshistoriskt och arkitekturhistoriskt
intresse men det ar framfor allt kulturhistoriskt vardefullt genom sin historiska funktion och
uppfyller ett hogt samhéllshistoriskt symbolvérde i bygden.

Sandviken (82) - Omradet ar ur manga perspektiv kulturhistoriskt intressant. Det karaktariseras
av en mangfald av bebyggelse av fritidskaraktar med tydliga arsringar, fran sekelskiftets
sommarvillor fram till det tidiga 1960-talets fritidshus. Uttryck for Sandvikens kulturhistoriska
varden ar sekelskiftets trahusbebyggelse pa val tilltagna natur- och tradgardstomter som utgor en
valbevarad och tidstypisk karaktar. De vélbevarade sportstugorna, framst fran 1930 - tidigt 1960-
tal har ett tidstypiskt varde i smaskalighet, den funktionalistiska utformningen och anpassningen
till naturen. Varvet och tegelbruksruinerna berattar om naringsverksamheter i Méalarens narhet.
Vashy (87) - Vasby har ett hogt kulturhistoriskt varde som en valbevarad by med en radby-
struktur, ovanligt forekommande i denna del av S6dermanland. | Ytterjarna socken férekommer
en by av radbykaraktar vid Haknas. Uppdelningen mellan mangardsomraden och ekonomi-
byggnader pa var sida av den bevarade biten av gamla landsvagen ar tydlig och byn utgor ett
forstarkande miljoskapande vérde i upplevelsen av kulturlandskapet.

Ytterenhorna sockencentrum (88) - Placeringen av kyrkan mellan akermarken och Tuna kyrkby
ar av central betydelse. Miljon har ett omistligt varde for omgivande kulturlandskap.

Tuna (89) - Kyrkbyn Tuna har i “«
sin kontinuitet och historiska
betydelse ett kulturhistoriskt
varde i egenskap av kyrkby.
Gamla Vallaskolan (90) - Gamla
Vallaskolan &r valbevarad i sitt
exteriora uttryck. Den har ett
samhaéllshistoriskt och
arkitekturhistoriskt varde som en
god representant for 1880-talets
landsbygdsskolor med stora
fonsterdppningar och en
valavlaslig ursprunglig volym.

Omraden i anslutning till planerad bebyggelse som pekas ut i
kulturmiljéprogrammet
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Gallande detaljplaner och angransande planlaggning

Befintliga detaljplaner

Endast ett av de foreslagna skollagena ligger inom detaljplanelagt omrade. Det &r omradet dster om
Vallaskolan som idag ar planlagd for smaindustriandamal, da det tidigare har legat ett snickeri pa
platsen Programomradet gransar t|II ett flertal planer i bade Ekeby, Tuna och Sandviken.

"\

Orangemarkerade omraden ar detal Jplanelagdé Omrade med Iandskapsblldsskydd

Strandskydd
Programomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Landskapsbildskydd

Delar av programomradet omfattas av landskapsbildskydd, se karta ovan. Skollage E-F ligger precis
utanfor landskapsbildskyddat omrade varfor det i dessa lagen ar extra viktigt hur en eventuell
bebyggelse utformas och anpassas till landskapet.

Kommande vattenskyddsomrade

| enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer driver Telge Nat ett arbete med att inratta ett vattenskydds-
omrade i Malaren for ravattenintaget vid Bastmora. Sarskilda forsiktighetsmatt kommer att kravas
inom hela vattenskyddsomradet, vilka regleras av de vattenskyddsforeskrifter som ska faststallas av
Lansstyrelsen. Programomradet kan komma att berdras av dessa foreskrifter.

Forutsattningar och forandringar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i omradet ligger huvudsakligen i samhéllena Tuna, Ekeby och Sandviken. Dessa har
sinsemellan mycket skilda karaktarer och har vuxit fram pa olika villkor, under olika tidsepoker och i
olika landskapstyper. Denna karaktarsskillnad ar en viktig utgangspunkt i utvecklingen av omradet.
Det dppna landskapet mellan Ekeby och Tuna ar avgoérande for upplevelsen att det ar tva skilda
samhallen. Aven skogsomradet mellan Ekeby och Sandviken ar viktigt att spara ur bland annat
rekreationssynpunkt.

Tatorten i Enhorna ar Ekeby som &r utbyggd fran 1950-70-talet. | slutet av 1990-talet planlades Kv
Rafserskan langs med Enhérnaleden. Ekeby ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
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Tuna ligger pa en hojd i landskapet och ar med topografin sammanvuxen med Vasby. En hel del ny
bebyggelse har tillkommit de senaste 10 aren. Det man moter i Tunas kantomraden ar framst den aldre
bebyggelsen kompletterad med en del nya enfamiljsvillor. Det finns ocksa ett dldre snickeri i omradet.
| anslutning till Tuna, i vaster och nordvast, ligger Véasby som bestar av édldre fastigheter. De flesta
inom Tuna har kommunalt vatten och avlopp.

Sandviken ar ett tidigare fritidshusomrade som far en allt stérre andel permanentboende, men saknar
tillfredsstéllande vatten och avlopp. Omradet har dven en bristféllig trafikforsorjning. Topografin ar i
manga delar brant och bebyggelsen klattrar pa de norrvéanda sluttningarna mot Malaren. De olika del-
omradena i Sandviken har olika karaktar avseende bade bebyggelsestruktur, husstorlek och perma-
nentningsgrad. Det senast byggda omradet vid Sandviksvagen bestar av 16 st. stora hus byggda for
permanentboende. Ungefar halften av fastigheterna i Sandviken ar permanentbebodda.

Planerade bostader

Ny bostadshebyggelse foreslas placeras langs med den nya planerade vagen mot Sandviken. Den nya
bebyggelsen ska placeras i traditionella bebyggelselagen d.v.s. huvudsakligen i randzonen mellan aker
och skog samt i skogslandskapet. Man ska alltid utga fran den plats dar huset ska byggas. Husen fore-
slas underordna sig landskapet och ta hansyn till den befintliga miljoén och den byggnadskultur som
redan finns i omradet. Storre ingrepp i landskapet sasom sprangning, schaktning och utfyllnad gar
aldrig att aterstalla. Ar det en kuperad tomt med stora héjdskillnader bor huset darfor terranganpassas.

®op0000000000
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Omradet inom vit prickad linje utreds for ny bostadsbebyggelse. Orangea ytor visar var

nya bostader kan placeras. Kartan ar hamtad fran den fordjupade Gversiktsplanen.
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| anslutning till det 6ppna landskapet vid Ekeby Gard och Norrlét kommer det att stallas hoga krav pa
bebyggelsens utformning. Bland annat kommer man att behéva styra bebyggelsens skala, placering pa
tomten, fargval och takutformning. | skogsomradena kan man vara lite friare i valet av fasadmaterial,
t.ex. kan det forutom tré, aven passa med putsfasader. Forutom sadeltak sa kan éven pulpettak och
platta tak passa i vissa lagen.

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet. Parkering och tillfart ska anordnas med hénsyn till topo-
grafi och vegetation. | de fall byggnaden &r hogt belagen och det inte gar att 16sa tillfart och parkering

utan stora ingrepp i miljén/naturen bor utgangspunkten vara att tillfart och parkering ordnas vid ango-

ringsvag for att undvika att branta partier kalhuggs eller att tillfartsvdg anldaggs med en brant lutning.

Tillrackligt stora tomter och bestdimmelser mot stora markférandringar skall regleras i detaljplane-
skedet och syfta till att tomter halls naturliga med bibehallen véxtlighet och trad. Gronskan pa
tomterna &r viktig da den ger karaktar at omradet och underlattar upptagandet av dagvatten.

I kommande detaljplaner kommer riktlinjer for hur bebyggelsen kan anpassa efter terrangen och
karaktaren i omradet dras upp.

Skolor och forskolor
| Enhorna finns forskolor och skola for ak F-6. Ak F-6 gér pa Vallaskolan i Tuna medan barnen i &k 7-
9 aker buss till Ronnaskolan i Sodertélje tatort. Da Ronnaskolan borjar bli trangbodd har det blivit

aktuellt att titta pa mojligheten till ett hogstadium i Enhorna.

7B N A
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Alternativa nya skollagen

Vid utbyggnad av hogstadium i Enhdrna kan man antingen komplettera med en ny byggnad i anslut-
ning till befintlig skola eller som en egen enhet pa annan plats. Alternativet ar att bygga en helt ny
F-9-skola pa en plats med battre framtida utvecklingsmojligheter. Lage V och A-C ses som ett
komplement till befintlig skola. Lage D-F kan antingen fungera som ett komplement till befintlig skola
eller som lagen som skulle kunna byggas for helt ny F-9-skola.

Gemensamt for lage V och A-C ar att varken befintlig matsal eller idrottshall racker for ett 6kat
elevantal, utan dessa funktioner behover byggas till. Dessa lagen trafikforsorjs direkt eller indirekt fran
Sandviksvagen som ar i daligt skick och ar svar att bygga om. En fordel med dessa lagen ar narheten
till Friluftsgarden och de fritidsaktiviteter som bedrivs dar.

Gemensamt for 1age D-F &r att de ligger i anslutning till vardefullt kulturlandskap och landskapsbild-
skydd. Det innebar att skolbyggnadernas utformning blir extra viktiga har. Dessa lagen kan fa sékra
skolvagar med gang- och cykelvagar fran bade Ekeby, Sandviken och Tuna/Véshy.

Det finns for- och nackdelar med samtliga l&gen, vilka listas nedan:

V. Pabyggnad av befintlig skola
Styrkor/Mdjligheter

o Narhet till befintlig skola, allt pA samma stélle.
e Bra kollektivtrafiklage
e Telge fastigheter &ger marken.

Svagheter/Hot

e Trafiksituationen &r idag inte bra och vid en utbyggnad kommer en 6kning att ske, vilket
forvérrar dagens situation.

e Sandviksvagen ar i mycket daligt skick och det finns inte utrymme att bygga om vagen.
Kommunen har ingen radighet 6ver vagen da den dgs av Trafikverket.

e Det finns idag ingen gang- och cykelvag fran Sandviken och det ar trafikfarligt att ga och cykla
utmed Sandviksvéagen.

e Brist pa mark, skolan maste i sa fall byggas pa hojden. Gymnastiksal och matsal ar under
dimensionerade redan idag. Dessa maste byggas om vid tkat elevantal.

e Svart att expandera mer pa platsen om ytterligare utbyggnad krévs i framtiden.

Fragestallningar

e Kilarar befintliga byggnader en pabyggnad, rent konstruktionsmassigt?
e Récker marken for utevistelse?

A. Friluftsgarden skogen
Styrkor/Mojligheter

Nérhet till befintlig skola.

Kommunen dger marken.

Bra kollektivtrafiklage

Nara till fritidsaktiviteter med narheten till Friluftsgarden.

En ny idrottshall kan i det har laget 1att nyttjas &ven av Enhdrna IF:s verksamheter.
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Svagheter/Hot

Marken &r kuperad, vilket kan innebéra dyr grundlaggning.

En idrottsplan maste ersattas och ny plats for denna kravs..

Elljusspar maste dras om.

Végen in mot Friluftsgarden ar samfalld. En ombyggnad av denna maste ske med en I6sning
och fordelande av kostnader som alla inblandade maste godkéanna. Kan bli tidskravande.
Trafiksituationen ar idag inte bra och vid en utbyggnad kommer en 6kning att ske, vilket
forvarrar dagens situation.

Sandviksvagen ar i mycket daligt skick och det finns inte utrymme att bygga om végen.
Kommunen har ingen radighet 6ver vagen da den ags av Trafikverket.

Det finns idag ingen gang- och cykelvag fran Sandviken och det ar trafikfarligt att ga och cykla
utmed Sandviksvégen.

Gymnastiksal och matsal &r under dimensionerade redan idag. Dessa maste byggas om vid okat
elevantal.

Nya gangvagar behover anlaggas som forbinder nya och befintliga skolbyggnader.
Skogsterrangen ar kraftigt kuperad.

B. Friluftsgarden akermarken
Styrkor/Mdjligheter

Narhet till befintlig skola.

Kommunen dger marken.

Bra kollektivtrafiklage

Nara till fritidsaktiviteter med narheten till Friluftsgarden.

En ny idrottshall kan i det har Iaget latt nyttjas dven av Enhorna IF:s verksamheter.

Svagheter/Hot

Marken &r eventuellt vattensjuk, grundlaggningskostnader osakert.

Marken anvands idag for idrottsplaner.

Véagen in mot Friluftsgarden ar samfalld. En ombyggnad av denna maste ske med en l6sning
och fordelande av kostnader som alla inblandade maste godkanna. Kan bli tidskravande.
Trafiksituationen &r idag inte bra och vid en utbyggnad kommer en 6kning att ske, vilket
forvérrar dagens situation.

Sandviksvagen ar i mycket daligt skick och det finns inte utrymme att bygga om végen.
Kommunen har ingen radighet 6ver vagen da den ags av Trafikverket.

Det finns idag ingen gang- och cykelvag fran Sandviken och det &r trafikfarligt att ga och cykla
utmed Sandviksvagen.

Gymnastiksal och matsal &r under dimensionerade redan idag. Dessa maste byggas om vid okat
elevantal.

Eleverna maste korsa den samfallda infartsvagen da de ska till befintliga skolbyggnader.

C. Snickeritomten
Styrkor/Mdjligheter

12

Nérhet till befintlig skola.

Bra kollektivtrafiklage

Nara till fritidsaktiviteter med narheten till Friluftsgarden.

En ny idrottshall kan i det har laget latt nyttjas &ven av Enhorna IF:s verksamheter.
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Svagheter/Hot

e P& marken har det tidigare funnits ett snickeri, det finns darfor en risk att marken kan vara for-
orenad. Enligt markéagarna har dock ingen traimpregnering eller liknande skett pa platsen. En
markundersokning avseende féroreningar behdver eventuellt ske. Om marken &r fororenad
maste den saneras, vilket kan innebara avsevarda kostnader.

e Kommunen &ger inte marken, ett markforvarv maste ske. Villighet att sélja ar forsiktigt positiv,
priset ar osakert. En markférhandling kan ta tid.

e Trafiksituationen ar idag inte bra och vid en utbyggnad kommer en 6kning att ske, vilket
forvarrar dagens situation.

e Sandviksvagen ar i mycket daligt skick och det finns inte utrymme att bygga om végen.
Kommunen har ingen radighet 6ver vagen da den ags av Trafikverket.

e Det finns idag ingen gang- och cykelvag fran Sandviken och det ar trafikfarligt att ga och cykla
utmed Sandviksvagen.

e Gymnastiksal och matsal &r under dimensionerade redan idag. Dessa maste byggas om vid okat
elevantal.

e Eleverna maste kors Sandviksvagen da de ska till de befintliga skolbyggnaderna. Det ar inte
bra med en genomfartsvag rakt genom skolomradet.

D. Ekeby gard, betesmarken
Styrkor/Mojligheter

e Bra ldge mitt emellan de storre orterna (Ekeby, Sandviken och Tuna/Vasby) i Ytterenhdrna.

e Sékra skolvéagar kan ordnas fran samtliga dessa orter.

e Trafikmassigt ligger tomten bra. Inga befintliga bostader berors av trafiken som kan uppsta vid
hédmtning och ldmning med bil. Plats finns for att ordna en trafiksaker hamtnings-
/lamningssituation.

e Ganska bra kollektivtrafiklage som kan bli battre da det finns bra framtida majligheter for

bussen att kora vissa turer via Sandviken.

Séker bilvag.

Gott om mark for en framtida utbyggnad.

Paverkar inte landskapsbilden sa mycket.

Tillgang till skogsomrade i direkt anslutning till skolan.

Mojlighet att bygga nytt, rétt och flexibelt istéllet for att lappa och laga i befintlig skolbe-

byggelse.
e Kommunen dger marken.

Svagheter/Hot
e Tva skolor i Enhdrna alt. tomma lokaler i befintlig skola om dessa inte kan inrymma forskola
eller liknande.

Fragestallningar

e Kan lokalerna i befintlig skola anvéandas till annan verksamhet an forskola? Aldreboende?
Sarskilt boende? Verksamheter? Foreningslokaler? VVandrarhem?

e Kan man fylla de befintliga lokalerna tillrackligt for att klara ekonomin?

e Hur ser renoveringsbehovet ut for befintliga lokaler framdver?

E. Ekeby gard, akermarken
Styrkor/Mdjligheter

e Bra ldge mitt emellan de storre orterna (Ekeby, Sandviken och Tuna/Vasby) i Ytterenhdrna.
o Sékra skolvéagar kan ordnas fran samtliga dessa orter.
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e Trafikmassigt ligger tomten bra. Inga befintliga bostader berérs av trafiken som kan uppsta vid
hamtning och lamning med bil. Plats finns for att ordna en trafiksaker hamtnings-
/lamningssituation.

Mycket bra kollektivtrafiklage.

Séker bilvag.

Gott om mark for en framtida utbyggnad.

Majlighet att bygga nytt, rétt och flexibelt istallet for att lappa och laga i befintlig skolbe-

byggelse.
e Kommunen &ger marken.

Svagheter/Hot
e Landskapsbilden riskerar paverkas mycket negativt om inte byggnaderna utformas pa lampligt
satt.

e Eleverna maste korsa genomfartsvagen for att komma ut i skogsomradet.
e Tvaskolor i Enhorna alt. tomma lokaler i befintlig skola om dessa inte kan inrymma forskola
eller liknande.

Fragestallningar

e Kan lokalerna i befintlig skola anvandas till annan verksamhet 4n forskola? Aldreboende?
Sarskilt boende? VVerksamheter? Foreningslokaler? VVandrarhem?

e Kan man fylla de befintliga lokalerna tillrackligt for att klara ekonomin?

e Hur ser renoveringsbehovet ut for befintliga lokaler framdver?

D. Ekeby gard, vid ladan
Styrkor/Mdjligheter

e Bra ldge mitt emellan de storre orterna (Ekeby, Sandviken och Tuna/Vasby) i Ytterenhdrna.

o Sakra skolvéagar kan ordnas fran samtliga dessa orter.

o Trafikmassigt ligger tomten bra. Inga befintliga bostader berdrs av trafiken som kan uppsta vid

hédmtning och 1dmning med bil. Plats finns for att ordna en trafikséaker hamtnings-

/lamningssituation.

Mycket bra kollektivtrafiklage.

Saker bilvag.

Gott om mark for en framtida utbyggnad.

Paverkar inte landskapsbilden sa mycket.

Tillgang till skogsomrade i direkt anslutning till skolan.

e Mojlighet att bygga nytt, ratt och flexibelt istéllet for att lappa och laga i befintlig skolbe-
byggelse.

e Kommunen ager marken.

Svagheter/Hot

e Ladan maste rivas for att ge plats for skolan. Da ladan behévs som maskinhall for jordbrukets
drift maste plats for ny lada hittas nagon annanstans. Kostnad fér byggande av ny lada
tillkommer.

e Tvaskolor i Enhorna alt. tomma lokaler i befintlig skola om dessa inte kan inrymma forskola
eller liknande.

Fragestallningar

e Kan lokalerna i befintlig skola anvandas till annan verksamhet 4n forskola? Aldreboende?
Sarskilt boende? VVerksamheter? Foreningslokaler? VVandrarhem?
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e Kan man fylla de befintliga lokalerna tillrackligt for att klara ekonomin?
e Hur ser renoveringsbehovet ut for befintliga lokaler framdver?

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Arbetsplatser inom programomradet &r Ekeby gards jordbruk, Norrléts handelstradgard, Vallaskolan
och Valla forskola.

Kulturmiljo
Forutom de vérden som pekas ut i kulturmiljoprogrammet (se sid. 7), &r framforallt miljon kring Ekeby
Gard vard att bevaras.

Ekeby omges av ett landskap bestaende av odlingsmarker med inslag av skogkladda hojdpartier. |
oster ligger Ekeby gard hogt belagen i landskapet pa en hojd med ett stort inslag av adellovtrad.
Garden som utgdr ursprunget till bildandet av Ekeby samhalle ar en valhallen herrgardsmiljo av flera
funktionsbyggnader med mangardsbyggnad, flyglar samt med ekonomibyggnaderna grupperade i
sluttningens nedre del. I tatortens omgivningar finns &ven ett flertal torp, bl.a. Beateberg och Eriksberg
som hort till Ekeby gard. De ligger belagna i skogsbrynet intill akermarken och bestar av alderdomliga
knuttimrade hus. Ekeby gard har framfor allt betydelse for kulturlandskapet som en del av helheten dar
den utgor ett blickfang i det omkringliggande 6ppna landskapet. De hoga adellovtraden har en
kulturhistorisk och miljoskapande betydelse i landskapet. Den éldre bebyggelsen av torp samt Ekeby
gard bor underhallas med traditionella material. De hoga ddellovtraden vid Ekeby gérd bor vérnas.
Allén vid infarten till garden bor rustas upp. (Nya végen till Sandviken planeras strax vaster om allén.)

Offentlig och kommersiell service

| sydvastra delen av Ekeby finns dldreboendet Lillangen med ca 30 platser. Sarskilt boende finns idag i
Adala, séder om Enhérnaleden i hojd med gamla Ekeby. | Ekeby finns Métesplats Enhérna, en
traffpunkt for bade de yngre och éldre i kommundelen. Den kommersiella servicen bestar av en
matbutik i Ekeby, pizzeria langs med Enhornavagen, Norrlots handelstradgard med café m.m. samt
nagra mindre butiker.

Terrang och vegetation

Programomradet bestar bade av 6ppen akermark och av skogsmark. P& akermarken bedrivs idag aktivt
jordbruk. Bebyggelseforslaget kommer att ta en mindre del av jordbruksmarken i ansprak, ca 6 ha. Det
ar viktigt brukandet av resterande markomraden kan fortsatta aven efter delar av omradet har tagits i
ansprak for bebyggelse och vagdragning. Landskapsbilden behalls med 6ppen dkermark omgiven av
bebyggelse, bryn och skog. Den tydliga skillnaden mellan Ekeby och Tuna i landskapet kommer att
finnas kvar. Den sodra och vastra delen av omradet, dar det 6ppna odlingslandskapet dominerar, &r
delvis av riksintresse for kulturmiljovarden, se karta sid. 6.

Ekebyskogen ar viktig titortsnara skog for Ekeby och Sandviken. Aven skogen kommer att paverkas
av ny bebyggelse och vagdragning. Utbyggnadsforslaget ska inte inkrékta pa Ekebyskogens natur-
varden, daremot kommer vissa delar av rekreationsskogen att tas i ansprak. Rekreationsskogen ligger
idag dar manniskor ror sig mest, d.v.s. nara bebyggelsen. | omraden dar rekreationsomraden tas i an-
sprak av den nya bebyggelsen kan man skéta den narliggande skogen pa ett sadant sétt att den kan ut-
vecklas till ny rekreationsskog. Skogen innehaller sma partier med blockig mark pa vissa stéllen. Det
ar kvalitéer som kan sparas mellan bebyggelsen som spannande kontrast och lekmiljo.
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Skogsomradet vid Enhorna friluftsgard berors av ett av de foreslagna skollagena. Motionssparens
dragningar kan komma att paverkas nagot om detta lage valjs.

Fordjupningsomradet berdr inte eller utgor ingen del av Stockholms grona kilar, som de ar definierade
i RUFS 2001 (Regional utvecklingsplan 2001 for Stockholmsregionen).

Naturvarden

Nyckelbiotoper ar naturomraden med mycket hga naturvéarden. Dessa omraden har egenskaper som
gor att de har en nyckelroll for naturens missgynnade och hotade djur och vaxter. En naturinventering
for Ekebyskogen (2007) visar pa fem nyckelbiotoper och ytterligare fem omraden med héga natur-
varden. Tre av nyckelbiotoperna ar ovanliga och har ett hogt skyddsvarde, det &r nr. 13, 15 och 18 pa
kartan nedan. Nummer 13 och 15 &r sandbarrskogar med en intressant flora av marksvampar. Biotopen
i nummer 18 &r en blandsumpskog som Oversilas med jamna mellanrum. Den foreslagna bebyggelsen
haller sig utanfor dessa omraden.

‘Sandvika?// i

o ‘,/%///5//? g

Inventeringsomrade
y . /\/ Naturtyper

l\ \§§\> //%/ /. Stigar
R/ g;ib v ., WSy : i ’,I"‘ .’;I ¢/ Naturvéirde

Naarvarden i Ekebyskogen

Lek och rekreation

Skogen norr om Ekeby, &r definierad som tatortsnara skog i 6versiktsplanen. Skogen anvénds idag som
rekreationsomrade for de boende i omradet. Naturinventeringen for Ekebyskogen (2007) pekar ut om-
raden med hdga rekreationsvarden i skogen, se karta sid. 17. Det ar framst i anslutning till befintlig
bebyggelse som rekreationsvardena ar hoga. Den foreslagna utbyggnaden inkréktar till viss del pa
rekreationsskogen.

16



Detaljplan for Sandviksvagen och utbyggnad av skola i Enhérna Dnr 2010-01376-214

Sandviken

Rekreationsvarden i Ekebyskogen
Vattenomraden

Det allmanna bad som finns ar Underasbadet som ligger i Ekebyskogens norddstra del. Dar finns ocksa
en fritidsbatshamn. Nagra mindre samfallda bad finns i naromradet, men de rymmer bara nagra fa
badande at gangen. | Sandviken finns ett bad pa privat mark som anvénds av allmanheten och Sand-
vikshorna. I den fordjupade Gversiktsplanen foreslas Underasbadet utokas.

Strandlinjen 1angs med Malaren inom &r brant och bitvis otillgénglig och till stora delar privatiserad.
Det ar viktigt att bereda mojligheter att rora sig 1angs strandlinjen dar det finns forutsattningar. Det &r
ocksa viktigt att knyta ihop méjliga platser for vattenkontakt med befintliga strovstigar och skapa nya
strovmojligheter. Strovstigarna bor ansluta till viktiga utkikspunkter i landskapet och kan bitvis ledas
pa befintliga végar. For att 6ka tillgangligheten foreslas i den fordjupade Gversiktsplanen en promenad-
vag langs stranden mellan Underasbadet och Sandviken (markerad med D pa kartan pa sid. 20).

Geotekniska forhallanden, jordarter och hydrologi

Vaster om Sandviken finns en vattendelare, dar omradet narmast kusten rinner av direkt mot Mélaren
och den véstra delen rinner av vasterut, via Skabrotrask (karta sid. 18). Storre delen av omradet utgors
av dalgangar med lerjord och hojdpartier med moran och berg. | och omkring Ekeby och Sandviken
finns stora ytor dar jorden utgors av sand och grus (karta sid. 18). Det har inte genomforts nagon sar-
skild hydrologisk undersokning av planomradet i samband med planarbetet eller tidigare.

Avrinningsomrade Malaren

Infiltrationsforhallandena inom omradet ar véaxlande. Till en stor del ligger berget ytligt och infiltration
kan ske i sprickor i berggrunden eller i den kringliggande moréanen. | de séankor och dalgangar mellan
hoéjderna dér det finns tata jordlager av lera ar infiltration samre. Nérheten till Malaren medfor risk att
vattnet som inte infiltreras istéallet snabbt transporteras ner till Malaren utan att ndgon namnvard rening
hinner ske. Vattentillgangen i omradet &r som regel god i de bergborrade brunnar som finns dokumen-
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terade, dven om den &r ojamnt fordelad. Avseende vattenkvaliteten &r mycket lite kant. Situationen
skulle dock kunna forsamras om utslappen fran daligt fungerande och felplacerade avloppsanlagg-
ningar tillats fortsatta.

Avrinningsomrade Skabrotraskbacken

Sodra delen av planomradet ligger inom avrinningsomrade Skabrotraskbécken. 90 enskilda avlopp
langs med bécken forbattrade eller bytte ut sina anlaggningar 2005 da de inte uppfyllde kraven. En
utford bottenfaunaundersdkning indikerar att backen fortfarande &r néringsrik, men i en provpunkt 3
km innan backen mynnar i Mélaren ar bottenfaunans artrikedom stérre och mer renvattenkravande an
forhallandena var 1990. Programomradet bestar av stora arealer jordbruksmark som ocksa bidrar med
stora mangder naringsamnen.

[ Lera

|;
Y I Sten-block
'! Bl 'sévssediment, sand-block

Omradets jordarter och vattendelarens lage

Fornlamningar

Omradet ar rikt pa fornlamningar, framforallt representerande ar brons- och jarnalder. De aterfinns i
sammanhangande strak i narheten av befintliga bystrukturer. Fasta fornlamningar som &r lokaliserade
ar markerade pa kartan (sid. 19) fran Riksantikvarieambetets fornminnesregister.
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Jetersberg

Kénda fornlamningar i planomradet
visas med R pa kartorna

Gator och trafik

Biltrafik
Det dvergripande vagnatet i omradet omfattar Enhdrnavéagen (lansvag 522) och Sandviksvégen (lans-
vag 527) dar Trafikverket & huvudman.

Sandviksvagen (markerad med A pa kartan pa sid. 20) haller idag en relativt 1ag standard och &r i
daligt skick vad galler kurvor, bredd och barighet. Vagen har kvar mycket av den struktur som gamla
grusvagar har, d.v.s. vagen har anpassats efter yttre forutsattningar och rundar hojder och foljer granser
efter landskapet och akerstrukturer. Sandviksvagen ar inte anpassad for nagon storre trafikmangd eller
tyngre trafik. Gang- och cykelbana saknas, vilket gor trafiksituationen for skolbarn och andra
otillfredsstallande.

De samfallda vagarna i programomradet varierar i standard vad galler vagbredd, avvattning, under-
byggnad osv. Manga av dessa ar smala grusvagar, dar knappt tva fordon kan métas. De ar inte heller
anpassade for nagot storre antal fordon.

Med den nya vagen till Sandviken (B) kommer merparten av den trafik som idag gar pa véag 527
(nuvarande Sandviksvagen) att flyttas dver till den nya vagen. Endast de som har arende i Tuna eller
ska vidare vasterut kommer ha anledning att 4ka pa nuvarande vag 527. Nar den nya vagen ar byggd
beréaknas trafiken pa nuvarande vag 527 minska till ca en tredjedel av dagens trafikflode. Med
trafiksakerhetshdjande atgarder och minskad trafik vid Vallaskolan kommer det att bli en béttre trafik-
miljo vid skolan. Enligt den fordjupade Gversiktsplanen bor nuvarande véag 527 forbéattras pa andra
platser som t.ex. i korsningar med dalig sikt. Trafikverket ar idag vaghallare och hur finansieringen ska
ske far regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket.
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Den nya Sandviksvagen (B) planeras fa kommunalt huvudmannaskap och kan finansieras med hjélp av
exploateringen. Vagen kommer att fa en hog standard med ett parallellt gang— och cykelstrak och
bussfickor. Vdgen anpassas for hog andel genomfartstrafik vilket bland annat innebar att antalet ut-
farter pa vagen bor begransas sa langt som majligt. Déar storre behov att korsa vagen finns ska sakra
gangpassager ordnas, genom fysiska atgarder som t ex refuger eller avsmalningar. Det exakta laget for
var den nya vagen kommer att ansluta den befintliga vagen till Sandviken kommer att studeras i den
forprojektering av vagen som kommer att paborjas under samradstiden. | kommande detaljplan kom-
mer man att titta pa hur korsningen kan fa en sa trafiksaker utformning som mojligt.

Den nya planerade bebyggelsen vid Norrl6t innebér att den befintliga vdgen mellan gamla och nya
Sandviksvégen via Norrl6t (G) kommer att behdva rustas upp.

Véagen fran gamla Sandviksvagen in mot Friluftsgarden (H) som berors i skolldge A-B ar samfalld. Om
nagot av dessa skollagen valjs kommer diskussion att foras med berérda parter.

Bil-, gang- och cykelvagar i omradet. (Bilden &r hamtad fran den fordjupade 6versiktsplanen, darfor
behandlas inte alla vagarna i det har programmet.)

Gang- och cykeltrafik

Mellan Ekeby och Tuna gar en gang- och cykelbana utmed Enhornavéagen. Det saknas bra cykelfor-
bindelse med Sandviken, saval fran Tuna som fran Ekeby. Mellan Ekeby och Sandviken finns gang-
stigar i skogen, men ingen som bekvamt kan nyttjas som cykelvédg. Mellan Ytterenhdrna kyrka och
Vallaskolan gar cykelvagen genom Tuna bys gatustruktur.
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Forslaget innebér flera nya gang- och cykelvégar i omradet. Den nya vagen mot Sandviken (B) far en
gang- och cykelvag langs med gatan. Denna planeras bli kommunal och kan finansieras av exploate-
ringen. Nuvarande vag mot Sandviken bér ocksa fa ny gang- och cykelvag eftersom flera elever har
behov att cykla trafiksakert till Vallaskolan. Trafikverket ar vaghallare och hur finansieringen ska ske
far regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Ny promenadvag foreslas mellan Sandviken och Underasbadet. Syftet ar att gora badplatsen mer till-
ganglig for boende i Sandviken, da strandlinjen i Sandviken har begréansad tillganglighet med tanke pa
topografi och privat d&gande. P4 sikt kan man eventuellt utoka promenadstigen vidare mot norddst till
Overenhérna - Ekensberg.

Fran Ekeby blir det nya gang- och cykelvagar dels mot Sandviken och dels mot Underasbadet (E).
Dessa planeras bli kommunala. Byggandet av gang- och cykelvag mot Sandviken samordnas med VA-
utbyggnaden.

Kollektivtrafik

Busslinje 787 gar pa vag 522 (Enhdrnavagen) med halvtimmestrafik. Sandviken via vag 527 trafikeras
endast april-november med fyra turer per dag. Avstandet fran Sandviken till Enhérnavagen ar ca 3 km,
vilket innebér att Sandviken idag har mycket daliga kollektivtrafikforbindelser.

Den nya Sandviksvagen far en hdg standard och SL var vid den fordjupade 6versiktsplanens fram-
tagande positiva till att trafikera vagen med buss ut till Sandviken. Den 6kade exploateringen ger storre
befolkningsunderlag for kollektivtrafiken, vilket pa sikt kan ge béttre turtathet. Befintliga buss-
hallplatser vid Enhornavéagen (vag 522) bor kompletteras med bra parkeringsmojligheter for cykel och
i viss man aven for bil, for de som har for langt att ga till hallplatsen.

Battrafik
Sandvikens brygga trafikeras maj-september med angfartyget Mariefred som gar mellan Stockholm
och Mariefred.

Storningar och risker

Buller

Eventuellt kan riktvérden for buller éverskridas i direkt anslutning till Enhérnavégen. Om skollage E-F
véljs kan en bullerutredning behdvas tas fram som visar pa lampliga atgarder for att minimera
eventuella storningar.

Farligt gods och kemikalier

Risken for transporter av farligt gods ska utgora en fara for omradet ar liten da det inte finns nagra
storre verksamheter i omradet som kraver sadana varor. Genomfart med farligt gods ar forbjuden vid
Underas, vilket minimerar risken for att sadant sker.

Viss besprutning av jordbruksmarken i omradet kan ske. Konsekvenserna av detta kommer att utredas
vidare i detaljplanearbetet.

Luftféroreningar
Inom programomradet finns inga kanda luftféroreningar.
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Fororenad mark
Inom programomradet finns inga kanda markfororeningar.

Radon
Radonhalten i omradet &r lag till medelhog.

Risk for skred/hoga vattenstand
Inom programomradet finns inga kéanda risker for skred eller hoga vattenstand.

Djurhallning
Idag finns ingen storre djurhallning inom omradet. Dock kan luktproblem uppsta vid godselspridning
pa akrarna i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (VA) och dagvatten

Sandviken har idag stora problem med undermaliga avloppslosningar. Kommunen har i sin éversikts-
plan pekat ut Sandviken som prioriterat fritidshusomraden i kommunens arbete med att 16sa och for-
béttra nuvarande vatten- och avloppshantering. En kostnadsutredning har gjorts for att undersdéka moj-
ligheterna till framdragande av ett kommunalt vatten- och spillvattensystem. FOr att ansluta Sandviken
till det kommunala natet &r det nddvandigt att dra ledningarna till/fran Ekeby, dar finns det kapacitet i
natet (vilket det inte finns fran Tuna-hallet). En eventuell framtida ledningsdragning innebér att en
ledningsgata pa 10 meters bredd behdvs i Ekebyskogen under byggtiden. En 6 meter bred zon behover
sedan hallas fri fran vegetation for service av ledningar. Detta omrade kan sedan samlokaliseras med
en gang- och cykelvag.

Hela Ekeby har idag ett kommunalt vatten- och avloppsnét. Detta nat &r kopplat till pumpstationen
soder om Ekeby. Har finns kapacitet for att ta emot ytterligare ca 500 hushall. Ekebys ledningsnat har
kapacitet i den 6stra delen. Anslutning av den planerade bebyggelsen och Sandviken kan déarmed ske
via nya ledningar genom Ekebyskogen.

Ostra Tuna har kommunalt spillvattennat och vatten. | vastra delen finns bara kommunala spillvatten-
ledningar, men det finns &ven privata vatten— och spillvattenledningar. Pumpstation och éverférings-
ledning i Tuna har begransad kapacitet for spillvatten, vilket inte mojliggér en anslutning till Sand-
viken fran Tuna med dagens tekniska niva.

Ett mal inom kommunen &r att lokalt omhandertagande av dagvatten skall ske vid all ny bebyggelse.
Det innebér att dagvattnet skall tas om hand pa den egna fastigheten. Flera fastigheter kan ga samman
for att anldgga ett gemensamt omhéndertagande vilket kan innebéra anldggande dagvattendamm eller
utnyttjande av befintlig vatmark mm. Malet ar inférandet av ett mer kretsloppsanpassat system inom
kommunen.

| arbetet med den férdjupade Oversiktsplanen gjordes ett flertal vatten- och avloppsutredningar som
kommer att ligga till grund for VA-projekteringen i kommande detaljplanearbete. Var allmént Vatten
och avlopp kommer att byggas, respektive enskilda/gemensamma lésningar kan ordnas kommer att
utredas i kommande detaljplaner.
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Avfallshantering

For hamtning av avfall kréavs att vagen ar framkomlig aret runt. Om vagen ar for smal eller pa annat
sétt inte uppfyller géllande krav kan sophamtning ske vid éverenskommen plats t.ex. vid vandplats, dit
varje hushall far dra sin soptunna eller att sopor samlas i gemensamma miljobodar. | samband med
detaljplanelaggning av fritidshusomradena bor ytor reserveras for gemensamma miljobodar.

Varme

Ur miljohénsyn bor uppvarmning av husen inte ske enbart med direktverkande el, elpanna eller olje-
panna. Om ett gemensamt vatten- och avloppsnét byggs ut blir det lattare att anvanda bergvérme som
uppvarmningskalla eftersom hansyn da inte behdver tas till kringliggande vattenbrunnar och avlopps-
I6sningar. Andra alternativa system kan vara eldning med pellets, enskilt eller gemensamt for storre
husgrupper samt solfangare. Ny bostadsbebyggelse skall vara vélisolerad och energisnal. Fjarrvarme
kommer troligtvis inte att byggas ut till omradena

El

Vid ett 6kat aretruntboende och med nya bebyggelseomraden kommer forstarkningsarbeten troligtvis
att behdva goras for att klara det 6kade kravet pa eldistribution i omradet. Koncessionen for elnatet i
utredningsomradet innehas av Telge Nat. Manga luftledningar i omradet har lagts ned i mark under
2006-2007.

Bredband
| samband med att ett kommunalt vatten- och avloppsnét byggs ut bor ocksa tomror for bredband

laggas ner.

Barn och ungdomar

Uppfdrandet av ett hogstadium i Enhorna ar positivt ur ett barn- och ungdomsperspektiv. lansprak-
tagande av delar av Ekebyskogen for bebyggelse minskar ytan for rekreation ndgot, men ger a andra
sidan mojlighet for fler barn och ungdomar att flytta till Enhérna. For évrigt kan inte planens genom-
forande ségas fa nagra speciella konsekvenser i detta avseende.

Administrativa fragor

Forslagna nya véagar och gang- och cykelvagar, forbattringsatgarder av vagar och utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp kommer att behéva kostnadsberéknas for vidare planering. Férdelning
av kostnaderna kan komma att utformas pa flera satt. Huvudprincipen ar att de fastighetsagare som far
nytta av forbattringarna av vagarna belastas med del av kostnaderna. I de fall en gatukostnadsutredning
behover goras ska den upprattas parallellt med de nya detaljplanerna.

Utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp till Sandviken innebar troligen sa stora investeringar
att de inte kan tackas av ordinarie anlaggningsavgifter enligt VA-taxa. Vissa glesa omraden kan bli
sarskilt kostsamma, sa avvaganden behover goras om finansiering. Ett alternativ ar generellt hojda
VA-taxor. Det korrekta enligt VA-lagen ar istéllet att tillampa sa kallad sartaxa, d.v.s. forhojd anlagg-
ningsavgift for fastigheterna i omradet. En annan I6sning ar tillskjutande av skattemedel for att minska
sdrtaxan. Finansieringen kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

Atkomst av mark fér byggande av véagar och ledningar bor l6sas genom att lantméteriférrattningar
genomfors, alternativt avtal upprattas, parallellt med att detaljplaner utarbetas.

23



Detaljplan for Sandviksvagen och utbyggnad av skola i Enhérna Dnr 2010-01376-214

| vissa omraden med flera markagare kan exploateringssamverkan vara nodvandigt for att 16sa fragor
som ar nodvandiga for att mojliggdra ny bostadsbebyggelse. Det kan vara fragor som tillganglighet
och framkomlighet, vagdragningar, gemensamma rekreationsytor och mojlighet till bad och bryggor.

Medverkande tjansteman

Asa Hansson exploateringsingenjor
Liselotte Lothagen miljostrateg
Emma Tibblin stadsantikvarie

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
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Planchef Planarkitekt
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