Samhallsbyggnadskontoret

Bygglov

Datum

2024-09-02

Diarienummer

2024/000118

Arende

Riktlinjer for solenergianlaggningar
Fastighet

Samtliga i Sodertélje kommun

Riktlinjer for solenergianlaggningar i Sodertéalje
kommun

Denna riktlinje har beslutats av stadsbyggnadsndmnden och kommundelsndmnderna
(byggnadsnamnden) och géller i hela Sodertalje kommun. Den ska utgora ett stod i
bedémningen av lov eller anmalningsplikt avseende nedanstaende atgérder. Riktlinjen géller
fran och med den 2025-01-01.

Vad ar en solenergianlaggning?

Med solcellsanlaggning menar man solcellspaneler och solfangare. Dessa kan monteras pa en
byggnads fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial men de kan &ven vara tak- och
fasadintegrerade som ersatter byggnadens tak- eller fasadmaterial. Det finns dven fristaende
solenergianlaggningar.

Solkartor - Svensk Solenergi

Behover du sdka bygglov?

Solfangare och solcellspaneler som monteras utanpa en byggnads fasad eller tak &r i vissa fall
bygglovsbefriade dven om det innebér att byggnadens yttre utseende avsevart paverkas.
Undantaget galler for alla typer av byggnader som t ex en- och tvabostadshus, flerbostadshus
och industribyggnad. Féljande Kkriterier ska vara uppfyllda:

monteras utanpa en byggnads befintliga tak eller fasad

folja byggnadens form

inte monteras pa byggnader eller inom bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla
inte monteras inom eller i anslutning till omraden som &r av riksintresse for
totalforsvaret http://www.forsvarsmakten.se/

e att solenergianlaggningen inte kraver bygglov enligt detaljplan eller bestimmelser
som galler for omradet

Om samtliga kriterier ar uppfyllda behdver du inte soka bygglov.

Om nagot av kriterierna inte uppfylls kan du beh6va soka bygglov.


https://svensksolenergi.se/att-installera-solenergi/solkartor/
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Tak- och fasadintegrerade solenergianlaggningar

Att montera solfangare eller solceller som é&r tak- eller fasadintegrerade kan kréava bygglov.
Detta eftersom det rdknas som byte av farg, fasadbekladnad eller taktdckningsmaterial. Det
finns inget sarskilt undantag fran krav pa bygglov for tak- och fasadintegrerade
solenergianlaggningar. Det finns dock undantag fran lovplikten for byte av farg,
fasadbekladnad eller taktackningsmaterial for en- och tvabostadshus. Det finns ocksa
undantag for andra byggnader &n en- och tvabostadshus for fasad och tak som vetter mot
kringbyggd gard. Dessa undantag géller dven vid byte till tak- och fasadintegrerade
solenergianlaggningar.

Foljer inte byggnadens form

Bygglovsbefriade solfangare och solcellspaneler maste félja byggnadens form. Det innebér
att om en solfangare eller en solcellspanel ar uppvinklad fran taket eller utvinklad fran
fasaden omfattas den inte av undantaget fran krav pa bygglov. Detta innebér dock inte att
uppvinklade eller utvinklade solenergianlaggningar alltid kréver bygglov. Om en uppvinklad
eller utvinklad solenergianlaggning monteras utanpa en byggnads fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial maste en bedémning goras om atgarden avsevart paverkar byggnadens
yttre utseende och darfor kraver bygglov.

Sarskilt vardefulla miljoer

Du behdver i princip alltid bygglov for solenergianlaggningar pa och i anslutning till
byggnader och i miljoer som ar sarskilt vardefulla inom detaljplanerat omrade.

Det innebar att for byggnader eller inom bebyggelseomraden som é&r sarskilt vardefulla galler
inte undantaget fran krav pa bygglov for solfangare och solcellspaneler &ven om de inte
forvanskar byggnaden eller bebyggelseomradet.

En byggnad, plats eller ett bebyggelseomrade kan vara sarskilt vardefull utifran historiskt,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Se foérvanskningsforbudet 8 kap. 13 §
och Plan- och bygglagen (PBL).

Sarskilt vardefulla byggnader och miljéer har varden som ar sa stora att dess bevarande kan
ségas utgora ett verkligt allmant intresse. Det kan till exempel rora sig om enskilda
byggnader med stort historiskt varde, men ocksa byggnader eller bebyggelsemiljoer som
representerar olika tidsepoker. Enskilda byggnader, som i sig inte ar sa vardefulla, kan bli det
genom samhdorigheten i en grupp, ett kvarter eller liknande. Eftersom sarskilt vardefulla
miljoer och byggnader ska bevaras stélls det mycket hdga krav pa anpassning. Se
varsamhetskravet 8 kap. 17 § PBL.
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Byggnader som uppforts innan 1920-talet betraktas alltid som sarskilt vardefulla enligt
Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allmant rad — avsnitt 1:2213.

For byggnader och inom bebyggelseomraden som é&r sarskilt vardefulla géller inte undantaget
fran krav pa bygglov for solfangare och solcellspaneler, detta galler d&ven om de inte
forvanskar byggnaden eller bebyggelseomradet.

Ta kontakt med samhallsbyggnadskontoret for att fa veta om din byggnad/fastighet bedoms
vara kulturhistoriskt vardefull eller ligger i ett omrade som &r kulturhistoriskt utpekat och om
bygglov kravs for den atgard du 6nskar gora.

Bygglovsbefriade solenergianlaggningar far inte monteras pa byggnader inom
eller i anslutning till omraden som &ar av riksintresse for totalférsvaret

Bygglovsbefriade solfangare och solcellspaneler far inte monteras pa en byggnad som ligger
inom eller i anslutning till ett omrade som &r av riksintresse pa grund av att de behovs for
totalforsvaret. Det beror pa att solenergianlaggningar kan innebara elektromagnetiska
storningar pa verksamheter inom totalforsvaret.

Utdkad lovplikt

En kommun har mojlighet att utdka bygglovsplikten for bygglovsbefriade fasadatgarder i en
detaljplan. Det betyder att de kan bestdmma om det ska krévas bygglov for att montera en
solenergianlaggning pa en byggnad genom att reglera det i detaljplanen eller
omradesbestammelserna.

BehoOver du gbéra en anmaéalan?

En utanpaliggande solenergianlaggning kan paverka byggnadens barande delar eller
vasentligt paverka brandskyddet i byggnaden. Det innebar att aven om det inte ar
bygglovspliktigt att satta upp just din solenergianlaggning kan du behdéva gora en anmalan.
En eventuell anmalningsplikt galler till exempel flerbostadshus, kontor eller
industribyggnader och skolor (men inte en- och tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnad).
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Olika placeringar pa byggnader
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Fristdende solenergianlaggningar

Fristaende solfangare och solcellspaneler kraver normalt inte bygglov, galler bade inom och
utan omraden med detaljplan och omradesbestammelser. Det géller aven inom
bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt och inom riksintresseomraden.

Aven om anlaggningen inte kraver bygglov sa behéver man géra en anmalan till
Lansstyrelsen for bedomning om ett sa kallat samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken krévs.

Fristdende solenergianlaggningar kan krava bygglov om de betraktas som en byggnad. Enligt
gallande praxis sa innebar det att om solcellspaneler placeras pa en stallning med lagsta hojd
om 3 meter sa ar det att betraktas som en byggnad da det skapas ett utrymme som méanniskor
kan vistas under. Detta galler oavsett avsikten gallande anvandningen av utrymmet. Se bild
nedan.

[llustration: Klara Falk/Boverket

Solceller pa jordbruksmark

En forutsattning for att tillata solcellsanlaggningar pa brukningsvard jordbruksmark &r att
dessa behdvs for ett allmént vasentligt samhallsintresse och att det ar utrett att de inte kan
placeras pa annan mark enligt 3 kap. 4 & miljobalken.

Det som dock kan konstateras utifran géllande praxis ar att etablering av en
solcellsanlaggning innebdr ett varaktigt ianspraktagande av marken och att en senare
aterstallning av marken inte forandrar den bedomningen, nagot som ar ett krav for att
forbudet i 3 kap. 4 § miljobalken ska aktualiseras.
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Solcellsanlaggningar far inte vara planstridiga

Solenergianlaggningar ska folja detaljplan och omradesbestammelser. Aven om en solfangare
eller en solcellspanel inte kraver bygglov eller anmélan sa far den inte strida mot den
detaljplan eller de omradesbestammelser som géller for omradet.

Om solenergianlaggningar tillats strida mot detaljplan ar dessutom risken storre att de inte
heller kommer att uppfylla kraven i PBL. Att solenergianldggningarna som omfattas av det
foreslagna undantaget ska folja detaljplanen skapar darmed en storre forutsagbarhet for den
som ska montera en sadan anlaggning. Det finns &ven ett varde i att kommunen har en
mojlighet att i detaljplan reglera att solenergianlaggningar inte ska fa monteras pa en byggnad
som har ett sarskilt kulturhistoriskt varde eller inom ett omrade dar ett av karaktarsdragen ar
att byggnaderna har tak med roda takpannor. Detta for att sakerstalla att kravet pa anpassning
till stadsbilden och forvanskningsférbudet uppfylls.

Exempel:

Om det inom ett omrade med detaljplan har utformningsbhestammelse som séger att takfargen
till exempel ska vara rott tegel. Att montera svarta solceller pa storre delen av ett takfall*
kommer da medfora att takbelaggningen av roda tegelpannor till stor del skulle skymmas.
Taket skulle da uppfattas som i huvudsak belagt med solceller och inte av rétt tegel, vilket
skulle strida mot en specifik bestimmelse i detaljplanen.

Utifran detta kan man dra slutsatsen att en sadan atgard strider mot 10 kap. 2 § PBL och att
sokande i sddana arenden darfor bor soka bygglov for atgarden. Vid den provningen
ankommer det sedan pa byggnadsnamnden att bedéma om avvikelsen é&r liten eller inte.

Bedodms kréva bygglov om detaljplanen anger rod takbeldggning
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*takfall &r den sluttande delen av ett yttertak, ett tak kan ha flera takfall beroende pa takets
utformning

Lagar och tillstand

Aven om en solfangare eller solcellspaneler inte kraver bygglov eller anmalan méste de
uppfylla de krav i plan- och bygglagen, (PBL) plan- och byggférordningen, (PBF) Boverkets
byggregler, (BBR) och Boverkets konstruktionsregler, (EKS) som géller for atgarden.

Atgérden kan ocksé kréva tillstand, dispens eller anmalan enligt annan lagstiftning som till
exempel miljobalken.

Kan nagon klaga pa solenergianlaggningen?

Om nagon, till exempel en granne, & missnojd med solenergianlaggningens placering eller
utformning finns inget beslut att Gverklaga. | stallet far en tillsynsanmalan goras till
byggnadsnamnden. Byggnadsnamnden ska da inleda ett tillsynséarende for att utreda om
atgarden strider mot PBL, PBF, BBR eller EKS. Byggnadsnamnden kan exempelvis behéva
gora en bedémning om solenergianlaggningen innebér en betydande oldgenhet eller inte och
om den passar in i stadshilden. Byggnadsnamnden ska ta ett beslut i tillsynsérendet dar det
avgors om den strider eller inte strider mot nagon bestammelse i plan- och
bygglagstiftningen. Detta beslut kan 6verklagas.

Tank pa att det kan kravas bygglov, anmalan eller andra
tillstand!

Fraga samhéllsbyggnadskontoret om du &r osaker vad som galler innan du bestéller och satter
upp din solenergianl&ggning.

Vi paborjar handlaggningen nar din ansokan &r fullstandig, anvand checklistan sa du inte
glommer nagot.

Enligt en EU-férordning far handlaggningstiden fér arenden om bygglov med startbesked for
solenergiutrustning och samlokaliserade energilagringstillgangar uppga till hdgst 3 manader.

Avgift

Avgift tas ut enligt faststélld taxa fér Sodertalje kommun.
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Dessa riktlinjer ar framtagna efter nu gallande praxis och tolkningar, den kan komma att
revideras utifran forandringar géllande &ndrat rattslage eller dylikt.



