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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréden
far anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprévningar. Det ér en process som grundar sig pd lagstiftning genom frémst plan- och
bygglagen (PBL) och miljebalken (MB).

Planprocessen

1. Samréd 3. Antagande

Kommunen redovisar planforslaget och Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut.
relevant underlag till ber6rda myndigheter, Nar detaljplanen har antagits underrattas

kdnda sakdgare och boende som berdrs. Syftet lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda
med samradet ar att samla in information kommuner samt de som har senast under

och synpunkter som berdr detaljplanen. Efter granskningstiden lamnat in synpunkter som inte
genomfort samrad kan forslaget justeras utifran har blivit tillgodosedda.

de synpunkter som har kommit in.
4. Laga kraft

2. Granskning Om inget 6verklagande inkommit inom tre
Innan planforslaget kan antas ska det vara veckor efter att beslutet om antagande har
tillgdngligt fér granskning, da ges ber6rda tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla
myndigheter, sakdagare och andra berérda vinner detaljplanen laga kraft.

ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det
reviderade planforslaget. Efter granskningen kan
forslaget till detaljplanen justeras.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrdéd granskning antagande laga kraft

90%...90__60__0__0__0__0
| I I |

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta férslaget férslaget overklagan
planférslag

En 6versikt kring hur planprocessens héllplatser ser ut enligt plan- och bygglagen samt det skede denna detaljplan
befinner sig i.
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Ortofoto 6ver planomrédet. Planomrédets avgrénsning visas inom réd markering.

Inledning

Bakgrund

Planuppdraget har initierats av en ansékan

om planbesked daterad 2021-02-16 for
fastigheten Basfiolen 3. Syftet med anstkan

var att upphdva gdllande tomtindelningsplan for
att mojliggora en avstyckning med

avsikt att uppfora ett enbostadshus pa den
nybildade fastigheten.

Stadsbyggnadsnamnden gav 2021-05-11, §121
samhadllsbyggnadskontoret i uppdrag att
upphdva tomtindelningen.

I samband med inférandet av 2011 ars
plan- och bygglag (PBL 2010:900) sa
galler tomtindelningar som sedan ar 1987
haft status som fastighetsplaner som
detaljplanebestammelser enligt 4. kap §18.

Det innebar att tomtindelningar utgor
fastighetsindelningsbestammelser

tillhorande detaljplanen. Upphdvande av
fastighetsindelningsbestammelser sker genom
upphdvande av detaljplan, dndring av detaljplan
eller upprattande av ny detaljplan.

Syfte

Syftet dr att mdjliggora en avstyckning

av fastigheten Basfiolen 3. Det sker

genom andring av detaljplan dar
fastighetsindelningsbestammelsen
(tomtindelningen) for planomradet upphavs
och bestammelsen om minsta fastighetsstorlek
justeras for att férhindra att fler dn tva
fastigheter bildas.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med ett
standardforfarande.



Stadsplanens syfte

Detaljplanen f6r planomradet (Stadsplan for
Bergviks villaomrade fran 1962) togs fram i syfte
att bevara omradets karaktar som villaomrade
samtidigt som de befintliga fastigheterna inom
omradet erbjods mojlighet till delning da dessa
ansags vara mycket stora.

Detaljplanen for Basfiolen 3 medger omrade for
bostadsdndamal (fristaende hus) och mark som
inte far bebyggas. Planomradet omfattar bland
annat foljande bestammelser: tomt far inte ges
mindre areal dn 500 m?, huvudbyggnad far inte
uppta storre areal an 150 m?, uthus eller annan
gardsbebyggelse far inte uppta storre areal dn
40 m?, byggnad far uppféras med hogst tva
vaningar, vind far inte inredas och byggnad far
inte uppforas till storre hojd an 7,2 m.

Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplan

Andring av detaljplan fér Basfiolen 3 foljer
oversiktsplanens riktlinjer om att staden

ska vdxa genom fortdatning av stadsmiljon.
Planomradet ligger inom en utpekad tyngdpunkt
med fortatningspotential.

Miljopaverkan enligt
miljobalken

Férenligt med 3, 4,5 och 6 kap i miljobalken
Kommunen bedomer att planens

genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 §
miljobalken att en miljékonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34

§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr
nodvandig.
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Karta éver planomrdadet. Planomrddet markerat i rott.
Kommunal mark markerat i bléitt.
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Forutsattningar

Plandata

Lagesbestédmning och areal
Fastigheten dr 1706 m? och ligger inom Bergviks
villaomrade i stadsdelen Brunnsang.

Markéagoforhéllanden

Fastigheten ar privatdagd och angransar bland
annat till den kommunala fastigheten Brunnsdng
1:1 och andra privata fastigheter inom kvarteret
Basfiolen.

Gdllande planer

Stadsplan for Bergviks villaomrade fran 1962
(aktbeteckning 0181K-P323C) galler som
detaljplan fér omradet.

Planomradet omfattas av en tomtindelningsplan
fran 1966 for kvarteret Basfiolen (aktbeteckning
0181K-437/1966).

Mark

Naturmark, terrcéing och vegetation
Planomradet utgors av sluttande terrang med
hogre topografi i den sddra delen av fastigheten.
Planomradet ar utpekat som livsmiljo i Sodertélje
kommuns pollineringsplan.

Bebyggelse-, stads
och landskapsbild

Planomradet ligger inom Bergviks villaomrade,
omradet har anor fran sent 1800-tal. Stadsbilden
domineras av enbostadshus med inslag av
parhus, radhus och flerbostadshus. Landskapet
kdnnetecknas av en sluttning ned mot Madlaren.

Planforslaget

Planforslaget syftar till att mojliggora for
ytterligare en fastighetsbildning inom
planomradet med en minsta fastighetsstorlek

pa 700 m?. Bebyggelsen ska i 6vrigt folja
bestdammelserna i den underliggande
detaljplanen ”Stadsplan for Bergviks villaomrade
fran 1962 (aktbeteckning 0181K-P323C)”.

Gronstruktur och
motesplatser

Park

En del av fastigheten grédnsar till ett omrade
betecknat som ”park eller plantering” enligt
gdllande plankarta (Stadsplan for Bergviks
villaomrade fran 1962 aktbeteckning 0181K-
P323C). Det gar inte att sdkra ratten till utfart at
omradet betecknat som ”park eller plantering”
eftersom vagar for fordonstrafik generellt inte dr
tillatet inom Park.

Nyskapade tradgardsmiljoer rekommenderas
folja Sodertdlje kommuns pollineringsplan
eftersom planomradet dr utpekat som livsmiljo i
pollineringsplanen.

Gatundt

Planomradet avgransas av lokalgatan
Gabrielsvdgen i norr och Oster. Den Ostra delen
ar en smal atervandsgata utan utrymme for
motande trafik. Gatan saknar vandplan och
avslutas med trappor. Den smala gatan blir annu
smalare vintertid med de snovallar som blir efter
plogbilen.
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Stadsplan for Bergviks villaiomréade fréin 1962 (aktbeteckning 0181K-P323C) géller som detaljplan fér omrédet.
Planomrédets avgrénsning visas inom réd markering.

Inzoomning av planomradet (réd markering).
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Tomtindelning/fastighetsindelning 0181K-437/1966. Tomtindelning/fastighetsindelning upphévs inom réd markering.




Genomforande

Organisatoriska fragor

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Efter att detaljplanen vinner laga kraft sa blir
det mojligt att avstycka fastigheten genom
lantmadteriférrattning. Fastighetsagaren
ansvarar for att skicka in en ansokan till
Lantmaterimyndigheten.

Tidplan fér genomférande
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran den dag
plandndringen vinner laga kraft.

Skiss 6ver rekommenderad fastighetsindelning.
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Fastighetsindelning

Planomradet omfattas av en
fastighetsindelningsbestimmelse
(tomtindelningsplan fran 1966 for kvarteret
Basfiolen aktbeteckning 0181K-437/1966).
Denna upphédvs inom planomradets avgransning.

Foljande skiss redovisar 6nskvard
fastighetsindelning med utfart mot
Gabrielsvagen i norr for bada fastigheter.
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Konsekvenser for nuvarande detaljplan
Plandndringen géller enbart inom planomradets
avgransning. Underliggande detaljplan fortsatter
att gdlla jamsides med plandndringen.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens vatten och avloppssystem. Det
finns mojlighet att ansluta den nya fastigheten
till det allmdnna VA-systemet men ytterligare
VA-servis behovs.

Dagvattenhantering
Dagvatten ska omhdndertas och fordrojas inom
kvartersmark.

El
Det finns en elkabel inom fastigheten som
betjanar befintlig bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser

Projektekonomi

Planarbetet bekostas genom ett
plankostnadsavtal mellan kommunen

och fastighetsdgaren. Eventuell
lantmateriforrattning bekostas pa initiativ av
dgaren till Basfiolen 3.

Férdelning av kostnader
Fastighetsagaren bekostar alla ledningsflyttar
inom planomradet.

Byggskede

Den smala atervandsgatan dster om planomradet
anvands for att na fastigheterna Basunen 13 och
Basfiolen 4. Det finns inga alternativa utfarter
for dessa fastigheter.

For att inte férdroja insats vid brand eller
annan olyckshandelse ska framkomligheten for
raddningstjdnstens fordon beaktas varfor det ar
viktigt att fordon inte blockerar gatan.

Ett fordon far inte parkeras pd en vag framfor
infarten till en fastighet eller sd att fordonstrafik
till eller fran fastigheten vasentligen férsvaras
(trafikforordningen 1998:1276).

Logistiken med tillkommande byggtrafik
behover hanteras i samband med tekniskt
samrad innan byggnation for att sdkerstdlla
framkomligheten langs den smala
atervandsgatan.

Anldggande av utfart rekommenderas mot
huvudgatan i norr.



Planandringar

Nuvarande bestmmelse
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Ny bestéimmelse

»§ 5. Mom. 2. A med F eller 0 betecknat omrade
far tomt icke ges mindre areal dn 500 m?”

Minsta fastighetsstorlek ar 700 m>.

Planomradet omfattas av en
fastighetsindelningsbestimmelse
(tomtindelningsplan fran 1966 for kvarteret
Basfiolen aktbeteckning 0181K-437/1966).

Fastighetsindelningsbestimmelsen
(tomtindelningsplan fran 1966 for kvarteret
Basfiolen aktbeteckning 0181K-437/1966)
upphévs inom omradet f6r plandndringen.

Ovriga bestammelser i underliggande
detaljplan ”Stadsplan for Bergviks villaomrade
fran 1962 (aktbeteckning 0181K-P323C)”
galler fortsattningsvis som detaljplan inom
planomradet jamsides med denna plandndring.
Bestammelserna redovisas under rubriken
Kvarstaende bestammelser.
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Kvarstdende bestédmmelser

Foljande bestammelser aterfinns i dokumentet ”Stadsplanebestammelser tillhérande forslag till
utvidgning av stadsplanen med Bergviks villaomrade (aktbeteckning 0181K-P323C)”.

§1.

Stadsplaneomréadets anvdndning.

Mom. 1. Byggnhadskvarter.
Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsdandamal.

§2.

Mark som icke fér bebyggas.
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§ 4.

Byggnadssatt.
Mom. 2. & med F betecknat omrade skall huvudbyggnad uppforas fristaende.

§e6.

Del av tomt som fér bebyggas. Antal byggnader och byggnadsyta & tomt.
Mom. 2. A tomt som omfattar med F eller O betecknat omrade far endast en huvudbyggnad jamte en

gardsbyggnad uppforas.

Mom. 3. A med tomt som omfattar F eller ) betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppta storre areal
dn 150 m?. Uthus eller annan gardsbyggnad far icke uppta storre areal dn 40 m?2. Darest huvudbyggnad
uppfores i hogst en vaning och tomtens areal icke understiger 1000 m?, far huvudbyggnad icke uppta
storre areal dn 250 m?.

Mom. 4. Direst & med F eller O betecknat omrade byggnadsndmnden efter grannars hérande sa provar
lampligt, ma gardsbyggnad uppta en areal av hogst 60 m?.

§7.

Vaningsantal.
Mom. 1. A med I eller II betecknat omrade far byggnad uppforas med respektive hogst en och tva

vaningar. Utéver medgivet vaningsantal far vind icke inredas.

§8.

Byggnads héjd.
Mom. 1. A med I, Iv eller II betecknat omrade far byggnad icke uppforas till storre hojd &n 4,5, 5,4 och

7,2 meter.

§9.

Antal ldgenheter.
Mom. 2. A med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma fler 4n tva bostadsldgenheter. I

gardsbyggnad far bostad icke inredas.



1B | Sodertadlje
kA / kommun

Sambhadillsbyggnadskontoret, Sédertélje kommun
Nyképingsvagen 26, 161 89 Sodertdlje «: 08-523 010 00 « sbk@sodertalje.se « www.sodertalje.se




