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Vad ér en detaljplan?

En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréden
far anvéndas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprévningar. Det ér en process som grundar sig pé lagstiftning genom frémst plan- och

bygglagen (PBL) och miljdbalken (MB).

Planprocessen

1. Samréd

Kommunen redovisar planforslaget och
relevant underlag till ber6rda myndigheter,
kdnda sakdgare och boende som berdrs. Syftet
med samradet dr att samla in information

och synpunkter som berdr detaljplanen. Efter
genomfort samrad kan forslaget justeras utifran
de synpunkter som har kommit in.

2. Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara
tillgdngligt fér granskning, da ges ber6rda
myndigheter, sakdgare och andra berorda ytterli-
gare en mojlighet att yttra sig over det reviderade
planforslaget. Efter granskningen kan forslaget
till detaljplanen justeras.

3. Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut.
Nar detaljplanen har antagits underrattas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda
kommuner samt de som har senast under
granskningstiden lamnat in synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda.

4. Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre
veckor efter att beslutet om antagande har

tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla
vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for
startar samrad

Tid fér
granskning

Beslut om Planen vinner
antagande laga kraft

O 929,060 __0__0__0__0

Vi tar fram Vireviderar
ett férsta férslaget
planférslag

Tid for
Gverklagan

Vireviderar
férslaget

En oversikt kring hur planprocessens hdllplatser ser ut enligt plan- och bygglagen samt det skede denna detaljplan

befinner sig i. Detaljplanen har nu vunnit laga kraft.
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Medverkande

Planforfattare
susanna Eschricht, planarkitekt SBK, (Fr&in 2022-08-30 till 2023-03-28)
Delphine Hollebecq, planarkitekt, SBK, (Fr&n 2019-04-02 till 2022-08-29)

T.f. Planchef
Christina Svartsjé (SBK)

Kommunala tjéinstemdén

Anders Eklind, gatu- och trafikingenjor (SBK)

Mona Falck, landskapsarkitekt (SBK)

Sophie Clerkefors, bygglovshandi¢éggare (SBK)

Carolina Hillerdal Ljungqvist, kommunekolog, Miljokontoret
Christer Lindberg, lokalkontroller, Omsorgskontoret

Konsulter

Henrik Juhlin, exploateringsingenijér, Svefa, (Frdn 2022-08-30 till 2023-03-28)
Julia Lantz, exploateringsingenjér, Svefa

Maria Kavcic, dagvattenfrégor, Structor

6 HANDLINGAR 6 UTREDNINGAR
Detol{planen utgdrs tillsammans med denna plan- Nedanstdende hqr!dlingar finns tillgéngliga pé
handling av en plankarta med planbestdmmelser. kommunens hemsida. De gdr dven att fa tag pa
Dessa ska lésas tillsammans. genom att kontakta Samhadlisbyggnadskontoret.
Till planen hér dessutom: »  Gronstrukturanalys, Strukturplan for Ling,
2018-10-23

+  Grundkarta ) . . )
. Naturvdrdesinventering, Sweco Environment,

+  Fastighetsférteckning 2019-12-05
+  Granskningsutldtande +  PMBedémning av status for utpekade trad,
2022-11-01.

. Dagvattenutredning, Norconsult, 2022-04-11

. Geoteknisk undersékning, Sweco, 2020-03-30,
reviderad 2020-10-02

. Geoteknisk undersdkning, AFRY, 2021-03-05
. Trafikbullerutredning, Efterklang, 2021-03-10

»  Komlpetterande dagvattenutredning, SYSTRA,
2023-02-23

«  Principritning géngbana och hojdsattning,
SYSTRA, 202%—%3—86

. Principritning Dike, SYSTRA, 2023-03-06

Det dr exploatdrens skyldighet att vidta atgarder
som féreslés i utredningarna i samband med
planens genomférande.
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Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggora for uppforande av
ett vard- och omsorgsboende samt bostader pa
del av fastighet Lina 4:27. Forslaget ska bidra till
att starka Linas befintliga bebyggelse och moéta
behovet av offentlig service i form av vard- och
omsorgsboende. Langs med Kaxbergsvagen
forelsas en ny gangvag. Tillgang till befintligt
gronstrak sdkerstalls inom detaljplanen.
Fastigheten dgs av kommunen.
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1. Inledning

1.1. Bakgrund och syfte

Planuppdraget har initierats av en ansékan om
nytt vérd- och omsorgsboende inom omrédet.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora byggnation
av ett vard- och omsorgsboende samt bostdder
inom del av fastigheten Lina 4:27.

Huvuddrag

Projektet ska bidra till att starka Lina som
omrade genom att komplettera den befintliga
bebyggelsestrukturen. Projektet ska bemota
behovet av offentlig service i form av vard- och
omsorgsboende.

Krav stalls pa terranganpassning och anpassning
till naturvarden inom och i direkt anslutning till
planomradet. Naturvarden sdkerstalls genom

att bevara en spridningskorridor {6r vaxt- och
djurlivet pa allméan platsmark i planomradets
norra del. Det dr viktigt att byggnaden och
utemiljon dr tillganglighetsanpassade och att
hela planomradet blir en trevlig plats att vistas i
for de boende.

Planférfarande

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2018-12-11
§297 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan for del av Lina
4:27.

For denna plan tillampas plan- och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse vid tidpunkten for start
av planarbetet.

1.2. Plandata

Lagesbestémning och areal

Planomradet dr beldget inom stadsdelen Lina, en
del av Sodertaljes nordvastra tatort. Planomradet
utgor ett mindre skogsomrade vid korsningen

PLANENHETEN, SODERTALJE KOMMUN

Salems kommun

o 1 © 2km
I

Planomrdédets lage i Sédertdlje.

Kaxbergsvdgen och Porslinsvagen.
Detaljplanen omfattar en area pa cirka 13 600
kvm.

Lina centrum med livsmedelshandel, vard-
central och 6vrig service ligger strax sdder om
planomradet.

Norr om planomradet finns ett villaomrade och
Kaxbergs forskola. Lite langre norr ut ligger Lina
naturreservat.

Vdster om planomrddet finns ett skogsomrade
som separerar detaljplaneomradet fran ett villa-
och radhusomrade. Oster om planomradet, pa
andra sidan Porslinsvagen finns ett skogsomrade
som leder vidare mot Sédertalje kanal.
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Lina kyrka

787

! mas kyrka

Planomrédet och ndromradet, Buss 787 (réd linje) passerar omradet ldngs med Tegelbruksvégen och Porslinsvégen. Blé
linjer markerar géing- och cykelvagar. Det ér ca 400 meter till centrum och 300 meter till nérmaste busshdllplats

Gdllande planer

Planomradet beror i forsta hand stadsplan for
Sodra Lina del 3 - 0181K-P776 B. Planen vann
laga kraft 1982-03-18 och omfattar en storre
del av Linas tidiga bostadsutveckling. Den del
som planomradet beror &r till storst del planlagt
for ”park eller plantering”. En del dr planlagd

for ”allmant andamal” (bla farg) och var
ursprungligen ett stérre omrade avsett for skola
och forskola, men detta andrades i och med att
detaljplanen norr om planomradet, Lina 4:1 m.fl.
(Murverket) - 0181K-P1358 C, vann laga kraft
2002-01-19. Aktuellt planférslag kommer delvis
berdra dven denna plan i de delar som reglerar
gatumarken (Kaxbergsvagen).

Gallande planer upphdvs i de delar som den nya
planen omfattar i samband med att ny detaljplan
vinner laga kraft.
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Planmosaik i och kring aktuellt planomré&de (markerad
med réd linje). DetoILpIonen beror stadsplan 0181K-P776
B, planlagd med Park. Planomrédet beror dven en mindre
del av detaljplan 0181K-P1358 C i den del som utgor
Kaxbergsvagen.
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Markéagofoérhallanden

Den storsta delen av planomradet utgors av
fastigheten Lina 4:27 samt en mindre del av fast-
igheten Lina 4:1 och som utgors av gatumark.

Sodertdlje kommun dger fastigheten Lina 4:27
och fastigheten Lina 4:1. Rosa farg i kartan
nedan

1.3. Tidigare
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Planomrd&det markerad med réd linje omfattar fastighet
Lina 4:27 och en mindre del av Lina 4:1. Fastigheterna égs
av kommunen (rosa férg).

stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstdmmer med gdllande
oversiktsplan Framtid Sodertdlje 2013-2030 med
avseende pa:

Fortatning av stadsndra omraden pa ett sdtt
som tillfor ett attraktivt och varierat utbud
av boende

Fortatning inom staden som bidrar positivt
for bade cykel- och kollektivtrafiken

RUFS 2050

Planomradet ligger i ndrheten av grén
vardekarna i gron kil som ar utpekat
norr om Sodertdlje tatort i den regionala
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utvecklingsplanen f6r RUFS 2050.0mradet precis
norr om detaljplaneomradet pekas i RUFS ut som
gront svagt samband, klass 1.

Grénplan
Detaljplanen ligger i ett omrade utpekat som
tatortsnatur i gronplanen for Sodertdlje tatort

Strukturplan fér Lina

I strukturplanen for Lina pekas detaljpla-
neomradet ut som ett utredningsomrade for
samhallsservice. Detaljplanen grundar sig pa
strukturplanens forslag till vard- och omsorgs-
boende. Skogsomradet bredvid planomradet ar
utpekat som l6vskog/lovrika miljoer och foreslas
som en plats att anldgga en finpark.

Iinventeringen av gronstrukturen till struktur-
planen beskrivs hela planomradet som ”6vrig
sammanhdngande gronstruktur”. Planomradet
ligger bredvid Lina naturreservatet som dr
beskrivet som en av ”grona vardekdrnor”.

1.4. Miljopaverkan
enligt miljobalken

Férenligtmed 3, 4,5 och6 kap i
miljobalken

Kommunen beddmer att detaljplanens genom-
férande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljo-
balken. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) bedéms inte nddvan-
digt att ta fram.

Miljokvalitetsnormerna berdknas inte over-
skridas till foljd av foreslagen exploatering. Mer
information om bedémning av miljépaverkan
finns i kapitlet konsekvenser av planens
genomforande.

1 RUFS 2050, del 3 - Rumslig struktur, Grén- och bldastruk-
tur, sida 98. "Det ér omrdden som antingen har ett strategiskt
I&ige i anslutning till en starkt véxande bebyggelse, eller som
genomkorsas av en befintlig eller planerad vég eller jarnvég med
stor barridreffekt.”
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Strukturplanens forslag pé évergripande grénstruktur i Lina. Planomrdédet ér markerat med svart linje.
Kalla: Strukturplan for Ling, Sédertdlje kommmun 2018
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2. Forutsattningar

2.1. Riksintressen/omrdades-
och bebyggelseskydd

Riksintressen/omradesskydd
Planomradet ingar inte i nagot riksintresse eller
omradesskydd. Norr om planomradet ligger Lina
naturreservat. Natura 2000-omraden ligger
inom naturreservatet.

Strandskydd

Ett mindre vattendrag finns vaster om plan-
omradet. Vattendraget omfattas inte av strand-
skyddet (7 kap. Miljobalken).

Fornldmningar

I dag finns inga kdnda fornldmningar inom
planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2
kap 10 § Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas
och lansstyrelsen underrattas.

2.2. Mark

Markanvéndning och vegetation
Markanvandningen i omradet har delvis férand-
rats under de senaste 100 aren. En stor del av
omradet var tidigare jordbruksmark, se flygbild
nedan fran 1960.

L ke -
e
o .
o a
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Vegetationen bestdr idag av sly och aspar pa den
tidigare jordbruksmarken. I omradets norra del
finns mer inslag av tall och gran. Granarna ar
relativt grova men en del dr angripna av bark-
borre. Det finns fortfarande spar av akermarkens
diken i omradet.

Terrang

Terrdangen sluttar fran soder till norr mot
Kaxbergsvdgen och mot Linabdcken vdster om
planomradet med en lagpunkt i planomradets
nordvastra horn. Fran Porslinsvagen i Oster
sluttar terrdngen kraftigt ned mot planomradet.

Vegetationen bestdr av sly och aspar pd den tidigare
jordbruksmarken. | omrddets norra del finns mer inslag
av tall och gran

Férandring av markanvéndning inom planomrdde. Planomrddet markerat mé;d"rc_d, i
Kalla: Flygbild 6ver-Sédertdljé 1960 och ortofoto 2018, Sédertdilje kommun.



Naturvdrden

En naturvdrdesinventering har tagits fram for
planomradet och intilliggande markomraden.
Storre delen av marken beddms ha ett visst
naturvarde (Naturvdrde klass 4, gul farg i kartan)

I den 6stra delen berors planomradet av ett
omrade som bedoms med patagligt naturvdrde
(Naturvdrdesklass 3, orange fdrg). I objektet
med patagligt naturvérde finns tamligen rikligt
med dod ved och dldre 16vtrad samt flera yngre
exemplar av den rddlistade asken. Dessa objekt
utgor en viktig del av omradets gronstruktur.

Inom objekt 2 finns fyra skyddsvarda trdd i form
av haltradsaspar (se kartan nedan).

Det finns inga objekt inom och intill planomradet
som bedoms ha hogt eller hdgsta naturvarde
(Naturvardesklass 2 och 1)

>

2019-12-05
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Skogsomradet bedoms dven vara av vikt

for konnektiviteten i bade syd-nordlig och
ost-vastlig riktning med koppling till Lina
Naturreservat. Det dr darfor viktigt att starka
spridningskorridorer for arter samt att férbdttra
promenadstrak och majligheter till rekreation
inom omradet

Atgirder som naturvirdesinventeringen
beddmer kan kompensera for forluster av biolo-
gisk mangfald kan exempelvis vara att:

satta upp fagelholkar

skapa faun adepaer

lata en del dod ved ligga kvar i efter
avverkning.

skapa ytor med dngsarter i stdllet for
grasmattor inom kvartersmarken

i NVILINA 4:27

| Daturn: 20181217

Y | Teckenférklaring

e EPIanomréde

- ® Skyddsvarda trad

& Ask

Patagligt naturvérde, linje
Patagligt naturvarde

Visst naturvérde
27 Naturreservat

Karta naturvérdesinventeringen i och omkring planomrddet.Kdlla: Naturvérdesinventering, Sweco Environment,

PLANENHETEN, SODERTALJE KOMMUN
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2.3. Bebyggelse- stads
och landskapsbild

Lina &r ett bostadsomrade som bestar av blandad
bebyggelse med flerbostadshus och smahus.

Landskapsbild och kulturmiljé

Idag utgors sjdlva planomradet av skog eller
slyskog, planlagt med park inom gdllande
stadsplan. Mot soder stiger terrdngen kraftigt
mot ett berg. Berget avgransar planomradet mot
kvarteret Murlodet med flerbostadshus fran
1980-talet.

Mot norr och mitt emot planomradet ligger
kvarteret Murverket som bestar av villor med

Bebyggelse i kvarteret Murverket

PLANENHETEN, SODERTALJE KOMMUN

medelhavsinpirerad karaktar i vit puts eller
mexitegel och med klassicerande detaljer.
Tomterna omgdardas av hoga murar eller staket
av balustrader.

Park och rekreation

Planomradet utgdrs av natur som utvecklats
fritt pa delvis tidigare jordbruksmark. Stigar
gar genom omradet varav en stig utgor en tydlig
koppling mellan Lina centrum och mot Lina
naturreservat.

Offentlig service

Norr om Kaxbergsvagen ligger Kaxbergets
forskola, mitt emot planomradet. I Lina centrum
finns en vardcentral. Sodertalje Sjukhus ligger ca
4 kilometer fran planomradet (ungefar 8 minuter
med bil). Ndarmaste apotek ligger i Ronna, ca 2
kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

Linas stadsdelscentrum ligger ungefar 500 meter
fran planomradet. I Lina centrum finns mataffar,
frisor, postombud, restaurang och vardservice.

2.4. Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omgardas av Porslinsvédgen i 6ster
och Kaxbergsvagen i norr. En gang- och cykelvag
gar langs med Porslinsvdgen pa dess vdstra sida.
Gang och cykelbanan korsar Kaxbergsvagen och
moter hdr en gang och cykelbana pa norra sidan
av Kaxbergsvagen. Langs med Kaxbergsvagens
sodra sida och mot planomradet finns idag
endast ett dike. Diket anvands for avvattning av
Kaxbergsvagen och f6r snoupplag.

Biltrafik vid planomradet kan vara mellanhog
under lamnings-/ och hamtningstider for
Kaxberg forskola.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger ungefar 300 meter
fran planomradet (busslinje 787, Sodertalje
centrum-Overenhérna kyrka). Bussar tar sig till
Sodertdlje centrum pa 17 minuter. Narmaste
pendeltdgsstation ar Sodertdlje centrum, ca 3,5
kilometer fran planomradet. (se dven bild s.7)
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Det storre diket vaster om planomradet leds
under Kaxbergsvagen via en gallerforsedd
kulvert och ddrefter vidare i nordvastlig riktning
mot Linabacken som leder vattnet ut i reci-
pienten Malaren-Prastfjdrden.

Ldngs den norra gransen av planomradet och
langs med Kaxbergsvagen gar ett vagdike som
ocksa samlar upp dagvatten fran planomradet.
Véagdiket mynnar vid den gallerférsedda
kulverten i planomradets nordvastra horn.

En dagvattentrumma finns ocksa under
Porslinsvdgen och som leder vagdagvatten fran
Ostra till den vdstra sidan och ut mot aktuellt
planomrade.

&
Planomr&det avgrdnsas av Porslinsvéigen i éster och
Kaxbergsvagen I norr. En gang- och ci/kelvc“xg |6per lGngs

med Porslinsvégen (bl§1 streckad linje) och méter en
gdng- och cykelvag pd norra sidan av Kaxbergsvagen

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds idag via
markavrinning till ett antal mindre diken som
gar i ostvastlig riktning genom planomradet.

De mindre dikena inom planomradet leder
vattnet till ett storre dike strax vdster om
planomradet. Langs med detta dike finns dven en
dagvattenledning.

.

! N .. "F" 5 a"'l -_
Gallerférsedd trumma under Kaxbergsvdgen
och vidare till Linabdcken
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Avrinningsomrade

Planomradet ligger enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) inom
avrinningsomradet Mdlaren-Préstfjdrden.
Dagvattenrecipient dr vattenférekomsten
Malaren-Prastfjarden som har god ekologisk
status. Under augusti 2015 uppnadde den inte
god kemisk status. Vattnet dr inte forsurat eller
eutrofierar men har problem med miljogifter.
Den dr satt att fortsatt uppfylla god ekologisk
status ar 2027 och god kemisk status ska uppnds
2027 med undantag for kvicksilver och bromerad
difenyleter.

Grundvatten

Grundvattentillgangarna inom planom-

radet &r mindre goda enligt SGU (2019b)
Grundvattenkarta. De geohydrologiska forhal-
landena har undersokts genom att installera
grundvattenror i planomradet. Fritt grundvatten
har observerats vid ca 1 meter under befintlig
markyta.

2.5. Halsa och sakerhet

Risk, scéikerhet och stérningar

Inget farligt gods finns eller transporteras

inom planomradet. Inga stérande och riskfyllda
anlaggningar (industrier, bensinstationer, storre

Jordartskartan, SGU, 2020, planomrddet inringat med rdd ring
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vagar, jarnvagar, flygplatser, starkstroms-
ledningar m.m.) bedéms finnas i ndrheten av
detaljplaneomradet.

Buller

Omradet har bullerkarterats av kommunen

ar 2007. Enligt karteringen av vagtrafikbuller
overskrids inte riktvardet for buller fran vag (55
dBA ekvivalent ljudnivd) inom planomradet.

Markféroreningar
Ingen markfororening bedoéms finnas inom
planomradet.

Luftkvalité

Luftkvalitén bedoms vara god inom planom-
radet. Det finns inga kdnda luftfororeningar
inom eller i anslutning till planomradet.

Geotekniska férhallanden
Oversiktlig geoteknisk undersokning finns for
planomradet.

Jordlager

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet
av glacial lera och sandig moran. Hallmark finns
direkt s6der om planomradet, som skulle kunna
innebdra att urberg finns djupare under jorden.
Under ett tunt humuslager utgdrs jordprofilen

i s0dra delen generellt av siltig och grusig sand,

I:I Clacial lera

| Clacial silt

- ledlvssediment
PR Isalvssediment, sand

| | Sandig moran

Urberg

Fylining

Vatten




stallvis med inslag av silt. I norra delen av
omradet férekommer fyllning av siltig grusig
sand med inslag av slaggrester ned till 1 meter.
Fyllningen underlagras av finsandig varvig lera
med siltiga sandskikt.

Stabilitets- och
sattningsférutsattningar

Hojdnivaerna for planomradet varierar mellan
+32,9 och +40,8. Markytan sluttar mot nordvast.
Silt forekommer vilket innebadr risk for flytjords-
fenomen. Inom omradets norra del férekommer
kohesionsjord, lera. Leran bedéms vara éver-
konsoliderad med 6verkonsolideringsgrad OCR
varierande mellan ca 5-70. Enligt geotekniskt
PM (Sweco 2020-05-07) kan planerad byggna-
tion med radande geotekniska forutsattningar
grundldggas ytligt med platta pa packad fyllning
pa naturlig fastlagrad torrskorpelera, silt eller
friktionsjord. Packad fyllning utfors av krossad
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sprdngsten enligt AMA Anldggning 17 CEB.2.
Som materialskiljande lager anvands geotextil
klass N2 enligt AMA Anldggning 17.

Planerad konstruktion bedoms enligt den
geotekniska utredningen inte medfora
sattningsutveckling.

Radon

Radonhalten i markluften har uppmattsi 6
punkter. Tillforlitliga uppmadtta varden varierar
mellan 32-112 kBq/m3 vilket medf6r att marken
klassificeras som normal- till h6gradonmark.

Risk for oversvéimning

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering (2019)
finns ett lJagpunktsomrade i planomradets
nordvdstra horn dar det finns risk for markover-
svamning vid skyfall (Se dven lagpunktskarte-
ring och rinnvdgar, Scalgo ovan)

15 30

A -

—— Planomrade

LstAB Skyfall 2021

Det finns ett Iég(punktsomrc":de i planomrédets nordvéstra hérn ddr det finns risk for markéversvam-
1.(s

ning vid skyfal

kyfallskartering frén lénsstyrelsen 2021). Planomradet &r markerat med brunt streck.
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3. Planforslaget

Planens syfte ar att méjliggéra fér
uppférande av ett vard- och omsorgs-
boende samt bostdder pa del av fast-
ighet Lina 4:27. Foérslaget ska bidra till
att stdrka Linas befintliga bebyggelse
och méta behovet av offentlig service i
form av vard- och omsorgsboende.

Ny bebyggelse ska anpassas och ta
hénsyn till terréing och naturvérden
pa platsen. Ett parkstrak finns séder
om foreslagen bebyggelse for ett be-
varande av véxt och djurlivet och for
att sdkerstdlla aliménhetens tillgéng
till omgivande park- och rekreations-
omrdde.

Perspektiv vérd och omsorgsboende. White arkitekter

PLANENHETEN, SODERTALJE KOMMUN

3.1. Anvéndning

Allménna platser

Park

Parkomradet i den s6dra delen &r ritat med syfte
att tillhora det storre befintliga parkomradet pa
kommunens fastighet Lina 4:27. Parkstraket
bidrar till att bevara och skydda befintligt
naturvdrde i samband med utvecklingen samt
sakerstdller en passage i naturomradet i planom-
radets sodra del.

Gata - Lokalgata

Gatumarken inom detaljplanen syftar till att
sakerstalla atgarder inom anslutande gatumark i
samband med féreslagen utveckling sa som ang6-
ring, plats fér gdende och hantering av dagvatten.

Kvartersmark
Den huvudsakliga anvdandningen &r Vard [D]och
Bostader [B] pa kvartersmark.




Inom anvandning Vard méjliggors for ett nytt
vard- och omsorgsboende med 72 platser for
dldre. Byggnaden utformas med anpassade
lagenheter, gemensamma samlingsytor inomhus
och tillh6rande tradgard, zon for angoring samt
bil- och cykelparkering. Vardboendet utformas

i enlighet med Sodertilje kommuns Aldre- och
Omsorgskontors riktlinjer.

Intill vardboendet planeras for en tomt med
mojlighet att uppfora bostdader med flerbo-
stadshus alternativt stadsradhus.

En mindre andel av kvartersmarken utgors av
[E], teknisk anldggning — transformatorstation

3.2. Byggandets omfattning

Vdardboende

Det nya vard- och omsorgsboendet foreslas
uppforas i 5 vaningar inklusive suterrdngvaning.
Storsta bruttoarea for vardboendet dr 7800 kvim

[el].

Hogsta nockhojd dr 53 meter 6ver angivet
nollplan.
Takvinkel far vara mellan 20 — 35°

Inom vardtomten finns dven en mindre byggratt
for reservkraft [e?]

Bostad

For kvartersmark bostdder ar minsta bygg-
nadsarea 35 % av fastighetsarean [e?]. Typ av
byggnad/byggnader och disponering pa tomten
fastslas i samband med att tomten markanvisas.

Hogsta nockhojd dar 59 meter 6ver angivet
nollplan.

Minsta fastighetsstorlek

En fastighet for vardboende och en f6r bostader
avses styckas fran Lina 4:27. Minsta fastighets-
storlek dr 8000 kvm [d'] Minsta fastighetsstorlek
for kvartersmark bostader dar 2900 kvm [d?].

Placering
Placering regleras med prickmark.
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3.3. Gestaltning

Gestaltning vardbyggnad

Gestaltningsforslaget har lagt fokus pa anpassning
till befintlig terrang, med suterrdngvaningar och
utformningen av utemiljon i olika terrassnivaer.
Byggnaden ar uppdelad i tre byggnadskroppar/
flyglar som halls samman av ett centralt trapphus,
vilket majliggor for bra dagsljus i hela huset.
Varierande material pa fasad skapar bra mojlighet
for alla att lokalisera sig och hitta sin vag runt
huset.

Flyglarna tar upp marknivaer, vilket ger 5 fulla
vaningar mot Kaxbergsvdgen och tre vaningar
mot norr och parkstrdket. De tva norra flyglarna
omsluter en skyddad innegard mot norr. Pa
grund av markforutsdttningarna med stora
hojdskillnader ar byggnadens entréplan placerat i
suterrang, dar angoring och parkeringsytor finns.

(f 1] Vardbyggnadens fasader ska i huvudsak
utforas i tegel med ljus till beige och brun kulor.
Socklar och gavlar ska markeras med avvikande
tegelforband.

[f 2] Takmaterial ska vara svart eller mork platkulor
liksom 6vriga platdetaljer. Solceller ska med fordel
placeras pa taken.

Gestaltning bostadshus

Nytt vardboende och flerbostadshus ska bidra med
nya kvalitéer till Lina genom att savdl byggnaderna
som omgivande utemiljoer kdnnetecknas av god
gestaltning. Da planomradet bildar ett nytt kvarter
ar det onskvart att de bada byggnaderna samspelar
med varandra for att uppna en god helhetsverkan.

Gestaltning av nya bostadshus ska genom
material och/eller kulor samt uttryck samspela
med varandra for att uppna en god helhetsverkan
i kvarteret. Nya byggnader for bostadshus ska
anpassas till befintlig terrdng.
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Tréfasad pa mittkdrnan skapar
en varm och vilkomnande kansla

Varje flygel har en egen tegelkulér och iden-
titet vilket underlattar orienterbarhet och ger
en kénsla av tillhérighet

-------------------- Projektet har en och sam-
ma platkulor pa tak, huvar,
fonster, fonsterbleck och

avvattning

Entréparti av ek
Socklar och gavel har med morkbetsad

avvikande teqelférband a6 . -"Diirrarisockelvéning har kulér lika
9 orr. Entretak och'komplem: tegel sé att de smélter in i fasaden
byggnder av trakonstru och ej drar till sig uppméarksamhet
och med sedumtak.
Enkel illustration av byggnaden
TEGELTYP 1, TEGEL TYP 2, TEGELTYP 3,

Petersen D91 e

Petersen D48 eller likvardigt
—— E LTI SRS USRS

Petersen D76 eller likvérdigt

ller likvardigt

TRAFASAD PLATKULOR, RAL 8017 TEGELFORBAND
Brandimpregnerad varmebehandlad Tak av bandfalsad plat, racken, fénster, Overst: Stapelforband

furupanel utférs med varierade bredder fonsterbleck, avvattning, taksékerhets- Underst: Tegel med varannat skift ut-
och djup utrustning och huvar kragande

MURBRUK
Fargat varmt mellangra typ "Rénas”
av Tegelmaster eller likvardligt

Forslag pd gestaltning samt material och kulérférteckning for vérd- och omsorgsboendet. Gestaltning och material
regleras dels med utformningsbestdmmelse p& plankartan (f) och dels genom kép- och genomférandeavtal

White Arkitekter, 2021-08-27
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Markens anordnande och utférande
Bestammelser om markens anordnande och
utforande inom kvartersmarken syftar i forsta
hand till att hantera och férdrdja dagvattnet.
Dagvattenhaneringen ska inom kvartersmarken
sakerstallas med troga system och blagrona
16sningar med diken och regnbdddar. Dessa kan
i sin tur utgora livsmiljoer fér bade djur- och
vaxtarter och gynnar dven biologisk mangfald.
Dagvattenlosningarna ska inga som en del av
parkplaneringen kring vardboendet.

Dagvatten ska inom kvartersmarken

avledas till diken och fordréjningsmagasin.
Fordrojningsmagasin och diken inom kvarter-
smarken ska ha férdrojningskapacitet pa minst
173 m’. Det dr enligt dagvattenutredningen mer an
erforderlig férdrojningsvolym vid ett 20-arsregn.
Fordelningen av fordr6jning dr for vardfastigheten
ca 125 kubikmeter och f6r kvartersmarken
bostdder ca 44 kubikmeter.

For att sdkerstdlla dagvattenlosningarnas genom-
forande finns en bestdmmelse om att startbesked
far inte ges f6r byggnad forran fordrojningsat-
garder for dagvatten kommit till stand [Villkor for
startbesked]
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For att sdkerstdlla filtrering och fordrdjning av
dagvatten finns dven en begransning av hur stor
del av fastighetsarean som far hardgoras. 70 %
far hardgoras av fastighetsarean for vard. 70% far
hardgoras for fastighetsarean for bostader. [b?]
och [b].

For att sakerstdlla att markoversvamning ej skadar
byggnaderna finns en bestimmelse om lagsta niva
for fardigt golv, vilken ar satt till + 33,4 [b'] meter
over nollplanet for vardbyggnaden.

For att aven hantera lagpunkten i planomradets
nordvastra horn finns dven en bestimmelse
markens hojd, +33 meter 6ver nollplanet.

Utemiljo vardboende

En védlplanerad utemiljon &r en viktig del av vard-
boendet, for rehabilitering, stimulans och aktivitet.
Skiss pa parkplaneringen dr framtagen av Sweco
architects efter inspiration fran Sinnenas tradgard,
ursprungligen utvecklad som en terapeutisk park
pa Sabbatsbergsomradet. Landskapsskissen fore-
slar en innergard med sittplatser, plats for aktivitet
och traning, planteringsytor och en damm. For

den yttre garden foreslas promenadslingor, en
boulebana och ett lusthus.

Situationsplan och
landskapskiss

for vardboendets
utemiljo

Sweco, 2021-06-02
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3.4. Naturvdrden
och gronstruktur

Inom detaljplanen sédra del finns ett
parkomrade, Allmén platsmark PARK,

i syfte att bevara och skydda befintliga
naturvarden och spridningskorridorer for
arter samt att forbattra for promenadstrak
och méjligheter till rekreation inom omradet.
Naturvardsatgdrder inom parkmarken ska
framja biologisk mangfald sa som sparad dod
ved, faunadepaer och fagelholkar. En naturstig
utvecklas genom frihuggning och med mark-
beldggning av bark.

3.5. Gator och trafik

Gdang- och cykeltrafik

Inom allmén plats LOKALGATA avses en ny
gangbana for gaende anldggas pa den sodra
sidan av Kaxbergsvagen. Ny gangbana kopplas
samman med befintlig gang- och cykelbana

SEKTION A-A

SR 05m GANGBANA 188m KANTSTEN RV2 012m

WLUSTRATION AV BEF. VAG

langs med Porslinsvdgen. Langs den strecka som
ny gangbana utvecklas kommer befintligt vagdike
kulverteras. Gangbanan langs med Kaxbergsvigen
avslutas vid infarten till vardboendet.

Utfart

Detaljplanen reglerar antalet utfarter for att saker-
stdlla trafiksdkerheten i gatumiljon. En utfart finns
for respektive tillkommande fastighet. I 6vrigt

har utfartsforbud ritats mot Kaxbergsvagen och
Porslinsvagen.

Parkering
Parkering anordnas pa kvartersmarken for vardbo-
ende respektive flerbostadshus.

For vardboendet planeras 37 stycken parke-
ringsplatser och 3 stycken handikapplaster.

Antalet parkeringsplatser for det nya vard- och
omsorgsboendet ar berdknat utifran antalet
parkeringsplatser vid kommunens befintliga 6vriga
aldreboenden i kommunen.

LLUSTRATION AV BEF. SVACKDKE WLLUSTRATION AV BEF. GC-VAG

T
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ILLUSTRATION AV BEF. BELYSNNGSSTALPE
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Ny gdngvég planeras langs med Kaxbergsvagen fram till vérdboendets infart. Gdngbanan knyts ihop med gdng
och cykelvag ldngs med Porslinsvégen. Principritning. SYSTRA, 2023-03-06.
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Parkering till det nya vard- och omsorgsboende
ar avsedd framst for personal och besokare.

Det planerade antalet parkeringsplatser ger

ett P-tal pa 0,6. Det finns dven majligheter till
samnyttjande av parkeringsplatser vid Kaxbergs
forskola mitt emot planerat vardboende.
Utbildningskontoret har gett sitt godkdnnande
till Telge fastigheter om samnyttjande av parke-
ringen under helger, kvallar och réda dagar med
villkoret att parkeringstiden ar tidsbegransad
och att det kravs sarskilt p-tillstand att sta
parkerad dar.

Pd kvartersmark bostadder ska parkering 16sas
inom fastigheten.

Tillgéinglighet for réddningstjéinst och
renhdllning

Detaljplanen mojliggor for tillgangligheten for
raddningstjdnsten och sakerstaller att avstandet
mellan rdddningsfordonens uppstdllningsplats
och byggnadens angreppspunkt inte ska 6ver-
stiga 50 meter.

Avfall/Atervinning

Sophdmtning med utformning enligt Telge
Atervinnings riktlinjer ska rymmas inom
kvartersmarken for respektive vardboende och
flerbostadshus. Inom kvartersmark vardboende
reglerar detaljplanen ett omrade med korsmark
for miljohus.

3.6. Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse ska anslutas till befintliga vatten-
och avloppsnat, fjarrvarme, elndt, teleledningar
och stadsnat.

El

Ny bebyggelse ansluts till befintligt elnat.
Inom detaljplanen finns ett omrade for teknisk
anldggning, transformatorstation samt ett
omrade for reservkraft for vard- och omsorgs-
boendet. Transformatorstation och reservkraft
angors via infart/ entrén till vardboendet.

Varme
Ny bebyggelse ska anslutas till fjdrrvarmenadtet.
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Anslutningspunkt for tillkommande fast-
igheter bestams i 6verenskommelse med
ledningsdgaren.

Telefon och fibernét
Stadsndt finns i anslutning till planomradet.

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom/intill kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Respektive fastighet ska anslutas till vatten och
spillvatten. Anslutningspunkt for tillkommande
fastigheter bestams i 6verenskommelse med
ledningsagaren.

Dagvattenhantering inom kvartersmarken
Dagvatten inom kvartersmarken ska fordrdjas
med troga system sa som makadamdiken och
regnbaddad. For planomradet har en dagvatten-
utredning tagits fram (Norconsult, 2022-04-11)
samt en kompletterande dagvattenutredning
SYSTRA, 2023-03-23.

I framtiden vantas klimatforandringarna leda till
forandrade dagvattenfloden, darfor laggs en
klimatfaktor pa 1,25 till vid berdakningen av
dimensionerande fléden (Publikation P110,
Svenskt Vatten, 2016).

I den kompletterande dagvattenutredningen
berdknas den erforderliga magasineringsvo-
lymen for 20-arsregn blir 173 m3. Enligt den
tidigare utredningen ger Norconsults 16sning
ca 150 m3 magasineringsvolym. Saledes kravs
ytterligare magasineringsvolym.

Okad magasineringsvolym skapas enligt utred-
ningen pa f6ljande satt:

Anldgga ett nytt makadamdike som binder
samman det dstra makadamdiket med det
vdstra makadamdiket, det nya makadamdi-
kets langd blir ca 40 meter.

Anlagga ytterligare en regnbadd utmed
parkeringen pa den vastra fastigheten, vilket
okar den totala ldngden vaxtbadd med 30
meter.

PLANENHETEN, SODERTALJE KOMMUN
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makadamdike med drdningsledning

(illustration Norconsult)

Dagvattenhantering och atgdrder
alimén platsmark LOKALGATA.
Makadamdiket inom kvartersmarken ansluts
via ledning till befintligt dike vdster om plan-
omradet. Vid makadamdikets slut ska en kupol-
brunn séttas sa att flodet kan strypas och pa sa
sdtt regleras sa att nedstroms liggande omraden
inte paverkas av aktuell exploatering.

En dagvattentrumman under Porslinsvagen
avvattnar omraden 6ster om Porslinsvagen och
leder in dagvattnet in i aktuellt planomrade.
Sodertdlje kommun avser att plugga/proppa igen
denna dagvattenledning. I den kompletterande
dagvattenutredning férutsdtts inget dagvatten
komma in till planomradet fran ndmnd ledning
och trumma.

Dagvatten fran den befintliga dagvattenbrunnen
vid GC-vagen langs med Porslinsvagen behover
ledas fram och kopplas till ny dagvattenledning i
gangbana for att inte belasta planomradet.

Dar gangbanan kommer att anldggas utmed
Kaxbergsvagen maste vagdiket tas i ansprak.
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Den 6vre trumman som den vdanstra ringen markerar
avses proppas igen. Den hégra ringen markerar Iége for
den dagvattenbrunn som kopplas pd ny dagvanttenled-
ning under ny gdngbana lédngs med Kaxbergsvagen.

Déarmed maste dven avvattningen fran den sédra
halvan av Kaxbergsvdgen pa denna stréacka tas
om hand. Hér foreslas en dagvattenledning
under/ldngs med gangbanan forbi infarten till
omradet (se ovan s.20). Parkeringsplatserna
narmas Kaxbergsvagen maste hdr hojdsattas sa
att de avvattnas norrut.

Dagvattenledningen fortsdtter under infarten

till vardboendet och mynnar i det befintliga
vagdiket. Diket berdknas kunna ta emot
dagvatten for ett 20-ars regn. Det dr en fordel om
diket breddas for en 6kad magasineringsvolym
som ger extra marginal. Diket ska ocksa anslutas
med kupolbrunn och en 160- ledning fram till
trumman for att strypa flodet.

Vid vardboendet i planens nordvastra horn
behover dock diket troligen kulverteras da det
inte finns tillrdckligt med utrymme mellan
tankt vandplan vid vardboendets entré och
befintlig vagkant. Ett u-omrade fér dagvat-
tenledning finns hdr vid vandplanen. Dock inte
inom E-omrade eftersom detta skulle komma

i konflikt med anvandningen och utrymme for
transformatorstation. Losning for kulvertering
av dagvattnet inom denna del far 16sas under
genomforandet.
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I planomrédets nordvastra horn behdver troligen befintligt dike kulverteras dé det inte finns tillréickligt utrymme

mellan ténkt véindplan vid vérdboendets entré och véagkant.
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Principer fér dagvattenhantering inom planomrédet. lllustration SYSTRA, 2023-03-06.
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3.7. Hantering av risker
och stérningar

Planforslaget anses ej leda till nagra betydande
tillskott for buller. Ingen markférorening bedoms
finnas inom planomradet. Planerad byggnation
skall utforas radonsdkert.

Grundléaggning/Risk fér ras och skred
Enligt den geotekniska utredningen som gjordes
i samband med detaljplanen regleras byggna-
dernas omfattning och placering med hansyn

till markfoérhallanden. Husen placeras inte i
nordvastra hornet av omradet, dar risken for ras
och skred beddms som hogst. Den geotekniska
utredningen som har gjorts beskriver om lamplig
grundldggningsteknik for omradet.

Grundvatten

Fritt grundvatten har observerats vid ca 1
meter under befintlig markyta. Tillvigagang
och lamplig byggteknik med hansyn till
grundvattennivan beskrivs i den geotekniska
utredningen.

Oversvéamning och skyfall

Planforslaget bedoms enligt dagvattenutred-
ningen inte 6ka risken for 6versvamning for
nedstroms fastigheter. Markens hojder regleras
i plankartan for att styra vattnet vid markav-
rinning. Hojdsdttning for grundldggning fardigt
golv regleras for vardbyggnaden. Marknivan
regleras vid vardboendets entré i planomradets
nordvastra horn ddr det finns en lagpunkt.

Vagdike justeras vasterut mot utslappspunkt
med en lutning mot utslappspunkten. Vid
lagpunkten och planerad vandplan vid vardbo-
endet behover befintligt dike troligen kulverteras
for att na utslappspunkten, den gallerférsedda
brunnen. Detta for att férhindra staende vatten
vid befintlig lagpunkt.

For den resterande delen foreslds ett makadam-
dike i befintligt dike. Vid makadamdikets slut ska
en kupolbrunn sdttas sa att flodet kan strypas
och pad sa satt regleras sa att nedstréms liggande
omraden inte paverkas av aktuell exploatering.
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Foérslag pd dagvattenldésning.

Skuggepaverkan pa omgivningen

En solstudie har gjorts pa prelimindr impla-
ceringsskiss i syfte att bedéma paverkan pa
omradet runt omkring detaljplanen. Studien
visar att exploateringsforslagets skuggeffekt ar
mycket l1ag pa sin omgivning, da planomradet
ligger mot ett berg pa sodersidan.

Kdlla: Bilaga 2, dagvattenutredning, Norconsult, 02-2020.
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Solstudie
Vintersolstand
Alternativ 1

-?
21-12 K. 12

21-12 K. 16

Norconsult 4%

Solstudie
Befintlig situation
Vintersolstand

2112 . 12

21-12 K. 16

= ' Norconsult ¢3¢
Solstudie pd tidig skiss for del av Lina 4:27, vintersolstdnd utan och med férslaget.
Kalla: Norconsult, 2019-04-05
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4. Konsekvenser

4.1. Miljokonsekvenser

Betydande miljopaverkan

Genomforandet av detaljplanen anses

inte medféra betydande miljopaverkan

enligt 3, 4 eller 5 kap. i Miljobalken (MB).
Miljokvalitetsnormerna for vatten och luft
berdknas inte 6verskridas till f6ljd av foreslagen
exploatering. En miljobedomning behover darfor
inte utforas.

Motivering fér bedomningen
Detaljplanens genomforande innebdr en viss
forandring och paverkan pa miljon eftersom
planomradet idag dr obebyggt. Planomradet
ligger i narheten av Lina naturreservat.
Planomradets placering i titorten ar dock
optimal da det ger méjlighet att nyttja befintligt
infrastruktur.

Behovsbedomning har gjort f6ljande beddmning:

De nya bebyggelsen kopplas in pa det
kommunala vatten- och spillvattennatet

Detaljplanen infor riktlinjer vad galler
hantering av dagvatten utan att 6verskrida
miljokonsekvensnormerna for vatten.

Planomradet uppvisar inga unika natur-
varden och exploateringen beddms ej heller
ha en negativ paverkan pa ovrigt park-/
naturomrade.

4.2. Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten,
for luft samt for buller bedoms inte overskridas.

Miljokvalitetsnormer for yt- och
grundvatten

Planforslaget anses inte leda till att miljo-
kvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
overskrids. I den geotekniska utredningen samt
i dagvattenutredningen bedoms det osannolikt
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att grundvattnet paverkas vid genomforande

av planforslaget. MKN for recipienten Mdlaren-
Prastfjarden bedoms inte dventyras efter explo-
atering aven om mangderna av fosfor och kvave
marginellt 6kar fran omradet. Detta eftersom
ytterligare retention av ndaringsamnen som inte
inkluderats i féroreningsberdkningarna sker i
det storre diket vaster om planomradet samt
Linabdcken innan dagvattnet nar recipienten.

Miljokvalitetsnormer for luft
Exploateringen dr inte av sadan omfattning
eller karaktar att den bedoms bidra till att
miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
overskridas. I Sodertalje 6verskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utom-
husluft for sot, svaveldioxid och bly. Daremot
overskrids miljokvalitetsnormer for partiklar
(PM10) vid Turingegatan under vissa tider av
aret. Miljokvalitetsnormer fér kvavedioxid/
kvaveoxider dverskrids ocksa vid Turingegatan,
Malarbron, Stockholmsvagen och dven delar av
Nygatan.

Miljokvalitetsnormer for buller
Planférslaget anses ej leda till nagra betydande
tillskott for buller. Det finns heller inte ndgra
sarskilt bullerkdnsliga omraden intill plan-
omradet. Som hogst berdknas den maximala
ljudnivan pa den sydostra fasaden pa den hogra
byggnaden till 66 dBA.

4.3. Konsekvenser
for naturmiljon

En konsekvensbedémning av planens paverkan
pa biologisk mangfald och gronstrukturens
konnektivitet i och i anslutning till detaljplanen
har utforts i samband med naturvardesinven-
teringen. Bedomningen har utformats som

ett separat svar till Lansstyrelsens samrads-
yttrande, den finns med som en bilaga till
samradsredogorelsen (”Naturvdrde - Svar pa
yttrande 402-18389-2020"). I bedomningen
anses risken pa paverkan av exploaterings-
forslaget och Natura 2000 omradet och pa
fridlysta arter lagt. Bedomningen grundar sig



pa att detaljplaneomradet inte innefattar nagra
livsmiljéer som liknar Natura 2000 omradets
livsmilj6er for kansliga och fridlysta arter.

Vid ianspraktagande av naturmark kommer
sannolikt en forlust av vissa arters mojliga
livsmiljoer att ske vilket kan innebdra en negativ
paverkan pa biologisk mangfald.

4.4. Konsekvenser for
stads -och landskapsbild
och fér kulturmiljén

Planférslaget bedoms inte paverka stads- och
landskapsbilden pa ett negativt satt eller fa
negativ paverkan pa kulturmiljévarden.

4.5. Sociala konsekvenser

Sociala konsekvenser fér didre

Det finns ett stort behov for fler platser pa vard-
och omsorgsboende i S6dertdlje. Skapandet

av ett nytt vard- och omsorgsboende kommer
att bidra till battre férutsattningar for dldre i
Sodertalje som dr i behov av daglig vard. vard-
och omsorgsboendet innebar dven tillskott av
arbetsplatser i omradet.

Tillgéinglighet och trygghet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet

pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 8 kap 48 (byggnader) och 8 kap
9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och mark-
projekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovsprovning. Planforslaget innebar att
tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Jamstdalldhet och méngfald

Forslaget bedoms inte motverka jamstalldheten
mellan olika befolkningsgrupper i allmanhet.
Planomradet ligger val samlat och kan efter det
att infrastrukturen byggts ut, latt nas med bil,
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buss eller cykel vilket underldttar vardagen for
alla boende och anstallda inom planomradet.

Arbetsplatser

Det planerade forslaget innebdr arbetsplatser for
cirka 75 personer.

PLANENHETEN, SODERTALJE KOMMUN
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5. Genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Detaljplanens genomforandetid ar fem (5) ar
fran och med det datum planen vinner laga kraft.
Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren
en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandeti-
dens utgang fortsdtter detaljplanen att galla tills
den andras eller upphavs.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmdn
plats. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Telge Nat ansvarar for utbyggnad av allmdnna
vatten- och spillvattenledningar, el, stadsndt och
fjarrvarme till tomtgrans.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmédnna platser.

Markégoforhallanden

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Lina
4:27 och del av fastigheten Lina 4:1, vilka dgs av
Sodertdlje kommun.

Avtal

Ett kop- och genomforandeavtal har tecknats for
vard- och omsorgstomten innan detaljplanen
antas. Kop- och genomférandeavtal for
bostadstomten avses tecknas efter detaljplanens
antagande. I avtalen regleras bland annat
forutsattningarna for 6verlatelse av kvarter-
smark, kostnads- och ansvarsférdelningen for
detaljplanens genomforande och gestaltning for
vardbyggnaden och dess landskapsplanering.

PLANENHETEN, SODERTALJE KOMMUN

5.2. Fastighetsréttsliga
fragor

Fastighetsindelning

Detaljplanen omfattar fastigheterna Lina 4:27
och Lina 4:1. Lagfaren &dgare till bada fastighe-
terna ar S6dertdlje kommun. Fran fastighet Lina
4:27 avses det bildas en fastighet for vard- och
omsorgsboende och en fastighet f6r bostdder.
Den senare avses avstyckas i ett senare skede.
Fastighetsbildning ans6ks av kommunen efter
att detaljplan antagits.

Viss del av marken ska kvarsta som allmén
platsmark for parkmark samt gatumark med
kommunen som huvudman, vilket framgar

av bestammelser pa plankarta. E-omrade for
transformatorstation kommer ligga kvar som del
av ursprunglig fastighet.

Nya rattigheter

Servitut till E-omradet ska upprattas mellan
markdgaren och huvudmannen for tekniska
anldggningar.

Ytterligare rattigheter som ledningsratter eller
servitut kan behova uppréttas for allmanna
ledningar och funktioner, t.ex. for att mojliggora
anslutningar av el, VA samt angoring for avfalls-
hantering m.m.

Gemensamhetsanldggningar kan behova bildas
pa kvartersmark for exempelvis parkering och
andra gemensamt nyttjade ytor.

Tillstdnd som krévs enligt miljobalken
Inget tillstand bedéms kravas fér genomférandet
av detaljplanen.

5.3. Ekonomiska fragor

Projektekonomi

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan
kommunen och en av exploatorerna som reglerar
uttag av plankostnader, Dnr: SBN-2018-01893.



Detaljplanen anses ddrmed inte innebara nagra
kommunala investeringar och inte heller nagra
direkt 6kande framtida kommunala driftskost-
nader. Planerad forsdljning av byggratter inom
tillskapade fastigheter kommer dock att generera
kommunala intdkter.

Férdelning av kostnader

Exploatorerna bekostar de atgarder som krdvs
for detaljplanens genomférande for bevarande
och iordningstallande av allman platsmark.

Exploatorerna ansvarar for och bekostar
utbyggnad av kvartersmark samt svarar for
samtliga forrattningskostnader pa kvartersmark
for detaljplanens genomforande. Exploatorerna
erlagger anslutningsavgifter enligt vid varje
tidpunkt gdllande taxa eller enligt separat trdffad
overenskommelse med respektive ledningsdgare.

5.4. Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Fo6ljande utredningar har genomforts inom
ramen for planarbetet, dar utformning av plan-
forslag samt kop-och genomfoérandeavtal har
tagit hansyn till utredningarnas forslag:

Strukturplan for Lina, 2018-10-23
Naturvdrdesinventering, Sweco
Environment, 2019-12-05

PM Bedomning av status for utpekade

trad, Miljokontoret och enheten for Park,
2022-11-01.

Dagvattenutredning, Norconsult, 2020-02-
14, reviderad 2022-04-11

Geoteknisk undersokning, Sweco, 2020-03-
30, reviderad 2020-10-02

Geoteknisk undersokning, AFRY,
2021-03-05

Trafikbullerutredning, Efterklang,
2021-03-10

Kompletterande dagvattenutredning,
SYSTRA 2023-02-23

Principritning gangbana och hojdséttning,
SYSTRA, 2023-03-06

Principritning Dike, SYSTRA, 2023-03-06
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5.5. Tekniska anlédggningar
och kraftférsérjning

Vatten och spillvatten

Bildade fastigheter ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
kommer att kunna ansluta till det allmdnna
vatten- och spillvattenndtet. Befintliga vatten
och spillvattenledningar finns vaster om plan-
omradet. Ledningsdgaren har inte preciserat
anslutningspunkt och ledningsdragning till
respektive tillkommande fastigheter.

Dagvatten

Omhéandertagande av dagvatten ska ske pa
kvartersmark och utféras i enlighet med
atgarder reglerade i detaljplan och framtagen
dagvattenutredning. Exploatoren utfér och
bekostar anlaggande av dagvattenldsningar,
vilka dven ska redovisas i samband med ansdkan
om bygglov. Detaljplanen har en administrativ
bestdmmelse om att startbesked f6r byggnad
far inte ges forran fordrojningsatgarder for
dagvatten har kommit till stand.

For vardbyggnaden finns framtagna system-
handlingar for hantering av dagvattnet inom
kvartersmarken.

For dagvatten allmdn plats finns en komplette-
rande dagvattenutredning,

Elforsérjning
Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt
elndt i omradet.

Stadsnat for fjcirrvarme

Bildade fastigheter kan ansluta sig till det
kommunala fjarrvarmendtet for uppvarmning
av byggnaderna. Direktverkande el eller fossila
branslen far ej anvandas vid uppvarmande av
ny bebyggelse. Kommunen rekommenderar att
den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga
ndtet. Ledning for fjarrvarme finns dster och
norr om planomradet. Ledningsédgaren har inte
preciserat anslutningspunkt och ledningsdrag-
ning till respektive tillkommande fastighet for
fjarrvdarme.
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Avfallshantering

Exploatorerna ska ldsa avfallshantering inom
kvartersmark i samrad med Telge Atervinning
AB. Avfallshantering hanteras efter specifika
férhallanden fér omradet och dess anvandning.
Kommuns gdllande avfallsplan ska foljas.

Utbyggnad allmén platsmark
Detaljplanen reglerar utfartsforbud mot
Porslinsvagen och Kaxbergsvagen férutom tva
utfarter mot Kaxbergsvdgen for angdring till
respektive fastighet.

Langs med Kaxbergsvagen fram till infarten
till vardboendet planeras en gangbana som
binds ihop med gang- och cykelvagen langs
med Porslinsvagen. Befintligt dike kulverteras
dér gangbana forslas. I ovrigt foreslas ett 6ppet
dike alternativt kulvertering av diket fram till
utslappspunkten, den gallerforsedda trumman
som leder dagvattnet under Kaxbergsvagen och
vidare i Linabdcken.
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