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Vad ér en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvdandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprovningar.
Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och
miljobalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planférslaget och relevant underlag till ber6rda myndigheter, kanda sakdgare och
boende som berors. Syftet med samradet dr att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt fér granskning, da ges berérda myndigheter,
sakdgare och andra berorda ytterligare en méjlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underrattas Lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berdrda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat in
synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hdllplatser

Planarbetet Tid fér Tid fér Beslut om Planen vinner
startar samréd granskning antagande laga kraft
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| | | |
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ett forsta férslaget férslaget dverklagan
planférslag
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1. Inledning
1.1 Bakgrund och syfte

Planférfarande

Denna detaljplan pabdrjades efter 1 januari 2015 och féljer darfor plan- och bygglag (2010:900)

i dess lydelse efter 1 januari 2015. Aktuell detaljplan handldggs med standardforfarande.
Standardforfarandet kan tillampas om férslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen,

inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far
inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Figur 1. Orienteringskarta, planomrddet dr markerat med rétt.

Bakgrund
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Telge Fastigheter har tidigare fatt ett avslag pa ett bygglov for anvandning fritidsgard inom

planomradet, beldget i stadsdelen Ronna i Sodertalje. Detaljplanen medgav endast
anvandningen forskola. Ett planbesked beviljades under juni 2020 dar stadsbyggnadsndamnden
gav samhadllsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan med anvandningen
fritidsgard och andra samhallsnyttiga verksamheter.

Syftet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en ny fritidsgard eller férskola samt att utéka
anvandningen skola utan preciseringar.

N\ SObrA
\
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Lagesbestémning och areal

Planomradet ligger utmed Robert Anbergs vag i stadsdelen Ronna, ungefar 2,5 kilometer vaster
om centrala Sodertilje. Planomradet omfattar del av fastigheten Ostaskolan 6 dir den tidigare
férskolan dr nedbrunnen. Pa den sédra delen av fastigheten utanfor planomradet, finns en
storre forskola. Planomradets area dr ca 6040 m2. I norr gransar planomradet till fastigheten
Ronna 1:1.

Gdllande planer

I planomradet finns det idag tva gillande detaljplaner. Dels detaljplan 0181K-P 1067 B frdn 1993
med anvindningen forskola och dels stadsplanen 0181K-P 326 C fran 1962 som medger
anvandningen allmdnt d&ndamal.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Ostaskolan 6 dgs av Telge Fastigheter.

~.

Figur 2. Fastigheten Ostaskolan 6 dr markerad med en gron linje.
Planomrddet som dr en del av fastigheten dr markerad med en réd linje.
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1.2 Férenligt med 3, 4, 5 och 6 kap miljébalken

Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grundldggande bestdmmelser for hushdllning med
mark- och vattenomraden. Fjirde kapitlet innehaller sarskilda bestimmelser for hushallning
med mark och vatten f6r vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehaller
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken att en miljékonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken (1998:808) och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte dr
nodvandig. Beddmning av miljopaverkan utvecklas under stycket konsekvenser.

1.3. Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

En 6versiktsplan (OP) ska beskriva kommunens utveckling och visa hur kommunen ska anvinda
mark och vatten i framtiden, samt hur behoven ska tillgodoses pad ett hallbart sétt. Den ska ocksd
redovisa grundlaggande mal och strategier som ska vagleda det langsiktiga samhéllsbyggandet
i kommunen.

Ronna ir utpekad som en tyngdpunkt i OP. Detta innebir att genom att koncentrera bostider
och verksamheter kring tyngdpunkter kan dessa utvecklas till levande stadsmiljéer med en
attraktiv miljo och varierat serviceutbud.

Detaljplanen 6verensstammer med Sodertdlje kommuns 6versiktsplan. I dokumentet beskrivs
att férskolor och skolor har en central plats i stadslivet. Det dr en av de storsta och viktigaste
motesplatserna. Det bor avspeglas i byggnadernas placering, innehall och arkitektur. Bra skolor
ar ocksa avgorande vid val av bostadsort.

RUFS 2050

I ”Regional utvecklingsplan for Stockholmregionen, RUFS 2050”, uttrycks regionens samlade
vilja och fungerar som en gemensam plattform f6r regionens aktorer for samverkan inom
Stockholms lan och med ldnen i 6stra Mellansverige.

Det forsta malet ar ”en tillganglig region med god livsmiljé” dar det bland annat preciseras som
att “boendemiljoerna ar attraktiva och invanarna har tillgang till parker och motesplatser”.
Utbildning och omsorg bidrar till en god boendemilj6. For att uppnd malet betonar RUFS:en att
det dr viktigt att starka kulturens inkluderande roll. Den tillkommande fritidsgdrden kommer
att bidra, med sin vdl utformade ute- och innemiljd, till att besékande hégstadiebarn kan métas
kring gemensamma aktiviteter.
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2. Forutsdattningar
2.1 Riksintressen och omrdades-/ bebyggelseskydd

Riksintressen

Ett riksintresse &r ett begrepp som kan avse ett omrade, en plats eller enstaka objekt som ar
skyddat och anses viktigt ur en nationell synvinkel. Alla Europavdgars strdckningar, till
exempel, dr av riksintresse for kommunikation.

Det finns tva riksintressen i ndrheten av planomradet, S6dertdlje kanal i sin nuvarande
strackning oster om planomradet samt E4/E20 séder om omradet. De dr av riksintresse enligt 3
kap 8§ miljobalken vilket innebér att de ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
utnyttjandet av anldggningarna.

Riksintressena bedéms ej paverkas av detaljplanen pa grund av detaljplanens karaktir samt det
relativa stora avstandet till riksintressena.

Strandskydd
Strandskydd &r inte aktuellt inom planomradet.

Fornlémningar

I dag finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet. Patréffas fornlamningar i samband
med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

2.2 Mark och vattenomrdden

Naturmark, terréing och vegetation

I ”PM angdende naturvarden och behov av tradinventering” konstateras att planomrdadet bestar
av en fore detta forskoletomt med grasmattor, trdd och hardgjord yta. Planomradet ansluter i
vaster till ett naturomrade. Ett visst naturvarde bedéms finnas knutna till tre stycken &ldre trad
samt en upplagd jordkulle med blottad mineraljord dar det finns insektsgangar. For 6vrigt finns
inga hoga naturvarden inom planomradet. Generella varden finns kopplade till uppvaxta trad
och vegetationsklddda ytor som levererar ekosystemtjdnster.

Genomforandet av detaljplanen pa platsen bedéms inte medféra nagon negativ paverkan pa
naturvarden eller ekosystemtjanster. De naturvarden och ekosystemtjanster som finns pa
platsen bedoms kunna ersdttas med plantering av trdd och insatser for pollinerande insekter.
Det ar positivt om manga av de uppvaxta traden kan bevaras, da det tar ett par decennier fér nya
trad att etableras och vdxa upp till motsvarande storlek.

I detaljplanen laggs planbestammelsen ”Marklov krdvs dven for fallning av trad med en omkrets
over 60 centimeter pa en h6jd av 150 centimeter ovan mark” till. Fillning av trad ska vara val
motiverad.
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Figur 3. Inventerade omrdden i ”PM angdende naturvirden
och behov av tréddinventering” dr inringade med gron linje.
Aldre trdd dr markerade med grona prickar. Jordhdg med
insektshdl markerad med en gul prick. Omrade 7 ligger
utanfor planomrddet.

Yt- och grundvatten

Recipienten for planomradet &r Masnaren. Masnarens statusklassning uppnar dalig ekologisk
status, tillkomst/hdrkomst naturlig samt uppnar ej god kemisk status. Detaljplanen kommer
inte féorsamra Mdsnarens ekologiska status.

Planomradet ligger inom Malmsj6asens vattenskyddsomrade. Skyddsforeskrifterna fér
Malmsjoasens vattentikter ska foljas. I skyddsforeskrifterna § 7 star det bland annat
"avloppsanldggningar far endast anordnas om anslutning sker till det kommunala
avloppsnadtet. Avloppsledningar med tillhérande anordningar ska vara tdta och regelbundet
underhallas och kontrolleras”. I § 18, star det att "allt hushallsavfall och latrin ska bortforslas
enligt kommunens bestammelser. Hantering och lagring av farligt avfall far inte forekomma.
Kompostering far endast ske av tradgardsavfall”.

Det kravs ett tillstand av miljokontoret om man tankt till exempel borra efter bergvarme. Det
krdvs dven en anmalan till miljékontoret for mark- och anlaggningsarbeten med
entreprenadmaskin.

2.3 Bebyggelse- och landskapsbild

Kulturmiljé

Ronna utgjorde fram till efterkrigstiden ren landsbygd med odlingsmarker och stadsdelens
tillkomst under 1900-talets andra hélft var ndra knuten till industriernas starka utveckling och
den snabba befolkningsékning som f6ljde i dess spar. Under denna period praglad av stor
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framtidsoptimism gick S6dertédlje fran smdstad till modern industristad, och kommunen
satsade stort pa infrastruktur i form av nya skolor, kommunal omsorg, storskaliga
trafiklosningar och byggandet av flertalet nya bostadsomraden med moderna bostader som
erbjod invanarna férbattrad levnadsstandard. Fran slutet av 1940-talet fram till mitten av 1970-
talet tillkom ett tiotal nya bostadsomraden i staden, ddribland Ronna som hoérde till de storre

satsningarna.
Ronna bestdr idag av bade villor, radhus och flerbostadshus. Smahusbebyggelsen &r
koncentrerad till omradets sédra och vistra delar, medan flerbostadshusen aterfinns norrut i
delomradena Ronna Park och Ronna Gard. Ronna Park bestar av tjockhus och lamellhus i tre till
fyra vaningar med kringbyggda gardar. Ronna Gard bestar av de for stadsdelen karaktéristiska
sju vaningar hoga skivhusen, hégt beldgna i sluttningar av naturmark med bergknallar och trad.

Planomradet &r beldget vid korsningen Robert Anbergs vag - Hyggesvdgen ddr smahus, radhus

och flerbostadshus mots.

i
1962

B oy
\344 1973 1944
Lsssy
N o
2010" | O)
y S
L%
< (\ 2
2 1940 !
e} v &
2 2 1982
™~ &
72 \ oA
1959 'V(\ il
S

2
) SIQSHOE ‘ 1971]1571197
17131971 ks Sl (5O )

S
19357
- gzooq (&’Z
v \ S
,’\'\ (%]
S .
C // ’\r}
St 4 o) S
/,_9/) \/ Oy C
9n4 S <<
as 1935, SA R,
'90@ \7 A /Q ) Qj
% &y S
A S
e b
1939
0 25 50 m S
L9720 Gillastinien

Figur 4. Byggdr for byggnader intill planomrddet.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig service med forskola ligger i samma kvarter som planomradet. Offentlig service och

kommersiell finns i Geneta Centrum och pa Klockarevagen cirka 500 — 600 meter séder om
planomradet. 600 meter norr om planomradet ligger Ronna Centrum med kommersiell och

offentlig service.

10
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2.4 Sociala vérden

Rekreation

Precis norr om planomradet ligger Ronnaskogen som &r ett populért rekreationsomrade. Tva
kilometer norr om planomradet ligger Lina naturreservat som &r ett populdrt strévomrade.
Cirka 300 meter séder om planomradet finns en discgolfbana.

I vaster finns det en lekplats nara Ronna centrum. Vid Ronnaskolan finns en spontanidrottsplats
och bollplan. Geneta sportfdlt, en anldaggning for fotboll och boboll, ligger cirka 800 meter sdder
om planomradet.

Fran Hyggesvagen strax norr om planomradet kan man na den 23 kilometer langa
vandringsleden, Téljeleden. Langs Robert Anbergs vag passerar tva cykelleder,
Sormlandsrundan och Malmbyrundan.

Métesplatser och parker
Vid Strangnasvagen, ungefir 500-600 meter séder om planomradet, ligger en kyrka.

I stadsdelen Geneta, beldgen soder om Strangndsvagen, finns en park och ett skogsomrade. Det
finns dven en kyrka i Geneta centrum. Ronna centrum med butiker och restauranger ligger cirka
600 meter nordvast om planomradet.

2.5 Gator och trafik

Gatundt
Forbi planomradet i nord-sydlig riktning passerar Robert Anbergs vig. Angoring till
planomraddet sker direkt fran denna vag.

Trafik
Robert Anbergs vag trafikeras av ungefir 3 400 fordon per dygn. Andelen tung trafik dr 5 %,
vilket motsvarar cirka 170 fordon per dygn.

11
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Figur 5. Cykelvdgar i lila intill planomra°det som dr markerat med fént. -

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet &r 14tt att nd fran flera omraden i Sodertélje som gaende eller cyklist. Langs Robert
Anbergs vag finns en gang- och cykelvdg. Langs planomradets vastra sida gar en grusad gang-
och cykelvag som leder gang- och cykeltrafik mellan Hyggesvagen, via skola och forskola, till
Gamla Enhdrnavéagen. Fran Gamla Enhdrnavagen finns en planskild cykelvag som gar dnda fram
till Geneta centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av busslinjerna 752, 754 och 798 med forbindelser till bade Sodertélje
centrum och Hovsjo. Det planeras nya stomlinjer med utokad turtdthet vid planomradet pa
Robert Anbergs vdg. Planomradet far en god tillganglighet med kollektivtrafik till hela
Sodertalje. Narmaste busshallplatser ligger mellan 60-120 meter fran planomradet.

12
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Figur 6. Kollektivtrafik intill planomradet.

Bil- och cykelparkering
Inom planomradet finns en befintlig angoringsplats med yta f6r parkering av bilar samt cyklar.
Ytan dr ungefdr 500 m>.

2.6 Halsa och sakerhet

Risk scéikerhet och stérningar
Strangndasvagen cirka 500 meter soder om planomradet dr en rekommenderad transportled for
farligt gods. Intill planomradet finns ingen led for farligt gods.

Buller

En bullerberdkning har utforts av Delta Akustik. Bullerberdkningen visar ekvivalent ljudniva 57
dBA som hogsta frifaltsvarde vid fasad rdknat som arsmedeldygn. Hogsta maximala ljudniva vid
fasad uppgar till 77 dBA. Ar 2040 uppskattas bullernivderna bli cirka 1-2 dBA hégre pa Robert
Anbergs vag.

Fasad och fonster ska dimensioneras for att uppfylla krav for ljudniva fran trafik och yttre buller
inomhus i enlighet med Boverkets byggregler i lokaler.

13
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Enligt "Riktvarden for buller pd skolgard fran vag- och spdrtrafik” ska f6ljande riktvarden
foljas:

[ <40dBA

[ 40-45dBA
[ 45 -50dBA
[ 50 - 55 dBA
[ 55-60dBA
[ 60 - 65 dBA
B 65 - 70 dBA
I 70 - 75 dBA
B - 75 dBA

P4 delar av en forskolegard som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor den
ekvivalenta ljudnivan ej 6verskrida 50 decibel A-vagt (dBA) raknat som darsmedeldygn och
frifiltsvarde. Detta motsvaras av de bld ytorna pa bullerutbredningskartan ovan. Den maximala
ljudnivan pa 70 dBA bor ocksa underskridas pa dessa ytor. Detta uppfylls inom planomradet. For
att sdkerstdlla att det finns tillrdckligt med friyta for lek och pedagogisk verksamhet laggs
planbestdmmelsen ”korsad mark” till.

Ovriga vistelseytor inom en férskolegard bér inte éverskrida 55 dBA riknat som drsmedeldygn
vilket motsvaras av den grona ytan pa bullerutbredningskartan ovan. Gransen 70 dBA max bor
inte 6verskridas mer dn 5 ganger per maxtimme under ett arsmedeldygn under den tid da
skolgdrden nyttjas (exempelvis klockan 07-18). Bada dessa krav uppfylls for forskolegarden.

< 55 dBA

a1, B0)

Figur 8. Bullerutbredningskarta (maximalnivd) 6ver planomrddet.

[ 55-80dBA
[0 60-65dBA
[ 65 - 70 dBA
[ 70-75dBA
[ 75 - 80 dBA
I 30 - 85 dBA
I 35 - 90 dBA
B - o5 dBA

En planbestimmelse om att bullerddmpande atgarder far uppforas laggs till pa plankartan for
att sdkerstalla att tillrdcklig friyta kan uppnas. Ett bullerskydd kan ddmpa bullret med cirka 10-
20 dBA. Vid bygglov ska de riktvdrden tilldmpas som dr gdllande vid tillfdllet for

bygglovsansokan.

Bullret fran fritidsgarden till ndrliggande bostdder ska klara riktvarden i Boverkets rapport fran
2015 ”Industribuller och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovprévning av

14
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bostader — en vagledning”. Dar anges f6ljande riktvarden: hogsta ljudniva fran industri eller
annan verksamhet vid bostadsfasad dagtid (klockan 06—-18) ar Leq 50 dBA frifdltsvarde
utomhus. Vid kvall (klockan 18 —22) samt 16rdag och helgdag och helger (klockan 06—-18) dr
motsvarande nivaer Leq 45 dBA frifiltsvarde utomhus. Vid natt ar det vardet 40dBA som giller.
VerLtilationsanléiggningar med friskluftsintag riktade fran riksvdgen ska ta hdnsyn till dessa
nivaer.

FOr andra storningar dn ovanstaende som kan uppsta gors inga atgarder. Bedomningen gors att
det &r mer ekonomiskt att uppféra bullerddmpande atgarder nér bullerkéllan dr kdnd. Se dven
stycket ovan om att bullerskydd far uppforas.

Geotekniska forhdllanden

Structor Geoteknik Stockholm AB har utfort en geoteknisk undersokning och utredning fér
planomradet. Inom unders6kningsomradet finns sannolikt en betongplatta kvar under mark
frdn en numera riven byggnad. Ett stangsel finns inom den sédra delen av omradet for planerad
byggnad.

Marken utgérs av fyllning ovan postglacial siltig sand och morén pa berg. Djup till berg varierar
mellan 3 till 12 meter. Djupet dr som storst i den s6dra delen av planomradet.

Planerad byggnad rekommenderas att grundlaggas pa packad fyllning efter urgravning av
befintlig fyllning.

Geohydrologiska forhallanden

Enligt Projekterings PM Geoteknik dr den dimensionerande grundvattennivan bedémd till
+48,5. Fortsatta matningar i installerat grundvattenror bér dock utféras. Marken har medelhég
genomsldpplighet och bestar av sandig mordn. Omradet ligger intill ett grundvattenmagasin
med uttagskapacitet pa 25-125 liter/sekund men omradet for skolan har sdmre uttagskapacitet.

Radon

Sodertdlje kommun har gjort en kartering av markradon som anger ungefdr vilken risk det finns
for markradon i olika omraden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pa ett antal stickprovs-
madtningar.

Hela planomradet ligger inom ett normalriskomrdde f6r radon enligt kommunens karta. Detta
kan innebdra att kravet pd en radonskyddad konstruktion behover tillampas. Det aligger
byggherren att se till att Boverkets regler gallande gransvardet f6r radonhalter uppfylls.

Markféroreningar

En ytlig markundersékning har utférts av Ramboll pa del av fastigheten Ostaskolan 6 samt pd
del av fastigheten Ronna 1:1. Tidigare har det pd platsen bedrivits en handelstradgard. Resultat
fran analysen har jamf6rts mot Naturvardsverkets riktvarden avseende férorenad mark.

I ett prov Overskreds halterna av alifatiska kolvdten >C16-C35. De hogre halterna av kolvdten
beror sannolikt pd en naturlig nedbrytning av vaxter och djur.

Inom en del av omradet 6verskreds riktvardet for skydd av markmiljo vid kédnslig
markanvdndning. Riktvardet for kdnslig markanvandning 6verskreds av alifatiska kolvdten
>C16-C35 och metallen bly. Riktvarden for kdnslig markanvandning anvands vanligtvis som
utgangspunkt vid beddmning av mark som ska anvandas for exempelvis bostader. Halterna ger
dock inga oacceptabla hélsorisker f6r mdnniskor.

Riktvdrdet for mindre kanslig markanvandning 6verskreds ej. Det riktvdrdet kan anvdndas som
utgangspunkt vid beddmning av markomraden som ska anvandas fér exempelvis industri och
kontor.

De pavisade halterna beror sannolikt pa en naturlig nedbrytning. Ramboll bedémer darfor att
inga atgarder behover utforas pa grund av 6verskidandet av riktvardena av alifatiska kolvaten

15



ANTAGANDEHANDLING | DNR: 2020-00269

for kdnslig markanvandning.

Ramboll gor beddmningen att ingen ytterligare atgdrd heller &r nédvandig med avseende pa
pesticider och metaller f6r omrddet. Da omradet ligger inom vattenskyddsomrade ska en
grundvattenanalys goras med avseende pa pesticider i grundvatten.

Ramboll rekommenderar att:
Resultatet fran provtagning bér kommuniceras med tillsynsmyndighet.
Vid framtida schakter ska en kontinuerlig bedémning av fororeningsférekomst
genomforas. Detta innebar framst att gora en bedomning utifran lukt och synintryck. vVid
misstanke om fororening ska miljokontoret och miljokontrollant kontaktas och vidare
hantering bestammas.

D3 planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade samt att den tidigare férskolan ar
nedbrunnen har en kompletterande provtagning av mark och grundvatten utforts.
Provtagningen har skett med avseende pa slickmedel och eventuellt andra féroreningar som
kunde harroras fran den tidigare nerbrunna férskolan. Provtagningen har avsett mark ner till
naturligt och bedomt opaverkade jordlager samt grundvatten.

Utifran erhallna resultat och slutsatser i rubricerad rapport rekommenderas foljande:

e Massor som overskrlder riktvardet for mindre dn ringa risk far fritt ateranvandas idet
aktuella omradet sd ldnge fororeningshalterna uppfyller de krav som stalls pa den
framtida markanvandmngen Overblivna massor som ska ateranvindas pa annan plats
ska foregds av en anmadlan till tillsynsmyndigheten.

e Om det vid schaktarbetet uppstdr misstanke om en annan féroreningsbild dn vad som
presenteras inom ramen for denna markundersoékning, till exempel genom lukt- eller
okulara intryck, ska kompletterande provtagning och en ny bedémning goras baserat
pa tillkommen information.

e Vidare utredning av grundvattnet rekommenderas for att utreda varifran patréaffad
oljeférorening hdarstammar. Kommunen har gjort beddmningen att det inte finns
nagon anledning att misstanka att de patraffade miljoforeningarna (alifater) ar
kopplad till nagon tidigare verksamhet pa fastigheten. Nagon ytterligare undersokning
kommer darfor inte att utforas.

o Iden ”6versiktlig miljoteknisk markundersékning, Ostaskolan 6 samt Ronna 1:1,
Sodertdlje kommun” dr det i punkt 21AF004, punkt 21AF006 och punkt 21AF009 som
hoga halter av flyktiga kolvaten har patréffats vid faltanalys (PID).

Luftkvalitet

Luftburna partiklar dr en form av luftfororeningar som utgérs av sma fragment av material i
luften. Den engelska benamningen ar PM (particulate matter), vilket betyder materia i form av
partiklar. PM anvands for att klassificera storleken pa partiklarna. PM10 betecknar partiklar
mindre dn 10 mikrometer.

Ar 2018 6verskreds PM10-virdet i Sédertilje kommun vid 37 tillfillen jimfért med normens
hégst 35 dygn. Overskridandet uppméarksammades av EU och via miljodepartementet fick
kommunen under varen 2020 besvara vad man avser gora for att inte 6verskrida
miljokvalitetsnormen fér PM10. Féljande atgarder angavs bland annat i svaret fran Sédertélje
kommun:

o Okat antal gator som dammbinds

o Fortsatt tidig varstddning

o Forandrad turordning av bebyggelseutveckling i detaljplaner.
FOr att miljokvalitetsnormen for PM10 ska klaras far inte dygnsmedelvérdet for det 36:e vérsta
dygnet 6verskridas. Vid Robert Anbergs vag 24 ligger det vardet pa 20-25 ug/m?(mikrogram
per kubikmeter). Normvéardet som ska klaras dr hogst 50 ug/ms3, miljokvalitetsmalet dr 30
ug/ma3.
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Beraknad halt av partiklar (PM10) for det 36.e varsta dygnet for ett normallt utsiappsar 2020. Normvardet som
ska klaras ar 50 ug/m° (mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet ar 30 ug/m? (mikrogram per
kubikmeter).

1214 ] 1416 [ 1518 1820 | 2025 2530 [ 30-35 [ 3550 [} > 50 ugm?®

Robert Anbergs vag 24

Robart Anbergs vig 24, 151 54,
Sodertalje, SWE

® Sikresultat

POWERED E¥ @
e

Figur 9. Luftféroreningskarta exempel for PM1o framtagen av
SLB-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys)
pd uppdrag av Ostra Sveriges Luftvdrdsforbund.

Dygnsmedelvardet under ar 2020 for kvavedioxid ligger pd mellan 18-25 ug/m3. Normvardet
som ska klaras ar 60 ug/m?. Samtliga varden for luftkvalitet understiger miljokvalitetsmalet
bade for ar 2015 och ar 2020. Miljokvalitetsnormen f6r kviavedioxid far endast 6verskridas sju
ganger pa ett ar.

Beraknat drsmedelhalt av kvavedioxid (NOz) for ett normalt utslappsar 2020. Normvardet som ska kiaras ar
40 ug/m® (mikrogram per kubikmeter). Miljskvalitetsmalet ar 20 ug/m® (mikrogram per kubikmeter).

HWos W50 W15 1520 2026 | 26-32 [ 32-40 = 40 vgm®

Robert Anbergs vag 24, 15 X B

Robert Anbergs vag 24, 151 54,
Sadentlje, SWE

® Sokresultat

Figur 10. Luftfoéroreningskarta exempel for NO2 framtagen av
SLB-analys pd uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund.
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3. Planforslaget
3.1 Bebyggelse

Anvéandning

I gdllande detaljplan dr anvdandningen skola med preciseringen férskola. Stadsbyggnads-
namnden beviljade ett planbesked for att ta fram en ny detaljplan med den bredare
anvandningen skola, utan precisering férskola.

I planférslaget anges anvandningen skola och fritidsgard. Anvandningen skola och fritidsgard
omfattar alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler samt anvdandningen
fritidsgard.

Huvudsyftet med denna detaljplan ar att mojliggéra byggnation av en fritidsgard. I detta
planarbete utreds dven forutsattningarna for att kunna bevilja ett bygglov for en férskola.
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Figur 11. Plan pd fritidsgdrden.

Fritidsgard

Den planerade fritidsgarden dr dimensionerad for att kunna ta emot ungefar 80 besokare
kvallstid. Fritidsgarden far en byggnadsarea pa ungefdr 1045 m> Hogsta tillatna byggnadsarea
ar 1500 m>. Fritidsgdrden med friyta samt med angoring och parkering far plats inom
planomradet.

Forskola

Anvdndningen skola medger dven en forskola. En forskola kan lampligen placeras ddr den
foreslagna fritidsgarden ar tankt att placeras. Angoring, parkering, byggnad och friyta far da
en naturligt lamplig placering. En férskola skulle uppta en byggnadsarea pa cirka 700 m> om
den byggs i tva vaningar.

Kommunen kraver en friyta pd 40 m? per barn . Byggnadsarea for férskola, befintlig
angoringsyta, tillsammans med tillkommande ytor for bil, cykel, barnvagn och forrad
berdknas uppta en yta av 1980 m? av planomradet. Utifran planomradets totala yta pa 6045 m?,
ger detta en friyta om 4065 m? motsvarande cirka 30 m? per barn vid uppforande av forskola i
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sex avdelningar avsedd for 120 barn. Med en friyta med 40 m? per barn far det plats 100 barn
inom planomradet.

Nordvast om planomradet dr det planlagt fér anvandningen natur. Norr om planomradet dr
det planlagt for anvandningen forskola. Fastigheten dr oexploaterad och bestar idag av skog.

Friytan uppndr inte kommunens riktlinjer gillande storlek, men ytan har bedomts som
lamplig med hanvisning till funktionalitet for lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk
aktivitet. Friytan ar tillrackligt rymlig att det utan svarighet eller risk fér omfattande slitage
gar att ordna varierande terrang- och vegetationsférhallanden. Friytan kommer att fa goda
sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Friytan placeras i direkt
anslutning till byggnaden samt ett offentligt skogsomrdde dar barnens pedagogiska
verksamhet kan ut6vas utanfor planomradets granser.

Storsta byggnadsarea
Storsta byggnadsarea inom planomradet dr 1500 m?. Hogsta tilldtna totalh6jd ar 13 meter.

Placering

Byggnad far inte placeras inom fyra meter fran planomradets grans. Detta regleras genom
planbestdmmelsen prickmark (byggnad far ej uppforas). Planbestammelsen korsprickad mark
(marken far endast férses med komplementbyggnad) med en yta pa cirka 850 m? laggs till.
Tillsammans med prickmarken sdkerstdller detta en yta for att byggnaden ska ge en
sammanlagd friyta pa cirka 1300 m?>som Klarar riktvardet 50 dBA. Detta dr gransvardet for en
friyta avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Utforande

Fritidsgarden &r tankt att uppforas i tva plan med ett flaktrum i ett 6vre plan. Centralt i
byggnaden finns det samlingslokaler i form av ett konferensrum och en multifunktionssal
med en mobil scen.

Markens anordnande

Fritidsgdrden dr tankt att placeras centralt inom planomradet. Det ska finnas plats fér samling,
samt oppna flexibla grasytor for olika utomhusaktiviteter.

Utformning och gestaltning
Den foreslagna byggnaden kommer att smdlta in i omradet som ett tilligg fran 2020-talet.

Utformning och gestaltning ska ske enligt 2 kap. 3 § plan- och bygglag (2010:900) som bland

annat sager att

1. endndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmilj6é som &r tillgédnglig och anvéndbar for alla
samhallsgrupper,

3. enlangsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
milj6forhallanden i 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Skydd av kulturvérden
Det finns inga hdga kulturvarden inom planomradet.
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3.2 Gronstruktur och métesplatser

Rekreation och lek

Inom planomradet finns det en friyta med plats for rekreation och lek. Skolomradet kommer
att fa en val utformad utemiljo med plats for olika aktiviteter. For en férskola finns bra
mojligheter att utforma en valfungerande friyta med mojlighet till ytterligare yta for
utevistelse i skogsomradde nordvast om planomradet. Traden pa tomten bidrar till ett visst

UV-skydd for de som vistas dar.
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Figur 12. Illustrationsplan med bland annat parkeringsplatser och svackdiken.

Métesplatser

Inom planomradet finns inga allménna platser fé6r méten. Fritidsgarden i sig blir en
motesplats for ungdomar i mellan- och hogstadiedldern.

Inom detaljplanen kommer samtidigt de kulturella ekosystemtjdnsterna starkas da fritids-

garden kan bli en viktig motesplats fér ungdomar.

Gronytefaktor och ekosystemtjéinster

Olika funktioner, strukturer och processer i ett ekosystem tillhandahaller ekosystemtjanster,

som i sin tur skapar nyttor for oss manniskor.
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Man delar in ekosystemtjansterna i fyra grupper; stodjande, reglerande, forsérjande samt
kulturella. Ett ekosystem kan bidra med olika typer av ekosystemtjanster, sa kallad
mangfunktionalitet. Gronomraden, gronska och vatten i en stad tillhandahaller
ekosystemtjdnster som kan ge battre luftkvalitet, battre lokalklimat, bullerddmpning och
mojlighet till ndarodlad mat och naturupplevelser.

I samhallsbyggandet kan man arbeta med ekosystemtjdnster till exempel genom att
anvinda principen ”skadelindringshierarkin”. Da féljer man stegen undvika, minimera,
utjamna och ersitta fér att bedoma paverkan pa de befintliga ekosystemtjansterna och
behovet av kompensationsatgdrder. Om de tva forsta stegen undvika eller minimera inte dr
mojliga, exempelvis om andra intressen inom omradet medfor att ekosystemtjansten inte
kan bevaras, 6vergar man till de tva sista stegen utjamna eller ersitta. Dessa tva sista steg
betyder att ekosystemtjansten kraftigt forsamras eller férsvinner helt och medfér behov av
kompensationsatgdrder. Kompensationsatgarderna kan vara att gora vissa
forstarkningsatgarder pd platsen och/eller att aterskapa tjansten pd en annan plats.

Vegetation kan bidra till bland annat infiltration av dagvatten men kan aven framja fler
ekosystemtjanster sdsom utjamning av lokalklimat och biologisk mangfald. Dessa
ekosystemtjanster bor da enligt skadelindringshierarkin ersattas. Omfattningen av
kompensationsatgarderna beror pa hur stor exploateringen blir och hur den utférs. Om
marken exempelvis anvands till forskolegard och/eller om flera trad kan sparas kravs en
mindre kompensationsatgard an om det uppfors byggnader eller om marken hardgors.
Fragan om ersattning av trad utreds vidare i den kommande planprocessen.

Exempel pd kompensationsatgarder inom planomradet kan vara att tillskapa planterings-
ytor pa garden, plantera nya trdd inom omradet, att jobba med lokalt omhandertagande av
dagvatten och att projektera fér odling pa garden. Man kan dven ersatta kullen med blottad
sand for att skapa miljo for pollinerande insekter.

Inom detaljplanen kommer samtidigt de kulturella ekosystemtjansterna starkas da
fritidsgarden kan bli en viktig motesplats for ungdomar.
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3.3 Gator och trafik

Gatunat
Det befintliga gatundtet paverkas inte av detaljplanearbetet.

Trafik

Transporter till och fran fritidsgarden beraknas till cirka 60 fordon per dygn vilket ger en total
trafik pa Robert Anbergs vig med cirka 3460 fordon (5% tung trafik) per dygn med dagens
trafikberdkningar.

For en generell trafikupprakning har systemet Eva anvants som visar pa en schablonartad
okning av trafiken i Stockholms 1an med 43 procent fran ar 2017 till ar 2040 for personbilar.
For lastbilar dr detta tal 52 procent. Dessa varden skulle f6r Robert Anbergs vag ge
schablonmdssigt trafik pa cirka 4500 personbilar och cirka 400 lastbilar ar 2040.

Parkering

Den planerade fritidsgarden kommer ha ungefér atta till tio anstallda samtidigt pa plats.
Detta innebdr ett parkeringsbehov av sex bilplatser samt en plats for rorelsehindrade. Pa
den befintliga angéringsplatsen finns det moéjlighet f6r lamning och hamtning vid
evenemang och likande.

En forskola med sex avdelningar medfor féljande behov av parkeringsmadjligheter:

23 bilplatser, 13 platser for anstdllda och tio platser for att hdmta och lamna barn, en plats
for rorelsehindrade samt 30 cykelplatser varav minst tio ska vara under tak. Ndgra av
platserna ska kunna anvéndas av ladcyklar och lastcyklar. Det ska dven finnas plats for
uppstallning av barnvagnar under tak.

Den tillkommande parkeringen ska vara tillgdnglig for ndrboende under kvéllar och
helger.

L/ IRy W
-Mq =
= (V)
. o]
— N = H i
oo - t
(=] _ |— -
oo o a J
e Ed F e B f
D) oo E _— _nes
oo R HAMTNING >
i ‘ | [I& /LAMNING
13 E = o ng_'_;p ﬁ @
—— =~ — S MBRANB=— ——— C 1" ~_ 7
o - B UPPSTALLNINGSPLATS KORSPAR 10M —f
- = = LASTBIL
7 =
J =
...... : . ‘ -
¢ 20T ST = Z
‘\ i ‘é I 1 1 . -
. utraRT PR 2 2 2 g2 2T
) — — — 3—") — — | )?
w18, S A O O INFART |,
\I ly‘ - - e
_flr | | ) A

S —
=

Figur 13. Skissforslag, del av situationsplan med m(')']:l_l:g_]'héft till totalt sju parkerings platser for
fritidsgdrden.

Gdng- och cykeltrafik
Det befintliga gang- och cykelnitet paverkas inte av detaljplanearbetet.

Tillgéinglighet for raddningstjénst och renhallning
Tillgdngligheten for raddningstjanst och renhallning dr val tillgodosedd genom
angoringsplatsen fran Robert Anbergs vag. Himtning av sopor bor samordnas sa att den inte
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sker nar fritidsgarden har som flest besokare.

Kollektivtrafik

Detaljplanearbetet kan ge ett 6kat underlag till kollektivtrafiken. Hallplatserna pa Robert
Anbergs vig kvarstar. Det planeras fér narvarande en titare kollektivtrafik med stomlinjer
langs Robert Anbergs vag som kommer att genomforas prelimindrt under 2022/2023.

3.4 Hantering av risker och stérningar

Dagvatten

Den befintliga markanvandningen utgors av olika lekutrustningar samt gréna ytor med ett
skogsparti i norra delen. Marken har en topografi med hégre partier i norra delen med
lutning till soder. Avvattningen sker i sydlig riktning i huvudsak via tva flodesvégar ut fran
planomradet. Jordarterna inom planomradet utgors av postglacial sand samt sandig moran
som har en medelhég genomsldpplighet.

Recipienten av dagvatten fran planomradet 4r Mdsnaren som har dalig status avseende
miljokvalitetsnormer, med 6vergddning som utslagsgivare. Planomradet ligger dven inom
vattenskyddsomrade for Malmsjodsens sodra yttre skyddszon.

Planforslaget innebdr en minskning av hardgjord yta men medfor en 6kning av
dagvattenavrinningen pd grund av klimatférandringar med mer nederb6rd som foljd. For
planomradet innebdr det att en sammanlagd férdréjningsvolym pa minst 8 m3 behovs innan
vidare utslapp till det kommunala ledningsndtet. For att hantera dagvattnet féreslas en
kombination av olika l6sningar for rening samt férdréjning av 23 m3 inom planomradet. For
att hantera skyfall rekommenderas en hojdsittning av planomradet som majliggor att
dagvatten leds via en sekunddr flodesvag ut pa Robert Anbergs vag i
utredmngsomradesgrans sydostra horn
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Figur 14. Forslag till hantermg av dagvatten.
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Slutsatser och rekommendationer

Tak rekommenderas skevas mot sdder for att leda dagvattnet till sodra delen av
planomradet med hjélp av utkastare och ytlig avrinning.

Reningsvolymen for planomradet &r storre dan den erforderliga férdréjningsvolymen
pa 8 m3. Planomrdadet behéver en reningsvolym pd 23 m3 for att utsldppen av
fororeningar fran dagvatten inte ska bli hogre for framtida situation och med det
inte 6ka belastningen pa recipienten.

Dagvattenanldggningar for utjamning och rening av féroreningsalstrande ytor
rekommenderas. Detta kan anldggas i anslutning till parkeringen.

En sekundir flédesvag ut fran planomradet rekommenderas i sydostra
utredningsomradesgransen. Hojdsattningen bor efterstrava att dagvatten kan ta sig
ut pa Robert Anbergs vag vid skyfall och sidkerstilla att det inte leds till angransande
fastighet i séder som ligger lagre dn planomradet.

Kantsten rekommenderas att anldggas vid angoringsvagen i kanten av planomradet.
Detta for att inte leda ut dagvatten till gatan samt fa in gatans dagvatten in i
planomradet.

Marken intill byggnaden bor ha en lutning pa minst 1:20 tre meter ut fran byggnaden

och sedan kan marken bli flackare f6r att minska risken for staende vatten intill
fasaden.

Svackdiken foreslas runt byggnaden for att leda bort dagvatten och minska risken
for staende vatten langs fasaden

Hantering av skyfallsvatten fran omrade utanfor planomradet rekommenderas. Det
kan hanteras genom svackdike eller en vall.

/A vall for avledning av skyfall
P som kommer utifrén
fastigheten

__ _.
ST ——
ke o —

.
N —

Sekundara

\ avrinningsvagar

| for skyfall. Leds
ut pd gata

I - L S
' ! 3 ’

ut mot gata

Figur 15. Sekunddra flédesvdgar som skapas via hojdsdttning och svackdiken inom planomrddet.
Sekunddra flodesvdgar ska leda ut storre regn pd Robert Anbergs vdg.
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Planbestdmmelsen n, ”Dagvattenanldggning ska finnas till en minsta volym av 18 m3”
samt planbestammelsen ”Svackdike ska finnas till en minsta volym av 5 m3” laggs till.

Geotekniska fragor
Planerad byggnad rekommenderas att grundlaggas pa packad fyllning efter urgravning av
befintlig fyllning.

Hydrologiska fragor

Planomradet ligger ovan sandig moran och en liten del ovan postglacial sand. Dessa
jordarter har goda férutsattningar for infiltration da dessa ofta har en hog
genomsldpplighet. I figuren nedan syns det att planomradet har en medel till h6g
genomslapplighet.

eAln

| ‘&"\/{/\:~~’ 1 = | o § 0 e i 5
Genomslapplighet

(i
_i Lag genomslapplighet
Medelhdg genomslapplighet
Hoég genomslapplighet

Ej bedémd genomslapplighet

Figur 16. Genomsldpplighet inom planomrdadet SGU 22021b.

Skydd mot 6versvémning

Marken ska hojdsattas sa att vatten férhindras samlas vid befintlig bebyggelse och skadar
befintliga byggnader vid kraftigt regn.
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Flgur 17. Skyfallsanalys med ldgpunkter i SCALGO Live vid 50 mllllmeter nederbérd over
utredningsomrddet. Den djupaste punkten har ett vattendjup pd cirka 22 centimeter.

Vattenskyddsomrade
Den oversiktliga miljotekniska markunders6kningen bekraftar att man inte har funnit nagot
som paverkar vattenskyddsomradet.

3.5 Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Omradet ligger inom verksamhetsomrddet for kommunalt vatten- och avloppssystem.
Planomradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Brandvatten
Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.

Varme
Det finns en fjarrvarmeledning vid den vdstra fastighetsgransen som den nya byggnaden kan
ansluta till.

El
Elférsorjning och stadsndt hanteras av Telge Ndt. Den nya byggnaden ansluts till befintliga nat.

Telefon och fiberndt
Telefon och fibernit finns i omradet.
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Avfall/Atervinning

Killsortering av sopor forutsatts. Nagot sarskilt omrade for kompostering eller 6vrig
sophantering anvisas ej i detaljplanen. Avfallssortering ska f6lja kommunens tekniska handbok.
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4. Konsekvenser
4.1 Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljépéverkan

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808) ska kommunen gora en strategisk miljobedémning ndr en
detaljplan upprattas om dess genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan. Enligt
kommunens undersékning av betydande miljopaverkan bedoms de atgarder planen medger vara
forenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser genom att
markomraden kommer anvidndas for ett andamal som omradet beddms vara lampat for med
hdnsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Planen bedéms inte heller medge
sadan markanvindning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfér detaljplanen far anses
vara férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

Stallningstagande

Planarbetet bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan pa planomradet eller dess
omgivning. Planomradet ligger inom Malmsjoasens vattenskyddsomrade. Detaljplanen bedéms
inte paverka vattenskyddsomradet. Den kompletterande 6versiktliga miljétekniska mark-
unders6kningen utesluter att det finns en betydande miljépaverkan pa planomradet eller dess
omgivning.

Men en vidare utredning av grundvattnet rekommenderas for att utreda varifran en patraffad
oljeférorening harstammar. Kommunen har gjort bedomningen att det inte finns nagon
anledning att misstdnka att de patraffade miljoféreningarna (alifater) ar kopplad till ndgon
tidigare verksamhet pa fastigheten. Nagon ytterligare unders6kning kommer darfor inte att
utforas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av 5 kap.
miljobalken. Idag finns MKN for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Paverkan pd ytvatten

Ytvattenforekomsten Masnaren har dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Den
ekologiska statusen har dalig status pd grund av 6vergddning som orsakas av naringsamnet
totalfosfor. Den kemiska statusen har prioriterade dmnen som resulterat i att statusen inte
uppnas. Amnena kvicksilver och polybromerade difenyleterar dr sddana dmnen som Havs- och
vattenmyndigheten bedémt som 6verskridna gransvdrden i landets alla vattendrag. Aven om
dessa skulle uteslutas blir fortfarande bedémningen, uppnar ej god kemisk status, da
perfluouoktansulfat éverskrids i vattenférekomsten.

Planférslaget innebdr en minskning av den hardgjorda ytan men medf6r 4nda en 6kning
av dagvattenavrinningen. Detta beror pa en férvantat 6kning av nederborden i framtiden
pd grund av klimatforandringar.

For planomradet innebar det att en férdrojningsvolym pa minst 8 m3 beh6vs innan vidare
utsldapp pa kommunalt ledningsnit. Det beh6vs dock en reningsvolym pa 23 m3 for att
utsldppen av féroreningar fran dagvatten inte ska bli hogre fér framtida situation och for
att inte 6ka belastningen pa recipienten.
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En avskdrande vall rekommenderas i norra plangransen for att hindra att skyfallsvatten utifran
planomradet tar sig in. Vid ett skyfall rekommenderas att dagvatten dven leds via vall ut pd
Robert Anbergs vag i plangransens syddstra horn.

Paverkan pa grundvattnet

I ndrheten av planomradet ligger grundvattenforekomsten Malmsjoasen sédra. Bade den
kvantitativa statusen och kemiska statusen dr god. For den kemiska statusen har dock
maxhalter av sulfat 6verskridit riktvardena fast att statusen bedéms som god. Denna
grundvattenférekomst dr en vattentdkt med skyddsforeskrifter.
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Figur.1'(‘.3:.Grund\)attenfdrekomsten Malmsjodsen sédra

Sammanfattningsvis bedéms ett plangenomférande inte medféra nagon paverkan pa den
ekologiska eller kemiska statusen for yt- och grundvatten, och inte heller riskera att forsamra
nagon enskild kvalitetsfaktor.

Pdverkan pa buller

En bullerberdkning har utforts som visar att gallande krav uppfylls. For att fa mojlighet till en
storre friyta, har det lagts till en planbestimmelse som medger att bullerddmpande atgarder far
uppforas. Miljokvalitetsnormer fér buller bedéms klaras.

Pdverkan pa luftkvalitet

Verksamheten och antalet bilrérelser som tillkommer bedoms inte paverka luftkvalitén och
miljokvalitetsnormerna for luft kommer klaras.

Konsekvenser fér landskapsbild

Den nya fritidsgarden kommer pa ett naturligt sdtt smalta in i den befintliga landskapsbilden
och kommer att bli ett komplement f6r sin tid i stadsbilden. Omradets karaktar kommer endast
att andras marginellt.
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Konsekvenser fér naturmiljon

Det bedoms att endast ett begransat antal trad kommer att féllas bland annat pa grund av att
trad 6ver en 60 centimeter diameter dar marklovpliktiga samt att byggratten dr begrdnsad till
cirka 25 procent av fastighetens area. Fdllda trad ska ersdttas med nyplanterade trdd eller
motsvarande plantering inom planomradet. Omradets karaktdr kommer i stort inte att
forandras.

4.2 Sociala konsekvenser

Sociala védrden

Fritidsgarden kommer att berika bostadsmiljon och de sociala vardena i omradet. Planforslaget
medverkar till en god bebyggd bostadsmiljo med nya lokaler f6r omsorg och skola samt
fritidsmojligheter fér ungdomar i mellan- och hogstadiedldern. Fritidsgarden kommer att
utgora en lank mellan till exempel foreningslivet, kulturskolan och andra kommunala
verksamheter och ungdomar i omradet. Kulturskolan blir tillgénglig for fler ungdomar.

Barnperspektiv

Ur ett barnperspektiv mdjliggor detaljplanen en utveckling av moétesplatser i Ronna for barn i
mellan- och hogstadiedldern. Barn och ungdomar far majlighet att skapa en mer meningsfull
fritid.

Férbattrad kollektivtrafik och cykelvéagar
En ny motesplats inom planomradet kan medféra ett 6kat underlag fér den planerade utokade
kollektivtrafiken i omradet.

Mangfald och jamstdlldhet

Forutsdttningarna for en 6kad mangfald &r stor, bland annat med avseende pa tillgdngligheten
med kollektivtrafik fran olika bostadsomraden. Det framtida samarbetet med till exempel
kulturskolan och biblioteket bidrar till att fritidsgarden i storre grad nar tjejer och unga kvinnor
med sin verksamhet med 6kad jamstdlldhet som f6ljd.

Tillgéinglighet och trygghet

Den planerade verksamheten for fritidsgarden innebdr bland annat att kommunala
verksamheter som dr riktade mot barn och unga blir mer tillgangliga f6r barn och unga i
naromradet.

Den nya fritidsgarden kommer att fa en forbattrad tillganglighet bade med avseende pd
kollektivtrafik samt for funktionsnedsatta jamfort med tidigare fritidsgardar.

4.3 Fastighetsréttsliga konsekvenser

Detaljplanen far inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

4.4 Ekonomiska konsekvenser

Planen foranleder inga kommunala kostnader for utbyggnad av allman plats sasom vagar och
dagvattenanldggningar. Telge Fastigheter bekostar utbyggnad inom sin egen fastighet.
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5. Genomforande
5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplan for upprdttande av detaljplanen dr:
4:e kv 2021 Samrad

2:a kv 2022 Granskning

3:akv 2022 Antagande och laga kraft

Detaljplanens genomférandetid dr sedan fem (5) ar fran och med det datum planen vinner laga
kraft (4 kap. 21-25 § PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt
att bygga i enlighet med planen och denna far inte dndras utan att synnerliga skil féreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning

Sodertilje kommun ansvarar for att en ny detaljplan inom aktuellt planomrade tas fram.
Exploatdren ansvarar sedan for utbyggnad och férvaltning av kvartersmarken inom
planomradet. Detta innefattar dven att soka eventuella tillstand och lov nédvandiga for
detaljplanens genomforande.

Om genomforandet av detaljplanen medfér att trad behdover fillas, ska de ersattas med
nyplanterade trad eller motsvarande plantering. Marklov kravs dven fdllning av trdd med en
omkrets 6ver 60 centimeter pa en hojd av 150 centimeter ovan mark. Detta framgar dven av
bestammelser i plankartan, i syfte att detaljplanens genomférande inte ska medféra nagon
storre negativ paverkan pa naturvarden eller ekosystemtjdnster.

Om genomforandet av planen medfor flytt av befintliga ledningar, ska den som initierar
atgdrden bekosta den.

Markéagoférhallanden
Detaljplanen omfattar del av fastighet Ostaskolan 6 dgd av exploatéren Telge Fastigheter.

Huvudmannaskap
Detaljplanens omrade omfattas ej av allman platsmark. Kommunen dr dock huvudman f6r
allman platsmark i planomradets direkta narhet.

Avtal
Exploatoren och Sodertdlje kommun har slutit plankostnadsavtal, vilket styr hur kostnader for
framtagandet av detaljplanen regleras.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning
Detaljplanen omfattar endast del av fastighet Ostaskolan 6, vilket medfér att inga atgarder for
fastighetsreglering aktualiseras.

Ledningar och réttigheter

Ett flertal befintliga ledningar finns inom planomradet. Telge Nit har el-, fjarrvirme-, VA-
samt stadsndtsledningar inklusive serviser samt tillhérande anordningar och Skanova har
markforlagda teleanldggningar.

Ledningarna sikras genom u-omraden i plankartan. F6ljande ledningar dr dven skyddade
genom ledningsritt till forman for Telge Nt och belastar fastighet Ostaskolan 6 inom
planomradet.
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e Fjarrvarmeledningar, 0181K-2014/51.1
e El-ledningar, 0181K-40/2006.1

Inga nya rattigheter foreslas i detaljplanen. Om behov av nyinrdttande, dndring eller
upphdvande skulle ske, dr det dock ledningsdgaren som ansvarar for att ansoka om ledningsratt
eller likvardig rattighet samt att rattighet ska kunna upplatas utan ansprak om ersittning.

Genomforande av detaljplanen beddms i nuldget inte medfora behov av ledningsflytt.

Innan markarbeten paboérijas i narheten till befintliga ledningar ska dock ledningsagare
kontaktas for att sdkerstilla ifall att skyddsatgard eller eventuell ledningsflytt 4r nédvandig.
I forekommande fall bestiller ledningsédgaren, och exploat6r bekostar skyddsatgarder eller
forprojekteringsunderlag och genomforande av ledningsflytt for respektive ledning.

5.3 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for detaljplanearbetet regleras i plankostnadsavtal mellan Sédertdlje kommun och
exploatdren. Exploatoren erldgger anslutningsavgifter enligt vid varje tidpunkt gdllande taxa
eller enligt separat traffad 6verenskommelse med respektive ledningsdgare.

5.4 Tekniska fragor

Dagvatten

Omhéandertagande av dagvatten ska ske pa kvartersmark och utforas i enlighet med atgarder
reglerade i plankartan samt som finns foreslagna i dagvattenutredning, dar dagvattenlésningar
aven ska redovisas i samband med ansdkan om bygglov.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r VA med utbyggt vatten- och spillvattennit,
ddr anslutning kan goras for tillkommande bebyggelse. Telge Nat ansvarar for utbyggnad till
tomtgrdns med kostnad enligt gdllande taxa eller annan éverenskommelse.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska dven beaktas vid bygglov.

Vérme, el och stadsnét
Fjarrvarme, el och stadsnat ar utbyggt i omradet dar anslutning kan goras till befintliga nat efter
avtal med Telge Nat.

Avfall

Avfallshantering sker fran Robert Anbergs vag, ddr placering av anlaggning for avfall ska goras i
samrad med Telge Atervinning. Hantering anpassas till specifika férhallanden for omr&det och
foljer kommunens Avfallsplan 2030.

Vagar
Befintlig vdg, Robert Anbergs vag, ansluter till planomradet och kommer dven fortsdttningsvis
att forsorja omradet.
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