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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden
far anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprévningar. Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och
bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till berérda myndigheter, kdnda
sakdgare och boende som berors. Syftet med samradet dr att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de
synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt for granskning, da ges berérda
myndigheter, sakdgare och andra berdrda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det
reviderade planforslaget. Efter granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Ndr detaljplanen har antagits underrdttas
lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under
granskningstiden ldmnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har
tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser
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1. Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en tunnelnedfart till ett befintligt garage under
fastigheten Tellus 5. Detaljplanen ska skapa férutsiattningar for tredimensionell
fastighetsbildning och mojliggora att tunnelnedfarten med dess olika funktioner hamnar pa
kvartersmark. Ett nytt torg planeras med stravan att skapa en attraktiv offentlig miljé och en
motesplats i den 6stra delen av stadskarnan.

Tunnelnedfarten har fatt beviljat bygglov och byggnationen av nedfarten startade i borjan av
2020 och ar nu fardigstalld. Byggnation av torg och annan allmédn platsmark dr pagdende.
Anledningen till att en ny detaljplan behdver tas fram ar framst av fastighetsrattsliga skdl samt
att bygglov ska kunna ges f6r anordningar som bommar, kameror och dylika installationer i
och med att tunnelnedfarten hamnar pa kvartersmark.

Syftet med att flytta nedfarten vid Maren &r att frigra ytan vid Maren for folkliv istdllet for
biltrafik. Pa detta sitt kommer gangtrafiken att utvidgas och service sdsom restauranger och
liknande skapas vilket 6kar allmdnhetens tillgdnglighet till Maren och kajkanten. Det ska bli
attraktivare att bo och leva i Sédertalje och antalet bestkare till staden ska bli fler. Genom ett
antal projekt och atgarder i staden Okar attraktiviteten i stadskdrnan.

Nedfarten bestar av en 6ppen del av kirbanor som leder ner till tunneln innan man slutligen
kommer fram till garaget. Efter att arbetet ar genomfort kommer marken utanfor atgarden att
aterstallas till den ursprungliga nivan.
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Planférfarande

Denna detaljplan paborjades innan 9 september 2020 och kommer darfor f6lja plan- och
bygglagen 2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015. Aktuell detaljplan handldggs med
standardforfarande. Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar férenligt
med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Lagesbestdmning och areal

Planomradet ligger i den stra delen av stadskdrnan och angrdnsar till Kringlangallerian i vast,
de nya flerbostadshusen i kv. Orion i 6st samt kv. Polstjdrnan i norr. Sddertdlje kanal stracker
sig nordost om planomradet och sdderut ligger Marenplan. Planomradet striacker sig éver en
del av Vastra Kanalgatan samt en del av Kopmangatan. Planomradet dr cirka 6430 m? stort.

Gallande planer

Inom planomradet finns idag tva géllande planer. Dels ”Stadsplanen for kvarteren Karlavagnen
och Neptunus m.fL.” fran 1963 med aktbeteckning 0181K-P341C som medger gata eller torg
samt en del park eller plantering. Dels ”Detaljplan for Orion (Télje 1:34 m.fl.)” fran 2016 med
aktbeteckning 0181K-P1700C som medger torg, park samt lokalgata. Lokalgatan K&pmangatan
far underbyggas med parkering.

Genomforandetiden f6r bada detaljplanerna har gatt ut. Dessa planer kommer ersattas da
denna detaljplan vinner laga kraft.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattar framst en del av fastigheten Télje 1:1 samt en mindre del av fastigheten
Tellus 5. Agare av fastigheten Tilje 1:1 &r Sédertilje kommun och dgare av fastigheten Tellus 5
ar Stadsrum Fastigheter AB.

Planomrade markerat i blatt



1.2 Foérenligt med 3,4,5 och 6 kap Miljébalken

Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grundldggande bestammelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden. Fjarde kapitlet innehaller sarskilda bestammelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehaller
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De atgarder planen medger bedéms vara
forenliga med en ur allmédn synpunkt lamplig anvdandning av mark- och vattenresurserna.
Planen bedéms inte heller medge sadan markanvdndning att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljébalken att en miljobedomning enligt 6 kap. 11 §
miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr nédvandig. Beddémning av
konsekvenser for miljon utvecklas under konsekvenser av planens genomfdrande.

1.3 Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

Sodertdljes dversiktsplan ”Framtid Sodertalje - dversiktsplan 2013—2030” som antogs av
kommunfullmédktige 2013 ldgger vikt i att skapa levande stadsmiljéer och hoja stadens
attraktivitet. For att uppna detta behover staden fortatas och funktioner blandas samtidigt som
gronstrukturen stdrks och tillgdngligheten till vattnet i Sodertélje kanal utokas.

Stadskdrnan dr utpekad som den viktigaste tyngdpunkten i kommunen och genom
planomradet gar ett strategiskt strdk. Detaljplanen dr en del av fortdtnings- och
aktiveringsarbetet av 0stra delen av stadskdrnan, dven om inga nya byggnader uppfors inom
planomradet. Nar nedfarten flyttas far omradet vid Maren nya forutsattningar for att utvecklas
och fortitas med manga olika funktioner. Aven nirheten till vattnet vid Maren forstérks och
madnniskors tillgang till vattnet sdkras genom att flytta biltrafik och infrastrukturlosningar.
Detaljplanen bedoms ddrmed ga i linje gallande 6versiktsplan.

RUFS 2050

Visionen i Regional Utvecklingsplan f6r Stockholms ldan (RUFS) 2050 dr att
Stockholmsregionen ska vara Europas mest attraktiva storstadsort. Planomrddet ligger i ett
omrade som RUFS 2050 identifierar som "regional stadskdrna”. Det innebdr att det dr en viktig
malpunkt i regionen som tillsammans med 6vriga regionala stadskdrnor ska sammankopplas
och utgora tyngdpunkter i utvecklingen av regionen. I de regionala stadskdrnorna ska man
satsa pa robusta och tdta miljoer som fokuserar pa tillganglighet.

Gronplan

Sodertdlje kommun har en gronplan framtagen 2011 och i denna plan formuleras mal f6r parker
och naturmark som bland annat sdger att tdtorten ska ha en sammanhdngande gronstruktur
samt att sammanhadngande strandpromenader ska 16pa langs Sodertaljes kanal och strander.

I kommunens gronstrategi fran 2020 dr parkomradet inom planomradet utpekad som ett
gronstrak.

Kulturmiljéprogram

Rapporten ”Kulturhistorisk analys och vardering av Stdertélje stadskdrna” togs fram av
Stockholms Lansmuseum 2006 ddr en inventering av bebyggelsen i Sodertadlje stadskdrna
gjordes utifran kulturmilj6. Runt planomradet har samtliga byggnader kulturvarden och flera



av dessa har utpekats med hogsta klassning nar det kommer till kulturmiljo.
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Kulturvirden bebygge]sé — rdda byggnader har h()’gs‘t idassning

Kommunala beslut i évrigt

Stadsutvecklingsprogrammet ”Sodertélje stadskdrna 2009—2029 - program f6r en hallbar
stadsutveckling” antogs av kommunfullmdktige 2010. Detta program ldgger vikt i
stadsmadssighet, komplettering av kvartersstrukturen, omvandling av vdgar till gator samt
offentliga rum av hog kvalitet och sammanhdngande rum f6r rekreation. Det attraktiva
stadslivet ska ske pa fotgdngarnas villkor och gang- och cykeltrafik ska prioriteras.
Utvecklingen av planomradet dr en del av att skapa en attraktiv stadsmiljo i Sodertélje som
ocksa gynnar gaende och cyklister.



2. Forutsattningar

2.1 Riksintressen och omrades-/ bebyggelseskydd

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet och planférslaget har ingen negativ paverkan
pa riksintressen i narheten. Farleden Sodertalje kanal som stracker sig 6ster om planomradet dr
ett riksintresse men bedéms ej paverkas av planforslaget.

Skyddad natur
Ingen skyddad natur eller sdrskilda naturvdrden finns inom eller i ndra anslutning till
planomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger i ndrheten av Sodertalje kanal som omfattas av strandskyddet.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomrdden och bevara goda livsvillkor fér djur och véxtlivet pa land och i vatten. I
befintlig detaljplan ”Detaljplan for Orion (Télje 1:34 m.f1.)” har stora delar av strandskyddet
upphéavts med skilen att marken redan ar ianspraktaget och/eller otillgdngligt, att planen
tillgodoser ett angeldget allmant intresse samt att allmanhetens tillgédnglighet till omradet
okar.

Infor bygglov for tunnelnedfarten ansoktes dispens gallande strandskydd. Ansokan avsag
strandskyddsdispens for stodmur, spontning, dndring av markniva vid nybyggnad av
asfalterad nedfart till parkeringsgarage samt ny utformning av Vdstra Kanalgatan och
anldggning av planteringsyta pa fastigheten Talje 1:1. Stadsbyggnadsnamnden medgav
strandskyddsdispens 2018-10-15. Den yta som far tas i ansprak ar begransad till atgardernas
yta pa mark. Beslutet upphor gélla om atgdrden inte har avslutats inom fem ar fran dagen da
beslutet vann laga kraft.

Nar en ny detaljplan tas fram aterintrader strandskyddet och hela planomradet, férutom en del
av Kopmangatan, ligger inom strandskyddat omrade. Stora delar av planomradet ar redan
ianspraktagen mark pa ett sitt sa betydelsen av strandskyddets syften saknas.

Fornldmningar
En stor del av S6dertdlje stadskarna ligger inom omrade for fasta fornlamningar som motsvarar
Sodertiljes utbredning fran medeltid och 15-1600-tal (RAA-nummer Sédertilje 133:1).

En arkeologisk forundersokning gjordes 2012 dar fastigheten Télje 1:1 ingick. Inom fastigheten
hittades inga ldmningar som var dldre dn 1800-tal. Patradffas fornldmningar i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrdttas. Inga fornlamningar har patraffats under byggnationen hittills.

2.2 Mark och vattenomraden

Naturmark, terrdng och vegetation

Sedan varen 2020 dr byggnationen av tunneln igang. Det innebdr att storsta delen av
planomradet bestar av en byggarbetsplats ddr stora delar av marken ar uppgravd. Arbetet gar
framat varje dag och planomradet dr under standig forandring.

Innan byggnationen av tunneln var storsta delen av planomradet hardgjord da marken

10



utgjordes av en markparkering och lokalgata. Pa parkeringen stod nagra trad i vixtbadd samt i
hardgjord mark, men dessa finns inte langre kvar. I de nordostra delarna av planomradet finns
ett parkomrade som stracker sig langst kanalen och i detta parkomrade finns ett flertal stora
16vtrad, vissa i narheten av tunnelnedfarten. Inom parkomradet finns 6 st. dldre lindar som har
hogt kulturvérde. I biotopdatabasen bendmns detta parkomrdade som ”urban gronstruktur”
med bade tradkaraktir och 6ppen karaktar.

Planomradet har en varierande terrang och markhgjder varierar mellan +6,8 och +11,5. Inom
planomradet lutar marken relativt jamt men planomradet angréansar till slinter med mer
dramatisk lutning. Orionkullen tornar upp sydost om planomradet och langst med kanalen gar
en sldnt som tar upp en hojdskillnad pa ca 3 meter ner till ett promenadstrdk. Planomradet nas
fran detta promenadstrak genom tva befintliga trappor.

Yt- och grundvatten

Planomradet tillhor tva stycken olika huvudavrinningsomraden. Storsta delen av planomradet
ligger inom avrinningsomradet for Malaren-Prastfjarden och en liten del av Kopmannagatan
ligger inom avrinningsomrade for Igelstaviken, enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) vattenkarta.

Vattenforekomsten Malaren-Préstfjarden klassas ha god ekologisk status samt naturlig
tillkomst/hdrkomst. Vattenférekomsten uppnar ej god kemisk status. Detta orsakas av att
gransvardena for de prioriterade &mnena Tribetyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. Enligt en nationell analys
beddms gransvardena for Kvicksilver och PBDE 6verskridas i Sveriges samtliga
vattenférekomster pa grund av langvaga atmosfarisk deposition av dessa dmnen till mark och
vatten. Om man bortser fran dessa tva dmnen sa ar det TBT som gor att kemisk status inte
uppfyller god niva. Denna bedémning har gjorts med tillforlitlighetsklassning 3 — hog. Aven om
atgarder genomfors dr bedomningen att det kommer att ta lang tid att uppna god kemiskt
ytvattenstatus med avseende pa TBT. Vattenférekomsten omfattas darfor av ett undantag i
form av tidsfrist till 2027. Atgarder maste dock vidtas sa fort som méjligt (VISS).

Vattenférekomsten Igelstaviken klassas ha mattlig ekologisk status, naturlig
tillkomst/hdrkomst och uppnar en god kemisk status forutsatt att de 6verallt 6verskridande
amnena exkluderas. Klassningen for den ekologiska statusen baseras pa
miljékonsekvenstyperna Overgddning samt Morfologiska férdndringar och kontinuitet, som
bdda visar mattlig status. Att den kemiska statusen inte klassas som god orsakas av att
gransvdardena for de prioriterade &mnena kvicksilver och PBDE 6verskrids i vattenférekomsten,
sa som i alla Sveriges vattenférekomster. Om dessa dmnen forbises bedoms vattenforekomsten
ha ”god kemisk status” (VISS).

Planomradet ligger pa en del av Sodertdljeasen, vilken dr en grundvattenforekomst som klassas
ha bade god kemisk status och god kvantitativ status. Det finns mycket goda eller utmarkta
uttagsmdjligheter i basta del av grundvattenmagasinet i storleksordningen 5—-25 1/s.
Sodertaljedsen ar ett skyddat omrade inom kategori ” dricksvattenforsorjning, artikel 7”.
(VISS). I detaljplanen f6r Orion (T4lje 1:34 m.fl.) kan man utldsa att grundvattenytan i omradet
styrs av vattenstandet i Sodertalje kanal samt Maren och att uppmatta nivaer staimmer val
overens med nivderna i kanalen. Grundvattnets huvudsakliga stromningsriktning inom
detaljplaneomradena dr 6sterut mot Sodertéljekanalen.
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2.3 Bebyggelse- och landskapsbild

Kulturmiljé

Sodertdlje ar en av ldnets tre medeltida stdder och stadskdrnan utgor en fornldmning pa grund
av sitt medeltida stadslager. Miljon vid Vdstra Kanalgatan dr en relativt vdlbevarad del med en
lummig gatumiljoé dar stenstadens flerbostadshus representerande 1800- och 1900-talets
férsta halft moter kanalmiljon med bl.a. branta sluttningar, drag- och promenadvag och stora
ddellovtrad. Vastra Kanalgatan breddades under 1960-talet for att ge utrymme for
parkeringsplatser. Av lindarna langs kanalen &r 6 stycken planterade langs dragvagen pa 1800-
talet och har ett hogt kulturhistoriskt varde. I miljon ingdr dven granitpollare med kedjor vilka
tycks av bilder att doma ha férekommit i staden atminstone sedan sent 1800-tal.

Tunnelnedfarten utgdr ett negativt ingrepp i de kvaliteteter som finns i stadsmiljon vid Vastra
Kanalgatan. Det ar darfor av stor vikt hur detaljer genomfors och vilka kvaliteter som varnas.

2.4 Sociala varden

Rekreation

Det promenadstrdak som gar lings Sodertalje kanal precis utanfor planomradet &r ett regionalt
strandstrak och ar en viktig tillgang for rekreation. Detta strandstrak kopplas till planomradet
via trappor pa tva platser inom planomradet. Parkomradet inom planomradet erbjuder gronska
i form av stora dldre trdd samt 6ppen grasyta. Parken erbjuder inga bankar eller andra platser
for vistelse en langre stund.

I den nuvarande detaljplanen medges ett torg pa en del av den plats som planldggs som torg
dven i denna plan. Detta torg har dock aldrig anlagts innan byggnationen av tunneln och
framtagandet av denna detaljplan. Tidigare har platsen anvants till parkering och en
valtrafikerad gata har gatt genom omradet. Det har darfor aldrig funnits en motesplats inom
planomradet som varit dominerad av infrastrukturldsningar.

2.5 Gator och trafik

Gatunét

Sedan varen 2020 &r Vastra Kanalgatan avstangd pa grund av byggnationen av
tunnelnedfarten. Tidigare var Vastra Kanalgatan en genomfartsgata genom city som kopplade
till Kopmangatan och vidare genom stadskdrnan. I andra riktningen f6ljer Vastra Kanalgatan
kanalen och vidare under Mdlarbron ddr den byter namn till Vastra Mdlarehamnen. Delar av
gatan ar enkelriktad.

Képmangatan dr en av huvudgatorna for kollektivtrafiken i Sodertélje centrum. Det ar

stora fléden av busstrafik som dr dominerande jamfort med annan trafik. Séder om
Kanalgrand bestar Kopmangatan av busskorfalt dar forutom bussar endast taxi och leveranser
far kora. Norr om Kanalgrand maste busstrafiken samsas med privata fordon som bland annat
ska parkera i parkeringsgaraget Tellus.
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Befintligt garage omfattar tva plan under mark. Garaget ar publikt och utgor allman
bilparkering for kopcentrumet. Inom garaget finns dven lastkaj for retur- och varuhantering.
Den nya infarten ansluter till den norra delen av nuvarande lastfaret.

Gang- och cykeltrafik

I dagsldget ar gangtrafiken helt separerad fran motordriven trafik. Lings Vdstra Kanalgatan
finns relativt smala trottoarer pa vardera sida om kérbanan med utpekade 6vergangsstallen.
Det finns dven trottoarer pa bagge sidor av Kipmangatan, men det dr begransade ytor for
fotgdngare eftersom busshallplatser med vaderskydd kantar bada sidorna. Langs med kanalen
gar ett promenadstrak som kopplar till planomradet via trappor pa tva platser. Det finns inga
cykelbanor inom planomradet. Langs K6pmangatan sker cykling i blandtrafik. I och med
upprustningen av dstra delen av stadskdrnan planeras cykelbana pa del av Kopmangatan
(mellan Ekdalsgatan och Kanaltorget).

Kollektivtrafik

Planomradet dr valforsorjt med kollektivtrafik. Kpmangatan utgor en av huvudgatorna for
kollektivtrafiken i stadskdrnan och har passerar ett flertal busslinjer, dessa kan ses i bilden
nedan. Dessa busslinjer delas upp pa flera busshallplatser varav fyra av dessa ligger inom
planomradet och resterande hallplatser ligger precis utanfér planomradet. Képmangatan
fungerar darfor som en viktig knutpunkt till manga olika omraden i Sodertélje.

% Kopmangatan (Sodertalje)

& Buss
751 Hovsjo 754 Pershagen 759 Astrabacken
751 Ritorp 756 Astrabacken 759 Glasberga
753 Hovsjo 756 Gartuna 781 Nykvarn (Sandtorp)
753 Ostertalje station 758 Geneta (Scaniarinken) 780 780X 787 78 Sodertalje centrum
754 Geneta (Scaniarinken) 758 Ostertalje station 780 780X Nykvarn (Sandtorp)

Busslinjer som stannar pa hallplats ”Kopmangatan” (Stockholms Lanstrafik)

2.6 Halsa och sakerhet

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r flackt men ligger pa en hojd som i Oster sluttar ned mot kanalen.
Huvudsakligen dr ytan inom planomrdadet asfalterad med en liten del som bestar av 6ppet gras
och uppvuxna trad. Enligt Sveriges geologiska undersokning, SGU, sa bestdr jordarterna inom
planomradet av underliggande lager isdlvssediment och grundlagerfyllning.
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Jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000frdn SGU,
Gron skraffering visar underliggande lager
isdlvssediment och gra skraffering visar

\ grundlager fyllning. Planomrade markerat i

//’/: A A’% rott

Infor projektering av tunnelnedfarten gjordes en markteknisk undersékning dar ett flertal
provningspunkter pa bade asfalterad mark och pa grasyta borrades. I denna utredning kan man
se ett noggrannare resultat av de geotekniska forhallandena enligt tabellen A nedan.

Borrhalsnummer D:;:rr:tr Enli:gi;;:”‘
Sektion tagningsniva Provizg- Jordart Material- | Thalfarlig- Wattenkvat Kiperfirt- Anm
ninissa'ﬂ't o hetsklass EL )
18TO06 0,0-0,2 Skr  |Fylining; mulljord med vaxtdelar. Faltbeddmt
0,216 " Fylining; grus, sand, rostfargat. "
1.6-1.7 " Fylining; silt grus sand. "
1,720 " Fylining; sand. "
20-30 " Fylining; grus, sand. "
Fylining; sand, grus med tegel- "
18TO8A 0,0-1,2 Skr och asfaltsrester.
" Fylining; silt, sand, "
1215 rostutfaliningar.
1,530 " Fylining; lera, sand, silt. "
18T13 0,020 Skr  |Fylining; sand, grus. Faltbedomt

Tabell A. Resultat av markteknisk undersékning gjord utav Tyréns

En Miljoteknisk markutredning har tagits fram infér bygget av tunnelnedfarten av Tyréns
2018. Utredningen beskriver att det finns ett antal objekt i Lansstyrelsens MIFO-databas i
anslutning till unders6kningsomradet, samtliga av dessa ar ej riskklassade.
Markanvéandningen for omradet bedoms vara mindre kdnslig markanvandning, MKM,
eftersom det inte kommer att ske ndgon odling pa undersokningsomradet, dessutom ar
exponeringstider for personer som vistas pa omradet begrdnsade och det kommer inte att
finnas nagra byggnader som flyktiga dmnen riskerar att trdnga in i.

Halter overstigande kdnslig markanvandning, KM, konstaterades i tre punkter med avseende
pa kvicksilver och PAH-H i tva punkter och bly i en punkt. Nagra halter 6ver tillimpat riktvarde
MKM av de analyserade fororeningarna i jord konstaterades inte vid den utférda
undersokningen. I samtliga punkter bortsett fran en punkt 6versteg halterna av framst bly och
antimon gransen for nivaer for mindre dn ringa, MRR. Halten kadmium, zink och PAH-L
oversteg MRR i enstaka punkter.
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For massorna som forblir orérda eller ateranvands inom arbetsomradet krdvs inga vidare
atgdrder da halterna understiger riktvardet for MKM. Detaljplanens anvandning bedoms inte
utgodra risk for manniskors hilsa och miljé. Overskottsmassor ska hanteras som férorenade och
tas omhand av mottagningsanldggning som ar godkand for de aktuella féroreningarna.
Alternativt kan massorna eventuellt ateranvdndas pa annan plats om miljomyndigheten
godkdnner detta efter en anmalan. D3 tunnelnedfarten redan ar byggd har dessa massor redan
hanterats.

Risk for skred

Pa kartor fran SGU kan man se att en del av planomradet ligger inom ett aktsamhetsomrade
gdllande skred i strandndra omraden. Denna information bygger pa en berdkningsalgoritm som
tar hdnsyn till jordartstyp, terrangmodell (LiDAR) och kritisk lutning (1:10). Det innebdr att
denna del av planomrdadet har férhdllanden som innebdr att det kan finnas risk for skred.
Platsspecifika utredningar har inte gjorts eftersom inga nya byggnader planeras inom detta
aktsamhetsomrade och detaljplanen bedoms inte medféra nagon risk for skred.

-

Karta som visar forutsdttningar for
skred fran SGU, orange skraffering
visar aktsamhetsomrade strandndra.
Planomrade markerat i rtt

Risk for éversvamning

Planomrddet ligger i ndra anslutning till kanalen. Pa grund av topografin och att planomradet
ligger betydligt hogre an kanalen riskerar planomradet inte att 6versvimmas med anledning av
forhojd vattenniva i kanalen. Marken ska hojdsattas for att forhindra att vatten ansamlas vid
befintlig bebyggelse och skadar byggnaderna vid kraftiga regn. Det finns inga registrerade
oversvamningar som skett inom planomradet varav ingen ytterligare utredning har gjorts
inom arbetet fér denna detaljplan.
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3. Planforslaget
3.1 Byggnation

Byggandets omfattning

Byggnationen innefattar en ny tunnelnedfart till Kringlangaraget i centrala Sodertélje. I och
med detta kommer ocksa delar av Vastra Kanalgatan att byggas om och férses med vandplan.
Over tunneln, mellan Vistra Kanalgatan och Képmangatan, kommer ett torg att byggas -
Kanaltorget. Inga nya byggnader kommer uppforas inom planomradet.

Utformning och gestaltning

For att skapa en attraktiv stadsmiljo ska utformningen av det 6ppna traget som leder ner till
tunneln och omgivande ytor utféras med omsorg och med noga utvalda material. Planomradet
utgor entrén upp till den gamla stenhusbebyggelsen pa Orionkullen och gestaltningen ska
anpassas till detta.

Mellan traget och Vastra Kanalgatan bildas en planteringsyta for att kompensera for den
gronyta som gar forlorad dar traget byggs. I denna plantering kommer 3—4 prydnadsaplar som
inte kan sta kvar pa grund av gravarbete att planteras tillsammans med marktackande vaxter.
De stenpollare med kedjor som idag star lings Vastra Kanalgatan mot grasmattan flyttas och
placeras mellan gafartsgatan och den nya planteringsytan. Vaggar pa tragets sidor utfors av
betong och berdknas ha en visningshgjd pa ca 10—25 ¢cm 6ver markniva. Fallskydd runt traget
utférs som svartmalat staket av smide. Langs kvarter Polstjarnan skapas en mébleringszon for
att forhindra att motordriven trafik sker precis utanfér portarna. En sdker och trygg miljo utgor
grunden for fri rorelse, for att skapa en hallbar och attraktiv stadsmiljo ar det darfor viktigt att
sdkerhet- och trygghetsaspekter beaktas i utformningen av planférslaget. Planomradet ska
forses med god belysning, torget ska utformas for att undvika morka och dolda platser samt
skapa Overblickbarhet. Belysning ska utformas sa att belysningen inte dr blindande f6r boende
i angransande fastigheter. Vid planering av belysningspunkter ska hdnsyn ocksa tas sa att
dessa inte blandar sjofarande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for
sjofartens sdkra navigation.

Vid gestaltning av torget och gangfartsomrade anvands markbeldaggning med olika kul6rer och
material for att skapa en intressant utemiljé samtidigt som trafikrorelsen tydliggors. Den
gangvag som leder fran den nya viandplanen pa Vistra Kanalgatan och ner till trappan i sldnten
mot kanalen dras om i en ny strackning. Hojdskillnader pa torget ska tas upp i trappor som ar
val integrerade i utformningen. Pa torget planeras for planteringar, vattenspegel och
sittmdjligheter.

Stor vikt ska laggas vid att atgarden blir ett sa litet ingrepp som mojligt i den kulturhistoriska
miljon och att utformningen inom projektet gors med stor omsorg.
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Principskiss for utformning av planomradet

3.2 Gator och trafik

Gatunét

I och med tunnelnedfarten kommer Vastra Kanalgatan att fa en ny utformning och kommer
inte ldngre utgora en genomfartsgata genom stadskdrnan. Séder om anslutningen till
Kanalgrdnd kommer Vastra Kanalgatan smalnas av till ca 6 meter och utformas som ett
gangfartsomrade dar bilar kor i 1ag hastighet. Gatan avslutas med en vindplan anpassad for att
personbilar ska kunna vdanda utan att backa. Fran vandplanen fortsitter en angoringsvag upp
pa Orionkullen.

Genom avstangningen av Vastra Kanalgatan minskas trafiken genom stadskarnan till f6rman
for sakerhet och minskad miljépaverkan f6r de som ror sig och bor i omradet. Uppskattningsvis
kommer den nya trafiklosningen att ge upphov till nagot 6ver 800 fordon/dygn pa Vastra
Kanalgatan, bortsett fran trafik till Polstjirnan och 6vrig trafik. Detta kan jamféras med 8100
fordon/dygn som rérde sig forbi den plats dar torget kommer ligga ar 2005.

Kopmangatan kommer fortsdtta att enbart vara till for busstrafik inom planomradet samt for
angoring. Trafik med anledning av ang6ring far kora 6ver torgytan vid behov, da i lag hastighet
och pa fotgangares villkor. Kanaltorget blir en knytpunkt vid bussgatan (Kdpmangatan) och
ger en tydligare koppling ner mot kanalen och mot Orionkullen.

Parkering

Idag dr Vastra Kanalgatan kantad av bilparkering langs gatan och dven framover finns ett
behov av angdringsplatser och tillgangliga parkeringsplatser till kvarter Polstjdrnan inom 25
meter fran samtliga entréer. Da gatan kommer utformas som en gafartsgata med ett enhetligt
markmaterial ar det viktigt att angéringsplatser markeras tydligt. For att framja hallbart
resande och gynna ett 6kat cyklande ar det viktigt att omsorg ldggas pa utformning och
placering av ytor for cykelparkering. Dedikerade ytor for cykelparkeringen ska finnas pa torget
och i ndra an koppling till kollektivtrafiken for att framja cyklande samt minska
framkomlighetsproblem.
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Gang- och cykeltrafik

I och med upprustningen av 0stra delen av Sodertdljes stadskdrna byggs Kopmangatan

om och ger plats at en cykelbana pa sddra delen (mellan Ekdalsgatan och Kanaltorget. Det
kommer vara mojligt att fortsatta 6ver Kanaltorget och in pd Véstra Kanalgatan.
Markmaterialet ska mojliggora cykling 6ver torget men detta ska ske i gangfart. Det ar viktigt
att cyklister far incitament att sakta ner innan de kommer in pa Kanaltorget fran Képmangatan
eftersom det kan vara skymd sikt i och med kurvan for motande cyklister och korsande
manniskor.

uvran \ \o= T \” \ .+ WY \
-1 \ V== \\ = \ Nepwuua A \

\ A\) \ = ¢ \ \

EN -+ HUMLAN A

JUPITER _

‘\' BROMSEN ,*‘?\ - NP )=
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Gang- och cykelvagar runt planomréadet. Heldragen rod 11n]e visar ny cykelbana och streckad réd

linje visar gagata ddr cykeltrafik dr tillaten.

Tillganglighet for renhallning

Kvarteret Polstjarnan hanterar sin sophantering genom en grind i sédra dnden av kvarteret.
Det ska sdkerstallas att sopbilen dven framledes kommer kunna hamta avfall fran Polstjarnan
pa samma plats som idag. En sopbil ska kunna sta tva meter fran fasaden sa manniskor kan
passera samt ett sdkerhetsmatt pa tva meter pa andra sidan. Inga fasta hinder far sta i vigen
for fordonet vilket ska beaktas vid utformning av Kanaltorget. Passager som sopbilen far
utnyttja fungerar primart som passage for fotgdangare. Sopbilar far anvinda gangfartsomradet
under forutsattningen att de kor pa de gaendes villkor. Detsamma géller for gdgatan, dock ska
sopbilen ha en specifik malpunkt pa gagatan och inte enbart utnyttja gagatan for genomfart.

En sopbil ska dven kunna ta sig in och ut till de befintliga fastigheterna pa Orionkullen.

Kollektivtrafik

Kdpmangatan kommer fortsdtta utgora en av huvudgatorna for kollektivtrafiken i Sodertélje
centrum och den del av K6pmangatan som ligger inom planomradet kommer enbart vara till
for buss, leveranser och angoring. I och med det nya Kanaltorget kommer en ny motesplats
skapas i direkt anslutning till denna knutpunkt for kollektivtrafiken samtidigt som
rorelsemonstret for fotgdngare kommer att forbattras. Framkomligheten runt bushallsplatser
forbattras vid det nya torget. Inom planomradet kommer det initialt att finnas fyra stycken
busshallplatser. Vid utformningen av Kipmangatan ska RiGata/RiBuss foljas. Hallplatsldgena
inom planomradet har en ldngd pa 2 x 80 m, vilket m&jliggor for totalt 6 st hallplatser inom
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planomradet. Detta mojliggor att ytterligare busshallplatser kan tillfors i framtiden. Inom
planomradet kommer befintliga busshallplatser bli mer samlade och busskurer forbéttras med
vaderskydd.

Kommunens 6versiktsplan lyfter att oskyddade trafikanter ska prioriteras i férsta hand 6ver
andra trafikslag, centrum ska dérutav forbattras och goras mer attraktiv samt trafiksaker for
oskyddade trafikanter. Befintligt 6vergangstalle inom planomradet ersatts darfér med ett
upphdjt 6vergangstalle 6ver Kipmangatan i anslutning till gangstraket mellan gagatan
Garvaregatan och gagatan Kanaltorget, illustration 6ver detta kan ses pa bilden nedan. Detta
ska ske pa ett sdtt som gor att kollektivtrafiken dven fungerar genom att folja RiGata/RiBuss.

o ; ’%/-7 /;
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Bygghandling av utformning av K6pmangatan inom planomradet. Ili ustrerar busshallplatser ldge och
utformning inom planomradet. Upphdjt 6vergangstélle dr inringat i rott.

3.3 Hantering av risker och stérningar

Brand

Rdddningstjanstens mojlighet att gora en raddningsinsats i garaget eller lastkaj sakerstalls
genom befintlig tillgdnglighet via de bdda utrymningstrapphusen samt nya och gamla infarten.
I de fall da en brand inte uppkommer i ndrheten av infartstunneln kan det finnas méjlighet att
kora in raddningsfordon i anldggningen. I 6vrigt antas att insats kommer ske fran utsidan eller
via invandiga trapphus.

Det befintliga garaget och lastkajen dr férsedda med en sprinkleranldggning. For att undvika
att det behdver projekteras och byggas en brandcellsgrans i fastighetsgransen mellan lastfaret
och den nya infarten ska dven infartstunneln forses med heltdckande sprinklerinstallation. Den
forsta delen av infartstunneln bedéms vara majlig att na fran ett ytlage for raddningstjansten
och darfor kan det vara moijligt att utforma tunneldelen som ligger ndrmast infarten med ett
undantag fran krav pa sprinkler. Sprinklerinstallationen och tillgang till trycksatt
brandvattenledning bedéms kunna ge raddningstjdnsten forutsattningar for en insats som
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motsvarar dagens utformning. Infartstunneln bedéms ddrmed inte tillféra oacceptabla risker.

Geotekniska fragor

For att mojliggora byggandet av tunneln och den djupare delen av traget har sponter slagits ner
pa vardera sida om tunneln. Detta for att schakten for tunneln inte ska underminera befintliga
byggnader och slanten mot kanalen.

Buller

Den laga hastigheten och mindre trafikmdngden som detta forslag medfor jamfort med nar
Vdstra Kanalgatan var 6ppen for genomfartstrafik kommer att innebdra ett minskat
trafikbuller. Eftersom den trafik som dker ner i nedfarten gar ner under mark kommer ljudet
dessutom att reduceras av stédmurarna. En minskad trafikmangd kommer dven att minska
mdngden avgaser.

Skydd mot éversvamning
Marken ska hojdsattas for att forhindra att vatten ansamlas vid befintlig bebyggelse och skadar
befintliga byggnader vid kraftiga regn.

Strandskydd
I befintlig detaljplan har stora delar av strandskyddet upphavts och for de atgéarder som ligger
pa strandskyddat omrade har dispens redan givits. Ndr en ny detaljplan vinner laga kraft och
ersatter befintlig detaljplan aterintrdder strandskyddet. Kommunen kan upphdva
strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sirskilda
skal for det och om intresset av att detaljplanera omradet viger tyngre dn strandskyddets
syften. De sarskilda skl (7 kap. 18 c—d § miljobalken) som géller {6r att upphava strandskyddet
ar om omradet:
o drianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,
e arval avskilt fran stranden av till exempel en storre vag eller jarnvag,
e behovs for en anldggning som maste ligga vid vatten och behovet inte kan tillgodoses
utanfoér omradet,
o behdovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfoér omradet,
e behover anvdndas for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor strandskyddsomradet,
e behover anvdndas for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse

Da stora delar av planomradet idag ar hardgjorda utan nagra sarskilda naturvarden finns det
inte nagra goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Marken planeras som allmén platsmark
vilket innebar att allmédnhetens tillgang till omradet inte férhindras. Daremot kommer
tillgangligheten for fotgdngare bli battre i och med att trafikmdngden minskar och bilar
kommer kora i 1dg hastighet samtidigt som en ny offentlig motesplats skapas. Detta galler all
mark forutom traget till tunnelnedfarten som hamnar pa kvartersmark. Ingreppet som traget
innebdr har redan beviljats strandskyddsdispens och dr fardigstalld. Strandskyddet upphévs
darfor pa dessa delar da omradet dr ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Den parkmark som redan finns idag och som kommer fortsatta vara parkmark ar en viktig del i

gronstrukturen i Sodertélje, inte minst for friluftslivet da det utgor en del av ett promenadstrak
langs kanalen. I denna del av planomradet kommer strandskyddet ligga kvar.
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Kartillustration 6ver upphévt strandskydd inom 100 meter inom planomradet. Réd streckad linje:
planomradesgréns. Bla réifflad yta: upphévt strandskydd inom 100 meter. Gront yta: strandskydd som bevars
inom planomradet.

3.5 Teknisk forsorjning

Ledningar

Infor projektering av tunnelnedfarten gjordes en forstudie gdllande befintliga ledningar och
behovet av ledningsflytt inom planomradet. Forstudien visade att tunnelnedfarten korsade ett
flertal befintliga ledningar som &dgs av Telge nat. I och med detta har flera ledningar fatt nya
dragningar. Ledningar for el, vatten, fjarrvarme och fjarrkyla har byggts om och korsar
tunnelnedfarten pa olika platser. Ledningarna kommer hamna inom allmén platsmark ovan
tunneln. Byggnationen av dessa ledningar ar i dagsldget fardigstallt och endast eventuella
justeringar aterstar. Befintlig dagvattenledning under torget samt ledningar i Képmangatan
behover ej flyttas. Langs Vastra Kanalgatan gar en vattenledning samt en spillvattenledning.
Spillvattenledningen dr ej nédvandig har och kan komma att goras om till dagvattenledning.

Nya ledningar som behover upprdttas inom allmédn platsmark kommer anslutas till befintligt
ledningssystem vid olika anslutningspunkter. Samtlig teknisk forsorjning av tunnelnedfarten
kommer ske fran ett nytt teknikrum i garaget.

BETECKNINGAR/FARGER

mmn Omldggning Vakten = Oml3ggning EL
mmm Ny Fjdrrvarme
= (Omlaggning Frikyla

Dragning av nya ledningar (bilden &r en skiss och visar inga exakta placeringar).
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Brandvatten

Befintligt garage har ett system med trycksatt brandvattenuttag. Placeringen av
brandvattenuttaget ligger i den norddstra delen av lastfaret i ndrheten av infartstunnelns
anslutning. Den ny infartstunneln bedéms inte medféra nagot ytterligare behov av
brandvattenuttag for raddningstjansten.

Dagvattenhantering

Vid projektering av tunnelnedfarten har tekniska losningar fér dagvattenhantering tagits fram.
Langs med tunneln gar en VA-ledning som kommer leda allt dagvatten fran traget och tunneln
ner till garaget ddr det sedan pumpas upp for att ansluta till befintligt dagvattennit. Eftersom
lutningen blir relativt brant i rampen, 10%, sa kommer rampen att forses med markvarme och
dagvattnet tas darefter omhand inom kvartersmarken.

Aven vid pagaende projektering av torget och gatumiljon tittar man pa hanteringen av
dagvatten. Brunnar har projekterats. Pa torget finns planer att bygga vaxtbaddar samt
skelettjordar, dér vatten kan férdréjas och renas. Langs med det nya traget planeras en
plantering.

I och med den nya tunnelnedfarten kommer en del av det befintliga parkomradet forsvinna.
Totalt dr det cirka 295 kvm gronyta som forsvinner fran parkomradet. Den nya planteringen
vid traget utgor cirka 215 kvm. Pa torget planeras cirka 60 kvm planteringar som dven
kompletteras med skelettjordar. Den totala ytan dar dagvatten kan fordrdjas och infiltreras
bedéms darmed inte minska vasentligt. Utford dagvattenutredning visar att befintliga system
inom och utanfor planomradet har kapacitet att omhdnderta de ytterligare dagvattenfléden
som planférslaget innebar.

Instingda omraden och risk for 6versvdmning
Marken ska hojdsattas for att férhindra att vatten ansamlas vid befintlig bebyggelse och skadar
byggnaderna vid kraftiga regn.
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4. Konsekvenser

4.1 Miljokonsekvenser

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljobeddmning nar en detaljplan
upprattas om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Enligt
kommunens undersékning om betydande miljopaverkan (tidigare behovsbedémning) bedéms
de atgarder planen medger vara férenliga med en ur allmdn synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurser genom att markomraden kommer anvandas for ett &ndamal som
omradet bedoms vara ldmpat for med hdnsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande
behov. Planen bedéms inte heller medge sadan markanvandning att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5
kapitlet MB.

Motiveringen dr att markens anvdndande inte dndras avsevart, inga nya byggnader planeras
och byggnationen redan ar igang vilket innebdr att detaljplanens antagande inte kommer
medfora stora konsekvenser. Inom planomradet finns inga sarskilda naturvarden, de stora
traden kan bevaras och det parkomrade som finns har idag kommer bevaras férutom den del
dir traget beviljats bygglov. Atgirder inom planomradet kommer endast ske pa ianspraktagen
mark dér strandskyddets syfte inte har nagon betydelse och dirmed kommer upphévas.
Ingreppet som tunnelnedfarten innebdr har negativ paverkan pa de kvaliteter som finns i
stadsmiljon langs Vastra Kanalgatan gdllande kulturmilj6, detta har redan tagits hansyn till i
projekteringen av gatumiljon. Detaljplanen ger positiva effekter néar det kommer till trygghet,
rekreation och barnperspektivet da det kommer tillkomma promenadstrak fria fran biltrafik,
attraktiv offentlig utemiljé samt en motesplats intill en viktig knutpunkt i kollektivtrafiken.
Den samlade bedomningen dr dirmed att detaljplanen inte har ndgon betydande
miljépaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Paverkan pa recipienten

Som ett resultat av den nya tunnelnedfarten kommer en del gronyta férsvinna. Planforslaget
innebdr att en ny plantering kommer anldggas vid Vastra Kanalgatan och ytterligare
planteringar planeras pa torget. Dessa planteringar utgor nastan lika mycket gronyta som den
yta som forsvinner och som dessutom kommer kompletteras med skelettjordar. Brunnar har
projekterats som ansluts till det befintliga VA-systemet. D4 mdngden hardgjord yta inte
kommer att 6ka vasentligt kommer inte heller vattenflodet att 6ka bedéms
miljokvalitetsnormerna i recipienten inte paverkas negativt.

Eftersom vattenflodet inte bedoms 6ka och att hantering av dagvatten redan projekterats har
inte en egen dagvattenutredning gjorts i samband med framtagandet av denna detaljplan. I och
med att tunnelnedfarten redan &r fardigstélld sa kommer detaljplanens antagande inte paverka
dagsvattensituationen.

Konsekvenser fér landskapsbild och kulturmiljé

Da tunnelnedfarten utgor ett negativt ingrepp i de kvaliteteter som finns i stadsmiljon vid
Vastra Kanalgatan dr det av stor vikt hur detaljer genomfdrs. Det ar positivt att Vdstra
Kanalgatan ater blir smalare samt att granitpollarna med kedjorna bibehalls dven om de ges en
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ny placering. Det dr viktigt att utformningen av muren till traget och smidesstaketet, som blir
nya inslag i miljon, tillfér en kvalitet som passar i stadskdrnan. Stenldggning av gatan dr ett
positivt tillagg liksom utsmyckning av gaturummet.

De stora lindarna langs kanalpromenaden och som utgor en kvarvarande del av 1800-talets
kanalmiljo dr viktiga att varna om, nagot som redan gjorts vid projektering. Dessa lindar ska
inte skadas av de ingrepp som gors inom planomradet.

Konsekvenser for naturmiljon

De stora trdden mot kanalen dr ett viktigt inslag i miljon och har vid projekteringen
bedémts klara de ingrepp som tunnelnedfarten innebdr utan att lida ndgon stor skada. Det
som paverkas mest dr sugrotter och dessa kan nybildas av tradet. Det trad som paverkas
mest dr den andra linden lings nedfarten. Ovriga trid (en lind och en 16nn) lings nedfarten
berdrs i mycket liten omfattning.

Angéring

I genomford utredning av AF 2018-10-23 har utformningen granskats med kérspar for
typfordon Los (oljebil och sopbil) for att sdkerstdlla framkomligheten f6r en vanlig sopbil.
Korsparsanalys visar att nér sopbilen ska svanga behover den ta yta fran motande korfalt. Detta
medfor att tva fordon inte kan métas vid svangande rorelser fran och till Orionkullen. Ett av
Dessa omraden ligger inom planomradet och &r inringade i bilden nedan. Lastbilar och sopbilar
kommer inte att kunna méta andra fordon fran infarten till kvarteret Orion upp till Flickskolan
(Orionkullen) da végen &r 3.5 meter bred. Vagen fran kvarteret Orion upp till Flickskolan
(Orionkullen) ingar inte i planuppdraget och i nuldget finns det inga planer pa att bygga om
denna. Vid rakstracka ar det ddremot moijligt for tva fordon att métas samtidigt som det star

Angoring fardtjansh\

Kv. Polstjarnan

Angoring 2 platser

i

i

Kv. Orion

KV. Orion

Korsparsanalys for sopbil till och fran kvarteret Orion, AF 2018-10-23.

Det har ocksa sdkerstallts med kdrsparsanalys att en sopbil ska kunna hdmta sopor fran
kvarteret Polstjarnan dar sophanteringen sker pa sydvastra delen av kvarteret. Korsparet dr
utformat sa en sopbil kan sta tva meter fran fasaden sa mdnniskor ska kunna passera samt ett
sdkerhetsmatt pa tva meter pa andra sidan sa inga fasta hinder &r i vagen for fordonet. Detta
ska beaktas vid utformning av Kanaltorget. Korsparet visar ocksa att det gar att kora ut pa
Kopmangatan nar bussar star inne vid héllplatserna pa bada sidorna.
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4.2 Sociala konsekvenser

Sociala varden och tillgdnglighet

Forslaget pa det nya torget samt dndringen av Vdstra Kanalgatan med stenbeldggning och
atervandsgrand kommer att fungera som en koppling fran gagatan och Képmangatan mot
kanalen och upp mot Orionkullen. Detta bedoms medféra en forbéttring jamfért med dagens
utformning da tillgangligheten okar i denna del av stadskarnan. Planforslaget innebér att
fotgdngare och cyklister prioriteras 6ver biltrafiken vilket férenklar rérelsen genom staden och
Okar trafiksdkerheten i omradet.

Kanaltorget ska vara en plats for alla Sodertéljebor och darfor ar tillgdngligheten en viktig
faktor i utformningen av torget. Planomradet lutar och trappor kommer finnas pa torget for att
ta upp hojdskillnader men det ska finnas tillgangliga strak med lutning pa max 5% samt
ramper som alternativ till trappor sd alla kan vistas och réra sig pa torget.

Kanaltorget kommer bli en ny moétesplats i centrum och kommer vara ett lyft for hela 6stra
delen av stadskdrnan. Har ror sig redan idag manga manniskor fran olika delar av Sodertalje
och med Kanaltorget skapas en plats att vistas pa en langre stund och méta andra
Sédertéljebor.

Barnperspektiv

Vdstra Kanalgatan, innan bygget av tunnelnedfarten, var en hdgtrafikerad genomfartsgata med
smala trottoarer och 6vergangsstallen. Trafiken innebar en otrygg milj6 for barn. Planforslaget
kommer innebdra att trafikmadngden minskar betydligt och att biltrafiken kommer rora sig i
laga hastigheter. En del av Vastra Kanalgatan kommer utformas som en gangfartsgata och
Kanaltorget kommer vara helt fri fran trafik bortsett fran nédvandig angoring. Detta innebédr en
tryggare plats for barn da biltrafiken anpassar sig efter de gaende och inte tvdrtom. Fran
gronstraket langs kanalen kommer man kunna ta sig in till stadskdrnan utan att beh6va
passera nagon storre gata vilket bildar ett tryggt promenadstrak.

Planomrddet innefattar idag inga platser f6r barn. Det nya Kanaltorget kommer erbjuda en ny
offentlig plats dér barn kan vistas fritt fran trafik och har finns plats fér bade lek och umgange.
Pa torget planeras en vattenspegel som bade utgor ett vackert element i stadsmiljon men dven
ett roligt inslag for barnen.

Forbattrad kollektivtrafik och cykelvagar

I dagsldget finns ingen utpekad cykelbana ldngs Vastra Kanalgatan utan cyklister far cykla pa
bilvdgen eller vdlja en alternativ vdg. Planférslaget innebar att cyklar kan ta sig forbi
Kanaltorget utan att beh6va samsas med bilar. Cykling ska dock ske i gangfart for att skapa en
trygg miljo for gaende och for vistelse pa torget. Detta ger cyklister en tydligare och tryggare
trafiklosning.

Képmangatan kommer fortsdtta vara en bussgata och en viktig knutpunkt fér busstrafiken i
Sodertélje. Det nya Kanaltorget kommer utgéra en motesplats med tillgang till god offentlig
miljo pa en plats som manga passerar idag. Torget har potential att bli en naturlig traffpunkt
och en plats att uppehalla sig i vintan pd bussen.
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5. Genomforande

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Andra kvartalet 2021
Granskning Forsta kvartalet 2022
Antagande Tredje kvartalet 2022

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Nar genomforandetiden har gatt ut fortsatter planen att gélla till den dndras eller
upphévs. Nar genomforandetiden har gatt ut har fastighetsigaren dock inte langre
ratt att erhalla ersittning om bygglov, rivningslov eller marklov skulle nekas.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Huvudman fér VA
Telge Nat AB dr huvudman for VA.

5.2 Ansvarsférdelning

Ans6kan om lantmateriférrattning
Kommun ansvarar for ansékan om lantmateriférrattning. Ledningsdgaren ansvarar for
ans6kan om bildande av nya, andringar och upphdvande av ledningsrétter.

Utbyggnad av vatten, dagvatten och spillvatten

Telge Nat AB ansvarar for utbyggnad fram till anslutningspunkt. Kommunen ansvarar {or
anslutande ledningar inom allméan platsmark. Fastighetsagaren ansvarar f6r anslutande
ledningar inom kvartersmark.

Elférs6rjning, telenat, fibernat, fjarrvdrmenat och fjarrkyla

Telge Nat AB ansvarar for utbyggnad av ledningar for el, fjarrvarme och fjarrkyla fram till
anslutningspunkt. Kommunen ansvarar for anslutande ledningar inom allman platsmark.
Fastighetsdgaren ansvarar for anslutande ledningar inom kvartersmark.

Inget identifierat behov av tele i nuldget. Om sa kravs ansvarar fastighetsdgaren for kontakt
med ledningsdgaren, anslutning regleras i separat avtal mellan dessa.

Inget identifierat behov av fiber i nuldget. Om sa kravs ansvarar fastighetsiagaren for kontakt
med ledningsdgaren, anslutning regleras i separat avtal mellan dessa.

Utbyggnad av allmén plats.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmadn plats.

Utbyggnad av kvartersmark.
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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Strandskyddsdispens
Kommunen ansvarar for att upphava strandskydd.

Bygglov, marklov och lovplikt m.m.
Fastighetsdgaren ansvarar for att ans6ka om erforderliga lov.

5.3 Fastighetsréttsliga fragor och konsekvenser

Markégorforhallanden
Planomradet omfattar del av Télje 1:1 som dgs av Sodertdlje kommun samt del av Tellus 5 som
ags av Stadsrum AB.

Fastighetsbildning
Den del av Tédlje 1:1 som enligt detaljplanen utgor kvartersmark avstyckas till en egen fastighet.

Detaljplanen medger tredimensionell fastighetsindelning.

Delar av den befintliga allmdnna platsmarken inom fastigheten Télje 1:11i detaljplanen
betecknat med T och (T) som ligger under allmdn platsmark enligt plankartan ska genom
tredimensionell fastighetsbildning utgora en egen fastighet. Den allmdnna platsmarken ska
alltsa urholkas av kvartersmark fér tunnelnedfart T och tunnel (T).

Fastighetsindelningen i hojdled illustreras pd plankartan i sektion. Fastighetsindelningen
fortydligas ocksa genom snittvyer for T respektive (T) enligt nedan.

GATA PARK
Allman platsmark Allman platsmark
Ny mark
Ny mark
T
Kvartersmark

spont Spont

Bottenplatta tunnel

N

' Packad fylining

| |
| |
| |
| |
| |
| |
I :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
I |

Sektion tunnelnedfart T. Rddstreckad linje illustrerar anvdndningsgrédns och tillkommande fastighetsgrans.
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TORG/GATA
Allman platsmark  Nymark

. Tunneltak med tatskiktsmatta

Spont e 1 Spont.

(T)
Kvartersmark

VA-ror fér tunneln
Bottenplatta tunnel

! Packad fyllning

Sektion tunnel (T). Rodstreckad linje illustrerar anvandningsgréns och tillkommande fastighetsgréans.

Gemensamhetsanldggningar
Om det finns teknikberoende mellan garaget och tunneln kan det komma att behova l6sas
genom en gemensamhetsanldggning.

Rattigheter

Nyttjanderatter
Bommar eller annan teknisk utrustning som erfordras for garaget hanteras genom
nyttjanderdtt mellan berdrda parter. Detsamma galler eventuell tillgang till teknikrummet.

Befintliga ledningsrétter

Idag finns en befintlig ledningsratt for fjarrkyla inom planomradet. Dessa ledningar 4gs av
Telge Nat AB. I det fall att ledningarnas placering fordndras kan ledningsratten komma att
behova dndras.

Ledningsratt: 0181K-99/2004

Nya ledningsratter
Det finns inget identifierat behov av bildande av nya ledningsratter.

Befintliga servitut
Officialservitut for pelare, fettavskiljare och stupror finns inom fastigheten Tdlje 1:1.

Aktbeteckning Andamal Till f6rman for Belastar Konsekvens
0181K-2017/76.1 | Pelare Orion1 Télje 1:1 Berors ej
0181K-2017/76.2 | Fettavskiljare Orion 1 Talje 1:1 Berors ej
0181K-2017/63 Stupror Telge 1:1 Tellus 5 Berors ej
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Nya servitut
Ett nytt officialservitut mdste bildas for att hantera utfarten fran garaget. Servitutet kommer
belasta den nya avstyckningen fran Talje 1:1 till férman for Tellus 5.

Strandskydd
Strandskyddet upphdvs i och med planlaggningen i enlighet med plankartan.

Konsekvenser av upphédvande av strandskydd framgar tidigare av planbeskrivningen (avsnitt
3.3 Hantering av risker & stdrningar). Upphédvande av strandskydd innebar att framtida
andringar och tillagg inte behover anséka om strandskyddsdispens.

5.4 Ekonomiska fragor

Kostnader fér lantmateriférrattning
Fastighetsdgaren bekostar ansékan om lantmateriférrattning.

Kostnader fér allman plats
Kommunen ansvarar for kostnader avseende utbyggnad av allmdn plats.

Kostnader for kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar for kostnader avseende utbyggnad av kvartersmark.

Kostnader fér vatten, dagvatten och spillvatten
Fastighetsédgaren svarar for anslutningskostnader enligt taxa.

Ett huvudavtal rérande ansvar och ledningskostnader inom allméan platsmark finns upprattat
mellan Telge Nat AB och S6dertdlje kommun. I enlighet med avtalet ska Telge Nat AB sta for
alla kostnader for ledningsomldggning om inte ndgot annat avtalas.

Elledningar, tele, fiber, fjarrvdrme och fjarrkyla
Fastighetsdgaren svarar for ledningar inom kvartersmark och bekostar anslutningsavgift
enligt taxa.

Inom projektet Kanaltorget har en 6verenskommelse slutits mellan Telge Nat AB och Sodertdlje
kommun vilken innebdr att alla kostnader som kan hdnfdras till ledningsarbeten avseende
fjarrkylaledningen ska delas lika mellan parterna. Kommunen star for kostnader fér provisorier
enligt samma avtal. I 6vrigt ombesorjer Telge Nat AB kostnader for 6vriga ledningsarbeten
enligt avtal.

Telge Ndt AB svarar for alla kostnader som kan hanforas till ledningsarbeten avseende
fjarrvirmeledning.

5.5 Tekniska fragor

Tunnelkonstruktion
Tunneln utférs som en brokonstruktion enligt Trafikverkets regelverk.
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Tekniska utredningar
De tekniska utredningar som utforts inom forprojekteringen f6r genomférande av detaljplanen
ar:

o Arkeologisk férundersokning

e Trafik PM

e Brandtekniskt utlatande

e MUR/Geoteknik

e Dagvattenberdkning for Kipmangatan

Vatten och spillvatten
Huvudnadt for vatten och spillvatten dr sedan tidigare utbyggt och det behovs ingen vidare
utbyggnad inom detaljplanens omrade.

Inom allmdn platsmark tillkommer utbyggnad av vattenledningar fér omhdndertagande av
vatten fran vattenspegeln vid torget. Vattenledningar ansluts till anslutningspunkt.

Inom kvartersmark tillkommer utbyggnad av vattenledningar for sprinkler i tunneln.

Dagvatten

Vid torget tillkommer utbyggnad av dagvattenledningar f6r omhadndertagande av dagvatten.
Ledningar ansluts till anslutningspunkt. Brunnar har projekterats och pa torget planeras
vaxtbdddar samt skelettjordar dér vatten kan foérdrojas och renas. Lings med det nya traget
planeras en plantering.

Inom kvartersmark tillimpas ett passivt dagvattensystem dar dagvatten omhandertas via
dagvattenledningar som gar fran traget och langs med tunneln ner till anslutningspunkt vid
gransen mot garaget. Anslutningspunkten finns i ett teknikrum i garaget ddr dagvatten samlas
och pumpas upp for anslutning mot befintligt dagvattensystem.

Elledningar, tele, fiber och fjarrvdrme
Huvudnat for el, tele och fiber dr sedan tidigare utbyggt och det behdvs ingen vidare utbyggnad
inom detaljplanens omrade.

Inom allmédn platsmark langs med Vdstra Kanalgatan samt vid torget tillkommer utbyggnad f6r
elledningar rérande gatubelysning. Ledningar ansluts till huvudnat.

Inom kvartersmark kopplas ledningar for el och fjarrvarme till teknikrummet i garaget.

Véagar
Vagar ar under uppbyggnad inom planomradet.
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