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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kep.551st2p.

TORG
GATA

Torg

Gata

Kvartersmark, 4«ap. 551st3p.

E

Centrum, hotell

Tekniska anlaggningar

P Garage medges i en vaning under markytan enligt
principsektionen

Vattenomraden siap.ss1st3p.

W Oppet vatten

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark och vegetation

trad Skelettjord med trad ska finnas och den erforderliga
fordrojningsvolymen ska kunna omhandertas, 4 kap. 5§ 1 st2
p.
+0.00 Ny marks hojd over angivet nollplan, 4kap.5§ 1st2p.
Skydd

Den nya kajen ska dimensioneras for att i framtiden kunna anpassas till radande
vattennivaer, 4 kap. 12§ 1st 1 p.

| byggskede av den nya kajen ska spont installeras, bakatférankras ner i

underliggande friktionsjord och fyllas emot innan ytterligare atgarder vidtas., 4 kap.
128 1st1p.

Stabiliserande markatgarder ska genomforas. Sakerhetsfaktorn for markstabilitet
ska uppna erforderliga riktvarden under bygg- och driftskedet enligt gallande
regelverk, 4 kap. 12§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

kiosk; Kiosk med glasade fasader alt. allman toalett far byggas,
4 kap. 5§ 1st2p.
ny kaj Ny kaj ska uppforas, 4kap.5§1st2p.

hantering-dagvatten = Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering och

den erforderliga fordréjningsvolymen ska kunna
omhandertas, 4 kap.5§1st2p.

Dagvatten skall avledas bort fran narliggande huskroppar, 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far endast férses med underjordisk byggnad, 4 kap.
11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan [text],
4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning

f, Fasad ska utformas med en likformig fonstersattning dar
detaljering och spegelvandning av fonster i
fonsteroppningar skapar variation 6ver fasadytan, 4 kap. 16 §
1st1p.

f, Sockelvaning skall tydligt markeras och utformas med
natursten, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f; Byggnadsdel ska utformas med avrundade horn, 4 kap. 16 § 1
st1p.

f, Vaning ovan far skjutas ut max 1,30 m fran egenskaps-
granser mot Maren och Tullgrand, max 2,30 m mot
Orionkullen och max 3,30 m mot Kringlan, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Toppvaning ska utformas hogre an nedre hotellvaningar
for en tydlig avslutning uppat., 4kap. 16§ 1st1p.

fs Fasad ska utformas med ljust sandfargat tegel, 4 kap. 16 § 1

st1p.

Utférande

o} Grundlaggning och markarbeten skall utféras pa ett satt
som inte aventyrar stabiliteten. Kontrollmatningar
avseende jordrorelser och portryck skall utféras vid
palningsaebete. Provpalning ska utforas for att bedoma
palbarheten i jorden samt for bedémning av
omgivningspaverkan pa befintliga byggnader och
anlaggningar. Provpalning ska utforas for de
palningsmetoder som beddms vara aktuella. Vald
palningsmetod ska beakta majlighet till framtida
grundlaggningar., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

b, Grundlaggning och yttervagg upp till +2,70 meters hojd
skall vara vattentat, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

b, Barande konstruktion i yttervagg ska anpassas sa att

troskel for entrédorr blir +2,70 m dver nollplan., 4 kap. 16 § 1
st1p.

b, Byggnaden skall utféras radonsaker, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

bs Underkant av fonster skall placeras pa minst +2,70 meters
hojd dver nollplan, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

bs Nodutgangar ska vara pa minst 2,70 m éver nollplan, 4 kap.
16§ 1st1p.

b, Samtliga berdrda byggnader ska besiktas innan
vibrationsalstrande verksamhet pabdrjar, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

bs Samtliga berérda byggnader innehallandes rokkanaler
som berors av syneforrattning ska provtryckas fore samt
efter vibrationsalstrande arbetena, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n, Vaxttak skall anlaggas. Minsta totalyta av vaxttak ska vara
500 kvm, 4 kap. 10§

Stdngsel och utfart

k—O——O——  Kérbar férbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

Skydd mot stérningar

m, Belysning pa byggnaden och under byggskede far inte
skapa olagenhet for sjotrafiken. Risken for stérande
reflexer i glasytor ska beaktas och minimeras., 4 kap. 12 § 1 st
2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4 kap. 21§

Markreservat
X Markreservat for allmannyttig gangtrafik, 4 kap. 6§

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt for den del som ar berdrd av planomradet, 4 kap. 17 §
Extra
Upplysningar

Fastigheterna Tellus 5 och Talje 1:1 ar inom Sodertalje medeltida kulturlager
RAA-nr Sédertalje 133:1. Ingrepp under mark kraver tillstand fran Lansstyrelsen

X Undersokning av betydande miljdpaverkan
[ Miljokonsekvensbeskrivning [ ] Gestaltningsprogram
X Fastighetsforteckning [ 1 lllustration

X Samradsredogorelse J

Till planen hor:

] Planprogram

[ ] Samradsredogorelse program
X Planbeskrivning

X Granskningsutlatande

Detaljplan for

del av Tellus 5 och del av Talje 1:1

Sodertdlje
Dnr: SBN 2019/001229 kommun
Sodertalje kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans
) Tillstyrkande
Samhallsbyggnadskontoret 2022-01-25 SBN
. Tillstyrkande
Laga krafthandling 2022-02-04 KS
) Antagande
Upprattad 28 december 2021 2022-02-07 KE
Laga kraft
2023-02-07

Raad Al Khafagy Arkivnr: 0181K-P 1796 C

Planarkitekt

Christina Svartsj6
Tf. Planchef
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