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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréden
far anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprévningar. Det ér en process som grundar sig pd lagstiftning genom frémst plan- och

bygglagen (PBL) och miljebalken (MB).

Planprocessen

1. Samréd

Kommunen redovisar planforslaget och rele-
vant underlag till berérda myndigheter, kdanda
sakdgare och boende som berérs. Syftet med
samrdadet ar att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter
genomfort samrad kan forslaget justeras utifran
de synpunkter som har kommit in.

2. Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara till-
gangligt for granskning, da ges berérda myndig-
heter, sakdgare och andra berorda ytterligare en
mojlighet att yttra sig over det reviderade plan-
forslaget. Efter granskningen kan forslaget till
detaljplanen justeras.

3. Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut.
Nar detaljplanen har antagits underrattas lans-
styrelsen, lantmdterimyndigheten, berérda
kommuner samt de som har senast under
granskningstiden lamnat in synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda.

4. Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre
veckor efter att beslutet om antagande har till-
kdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner
detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for
startar samrad

Tid fér
granskning

Beslut om Planen vinner

antagande

laga kraft

09...9.60_,0__0__0__0

Vitar fram Vireviderar
ett forsta férslaget
planférslag

Tid for
o6verklagan

Vireviderar
férslaget

En 6versikt kring hur planprocessens héllplatser ser ut enligt plan- och bygglagen samt det skede denna detaljplan

befinner sig i.
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Medverkande

Planfoérfattare
Alexander Celebioglu, Planarkitekt,
Samhalisbyggnadskontoret (SBK)

Tf. planchef
Christina Svartsjé (SBK)

Handlingar
Planbeskrivning
Plankarta
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Flygbild éver planomrédet. Ungefdrlig avgréinsning markerad med bld avgréinsningslinje.
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Ortofoto éver planomrédet. Avgréinsning markerad med blé avgrénsningslinje.

Stadsplanens syfte och
huvuddrag

Stadsplanen for Bergviks villaomrade syftade till
att bibehalla omradets karaktar som ett villa-
omrade, men ge mojlighet till att dela fastig-
heter da de ansags vara mycket stora. I planen
reserverades dven ett parkbalte pa 15-20 meter
langs strandlinjen for framtida strandvag. Detta
innebar att kommunen behévde gora intrang pa
flera fastigheter langs med strandkanten.

Planéndringens syfte och
huvuddrag

Syftet med denna plandndring ar framst att
upphadva fastighetsindelningsbestammelser f6r
del av kv Fagotten (fastigheten Fagotten 3) och
pa sa sdtt mojliggora en ny fastighetsbildning
genom lantmadteriférrattning. Fastigheten ska
kunna styckas for att inrymma ett enbostadshus
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i Bergviks villaomrade. Fastigheten Fagotten 3 dr
3608 kvm stor och dr bland de storsta privatdagda
fastigheterna for smahusdandamal i omradet. En
avstyckning av fastigheten gar i linje med stads-
planens syfte.

Den nya bostaden ska anpassas val till terrangen
och till den befintliga stadsbilden. For att sdker-
stdlla att ny bebyggelse anpassas till befintligt
bestand kravs dndringar i stadsplanens bestam-
melser. Av den anledningen upprdttas en ny
plankarta for fastigheten och de dndringarna
som foreslas redovisas i planbeskrivningen.

Planuppdraget har initierats av en ansékan om
avstyckning daterad 2018-10-26. I ansoknings-
handlingarna foreslogs initialt flera avstyck-
ningar, men detta har bedémts som olampligt
med hansyn till tathet, angdring, dagvatten-
hantering m.m. Plandndringen avser ddrmed att
endast mojliggora en avstyckning.



Planférfarande

Detaljplanefdrslaget hanteras med ett stan-
dardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Betydande miljopéverkan

Férenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken
Kommunen bedémer att planens genomforande
inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 §
miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljébalken och 4 kap. 34

§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar
nodvandig.

Tidigare stallningstaganden

Forslaget foljer kommunens 6versiktsplan
avseende fortdtning och fastigheten ar
lokaliserad i en utpekad tyngdpunkt.

Plandata

Fastigheten dr lokaliserad i Bergvik som ligger

i stadsdelen Brunnsdng. Fastighetsstorleken

ar 3608 kvm. Fastigheten dr privatdgd och
angransar bland annat till Brunnsdng 1:1 som
dgs av kommunen och andra privata fastigheter
inom kvarteret Fagotten.

Gdallande planer

For planomradet galler Stadsplan for Bergviks
villaomrade, fran 1962, akt 0181K-P323C, som
avses att dndras.

For planomradet galler Tomtindelningsplan
for kvarteret Fagotten, fran 1966, akt 0181K-
492/1966, som avses att upphdvas for
fastigheten Fagotten 3.

Brunnséng 11

Karta 6ver planomrddet. Planomrddet markerad i blétt.
Kommunal mark markerad i rosa.
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Genomforande

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom anstkan om
lantmateriforrattning hos den kommunala
lantmdterimyndigheten i Sodertalje.
Fastighetsdgare ansvarar for att skicka in och
bekosta en sadan ansokan.

Avverkning av tréd

Enligt PM fran kommunekologen far avverkning
av trdd inte ske under hdckningssasong for
faglar.

Servitut

Avtalsservitut for vatten och avlopp m.m.
(01-IM9-71/3768.1.) belastar planomradet. Ett
omrade har varit reserverat for underjordiska
ledningar, men har aldrig nyttjats.
fastighetsdgaren kan ansoka om att ta bort
servitutet. U-omradet ersdtts inom fastigheten
enligt rekommendation fran ledningsagare.

Gemensamhetsanléggning

En gemensamhetsanldggning eller ett
utfartsservitut kan inrdttas om fastigheten
avstyckas.

El, tele, bredband
Stadsnat, el och teleledningar finns inom
fastigheten.

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet
for kommunalt vatten och avlopp.

Genomférandetid

Genomforandetiden &r fem (5) ar fran den dag
plandndringen har vunnit laga kraft. Inom
genomforandetiden forutsatts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

Konsekvens av plandndringen
Gallande detaljplan fran 1962 ersdttas med nya
planhandlingar som galler fér planomradet.

Tomtindelningen som faststdlldes 1966 och som
idag gdller som fastighetsindelningsbestammelse
i detaljplanen upphor att gdlla for Fagotten

3 efter att plandndringen vinner laga kraft.

Efter plandndringen ges mojlighet att avstycka
fastigheten Fagotten 3.
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Stadsplan éver Bergviks villaomréde fréin 1962, akt 0181K-P323C. Planéndringens avgrénsning markerad i blétt.

Inzoomning av stadsplanen for att visa plandndringens avgrénsning. Avgréinsning markerad i bléitt.
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Planéndringar

§ 1. Stadsplaneomrddets anvdindning.

Mom. 1. Byggnadskvarter.

a) Med B betecknat omrdde fdr anvindas endast
for bostadsdndamal.

Anvandningen kvarstar i plandandringen och
betecknas B i plankartan.

§ 2. Mark som icke fdr bebyggas.
Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

Punktprickad mark i stadsplanen.

Punktprickad mark och korsmark i planéindringen.

Punktprickig mark har dndrats och utokats
i plandndringen. Detta ar gjort pa grund av 5
anledningar:
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1) For att den nya bebyggelsen ska anpassas till
befintlig bebyggelse och f6lja de bebyggelselinjer
som finns.

2) For att befintlig byggnad inte ska hamna i ett
planstridigt utgangslage.

3) For att skydda befintliga ledningar.

4) For att fler avstyckningar dn den planerade
inte ska vara mojliga da det inte bedéms som
lampligt.

5) For att sakerstalla att yta for lokalt
omhdndertagande av dagvatten finns.

§ 3. Sdrskilda foreskrifter angdende omrdden for
ledningar.

A med u betecknad mark fdr icke vidtas
anordningar som hindrar framdragande eller
underhall av underjordiska ledningar.

U-omraden inom planomradet har inte nyttjats.
Ett nytt U-omrdade skapas for att sékra befintliga
ledningars placering, betacknat Us.

§ 4. Byggnadsrdtt.

Mom. 2.

A med F betecknat omrdde skall huvudbyggnad
uppforas fristdende.

Andras till f1 och f2 bestimmelser i plankartan
med bestammelse om att det endast far vara
friliggande hus samt begransning pa antalet
bostdder.

§ 5. Tomts storlek.

Mom. 2.

A med F eller O betecknat omrdde fdr tomt icke ges
mindre areal dn 500m?

Skiss &éver mojlig bebyggelse och majlig
fastighetsindelning pd& 1000 kvm.
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Bestammelsen ersatts med en minsta
fastighetsstorlek pa 1000 kvadratmeter.

§ 6. Del av tomt som far bebyggas. Antal byggnader
och byggnadsyta d tomt.

Mom. 2.

A tomt som omfattar F eller O betecknat omrdde fdr
endast en huvudbyggnad jimte en gdardsbyggnad

uppforas.

Andras till dessa bestimmelser i plankartan:
’Inom fastighet far endast 1 huvudbyggnad
uppforas” och ”Inom fastighet far endast 1
komplementbyggnad pa hogst 40 kvadratmeter
uppforas”.

Mom. 3.

A tomt som omfattar F eller O betecknat omrdde
far huvudbyggnad icke uppta storre areal dn
150m?. Uthus eller annan gdardsbyggnad far icke
uppta storre areal dn 40m? Ddrest huvudbyggnad
uppfores i hogst en vaning och tomtens areal icke
understiger 1.000m?, far huvudbyggnad icke uppta
storre areal dn 250m?.

Bestdmmelserna ersatts till: ” Inom fastighet
far endast 1 komplementbyggnad pa hogst 40
kvadratmeter uppforas”.

For den del av fastigheten som avses styckas
laggs till en el bestammelse: Storsta
byggnadsarea 150 m?2.

For delen kring den befintliga byggnaden
dndras bestaimmelsen om hogsta areal till en e2
bestammelse: Storsta byggnadsarea dr 290m?.

L

FAGOTTEN 3

Syftet med andringen dr att befintlig byggnad
inte ska hamna i ett planstridigt utgangslage.

Mom. 4.

Ddrest G med F eller O betecknat omrdde far
byggnadsndmnden efter grannars hérande sd
provar limpligt, md gdrdsbyggnad uppta en areal
av hogst 60m>.

Bestdmmelsen utgar.

§ 7. Vaningstal.

Mom. 1.

A med I eller I I betecknat omrdde fdr byggnad
uppforas med respektive hégst en och tvd vaningar.
Utéver medgivet vaningsantal far vind icke inredas,
ddrest detta ej medges enligt moment 2 nedan.

Bestdmmelsen utgar.

A ks o \

Karta som visar ungefdrlig gréins for sektionen redovisad
nedan.

FAGOTTEN 4  FAGOTTEN 5

Sektionsskiss som visar mojlig exploatering med souterréngvdning och takkupor samt forhdllande till narliggande
fastigheter. Befintlig huvudbyggnad pd Fagotten 5 finns med langst till hoger i sektionen och befintlig huvudbyggnad pd

Fagotten 11 syns i bakgrunden mellan Fagotten 3 och 4.
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§ 8. Byggnads hdjd.

Mom. 1.

A med]I, Iv eller I I betecknat omrdde fdr byggnad
icke uppforas till storre hojd dn respektive 4,5, 5,4
och 7,2 meter.

I plandndringen satts byggnadshojden till

5,2 meter f6r huvudbyggnad for mojlighet till
souterrangvaning och inredd vind. Syftet ar att
befintlig byggnad inte ska bli planstridig och for
att ny bebyggelse ska anpassas till omradet och
terrangen.

For komplementbyggnad regleras nockhdjden till
4 meter.

Mom. 2.

A med F betecknat omrdde fdr huvudbyggnad
icke inrymma fler dn tvd bostadsldgenheter. I
gdrdsbyggnad far bostad icke inredas.

For befintlig byggnad gdller bestimmelsen dven
framover och ersdtts med en f2 bestammelse:
Endast friliggande hus som inrymmer hogst 2
bostdder.

For den tilltankta fastigheten ersatts
bestdmmelsen med en f1 bestaimmelse: Endast
friliggande hus som inrymmer hdgst 1 bostad.

Tillagg
I plandandringen regleras takvinkeln till mellan
10-45°f0r att anpassas till befintliga bostdder.

Prickmarkens vastra del, narmast Sodertdlje
kanal, far en b1 bestammelse som lyder: £ndast
10% av fastighetsarean far hardgoras. Syftet ar
att sakerstalla yta for dagvattenhantering sa att
dagvatten inte rinner ut direkt i kanalen.

Under Utformningi plankartan tydliggors att
soutterdngvaning far uppforas. Detta for att
byggnaden ska kunna anpassas till befintlig
topografi, likt befintlig bebyggelse ndrmast
strandkanten.
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