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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréden
far anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprévningar. Det ér en process som grundar sig pd lagstiftning genom frémst plan- och

bygglagen (PBL) och miljebalken (MB).

Planprocessen

1. Samréd

Kommunen redovisar planforslaget och rele-
vant underlag till berérda myndigheter, kdanda
sakdgare och boende som berérs. Syftet med
samrdadet ar att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter
genomfort samrad kan forslaget justeras utifran
de synpunkter som har kommit in.

2. Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara till-
gangligt for granskning, da ges berérda myndig-
heter, sakdgare och andra berorda ytterligare en
mojlighet att yttra sig over det reviderade plan-
forslaget. Efter granskningen kan forslaget till
detaljplanen justeras.

3. Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut.
Nar detaljplanen har antagits underrattas Lans-
styrelsen, lantmdterimyndigheten, berérda
kommuner samt de som har senast under
granskningstiden lamnat in synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda.

4. Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre
veckor efter att beslutet om antagande har till-
kdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner
detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hdllplatser

Planarbetet Tid for
startar samrad

Tid for
granskning

Beslut om Planen vinner
antagande laga kraft

999 .0_,60__60__0__0__0

Vi tar fram Vireviderar
ett forsta férslaget
planférslag

Tid fér
overklagan

Vireviderar
férslaget

En 6versikt kring hur planprocessens hdllplatser ser ut enligt plan- och bygglagen samt det skede denna detaljplan be-

finner sig .
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Planomrdade i blatt

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att starka naturreser-
vatets vdrde for bad, det rorliga friluftslivet

och sdkra allmdnhetens mdjlighet att rora sig i
omradet. Planen vill dven lyfta omradets attrak-
tivitet for kommuninvanarna och turismen
genom att ge mojlighet att utveckla camping-
omradet med ny restaurang, servicehus, vand-
rarhem, naturmuseum och campingstugor.
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1. Inledning

1.1. Bakgrund och syfte

Jdrna kommundelsnamnd gav
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag 2010-
06-22 § 126 att uppradtta ett detaljplaneprogram
for Farstands campingomrade for att utreda
mojligheten att komplettera det med en stugby.

Jdrna kommundelsnamnd godkdande 2011-03-02
§ 31 programsamradsredogorelsen och gav
kontoret i uppdrag att uppratta samt skicka ut
detaljplanen pa samrad.

2015-04-16 § 63 godkdnde Jarna
kommundelsndmnd samradet och
samradsredogorelsen. Resultatet fran samradet
var att forslaget om en stugby pa ca 130 stugor
beddmdes som en for stor exploatering for
omradet delvis pa grund av att det ligger i ett
naturreservat. Aven forslaget att stugorna
skulle d4gas som bostadsratter ansags ha en for
privatiserande effekt. Darfor har detaljplanen en
mindre exploatering dn vid samrad och majliggor
endast uthyrning av campingstugorna.

2022-12-12 § 170 beslutade Jarna
kommundelsndamnd att skicka ut detaljplanen
pa granskning och godkdnde att detaljplanen
uppdaterade lagstiftning till nya plan- och
bygglagen 2010:900.

Farstands markerat i rott

Detaljplanen syftar till att sdkra naturreservatets
varde for bad,det rorliga friluftslivet samt sakra
allmdnhetens majlighet att rora sig i omradet.
Planen vill dven lyfta omradets attraktivitet for
kommuninvanarna och turismen genom att ge
mojlighet att utveckla campingomradet med ny
restaurang, servicehus, vandrarhem och/eller
naturmuseum och campingstugor. Detaljplanen
innebdr ett fortydligande av omradets
anvandande.

Planforfarande

Standardforfarande har tillampats da
detaljplanen dr forenlig med 6versiktsplanen,
inte dr av betydande intresse for allmanheten och
inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

1.2.Plandata

Lagesbestédmning och areal

Farstanads ligger i de sodra delarna av
kommunen, ca 6 km nordost om Jarna tatort.
Omradet ligger ca 15 minuter fran Sdertalje
centrum och ca 30 minuter fran Stockholm.
Farstands camping dr en av Stockholmsregion-
ens storsta havsbad och familjecamping. Entrén
till Farstands camping ligger ca 1,7 km Oster om
Nykopingsvagen, vdg 525. Detaljplaneomradet dr
ca 9 hektar.

Gdllande planer
Det finns inga géllande planer f6r omradet.

Markéagoforhdllanden
Fastighet Farsta 1:1 som detaljplenomradet
ligger inom dgs av Sodertdlje kommun.

Farstands planomréide markerat i bl&tt inom fastigheten
Farsta 11



Naturreservat

Planomradet ligger inom Farstands natur-
reservat som beslutades att inrdttas 2022-11-07
av kommunfullmaktige.

1.2. Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan Framtid Sodertdlje
2013-2030 utpekas Farstands som ett omrade
med en pagaende plan for en verksamhet med en
kommunal badplats. Farstands ligger inom ett
naturreservat och en gron kil. Enligt oversikts-
planen dr det viktigt att ha ett helhetsperspektiv
vid planering pa landsbygden, dér platsens
specifika forutsattningar ar vagledande. Det ar
sarskilt viktigt att ta hansyn till 6ppna land-
skap. Inom omraden med sarskilda natur- eller
kulturintressen stdlls storre krav pa lokalisering
och utformning av ny bebyggelse. All byggnation
inom detaljplanen kommer anpassas till sitt lage
inom naturreservatet i sin gestaltning, storlek
och placering. De stora 6ppna ytorna kommer
fortsattningsvis hallas 6ppna.

I 6versiktsplanen star dven att da campingen
ligger pa landsbygden, utanfor tyngdpunkt-
erna, och dr en av lanets storsta havsbad bor
omradet inom rimlig tid ha god tillganglighet
till kollektivtrafiken. Eftersom verksamheten
ar sasongsbetonad anser kommunen att kravet
pa kollektivtrafik kan begrdnsas till h6gsdsong,
sommartid. Detaljplanen mojliggor en busshall-
plats samt en vandslinga for buss vid Farstands
entré. Kommunen kommer dven anldgga en
gang- och cykelvag langs Farstandsvagen.
Kommunens bedomning dr att campingverk-
samheten staimmer 6verens med intention-
erna i oversiktsplanen. Detaljplanen mojliggor
campingens fortsatta utveckling samtidigt som
naturreservatets varde for det rorliga friluftslivet
starks.

RUFS 2050

Detaljplanen gar i linje med den regionala
utvecklingsplanen for Stockholms region och
” Landsbygds- och skdrgardsstrategin” som
dr en fordjupning av regionens landsbygds-
och skargardsfragor. Pa det satt att Farstands
camping mojliggor en levande landsbygd som

blir en resurs for alla invanare, foretagare

och turister. Planen blir en del i att starka

det lokala ndringslivet och utveckla natur, -
kultur- och rekreationsomraden som &r tva av
de fyra insatsomradena i ”Landsbygds- och
skargardsstrategin. ”

Kommunala beslut i dvrigt
Naringslivsavdelningen tog 2018 (tidigare
Destination Sodertdlje) fram en ” Forstudie for
Eklundsnas och Farstanas ”(NaiSvefa). Forstu-
dien dr en 6versyn av campingarnas tankbara
utveckling och potential, vardet for social hall-
barhet/rekreation och behovet av atgdrder samt
ekonomiska aspekter. Forstudien foreslar en
hallbarhetsprofil fér Farstands camping som
Overensstammer med dess lage i ett natur-
reservat. Kommunstyrelsen 2018-05-25 § 87,
Tekniska namnden 2018-04-26 § 52 och Jarna
kommundelsnamnd 2018-04-24 § 71 tillstyrkte
forslaget om en hallbarhetsprofil.

Parallellt med framtagande av denna detaljplan
har det pagatt en process hos kommunen att
overta ansvaret for Farstands naturreservat fran
Lansstyrelsen. Kommunfullmdktige beslutade
2022-11-07 § 21 att inrdtta kommunalt natur-
reservat for Farstanas.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap i miljobalken
Tredje kapitlet i miljébalken innehaller grund-
laggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Fjarde kapitlet
innehaller sarskilda bestammelser f6r hushall-
ning med mark och vatten for vissa omraden i
landet medan femte kapitlet innehaller miljo-
kvalitetsnormer och miljokvalitetsfoérvaltning.

Kommunen bedémer att planens genomforande
inte kan antas medf6ra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 §
miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar
nodvdndig. Framst pa grund av att platsen redan
ar ianspraktagen for campingverksamhet sedan
1966. Bedomning av miljopaverkan utvecklas
under konsekvenser av planens genomforande.
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2. Forutsattningar

2.1. Riksintressen
och omréades-/
bebyggelseskydd

Riksintressen

Farstands ligger inom riksintresse for ”Frilufts-
livet” och "Hogexploaterad kust ”enligt Miljo-
balkens hushallningsbestammelser 4 kapitlet,
dar framst turismens och det rorliga friluftslivets
intressen sdrskilt ska beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Omradet ligger ndra en riksintresseklassad farled
for handelssjofarten.

Skyddad natur

Detaljplaneomradet ligger inom Farstands
naturreservat som beslutades att inrdttas 2022-
11-07 av kommunfullmaktige. Farstands dr ett
kommunalt reservat. Innan dess var Lanssty-
relsen ansvarig for tillsynen av naturreservatet
som bildades 1967 men kommunen var forval-
tare. Eftersom det tidigare naturreservatet
framst var av lokal betydelse for friluftslivet,
ansag Lansstyrelsen att det var lampligt att
kommunen tog 6ver ansvaret. Parallellt med
framtagandet av denna detaljplan har det pagatt
en process hos kommunen att ta 6ver natur-
reservatet fran Lansstyrelsen och ta fram nya
foreskrifter.

Beslutet fran 1967 for det tidigare reservatet
reglerade mojligheten att bygga i natur-
reservatet men gav ett svagt skydd for natur-
vardena. Byggnader for campingens rakning var
tillatna men samtidigt var det otydligt i vilken
omfattning campingen kunde byggas ut. Miljo-
kontoret sag det darfor som mycket prioriterat
att ta fram ett nytt forslag till foreskrifter som
gav skydd at naturmarken, starkte den biolo-
giska mangfalden, vardefulla kulturmiljéer vid
Farsta gard och tydliggjorde majligheten att
utveckla campingomradet och friluftslivet i
omradet.

Naturreservatet innehaller en zonindelning och
foreskrifter som tydliggdér majligheterna till
utveckling av Farstands camping och havsbad

i samklang med naturreservatets bevarande-
varden. Beskrivning av zonerna nedan.

Zon A: Utg6r campingomradet med mojlighet
att bygga ut service och boende f6r campingen.
Har tillats nya byggnader tillkomma med miljo-
namndens tillstand. Inom zonen far maximalt
60 campingstugor for korttidsboende tillkomma.
Stugorna tillats vara maximalt 30 m? med en
hogsta nockhojd pa 4 meter. Inom zonen kan
aven ett fatal storre byggnader for restaurang,
service och dvernattning uppforas efter till-
stand fran miljonamnden. Om det finns en
aktuell detaljplan ska bygglov prévas i enlighet
med detaljplanen. Inom campingomradet finns
aven mojlighet till parkeringar i 6stra delen
samt uppstdllningsplatser fér husvagnar och
utbyggnad av pool, lek och aktivitetsomraden.
Sarskilt i norra delen av zon A finns manga
sarskilt skyddsvarda trad samt yngre trad som
behover visas sarskild hansyn vid utbyggnad av
campingomradet. Nedtagning av trad mm ska
goras inom ramen for reservatsforvaltningen
och dr férbjudet for andra. Allmanheten ska ha
mojlighet att rora sig i och genom campingens
omrade.

Zon B: Campingomrade inom strandskydd.
Omradet ar avsett for campingverksamhet,
framst for tdlt. Nya byggnader tillats inte pa
grund av att det dr inom strandskydd.

Zon C: Allman badplats, bryggor, aktivitetsytor
samt besoksparkering. Har ligger Farstands
havsbad, som ar det stora besoksmalet i omradet.
Inom denna zon kan vissa nya servicebyggnader
och anldggningar avsedda for vattenaktiviteter
och bad, sa som bryggor, omklddningsrum och
bastu tillkomma efter tillstand fran milj6-
namnden. Inom zonen ska det finnas mojlighet
att bedriva foreningsverksamhet och event.
Strandskydd rader inom 100 m fran stranden,
vilket innebadr att atgarder inom strandskydds-
omradet dven kan krdva strandskyddsdispens.
Inom zonen har ”Sodertdlje Windsurfing Club”
bedrivit verksamhet vid den mindre stranden

i Oster; ’surfstranden” sedan 1990-talet.
Stranden kan vid behov nas med bil via en vig
genom campingen.



Zon D: Omfattar skogs- och betesmarker,
vattenomrade och jordbruksmark samt Farsta
gard med omkringliggande bostads- och ekono-
mibyggnader. I denna zon bedrivs jordbruks-
verksambhet och vid Farsta gard finns méjligheter
till verksamhet och boende.

Detaljplanen dr beldgen inom zon A och zon C.
Att uppfora nya byggnader och anldggningar
inom naturreservatet kraver tillstand fran miljo-
namnden.

For uttdommande redogorelse for foreskrifterna
se ”Beslut om inrdttande av Farstands natur-
reservat i Sodertdlje kommun samt faststallelse
av skotselplan, 2022-11-07, § 21.”

Campingomradet omfattar ca 9 ha av naturreser-
vatet som dr ca 321 ha.

Farstands naturreservat ingdr i den grona kil som
gar fran ”Yngern syd” och passerar séder om
Jarna ldngs Moraan och foljer strandomradena
Oster om gamla E4:an via Farstands fram till
Branninge naturreservat. Gronkilen ska skyddas
som spridningskorridor.

Bilaga 1
Beslutskarta

Farstands Naturreservat
Beslut §21, 2022-11-07

Zoner

A - Campinghusomrade med
servicehus Splakrgbyn 3
B - Campingomrade inom
strandskyddsomrade

Solaergabys
C - Allman badplats, bryggeor,

aktivitetsytor och parkering
D - Skogs- och betesmarker,

vattenomrade, jordbruksmark och

Farsta gard

] Reservatgréns

Fornlémningar

I dag finns inga kdnda fornldmningar inom plan-
omradet daremot cirka 200 m sydost om plan-
omradet ut mot udden. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbetena ska dessa, i enlighet
med 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

2.2. Mark

Naturmark, terréing och vegetation
Planomradet ar omgivet av lummig skog mot
vaster, omradet mot oster kring badstranden
bestar av stora 6ppna grasytor med inslag av
stora trdad. Delar av campingomradet dr sparad
naturmark och bestar av berg i dagen och
trad. Planomradet har en boljande form med
nivaskillnader pa ca 15 m fran strandlinjen till
hogsta punkt. Campingen ligger i anslutning
till akermark Kklass 4. Inom omradet dr vagarna
asfalterade eller av grus och parkeringarna dr
grus- eller grasbekladda.

Farsia

Nﬁstdbpqn

o Ekeby,

Sodertalje

Nvkvarn O

Zonindelning i Farstandés naturreservat
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Yt-, grundvatten och dagvatten

Allt dagvatten fran planomradet rinner mot
recipienten Naslandsfjarden. Ndslandsfjardens
ekologiska status klassas som mattlig och den
kemiska statusen som ej god (VISS 2022).
Kvalitetskrav for Ndslandsfjarden dr god eko-
logisk status ar 2039.

Den geotekniska utredningen (Sweco, 2023-02-
10) métte grundvattennivan inom planomradet
vid flera tillfdllen. Vid det norra stugomradet
uppmattes grundvattennivan till mellan 3,4-3,7
meter under markytan och vid restaurangen
mellan 4,5 -5,6 meter under markytan. Soder
om det sédra stugomradet var grundvattennivan
ytlig ca 0,2-0,3 meter under markytan.

Narmast stranden utanfor planomradet finns tva
omraden dar grundvattnet kommer upp i dagen.
Har finns rester av tvd brunnar. Det bedoms att
vattnet kommer fran hogre landomraden i vaster.
Detta medfor att grundvattenytan i sluttning
innanfor stranden sannolikt har hdga grundvat-
tennivaer (Grontmij 2011).

Det finns inga kommunala dagvattenledningar
inom planomradet. Befintlig dagvattenhanter-
ing finns intill grusparkeringen vid campingens
entré i form av diken med trummor och en
ledning som gdr under campingytan. Vattnet i
ledningen rinner mot naturmarken och reci-
pienten, ledningen har fyra brunnar.

Befintlig dagvattenhantering ovan, diken med trummor
och ledning med fyra brunnar markerat i rétt.

Bild pé Farstands camping med stranden till vénster
Foto : Elsa Kvidal



2.3. Bebyggelse och
landskapsbild

Under mitten av 1960-talet kdpte Sodertdlje
kommun Farstaomradet, campingen inrattades
1966 pa Farstands. Farstands campingomrade
ligger i nord-sydlig riktning med ett strand-
omrade som ligger i nordostsluttning. Omradet
bestar till stor del av 6ppna grasbekldadda ytor
som omringas av tdt skog. Den stdrsta delen

av strandlinjen ar skogsbeklddd forutom vid
badstranden, vilket bidrar till att manga bygg-
nader som finns inom omradet samt husvagnar/
husbilar ligger skyddade ur landskapsbilds-
synpunkt sett fran vattnet. Restaurangen och
intilliggande byggnader kan ddremot synas

fran vattnet da de ligger i siktlinjen mot den
oppna badstranden. De flesta byggnaderna inom
campingomradet ligger i anslutning till skogs-
omradena. Restaurangen ligger ca 9 meter ver
strandlinjen vilket ger en 6verblick av strandom-
radet. Det ar viktigt att bevara siktlinjerna mot
fjarden och halla landskapet 6ppet pa Farstands.

Nar man kommer med bil till omradet ser man
inte campingomradet forran man kommit fram
till huvudentrén pa grund av att landskapet ar
béljande.

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r tre
mindre campingstugor, tre tidigare personalbo-
stader, tva teknikbyggnader ddr en ar reception
och den andra férradsbyggnad fér underhalls-
maskiner, tva servicehus och en restaurang.
Campingen har idag ca 280 husvagnsplatser.

Kulturmiljo

Pa vag till Farstands camping finns vardefull
akermark och kulturhistoriskt intressanta
miljoer. Farsta gard med sin vackra gardsmiljo
med mangard fran 1700-talet med arbetarbo-
stader, ekonomibyggnader och alléer, omgivet
av ett 6ppet odlingslandskap. Garden utgor ett
blickfang i landskapet och har ett hogt kultur-
historiskt varde.

Kommersiell service

Under sommartid erbjuder campingomradet

en kiosk med enklare mat. Farstands camping
ligger ca 6 km nordost om Jdrna centrum som
har dagligvarubutiker, apotek, hdlsokostbutik,
konditori, restauranger med mera. Avstandet till
Sodertdlje centrum dr ca 14 km.

Rekreation

Farstands havsbad ligger i anslutning till plan-
omradet och dr ett populart rekreationsomrade.
Det finns stora gronytor for olika sorters lek och
idrott och tva lekplatser. Flera vdlanvanda rorel-
sestrak 16per inom omrdadet och langs vattnet.
Farstands naturreservat som planomradet ligger
i dr i sig ett stort rekreationsomrade.

Bild pé befintlig restaurang
Foto: Elsa Kvidal
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2.4. Gator och trafik

Gatundit

Inom planomradet finns ett gatunat med en
asfalterad ”matargata” som gar till teknikbygg-
naden i sdder, restaurangen och det norra servi-
cehuset. Den asfalterade vagen mynnar sedan ut
i grusade smavdgar forutom vid restaurangen
dar det fortsdtter en smalare asfalterad vag ner
mot stranden for att tillgangliggora badet for
personer med funktionsvariation. Vid huvuden-
trén till Farstands finns 6ppningsbara bommar
for att begrdnsa fordonstrafik inom omradet.

BesoOkare och campinggdster tar sig till omradet i
stor utstrackning med bil. Trafiken till plan-
omradet ldngs Farstandsvagen dr sdsongsbero-
ende. Under hogsdsong, sommartid kan trafiken
vara intensiv vissa tider pa dygnet nar badgéster
besoker omradet. Behovet av parkering for
badgaster under hogsasong dr 300 p-platser.

Gdng- och cykeltrafik

Trafiksituationen utmed Farstandsvagen till
planomradet &r inte tillfredsstédllande. Bade
fotgangare (som bland annat kommit med buss),
cyklister, bilar, varutransporter till restaurangen
med mera ror sig uppfor den kuperade och lite
kurviga vdgen. Trottoar saknas utmed strackan.
Hastighetsbegrdansningen dr 50 km/h.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger utanfor tatorten och saknar
goda kollektivtrafikforbindelser. Narmaste
busshallplats ar beldgen pa Nykopingsvdgen vag
525, ca 1,7 km fran huvudentrén till Farstands
camping. Hallplatsen trafikeras av buss 788 som
kor mellan Sodertdlje och Jarna centrum.

Battrafik

Det gdr dven att ta sig till omradet med bat da
det finns en gastbrygga pa den sydostra delen av
badstranden.

Bil- och cykelparkering

Det finns tva parkeringar i anslutning till entrén
till campingen. En grusparkering dar minst 100
bilar far plats och en grasbekldadd parkering som
kan ta ca 300 bilar. Det finns ingen sdrskild yta
for cykelparkering.

Bild pé& badstranden som ligger utanfér planomréidet
Foto: Elsa Kvidal



2.5. Halsa och sdakerhet

Risk, scikerhet och stérningar
Inom planomradet har Telge N&t en nedgravd
starkstrémsledning.

Buller

Det kan forekomma lagfrekvent buller fran
farleden annars dr omradet inte bullerutsatt da
det ligger langt ifran en storre vag.

Luftkvalité

Enligt Ostra Sveriges Luftvardsforbunds berdk-
ningar fran 2020 &r halterna av partiklar och
kvéveoxid (NO,) 1aga och val under miljokvali-
tetsnormerna inom planomradet.

Radon
Omradet ar klassat som lagrisk eller normalrisk-
omrade for radon.

Geotekniska férhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU)
jordartskarta dr den dominerande jordarten
inom omradet glacial lera och ytligberg som
aterfinns inom norra delen.

Campingplats

SGU:s jordartskarta med undersdkningsomrddet
markerat i rétt. Glacial lera i gult och ytlig berg i rott.

De geotekniska utredningarna (Sweco 2022-09-
14, Sweco 2023-02-10) verifierar indikationerna
fran Sveriges geologiska undersoknings (SGU)
jorddjupskarta som generellt visar en grund
bergniva inom unders6kningsomradet. Berg-
djupet ligger pa mellan 0,7 meter till 2,8 meter
under markytan.

Tankt vandrarhem och/eller naturmuseum

och de sodra campingstugor ligger delvis inom
aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart
enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU)
darfor har en stabilitetsutvdrdering utforts for
omradet.

Resultat *

4den - Efterarbetad - Tramr 1
Tackningsomrade - Traff. 1

Utdrag ur SGU:s karta: "Férutsdittningar for skred i finkornig
jordart. Aktsamhetsomrdade markerat i rott.
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3. Planforslaget

3.1. Bebyggelse

Planforslaget kommer mojliggora tva
campingstugeomraden, ett i norr runt en skogs-
beklddd kulle och ett i omradets sydvastra del
s6der om restaurangen. Inom det norra omradet
far hogst 24 campingstugor byggas, 20 av dessa
tillats byggas med en byggnadsarea om hogst
30 m? och fyra av dessa med en byggnadsarea
om hogst 35 m? for att kunna tillgdnglighetsan-
passas.

E

Elﬂn

Jf'ﬂ

I det sydvastra omradet kan 16 campingstugor
uppforas, 12 av dessa med en byggnadsarea om
hogst 30 m? och fyra av dessa med en byggnads-
area om hogst 35 m? for att kunna tillganglig-
hetsanpassas. Da foreskrifterna fér Farstands
naturreservat endast tillater campingstugor pa
30 m? krdvs att sarskild dispens soks fran Miljo-
namnden for de atta stugorna som ar pa 35 m?2.
Om dispens inte erhalls sa ar samtliga stugors
hogsta tillatna byggnadsarea 30 m?. Storsta yta
for markbelagd altan intill campingstugorna ar
om 15 m?. Altanen ska vara genomslapplig sa att
dagvatten kan infiltreras i marken.

Visionsskiss for Farstands camping. Naturlek etc i sydvdst ingdr ej i detaljplanen.
Observera att vissionsskissen dr en illustration pd éversiktlig nivé och dr inte detaljstuderad.



Utover dessa campingstugor kommer tva tidi-
gare personalbostdder ocksa bli campingstugor
for storre sallskap. En av dem kommer behallas i
befintlig storlek med en byggnadsarea pa 55 m?
och den andra medges utékas med 17 m? till en
byggnadsarea om hogst 100 m?.

Den tredje tidigare personalbostaden medges att
utokas med 12 m? till en byggnadsarea om hogst
200 m 2 f6r att nyttjas som personalutrymme
eller annan funktion som behovs for driften av
campingen.

Planférslaget medger tva servicehus. Det ena
befintligt i norr med en byggnadsarea om

300 m?. Det andra befintliga servicehuset i de
sOdra delarna kommer rivas da det ar i daligt
skick och ersattas av ett nytt med en byggnads-
area om hogst 340 m? langre soderut i planom-
radet.

Den befintliga restaurangen kommer rivas och
ersattas med en modern restaurang med full-
stort restaurangkok med stor uteservering. Den
nya restaurangen far en hogsta sammanlagda
byggnadsarea om hogst 650 m? med tillhrande
forradsbyggnader.

Bild p& norra campingstugeomrddet runt den skogsbeklddda kullen. Tvé av de tre befintliga mindre campingstu-
gorna skymtar fram mellan tréden och tvd av de tidigare personalbostdder syns till hoger i réd och gul kulor.
Foto: Elsa Kvidal

Ytan for restaurang gar nagra meter in i Zon

C enligt naturreservatet. Zon C tilldter allmdn
badplats, bryggor, aktivitetsytor samt besoks-
parkering. D3 tankt restaurang erhallit dispens
2022-10-20 av Lansstyrelsen fran det tidigare
naturreservatet kravs inte en dispens fran det
gallande naturreservatet. Enligt gallande reser-
vatsbeslut ska foreskrifterna inte utgéra hinder
for tidigare beviljade dispenser. Daremot om
ndgot annat dn restaurangen som beviljades
dispens av Lansstyrelsen ska uppforas i Zon C
kravs dispens fran géllande foreskrifter.

Sydvast om restaurangen upp mot vagen

ger planen mdjlighet till att uppfora ett vand-
rarhem och/eller ett naturmuseum med en
storsta sammanlagda byggnadsarea pa 400 m?

i tvd vaningar. Vandrarhem och/eller natur-
museum kan delas upp i hdgst tva byggnader.
Vandrarhemmet lampar sig bra for storre sdll-
skap som exempelvis skolklasser. Ett naturmu-
seum skulle kunna vara ett ”Naturum” enligt
Naturvardsverkets koncept. Ett Naturum ska ge
besokaren kunskap om naturen och dess varden
och ska inspirera att ge sig ut och upptacka mer.
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Planférslaget medger dven tva teknikbyggnader.
En utokning med 80 m? av en befintlig teknik-
byggnad i soder till en byggnadsarea om hogst
200 m? som forrad till underhallsmaskiner. Den
andra teknikbyggnaden, den befintliga recep-
tionen vid entrén tillats utékas med 26 m?till en
byggnadsarea om hogst 80 m?.

Anvandningsomréden

Det huvudsakliga anvandningsomradet i
detaljplanen dr ”Friluftsliv och camping ” (N).

I anvandningen ingar alla omraden, anlagg-
ningar och byggnader som ska vara till for det
rorliga friluftslivet som till exempel anlagda
motionsleder, raststugor, omkladningsrum och
sd vidare. Anvdandningen friluftsliv och camping
innebdr dven omraden for campingplatser med
tillhorande verksamheter som servicebyggnader,
restaurang, parkering, lekplatser och sa vidare.
Anvandningen dr endast avsedd for enkelt flytt-
bara enheter, inte till exempel campingstugor
eller vandrarhem.

For att mojliggéra campingstugor och vandrar-
hem har anvandningen ” Friluftsliv och
camping” kombinerats med anvandningen
"Tillfdllig vistelse, campingstugor” (O,,) och pa
ytan som dr avsedd for vandrarhem " Tillfallig
vistelse, vandrarhem” (0, ). Med tillfdllig vistelse
menas tillfdllig 6vernattning, vistelse eller
boende som inte dr av varaktig karaktar.

For att mojliggéra naturmuseum har anvand-
ningen ” Friluftsliv och camping”(N), " Tillfallig
vistelse vandrarhem ” (O,) kombinerats med
besoksanlaggning ”Naturmuseum ”(R,).

Férutom dessa huvudsakliga anvandningar
mojliggor detaljplanen ocksa ”Lokalgata”
(GATA), ” Parkeringsplats” (P-PLATS) och
PTransformatorstation” (E).

Placering, utformning och gestaltning
Byggnadernas placering mojliggor dven fortsatt-
ningsvis stora 6ppna grasytor och siktlinjer mot
vattnet. Huvuddelen av ny byggnation kommer
placeras intill vag eller skogsbryn och till stor del
pa platser dar det tidigare statt byggnader.

Ingrepp i terrangen kommer undvikas genom
krav pa terrdnganpassning for alla byggnader.
Forbud mot kallare galler for samtliga byggnader.

Campingstugorna tillats ha en nockhojd om
hogst 4 meter med en takvinkel mellan 5-40
grader. Restaurangen medges ha en nockh6jd om
hogst 7 meter med en takvinkel mellan 15-26
grader. Den nya servicebyggnaden medges ha

en nockhojd om hogst 6 meter och en takvinkel
mellan 25-30 grader. Vandrarhemmet och/eller
naturmuseum medges en nockhojd om hogst 8
meter med en takvinkel mellan 5-26 grader.

Den tidigare personalbostaden som tillats utokas
till 100 m? regleras i plankartan med en nock-
hojd pa hogst pa 5,5 meter och en takvinkel
mellan 25-40 grader. Den tidigare personalbo-
staden som tillats utdkas till 200 m? regleras
med en nockh6jd pa hogst 6 meter och en
takvinkel mellan 25-40 grader. Den tidigare
personalbostaden med en byggnadsarea om 55
m? regleras med en nockhdjd pa hogst 5,5 meter
och en takvinkel mellan 25-40 grader. Teknik-
byggnaden i sdder regleras med en nockhojd pa
hogst 4 m och en takvinkel mellan 4-30 grader.
Teknikbyggnaden i norr som utgors av recep-
tionen regleras med en nockh6jd pa hogst 4,5
meter och en takvinkel mellan 25-40 grader.

For att byggnaderna ska smalta val in i land-
skapet kommer fasader utférasi trd.

Visualisering ny restaurang



Visualisering campingstuga

Fasaderna pa campingstugorna, restaurangen,
servicehuset i soder och vandrarhem och/eller
naturmuseum ska vara i naturtra eller i laserad
svart eller gra kulor. Fasaderna pa befintliga
byggnader ska vara i naturtra eller i svart kulor
for att mojliggora 6vermalning av de befintliga
kuldrerna.
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Trélasyr, naturligt — Tralasyr, kulor
silvergré nordisk tr&

Svart tralasyr Svart kulér

Fasadkulérer

Takmaterialet for alla byggnader ska vara i svart
kulor eller ha solceller pa takfallet.

Husvagnar/husbilar

Enligt foreskrifterna for Farstands naturreservat
ar det forbjudet att bosdtta sig inom camping-
och badomradet f6r annat &n korttidsboende.
Detta for att sakerstdlla att inget permanentbo-
ende uppstar pa campingen.

Kommersiell service

Inom planomradet kommer det finnas en restau-
rang och en kiosk for besdkare av campingen
och naturreservatet.

3.2. Gronstruktur och
motesplatser

Naturomréden

En liten del naturmark dar det idag finns befint-
liga campingstugor i den norra delen kommer
ingd i detaljplaneomradet. Aven en mindre del i
soder dar husvagnar kan sta i narhet av traden.
Detaljplanen kommer sdkerstdlla att de 6ppna
grona ytorna behdlls 6ppna da huvuddelen av
ny byggnation kommer placeras intill vag

eller skogsbryn. Ingrepp i terrangen kommer
undvikas genom krav pd terrdanganpassning.

Enligt foreskrifterna for naturreservatet kraver
all ny byggnation tillstand fran miljokontoret for
att sdkerstdlla att ingen naturmark skadas.

Miljokontoret har gjort en inmdtning av
skyddsvarda trad (PM om skyddsvarda trad pa
Farstands camping 2022-10-05) inom och i
anslutning till planomradet. Inmdtningen dr ett
underlag for att kunna kontrollera och sdker-
stdlla att inga trad avverkas olovligt. Viktigt att
notera dr att inmatningen av skyddsvarda trad
gjorda 2022 ej dr representativ over tid.

Det vill saga trad kommer do av i olika takt och
yngre trad bli dldre och pa det sattet bli skydds-
varda. Darfor ar traden inte markerade i plan-
kartan. Skotsel och uppféljning av skyddsvarda
trdd sker inom ramen for naturreservatsforvalt-
ningen.

Beroende pa hur man placerar vandrarhem och/
eller naturmuseum kommer nagra trad behdva
avverkas dock inga sarskilt skyddsvarda. Place-
ringen av servicehuset i soder innebadr att trad
kan behova avverkas dock heller inga sdrskilt
skyddsvarda. I det norra campingstugeomradet
finns flera sdrskilt skyddsvdrda trdad. Beroende
pa hur man placerar campingstugorna kan
enstaka trad behova avverkas. Nedtagning av
trad mm ska goras inom ramen for reservatsfor-
valtningen.

For att sakerstalla att skadade eller avverkade
trad kompenseras regleras det i detaljplanen att
”Skyddsvarda trad som skadas eller avverkas ska
kompenseras med nyplantering i samrad med
kommunekolog eller kommunens naturvardare”.
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Bjork

Bjork sarskilt skyddsvard
Gran

Gran sarskilt skyddsvard
Tall

Tall sarskilt skyddsvard

® @ O C @ @

Karta frén PM om Skyddsvdrda trdd pd Farstands camping 2022-10-05

Det dr viktigt att i samband med byggnation
vidta skyddsatgarder for att minimera risken
for skada pa trdd genom att halla ett sa stort
skyddsavstand som mojligt. Lansstyrelserna
rekommenderar att halla ett skyddsavstand pa
minst 2 meter ut fran tradkronan.

Rekreation och lek

Det finns tva befintliga mindre lekplatser i
omradet. Kommunen planerar att anldgga en ny
lekplats i naturmaterial utanfér planomradet i
ndrheten av stranden. Lekplatsen visas i visions-
skissen for Farstands camping.

Métesplatser
Farstands lampar sig bra fér evenemang som till
exempel bondens marknad eller andra kulturella
tillstallningar.

3.3. Gator och trafik

Gatunat

Trafiken inom planomradet férvdntas 6ka nagot
i och med detaljplanen. Receptionen vid entrén
kommer fortsdttningsvis ha 6ppningsbara
bommar for att begrdnsa fordonstrafik inom
campingomradet. Vagomrade inom kvarters-
mark och ”LOKALGATA” kan vara hardgjord.

Gdng- och cykeltrafik

Detaljplanen ger moéjlighet att anldgga en gang-
och cykelvdg langs den delen av Farstandsvagen
som ligger inom planen. Mdjlig placering av
gang- och cykelvag dr markerad som en illustra-
tion pa plankartan, dven moéjlig gangvag fran
parkeringen och busshallplatsen. Kommunen
kommer bygga fortsdttningen av gang- och
cykelvdgen langs med hela Farstandasvagen fram
till Nykopingsvagen, vag 525.

For att sdkerstalla allmédnhetens tillgang till
badstranden och campingomradet reglerar
detaljplanen att nagra av de befintliga vagarna
ska vara tillgangliga for gdende. Vagarna har
markerats med ett x och planbestdmmelsen
lyder ” Marken ska vara tillganglig for allman
gangtrafik” .

Foreskrifterna for Farstands naturreservat
understryker allmdnhetens ratt till omradet:
YFarstands camping och havsbad ska anldggas
och skotas sa att allmanheten valkomnas pa
allmdnna ytor i omrdadet. Tydliga strak och
passager for allmdanheten ska finnas genom
campingomradet.”



Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggdr eventuell busstrafik till
omradet da det finns en vdandslinga och mojlighet
att anordna en busshallplats. Méjlig placering av
busshallplats dr markerad som en illustration pa
plankartan. Da Farstands camping och naturre-
servatet besoks som mest under sommaren ar
malsdttningen att en buss ska trafikera omradet
under den tiden.

Bil- och cykelparkering

Vid entrén till Farstands camping finns en
grusparkering som tar minst 100 bilar. Del

av den befintliga grasbekldadda parkeringen
kommer planldggas som parkering och kunna
ta ca 200 bilar. Resterande del av den befintliga
grasbeklddda parkeringen kommer vara avsatt
for husvagnar/husbilar. Kommunen har inga
sdrskilda parkeringstal f6r campingar, 300
p-platser tillgodoser parkeringsbehovet for
omradet. Bada parkeringar ska fortsatt besta av
genomslappliga material och far ej hardgoras.

Cykelparkering kan anordnas inom de
avsatta ytorna for parkering eller inom
anvandningsomradet ”Friluftsliv och camping”.
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Méjlig yta fér cykelparkering i visionskissen
fér Farstands camping.

Exempel pd cykelstdall med véderskydd.
Bild frén kommunens parkeringstrategi.

Tillgéinglighet for réddningstjéinst och
renhdallning

Da detaljplanen kommer mojliggéra ca 300
p-platser sdkras framkomligheten langs
Farstandsvdgen, det vill sdga bilar kommer inte
behova parkera langs végen. Inom planomradet
forutsdtts framkomligheten vara tillgodosedd.

Nya vdgar med vandslinga vid ny restaurang
och servicehus i soder kommer anldggas sa att
insamlingsfordon ej behover backa.

3.4. Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Detaljplanenomradet kommer anslutas till

det kommunala VA-ndtet. Ett markreservat
(u-omrade) for VA-ledningen ar markerad i
detaljplanen. Telge Ndt ansvarar for ledningarna
fram till anslutningspunkten inom detaljplanen.
Fran anslutningspunkten till respektive byggnad
ansvarar och anldgger kommunen ledningarna.
Detaljplaneomradet kommer inte bli en del av
Telge Ndts verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Raddningstjanstens mojligheter till brand-
vattenforsorjning ska beaktas i samband med
utbyggnaden av vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

Enligt dagvattenutredningen kommer dagvat-
tenflodena 6ka efter genomford detaljplan

pa grund av 6kad andel hardgjorda ytor. Det
finns inga ledningsndt, diken eller fastigheter
nedstroms som riskerar att paverkas negativt av
ett 6kat dagvattenflode. Darfor gors ett undantag
fran att uppfylla kommunens fordréjningskrav
inom omradet.

Idag avleds allt dagvatten via naturmarksav-
rinning, det vill sdga 6ver grasytor och annan
naturmark mot recipienten. Naturmarksavrin-
ning har en férdrdjande funktion da dagvatten
fordelas och bromsas upp inom gronomradena.
Denna naturliga férdr6jning anses som tillracklig
inom detta omrade med hansyn till framtida
exploatering.

Foreslagen hantering, att avleda dagvatten via
naturmarksavrinning, kan likstdllas med en
oversilningsyta ddr féroreningar fastlaggs i
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grasytorna och tas upp av vaxtligheten. Halter
och mangder for samtliga fororeningar minskar
efter rening i 6versilningsytor. Oversilningsytor
har generellt en hogre reningsgrad dn ett grds-
dike, da rinnstrdckan dar dagvatten renas blir
langre och féroreningar kan fastldaggas langs hela
strackan/over hela grasytan

For de nagot storre byggnaderna som planeras,
sa som restaurangen och vandrarhemmet kan
mindre stenkistor anldggas for takvattnet, enligt
bilden nedan. Detta minskar risken for erosion
intill byggnaden samt rannilar vid storre regn.

Lutning 1:20
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Skiss dver stenkista for takvatten (Www.isodron.se).

Planerad bebyggelse innebdr inte att nagra storre
fororenande ytor sa som hardgjorda parkeringar
eller vagar tillkommer. Det dagvatten som avleds
kommer framst fran nya takytor. Vid eventuella
stenkistor for de storre byggnaderna minskar
aven floden fran dessa och bidrar till mindre
fororeningsbelastning. Berdkning av férore-
ningsbelastningen visar att avledning via natur-
marken inte innebdr 6kade halter av fororeningar
till recipienten efter exploatering. Exploater-
ingen bedoms saledes inte paverka recipientens
mojlighet att uppna dess miljokvalitetsnormer.

Dagvattenhanteringen regleras i plankartan med
bestammelserna ”Byggnad ska utforas sa att
dagvatten och skyfall inte skadar byggnadens
konstruktion. Marken ska slutta fran
byggnader”. Aven campingstugornas altaner
regleras ” Altanen ska vara genomsldpplig sa att
dagvatten kan infiltreras i marken”.

Ytterligare forslag till dagvattenhantering
anses ej behovas da detaljplanen tar hdnsyn
till Farstands naturreservat, bibehallande av
de 6ppna grona ytorna samt tillater endast
hardgoring av vagomradet.

Véirme

De befintliga byggnaderna inom planomradet
varms idag upp med el och luftvarmepump.

De nya byggnaderna bor vara energisnala och
ha miljoanpassade losningar. I enlighet med
kommunens energiplan bér uppvdarmning inte
ske med direktverkande el eller fossila branslen.
Den nya restaurangen och servicehuset i soder
kommer vara uppvarmt med bergvarme.

El

Telge Nat forsorjer omradet med el, ett
markreservat (u-omrade) for den befintliga
elledningen dr markerad i detaljplanen.

Telge Nat kommer bygga ut elndtet for att
bland annat kunna erbjuda laddmojligheter
for campinggdster. Det finns en befintlig
transformatorstation vaster om restaurangen
som dr markerad i plankartan. Eftersom Telge
Ndt kan komma att behova ytterligare en
transformatorstation har en till yta avsatts for
det i den sodra delen av detaljplanen.

Avfall/Atervinning

Detaljplanen mojliggor for sophamtning
utifran Telge Atervinnings riktlinjer. Det finns
tva befintliga grupper med karlskdp vid norra
servicehuset och norr om sédra campingstu-
geomradet. Det dr majligt att utoka och flytta
pa befintliga kdrlskdp inom planomradet.
Inga speciella ytor for atervinning anvisas i
detaljplanen. Vid den nya restaurangen och
servicehuset i s0der kommer nya vagar med
vandslinga anldggas med bra vandmoijligheter
for insamlingsfordon.

Telefon och fiberncit
Skanova dr ledningsdgare for telendtet i omradet.
Telge Nat kommer anlagga fiber till omradet.



3.5. Hantering av
risker och stérningar

Telge Nat har en nedgravd starkstromsledning
inom planomradet som har reglerats med ett
markreservat (u-omrade). Telge N&t dr ansvariga
for att fortlopande kontrollera att ledningen ger
betryggande sdkerhet mot person- eller sak-
skada enligt Starkstromsforordningen
(2009:22).

Geotekniska fragor

Da vandrarhem och/eller naturmuseum och de
sodra campingstugor delvis ligger inom Sveriges
geologiska undersoknings (SGU) aktsamhets-
omrade for skred i finkornig jordart har den
geotekniska utredningen for campingstugor och
vandrarhem/naturmuseum(Sweco, 2023-02-10)
utfort en stabilitetsutvdrdering. Stabiliteten har
bedomts i detta omrade genom att kontrollera
marklutning samt jordmaterialegenskaper.
Marken dr ganska platt med en svag lutning fran
vast mot Ost. Forutom ett stdlle som visade pa
kohesionsjord med ca 20 kPa skjuvhallfasthet
bestar jordlagerféljden huvudsakligen av mate-
rial med friktionsvinklar som dr hogre dn 33
grader. Dessutom dr fast botten/berg ganska
grunda enligt utférda sonderingar. Stabiliteten
beddms vara tillfredsstdllande sett till benamnda
forutsdttningar. Darfor bedoms risken for ras och
skred som inte generellt stora f6r vandrarhem
och/eller naturmuseum och campingstugor
avseende pa markens lutning, narhet till berg,
jordens beskaffenhet samt aktuella laster pa
mark.

Berdaknade sattningar for campingstugor visar
pa relativt sma sdttningar i undergrunden (upp
till ca 3 cm) och bedéms darfor inte som stora for
planerad byggnation. Grundldggning pa plintar
kan beaktas f6r campingstugor.

Berdknade sattningar f6r vandrarhem och/eller
naturmuseum visar pa relativt sma sdttningar

i undergrunden (upp till ca 1 cm) och bedéms
darfor inte som stora for planerad byggnation.
Grundldggning pa platta pa mark bedoms vara
lampligt fo6r vandrarhemmet och/eller natur-
museum for att undvika eventuella sattningar i
samband med byggnationen.

Enligt den geotekniska utredningen for ny
restaurang och servicehus (Sweco, 2022-09-14)
beddms berdknade sattningar inte som stora.
Utforda sattningsberakningar med angivna
laster och belastningsytor ger relativt sma satt-
ningar i undergrunden; sattningar upp till ca

5 cm berdknas utbildas forutsatt att de forsta 0,5
meter av jordmaterial med lag E-modul schaktas
bort och aterfylls med ett material med hoga
deformationsegenskaper till exempel bergkross
eller andra material med motsvarande egen-
skaper.

Egenvikt for detta lager av aterfyllningsmaterial
samt betongplattan har inarbetats i lasterna som
har anvants i sattningsberdkningarna. Berak-
ningarna férutsatter att byggnaderna utférs med
kantforstyvad bottenplatta och att lasterna ar
jamnt fordelade 6ver plattan. Grundlaggning pa
platta pa mark bedéms som lampligt for restau-
rang och servicehus alternativt kan palgrund-
laggning beaktas.

Antaganden for grundlaggningsforslagen ska
kontrolleras och verifieras av aktuell entre-
prenor.

Grundvattennivder

Grundvattennivaerna har matts vid flera till-
fallen inom omradet med grundvattenror
(Sweco, 2023-02-10). Vid det norra stugomradet
uppmadttes grundvattennivan till mellan 3,4-3,7
meter under markytan och vid restaurangen
mellan 4,5 -5,6 meter under markytan. Soder
om det s6dra stugomradet var grundvattennivan
ytlig ca 0,2-0,3 meter under markytan.

Ritning av métpunkt 22S027GW markerat i rétt, som har
en grundvattennivé pd 0,2-0,3 meter under markytan.
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Inom den norra delen av omradet, norra
campingstugeomradet, restaurang och vand-
rarhem och/eller naturmuseum bedéms grund-
vattennivaerna inte paverka byggnationen
negativt. De ytliga grundvattennivaerna soder
om det s6dra campingstugeomradet bedoms

inte heller paverka blivande byggnader negativt
nar det galler utbildade sattningar pa grund av
laster fran blivande byggnader. Kommande laster
fran campingstugorna dr inte sarskilt stora och
kommer inte orsaka stora tidsberoende
sattningar. I och med att det finns ett skyddande
lager av tdt lera kan drdnering for stugorna
laggas 0,5 meter under trycknivan i underlig-
gande friktionsjord utan att paverka grund-
vattensituationen.

For att sdkerstdlla konstruktionen inom det
s6dra campingstugeomradet dar grundvattnet
ar ytligt regleras det i plankartan att ”utlatande
fran sakkunnig inom geohydrologi krdvs innan
startbesked”.

Schakt och fyllning

All fyllning och aterfyllning som utférs under
byggnad ska laggas ut och packas i lager enligt
Anl. AMA 20 avseende lagertjocklek och materi-
altyp. Vid schakt f6r nya ledningar kan erfordras
omfattande lanshéllning vilket medf6r en
tempordr grundvattensankning.

Siltiga/siltbdrande lager som patraffades pa
ndstan hela undersokningsomradet maste
beaktas vid alla markarbeten eftersom de vid
vattenmattade forhallanden kan medféra flyt-
jordsbildning. Flytjordsbildning motverkas
genom omsorgsfull lanshallning, omedelbar
utldggning av geotextil + grusbadd nar fardig
schaktbotten natts och genom att den sista
schakten ner till fardig schaktbotten gors med
skopa utan tander. Ledningar 1aggs normalt pa
frostfritt djup (1,7 meter) men for att minska
schaktdjupet kan 6vervdgas att 1dgga ledningar
pa mindre djup och anvanda isolering for att
erhalla frostskydd. Overbyggnad foér hardgjorda
ytor dimensioneras for material typ 4B.

Oversvémning och skyfall

Framtida exploatering kommer inte placeras i
nagon av lagpunkterna vilket motverkar 6ver-
svamningsrisk. Omradet ligger hogt, lagsta
plushdjd dr 7,5 meter for tillkommande bygg-
ratter vilket gor att det inte finns nagot behov
av att reglera lagsta grundlaggningsniva enligt
Linsstyrelsens rekommendation lings Ostersjo-
kusten.

Enligt dagvattenutredningen bor marken fran
byggnaderna hojdsattas sa att den lutar fran
byggnaderna for att hindra 6versvamningsrisk
vid skyfall. Svensk vatten rekommenderar en
lutning pa 1:20 de ndrmsta 3 meter fran bygg-
naden och langre ut en lutning mellan 1:50-
1:100. Dd inga hojder eller exakta placeringar ar
satta i plankartan kommer det istdllet finnas en
generell planbestammelse for att sakerstalla
detta, ” Byggnad ska utforas sa att dagvatten
och skyfall inte skadar byggnadens konstruktion.
Marken ska slutta fran byggnader” .

Buller

Detaljplanen medger inga permanenta bostader,
vilket gor att bullerutredning inte kravs.

Det kan forekomma lagfrekvent buller fran
farleden som ligger ca 700 meter fran planom-
radet annars dr omradet inte bullerutsatt da det
ligger langt ifran storre vag.

4. Konsekvenser

4.1. Miljokonsekvenser

Betydande miljopéaverkan

Kommunen bedémer att planens genomforande
inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 §
miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar
nodvandig.

Anldggande av campingplats dr ett sa kallat
MKB-projekt darfoér har kommunens under-
s6kning av betydande miljopaverkan dven tagit
hdnsyn till i detta fall campingverksamhetens
utmadrkande egenskaper, verksamhetens loka-



lisering och de mojliga miljéeffekternas typ och
utmdrkande egenskaper.

Motivering for bedémningen

Detaljplanen mojliggdr en komplettering av en
redan befintlig campingverksamhet som funnits
pa platsen sedan 1966. Den kompletteringen
beddms inte skada de riksintressen som finns
inom omrdadet och medfor heller ingen skada pa
natur- och kulturvarden.

Enligt kommunens undersékning av bety-
dande miljépaverkan bedoms de atgarder
planen medger vara férenliga med en ur allmdn
synpunkt lamplig anvdandning av mark- och
vattenresurser genom att markomraden kommer
anvandas for ett andamal som omradet bedoms
vara lampat f6r med hansyn till beskaffenhet
och ldge samt foreliggande behov. Planen
bedoms inte medge sadan markanvandning att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor
detaljplanen far anses vara forenlig med 3,4 och
5 kapitlet MB.

Miljékvalitetsnormer

Yt- och grundvatten

Recipienten Ndslandsfjdardens ekologiska status
klassas som mattlig och den kemiska statusen
som ej god (VISS 2022). Kvalitetskrav for
Naslandsfjarden ar god ekologisk status ar 2039.

Fororeningsmdngder och féroreningskoncentra-
tioner i dagvattnet har berdaknats och jamforts
fran planomradet fore och efter exploatering.
Exploateringen bedéms inte paverka reci-
pientens moéjlighet att uppna dess miljokvali-
tetsnormer.

Miljokvalitetsnormer for luft

Besokare kommer fortsdttningsvis till stor del ta
sig till Farstands med bil men malsattningen ar
att fler ska cykla, promenera och aka kollektivt
dit. Kommunen kommer anldgga en gang- och
cykelvag langs Farstandsvagen och cykelpark-
ering inom planomradet. Férhoppningen &r att
Trafikverket i framtiden bygger en gang- och
cykelvag langs Nykopingsvdgen som kan ansluta
till gang- och cykelvdgen pa Farstandsvagen.
Forhoppningsvis kommer dven Trafikforvalt-
ningen Region Stockholm utéka sin busstrafik
till omradet under hégsasong vilket detaljplanen
mojliggor med vandslinga och yta for busshall-
plats. Exploateringen dr inte av sadan omfatt-
ning eller karaktdr att den bedoms bidra till att

miljokvalitetsnormer for luft riskerar att éver-
skridas.

Miljokvalitetsnormer for buller

Planférslaget anses ej leda till nagra betydande
tillskott for buller.

Gronytefaktor och ekosystemtjcinster

De kulturella ekosystemtjansterna kommer i och
med den nya detaljplanen att 6ka da dess syfte
dr att tillgangliggdra natur och friluftsliv for fler.
Den stora majoriteten av marken kommer vara
grasbekldadd och darfor ha en hog gronytefaktor,
det enda som tillats hardgoras dr vagomradet.

Konsekvenser for landskapsbild och natur-
miljo

Foreslagen ny bebyggelse vad galler utnyttjan-
degrad, placering, utformning och gestaltning
beddms ta hdnsyn till landskapsbilden och
naturmiljon i omradet. Strandlinjen dr skogsbe-
klddd till stor del forutom vid badstranden vilket
gor att manga byggnader inte syns fran vattnet
och landskapsbilden vdrnas. Byggnaderna
kommer placeras sa att de 6ppna ytorna fortsatt-
ningsvis dr 6ppna och utformas sa att de harmo-
nierar med dess lage i naturreservatet. Ingrepp

i terrangen kommer undvikas genom krav pa
terranganpassning. Detaljplanens konsekvenser
for naturmiljon bedoms som liten. Det enda

som tillats hardgoras dr vagomradet, den stora
majoriteten av marken kommer vara fortsatt
grasbekladd.

4.2. Sociala konsekvenser

Sociala vérden

Planforslaget medverkar till en god bebyggd
miljo med hansyn visad till naturreservatet

och landskapsbilden. Planomradet och dess
omgivning har stora rekreativa vdarden. Platsen
kan i framtiden fungera som en métesplats da
omradet ldmpar sig for storre evenemang som
exempelvis bondens marknad eller andra kultu-
rella tillstdllningar.

Barnperspektiv

Det finns mycket utrymme inom planom-
radet for barns lek och rorelse. Vid entrén finns
Oppningsbara bommar for att begransa biltra-
fiken inom omradet vilket 6kar tryggheten for
barn och dven vuxna.
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Den stoOrsta grasytan vid stranden ar pa

langt avstand fran narmaste bilvdg. Det finns
tva befintliga lekplatser inom planomradet.
Kommunen planerar att bygga en ny lekplats

i naturmaterial precis utanfor planomradet i
ndrheten av stranden. Det &r svart for barn att

ta sig sjalva till omradet, férhoppningen &r att
Trafikverket i framtiden bygger en gang- och
cykelvdg langs Nykopingsvdgen som kan ansluta
till gang- och cykelvigen som kommunen ska
bygga pa Farstandsvagen. Forhoppningen ar dven
att en busslinje kommer trafikera under hogsa-
song for att oka tillgdngligheten till Farstands
camping for barn och ungdomar.

Jamstdalldhet och méngfald

Planforslaget 6ppnar upp for fler boendeformer
da vandrarhem kompletterar de befintliga boen-
deformerna campingstugor, husbil/husvagn

och taltning . Detta for att fanga in en sa stor
malgrupp som mojligt. Omradet nas lattast med
bil. Férhoppningen dr att en buss kommer trafi-
kera Farstands camping under hogsdsong for att
tillgangliggéra omradet for grupper utan bil.

Tillgéinglighet och trygghet

Ny bebyggelse ska planeras sa att de uppfyller
tillganglighetskraven med hdnsyn till Svensk
standard och Boverkets byggregler. Parkerings-
platser for personer med funktionsvariation ska
finnas och angoring med bil ska kunna ske inom
25 m fran entré enligt Boverkets byggregler.
Krav pa tillganglighet beaktas i samband med
bygglovprovning. Planomradet ligger i en slutt-
ning och kan darfor i vissa delar vara svart for
personer med funktionsvariation att ta sig fram.
For att tillgangliggora badstranden finns en
asfalterad gangvag ner till stranden och en ramp
ut i vattnet.

Utvecklingen av campingen med fler
campingstugor, vandrarhem och/eller natur-
museum, ny restaurang och nytt servicehus
kommer bidra till att fler manniskor vistas

i omradet vilket kommer 6ka tryggheten pa
platsen.

4.3. Fastighetsrattsliga
konsekvenser

Inga nya fastigheter kommer bildas inom plan-
omradet.

5. Genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Samrad 2014
Granskning Kvartal 12023
Antagande Kvartal 2 2023

Detaljplanens genomférandetid &r tio (10) ar
fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren rdtt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsdtter
planen att gdlla, men den kan da dndras eller
upphdvas utan att fastighetsdgaren har rétt till
ersdttning for exempelvis forlorad byggratt.

Markéagoforhdllanden

Planomradet omfattar befintligt campingomrade
inom del av fastigheten Farsta 1:1. Fastigheten
ags av Sodertdlje kommun, nedan kallad ”Fast-
ighetsdgaren”. Planomradet eller delar ddrav kan
komma att arrenderas ut eller sdljas till annan
part.

Huvudmannaskap
Sodertdlje kommun, nedan benamnd
?Kommunen” dr huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Ansékan om lantmateriférréttning

Respektive fastighetsdgare alternativt lednings-
dgare ansvarar for och ansoker om lantmadteri-
forrattning dar sa ar erforderligt.

Ledningsratt bekostas av respektive lednings-
dgare. Kostnader for 6vriga forrattningsatgarder
far avtalas i framtida 6verenskommelser mellan
berdrda parter.

Utbyggnad av vatten och spillvatten
Detaljplanen dr beldgen utanfor Telge Nats verk-
samhetsomrade for vatten och spillvatten. Telge
Nét ansvarar for utbyggnad av huvudledning
genom omradet och andra erforderliga anldagg-
ningar for vatten och avlopp som hor dartill.
Fastighetsdgaren ansvarar for all annan



ledningsdragning, LTA-pumpar samt annan
erforderlig anordning och utfor hopkopplingen i
forbindelsepunkten.

Utbyggnad av elférsérjning, telendt och fiberndat
Telge Nadt ansvarar for elférsorjningen inom
omradet. Telge Nat ansvarar for eldragning fram
till anslutningspunkt.

Skanova dr ledningsdgare for telendtet i omradet.
Telge stadsndt ansvarar for att anldgga fiber
fram till anslutningspunkt.

Utbyggnad och skétsel av dagvattenhantering
Detaljplanen dr beldgen utanfor Telge Nats
verksamhetsomrade for dagvatten. Kommunen
ansvarar for genomférande av dagvattendtgarder
pa allman platsmark. Fastighetsdgaren ansvarar
for genomforande av dagvattendtgarder pa kvar-
tersmark.

Utbyggnad av allmdnna platser och kvarters-
mark

Sodertdlje kommun ansvarar for utbyggnad
av allman plats. Fastighetsagaren ansvarar for
utbyggnad pa kvartersmark.

Campingen

Fastighetsdagaren eller annan part som iklades
dennes ansvar genom avtal med fastighets-
dgaren, ansvarar for campingens drift, underhall
och utveckling.

Naturreservat

Syfte

Detaljplaneomradet ligger inom Farstands natur-
reservat som ursprungligen bildades 1967.

Kommunfullmdktige har ar 2022 beslutat att
omprova det ursprungliga naturreservatet samt
gdllande foreskrifter och faststdlla en skotselplan
for naturreservatet.

Det nyinrdttade reservatets syfte ar att:

-Sdkra ett for bad och rorligt friluftsliv vardefullt
omrade

-Bevara och stdrka vardefulla naturmiljoer for
biologisk mangfald pa land och i vatten

-Bevara den kulturhistoriskt vardefulla miljon
vid Farsta gard med gardsmilj6 och kultur
landskap, samt att mdjliggora utveckling av

Farstands havsbad och camping i samklang med

bevarande av biologisk mangfald och friluftsliv i
naturreservatet

Foreskrifter — tillstdnd och dispenser
Naturreservatets foreskrifter reglerar tillstands-
pliktiga atgarder som behover beaktas vid
utbyggnad av campingomradet.

For att de atta tillganglighetsanpassade
campingstugorna som tillats ha en byggnadsarea
om 35 m? ska kunna uppféras kravs att dispens
erhalls fran Miljonamnden da féreskrifterna bara
tillater campingstugor pa hogst 30 m?.

Ytan for restaurang gor nagra meters intrang

i Zon C i naturreservatet. Zon C tillater allman
badplats, bryggor, aktivitetsytor samt besoks-
parkering. Om nagot annat dn restaurangen
som beviljades dispens (Arendebeteckning
521-52794-2022) av Lansstyrelsen fran tidi-
gare reservatsbeslut ska uppforas i Zon C kravs
dispens fran gallande foreskrifter.

For att grava och lagga ned ledningar kravs
tillstand fran Miljonamnden. Fastighetsdgaren/
ledningsdgaren ansoker om tillstand.

I samband med utbyggnad ska skyddsatgarder
vidtas for att minimera risken for skada pa
trad. Lansstyrelsen rekommenderar att halla
ett skyddsavstand pa minst 2 meter ut fran
tradkronan. Inom det moéjliga skyddsavstandet
ska inte gravning, korning med tunga fordon,
uppldgg av massor, uppstdllning av bodar eller
arbetsmaskiner ske. Limpliga skyddsatgarder
for trad ska samradas med kommunekologen
eller kommunens naturvardare.

Om skyddsvarda trad skadas eller avverkas ska
de kompenseras med nyplantering i samrad med
kommunekolog eller kommunens naturvardare.
Nedtagning av trdd mm ska goras inom ramen
for reservatsforvaltningen och ar férbjudet for
andra.

Skoétselplan
For omradet finns en skotselplan dar mal och
skotsel for naturreservatet preciseras.

Foreskrifter och skotselplan for naturreservatet
finns redovisade pd kommunens hemsida.

Foérvaltning och tillsyn
Sodertdlje kommun ar forvaltare av Farstands
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naturreservat. Farstands naturreservat samfor-
valtas av Miljondmnden/ Miljokontoret och
Tekniska ndimnden/ Samhallsbyggnadskontoret.
Miljondamnden dr tillsynsmyndighet med ansvar
for efterlevnad av naturreservatets foreskrifter.

Avtal

Arrendeavtal/markéverldtelseavtal

I det fall att Sodertélje kommun viljer att upplata
kvartersmarken eller delar av denna via arrende
till en verksamhetsutovare for campingen ska ett
arrendeavtal upprattas. Om Sodertdlje kommun
ska sdlja mark ska ett markoverlatelseavtal
upprattas.

Ledningar fér VA, el och fiber

Sodertdlje kommun och Telge Nat har upprattat
avtal som reglerar genomférande och kostnads-
fordelning mellan Telge Nat och Sodertdlje
kommun gdllande VA, el och fiber.

5.2. Ekonomiska fragor

Projektekonomi
Sodertdlje kommun bekostar planarbetet.

Kommunen ansvar for utbyggnad pa allmdn
plats, exempelvis gata och parkeringar.
Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad

pa kvartersmark. Om Sodertalje kommun
arrenderar ut eller sdljer mark innan
atgdrderna dr utférda regleras ansvar och
kostnadsfordelning pa kvartersmark i arrende-
respektive markoverlatelseavtal.

Kostnader for vatten och spillvatten

Telge Nat bekostar utbyggnad av huvudledningar
for vatten och avlopp fram till férbindelsepunkt.
Fastighetsdagaren bekostar all annan
ledningsdragning, LTA-pumpar samt annan
behovlig anordning inom planomradet.

Fastighetsdgaren ska erldgga anslutningsavgift
for respektive serviceanslutning. Ett separat
avtal for anslutning till det kommunala
VA-ledningsnatet kommer att upprattas som
reglerar anslutnings-och brukningsavgifter och
andra villkor kring anvandandet av den allmanna
VA-ledningen.

Kostnader for dagvattendtgérder

Kommunen bekostar dagvattenatgarder pa

allman platsmark. Fastighetsdgaren bekostar
atgdrder inom kvartersmark om sd erfordras.

Kostnader for elférsoérjning, telenét och fibernét
Sodertdlje kommun och Telge Ndt har

upprattat avtal som reglerar genomforande

och kostnadsfordelning mellan Telge Nat och
Sodertdlje kommun gdllande VA, el och fiber.

Anslutningsavgifter

Fastighetsdagaren betalar anslutningsavgifter
for vatten, spillvatten samt el och fiber enligt
vid tidpunkt gallande taxa, eller enligt sarskilt
overenskommelse med ledningsdgarna.

Naturreservat

Skotsel som avser naturreservatet och redovisas
i tillhérande skotselplan finansieras av Sodertdlje
kommun i enlighet med férvaltningsansvaret.

5.3. Fastighetratts-
liga fragor

Ledningsrétt

Ledningsdgare dr skyldiga att bevaka sina
rattigheter och samrada med Fastighetsdgaren
avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Vid omldggning av ledningar
bor avtal tecknas mellan ledningsdagaren och
Fastighetsdagaren for att sdkerstalla kostnader,
utférande och rattigheter.

Allmdnnyttiga ledningar som forlaggs inom
kvartersmark (u-omraden) sikerstills med
ledningsratt om dgare till marken dr annan an
Sodertdlje kommun. Ledningsdgare ska strava
efter att samordna ledningsarbeten.

Markreservat

Markreservat for befintlig elledning samt
kommande huvudledning f6r VA dar markerad
som u-omrade pa plankartan.

Markreservat for gangvagar avsedda for allmédn
gangtrafik ar markerade med x-omrade pa
plankartan. I det fall kvartersmarken dgs av
annan an kommunen ska servitut bildas for
x-omrade for att sdkerstdlla allmdnhetens
tilltrade till omradet.

Kommunen ansvarar for och bekostar en

sadan atgard. Fastighetsdgaren ansvarar for att



halla den mark som betecknas som x-omrade
tillgdanglig for allmadnheten.

5.4. Tekniska fragor

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet &r i dagsldget anslutet till det
kommunala dricksvattenndtet via eget
ledningsndt. Servicehusen inom omradet har
slutna tankar for spillvatten. Kapaciteten
kommer inte rdcka till f6r de tillkommande
campingstugorna. Omradet dr dven i behov
av ny spillvattenledning. Telge Nat kommer
att anldgga ny huvudledning for VA genom
planomradet.

Dagvatten

I nordostra delen av planomradet, intill
grusparkeringen finns dagvattenhantering

i form av diken med trummor. Under
campingomradet finns dagvattenledning och
brunnar. Dagvattenutredning dr framtagen
under planprocessen. Enligt utredningen

ska infiltration mojliggoras pa den allmdnna
parkeringen. I 6vrigt bedoms omradets befintliga
grasytor och naturmark vara tillracklig for att
fordroja och rena dagvattnet.

Elférsérjning, telendt och fibernét

Telge Ndt AB dr natdgare i omradet och

bygger ut elndt i omradet enligt avtal med
Sodertdlje kommun. I detaljplanen finns tva
e-omraden avsatta for teknisk anldggning

som exempelvis transformatorstation dar
anslutning till elndt kan ske samt u-omrade
fram till transformatorstationen i norra delen av
planomradet.

Telge Nat, stadsnat, forlagger fiberndt enligt
avtal med Sédertdlje kommun. El och fibernat
samforlaggs fram till Farsta Gard.

vagar

Detaljplanen mojliggér en gang-och
cykelvag inom omrddet. Detaljplanen ger
aven forutsattningar for att bredda befintlig
vandslinga och ang6ra en busshallplats.

Parkering

Befintlig grusparkering med cirka 100
parkeringsplatser dr beldgen vid entrén till
Farstands camping. Detaljplanen mojliggor
ytterligare parkeringsmojligheter. Del av den
grasbekladda parkeringen kan ge plats for cirka
200 bilar. Resterande del av den grasbekladda
parkeringen dr avsedd att ge plats for parkering
av husvagnar/husbilar. Detaljplanen mojliggér
cykelparkering inom de avsatta ytorna for
parkering eller inom anvandningsomradet
”Friluftsliv och camping. ”

Avfall/Atervinning
Sophantering utformas i samrad med Telge
Atervinning AB
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