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Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas samt var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och utformas. Detaljplaner reglerar hur
mycket som far byggas och férdelningen mellan privat och allmén platsmark. I en detaljplan ges
ramarna for framtida bygglovsprovningar. Genom planldggning med detaljplan provar kommunen att
mark- och vattenomraden anvands mest lampligt.

Framtagandet av en detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen, PBL. Syftet
med processen dr att fa fram bra beslutsunderlag, sidkra insyn samt férankra forslaget hos berdrda.

Planforfarande enligt PBL
Detaljplanen for Bétvarvet, del av Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m fl., tas fram med normalt férfarande
enligt PBL 1987:10. Detaljplanen har nu nétt fram till antagandeskedet.

Planarbetet Tid fér Tid for Beslut om Planen
startar samrad utstllning antagande borjar gilla

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid fér
ett forsta forslaget forslaget dverklagan
planforslag

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslag och planeringsunderlag av betydelse.
Kommunen ska samrada planforslaget med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten och kidnda sakadgare
och boende som berdrs. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen tidigt i processen. Efter genomfort samréd kan forslaget justeras utifrén de synpunkter
som kommit in. De synpunkter som skriftligt inkommit under samradstiden ska redovisas och
sammanstéllas 1 en samradsredogorelse tillsammans med kommunens kommentarer och forslag till
andringar av planforslaget.

Utstillning: Nar ett forslag till detaljplan varit pa samrad och redigerats ska det stillas ut minst tre
veckor innan det kan antas.

Utlatande: Kommunen ska sammanstilla de skriftliga synpunkter som inkommit i ett utlatande. 1
utlatandet kommenteras synpunkterna sé att det blir tydligt vilka avvigningar som gjorts. Nér
utlatandet ar fardigt ska kommunen sa snart som mojligt skicka det eller information om var det finns
tillgangligt till dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande: Detaljplanen antas i kommunfullméktige och dérefter underréttas ldnsstyrelsen,
lantméterimyndigheten samt de som senast under granskningstiden lamnat synpunkter som inte blivit
tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet tillkénnagetts pa
kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Darefter kan bygglov och andra lovpliktiga
atgarder medges.
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Handlingar

Planhandlingar
Detaljplanen utgors av en plankarta i skala 1:1000 (A1) med planbestdmmelser. Till planen

hor denna planbeskrivning, genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Ovrigt planeringsunderlag i olika skeden av planprocessen

1. Detaljplaneprogram for Hall 4:3 (dnr 2009 - 00058), godként av
samhillsbyggnadsndmnden 2014-01-28

2. Samréddsredogorelse (2017-06-13), samrad under mars 2015

3. Utstéllningsutldtande (xx), utstdllning under juli - augusti 2017

4. Arkeologisk utredning Hall — etapp 1 och 2 (Stockholms ldnsmuseum, 2011:59)
5. Kulturmiljoanalys Hall (Tyréns, 2012-10-02)

6. Riskanalys Hall (Grontmij, 2012-06-27)

7. Riskanalys for paverkan pa tigtrafiken pa Igelstabron (Grontmij, 2012-05-18)
8. Oversiktlig naturinventering (Ekologigruppen, 2016-03-09)

9. Kompletterande naturvirdesinventering (Bjerking, 2017-05-04)

10. Miljokonsekvensbeskrivning (Bjerking, 2017-05-04)

11. Dagvattenutredning (Bjerking, 2017-05-04)

12. Markteknisk undersékningsrapport (Bjerking, 2017-05-04)

13. PM hydrologi (Bjerking, 2017-05-04)

14. PM oversiktlig sedimentundersokning (Bjerking, 2017-05-04)

15. Projekterings-PM geoteknik (Bjerking, 2017-05-04)

16. Hydromorfologisk bedémning (Bjerking, 2017-12-18)

17. Geotekniskt utlatande (Cowi, 2017-12-22)

18. PM geoteknik (Rambéll, 2018-02-22)

19. Kompletterande markteknisk undersékningsrapport (Ramboll, 2018-02-22)
20. Maritim riskanalys (SSPA, 2020-03-01)

21. Geoteknisk utredning med riskanalys (Cowi, 2020-08-19)

22. Bevakningsavtal Trafikverket 2020-12-13

Beslut av ldansstyrelsen i Stockholms Ian under planarbetets gang

a. Anmilan om vattenverksamhet géllande anldggande av brygga och
batupptagningsanordning pa fastigheterna Hall 4:1 och Tysslinge 1:28 1 Sodertélje
kommun, beslutsdatum 2017-03-01.

b. Delvis upphédvande av strandskydd inom detaljplan for Hall 4:3 och Tysslinge 1:28
m.fl. (Batvarv), beslutsdatum 2018-02-22.

c. Bifall till Astrazenecas ans6kan om ankringsforbud inom 50 meter runt
utloppsledningen 1 Hallsfjdrden, beslutsdatum 2019-03-25.

d. Avslag pd kommunens begiran om dndring av ldnsstyrelsens tidigare beslut om delvis
upphévande av strandskydd, beslutsdatum 2022-02-09. Kommunens dverklagande av
beslutet ligger hos regeringen for 6verprovning.

Detaljplanen for Béatvarvet, del av Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m fl., tas fram med normalt

forfarande enligt PBL 1987:10 1 dess lydelse den 28 januari 2014.
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Efter utstéllningen har planomradet i vatten anpassats till ankringsforbudet kring Astrazenecas
utloppsledning, till Sjofartsverkets foreslagna begransningslinje i relation till farleden och till
Sodertdlje hamns behov av vindbassidng for stora fartyg.

Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats efter ldnsstyrelsebeslut om delvis
upphévande av strandskydd. Med anledning av kvarvarande strandskydd har en
allemansréttslig passage genom planomradet lagts till i handlingarna

Skyddsbestammelser kring jarnvagsbron har lagts till efter utstillningen.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora varvsverksamhet for reparationer och service av
smébatar samt batupplaggningsplatser i hallar. Platsen for planomrédet &r beldgen vid
Igelstabron i Hall.

Nérmast vattnet placeras marina verksamheter. Den stérre byggnadsvolymen ér i
arkitektforslaget utformad i suterraing mot vattnet, mellan hamnplan och varvsplan, for att ta
upp hojdskillnaderna ddaremellan pa ett hinsynsfullt sétt. Kontor och handel inryms enligt
planen pa dvervaningen, ovan den marina verksamheten. Narmast vattnet regleras
bebyggelsens hdjd med en hogsta nockhdjd om +20,0 m (hdjdsystem RH2000).

Fran hamnplanen Osterut foreslas ett omrade som anvénds for transport av batar mellan
hamnplanen och batforvaring. Omradet ar tillgéngligt for allménheten som géngpassage
genom batvarvet. Marknivaerna invid den centralt beldgna allén samt den Ostra delen av
planomradet ska sa langt som mojligt bibehallas som idag for att minska paverkan pa
landskapsbilden.

Léngre upp pé land i planomradets dstra del mojliggors batférvaring samt marin service,
smdindustri och handel kopplad till de marina verksamheterna. Har regleras nockhéjden till
+12 m (frdn omgivande medelnivd pa marken), medan markens hojd punktvis foreskrivs 1
intervall for att undvika dverdriven schaktning eller utfyllnad. Eftersom planomradet ar
belédget 1 en kulturmiljo finns ocksé flera utformningsbestdmmelser, sérskilt avseende de
fasader som kommer att synas soderifran.

Adellvtrid med ett omfing i brosthdjd dver 0,5 m skyddas inom relevanta delar av
planomrédet bland annat for att bevara tva alléer, som dessutom é&r biotopskyddade enligt MB,
och andra dldre forekomster av ek och bok.

For att sikerstilla att hdnsyn tas till rening av dagvatten, geoteknik, erosion, naturvérden och
storningsskydd finns bestammelser i1 plankartan. Vissa krav sdkerstills genom avtal med
exploatoren.

Miljopaverkan

Behovsbedémning

Nér en ny detaljplan upprittas ska en behovsbeddmning goras. I behovsbedémningen avgdrs
om planen riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Om risk for betydande
miljopaverkan foreligger, ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Stallningstagande

Kommunen har, efter samrad med lansstyrelsen, bedomt att genomférandet av detaljplanen
kan riskera att medfora betydande miljopaverkan. En MKB! har upprittats infor utstillningen
av planforslaget.

Miljdkonsekvensbeskrivning, riktlinjer och atgardsférslag
Syftet med en MKB ir att belysa de miljéaspekter som &r relevanta. En MKB innefattar
analys och en bedémning av de konsekvenser som den planerade markanvindningen kan ge

! Miljokonsekvensbeskrivning (Bjerking, 2017-05-04). MKB har inte uppdaterats efter utstillning.
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pa miljo, hilsa och hushallning av naturresurser. Analysen och bedémningen tar upp bade
positiva och negativa miljokonsekvenser som den foreslagna markanvandningen kan leda till.

I en MKB kan étgérder foreslas som, om de f0ljs, gor att detaljplanen inte riskerar leda till den
betydande miljopéverkan som befarades.

Behovsbeddomningen och avgransningen av MKB har varit foremal for samrad med berérda
myndigheter. Utifran planomradets forutsittningar har detaljplanens paverkan pé
nedanstaende belysts:

- sjofart (riksintresse)

- jarnvég (riksintresse)

- kulturmilj6 (riksintresse)

- stigande havsnivaer och versvimningsrisker
- miljokvalitetsnormer (MKN)

- strandskyddsbestdmmelser

- naturvirden pé land och i vatten

Upprittad MKB visar att planen kan genomf6ras utan betydande miljopaverkan, forutsatt att
ett antal riktlinjer och atgérdsforslag arbetas in 1 detaljplanen och dess genomforande.

Férenlighet med 3, 4 och 11 kap. miljébalken (MB)

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3 och 4 kap. MB (hushéllning av mark och vatten). I
sévil plan- och bygglagen (PBL) som MB anges att mark- och vattenomraden ska anvindas
for det eller de andamal for vilka omradena dr mest lampade for med hédnsyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Foretrdde ska ges sddan anvindning som medfor god
hushallning ur allmén synpunkt.

Planerade anldggningsarbeten innebér arbeten i vatten som krdver anmélan eller tillstdnd om

vattenverksamhet. Eventuella dndringar av redan beviljad vattenverksamhet som foreslas i
detaljplanen prévas enligt 11 kapitlet MB.

Lokaliseringsutredning

Detta plandrende inleddes 2 september 2008 i och med att beslut fattades om upprittande av
program? for ett storre omrade i Hall, déir forslaget till aktuell batvarvslokalisering ingick.
Omkring denna tid inleddes parallellt ett planarbete for att omvandla varvsomrédet i
Pershagen till bostider. Alternativa bitvarsplaceringar har undersdkts®. Den aktuella
lokaliseringen beddmdes av flera anledningar vara den mest ldmpade.

Forenlighet med 5 kap. MB, miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for bland annat utomhusluft och vatten. Myndigheter och
kommuner ska ansvara for att MKN {6ljs. Detaljplanens genomforande bedéms forenligt med
5 kap. 1 MB dé overskridande/forsamring inte bedéms bli foljden av detaljplanens
genomforande.

Miljékvalitetsnormer for luft
Luftkvalitetsforordningen (2010:477) reglerar MKN for utomhusluft. I forsta hand ar det
intensiv trafik som ger upphov till 6verskridande, t.ex. vid kraftigt trafikerade vigar.

? Detaljplaneprogram for Hall 4:3, Dnr SBN-2009—-00058
3 Se MKB, stycket Avforda alternativ.
8



Detaljplan fér del av Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m.fl., Batvarvet

Miljékvalitetsnormer fér yt- och grundvatten
Planforslaget omfattar bdde yt- och grundvattenférekomster och omfattas déarfér av MKN for
yt- och grundvatten. En dagvattenutredning® har tagits fram for detaljplanen och dess MKB.

Ytvattenforekomsten omfattar Igelstaviken som har otillfredsstdllande kemisk status pd grund
av forekomst av polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver och har méttlig
ekologisk status pa grund av 6vergddning och morfologiska fordndringar, vilka till stor del
beror pd hamnverksamheten i ndrheten. Malet att uppna god ekologisk status har forlangts
frdn 2021 till 2027 da atgirder for forbattrad hydromorfologi skulle innebéra att hamnen inte
langre kan bedrivas i sin nuvarande form. En saddan 4tgérd har bedomts ekonomiskt orimlig av
Vatteninformationssystem Sverige (VISS).

Sodertdljeasen-Igelstaviken dr klassad som en grundvattenforekomst med god kemisk och
kvantitativ status (VISS). Stora uttag i asen skulle dock kunna innebéra risk for
saltvattenintrang da vattnet i Igelstaviken dr brackt. Omradet ligger inte inom
vattenskyddsomrade och anvinds inte 1 produktion av kommunalt dricksvatten.

Planforslaget bedoms inte orsaka forsdmring av vattenforekomsternas status. Forslagna
atgirder 1 dagvattenutredningen har arbetats in i1 planbestimmelserna.

Miljékvalitetsnormer for buller

Planomradet ligger inom ett relativt bullerutsatt omrade. Platsen dr paverkad av ljud frin savil
jarnvégen —pa bro dver planomradet - som sjofart i farleden direkt utanfér och fran hamnen
tviirs over vattnet. Aven Igelstaverket bidrar med-viss paverkan. Det ror sig bdde om en
’ljudmatta” och enstaka hoga ljud.

Varvsverksamheten kommer inte att leda till ndgot betydande tillskott vad géller buller.
Verksamheten kan visserligen i1 enstaka fall tdinkas medfora hogre ljud, frimst under
byggtiden. D4 det planerade béatvarvet inte ligger 1 ndrheten av bostadsbebyggelse bedoms
planen inte leda till att nagra riktvarden for buller 6verskrids. I de tankta hallarna for
batuppliaggning forvéntas ljudnivaerna vara laga.

Strandskydd, 7 kap. MB

De delar av planomradet som ligger i anslutning till vattnet omfattas av strandskydd om 100
meter fran strandlinjen, pé land och i vatten. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutséttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomréaden, och att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten.

For att strandskyddet ska kunna upphédvas maste tva forutsittningar vara uppfyllda; det ska
finnas nagot sdrskilt skdl enligt 7 kap. 18 ¢ § MB och intresset av att ta omradet i1 ansprak pa
det sdtt som planen avser ska vdga tyngre én strandskyddets syften. I aktuell detaljplan
behover strandskyddsomradet tas i ansprak for att anldggningen for sin funktion méste ligga
vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet.

En lokaliseringsutredning har visat att den aktuella platsen dr den ldmpligaste lokaliseringen.
Sa langt mojligt har endast de delar av verksamheten som verkligen behdver ligga vid eller 1
ndra anslutning till vatten (marin service och marin smaindustri) lokaliserats vid stranden.

4 Dagvattenutredning (Bjerking, 2017-05-04)
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Péverkan pa strandskyddets syften avseende djur- och vixtliv har utretts i MKB och-
naturvéirdesinventeringar (NVI). De hogsta naturvirdena i omradet sparas och éldre trad
skyddas genom skyddsbestdmmelser i plankartan. Storre anslutande strand- och naturomraden
av hogre kvalitet, samt de viktigaste delarna av det 6ppna kulturlandskapet, kommer finnas
kvar dven efter detaljplanens genomforande.

Péverkan pa strandskyddets syften med allemansréttslig tillgdng till strandomraden bedéms
vara relativt begransad da omradet inte anvinds for rekreation 1 nagon storre utstrackning.

For att mojliggora ett genomforande av detaljplanen behdver strandskyddsbestimmelserna
upphévas for stora delar av planomradet. Eftersom plandrendet paborjades fore den 1 juli
20009 ar lansstyrelsen beslutsmyndighet och kan upphéva strandskyddet. Kommunen ansokte
déarfor om upphivande av strandskydd hos lansstyrelsen som bif6ll kommunens begéran att
upphéva strandskyddet inom delar av kvartersmarken for hamnplan med bathallar och
verkstdader for marinservice och smaindustri, marinservice och smaindustri, handel och
batforvaring (VJi1), samt inom vattenomrdden smabatshamn (WVy).

Lansstyrelsen beslutade att avsld kommunens begéran att upphéva strandskyddet {for delar av
kvartersmark for marinservice och sméindustri, handel och béatférvaring for att sékerstélla
mojligheten till allmént tillginglig passage genom omradet’. Plankartan har dérfor
uppdaterats enligt lansstyrelsens beslut sa att en fri passage med bredd om 23 - 29 meter har
lagts genom planomréadet dir strandskyddet kvarstar. Denna passage ar allmén plats med
enskilt huvudmannaskap. Markanvindning dr rangering (R).

F771 Rodrandigt skrafferat omrade:

Strandskydd upphévs inte.

Figur 1. Linsstyrelsebeslut, delvis upphdvande av strandskydd.

3 Upphivande av strandskydd inom detaljplan for Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m.fl. (Batvarv).
Beslutsdatum 2018-02-22. Lénsstyrelsens beteckning: 511-1765-2018.
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Detaljplan fér del av Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m.fl., Batvarvet

Allménhetens tillgang till strandomradet sékerstélls &ven med en passage runt planomradet i
anslutning till befintlig stig och virdefull allé.

Figur 2. En enkelsidig allé utanfor planomradet, vy mot soder

Riksintressen

Ett riksintresse kan inte avvigas mot ett lokalt intresse, uppstar pataglig skada far
forandringen/atgirden inte genomforas. Atgirder far emellertid goras i anslutning till ett
riksintresse om de inte innebér en pataglig skada pa riksintressets vérde eller betydelse.

Riksintresse for kommunikationer - farled

Vister om planomréadet I6per en farled i1 Igelstaviken/Hallsfjarden vilken &r av riksintresse for
kommunikationer och en av Sveriges tétast trafikerade farleder med cirka 4000 trafikrorelser
for yrkessjofart per ar. Farleden ansluter forutom till S6dertéljes hamnar dven till stora hamnar
1 Mélaren. Farleden 4r ocksa en av huvudlederna till och frdn Mélaren for fritidsbitar med
cirka 10 000 trafikrorelser per ar, en trafik som &r mest intensiv under sommaren. En maritim
riskanalys har tagits fram-for att sédkerstélla att pataglig skada pa sjofarten inte uppstér.

Riksintresse for sjofarten - Sédertalje hamn
Sodertédlje hamn ér riksintresse for sjofarten och innefattar flera olika hamndelar.

Hamndelarna Sydhamnen och Oljehamnen &r beldgna vister om planomradet pa Igelstavikens
motsatta sida. En kompletterande riskanalys har tagits fram for att sikerstilla att
genomforande av planen inte inskridnker Sodertilje hamns verksambhet.

Riksintresse féor kommunikationer - jarnvag

Grodingebanan, som ér ett riksintresse for kommunikation, gar uppe pa Igelstabron vid
planomradets norra del. En geoteknisk riskanalys har tagits fram och bevakningsavtal har
tecknats med Trafikverket.
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Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradet ligger inom ett omrdde som har utpekats som riksintresse for kulturmiljévéard. En

kulturmiljanalys har tagits fram inom ramen for plandrendet. Detaljplanen bedoms inte
fororsaka nagon pataglig skada pa kulturmiljon.

) HALL
I
1 \ ‘
AN -
] \\
N - .
N Teckenforklaring
' \
' : R Planomradesgrans
T I VB === Riksintresse for kulturmiljévard
N : ====: Farled
. i Jamvig
L 1

Figur 3. Kartan visar riksintresse for kulturmiljovadrd, riksintresse farled, och riksintresse jarnvdg.
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Detaljplan fér del av Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m.fl., Batvarvet

Tidigare stallningstaganden

- Forfrdgan om att flytta varvsverksamheten fran Pershagen till ny etablering inkom
2008.

- Plandrende inleddes 2 september 2008. Stadsbyggnadsndmnden beslutade att
planprogram skulle upprittas for ett storre omrade 1 Hall, dar aktuell
varvslokalisering ingick.

- Ett planarbete for att omvandla det tidigare varvsomradet i Pershagen till bostader
paborjades 2009.

- Beslut om programsamréd fattades den 22 juni 2010 av stadsbyggnadsndmnden.
- Planprogram for Hall 4:3 var ute pa samrad under september — oktober 2010.

- Beslut om att uppritta en detaljplan for varvsomradet i Hall samt att skicka ut detta
pa samrad togs 1 stadsbyggnadsnamnden den 28 januari 2014.

- I februari 2015 skickades planforslaget for det nya varvsomradet ut pd samrad.

- En ny miljokonsekvensbeskrivning (MKB) togs fram. I samband med det
undersoktes alternativa placeringar for batvarvet. De alternativa placeringarna finns
redovisade i MKB.

- Planforslaget har reviderats efter inkomna synpunkter i samrad och utstéllning,
flertalet efterfragade utredningar har tillkommit.

Oversiktsplan

Planforslaget ér i huvudsak forenligt med kommunens (2013). Planen 6verensstimmer med
flera delar av den dvergripande mélbilden for samhéllsbyggandet sasom: forbattrad
tillgénglighet och hallbart resande och transporter”, “utvecklade tyngdpunkter pa
landsbygden” samt ”ekologiskt héllbar bebyggelse- och infrastrukturutveckling”. Detaljplanen
avviker dock delvis frn oversiktsplanen, som anger gron kil och gron virdekdrna for

omradet.

Stockholm- och Milarregionen har ett mycket omfattande fritidsbatliv. Ett modernt,
professionellt och miljomassigt varv ar av stort allmént intresse. En tendens éar att fler tjanster
kops och férre arbeten utfors av den enskilde batdgaren. Darfor ar det angeldget att {3 ett
modernt och ur miljésynpunkt vél fungerande smabatsvarv som ett viktigt komplement till de
ideellt drivna batklubbarna. En etablering av ett smébatsvarv med inriktning pa reparationer
bedoms ge ett effektivt utnyttjande av den aktuella platsen. Kommunen anser att marken &r
lamplig for den anvéndning som anges i planforslaget.

Regionplan och gron kil

Detaljplaneomréadet ligger inom Hanvedenkilen, utpekad gronkil i den regionala
utvecklingsplanen, RUFS 2010 och 2050. Det forordas att lokalisering av ny bebyggelse ska
undvikas 1 grona kilar, sérskilda kvaliteter som bor uppmérksammas dr tysta omraden,
vattenomraden och strander. Det aktuella planomrédet dr dock delvis redan ianspraktaget av
Igelstabron samt utsatt for buller ifrn jarnvégstrafiken pa densamma.
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Detaljplan fér del av Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m.fl., Batvarvet

Teckenforklaring

& Maturminne (Lst)
*  skyddovarda trad (Lst)
[”"] Skyddsvadra tradmiljoer (Lst)
Ormrdde med naturvinde (Skogsstyrelsen)
wardefulla grasmarken {Jordbruksverket)
[ cmnkiliRuf)

e (arans for planomidet / 0

Figur 4. Gronkil (RUFS), skyddsvirda trid och trdadmiljéer m.m. (ur NVI, Ekologigruppen).

Asphagen ér ett blandskogsomrédde om cirka 10,6 ha som 1 Skogsstyrelsens nyckelbiotops-
inventering utpekats ha naturvérden. Inom planomradet kommer knappt 2 ha, i nordvistra
hornet av denna blandskog, tas 1 ansprak. Allén i det Gstra skogsbrynet ska dock bevaras, dven
inom planomradet. I ldnsstyrelsens inventering av vérdefulla trdd har Asphagen ocksa pekats
ut som ett omrade med skyddsvérda tridmiljoer. Naturvirdesinventering (NVI) har utforts 1
planomradet.

Biotopskydd

Gamla och grova ddellovtrad utgor en viktig livsmiljo for manga idag ovanliga och
skyddsvirda arter. Alléer ar biotopskyddade enligt miljobalken, 7 kap. 11 § MB och 5 §
forordningen (1998:1252) om omradesskydd. En all¢ utgors enligt denna forordning av
16vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestér av minst fem trad ldngs en vag eller
det som tidigare utgjort en vig eller i ett i ovrigt Oppet landskap. Tréden ska till 6vervdgande
del utgdras av vuxna trad.

Delar av en enkelsidig all¢ aterfinns inom planomridet. Omkring 100 meter fran strandlinjen
stracker sig fem tridd in i planomrédet pd en stricka av cirka 60 meter av den totalt cirka 400
meter langa allén, som 1 huvudsak utgors av boktridd. Trdden skyddas med bestimmelser i
detaljplanen, oaktat detta giller dven biotopskydd for allén enligt MB. Foérutom marklov kravs
dispens for fallning av trdd i allén. I nordostra delen av planomrédet, 1angs den gamla
vigbanken finns #nnu en allé bestdende av boktrid. Aven denna allé har dubbelt skydd, bade
genom planbestimmelser och MB.
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Figur 5. Bokallé i planomrddets nordéstra del, vy lings gamla vigbanken (mot nordvdst)-mot forsta
bropelaren sydvist om Nyndsvdgen.

Gallande detaljplan

Planomradet ar inte tidigare planlagt. Detaljplan (Jarnvagsplan 0/81K-P985C) finns for den
del av Grodingebanan som planforslaget angransar och som skéir igenom planomradet.

Dagvattenhantering

For att motverka att fororenat dagvatten slapps ut i Sodertiljes vattendrag, ska
rekommendationerna i kommunens VA-plan och VA-policy f6ljas. En klimatanpassad och
hallbar dagvattenhantering ska efterstrdavas vid planering av ny och befintlig bebyggelse.
Dagvattenhanteringen ska bidra till att forbéttra yt-och grundvattenrecipienternas kvalitet, for
att MKN for vatten och god vattenstatus ska kunna uppnés. Dagvatten ska i forsta hand
hanteras i naturliga avrinningsomraden och utifran de ekosystemtjénster som finns pa platsen.
Fororeningar i dagvattnet ska begransas vid kéllan i forsta hand med troga system.

Cykelplan 2019

Utvecklingen av ett hillbart transportsystem innebar att biltrafikens andel av transporterna
maste minska till fordel for gang-, cykel- och kollektivtrafik. I kommunens cykelplan (2019)
finns mélsittningen att cyklingen i Sodertilje kommun ska 6ka 1 alla éldrar och under alla
arstider utan att andelen olyckor 6kar. Strackan utan cykelvdg som leder till planomrédet
langs Nyndsvdgen mot Hall, har cykelplanens investeringsprioritet 3, dtgdrden bedéms inte
kritisk men bor genomforas pé lingre sikt eller om tillfdlle ges.
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Forutsattningar

Omradesbeskrivning och plandata

Planomradet ligger soder om Sddertilje stadskdrna och tva kilometer soder om stadsdelen
Ostertilje. Omradet ligger i anslutning till inloppet till Milaren, Igelstaviken och
Grodingebanan (stambanan) med jarnvagsbro over Igelstaviken. Halldalen 1 6vrigt
domineras av jordbruksmark och fangvardsanstalten med intilliggande bebyggelse. Vister
om planomradet, pd andra sidan av Igelstaviken, ligger Sydhamnen som &r Sodertilje
hamns storsta hamnanldggning. Cirka 500 meter norr om planomradet ligger Igelsta
kraftvirmeverk.

Storsta delen av planomrddet bestar av skogsmark eller bevixt aterfylld mark (under och i
anslutning till Igelstabron). En mindre del av planomradet anvénds till jordbruksandamal.
Resterande del bestar av ett vattenomrade vid brofastet for stambanan.

Planomradet sluttar ned mot Hallsfjarden. Den hogsta delen av planomrédet har en hojd pa
cirka +20 meter (RH2000). Storsta delen av planomradet ligger dock pé en hdjd mellan
+5 och +12 meter.

Planareal
Hela planomradet omfattar cirka 6,4 hektar, varav cirka 5,3 hektar mark och cirka 1,1 ha
vattenomrade.

Markagofdrhallanden
Tysslinge 1:28 dgs av Trafikverket. Hall 4:3 och 4:1 ar i privat dgo.

KARLEBY 1:3
) OSTERTALJE 1-15

OSTERTALIE 1.15

OSTERTALJE
1:15

HALL 4:1

TYSSLINGE
1:28

Teckenférklaring
s Planomridesgrins

Figur 6. Kartan visar markdgoforhdllandena.
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Detaljplan fér del av Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m.fl., Batvarvet

Befintlig bebyggelse och verksamheter

Ett tidsbegriansat bygglov for vinteruppstéllning av batar finns inom planomradet, i lovet
ingdr uppséttning av télthallar, stingsel, upplag, verkstadshall och bryggor. Télthallarna
har en total bruttoarea om 2 386 kvm och ska anvéndas for forvaring av béatar.
Tidsbegransat bygglov har beviljats med stod av 9 kap. 33 §, PBL (2010:900), bygglovet
géller till och med 2026-03-22.

Natur och vegetation

Omradet Hall ligger i en dalgéng angransande till Hallsfjdrden/Igelstaviken i véster. Det
kringliggande landskapet dr typiskt for S6dermanland; ett sprickdalslandskap med
forkastningar, omvéxlande langstrackta dalgdngar och odlingsmarker mot vattnet.

I soder ansluter planomrédet till stora sammanhingande skogsomraden och jordbruksmark.
Den sydvéstra delen av planomradet utgors av dldre blandskog med inslag av bok,
buskvegetation och en blandad griasdominerad markflora med inslag av ris. Skogen vid
Igelstabrons faste dr barrskogsdominerad och ej fullt uppvuxen.

I den dversiktliga samt kompletterande naturvirdesinventering (NVI)® som tagits fram har
omradet delats upp i sex delomraden enligt kartan nedan.

Teckenférklaring

‘ Klass 2, - hifgt naturvirde

’ Klass 3, - patagligt
naturvirde

Figur 7. Naturvirdesklassificering ur kompletterande NVI (Bjerking). En NVI resulterar i en
bedomning av naturvirdesklass 1 — 4 baserat pd art- samt biotopvdrdet inom ett
avgrdnsat omrdde.

6 Oversiktlig naturinventering (Ekologigruppen 2016-03-09) och Kompletterande naturvirdesinventering
(Bjerking 2017-05-04)
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Omréde 1 bestar av ddellovsmiljé med grova ekar och bokar. Hér har sedermera dven
formationen av en tydlig uppvéxt allé av frimst bokar lings den gamla vigbanken,
identifierats. Omrade 2 bestér av tva édldre grova, Oppet beldgna ekar med en diameter pa
mer dn 80 cm. Omréde 3 &r del av en ensidig all¢ av grova bokar och ekar vilken, liksom
allén 1 omrade 1 har ett biotopskydd.

De tva alléerna och de tva ekarna (omrade 1, 2 och 3) dr inmitta och skyddas i detaljplan.
Omrade 4 bestar av asbarrskog med stort inslag av gamla trid. Aldre barrskogar pa grusésar
ar relativt ovanliga 1 dagens landskap varfor det dr en negativ konsekvens av planen att delar
av denna naturtyp forsvinner fran platsen, liksom omrade 5 som karaktiriseras av
l6vtradsdominerande skog.

Omrade 6 utgors av ett grunt sandigt omrade lidngs strandlinjen. Detta omrade bedoms ha ett
visst biotopvérde dir naturvirdet fraimst utgors av den grunda, delvis blottade sandbotten
samt ett vassbélte. Delomradet norr om bron visade sig vid inventeringen besta av
hardbotten och bedomdes sakna sérskilt naturvérde. Den nirliggande farleden konstaterades
sannolikt ha en negativ paverkan pd — eller helt kunna eliminera — forutséttningarna for
vattenomréddets naturvérden.

= e e S
Figur 8. Vy norrut fran stranden, séder om Igelstabron och Grédingebanan

Enligt den allménna beskrivningen i Méilarledsprojektet (WSP, 2014) finns i princip ingen
vattenvegetation i Sodertélje kanal, troligtvis pa grund av det svall och den turbulens som
fartygstrafiken medfor. I Igelstaviken uppgér den ekologiska statusen, med avseende pa
biologiska och fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer, till mattlig status’. D4 malet for den
ekologiska statusen faststillts till mattlig paverkar inte bebyggelsen i det strandndra omradet
till uppnéendet av malet.

7 Hydromorfologisk bedémning (Bjerking, 2017-12-18)
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet domineras av den storskaliga jarnvagsbron, farleden och de stora
hamnomradena vister om farleden genom till exempel buller och visuell paverkan, varfor
omradets rekreationsvérde &r relativt begriansat. Det loper ett par stigar med mdjlighet till
promenader, 16pturer, hundrastning med mera ldngs stranden och skogen intill, i anslutning
till planomradet.

Naturresurser

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Grundvattenforekomsten Sodertéljedsen
— Igelsta anvénds inte for produktion av kommunalt dricksvatten eftersom den bedoms
mycket kénslig for paverkan och grundvattenkvaliteten vid uttag sannolikt dr délig. Stora
uttag i asen skulle kunna innebéra risk for saltvattenintringning eftersom vattnet i
Igelstaviken #r brickt.®.

Markbeskaffenhet

Aktuellt omrade ligger inom en isdlvsavlagring (sand, grus, silt, varvig lera) med en
maktighet om 2,5 — 17 meter. SGU:s berggrundskarta visar att berggrunden bestar av
sedimentér bergart inom hela omradet. Variationen &r stor fran gyttjig lera narmast stranden
till stenig grusig sand. Markprover har tagits i hela planomradet. Flera geotekniska
utredningar med tillhdrande rapporter samt en riskanalys har tagits fram °.

]

Figur 9. Jordartskarta, utdrag ur Sodertdilje kommuns kartdatabas.

8 PM Hydrologi (Bjerking, 2017-05-04)

° Markteknisk undersékningsrapport (Bjerking, 2017-05-04)
Projekterings-PM geoteknik (Bjerking, 2017-05-04)
Geotekniskt utlatande (Cowi, 2017-12-22)
PM Geoteknik (Rambéll, 2018-02-22)
Kompletterande markteknisk undersdkningsrapport (Ramboll, 2018-02-22)
Geoteknisk utredning med riskanalys (Cowi, 2020-08-19)
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Kulturmiljé och fornldmningar

Planomrédet ligger inom ett omrade som ar utpekat som riksintresse for kulturmiljévard.
Atgirder far goras inom ett riksintresse om de inte innebir en pétaglig skada pa omradets
virden eller betydelse. Riksintresset for kulturmiljovard betyder att sarskild hiansyn ska tas
till den kulturhistoriska miljon och landskapsbilden. Vid forslag till atgérder ska dessa
provas mot hdnsynen till kulturmiljén och de viardebdarande delarna i det specifika
riksintressets motivering. Hall ingér ocksa i kommunens inventering av kulturmiljoer. Har
namns platsens langa kontinuitet som boplats, men dven séteriet och anstaltshistoriken
belyses.

Fornldmningarna och fornldmningsmiljon 1 omréadet dr en viktig del av riksintresset for
kulturmilj6é som Hall omfattas av.

En arkeologisk utredning'® finns framtagen for det storre programomradet Hall 4:3. Det
finns tva fornldmningar i planomradet, en boplats och en kolningsanldggning. Boplatsen
(Ostertiilje 326, dven kallad Obj 11) avses att bevaras. Vid eventuella ingrepp i nirheten
kravs en arkeologisk forunders6kning for att avgriansa fornlimningen.
Kolningsanlidggningen (Ostertilje 166:1) vid vattnet behdver slutundersokas och grivas ut
fore planens genomforande. Nar detaljplanen vunnit laga kraft hanteras detta 1 vederborlig
ordning 1 samrad med lansstyrelsen. Arkeologisk undersokning och dokumentation ska
genomforas innan tillstdnd for borttagande kan medges. Séder om planomradet finns
limningar efter ett gravfilt (Ostertdlje 150:1) som limnas med ett vil tilltaget
respektavstand i detaljplanen.

P L

10 Arkeologisk utredning Hall — etapp 1 och 2 (Stockholms linsmuseum, 2011:59)
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Lamningar med status ’6vrig kulturhistorisk
lamning” kommer prelimindrt inte paverkas
av planforslaget, utan kan bibehéllas. Detta
innefattar ldmningar efter dldre vigar (objekt
7 och 8), och ett boplatsomrade (Ostertdilje
282).

Figur 11. Plan éver norra delen av
utredningsomrddet.

Arkeologisk utredning Hall
(Stockholms ldnsmuseum 2012).

En kulturmiljéanalys!! finns framtagen for
det storre programomradet Hall 4:3 som
varvsomradet dr en del av. Detta for att

tydligare belysa hur en mojlig utbyggnad av varvet kan ske och hur denna bor lokaliseras
och utformas for att inte leda till pataglig skada pa riksintresset och de fornldmningar som
finns 1 omradet.

Landmérken och vigar

I Landmirke - fochistoria

Landmirke - siteri/
. kriminalvird

Historisk vAgstréckning
~—— Utredningsomride

Figur 12. Landmdrken och historiska vdgstrdickningar. Ur Kulturmiljoanalys for Hall 4:3
Sodertdlje, (Tyréns, 2012 -04-02 rev. 2012-10-02)

I kulturmiljoanalysen framgar att det &r av vikt att hdnsyn tas bade till de fornlimningar som
finns och det visuella sambandet mellan objekten som utgér landmérken i landskapet. Den
Oppna dkermarken ar ett viktigt karaktarsdrag i omradet och sikerstiller dven det visuella
sambandet mellan landmaérkena.

' Kulturmiljéanalys Hall (Tyréns, 2012-10-02)
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I rapportens konsekvensanalys framgér att omradet i direkt anslutning till den hoga
jarnvagsbron dr karaktdarsmissigt fordndrat och att ett batvarv i detta lage &r tinkbart, men
bor placeras mot vattnet och inte ta for stor del av akermarken i ansprak.

Offentlig och kommersiell service
Omradet ligger 1 randzonen till S6dertélje tatort och har ddrmed relativt god tillgang till
offentlig och kommersiell service.

Stérningar och risker

Fororeningar i mark och vatten

Inga kidnda markfororeningar finns inom omrédet. Igelstaviken ar en vattenférekomst med
mattlig ekologisk status pd grund av 6vergddning och morfologiska fordndringar, som till
stor del beror av hamnverksamheter som finns i1 nérheten. Den kemiska ytvattenstatusen &r
otillfredsstéllande pd grund av forekomst av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver. De hoga halterna kvicksilver i Igelstaviken och andra delar av Sodertélje kanal
hirstammar fran en kemisk-teknisk fabrik som tillverkade fenylkvicksilver under 50- och
60-talet och var beldgen i Snédckviken i centrala Sodertilje.

Sediment

En sedimentundersékning har utforts i omradet (Bjerking, 2017)'2. Undersdkningen
omfattade analys av metaller, PAH, alifater, aromater och TBT. I de sandiga och steniga
sedimenten nirmast strandlinjen pavisades laga fororeningshalter (omrade A). Lite langre ut
frén stranden, dér gyttja och lera aterfinns, pavisades medelhoga till hdga halter av
kvicksilver, TBT och koppar respektive mycket hoga kvicksilverhalter (omrade B och C).

Figur 13. Delomrdden inom olika sedimenttyper ur PM Oversiktlig sedimentundersékning (Bjerking).

12 PM 6versiktlig sedimentundersokning (Bjerking, 2017-05-04)
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Buller

Planomradet dr paverkat av ljud frén jarnvigen pd Igelstabron, sjofart i farleden utanfor och
fran hamnen vister om planomradet. Varvsverksamheten kommer inte leda till ndgon
namnvérd 6kning av bullerstorningarna i ndromradet.

Vibrationer

Planomrédet dr utsatt for vibrationer genererade frimst fran tagtrafiken pé Igelstabron men
dven 1 viss mén fran passage av stora transportfartyg genom motorljud/vibrationer och
svallvagor. Den planerade varvsverksamheten bor inte ge upphov till ndgra vibrationer av
sadan storlek att de kan métas och jimforas med 6vriga kéllor. Effekterna bedoms dérfor
som obetydliga.

Oversvdmning - héga vattenstand

I SMHI:s rapport Nr 201078 ”Regional klimatsammanstillning — Stockholms 1dn” framgar
att den globala havsnivan forvintas hdjas med upp till cirka 1 meter det narmaste seklet till
foljd av den globala uppvarmningen. I Stockholmsregionen kompenseras havsnivéhdjningen
delvis av landhdjningen ca 0,43 cm/ar. Medelvattenstandshdjningen av havet utanfor
Sodertélje forvédntas pa grund av den globala uppvarmningen bli 0,5 meter vid seklets slut.
Dessutom intraffar temporéra hogvatten vilket ger ett hogvatten vid seklets slut pa 1,8 meter
1 RH2000 i Sodertédlje kommun (berdknat i forhéllande till &r 1990). Utover hogvatten
behover vindeffekter som vinduppstuvning pa cirka 0,2 meter och vigeffekter beaktas.
Sammantaget ger detta en forvintad mgjlig vattenniva pa 2,5 till 3,0 meter (1,8 + 0,2 +
paslag for vagor + viss sidkerhetsmarginal).

Planomrédet sluttar vasterut ner mot Hallsfjdrden. Forutom sjdlva strandzonen ligger hela
planomradet i nuldget pa en hdjd pa mellan +3 m och +20 meter. Varvsverksamheten
forutsatter dock att en hamnplan under +3,0 meter etableras for hantering av batar och
service.

Erosion

Omradet ligger i anslutning till sjéfartsleden som knyter samman Ostersjon med Milaren.
Utmed Igelstaviken och vidare genom de centrala delarna av Sodertdlje samt soderut utmed
Hallsfjarden har risken for erosion bedomts vara stor i kommunens oversiktsplan.
Strandlinjen &r i nulége delvis erosionsskyddad men for driftskedet ska erosionsskyddet
kompletteras.

Radon
Kommunens kartering 6ver markradon visar att planomradet ligger i ett omrade som é&r
utpekat som eventuellt hogriskomrade. All bebyggelse ska uppforas radonsiker.

Risk fran jarnvagen
Bétvarvet ligger i anslutning till stambanan Grodingebanan dér farligt gods transporteras. Pa
Igelstabron finns ursparningsrils som minskar ursparningsrisken mot planomradet.

Risk frén farleden

Fartygstrafik langs Sodertélje kanal utgor en riskkilla for planomradet avseende
pakorningsrisk samt olycka med farligt gods. Planomradet ligger utanfor den
begrinsningslinje som Sjofartsverket har foreslagit.
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Trafik och kommunikationer

Jarnvag

Den jérnvédgsbro som gér over Igelstaviken och planomrédet ar valtrafikerad med fjérrtag.
Igelstabron ir cirka 2100 meter l&ng och invigdes 1995. Jarnvégen utgor ett riksintresse for
kommunikation. Ett bebyggelsefritt omrade till jarnvigen bor uppga till minst 30 meter.

Sjofart

Farleden forbi planomréadet dr en av Sveriges tatast trafikerade farleder och leder férutom
till Sodertilje dven till stora hamnar i Milaren. Ett omfattande uppgraderingsprojekt av
Mialarfarlederna pagér och i detta ingér dven en utbyggnad av Sodertélje sluss for att kunna
medge passage med storre fartyg. Farleden utgor ett riksintresse for kommunikation och
utgor ocksa en av huvudlederna till Mélaren for fritidsbatar, en trafik som dr som mest
intensiv under sommarménaderna. Farleden &r positionerad mellan véstra och den mittersta
bropelaren, se bilden nedan. Goda mdjligheter for fritidsbatar att passera finns dirmed
mellan bropelarna dster om fartygsleden.

. Sjdfart - farled
[ Befintlig
Flanerad

Figur 14. Riksintressen kommunikationsanliggningar-Sjofart Sodertilje. Gron: riksintresse
hamn, bla: befintligt riksintresse farled inklusive buffertzon, bld streckad: planerad farled
(Maritim riskanalys, SSPA 2020).
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Sddertalje hamn
Sodertdlje hamn bestér av fyra delomraden, Sydhamnen, Brianslehamnen, Igelstakajen och

Uthamnen. Bil- och containerhanteringen sker i Sydhamnen med anl6p fran och avgangar soderut
och berdr ddrmed inte det aktuella DP-omradet som dr beléget norr om sydhamnen och pé motsatt
sida av Igelstaviken. Fartyg destinerade till och avgidende fran Branslehamnen och Igelstakajen
samt Uthamnen (Lantménnens verksamhet) kommer dock att passera aktuellt omrade.
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Figur 15. Olika delomrdden och kajplatsnummer i Sédertilje hamn samt planomrddet i rott. Observera att norr dr till
vdnster.

Vagtrafik

Direkt norr om planomradet gar Nyndsvagen som ansluter till vag 225 och vidare till
E4/E20. Detta mojliggor for tunga transporter till och frdn planomradet utan att inte
behdva passera centrala Sodertélje eller igenom bostadsomraden for att komma ut pa det
storre trafiknétet. Idag trafikeras den hir delen av Nyndsvigen med viss personbilstrafik,
transporter till och fran Hallanstalten och bréinsleleveranser till Igelstaverket.

Igelstaverket

Haga

_ Toceeofordacing
EE Planomrice
o 200 400 E00. 8OO m = Bussvag il omricdet
@ Busshilpiats

Ie nf
EZ Planomrade
= Vag fill omradet

0 200 400 600 800m

Figur 16. Karta éver viganslutningar till och fran ~ Figur 17. Linjestrdckning for buss 783, utdrag fran SL:s
planomrddet. reseinformation
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Gangvégar och cykeltrafik

Planforslaget dverensstimmer med kommunens riktlinjer om att lokalisera nya
arbetsplatser och bostdder pa platser mdjliga att na med cykel. I anslutning till
planomradet finns enligt kommunens cykelplan ett foreslaget framtida cykelstrdk. En
géng- och cykelvig skulle, om den forverkligas i kommande planering, ytterligare 6ka
tillgidngligheten till omradet.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns en busshéllplats for linje 783 som trafikerar mellan
Nyndshamns station och Sodertélje centrum. Busshallplatsen (Hall) dr lokaliserad 100
meter Oster om planomradet pa Nynésvégen.

Mellan planomradet och mélpunkten Ostertilje station (varifrin pendeltig samt ett stort
antal bussar avgar) dr avstandet cirka 2,3 km. Restiden &r 4 — 5 minuter. Turtdtheten &r
relativt 1ag, men mdjligheterna att ta sig till och fran planomradet med cykel och
kollektivtrafik bedoms dock sammantaget vara goda.
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Planerade forandringar, konsekvenser och
anpasshingsatgarder

Planforslaget
Planforslaget syftar till att mojliggdra varvsverksamhet for reparationer och service av
smabatar samt batupplédggningsplatser i1 hallar.

Planldggningen innebir fyra huvudsakliga delar avseende anvdndningen av mark och
vatten:

. Bryggor i vatten och omrade for mastkran (vattenomréde), cirka 1,2 hektar
. Hamnplan med bebyggelse for marin service (kvartersmark), cirka 2,3 ha
. Omrade for rangering (allmén plats med enskilt huvudmannaskap), cirka 0,3 ha

. Bétforvaring i hallar, dar dven viss service m.m. kan ske (kvartersmark), cirka 2,6
ha

Forutom dessa huvudsakliga anvéndningar, som nidrmare regleras i plankartan, mojliggor
detaljplanen dven markanvéndningen tekniska anldggningar i Oster, bland annat for en
markstation for el.

Teckenférklaring

[ Batférvaring
B rangering

. Marin service
B smdbatshamn

Figur 18. Planomrddets utbredning och huvudsakliga indelning/anvindning pad ortofoto.

Smabatshamn (WV1)

I den véstra delen av planomrédet foreslas ett vattenomrade f6r smabatshamn och
batupptagning. Har planeras i den sddra delen en cirka 150 meter 1dng flytbrygga for
angOring av fritidsbatar. Ytan for smabatshamnen 1 vattenomradet uppgar till cirka 1 ha
soder om Igelstabron och cirka 0,2 ha norr om bron. Den norra delen, dir en mastkran

placeras, ansluts landviagen genom en transportvag under Igelstabron.
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Vattendjupet som behdvs for fritidsbatar dr 2—3 meter. Djupet inom planomridet dr som
grundast 3 meter och som djupast 10 meter varpa ingen muddring kriavs. En hamnplan
anldggs 1 anslutning till batupptagningsplatsen. Totalt inom hela detaljplaneomradet kan
det vid full utbyggnad rymmas 300—400 bétar, de flesta pa land. I vattnet kommer det
finnas sa kallade serviceplatser for tillfallig fort6jning. Kunden ldmnar béten 1 vattnet, som
sedan lyfts upp ur vattnet av varvet. Alla bétar ska fortdjas inom planomrédet, det vill sdga
innanfor bryggorna. De fysiska fordndringarna i vattenforekomsten som detaljplanen ger
upphov till &r bojstenar med tillhdrande vajrar/kéttingar som haller pontonbryggorna pé
plats samt erosionsskydd i form av strandskoning.

Hamnplan med bebyggelse for marin service m.m. (Vli1)
Markanvandning dar byggnader far uppforas regleras pa plankartan till VJ;. Kontor och
handel ska inrymmas pa dvervining ovan marin verksamhet.

Vii: Hamnverksamhet, marin service, smdindustri, handel och kontor for sjétrafikens
behov.
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Figur 19. Foreslagen situationsplan (1 Géran Andersson arkitektkontor).

I anslutning till batupptagningsplatsen och hamnplanen placeras sa langt mojligt enbart den
del av varvsomradet som maste ligga i1 direkt anslutning till vattnet. Hér foreslas
verksamheter i form av marin service, marina verkstdder, marin smaindustri. I en
maskinhall utférs mekaniska arbeten med motorer, axlar mm. I de dvriga varvshallarna
kommer bland annat skrovarbeten att utforas. Kontor och handel ska inrymmas pa
overvaning ovan den marina verksamhet som behover ligga i nira anslutning till vattnet.
Hamnplanen placeras i arkitektforslaget som lagst pa nivan +1,0 meter (ndrmast vattnet).
Den mot hamnplanen anslutande bebyggelsen hojdsétts 1 arkitektforslaget som lagst pa
+1,8 meter for att na en lutning sa att béatar kan lyftas upp fran vattnet och foras in 1
anslutande verkstdder och hallar.
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Figur 20. Elevation, fasader mot vist, skiss.

Byggnader kan med fordel uppforas sa att de d&ven kan nés fran anslutande nivd mot oster
och soder. Entresolvaningar kan skapas for att nyttja kompakthet och nérhet till bade
hamnplanens niva och den hégre nivan.

S VERRSTAD M.

Figur 21. Sektion genom omrddet for marin service, blickande mot norr, skiss.
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Figur 22. Elevation, fasader mot norr, skiss.
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Omrade for rangering (R)
Fran hamnplanen osterut foreslas ett omrade som anvinds for transport av batar mellan

hamnplanen och batforvaring. Omradet ir tillgéngligt for allménheten som gingpassage
genom bétvarvet. Marknivderna invid den centralt beldgna allén samt den Ostra delen av
planomrédet ska sa langt som mojligt bibehallas som idag for att minska paverkan pa
landskapsbilden. Allén ér biotopskyddad enligt miljobalken utritad pé plankartan med
bestimmelsen om att marklov kravs for fallning.

Verksamhetsomrade for batférvaring och service (V1)
I den Ostra delen av planomrédet foreslas batforvaring kunna ske 1 hallar. Har kan

fritidsbatar vinterforvaras och enklare service ske. Vid de sddra gavlarna kan med fordel
véxtlighet finnas som skymmer hallarna och bidrar till att de smélter in i landskapet och
mot omgivande skogsridaer.

Gestaltning

For att undvika att hallarna blir allt for dominerande i landskapet ska byggnaderna placeras
med max 30 meter langa gavlar mot sdder och fargsitts i en falurdd kulor for att smélta in 1
kulturlandskapet. Skyltning och stralkastare mot odlingslandskapet medges ej, vilket
regleras i planen, liksom hallarnas nockhdjd som begrinsas till 12 meter.

Planbestdmmelser avseende utseende (inom byggbar del av VJ»):

pi:  Byggnad far uppforas med maximal fasadldingt om 30 meter mot akermarken i
soder.

fi:  Fargsdttningen pd ny bebyggelse ska vara falurod.

to  Fasader mot soder far inte utformas med skyltar eller bldndande ljuskdllor.
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Figur 23. Elevation, fasader mot soder, skiss.
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Hansyn till naturmiljon

Planomradet har minimerats for att ta sa lite mark i ansprak som mdjligt. Adellovtrad
skyddas i de tre mest relevanta delarna: den nordostra delen med bl.a. en grov ek samt
en bokallé 1angs den gamla vagbanken (i NVI bendmnt omrade nr 1, se figur 7), de tva
centralt beldgna ekarna (i NVI omrade nr 2) samt den norra delen av allén cirka 100
meter fran vattnet i planomradet (i NVI omrade nr 3). Den norra delen av allén dr den
del av allén som ligger inom planomradet och som skyddas med bestimmelse 1
plankartan. Genom omradet, i h6jd med allén skapas ett omradde RANGERING, allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att marken ska vara tillgéinglig
som fr1 passage for allménheten.

Figur 24. De grona punkterna illustrerar de inmdtta triden som finns markerade i grundkartan pd
plankartan.
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Planbestimmelser avseende mark och vegétation samt utokad lovplikt:

ai:  Marklov krdvs for borttagande av ddellovtrid med ett stamomfang storre dn
0,5 meter 1,5 meter over marken. Borttaget trid ska ersdttas med 1 - 3 trdd,
beroende pa tridens storlek, av samma sort inom planomradet. Samrad ska
ske med ldnsstyrelsen angdende trdd i alléer. For 6vriga trdd ska samrdd med
kommunekologen ske.

ni:  Mark och markytor dir byggnader inte uppfors ska mojliggora infiltration av
dagvatten. Genomsldppliga ytor ska anldiggas. Vatten som inte kan infiltrera
marken ska fordrdjas, exempelvis via svackdiken.

n2:  Anldggning far ej uppforas. Gdangstig och staket medges.

n3:  Eventuella fordndringar av marknivderna ska vara vil anpassade till
omkringliggande nivder och landskapet i soder.

na:  Markens hojd far dndras hogst 1,0 meter. Vid markfordndringar ska sdrskild
hénsyn tas till ddellovirid med omkrets over 0,5 meter pd 1,5 meters hojd.
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ns:  Gronstrdket ska trddplanteras.

Upplysning finns pa plankartan om att alléer dven har ett biotopskydd. Eventuell
fallning av ett trdd som ingér i en av planomradets tva alléer krdver dven dispens fran
Lénsstyrelsen utdver marklov.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet kommer i huvudsak att vara inhdgnat, med undantag for en 6ppen passage,
allmén platsmark som l6per genom omradet dér strandskydd rader. Det finns dven
mojlighet att ga 1angs planomradets sodra grins, invid akermarken i vést stlig riktning
och fortsétta vidare till den gamla firdvéigen (RAA Ostertiilje 328) inom planomradets
Ostra grans.

- o Wy

Figur 25. Den svarta, streckade linjen illustrerar méjligheten for allmdnheten att ta sig runt

och genom omrddet.

Naturvarden

Drygt 80 % av blandskogsomradet Asphagen och dess vistvianda strand kommer efter
planens genomforande att bevaras, liksom berdrda allétrdd i sin helhet och den
overvdgande delen av det 6ppna landskapet. Omkring 2 hektar vardefull natur kommer
dock forsvinna, vilket ir en negativ konsekvens av planens genomforande. Andamalet
med planen beddms dock viga tyngre: lokalisering i nirhet av staden samt de
miljonyttor som det tinkta batvarvet kommer att ge med sin reparations- och
underhallsservice anpassade efter dagens miljokrav.
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Naturvirden forsvinner fraimst (se figur 7) 1 omrade 4 som bestér av dsbarrskog med
stort inslag av gamla trdd samt omrdde 5 som har en lovtridsdominerad skog. Omrade 6
ar ett grunt sandigt omréde ldngs med strandlinjen med ett visst biotopvérde, dir det
planldggs for bryggor.

Naturresurser

Sodertdljedsen-Igelstaviken dr klassad som en grundvattenforekomst. Omradet ligger i
dagslédget inte inom vattenskyddsomridde som anvénds for produktion av kommunalt
dricksvatten. Den planerade varvsverksamheten innebir exploatering med ett antal
byggnader och tillhérande ytor. Vid anldggning kommer marken schaktas av, vilket
innebaér att schakt kommer att utforas 1 grusésen.

Vid infiltration bor avstindet till grundvattenytan inte vara mindre dn en meter for att
sdkerstdlla att dagvattnet genomgar en tillricklig rening innan det nar grundvattnet.

Hansyn till kulturmiljé, fornlamningar och jordbruksmark

En stor del av arbetet med att utforma planforslaget har lagts pé att hansyn ska tas till
kulturmilj6é och fornldmningar inom och i anslutning till planomrédet. Med den
arkeologiska utredningen och kulturmiljéanalysen som grund har planforslaget
utformats pa ett sddant sétt att féljande riktlinjer uppfylls:

e Sa lite som mgjligt av jordbruksmarken ska péverkas av den nya etableringen.

e Hinsyn ska sé langt mgjligt tas till de fornldmningar som finns i och i ndrheten av
planomradet.

e Den nya bebyggelsens placering och utformning ska ta hiansyn till
kulturmiljélandskapet.

Dérfor har foljande anpassningar gjorts 1 planforslaget:

e Planomradet dr indraget sa langt som mojligt fran jordbruksmarken och
Halldalen. Detta for att minimera pdverkan pa landskapsbilden och
jordbruksmarken.

e Bebyggelsen i den vistra delen av planomréadet foreslas utformas med
suterrdngvaning for att ta sa lite mark 1 ansprdk som mojligt.

e Hallarnas placering och utformning i den Ostra delen av planomradet (ligger i
anslutning till jordbruksmarken) &r reglerad. Byggnadernas gavlar mot soder far
ej overskrida 30 meter i1 ldngd. P4 sa sitt sdkerstélls att byggnaderna placeras med
en kortsida mot jordbruksmarken for att sékerstélla siktlinjer och inte ge ett alltfor
dominerande intryck. Byggnadernas nockhojd ér reglerade till 12 meter. Hallarna
ska utforas i falurétt, i synnerhet mot soder. Skyltning och strélkastare riktade mot
odlingslandskapet tilldts inte.

e Restriktioner har inforts for att undvika att bebyggelse uppfors pa dvriga
fornldmningar eller kulturhistoriska l&dmningar.

e Planomradet avgrinsas pa ett sadant sitt att en tydlig buffertzon skapas mellan
gravfiltet (RAA-nummer Ostertilje 150:1) och det tinkta varvsomradet.
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e Staket (planomradet kommer att vara inhdgnat) stills 1ampligen pé l16sa fotter for
att inte skada fornlimningen som pétréaffats inom planomradet néra infarten till
varvet (RAA-nr Ostertilje 326). Fortydligande: Fornlimning RAA-nr Ostertilje
326 avses att bevaras. Vid eventuella ingrepp 1 ndrheten krévs en arkeologisk
forundersokning for att avgransa fornlamningen.

Verksamhetsutdvaren har informerats om att borttagande av kolmilan (Ostertilje 166:1)
vid vattnet, ska foregas av dokumentation/slutundersékning. Upplysning pa plankartan:

Markingrepp far inte ske vid fornlimningsomrdde. Tillstand fran ldnsstyrelsen
krdvs for att avldgsna fornldmning.

Verksamhetsutovaren har informerats om att under byggtiden kan narliggande
fornlamningar behdva skyddas genom utmirkning eller stingsling. Detsamma géller for
trdd som ska bevaras. Massaupplag ar inte tillatet inom fornldmningsomrade och
omrédet far inte belastas med tunga maskiner.

Markbeskaffenhet och stabilitet

Enligt geotekniska undersokningar utgors jorden generellt av 8smaterial. Variationen dr
stor, fran gyttjig lera ndrmast stranden till stenig grusig sand. Dominerande jordart &r
olika fraktioner av sand. Los lera forekommer vaxelvis tillsammans med silt- och

sandskikt och 1 den sddra delen (hall B2, 3 och 4) finns ett upp till cirka 2 meter maktigt
lerlager. Aven det lagret innehéller silt- och sandskikt. Djupare ner finns vixellagrade
sandiga material. Bergets niva ligger djupt och &r inte relevant for planerad byggnation.

Figur 26. Viixellagrat dsmaterial. Figur 27. Sand och finsand.

Enligt resultatet frdn de geotekniska undersokningarna, planerad grundldggning, schakter
och uppfyllnader, bedéms aktuell yta inte vara sittningskénslig!. All grundliggning utfors
med platta pa mark pa naturlig friktionsjord, pa packad friktionsjord efter urgravning.
Ingen pélning sker for byggnaders grunder. Batupptagningsplatser grundlaggs pa trapélar
och pé packat krossmaterial.

13 Geoteknisk utredning med riskanalys (Cowi, 2020-08-19)
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Aven under byggtiden och i driftskede #r riskerna for ras och skred ringa. Lokala ras kan
uppsté i samband med schakt, men dessa bedoms inte paverka brostdden eller omradets
totalstabilitet. Enligt arkitektskisserna kommer permanenta sldnter vara mycket flacka
och ska godkénnas av geotekniskt sakkunnig.

Temporira slanter ska utforas med en maximal sléntslutning i 1:1,5. Schaktbotten och
sldnterna ska besiktigas och godkédnnas av geotekniskt sakkunnig. Inga upplag eller
etableringar far finnas inom 2 meter fran slantkron. Om brantare slénter 6nskas eller om
slantkron ska belastas kontaktas ansvarig geotekniker for samrad.

Hallar B1-B3, som ligger ndrmast strandlinjen, grundldggs med platta pa friktionsjord efter
att flera meter jord schaktats bort. Markyta mot vatten sinks ner till cirka +1,0 meter. Hall
B4 kommer att grundldggas med platta pad mark efter urgravning av lerlagret under
planerad schaktbotten och aterfyllning med packat friktions-/krossmaterial. Hallarna B5 -
B8 grundliggs likasa med platta pa mark efter urgravning av ytliga otjanliga massor och
aterfyllning med packad friktions-/krossmaterial.

Bestammelse pa plankartan:

Ny bebyggelse krdver sdrskild grundliggning. Utlatande frdn sakkunnig inom
geoteknik krdvs innan startbesked.
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Figur 28. lllustrationsplan med sektionsmarkeringar.
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Figur 29. Sektioner A-D genom planomrddet.
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Hantering av risker

Oversvamningsrisker - héga vattenstand

Forutom sjélva strandzonen ligger planomradet fore genomforandet pa en hojdniva fran +3
meter till +20 meter enligt RH2000.

En hamnplan etableras pa +1,0 m, vilket understiger ldnsstyrelsens rekommendation om
lagsta grundlaggningsniva pa +3,0 meter. Verksamhetens art krdver att vissa delar av
planomrédet ligger under +3,0 meter fOr att hantering av batar och service ska kunna ske. Det
géller hamnplan och de byggnader dar marin service foreslas. En hogre placering skulle
omdjliggdra for verksamheten att bedrivas. Ovriga delar av planomradet dér byggritter
foreslas ér placerade over rekommenderad grundlédggningsniva och klarar ddrmed de krav
som stdlls fOr att hantera framtida dversvdmningsrisker.

Verksamhetsutdvaren dr inforstddd med ansvaret for eventuella skyddsatgérder mot hogre
havsnivder som kan komma att paverka byggnader pa ldgre niva édn +3,00 meter. Detta
regleras med en bestimmelse pa plankartan.

Planbestdmmelse avseende storningsskydd (hogt vattenstand):
mi: Ny bebyggelse ska utformas pd ett sadant sdtt att den inte skadas eller riskerar att
pdverkas negativt av hogvatten upp till +3,0 meter over nollplanet (RH 2000).

Erosion

Nar varvet etableras ddmpas paverkan pa strandlinjen di batarna och bryggan tar mycket av
svallvagorna. Strandlinjen &r 1 nuldge delvis erosionsskyddad men for driftskede ska
erosionsskyddet ses 6ver och kompletteras. Erosionsskydd ska darfor etableras ldngs hela
strandlinjen.

Planbestdmmelse avseende storningsskydd (erosionsskydd):
ma: Erosionsskydd i form av strandskoning eller liknande ska etableras.

Radon
Innan ny bebyggelse uppfors behdver radon mitas for att klargora om sérskilda krav ska
stdllas pa exempelvis grundldggning och/eller ventilationssystem.

Risk fran jarnvagen

Bétvarvet ligger 1 anslutning till stambanan, Grodingebanan dar farligt gods transporteras. Pa
Igelstabron finns ursparningsrils som minskar ursparningsrisken i planomradet. Batvarvets
verksamhet bedoms inte vara personintensiv och utrymning kan ske i riktning fran jarnvagen.
Varvets icke personintensiva, icke-kdnsliga markanvéndning tillsammans med
skyddsavstindet pd 30 meter och mojlig utrymning bort fran riskkéllan bidrar till acceptabel
risk 1 omrédet.

Planbestimmelse avseende risk fran jirnvégen:

m3: Skyddsomrade for jarnvigsbron. Schaktarbeten eller utfyllnader far inte utforas utan
godkdnnande av huvudmannen for jarnvigen.
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Varvets pdverkan pd jarnvagen

Vid utformningen av planforslaget har hdnsyn tagits till riksintresset for kommunikation,
jarnvég. Planerad byggnation innebér arbeten 1 nérheten av befintlig jadrnvagsbro och
strandlinjen.

Arbetena som ska utforas dr nedsdnkning av markytan med flera meter, packning av
krossmaterial for byggnader och hamnplanen samt installation av enstaka palar for bat-
upptagningsanordningar. Som sérskilt viktiga risker har namnts:

o Vibrationsalstrande arbeten invid brokonstruktionen och kontrollprogram
o Sléntstabilitet, temporirt och i driftskede
o Péverkan pa grundvatten

Vibrationsalstrande arbeten kommer att besta av packning av krossmaterial for byggnader.
Pélning och springning for byggnader &r inte aktuellt. Schakt kommer inte att utféras inom
brostddens skyddszon och inte heller under nivén for de befintliga brostédens
bottenplattor.

Ett kontrollprogram ska tas fram som ska innehélla antal métpunkter, métperiod och
intervaller, noggrannhet mm. Som kontroll féreslas precisionsmitning av brostdden 7, 8
och 9. Mitning kan forslagsvis utforas pa prismor/fixar installerade pa bropelaren.
Beddmningen dr att métning av spar inte behovs, delvis pa grund av att rdlsen kan rora sig
av andra orsaker'*,

Det planeras inga branta slénter. Temporéra slédnter rekommenderas att utféras med en
lutning i1 1:1,5 med 2 meter fritt utrymme fran sldntkron. Schaktbotten och temporara
slénter ska besiktigas och godkénnas av geo-tekniskt sakkunnig. Permanenta slinter
planeras betydligt flackare &n 1:1,5. I geoteknisk utredning'® beddms att slint-
/erosionsskydd behovs for de permanenta jordslidnterna. Med foreslagna slantlutningar och
forekommande jordarter och efter urgridvning av 16s lera forvéntas inte ras eller skred.

Grundldggning av konstruktionerna ska planeras och dimensioneras med hénsyn till
jordtrycket fran omgivande mark efter aterfyllningen. Eventuellt kan jorden forstarkas med
till exempel jordarmering eller jordspikning och pé det sittet minska trycket mot
konstruktioner.

Schakt under grundvattennivén dr inte aktuell. Paverkan pa grundvatten kommer att vara
minimal di ndstan inget vatten leds bort fran omradet. De flesta hardgjorda ytor kommer
att vara grusade.

Bestdmmelse pé plankartan:

Ny bebyggelse krdver sdrskild grundliggning. Utlatande frdn sakkunnig inom geoteknik
krdvs innan startbesked.

!4 Geoteknisk utredning med riskanalys (Cowi, 2020-08-19).
15 Geoteknisk utredning med riskanalys (Cowi, 2020-08-19).
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Med flera utredningar till grund samt dialog med Trafikverket har planférslaget utformats
pa ett sddant sétt att foljande riktlinjer uppfylls:

e Planforslaget ska inte leda till nagon forhdjd risk for paverkan pa
brokonstruktionen eller tagtrafiken.

Foljande anpassningar har gjorts 1 planforslaget for att skydda Igelstabron och tégtrafiken:

o Ett omrade om minst 10 meter fran pelarnas ytterkant utgdrs av en skyddszon,
vilken &r Trafikverkets tillstdndsgréans for schakt for sdkerhetsavsténd till pelare.
Planomrédet ligger utanfor denna skyddszon.

o Ett omrdde om 15 meter fran bropelare utgors av skyddszon for att bryggor,
batplatser, bitar, bilar, bodar eller andra byggnader inte ska kunna tillatas
nirmare. Avstandet behovs for att sdkerstélla att det 1 hdndelse av brand i brons
nidromrade inte skadar brokonstruktionen.

Bestimmelse pa plankartan:
Prickmark — marken far inte forses med byggnad.

o For att batvarvet inte ska riskera att paverka Igelstabron och Grodingebanan
negativt krivs ett bebyggelsefritt avstand (i horisontalplanet) pa 30 meter fran
ndrmaste spar. Avstdndet dr anpassat bland annat efter hur langt ett ursparade tag
beddms hamna utanfor spdromrddet. Avstandet ger ocksa utrymme for en
eventuell framtida utbyggnad av jarnvégen.

Bestimmelse pa plankartan:
m3 - Skyddsomrdde for jiarnvdgsbron. Schaktarbeten eller utfylinader far inte utforas
utan godkdnnande av huvudmannen for jdarnvdigen.

o Vad giller transportvigen pa land under bron dr beddmningen att denna inte
medfor ndgon risk med avseende pa tdgtrafiken pa bron. Brostéden nr 7, 8 och 9
ar palgrundlagda och nagon risk for sdttning kommer darfor inte att kunna bli
aktuell. I samband med pagaende utbyggnad av batvarvet, med stod av
tidsbegréinsat bygglov, har marknivén sénkts mellan brostdd 8 och 9 till den
ursprungliga nivan som fanns innan Igelstabron byggdes. Ytterligare fordndringar
av marknivan mellan pelarna kommer inte att ske. Marken mellan brostoden
ligger idag cirka 3,5 till 4 meter ldgre 4n den markniva som fanns dér innan
batvarvet borjade med sin etablering. Férandringarna av marknivén har gjorts
utanfor skyddszonen om 10 meter, vilken ar Trafikverkets tillstindsgrans for
schakt for sdkerhetsavstand till pelare. Med utgangspunkt fran rddande
jordlagerforhallanden samt de nu radande markforhallandena, bedoms inte de
forandrade marknivéerna ur geoteknisk synvinkel paverka bron. Korytan ar cirka
18,5 meter bred.
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Figur 30. Sektionen visar héjdnivdaer mellan bropelare 9 (A) och 8 (B) ddr fordndringar har gjorts mellan
pelarna. Ett omrdade om 10 meter som utgors av en skyddszon fran pelarna paverkas inte. Korytan dr ca
18,5 meter bred.'®

Risk fran farleden

Sjofarten pa Sodertélje kanal utgor en riskkélla for planomradet avseende olycka med farligt
gods, men ocksa svallvagor, pasegling och kollision med nya bryggor utgor risker 1 omradet.
Aven propellervattenstrdm fran bogserbatar som assisterar stora fartyg har identifierats som
mojlig riskkélla.

Sannolikheten for farligt godsolycka ar lag, vidare dr avstandet fran farledens mittlinje och
planomrédets grins cirka 120 meter. Avstandet till farleden i kombination med den laga
sannolikheten for olycka samt batvarvets ldga persontéthet gor att riskreducerande &tgérder
avseende farligt godsolycka pé farleden inte behdvs och att risknivén 1 planomradet dr
acceptabel.

Pégdende och genomfdrda uppgraderingsatgirder med syfte att 6ka kapacitet och sdkerhet for
sjotrafik i passerande farled och till/fran brinslehamnen innebér att storre fartyg och mer
frekvent trafik véntas trafikera omradet under kommande &r. For den passerande
fartygstrafiken vidntas exempelvis kapaciteten av bransleforsorjning till Viasteras stad oka
genom att storre tonnage kan anvindas. Sodertilje hamn har kapacitet att 6ka sin hantering av
oljeprodukter och ér en av de hamnar som véntas ersdtta den kapacitet som forsvinner fran
regionen dé oljehamnen vid Loudden i Stockholm 14ggs ned. Den maritima riskutredningen

tar hojd med de pagdende och redan genomfdrda uppgraderingarna'’.

16 Geotekniskt utlitande (Cowi, 2017-12-22)
17 Maritim riskanalys, SSPA 2020
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Efter utstidllningen av detaljplanen har planomradet minskats i vast och nordvist sa att
avstindet till farledsytan och brénslehamnens vindbasséng okats vdsentligt. Planomradets
véstra grians ligger dster om och utanfor den begriansningslinje som Sjofartsverket tidigare
foreslagit. Fordndringen innebér vidare att planen inte langre medger att flytbryggor anlidggs i
omradet norr om Igelstabron.

Forutsatt att foreslagen bathamn lokaliseras innanfor det reviderade planomradets grins,
och dimensioneras for att motsta laster som kan uppsté fran passerande fartyg och
assisterande bogserbétars propellerstralar, visar analysresultaten att bathamnen kan
uppfylla tillracklig sdkerhet for personal vid anldggningen.

Den planerade bathamnen, bestdende av forankrade och sammankopplade bryggpontoner,
ar avsedd att anvéndas for tillféllig fortdjning av béatar som ska ldmnas for eller hamtas
efter service hos verksamhetsutovaren. Fortdjning pd bryggans utsida &r ej tilldten och
platser for permanent fortjning eller for géstande batar pd bryggornas insida, ska inte
anordnas. Harigenom sikerstills att endast ett begransat antal personer kommer att visats
pa bryggorna och att inga batar anvinds for 6vernattning eller boende.
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Figur 31. Sjokortsutdrag med avstandsangivelser mellan farledens mittlinje, farledsytans éstra grins samt

planomradets sydvdstra hérn. Avstanden mellan bryggans position och farledslinjerna dr uppmditta frdan

Eniro-sjokort.'®

18 Maritim riskanalys, SSPA 2020
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Varvets pdverkan pa farleden och Sédertélje hamn

Vid utformningen av planforslaget har hinsyn tagits till riksintresset for sjofart samt Sodertilje
hamn. Resultaten fran riskanalysen visar att planen inte begransar forutsattningarna for séker
navigation for passerande sjotrafik till och fran Mélaren eller for passager med stora fartyg till
och fran Brinslehamnen. Foreslagen bathamn véntas inte heller inskrdnka mdjlig utveckling av
riksintressena for hamn och farled.

Med flera utredningar till grund samt dialog med Sj6fartsverket och Sodertdlje hamn har
planforslaget utformats pa ett sddant sitt att foljande riktlinjer uppfylls:

o Hinsyn ska tas till farleden och planforslaget har utformats pé ett sitt som inte
utgor en risk for farleden.

Darfor har foljande anpassningar gjorts i planforslaget:

o Erosionsskydd sdkerstills pd plankartan.

o Bryggorna utgors av flytbryggor som dimensioneras for att motsta laster som kan
uppsté frn passerade fartyg och assisterande bogserbétars propellerstrélar.

o Kaj ér utbytt mot hamnplan.

o Vidare har vattenomridet begrinsats ytmassigt i enlighet med den riskanalys som

tagits fram. Darmed anses planforslaget inte leda till forho;jd risk for paverkan pa
sjofarten.

o En reglering gillande storningsskydd har forts in i planen med krav pé att den
belysning som anordnas, ska utformas pa ett sddant sitt att den inte dr blindande
for sjofarten. Inga blindande eller vilseledande ljuskillor far férekomma.
Eventuell parkering placeras och utformas sé billyktor inte bldndar farkoster pa
sjon.

o Brygganldggningarnas koordinater positionsbestimmas och rapporteras till
Sjofartsverket.

o Nya bryggor och kajer forses med reflexer och belysning.

Upplysning respektive bestimmelse pa plankartan:
mi1: Inom hela planomradet far inga for sjofarten blindande eller vilseledande
ljuskdllor forekomma.
m2:  Erosionsskydd i form av strandskoning eller liknande ska etableras.

Trafik och kommunikationer

Planforslaget leder till en viss 6kning av trafik till och fran verksamhetsomradet. En del av
dessa trafikrorelser bestar av tunga fordon. Den storsta delen av transporterna av de batar
som kommer att hanteras inom verksamhetsomradet sker dock vattenvégen.

Antalet tillkommande trafikrérelser anses inte vara av sddan kvantitet att det paverkar
Nynédsvigen pd ndgot betydande sitt. Viktigt dr dock att infarten till verksamhetsomradet
utformas pa ett sddant sdtt att hansyn tas till fordonsrorelser som kravs for storre
lastfordon. Parkering sker inom den egna fastigheten.
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Tillganglighet

Den planerade kdrbanan ner till hamnplan kommer ha en maximal lutning pa 1/20. Kraven
pa tillgdnglighet for personer med funktionsnedséttning regleras i bygglovet. Utanfor
planomradet finns planer att anldgga en gang- och cykelvég, vilken skulle ge 6kad
tillgédnglighet till omradet.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Planomréadet ligger utanfoér kommunens verksamhetsomrade for allménna vatten- och
avloppsnitet. Planomradet ansluts till Specialfastigheter AB:s spillvattenledning.
Exploatoren borrar egen brunn for dricksvatten.

Batbottentvétt

Diér bétar spolas och tvittas ska sérskilda spolplattor avsedda for spolning och tvéttning av
batbottnar anldggas enligt riktlinjer fran Havs- och vattenmyndigheten (HaV) eftersom det
finns risk att batbottenfarg kan innehalla TBT. I linje med HaV: s rekommendationer ska
spolplattorna utrustas med tvastegsrening. Tvastegsrening innebér att spolvatten ska
genomga rening i slamavskiljare och dérefter filterrening eller kemisk fallning. Efter att
spolvattnet genomgétt rening kan det infiltreras i mark eller slédppas ut i recipient om
innehallet av fororenande &mnena underskrider HaVs riktvirden. For att undersdka och
faststidlla att reningen dr tillracklig ska provtagning av renat spolvatten ske minst en gang
arligen. Om provtagning visar pa halter 6ver riktviardena ska det renade spolvattnet enligt
dagvattenutredningen i stéllet hanteras som fororenat spillvatten och kan dé inte slédppas ut
till mark.

Avloppsvatten fran batbottentvitt far inte avledas till Telge Néts avloppsanldggning.
Ansvar for kontroll, utférande och korrekt hantering aligger verksamhetsutdvaren.
Avloppsanldggning kraver tillstand som soks av verksamhetsutévaren.

TBT (Tributyltenn)
Avseende TBT stéller kommunen krav pa att bitbottentvéttar ska utformas enligt Havs-
och vattenmyndighetens rekommendationer. I Sédertilje kommuns vattenplan'® gérs en
helhetsbedomning och prioritering av atgarder for att forbéttra vattenresurserna utifran
avrinningsomrddenas avgrinsningar. Dar beskrivs bland annat tre atgardsforslag for att
minska forekomsten av TBT i ytvatten:

o Provtagning/screening/miljodvervakning.

o Kartldggning av behovet av batbottentvittar.

o Tillsyn/ samarbetsprojekt med batklubbar.

Dagvatten

Hantering av dagvatten inom omréadet utformas sa att miljostatusen i Igelstaviken inte
forsdmras och att fororeningar inte tillfors grundvattnet 1 Sodertédljedsen-Igelsta. Fororenat
vatten renas innan infiltration i mark eller utslépp till recipient.

19 Sgdertilje kommuns vattenplan, miljékontoret (KF, 2018-12-17).
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For att minska paverkan pa Igelstaviken och Sodertiljedsen-Igelsta far inte:

o fororenat vatten sldppas ut i Igelstaviken,

° fororenat vatten infiltrera marken.

Vid anldggning och utformning av bryggor samt erosionsskydd ska:
o hénsyn tas till morfologin i strandkanten,

o ytor dir kemikalier och drivmedel hanteras goras tita.

Enligt Sédertilje kommuns VA-plan och VA-policy 2017-2030%° 4r malet att allt
dagvatten i forsta hand hanteras utifrén naturliga avrinningsomréden och de
ekosystemtjanster som finns pa platsen. Dagvatten ska fordrdjas och omhéndertas lokalt pa
kvartersmark och allmén mark s langt som mojligt innan det gér vidare till samlad
avledning fran platsen. Fororeningar i dagvattnet ska begrénsas vid kéllan i forsta hand
med tréga system. Trog avledning kan ske genom att ytvatten leds sakta 6ver grasbevuxen
mark eller genom grunda och grasbevuxna svackdiken samt makadamfyllda
infiltrationsdiken. Ett ytterligare sétt att minska dagvattenméangden &r att 6ka andelen
vegetation inom planomradet. Andelen vegetationsytor kan 6kas genom att plantera trad,
anldgga grasmatta pa lampliga grusade ytor, anldgga vegetationsbaddar och/eller grona tak.

Exploateringen innebér att del av skog och enstaka trdd bibehélls samt nya trdd planteras
langs gronstriket 1 planomradets sydostra del. Genom trddens upptag av dagvatten via
rotter, avdunstning och transpiration minskas dagvattenméangden.

Dérutover kommer det inom planomradet vara goda forutsittningar for infiltration
eftersom stora delar av varvsomradet kommer att vara grusade. Dagvatten fran takytor
utgdr den storsta delen av det 6kade dagvattenflodet och det mesta av reningen bedéms
kunna ske genom infiltration. Som tumregel bor infiltrationsytan vara 1-2 ganger sé stor
som den hirdgjorda ytan for att kunna ta emot dagvatten fran ett normalregn?'. For de tre
byggnaderna inom omradets vistra del bedoms infiltration till mark vara ett tillriackligt
omhéndertagande vid normalregn. For att undvika stdende vatten vid lokala lagpunkter
eller okontrollerad avrinning vid storre regn bor en sekundér avrinningsvég finnas. For det
aktuella omradet bor den naturliga topografin utnyttjas och svackdiken anldggas for att
fungera som avrinningsstrak och infiltrationsyta. Det giller 4ven de fyra byggnaderna i
omradets Ostra del diar marken bestér av lerjord och mgjligheten till infiltration &r
begréinsad.

Planbestdmmelse avseende dagvatten:

ni:  Mark och markytor ddr byggnader inte uppfors ska mojliggora infiltration av
dagvatten. Genomsldppliga ytor ska anldggas. Vatten som inte kan infiltrera
marken ska fordrojas exempelvis genom svackdiken.

ns:  Gronstraket ska trddplanteras.

20 Sodertilje kommuns VA-plan med bilaga VA-policy 2017-2030, samhéllsbyggnadskontoret (KF, 2017-12-18).
2l Dagvattenutredning (Bjerking 2017-05-04)

44



Detaljplan fér del av Hall 4:3 och Tysslinge 1:28 m.fl., Batvarvet

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Vattenforsorjning sker med enskild brunn inom planomradet. For avloppet ska en
gemensamhetsanlédggning uppréttas tillsammans med Specialfastigheter AB for anslutning
via enskilda ledningar till kommunalt avloppsnit.

Kemikalier

Lagring och hantering av kemikalier inomhus och utomhus ska ske sa att spill eller lickage
inte kan na spill- eller dagvattennitet och fororena mark. Oljeavskiljare installeras 1
enlighet med kommunens riktlinjer dir det forekommer risk for utsldpp eller spill av olja
till natur eller spillvattennt.

Ledningar
Tele- och bredbandsniit

Skanovas tele- och bredbandsnét, samt el- och fjarrvarmeledningar, ligger 1 planomréadets
Ostra del i nord-sydlig riktning.

Utloppsledning med ankringsforbud
En utloppsledning frén Astrazeneca ér beldgen 50 meter fran planomradets nordvéstra
grans. Ankringsforbud rader 50 meter fran ledningen. Ledningen finns inritad och foljande
upplysning finns pé plankartan:

Utloppsledningen i vattnet strax utanfor planomradet ska beaktas med forsiktighet vid

exploatering och hamnverksamhet. Ledningen ligger pa 5 meters djup, se akten for
nyttjanderdtt (A181K-30/2010).

Fjarrvirme
Fjarrvarme finns 1 omradet och kapacitet tillgidnglig. Byggnadernas varmeforsorjning
planeras ske med luftvirmepump. Fossilfri uppvarmning forordas.
Elforsorjning
Mojlighet att ansluta till elnétet finns. En nétstation placeras i planomradets Ostra del, i
nédrheten av infarten. E-omradet upptar ett omréde pa ca 10x10 m och &r utmérkt pa
plankartan. Planbestimmelse avseende Teknisk anlédggning:

E:  Teknisk anldggning

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen i kommunen skots av Telge Atervinning. I det fall upphéimtningsplatser
for avfall uppfors pé platser dér vindplan krévs ska dessa uppforas med en total diameter
om 21 m (inklusive svepradie).
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