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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

Granser
— ee— — Planomradesgréans
- Anvandningsgrans
_— Egenskapsgrans
-|— Administrativ gréns - Strandskydd
_— - —|— Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

| Lokalgata | Gata
| PARK | Park - befintlig utfart far finnas
[ nNaTUR | Natr

Anvandning av kvartersmark (st 4«ap 55 punke 3)

| B | Bostader

| E, | Transformatorstation

| E, | Tekniska anlagging - pumpstation
_ Féreningslokal

| P | Parkering

| V | Hamnomréade fér smabatar

Anvéandning av vattenomrade (s. 4 kap 5§ punkt 3)

| W, | Oppet vattenomrade som inte far éverbryggas. Bryggor som
tillkommit i laga ordning far finnas.

| W, | Smabatshamn féor gemensamma bryggor

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap

Dike
Infiltration av dagvatten (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

Om inget annat anges ar hégsta byggnadshgjd fér huvudbyggnad 4 meter ovan
medelmarkniva. Hogsta nockhdjd &r 7,5 meter.

Takkupor far uppfoéras. Takkupor far sammanlagt uppta hogst 1/3 av aktuell fasadlangd.
Sutteranghus/ sluttningsvaning far uppféras vid en marklutning éver

11 grader (1:5). Hogsta byggnadshojd for sutteranghus ar 5,2 meter.

Hogsta nockhdéjd for komplementbyggnad ar 4 meter.

(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Om inget annat anges &r storsta takvinkel for huvudbyggnad 43 grader. Vind far inredas.
Storsta takvinkel for huvudbyggnad med sluttningsvaning/ sutteranghus ar 27 grader.
Vind far ej inredas i sutteranghus.

For huvudbyggnad med pulpettak tillats taklutning mellan 10 och 27 grader.

(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

e Maximal byggnadsarea foér huvudbyggnad ar 150 kvadratmeter.
Endast en huvdbyggnad och hdgst tva komplementbyggnader per
fastighet. Huvudbyggnad far innehalla hogst en bostadslagenhet.
Stdrsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50
kvadratmeter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, Maximal byggnadsarea foér huvudbyggnad ar 500 kvadratmeter.
Huvudbyggnad far innehalla max tre bostadslagenheter.
Maximal byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 50
kvadratmeter. Endast en komplementbyggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€ Maximal byggnadsarea ar 107 kvadratmeter for huvudbyggnad och
42 kvadratmeter fér komplementbyggnad (befintliga byggnader med
rivningsférbud) (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, Maximal byggnadsarea ar 110 kvadratmter.
Maximal byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 30 kvadratmeter
(utdver befintlig, e3)
Fastigheten far innehalla hogst tva bostadslagenheter. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

e Maximal byggnadsarea for forenigslokal ar 80 kvadratmeter. Hogsta
nockhojd ar 5 meter
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€ Utover byggratt pa fastighet for huvudbyggnad och
komplementbyggnad (e) far befintlig k-markerad byggnad finnas

kvar. Den far dock inte ateruppforas.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

s\: @ Hoégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
) 16 § punkt 1)

Fastighetsstoriek

d 0000 Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Placering

Byggnader ska placeras och utformas efter befintlig terréng. Sprangning, schaktning och
fyllning ska minimeras. Mindre nivaskillnader upptas med forhdjd sockel. Schaktning och
fyllning &r inte tillatet annat &n i féljande fall:

- direkt anslutning till planerad byggnad och eller

- for att mojliggora infart till byggnaden. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnadsverk placeras friliggande. Huvudbyggnad ska placeras
P minst 4,5 meter fran fastighetsgrans inom kvartersmarken.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

|F e+ 44 | Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (pBL
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

[ R | Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
e eller 16 § punkt 1)

Utférande

Kallare far inte finnas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet. Hardgjord yta inom fastigheten far
utgéra maximalt 18% av totalarean (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Lagsta niva i underkant av grundlaggning ar +29 meter 6ver nollplanet. Uppfylinad ska ske
med hansyn till platsens geotekniska forutsattningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Konstruktion och grundlaggning ska anpassas med hansyn till sattningar i omradet
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utformning

f, Fasader ska vara av trapanel malade i for omradet karaktaristisk
bruten och dov kulr, ex. brunt, rétt, gront eller omalat/behandlat
tré. Detaljer far utféras i ljus kuldr. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Ny byggnad ska anpassas till kulturmiljon och till det befintliga
bostadshusets karaktarsdrag och egenskaper. Ny byggnad ska ha
trafasader malade med rod slamfarg. Taktéackning ska vara rott
lertegel. Ny byggnad kan sammanbyggas med befintlig
huvudbyggnad men ej pa ett satt sa att ursprunglig byggnads volym
och karaktarsdrag inte kan utldsas. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Ny byggnad ska utformas med liknande form och volym som
befintlig ladugardsbyggnad. Formspraket ska karaktariseras av
enkla fasader fri fran utskjutande byggnadselement sa som
takkupor, frontespis eller veranda. Fasadmaterial ska vara tré malat

med rod slamfarg. Takform ska vara sadeltak belagt med lertegel.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Markens anordnande

Naturmarkens karaktar ska bibehallas. Markens héjd far inte andras mer &n 0,5 meter
Undantag ar i direkt anslutning till huvudbyggnad, for att méjliggéra infart eller for uppfyllnad till
lagsta grundlaggningsniva (+29) (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n Marken far inte hardgéras och omradet far inte sténgslas in (PBL 4 kap
10§ och 13§)
Skydd av kulturvérden
r Rivningsférbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)
k Kulturhistorisk vardefull byggnad. Underhall och &ndring av exterior ska goras

varsamt och far inte férvanska byggnadens kulturhistoriska varde. Byggnadernas

egenskaper och karaktarsdrag ar beskrivna pa s.17 i planbeskrivningen
(PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Administrativa bestammelser
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats. (PBL 4 kap 7 §)

Genomférandetiden ar 7 ar efter den dag planen vinner laga kraft for allméan plats,
LOKALGATA, P-PLATS NATUR och fér kvartersmark E, P, V OCH W,-omrade.
Genomférandetiden for kvartersmark B, ar 5 ar och borjar gélla 2 ar efter att planen vinner laga
kraft. (PBL4kap218§)

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark B, N, E, P, V och W,-omrade samt inom
LOKALGATA och P-PLATS enligt illustrationsbild UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD
(PBL 4 kap 17 §)

O Omrade eller utrymme som reserveras gemensamhetsanlaggning -
utfart (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

[} Gemensamhetsanldggningar - Utrymme som reserveras
kulvertering av dagvatten (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

% Omrade eller utrymme som reserveras gemensamhetsanlaggning -
parkering (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Villkor fér lov

Bygglov far inte ges for nybyggnad av bostadshus forran fastighet har bildats och anlaggning
for vatten och avlopp samt dagvattenatgarder kommit till stand (PBL 4 kap 14 §)

Bygglov far inte ges forrén tekniska egenskapskrav vad galler markens

hojd (lagsta grundlaggningsniva) och grundlaggning konstaterats.
(PBL 4 kap 14 §)

a

Utokad lovplikt

For byggnader med k- bestdammelse galler utokad lovplikt fér fasadandring, omféargning
och byte av taktackningsmaterial. (PBL 4 kap 15 §)

Omréadet ingér i en sarskilt vardefull miljé. Atgarder som avses i PBL 9 kap.4 §§ a-c, s.k.
"Attefallsreglerna" far ej vidtas utan bygglov. (PBL 4 kap 15 §)

Marklov kravs for andring av marknivan stérre &n 0,5 meter. (PBL 4 kap 15 §)

Marklov kravs for fallning av tréd med en diameter stérre &n 15 cm
matt vid stamhdjd 130 cm. (PBL 4 kap 15 §)

ILLUSTRATION
————— Foreslagen fastighetsgrans

- - -t - Tilfat - ..o - VA-ledning

UPPLYSNING
Planavgift tas ut i samband med bygglov for befintliga fastigheter (Nabben)

Strandskyddsdispens krévs fér &ndring och ateruppférande av bryggor inom W, -omrade

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
o Grdnspunkt, inmdtt eller berdknad

Fastighetsgrdns
—————————— Annan grins for omréde for servitut,
ledningsrdtt, nyttjonderdtt, fornldmning
1 Registernummer for fastighet med kvartersnamn
11 Registernummer for fastighet med traktnamn

s:1 Registernummer for samfdllighet
fs:1 Registernummer for fiskesamfdllighet
o ga:1 Registernummer for gemensamhetsanldggning
serv, sv Servitut
R Fornldmning
vy Vattenyta

1 Byggnod i allménhet
[=<1= Bostadshus med takkontur resp husliv
E=E=3 Uthus med takkontur resp husliv
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4 Hdjdkurvor (med 0,5 meters ekvidistons)

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH 2000

Grundkarta med fastighetsredovisning
upprdttad 2021-10-04

Peter Neidestam
Kartingen jr

Mikael Lundgren
Métningsingen jor
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F&r exakt information ska ledn.dgarna kontaktas
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