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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

Gränser

Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns - Strandskydd
Administrativ- och egenskapsgräns

Användning av allmän platsmark med enskilt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

GataLokalgata

NaturNATUR

Användning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

BostäderB

TransformatorstationE1

Tekniska anlägging - pumpstationE2

FöreningslokalN

ParkeringP

Hamnområde för småbåtarV

Användning av vattenområde (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Öppet vattenområde som inte får överbryggas. Bryggor som
tillkommit i laga ordning får finnas.

W1

Småbåtshamn för gemensamma bryggorW2

Egenskapsbestämmelser för utformning av allmän
platsmark med enskilt huvudmannaskap
Dike
Infiltration av dagvatten (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark
Bebyggandets omfattning

e1 Maximal byggnadsarea för huvudbyggnad är 150 kvadratmeter.
Endast en huvdbyggnad och högst två komplementbyggnader per
fastighet. Huvudbyggnad får innehålla högst en bostadslägenhet.
Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnad är 50
kvadratmeter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e2 Maximal byggnadsarea för huvudbyggnad är 500 kvadratmeter.
Huvudbyggnad får innehålla max tre bostadslägenheter.
Maximal byggnadsarea för komplementbyggnad är 50
kvadratmeter. Endast en komplementbyggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e3

e4

e5
Maximal byggnadsarea för förenigslokal är 80 kvadratmeter. Högsta
nockhöjd är 5 meter
 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e6 Utöver byggrätt på fastighet för huvudbyggnad och
komplementbyggnad (e1) får befintlig k-markerad byggnad finnas
kvar. Den får dock inte återuppföras.
 (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

 Om inget annat anges är största takvinkel för huvudbyggnad 43 grader. Vind får inredas.
Största takvinkel för huvudbyggnad med sluttningsvåning/ sutteränghus är 27 grader.
Vind får ej inredas i sutteränghus.
För huvudbyggnad med pulpettak tillåts taklutning mellan 10 och 27 grader.
 (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Högsta nockhöjd i meter över angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Placering
Byggnader ska placeras och utformas efter befintlig terräng. Sprängning, schaktning och
fyllning ska minimeras. Mindre nivåskillnader upptas med förhöjd sockel. Schaktning och
fyllning är inte tillåtet annat än i följande fall:
- direkt anslutning till planerad byggnad och eller
- för att möjliggöra infart till byggnaden. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utförande

Källare får inte finnas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b1 Konstruktion och grundläggning ska anpassas med hänsyn till sättningar i området
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Dagvatten ska omhändertas lokalt (LOD) på egen fastighet. Hårdgjord yta inom fastigheten får
utgöra maximalt 18% av totalarean (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utformning
f1 Fasader ska vara av träpanel målade i för området karaktäristisk

bruten och dov kulör, ex. brunt, rött, grönt eller omålat/behandlat
trä. Detaljer får utföras i ljus kulör. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f2 Ny byggnad ska anpassas till kulturmiljön och till det befintliga
bostadshusets karaktärsdrag och egenskaper. Ny byggnad ska ha
träfasader målade med röd slamfärg. Taktäckning ska vara rött
lertegel. Ny byggnad kan sammanbyggas med befintlig
huvudbyggnad men ej på ett sätt så att ursprunglig byggnads volym
och karaktärsdrag inte kan utläsas. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f3 Ny byggnad ska utformas med liknande form och volym som
befintlig ladugårdsbyggnad. Formspråket ska karaktäriseras av
enkla fasader fri från utskjutande byggnadselement så som
takkupor, frontespis eller veranda. Fasadmaterial ska vara trä målat
med röd slamfärg. Takform ska vara sadeltak belagt med lertegel.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Markens anordnande
Naturmarkens karaktär ska bibehållas. Markens höjd får inte ändras mer än 0,5 meter
Undantag är i direkt anslutning till huvudbyggnad, för att möjliggöra infart eller för uppfyllnad till
lägsta grundläggningsnivå (+29)  (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Korsmark - på marken får endast komplementbyggnad placeras (PBL
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken får inte förses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Skydd av kulturvärden
r Rivningsförbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

k Kulturhistorisk värdefull byggnad. Underhåll och ändring av exteriör ska göras
varsamt och får inte förvanska byggnadens kulturhistoriska värde. Byggnadernas
egenskaper och karaktärsdrag är beskrivna på s.17 i planbeskrivningen
(PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Administrativa bestämmelser
Huvudmannaskapet är enskilt för allmän plats.  (PBL 4 kap 7 §)

Genomförandetiden är 7 år efter den dag planen vinner laga kraft för allmän plats,
LOKALGATA, P-PLATS NATUR och för kvartersmark E, P, V OCH W2-område.
Genomförandetiden för kvartersmark B, är 5 år och börjar gälla 2 år efter att planen vinner laga
kraft.  (PBL 4 kap 21 §)

Strandskyddet upphävs inom kvartersmark B, N, E, P, V och W2-område samt inom
LOKALGATA och P-PLATS  enligt illustrationsbild UPPHÄVANDE AV STRANDSKYDD
 (PBL 4 kap 17 §)

g2 Gemensamhetsanläggningar - Utrymme som reserveras
kulvertering av dagvatten (PBL 4 kap 18 § första stycket)

u Underjordiska ledningar - Område eller utrymme som ska vara
tillgänglig för allmännyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

Villkor för lov

a

Bygglov får inte ges för nybyggnad av bostadshus förrän fastighet har bildats och anläggning
för vatten och avlopp samt dagvattenåtgärder kommit till stånd (PBL 4 kap 14 §)

1

Utökad lovplikt
För byggnader med k- bestämmelse gäller utökad lovplikt för fasadändring, omfärgning
och byte av taktäckningsmaterial. (PBL 4 kap 15 §)

Området ingår i en särskilt värdefull miljö. Åtgärder som avses i PBL 9 kap.4 §§  a-c,  s.k.
"Attefallsreglerna" får ej vidtas utan bygglov. (PBL 4 kap 15 §)

Marklov krävs för ändring av marknivån större än 0,5 meter.  (PBL 4 kap 15 §)

Marklov krävs för fällning av träd med en diameter större än 15 cm
mätt vid stamhöjd 130 cm. (PBL 4 kap 15 §)

Högsta nockhöjd för komplementbyggnad är 4 meter.  

Fastighetsstorlek
d 0000 Minsta fastighetsstorlek i kvadratmeter (PBL 4 kap 18 § första stycket)

UPPLYSNING
Planavgift tas ut i samband med bygglov för befintliga fastigheter (Nabben)

Strandskyddsdispens krävs för ändring och återuppförande av bryggor inom W1 -område

Föreslagen fastighetsgräns

p1

+0,0

Planområdesgräns

(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

n1 Marken får inte hårdgöras och området får inte stängslas in (PBL 4 kap
10 § och 13 §)

Byggnadsverk placeras friliggande. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter från fastighetsgräns inom kvartersmarken.
 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

g3
Område eller utrymme som reserveras gemensamhetsanläggning -
parkering (PBL 4 kap 18 § första stycket)

g1 Område eller utrymme som reserveras gemensamhetsanläggning -
utfart (PBL 4 kap 18 § första stycket)

Park - befintlig utfart får finnasPARK

Om inget annat anges är högsta byggnadshöjd för huvudbyggnad 4 meter ovan
medelmarknivå. Högsta nockhöjd är 7,5 meter.
Takkupor får uppföras. Takkupor får sammanlagt uppta högst 1/3 av aktuell fasadlängd.
Sutteränghus/ sluttningsvåning får uppföras vid en marklutning över
11 grader (1:5). Högsta byggnadshöjd för sutteränghus är 5,2 meter.

 

Maximal byggnadsarea är 107 kvadratmeter för huvudbyggnad och
42 kvadratmeter för komplementbyggnad (befintliga byggnader med
rivningsförbud) (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximal byggnadsarea är 110 kvadratmter.
Maximal byggnadsarea för komplementbyggnad är 30 kvadratmeter
(utöver befintlig, e3)
Fastigheten får innehålla högst två bostadslägenheter. (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

Lägsta nivå i underkant av grundläggning är +29 meter över nollplanet. Uppfyllnad ska ske
med hänsyn till platsens geotekniska förutsättningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Bygglov får inte ges förrän tekniska egenskapskrav vad gäller markens
höjd (lägsta grundläggningsnivå) och grundläggning konstaterats.
(PBL 4 kap 14 §)
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