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Bakgrund:

Stadsbyggnadsndmnden beslot 2015-03-24 att samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att upprétta en
detaljplan for Tvetaberg 5:1 (Stadan och Nabben) samt att sénda ut den pa samrad.

Detaljplanen har varit ute pa samrad under perioden oktober - november 2016 och granskning under
perioden februari — mars 2021. Denna version dr en reviderad utredning utifrdn det den slutliga
utformningen av planforslaget och med vissa fortydliganden med kompletterande foton av
strandomradet.

Omrédena ligger séder om sjon Masnaren. Detaljplanen syftar till att mojliggora for utbyggnad och
anslutning till VA-ndtet. Omradet har fritidsbebyggelse som har blivit aretruntboende. Antalet
aretruntboende i Stadan och i Nabben har de senaste aren Okat. Intresset for att soka bygglov i omradet
beddms vara 6kande. Detaljplanen ska mojliggora for utbyggnad och anslutning till VA-nitet samt se
over mojligheten for storre byggrétter.

Strandskydd inom omradet:

Delar av omradet dr omfattas av géllande byggnadsplaner;
0181K-304C, Byggnadsplan for Nabben (faststalld 1951-08-23)
018K-309C , Byggnadsplan for Stadan (faststilld 1956-01-09)

Dessa omraden omfattas inte av strandskydd enligt miljobalken (10 § lagen [1998:811] om inforande
av miljobalken).

Genom beslut den 28 februari 1980 har dock forordnats att strandskydd ska gélla 1 vattenomrdde och
inom allmén plats (park och végar) intill 100 meter fran strandlinjen (inom byggnadsplaner).

Delar av omradet som inte omfattas av detaljplan omfattas av generellt strandskydd 100 meter fran
vattenlinjen
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Géllande detaljplaner

Aterintradande och upphéivande av strandskydd
Strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan upphévs eller ersitts (miljobalken 7 kap 18

g8).

Inom omrade som nu omfattas av byggnadsplan aterintrader strandskyddet med 100 meter pa land
(och i vatten).

Sodertélje kommun avser upphéva strandskydd pé land inom delar av fastigheten Tvetaberg 5:1, och i
delar av vattenomrédet.

Séarskilda skiil
Att upphéva strandskyddet genom bestdmmelser i en detaljplan forutsétter att det finns sirskilda skal
enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken.
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Vid provning av frigan om att upphéva strandskyddet for ett visst omrade far man som sérskilda skal
beakta om det omrade som upphédvandet avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften

2. genom en vig, jairnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt fran omradet
ndrmast strandlinjen

3. behdvs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omréddet, 28 4 kap. 17 § PBL 29 7 kap 18§ miljobalken

4. behovs for att utvidga en pigdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omréde.

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

De sérskilda skél som aberopas for upphidvande av strandskydd inom omradet &r

Nr 1, Omrddet har redan tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddet
och Nr 5, omrddet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omrddet alternativt behévs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

For att marken ska kunna riknas som ianspraktagen enligt sdrskilt skdl 1, giller att den har tagits i
ansprak lagligt, dvs. att byggnader uppforts i enlighet med vid uppforandet géllande plan och icke i
strid med for tillfallet gdllande strandskydd.

Mark som har tagits i ansprak utgors ofta av etablerad hemfridszon eller beslutad tomtplats runt
bostadshus. Komplementbyggnader inom hemfridszonen eller tidigare beslutad tomtplats eller en
ersdttningsbyggnad for samma dndamél som en befintlig eller nyligen avldgsnad byggnad kan vara
skil for dispens/upphdvande. Det ar mycket svirt att ange ett generellt métt pd hur stor hemfridszonen
ar runt ett bostads- eller fritidshus eftersom forutséttningarna varierar frin fall till fall.

For att sérskilt skél, enligt punkt 5 ska kunna anses gélla krdvs att man forst provar om atgarden maste
ske inom strandskyddsomradet. Om atgéarden kan placeras utanfor detta omrade ska den placeringen
viljas. Atgirder som kan komma ifriga #r till exempel sidana som tillgodoser kommunens behov av
tatortsutveckling, olika typer av infrastrukturanldggningar, transformatorstationer, anpassning av
miljon for battre tillgédnglighet for funktionshindrade eller tgidrder som betingas av frilufts-,
naturvérds-, miljointressen eller kulturhistoriska virden inom strandskyddsomradet. For att det ska
vara ett angeldget allmént intresse bor den planerade dtgirden langsiktigt ge fordelar for samhéllet. Det
kan alltsd inte gilla enskilda bostadshus utom detaljplan. En forutséttning dr att en annan placering &r
omdjlig eller i varje fall orimlig for att tillgodose det angeldgna allménna intresset.

Fri passage
Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet inte
omfatta ett omrade som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna
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sakerstilla fri passage for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Detta géller
inte om en sddan anvdndning av omradet ndrmast strandlinjen &r omojlig med hénsyn till de planerade
byggnadernas eller anldggningarnas funktion.

Vid ett beslut om att ge dispens, eller att upphéva strandskyddet inom en detaljplan, ska alltid en fri
passage ldmnas mellan tomtplatsen och stranden. Ett beslut om att upphéva eller ge dispens fran
strandskyddet ska inte omfatta den fria passagen.

Det dr funktionen av den fria passagen som dr det vdsentliga, det vill sdga att passagen ska vara och
upplevas som tillrdckligt bred for att manniskor inte ska avhélla sig fran att vistas pa platsen och
passera. Den fria passagens bredd dr beroende av forhallandena pa platsen, lokala forutsittningar sa
som byggnadstraditioner, variationer i vattenstind m.m., men bor dock aldrig vara mindre dn nigra
tiotal meter i bredd fran strandlinjen. Avsikten med den fria passagen ir att strandskyddets syften ska
kunna tillgodoses inom denna del av stranden.

Allmanhetens tillgang till stranden

Allménhetens tillgdng till stranden i omradet har undersokts genom att studera kartor och arrendeavtal
och genom besiktning av omrédet.

Utredningen visar att det for djurlivet finns fri passage utmed hela strandlinjen. For allmdnheten ér
tillgangen delvis begriansad: I ett ldge p.g.a. att marken &r ianspraktagen for bostadstomt i ett 1dge (nr 3
1 illustrationen nedan) och 1 ovrigt tit vegetation, for blott eller fuktigt, eller dir det finns en brant
bergvigg. Bredden pa den fria passagen mellan befintliga tomtplatser och strandlinjen varierar. Se
aven bilder i "Fotobilaga Fri passage utmed stranden i Stadan och Nabben”
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Omraden dar kommunen avser att upphédva strandskyddet’

2
W
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Stadan och Nabben. Arrendetomter dr gulmarkerade. Strandskydd dterintrdder mellan bld och rodstreckad linje och i vattnet
(omrdde 5)

Omréden 1

Mark inom omraden markerad 1" &r planlagda som kvartermark for bostadsanvéndning i gdllande
byggnadsplaner fran 1951 resp 1956 och omfattas inte av strandskydd. Har avser kommunen att
upphéva strandskyddet i den nya detaljplanen med det sérskilda skilet att marken &r iansprakstagen.

Inom omréadet finns ett antal mindre komplementbyggnader som ar uppforda pa prickmark. Dessa ér
alltsa planstridiga men befinner sig pd mark som inte omfattas av strandskyddet i gidllande plan och
som beddms befinna sig inom bostadens hemfridzon. Kommunens avsikt dr att justera
egenskapsgrinsen for prickmark sa att dessa komplementbyggnader blir planenliga i den nya
detaljplanen.

Omréde 2

Mark inom omrade 2 &r inte detaljplanelagd och omfattas alltsa av strandskydd.

Inom omradet finns en ladugardsbyggnad och ett bostadshus, varfor kommunen bedomer att
strandskyddet kan upphdvas med det sérskilda skélet att marken &r ianspraktagen. Fri passage bedoms
kunna anordnas mellan byggnader och strandlinje. Platsen utgdrs av ursprungliga Stadan gard som har
legat har atminstone sedan slutet av 1700-talet. Mellan bostadshus och ladugard finns en stig/mindre
vig som leder visterut. Denna passage foreslds finnas kvar som naturmark.



Strandskyddsutredning, Stadan och Nabben, Sodertalje kommun

Omréde 3
Mark inom omrade 3 &r planlagd som parkmark- allmén plats. Trots detta finns det ett bostadshus med

komplementbyggnader, brygga och avgrinsad tradgard. Bostadshuset har funnits pa platsen innan
marken forsta gangen planlades 1951 och har varit bebott sedan dess. Kommunen har tecknat
hyresavtal med brukaren, senaste avtalet 16pte mellan 1989-04-01 till 2019-11-04. Tomten ar
ddrmed ianspraktagen. Byggnaderna har funnits sedan tiden fore byggnadsplanen faststilldes 1956. I
samband med att byggnadsplanen upprittades markerades en av byggnaderna pa tomten som bostad i
grundkartan. Kommunens avsikt ar att upphéva strandskyddet for denna del dé tomten har nyttjats som
sommarstuga likt vriga arrendetomter i Stadan. Fri passage kan anordnas pa sodra sidan av
bostadshuset, dvs. inte pa sjosidan utan pa landsidan. Tomten avgransas av bostadshus i vister, ett
bostadshus/géststuga samt uthus i Oster. Hir moter tomten omréadet for smabatshamn med tva sma

bodar. Se dven bild nr 6 och 7 i fotobilaga.
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Tomten vid vattnet som i byggnadsplanen dr planlagd med naturmark. Tomten avgrdinsas med

bostadshuset i vister och tva mindre hus i oster.

Omréade 4
Mark inom omrade 4 dr planlagd som parkmark och kan inte anses vara ianspraktagen. Strandskyddet

bestar/aterintrader.

Dock avses avser ett mindre omrade upphévas for en byggnad for foreningsverksamhet pé platsen dir
det idag finns en liten stuga for foreningen i omradet. Kommunen anser att sarskilt skél nr 5 kan anses
gélla: Marken behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldiget allmdnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omrddet. Anvandningen foreningsverksamhet anses vara ett angeldget dndamal for
lokalsamhéllets utveckling och placeringen bor ske mitt i omréadet i anslutning till den stora 6ppna ytan
som fungerar som métesplats. Dessutom foreslas att en transformatorstation placeras, &ven denna
anser kommunen kan tilldtas med hianvisning till sarskilt skél nr 5. Strandskyddet upphédvs dven for tva

sma omraden for tekniska anldggningar inom omrade 4, ocksad med hénvisning till skél nr. 5
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Omréde 5 - Vattenomradet

Inom vattenomradet finns ett tiotal bryggor. Vattenomrédet dr anvindningen Vb och far 6verbryggas.
Bryggorna dr dirmed planenliga. I och med att byggnadsplanen ersétts med ny detaljplan upphévs
strandskyddet 1 vattenomradet. For ett mindre omride invid Stadanviken med gemensamma bryggor
foreslas dock strandskyddet upphévas med anvindning smabatshamn, w>. De som har arrendetomter
pa darna 1 Mdsnaren har sin batplats hér vid Stadanviken. Skél nr. 3 anges, dvs. behovs for en
anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Se dven bild nr 8 i fotobilaga.

Omréde 6 — hamnomrade for smibatar.
For samma skél som ovan finns i anslutning till smabétshamnen ett hamnomrade for smébatar och en
véig fram till hamnomréadet med anvdndning V. Se dven bild nr 8 i fotobilaga.

Referenser
NATURVARDSVERKET Handbok 2009:4 Utgava 2 Strandskydd — en viigledning for planering och
provning

Plan och Bygglagen

Miljobalken
Kartmaterial

Bilagor
Fotobilaga
Utvidgat strandskydd i Sodertélje kommun
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Kartbilden visar fotopunkter som hér till bilderna nedan. Gréna streck visar var det &r otillgénglig passage léngs
med strandlinjen

Sddertélje kommun, 151 89 Soédertélje « Orgnr: 212000-0159 « Besoksadress: Nykopingsvagen 26 « Kontaktcenter: 08-523 010 00 + www.sodertalje.se
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2. Vid vattnet nedanfor Stadan gérd, Nagra gala B

1. Omrédet nedanfér den ga
i planen) stolar och badstege. (NATUR i planen)

3. Nedanfér Stadan gards bostadshus. En brant 3. Pa samma plats men fotat upp mot Stadan gard.
bergsbrant gér att strandlinjen hér inte utgér en
otillgénglig passage. (NATUR i planen)
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4. Utsiktspunkt med utblick ver Masnaren (NATUR i
planen)

6. Ris och snarigt bakom huset vid vattnet och bakom

den branta bergsbranten. Hér finns ingen fri passage,
men skapas séder om huset (se bild nr.5)

5. Passage som leder fram till utsiktspunkten, bakom
bostadshuset vid vattnet. Har har manga utékat sin
trédgardstomt, det ar forfor viktigt att tydligt avgrénsa
tomterna mot allménningen (NATUR i planen)

7. Sommarstugan vid vattnet, som varit ett hyresobjekt.
(Kvartersmark B i planen) Passage skapas séder om
huset (se bild nr.5)
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7. Sommarstugans tomt. Tomten avgrénsas av en géaststuga och ett uthus. (Kvartersmark
B iplanen)

7. Sommarstugans tomt. Gaststugan och bostadshuset i bakgrunden. (Kvartersmark B i
planen)
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8. Smabatshamnen med nagra smé sjébodar vid Stadanviken. Byggplatserna anvédnds bl.a. av dem
som har arrendetomter pa darna i Masnaren. (Kvartersmark V och W- i planen) Omradet angrénsar
till sommarstugan (fotopunkt 7)

9. Den gemensamma gréna ytan vid Stadanviken 10. Badplats i Stadan. (NATUR i planen)
(NATUR i planen samt yta for féreningslokal)
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11. Stig utmed stranden. (NATUR i planen)

12. Stor 8ppen grén yta vid Varstigen i Stadan.
(NATUR i planen)

12. Batbrygga vid Vérstigen. (NATUR och Wi
planen)
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13. Strandlinjen &r hdr sank och slyig vilket gér att 13. Komplementbyggnad som delvis ligger pa naturmark enligt

det saknas en tillgénglig passage mellan Varstigen i géllande plan. Strandlinjen som h&r gar bakom stugan &ar sank

Stadan och Nabben. (NATUR i planen) och slyig vilket gor att det ej hér finns en tillgénglig passage.
(NATUR i planen, Kvartersmark Bostad &r justerat sa att
komplementbyggnaden ligger inom denna i planférslaget).

14. Strandlinjen i Nabben — vy mot Stadan. Hér finns ingen
passage utefter stranden da strandlinjen ar har sank och
slyig. (NATUR i planen)

156. Strandlinjen i Nabben — vy mot Stadan. | Nabben
finns gemensamma ytor vid stranden och en brygga
fér smabatar (NATUR och W+ i planen)
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16. Stig utmed strandlinjen i Nabben (NATUR i
planen)

16. Trappa ned till strandlinjen i Nabben fran
Nabbenvédgen (NATUR iplanen)
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