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Bild som visar Sédertunas landskapskaraktar

Sammanfattning

Sodertdlje kommun expanderar och &r i behov av mark
for verksamheter i infrastrukturndra lagen. Sodertuna
planprogramomréde ligger mellan Europavig 4, Vistra
stambanan och kommer genomkorsas av
infrastrukturprojekt Ostlinken som dr en ny jirnvig
mellan Jarna och Linkoping. Jarnvégsprojektet Ostlinken
och den existerande infrastrukturen paverkar miljon
inom planprogramomrédet genom buller och intrang vid
byggnation. Det infrastrukturnira liget i kombination
med redan iansprakstagen mark gor planprogramomradet
lampligt for ny verksamhetsetablering.

Detta planprogram studerar mojligheten att exploatera
delar av Sodertunaomradet intill Jirna i Sodertélje for
lager- och logistik samt lattare verkstadsindustri.
Programomradet bestar idag av delvis hart brukad och del-
vis orord skogsmark samt jordbruksmark.

Kuperad terrdng, delat markdgande och infrastruktur ar
négra av de frdgor som hanteras i programmet.

Bilagan Vision och malbilder ska ldsas tillsammans med
planprogrambeskrivningen.
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1. Inledning

1.1. Vad ar ett planprogram?

Detaljplaneprocessen

Kommunen &r ansvarig for att det finns en 6vergripande
planering som beskriver hur marken inom kommunen

dr tankt att anvdndas. Det kan handla om var det dr
lampligt att bygga nya bostéder och handelsomraden
eller var det behdvs nya vdgar eller mer utbyggd offentlig
service. Allt for att pa ett bra och effektivt sitt anvinda
den mark som finns inom kommunens granser, oavsett
om den dr privatdgd eller kommunaldgd. Det hér arbetet
sker bade pd en dversiktlig nivé, ddr man tittar pd och
forsoker planera for huvuddragen av utvecklingen i hela
kommunen (6versiktsplan), och pd lokal niva genom s&
kallade detaljplaner. En detaljplan &r ett juridiskt bindande
dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvindas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och
hur den bor vara utformad. Detaljplaner reglerar bland
annat fordelningen mellan privat och allmén platsmark. I
en detaljplan ges ramar for framtida bygglovsprovningar.
Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom
framst plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

Kommuner kan for att underlétta detaljplanearbetet

vilja att uppratta ett sdrskilt program dédr programmets
utgdngspunkter och mél framgar. Det

dr kommunen som avgor om ett program behovs.
Kommunens bedomning om det behovs ett program &r ett
stéllningstagande som inte kan 6verprovas.

Programmet ska samordnas med

«  Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten och de kom-
muner som berors.

+  De kidnda sakdgare och de kidnda bostadsrattshavare,
hyresgister och boende som berors.

«  Dekidnda organisationer av hyresgister som har avtal
om forhandlingsordning for en berord fastighet eller,
om nagon forhandlingsordning inte giller, som dr
anslutna till en riksorganisation inom vars verksam-
hetsomrade en berord fastighet r beldgen.

+  De myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i
ovrigt som har ett visentligt intresse av forslaget.

«  Infor programsamréd kungrs programforslaget
genom att anslds pd kommunens hemsida och i en
ortstidning. Av kungorelse ska det framga:

«  Vilket omrade planprogrammet avser

*  Om forslaget avviker fran 6versiktsplanen

«  Var forslaget finns tillgingligt och hur ling samradsti-
den dr

*  Attden som vill limna synpunkter pa forslaget ska
gora det under samradstiden

«  Tillvem synpunkter pa forslaget ska limnas

Processen

Efter programsamradet tas en samradsredogorelse fram.
Programhandlingar kan &ven komma att revideras. Hand-
lingarna tas sedan upp for godkidnnande hos Kommun-
fullméktige och tillstyrks av Jairna kommundelsndmnd,
Tekniska nimnden och Kommunstyrelsen. Forst efter
godként planprogram kan arbetet med detaljplanerna
startas.

Planprocessens hdllplatser

Start-PM Godkéannande Detaljplanarbetet  Tig for Tid for Beslut om Planen vinner
Program startar samréd

Program- Vitar fram
samrad ett forsta
planférslag

Vireviderar  Vireviderar Tid for
férslaget forslaget overklagan

granskning antagande laga kraft

Programomradets ldge och lokalisering. Karta Lantmiteriet
1.2. Bakgrund,
syfte och huvuddrag

Bakgrund

Samhallsbyggnadskontoret har vid beslut 2018-02-16 av
Jarna kommundelsndmnd fatt i uppdrag att pdborja pro-
gramarbetet for ett nytt verksamhetsomréde i Jarna — Soder-
tuna samt att utreda forutsittningarna i ett planprogram.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Jarna téitort med
omgivning, antagen av Kommunfullméktige 2014-06-16,
beskrivs omrédet som lampligt for utveckling av ett storre
verksamhetsomrade. Sddertuna verksamhetsomréade fore-
slés for att mojliggora fler verksamheter pa platsen. Omradet
dr strategiskt placerat vid motorvégsavfarten Jarna trafik-
plats och avgrinsas i dster av motorvigen E4 och i vister

av Vistra stambanan, sparkorridoren for den planerade
hoghastighetsjarnvagen Ostlinken 16per genom program-
omrddet. Ménga foretag i Stockholmstrakten soker idag nya
lokaliseringar utanfor Stockholms centrala delar eftersom
det finns begransade mojligheter till exploatering inom
Stockholmsomradet.

Behovet av verksamhetsmark inom Sodertilje kommun &r
stort dd ménga av foretagen inom kommunen expanderar.
Aven stora internationella féretag inom Sédertilje kommun
haller pa att vixa och behdver ny verksamhetsmark. Ett
livskraftigt néringsliv och en god arbetsmarknad ar viktigt
for en orts utveckling.

Vyer fran Jarnaslitten i soder ér kadnslig ur
kulturmiljésynpunkt dérfor bor ny bebyggelse anpassas for
att inte skada landskapsbilden.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planprogrammet dr att utreda forutsattningar
for ett hallbart verksamhetsomrade och att fora en tidig
dialog med berérda myndigheter, intressenter, medborgare
och berorda fastighetségare.

Planprogrammet ska ge forslag till ny markanvandning
med bebyggelse- och gata/vigstruktur samt §vergripande
behandla konsekvenser av programmets genomférande
sasom teknisk forsorjning, konsekvenser for miljén samt
sociala och ekonomiska konsekvenser.



Lagesbestamning och areal
Programomradet ligger norddst om Jirna tétort mellan
Vistra stambanan och E4:an . Med en yta pé ca 2,5 km?>.

Markédgarforhdllanden

Foljande fastigheter ingdr i programomrédet:
Fastigheterna Magasinet 2 och 4 ingdr ej i programomradet
och redovisas ddrav inte.

Fastighet Area Markigare
Gerstaberg 1:16 ca 1,002 km’ Privat
Gerstaberg 1:7 cao.q4km’ Privat
Héknis 4:16 18 031m” Privat
Héknis 12:1 ca0.8km’ Sodertilje
Haknis 11:2 12194m’ ddertilje
Haknis 13:1 12161m° Privat
Overjiarna-Tuna 1:2  |ca 0.6 km* ddertilje
Magasinet 3 66154m” Privat
Tilleby 1:32. ca 88 ooom” O ilje
Tilleby 1:35 2576 m Telge nit
Tilleby 1:42 40989 m” Privat

Fastighetslista

Gerstaberg 1:7
Privat

Gerstaberg 1:16
Privat

2T fidkntb a:16

Privat

Magasinet
Privat

Haknas 12:1
Sodertalje kommun

Overjarna-Tuna 132
Sodertalie kommui

Haknas 13:1
Privat

IRNA
Télleby 1:42

Talleby 1:35  Privat

Talleby 1:32
et | Telge Nat

Sodertalje kommun

Karta som redovisar befintliga fastigheter och dgarforhéllanden.

Haknas 11:2
Privat

1.3. Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Planprogrammet &r delvis férenlig med gillande
oversiktsplan som pekar ut sydostra delen av
programomradet och anger att Sodertuna
verksamhetsomrade och omrédet

vid Saltd kvarn utgor tvé framtida utvecklingsomraden for
verksamheter. Sodertuna arbetsplatsomréde ligger
strategiskt vid motorvigsavfarten och kan pé lang sikt
utvecklas och expandera norrut. Programmet &dr dven
forenlig med den fordjupade 6versiktsplanen for Jarna
tdtort med omgivning som antogs av Kommunfullméaktige
2014-06-16. Beslutet vann laga kraft 2014-07-08. Den
fordjupade oversiktsplanen ska ses som ett
beslutsunderlag for fortsatt planering och byggande i
Jarna.

Gdllande planer
Programomrédet paverkar fyra gillande detaljplaner enligt
foljande:

Sandliden

Solakrat

Solbergé

o

Karta som redovisar programomradet med géllande
detaljplaner markerat i gula falt.

Géllande detaljplaner

RUFS 2050

Omradet kring Sodertilje titort beskrivs i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) som en
livskraftig landsbygd samt med ett nédringsliv som bland
annat dr ledande inom ekologisk matproduktion.

Vad det regionala behovet av transport pavisat ir ett 6kat
sparkapacitetsbehov inom jirnvagssystemet. Behoven
av interregional och storregional jarnvagstrafik till

2050 beddms vara sa stora att det behovs ytterligare
sparkapacitet pa Ostkustbanan mellan Stockholm och
Uppsala, pa Vistra Stambanan mellan Alvsjo och Jirna
samt pa Svealandsbanan mellan Sodertilje och Nykvarn.
Tvirs igenom programomradet planeras en ny jarnvig
(Ostlénken).

En gron kil gar sdder om programomradet. De grona
kilarna utgor en sammanhangande struktur av omrdden
med virden for rekreation, natur- och kulturmiljoer.

De bildar strdk av gronska och vatten i anslutning till
bebyggelsestrukturen och ger god tillgang till titortsnira
natur. De grona kilarna kan ldngsiktigt forse invanarna
och bebyggelseomradena med nodvandiga funktioner
sasom rekreation, biologisk mangfald och andra
ekosystemtjdnster. Kilarna hyser ofta ett biologiskt
kulturarv som har formats av en lang tids kontinuerlig
skotsel. De grona kilarna dr ocksa viktiga for spridning av
arter mellan de grona virdekdrnorna och andra livsmiljder
som finns inom alla kilar. De utgor dirmed stommen i den
grona infrastrukturen i ndromradet till huvudstaden. Stora
delar av kilarna ir av riksintresse for naturvard-, friluftsliv
och kulturmiljovérd.

Miljo- och klimatprogram

Sodertilje kommuns hallbarhetsarbete utgar frén 16
nationella mal och fran Agenda 2040, som ér en férdplan
mot en héllbar virld. Sédertélje kommuns miljé- och
klimatprogram delas in i fyra prioriterade omréden som &r
kopplade till de nationella miljémélen. Under varje
omrade finns det mal och forutsittningar som ar
nodvindiga for att de fyra miljomalen ska realiseras. De
mest relevanta omréden for programmet dr: mark och
vatten, klimat och energi samt bebyggelse och transporter.

NUMMER NAMN Huvudsaklig anvandning Laga kraft
@ 0181K-P987C Sodertuna arbetsomrade Industri, Handel, kontor, hotel, bilservice 1991-02-18
0181K-P898B Verkstaden mm Gata & Smaindustri 1987-09-04
@ 0181K-P564C Tuna industriomrade Industri, Jarnvég, Gata 1971-03-23
@ 0181K-P1056C Rymdhunden mm " Smaindustri, Jarnvag, Kontor, Gata, Naturomrade ~ 1993-01-08



Pollineringsplan

Pollineringsplanen syftar till att férbattra forutsiattningarna
for pollinerande insekter att verleva i staden genom att
6ka den biologiska mangfalden. Att bevara och stirka
pollinatdrers livsmiljoer samt kopplingarna i landskapet
mellan dessa dr viktiga insatser i arbetet for att gynna
pollinerare. Utbyggnaden av staden behdver harmoniera
med den grona infrastrukturen sd att fungerande
livsmiljoer sparas och atgirder som stérker och skapar en
mer sammanbunden gron infrastruktur prioriteras.
Program for Sodertuna dr férenlig med Pollineringsplanen
och verkar for att stirka spridningskorridorer samt bevara
och tillskapa habitat. Kvartersmark ska anpassas for att
gynna pollinatorer, samt grona samband genom
verksamhetsomrédet ska skapas med blommande trid som
gynnar pollinatdrer.

Vattenplan

Vattenplanen syftar till att mojliggora god hushallning

med vattenresurser som ir grundliggande for ett hallbart
samhille. Planering fér inte leda till att vattenkvaliteten for
ndgon vattenforekomst forsamras. Dagvatten inom
programomradet ska hanteras och miljokvalitetsnormer for
recipienten ska inte férsimras. Genomsldppliga ytor och
bevuxna markytor dr viktiga for att forebygga
dagvattenavrinning och fororeningsspridning till yt- och
grundvatten. Vatmarker och andra vattenmiljoer i
skogsmark ska utvecklas. Inom programomradet foreslds
planeras lokala &tgérder pa kvartersmark med véxtbiddar,
skelettjordar, diken, och infiltrationsanliggningar. Detta
ska studeras vidare i detaljplanskede. Efter lokalt
omhindertagande ska dagvatten avledas till storre
gemensamma dagvattenanldggningar i form av 6ppna
dagvattendammar/vatmarkspark for ytterligare fordrojning
och rening.

Odlingsstrategi 2018-2030

Odlingsstrategin syftar till att starka mojligheten till
matproduktion inom kommunen for att ur ett langsiktigt
perspektiv minska sarbarheten som importberoendet av
mat medfor. Sodertédlje kommun bedomer att behovet av
ndrodlad mat kommer bli allt viktigare i takt med
klimatforandringen och en 6kad efterfragan.
Jordbruksmarken ska vdrnas for att hoja
sjalvforsorjningsgraden av livsmedel och dka
sysselsdttningen inom de grona naringarna.

Grdnstrategin

Gronstrategin syftar till att verka for ett hallbart samhille
genom att virna och utveckla gronstrukturen och dess
stodjande, kulturella och reglerade ekosystemtjénster.
Strategin ska fungera som underlag vid samhillsplansering
och férvaltning av kommunens gronstruktur. Gronstrategin
beskriver oversiktligt hur kommunen ska vdrna och stdrka
forutsittningarna for biologis mangfald, sociala virden och
naturbaserade 10sningar i gronstrukturen.

Kommunala beslut i dvrigt

Jarna kommundelsndmnd beslutade 2018-02-16,
SBN 2018-00097, att ge Samhdllsbyggnadskontoret i
uppdrag att paborja ett programarbete for ett nytt
verksamhetsomrade inom det aktuella omrddet och
utreda forutsittningarna for ett sidant.

1.4. Riksintressen och om-
rades-/bebyggelseskydd

Undersdkning och miljokonsekvensbeskrivning

Vid initieringen av programarbetet genomf6rdes en un-
dersokning som kom fram till att programforslaget riskerar
att fa betydande miljokonsekvenser. Upprittad miljokon-
sekvensbeskrivning beskriver detta vidare.

Riksintressen

Vistra stambanan och E4:an vister respektive 0ster om
programomradet dr riksintressen for kommunikationer.
Detta giller dven Ostlédnkens korridor som gar igenom
programomradet. Ostldnken &r en 16 mil ling dubbelspérig
hoghastighetsjirnvég fran Jirna till Linkdping. Ostldnken
avses att std fardig mellan r 2033-2035.

Riksintressen for kommunikationer ska enligt 3 kap 8§
miljobalken skyddas mot atgérder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.
Har avses att det dr funktionen hos transportsystemet som
ska sdkerstillas. Tillkommande bebyggelse, exempelvis
nybyggnad inom riksintressets influensomréde, far inte
negativt paverka varken nuvarande eller framtida
nyttjande.

Brogar

rvreten

Solékrabyn
Solberga
Haknas

Karta som redovisar programomradet med riksintresset for
kommunikation i ljusrott.

Strandskydd

Strandskydd giller vid havet, sjoar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgéng till
strandomréaden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vixtlivet pa land och i vatten.

Del av programomradets vastra del ligger i anslutning till
Logsjon och omfattas till en mycket begrdnsad yta av
strandskyddet som &r pa 100 meter fran strandlinjen vid
normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade).
Omradet som omfattas dr redan ianspraktaget och beror
befintlig fastighet Magasinet 3 samt Overjérna-Tuna 1:2.

Inom ett strandskyddsomrade far inte:

* nyabyggnader uppforas,

«  byggnader eller byggnaders anvdandning dndras
eller andra anldggningar eller anordningar utforas,
om det hindrar eller avhéller allménheten fran att
betrida ett omrade dér den annars skulle ha fatt
fardas fritt,

«  gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten
utforas for byggnader, anldggningar eller
anordningar som avses i forsta och andra punkten,
eller

«  atgirder vidtas som visentligt forandrar
livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

Logsjon som ligger véster om programomradet omfattas
av strandskydd men kopplingen till sjon fran
programomradet dr avskuret av stambanans
jarnvagsbank.

Eftersom strandskyddet omfattar en sa pass liten del av
programomradet och vilken redan &r iansprakstagen av
verksamheter och separerad fran Logsjon av trafikytor
beddms programmet inte ha paverkan pa
strandskyddet. Dock behover exploatering inom
strandskyddsomrade motiveras utifran sérskilda skl
som delvis anges ovan i detaljplaneskedet.

1 Boverket, Kunskapshanken

Tillstdnd som krévs enligt miljbalken

Nedan redovisas tillstind som kan krivas i samband med
programmets genomforande kopplat till nya verksamheter,
for ytterligare information se Kunskapsbanken.!

Dispens fran biotopskydd

Vissa biotoper har ett generellt skydd i hela landet och det
krévs dispens for att bedriva verksamhet eller vidta en
atgard som kan skada naturmiljon. Inom programomradet
finns 31 biotoper. Paverkan pa biotoper kommer att
studeras i kommande detaljplaneskede.

Tillstdndsgivare: Lansstyrelsen

Lagstod: Miljobalk (1998:808 7 kap. 11 §)

Forordningen (1998:1252 om omradesskydd enligt milj6-
balken mm. 5- 8 b §§ och 23 §)

Dispens fran artskyddsférordningen
Artskyddsforordningen skyddar vissa vixt- och djurarter
samt (i vissa fall dess livsmiljoer fran olika typer av negativ
péverkan).

Tillstdndsgivare: Lansstyrelsen

Lagstod: Artskyddsforordning (2007:845 4- 9 och 14- 15 §§)

Tillstdnd for hantering av explosiva och brandfarliga
varor

Vid planering och uppforande av nya industri/verksam-
hetsomraden kan vissa verksamheter komma att hantera
explosiva och brandfarliga &mnen.

Den som hanterar, dverfor, importerar eller exporterar
explosiva varor ska ha tillstand for det. Det krévs dven
tillstdnd for den som yrkesmassigt eller i stérre mangd
hanterar brandfarliga varor.

Tillstindsgivare: Kommunen men i vissa fall
Myndigheten for samhillsskydd och beredskap, MSB.
Lagstod: Lag (2010:1011 om brandfarliga och explosiva
varor 16- 20 §8§)

Tillstdnd eller anmaélan for avlioppsanldggningar
For avloppsanordningar krévs tillstind eller anmélan for
dndring i avloppsanordning.

Tillstdndsgivare: Miljokontoret

Tillstand eller anmilan fér vattenverksamhet

For vattenverksamhet krivs oftast tillstdnd, men vid
mindre vattenverksamheter kravs endast anmailan till
Linsstyrelsen. Exempel pa vattenverksamhet ar kraftverks-
och regleringsdammar, olika byggen i vatten sdsom broar
och tunnlar, muddring och vattenuttag for exempelvis
dricksvattendndamal och bevattning. Tillstandsgivare:
Mark- och miljddomstolen for tillstand och Lansstyrelsen
for anmalan.

Lagstod: Miljobalk (1998:808 11 kap. 3 och 9- 9 b §§)



2. Forutsattningar

2.1. Mark och natur

Landskapsanalys och kulturmiljo

Tarbetet med jarnvéagsplanen for Ostldnken togs en
fordjupad landskapsanalys fram. Denna beskriver omradet
kring Gerstaberg som ett omrade som rymmer sirskilt hoga
virden och kénsliga strukturer och dérav kraver omréadet
sarskilt hansynstagande. Har bor extra hdnsyn tas till
landskapsbilden, kulturmiljon och omradets historiska
lasbarhet.

Det finns dven hos kommunen ett forslag om att bilda

ett naturreservat av Jarnaskogen, Jarnas tatortsnara

skog vister om véstra stambanan som illustreras pa
programkartan.

Stads- och landskapsbild

Sodra delen av programomradet utgor del av Jarnaslétten
bestdende av Moraans dalging som &r skélformad och
Oppnar sig frén Jarna i vister till en uppodlad och
forhallandevis storskalig sldtt i dster. Landskapet dr
topografiskt varierat med ett stort inslag av
karaktirsgivande landskapselement som akerholmar,
alléer, och stort inslag av 16vtrad. E4:an som korsar det
Oppna landskapet har en viss visuell paverkan pa
landskapsbilden.

Bild som redovisar granskog i syd-6stlig del av
programomradet: foto, David Jones

Foreslagen bebyggelse och vigar bor placeras pd ett sitt
som inte paverkar sumpskogar och spridningssambanden
negativt genom att bibehélla stérre ssmmanhédngande
naturomraden med hoga naturvirden med
spridningssamband mellan omkringliggande skog.

Terrdng och vegetation

Storre delen av omradet bestar av kuperad barrdominerad
skog med héllmarksskog pa hojderna, grandominerad skog
och sumpskogar i svackorna. Hojdskillnader inom omradet
varierar mellan 24 moh och 59 moh. De norra delarna av
skogsmarken dr priglade av skogsbruk medan de sodra
delarna av skogsmarken har skotts med mindre extensivt
skogsbruk och har hogre andel gammal skog. I soder och
sydost finns kulturpriglat jordbruks- och betesmarker och
inslag av ekar.

Bild som redovisar kraftledningsgata i nordlig del av
programomréadet: foto, David Jones

Naturvdrden och hotade arter

I programomradet har flera art- och naturvérdesinven-
teringar utforts. I de sodra delarna p& den kommunala
skogsmarken finns sedan tidigare en nyckelbiotop och
flera skogliga naturvirden. 2

Aven ett antal sumpskogar finns inom omradet. 2012
inventerades skogsmarken pé fastigheten Overjirna-Tuna
1:2 av miljokontoret infor forslag till
naturreservatsbildning. Naturreservatsforslaget dr vilande
och kréver vidareutredning i avvaktan pa planldggningen.

En sumpskog klassas som en hansynskrdvande biotop.
Enligt Skogsstyrelsens malbilder for god hdnsyn i
skogsbruket ska sumpskogar ldimnas ordrda eftersom de
ofta dr mycket artrika. En nyckelbiotop &r ett omrade i
skogen som i och med sina hoga naturviarden har en
mycket stor betydelse for skogens vixter och djur. I en
nyckelbiotop kan det finnas hotade eller séllsynta arter
som behéver omrédet for sin 6verlevnad.

Generella biotopskydd i grén avgrénsning och punkter.
Objekt 1-11 &r sma vatten och vatmarker i jordbruksmark,
12-13 odlingsrose, 14-31 akerholme.?

Isamband med arbetet kring Ostldnken och detta
planprogram har tvd naturvirdesinventeringar tagits
fram. Naturvdrdesinventeringarna har utforts enligt
svensk standard (SIS standard SS 199000:2014) och klas-
sar delomraden (naturvirdesobjekt) utifran biotopvirde
och artvirde. Naturvdrdesobjekten delas in i 4 klasser;
Kklass 1, Hogsta naturvirde, klass 2 Hogt naturvirde,
klass 3 Patagligt naturvirde och klass 4, visst naturvirde.

2 Skogsstyrelsen

3 Naturvérdesinventering Sédertuna sid. 16
4 Fagelinventering och artutredning, Sédertuna, sid. 4

Under féltbesoken i april 2020 avgrdnsades totalt 60 na-
turvardesobjekt dir 14 av dessa bedomdes ha ett hogt na-
turvirde, 30 beddmdes ha ett patagligt naturviirde och 16
bedomdes ha ett visst naturvirde. Storst tithet av
naturvérdesobjekt finns i omradets sddra och sydvistra
delar som utgors av garden Ulldngen, Ullingsskogen och
Tunaskogen. Hir finns betesmarksobjekt, ekmiljoer och
grova trid samt stora omraden med relativt orord
skogsmark. Dessa omraden sammanfaller till stor del med
de omraden som tidigare foreslagits for reservatsbildning.
For mer information om naturvirdesinventeringarna, se
bilagor.

En fagelinventering genomfordes under april-maj 2020 for
att utreda eventuell forekomst av skyddade arter, rodlis-
tade arter och i viss mén 6vriga naturvardsarter. Fynden av
rodlistade arter och naturvardsarter samt det totala antalet
arter visar att den sodra delen ir betydligt rikare fagelmas-
sigt. Detta sammanfaller ocksd med inventerarnas bedom-
ning av gamla trid, 16vrik skog, dod ved och mosaikartade
landskap. Ett flertal rodlistade arter patriffades med trolig
héckning. Spillkréka har observerats tidigare i omradet och
indrliggande omrade véster om programomradet. For
spillkraka och tridlirka gjordes dven fordjupade
artskyddsutredningar, se vidare under skyddad natur.
Sodra delen av programomradet bedoms inga i revir for
spillkraka och tridlérka.

De rodlistade arter som patriffades med trolig hickning
var tridlirka (X), gronséngare (NT), svartvit flugsnappare
(NT), gulsparv (NT), gronfink (EN) och stare (VU). Dartill
forekom enstaka observationer av hussvala (VU),
artsangare (NT), grdkrdka (NT) och rodvingetrast (N'T).
Bland icke rodlistade naturvardsarter mirks stenknick,
morkulla, dubbeltrast, skogssndppa, tradkrypare,
sangldrka, svartmes och tofsmes med troliga hickningar.
Den tidigare rodlistade grongolingen observerades ej, men
troliga botrdd forekommer. 4 Bland rovfaglar noterades
ormvrdk med hickningsbeteende och tornfalk. Ormvrék dr
relativt vanlig i Sormland och betraktas inte som en
naturvérdsart. Tornfalken &r ovanligare men beddms inte
hécka inom omradet.



Under 2017 och 2018 utférdes fladdermusinventeringar

runt Logsjon (markerat i ljusblé linje pd bilden nedan) som
grinsar direkt till programomrédet. Tva rodlistade arter av
fladdermus noterades .’

* Ene 1
Naturvérden markerat i gula och rdda falt, omrade for

fladdermusinventering markerat i ljusbla linje8

Omradet har dven analyserats for spridningskorridorer for
arter knutna till dldre barrskog och ddellovskog. Viktiga
livsmiljoer och spridningssamband for barrskogsarter finns
ide sodra delarna, dér de dldre skogarna i programomradet
utgor en lank mellan skogarna i vister om programomradet
och skogarna ut mot kusten i dster och Farstands natur-
reservat. I soder finns livsmilj6er for ddellgvskog som ingar i
spridningssamband for ddellovskogsarter. Habitatndtver-
ken for ddellov dr geografiskt avgransade och uppdelade pa
mindre nitverk da ddelldv édr utspridda och ej vanligt
forekommande i landskapet. Pa en 6vergripande landskaps-
niva dr det viktigt att underlétta for ekologisk spridning i
skogsomradet. Livsmiljer och spridningsvigar bor virnas
och forstérkas sa att sambanden uppritthalls och ytterli-
gare barridrer inte uppstar.

For vidare ldsning se bilagd fagelinventering och miljokon-
sekvensbeskrivning.

Skyddad natur och artskydd

Isamband med framtagande av planprogrammet genom-
fordes en inventering av det generella biotopskyddet. Totalt
31 biotoper bedomdes ingd i det generella biotopskyddet. Av
dessa var 2 odlingsrosen, 18 dkerholmar samt 11 sma vatten.

Smévatten utgdrs av oppna diken. De generella biotop-
skydden redovisas pa kartan pa sida 11 och vidare i bilagd
miljokonsekvensbeskrivning.

7 Fladdermusinventering pa Sédertdrn 2017 - 2018,
8 Ecocom Skogsstyrelsen
9 Naturvérdesinventering Sédertuna sid. 103

Dispens enligt 7 kap. 11§ i miljobalken kan komma

att krdvas for ingrepp i biotopskyddade miljéer (mil-
jobalk (1998:808)).

For tradlarka och spillkrika som &r skyddade enligt art-
skyddsforordningen 4 § har sdrskilda artskyddsutredningar
genomforts. Skyddet innebér att dven arternas livsmiljoer
dr skyddade. Utredningarna visar att de sodra delarna av
programomradet ingar i troliga revir. Vid atgirder som kan
paverka dessa arters bevarandestatus krdvs samrad med
lansstyrelsen.

Slutsatser frdn naturvirdesinventeringar och artin-
venteringar

Utredningarna visar att stora delar av den sddra delen av
programomradet dr viktiga for uppritthéllande av biologisk
méngfald och ekologiska spridningssamband. Férekomst av
skyddade arter och deras livsmiljoer sammanfaller med
naturvéardesobjekten. Exploatering av dessa delar medfor
risk for forlust av biologisk mangfald och att spridnings-
samband riskerar att brytas, framforallt for arter knutna till
dldre barrskog 16vrika bryn och ddell6vtrad. Exploatering
bor undvikas helt i objekt med hogt naturvirde (klass 2) och
sd 1dngt mojligt i skogar med pétagligt naturvirde (klass 3)
for att minska risk for forlust av biologisk mangfald. En

spridningskorridor bor dven sparas i 6stvastlig riktning som
forbinder Jdrnaskogen och Logsjoomradet via programom-
radet ut mot kusten och Farstands naturreservat.

Bl I Hogt naturvarde, kiass 2
NVi-objekt Calluna 2017
Patagligt naturvarde, kiass 3
Visst naturvarde, klass 4

-] Avverkad sumpskog

= [Z] Landskapsobjekt

Naturvérden inom programomradet 9

Kulturmijo

Inventering av kulturmilj6er i Sodertélje kommun pekade
ut tre omraden som ligger i nérheten till
planprogramomrédet. Gerstaberg herrgérd ligger nordvist
om programomradet. Mangérden bestér av corp-de-logi,
tva flygelbyggnader samt en tidigare inspektorsbostad,
Roda stugan. Ekonomibyggnaderna ligger utanfor
mangérdsomradet liksom de tidigare arbetarbostdderna
som ligger pa stra sidan av jarnvigens striackning. Vid
programomradet utmarker sig torpet Raspen med
intilliggande flikar av kulturlandskapet. Gerstaberg har
haft ett flertal underlydande torp som ligger enskilt
beldgna i omgivningarna. Omrédet ér fornlimningsrikt
och det finns &ven ett flertal jittegrytor fran istiden. I
néromgivningarna finns tva runstenar

och gamla hagmarker med stort inslag av aldriga ekar.
Gerstabergs kdarnmiljo representerade 1700~ och 1800-tal
dr av stort arkitektoniskt och kulturhistoriskt virde som en
vil sammanhallen enhet med tillhorande park.

Sydvist om programomradet ligger Jarna tdtort pa en &s.
Tétorten syns fran ldngt hdll i det omgivande landskapet

ddr kyrkan samt vattentornet utgor riktméarken.
Bebyggelsen speglar en bild av stationssamhéllenas
utveckling med en mangfacetterad bebyggelse av den
tidigaste etableringen fran medeltid med kyrkan,
sockencentrats trihusbebyggelse fran 1700- och 1800-

Kulturmiljéer i angrénsning till programomradet markerat med
blatt och rétt.

talen, stationssamhallets hus, det tidiga 1900-talets
villastad, 1900-talets villaomrade, flerbostadshus samt
2000-talets olika typhus i utkanterna av orten.

Sydost om programomradet ligger omradet Salta. Den stora
kvarnbyggnaden vid Saltd utgor ett riktmérde i landskapet
med sin h6jd och ovanliga, moderna arkitektur. I ndrheten
av kvarnen finns en gangbro, bostéder i tvd vaningar samt
en kyrkobyggnad. Strax intill kvarnomrédet och
motorvigen ligger en ekholme med ett jarnaldersgravfilt,
vil synligt i det 6ppna landskapet. Omgivningarna utgors av
jordbrukslandskap med odlingar, beteshagar och
fornldmningar.

Paverkan pd kulturmiljéer i anslutning till
verksamhetsomradet kommer att studeras i kommande
detaljplaneskede. Viktigt att det ska finnas mellanrum
mellan verksamhetsmark och kulturmiljGer.



Fornldmningar
Inom omrédet finns ett flertal fornldmningar. Merparten av
dessa dterfinns i programomradets sodra del.

Fornlamning

Ovrig kulturhistorisk [3mning &
Mjlig forntamning

Ingen antikvarisk bedsmning &
Ej kulturhistorisk lamning

(k]
(]
(]
®

Vald lamning

I'samband med arbetet kring Ostldnken genomférdes en
arkeologisk utredning (Rapport 2018:73, Arkeologerna).
Vid utredningen utredningsgravdes 32 objekt. Elva av
objekten har klassats som lagskyddade fornlamningar,
varav sex av dem pétriffades inom fem objekt som

utgétt. Dessa har registrerats som undernummer till de
objekt dir de patriffats. Inga objekt klassades som dvriga
kulturhistoriska limningar. Sammanlagt tjugosju av
objekten utgick dé de inte uppvisade négra forhistoriska
indikationer i 6verensstimmelse med objektens formodade

ldmningstyp, dv.s. stendldersboplatser. De bedémdes vara
ej kulturhistoriska lamningar.

£ kuiturhistorisk l3mning
eniigtutrzdning
1 Msjig formiémning enligt
1 sl

A
Figur 4. Objektiarta med samtliga
objelt inorra delen av utrednings- ||
omrddet markerade pd utdragur |~
digitala Fastighetskartan, storruta |
$5GSES Jirna och 65GsEN Eknds.

= N4
Kalla: Rapport 2018:73, Arkeologerna

De nya fornldmningarna inom utredningsomradet utgors
av fyra boplatser, sex ensamliggande hardar och en
ldgenhetsbebyggelse vars fyndmaterial stricker sig bakat i
tiden till 1700-talet.

Boplatserna som hittats i omréddets sodra del dr beldgna
mellan 35 och 50 m 6 .h. i formodade strandbundna
lagen. Vilket skulle ge dem en grov strandlinjedatering
till senmesolitisk tid. Pétréffas fornldmningar i samband
med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrittas.

Hénsyn bor, enligt Ostldnkens landskapsanalys, tas

till kulturmiljon och omrédets historiska lasbarhet,
landskapsbilden, jordbruksmarken samt den ekologiska
sambanden och spridningsvagar.

£ kulturhistorisk ameing
enligt uredning

U7
| Figur 5. Objektkarta med samtliga

objekt i sidra delen av utrednings-
omridet markerade pd utdrag ur
| digitala Fastighetskartan, storruta

Dikning/avvattningsforetag

Tre olika markavvattningsforetag: Gerstaberg tf,
Brogirdet- Gerstaberg tf, Brogdrdet tf. for dike och
batnadsomraden ligger delvis inom programomradets
norra delar, se karta nedan. Avrinnande vatten fran
omradet paverkar vattenforing och vattenkvalitet inom
markavvattningsforetagen. Atgirder far inte utforas

inom programomrédet som péverkar syftet med
markavvattningsforetaget. Om markavvattningsforetaget
péverkas behover det omprovas eller avvecklas.

Del av programomrédets norra omrade ingdr idag i tva
avvattningsforetag. Dessa avvattnar de 1agt beldgna jord/
dngsmarkerna.

Markavvattningsforetaget Gerstaberg tf kommer paverkas
direkt av Ostldnken, &ven batnadsomréden for Brogérdet-
Gerstaberg tf och Brogirdet tf paverkas.

Vid framtida exploatering kan framst det sydliga foretaget
anslutas till kommande dagvattendamm och ddrmed
ombildas.

Tekenférklaring

T2 utredningsomradesgrans

N — Die
|| == Markavvattning

Avvattningsforetag 10

10 Bjerking, Dagvattenutredning Sédertuna sid. 11




Geotekniska forhallanden

Marken bestér enl. SGU:s jordartkarta till storre del

av berg och lera med insprangda delar av mordn samt

ett omrade med kdrrtorv kring vatmarker i norr samt
sumpskogen som ansluter till Logsjon. Omraden bestaende
av berg och morén ar fastmarker som ldmpar sig béttre

for grundldggning med god stabilitet medan lera och
kédrrmarker ldmpar sig mindre bra for grundlaggning.

Jordartskarta:SGU

Teckenférklaring
I Urberg

Morén

Sandig moran

Glacial lera

Karrtorv

Isamband med framtagande av Jarnvigsplanen for
Ostlanken har bergrunden utretts och visats innehalla
framst sedimentgnejs och granitgnejs. Sedimentgnejsen
kan naturligt innehalla forhojda halter av sulfidfsrande
mineral. D4 den &r en inhomogen bergart varierar halterna
fran plats till plats."

11 Ostlanken, Miljokonsekvensbeskrivning, samrad,
Gerstaberg-Langsjén, 19-09-30, sid. 130

Sulfidhaltiga bergarter bidrar vid schaktning till férsurning
av vatten som i sin tur lakar ur metaller och orsakar negativ
miljopaverkan.

Utifran kartunderlag bed6ms det finnas forutsittningar
for skred inom delar av omréadet. Lera har stor formaga att
suga upp och hélla kvar vatten. Vattenhalten &r en av de
faktorer som bestammer hur stabil lerjorden dr, generellt
giller att ju mer vatten leran innehaller, desto storre dr
risken for att marken ska borja rora pa sig.

e Gravialt R w29
/“#sTegelstug

Raspen®

Solber|

Omraden med forutsattningar fér skred i finkornig jordart.
(Kartunderlag i visningstjénsten Véagledning fér ras, skred och
erosion.

Programarbetet foregas ej av nagon geoteknisk utredning.
Erforderliga geotekniska utredningar tas fram i samband
med kommande detaljplaneprocesser.

Radon
Stora delar av programomradet bestar av jordarter med

hog genomsldpplighet for luft som grusig mordn och sand.

Dessa jordarter ar riskjordarter och kan pd grund av dess
genomsldpplighet ge 6kad risk for markradon.
Radongaserna bildas vid sonderfallande radium och
uran ijordarter innehallande dessa &mnen som sedan
via luft transporteras i pordsa jordarter. Lerjordar med
hogt vatteninnehall och 1dg genomslépplighet innebr ej
okad risk for radon. Riktvérden for radon finns faststllt
av stralsdkerhetsmyndigheten som sedan implementeras
av kommuner och kontrolleras av lansstyrelsen i plan och
byggdrenden.”

Vid arbetsplatser giller att hygieniska gransvarden ska
foljas enl. Arbetsmiljoverket.

A= Grénsvirde*, arsexponering (MBgh/m3)
B= Normal arsarbetstid (h)
C=Radonhalt motsvarande normal rsarbetstid (Bq/m3)

A B C
Arbete i lokaler ovan jord 0,36 1800 200
Arbete i kdllare och bergrum 0,72 1800 400
Berg- och gruvarbete 2,1 1600 1300

Gransvarden for radon vid arbetsplatser

Sodra delen av omrédet ér ett hogriskomrade for
markradon.

Radonkarta: Sédertilje kommun, hogrisk omréde i rétt streckat

falt

12 Stralsikerhetsmyndigheten

Hydrologiska férhdllanden

Vattenférekomster i anslutning till programomradet
bestar av Moradn och Nislandsfjirden. Recipient for
dagvatten i omradet dr Moradn och

Nislandsfjarden. Omradet ligger mellan
huvudavrinningsomréaden for Tyresan och Trosadn.
Delavrinningsomréaden dr Néslandsfjarden i norr och
Moradn i soder.

Moraans ekologiska status har klassifierats till mattlig
ekologisk status. For Moraan sattes miljokvalitetskravet
god ekologisk status till 2027 med vissa tidsfrister 2033
och innehar god kemisk ytvattenstatus med undantag for
bromerad difenyleter samt kvicksilver

och kvicksilverforeningar som har mindre stranga krav
(2017-02-23). Miljoproblem for vattenforekomsten ar
Overgddning p.g.a. belastning av ndringsdmnen,
miljogifter samt morfologiska forandringar och
kontinuitet.”® Ndslandsfjirden har klassifierats med
mattlig ekologisk status.

& Markradon

B Hogrisk berg

I Hogrisk
Eventuell hogrisk

Ev hogrisk fyllning

Normalrisk
Lagrisk
& Halmark
=
13 Bjerking, Dagvattenutredning Sodertuna



Bilder t.v som visar befintlig industribyggnad i programomrédets nord-véstra del, t.h Burger king vid Jirna trafikplats. Foto, David
Jones

Bilder t.v som visar befintlig bostadshus i programomradets nord-vistra del, t.h transformatorstation inom fastigheten Talleby 1.35.
Foto, David Jones

Sydvist om programomrédet ligger ett befintligt sméindu-
striomrade innehéllande bland annat brandstation,
kafferosteri, trahandel, bilservice och distributionscentrum
for ekologiska matvaror.

2.2. Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse m.m.

Inom omradets sddra del finns fastigheten Tilleby 1:42

med Folkpools verksamheter och omfattas av 6 byggnader.
I anslutning till den, invid vég 57, finns en storre

transformatorstation inom fastigheten Talleby 1:35

Befintlig bostadshus grénsande till programomradet i sydéstlig
del av programomradet invid E4. foto, David Jones

Befintlig Trahandel vaster om programomréadet invid E4. Foto,
Woody Bygghandel-Jarna tra.

Norr om Folkpools verksamheter arrenderas mark for
jordbruksverksamhet med ett flertal verksamhetsbyggnader
och bostadshus.

Offentlig och kommersiell service

Inom programomradets sydostra del jims Ronnvigen

och odlingsmarken, finns Under tallarna som ar en
tvérdisciplindr motesplats med fokus pa matproduktion och
odling. Under tallarna bedriver en kulturscen och utbild-
ning inom odling och matproduktion. Under tallarna &r en
motesplats for bdde nidrboende och dvriga besokare.

Under tallarna, foto; Leonarda Arcidiacono ™

Sydost om omradet inom fastigheten Pilbdgen 1 och 3 in
till E4:an finns biltvitt, hamburgerrestaurang och
bilverkstad, dessa ligger utanfor programomradet men
péverkas av Ostlidnkens utbredning.

14 https://undertallarna.se/om-skogsbrynet/
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Karta som visar befintlig trafik och elinfrastruktur.

2.3. Gator och trafik

Gatunét
~I Omradet nds via Ronnvégen i vést och Trafikverkets vig 57
i0st som ansluter till E4:an. Inom omrédets véstra del finns
I Tuna industrivig som leder in till Tuna industriomrade
. och ansluter sedan till enskild vdg lings Vistra stambanans
| jarnvigsspar. Ett flertal enskilda végar 16per igenom
omrédet (se karta pa sid. 31).

Trafik

I'samband med programarbetet togs en enklare
trafikberdkning fram for den privata norra delen av
programomradet. Trafikalstring for programomradets sodra
del har inte berédknats.

o

Beridknad trafik for programomradets norra del®

PEUAY ARSDYGNTRAFIK(ADT) ANDEL TUNG TRAFIK ADT [%]
| asToETsAGARE MIN 1425 50%
2 MAX 1900 50%

For befintliga vigar finns trafikméngd redovisat pd E4:an
och Rénnvigen (Vig 57) fran 2019.

Berdknad trafikalstring for Egan och Vig 5%

ARSDYGNTRAFIK(ADT) ANDEL TUNG TRAFIK ADT [%]
9300 8,7%

Géng- och cykeltrafik

Dubbelriktad gang- och cykelviig finns lings Molnbovigen
(vdg 57) fram till korsningen Ulldngsvigen samt langs
Ronnvigen. Dessa foreslds forlingas och kopplas vidare
till det planerade verksamhetsomradet.

Tuna industrivig har idag delvis utbyggd géng- och
cykelvig med utrymme att pa sikt forlédnga till

verksamhetsomradet.
Teckenforklaring
Bef. kraftlerningar  _
Isolerad ledare, lag
= spénning
— 10y
2007
Foresiagen
- o o e Markforiaggning av
hogspanningsledningar
Bef. Trafikinfrastruktur
Cykelvig
— Motorvig
Riksvig -
— o Jirnvig 15 Sddertuna utveckling AB, Trafikalstring Sodertuna
16 Trafikverket https://vtf.trafikverket.se/

SeTrafikinformation, 2019

17

Kollektivtrafik

Jdrna station med pendeltdgstrafik och anslutande
busslinjer ligger 1200 m sydvist om programomradet.
Idag loper inga busslinjer genom programomradet.
Niarmaste busshéllplats ir Skéve invid Jérna trafikplats
som har en turtdthet om ca. 30 min under rusningstrafik.
Dialog mellan kommunen och trafikférvaltningen
planeras i kommande detaljplaneskede om utveckling
av linjestriackning for buss och hallplatsplacering.

Togeistujan
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'§Jarna

Solberga

Jima 5
Starion N

Haknas

St |
Karta som redovisar programomradet med befintlig
kollektivtrafik'?

Karta, Stockholms lanstrafik 2020-12-25



2.4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns i programomradets sédra och syd-
vistra del pa Ulldngsvigen och Tuna industrivig. Befintligt
VA-nit kommer kréava utbyggnad vid programforslagets
genomforande.

Dagvattenhantering

Anshutning av
bef verksamhet

Karta som redovisar befintlig dagvattenhantering i sydlig del av
programomradet ( programomradet markerat i réd linje)18

Programomradet utgors i befintlig situation till stor del av
naturmark som inte har nagon teknisk avledning for-

utom trummor under jarnvag och E4:an. De omraden som
anvands for verksamhet har anslutning till dagvattennat,

se karta ovan. Omréadena avleds till Moraén via respektive
ledning samt dike. Befintlig dagvattenledning i den syddstra
delen, se markering i karta ovan, korsas av planerad strack-
ning av Ostldnken. Detta omrédde behdver da en ny avled-
ning av dagvatten.

Vérme

I dagslaget saknas infrastruktur for fjarrvirme inom pro-
gramomradet. Jarna titort innehar fjarrvirmenit som pa
sikt kan byggas ut till programomradet.

El & tele

Idag I6per luftkraftledningar genom programomradets
oOstra och sodra delar. En kommande exploatering behéver
ta hinsyn till dessa. En 20 kV och en 10 kV ledningar

16per genom programomradets dstra del och utgor de
storsta ledningarna som eventuellt kan markforlaggas. En
optokabel 16per langst med 10 kV nétet och ansluter mitt i
programomradet till en nitverksmast. Anvindningsomrade
for tekniska anldaggningar faststills i detaljplaneskede.

18 Bjerking, Dagvattenutredning Sédertuna sid. 11

Avfall/Atervinning

Tva atervinningsstationer finns ldngst med Ronnvigen
iprogramomrédets sodra del och forutsitts vara kvar i
ursprungligt lige med drift av forpacknings och tidnings-
insamlingen. Anvindningsomrade for atervinningsstation
faststills i detaljplaneskedet. Himtning av avfall vid fastig-
heter sker i regi av Telge atervinning.

2.5. Halsa och sdkerhet

Risk for skred/hdga vattenstand

Omradet bestar till storre del av fastmarker med god stabili-
tet. Risk for skred finns i slédnter dér fastmark da oftast berg
ansluter till ej fastmark (lera/kirrtorv). I detaljplaneskedet
bor dessa risker utredas.

Buller

Planprogrammet saknar specifik bullerkartering men Tra-
fikverket har upprittat bullerkartering for E4:an, Ostlinke
n

och Vistra stambanan. Bullerkarta pa sid 39 redovisar att
trafik frdn omkringliggande végar (E4:an i dst, vdg 57 och
Ronnvdgen i soder) och jarnvag (véstra stambanan)
paverkar programomradet redan i dagslaget.

Markfororeningar
Nedan redovisas potentiella registrerade rikskillor for
fororeningar noterade av ldnsstyrelsen.

eningsverk

ningsverk

Drivmedelshantering

Oljegrus- ach
asfaltsverk

Karta som redovisar programomradet med potentiellt
férorenade omraden. (Dagvattenutredning, Bjerking)

Fastigheter inom programomradet har enl. tidigare analyser
fran kommunen visat sig ha forhéjd risk fér markforore-
ningar enl. karta pa nista sida. I detaljplaneskede bor detta
utredas vidare.

k

“Tegelstugan

Brogardet

&

Gravrose

alsatier

Solakrabyn 3

Solberga

Haknas

Karta som redovisar programomradet med fastigheter markerat
i lila och grént som kan innehlla markféroreningar.

Luftféroreningar

Luftfororeningar kan uppsta pa grund av nirhet till E4:an
och vig 57 (Molnbovigen). Programforslagets konsekvenser
for miljokvalitetsnormer for luft mot nollalternativ gar i
dagsldget inte att bedoma. Erforderliga berékningar foreslds
genomforas i detaljplaneskede.

Trafiksdkerhetsrisker

Reklam som vinder sig till trafikanter pd det allmédnna
vagnatet ska inte forekomma av trafiksikerhetsskil i en
komplex trafikmiljo som utgors av flera olika faktorer som
trafikmingd, hastighet, férekomst av vigméarken/
vigvisning, av och pafarter, vivningskorfalt m. m.
Reklamskyltar som riktar sig till trafikanter langs E4:an bor
regleras da det &r en trafiksikerhetsrisk och dirfor inte
lampligt.

Farligt gods/skyddszoner

Vistra Stambanan ér transportled for farligt gods. E4:an
och vég 57 dr rekommenderade transportleder for farligt
gods. Alla byggnader inom 100 meter frén E4:ans vigom-
rade kriver sirskild riskanalys.

R

“Tegelstugan

Berga*™

Brogardet

séitier

Herrreten Skilj

Gravrose

Solakrabyn )

Solberga

Haknas

Karta som redovisar programomradet med leder for farligt gods
markerat i lila, riskobjekt med lila trianglar.

Kénda riskobjekt inom eller i direkt anslutning till program-
omradet &r bensinstationer markerat i kartan ovan samt
transportleder for farligt gods. Framkorningstid for
raddningstjdnsten ska inte dverstiga 8 minuter till ett
riskobjekt.

Jérna brandstation ér lokaliserad cirka 150 meter fran
programomradet pa Ronnvigen varfor faststilld framkor-
ningstid bedoms héllas. Ett industri-/verksamhetsomréade
kréver utbyggnad av ett konventionellt brandvattensystem
med flodeskrav pa upp till 2400 1/min. Verksamhetsbygg-
nader, speciellt typen med hog brandbelastning, forses ofta
med sprinklersystem. Anslutningsledningar behéver darfor
dimensioneras for att klara aktuellt minimiflode vid
nyttjande av bade sprinklersystem och brandpostnit samti-
digt, alternativt att respektive fastighet som forser
byggnader med sprinklersystem ocksa anligger en
sprinklertank.

Stora fastigheter kan foranleda att fastighetsdgaren behover
komplettera med brandpost inom fastigheten for att av-
stand om 150 meter fran byggnad ska hallas.

Storande verksamheter

Omrédet utsitts och kommer att utséttas for vibrationer
fran intilliggande och kommande jérnvig.

Kommande verksamhet kan @ven leda till externt industri-
buller och bor utredas vidare i detaljplaneskedet.



Z Utredningsomrade for verksamheter

Utredningsomrade for industri/
kombiterminal

Utredningsomrade for centruméandamal
och/eller verksamheter

j Qdling, jordbruk eller djurhalining
| = Teknisk anldggning, dagvattendamm

! Jarnvagsanlaggning - Ostlanken
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Teckenférklaring, PROGRAMKARTA ‘

SUMMERING KVARTERSMARK (ha)

Soédertalje kommun cals
Privat cas8s
Totalt: ca100

3. Program Forslaget

3.1. Bebyggelsestruktur

Overgripande gestaltningsidé

Programomradet dr lokaliserat i ett kuperat skogsbruks-
landskap. Bebyggelsen foreslds anpassas sd mycket som
mojligt till de topografiska forhillandena for att bevara
landskapsbilden. Hojdséttning av mark, firgsattning av
bebyggelse och begriansning av byggnadshojd 6ver noll-
planet bidrar till anpassning till landskapet. Skyltning
och liknande element bor begransas i hojd och placering.
Vidare bor kommande detaljplanearbete anvinda sig av
gestaltningsprogram med tillhorande bestémmelser for
fargsdttning och eventuellt materialval. Foljande kategorier
foreslds med koppling till gestaltning som bor hanteras i
detaljplaneskede.

Bebyggelse och allmin plats

Bebyggelsen planeras inom programomrédets mellersta
och norra del ddr kvartersmark och byggnadsverk
kommer uppforas. Ytsammanstéllning och fordelning av
allmén plats och kvartersmark redovisas under projektdata
pa programkartan pé sid. 24. Enligt programforslaget
foreslas vidare utredning for verksamheter pé ca 100 ha
verksamhetsmark i detaljplanskedet, varav ca 15 ha pa
kommunens mark och ca 85 ha pd privat mark.

Eftersom verksamhetsmark planeras i mellersta och norra
delen av programomradet beddms paverkan pa
Jarnaslatten, landskapsbilden och Jdrna vara minimal men
kommer att studeras i kommande detaljplaneskede.
Varierade byggnadshojder foreslds inom programomradet.
Hogre volymer i programomrédets norra delar som trappas
ner till ligre i programomrédets sydliga del. Samtlig
bebyggelse kommer troligtvis omges av hardgjorda ytor
som anpassas till verksamheternas behov med en 6vre
grans om maximalt 60 % av fastighetsytan for att en
avrinningskoefficient om 0,5 ska uppnds i enlighet med
dagvattenutredningen.

I samband med anldggning av Janvigen Ostlanken planeras
en ny ersattningsvag anldggas for att koppla verksamhets-
omréde via Trafikplats Jirna till E4:an.

Ny bebyggelse inte tilldtas inom ett omréade pé 30 meter
fran jirnvigen, riknat frin sparmitt p& nirmaste spér. Ett
sadant avstand kommer ge utrymme for riddningsinsatser
om det skulle ske en olycka, och det mojliggor en viss
utveckling av jarnvigsanldggningen.

Gestaltningsrdd infor detaljplaneskede
Programforslaget kommer att innebéra stora ingrepp i det
befintliga skogsomradet. Framtida exploatérer har behov av
flacka lutningar pa vdgar och plana markytor for uppstill-
ning och utplacering av langstréckta byggnader. Dessa be-
hov tillsammans med skydd av landskapsbilden blir viktiga
forutsdttningar. Att ta vara pa platsens karaktdr utan att
tappa rationaliteten i anvdandandet av marken blir darfor
utgdngspunkt i gestaltningen av omradet.

Belysning

Nytillkommande belysning inom programomradet bor
utformas sd att ljusfororeningar begréinsas och landskaps-
bilden bevaras. Ljusfororeningar ar ljusspill som ldcker
fran framforallt utomhusbelysning mot himlen och som i
sin tur ger ett dtersken nir ljuset triffar partiklar i luften.
Ljusféroreningar har en negativ effekt pa ekosystem,
urbana och rurala sammanhang och bor begransas.

Atgirder for att minska ljusspridning inom programomra-
det dr:

*  Begrinsa belysning av kvartersmark, belys endast ytor
som krdver det.

+  Anvind belysningsarmaturer med riktad belysnings-
kagla och planglas likt skiss nedan. Planglas (hoger i
bild nedan) begrinsar ljusspridning

FATES

AR
Planglas

Glaskupa
Lag spridning, riktat ljus

Hog spridning

«  Anvind fler belysningsarmaturer pd kortare avstand
fran varandra med riktat ljus.

+  Anvind rorelsestyrda belysningsarmaturer.

< Stora belysningsmaster bor begransas da dessa ldtt
sprider ljus. Vid anvdndning ska dessa ha riktade ljus-
kaglor utrustade med planglas och indragna ljuskallor.

Vidare studie av ljusfororeningar och atgirder kan behévas
idetaljplaneskedet.



Principiell gron strategi

I naturvirdesinventeringen har programomradet pavi-

sats innehalla héga naturvéirden. Markens ldmplighet for
bebyggelse har dédrav utvérderats och den storre delen av
exploateringen foreslds i programomradets norra del. I
karta pa sida 12 visas samtliga klassificerade naturvirden
som togs fram i samband med programhandlingarna. Har
finns frimst de stora virdena i programomradets sodra del
med mindre Kluster i de norra delarna. Dessa foreslas
skyddas genom planliggning av naturmark s att de éven i
framtiden kan bidra till biologisk mangfald, rekreation och
ekosystemtjinster. Dessa omrdden foreslas linkas till om-
kringliggande gronomraden genom gréna korridorer for att
oka spridningsmoéjligheterna. I den nordliga delen utformas
dessa i kombination med dagvattendammar. Ostldnken
och E4:an bedéms paverka naturvirden negativt varfor
exploatering i norra delen dr mest limplig. Ostldnken i den
sydliga delen forldggs i tunnel.

Bebyggelse

Gestaltning av verksamhetsomradet som helhet och place-
ring av ny bebyggelse anpassas efter det kédnsliga kultur-
landskapet det dr beldget i. Samordning kring fargséttning,
materialval, hojdsédttning och placering ska gora att ny
bebyggelse harmonierar med det omgivande landskapet.

Volymer och placering

Ny bebyggelse foreslas placeras i nordvistlig riktning for
att upplevas sd sméckra som mojligt sett séderifran fran
E4:an. Byggnader rekommenderas placeras inom
respektive tomt sé 1angt dster som mojligt for att i
mdjligaste man dolja upplag, inlast, lager och parkeringar
bakom bebyggelsen sett fran sydost. Byggnadsvolymer och
fasader mot huvudvigar ska dgnas sdrskild stor omsorg,
gestaltningen ska strdva efter ett varierat och intressant
uttryck.

Byggnadshdjd och markhdjd

For att bebyggelsen inte ska negativt paverka nirliggande
kulturmiljéer och 6ppna landskapet bor byggnadshdjden
regleras. Markens hojd varierar mellan ca +18 och + 50 m
inom olika delar av programomradet. Hojden pd den
anslutande befintliga marken och pé de nya vigarna blir
tillsammans med skyddet av landskapsbilden en
utgéngspunkt i hojdsittningen av marken.

Lands kapsbilden skyddas

Potentiella skogsridaer

For att skydda landskapsbilden foreslas det att
skogspartier bevaras i programomradets syddstra del.
Med nya markhojder som ansluter mot skogsmarken
skapas nya brynzoner dér gallring kan komma att krdvas
men ocksa aterplantering av vegetation for att skapa
brynzoner som kan utvecklas héllbart dver tid.

Vister om E4 finns omraden med relativt titbevuxen gran-
skog. En skotselplan bor tas fram i kommande
detaljplaneskede for bevarande och utveckling av
skogsridderna sa att funktionen av att skymma sikten av
industriomradet fran Jirna slitten soderifrdn bibehalls
dven pa lingre sikt. Skogsridd kan ocksa fungera som
forbindelse for att skapa konnektivitet mellan
naturomrddena som &r viktiga for fagelarter och
pollinatorer.

Vegetation

For att starka omradets skogskaraktir rekommenderas att
vegetation dterplanteras inom kvartersmark. Detta 6kar
gron konnektivitet och gréna estetiska virden, binder
koldioxid och medverkar @ven till lokalt omhé@ndertagande
av dagvatten. Det motverkar dven storskalighet och buller-
spridning.

Trdd planteras dven inom fastigheterna for att minska
skalan pa byggnaderna. I diken och invid
dagvattendammar planteras dndamalsenliga arter som
renar, fordrojer och skuggar. Skotselnivan ska vara
extensiv. Grona tak och viggar kan ocksa anvindas for att
ytterligare dolja bebyggelsen i landskapet.

Forutom triad bor sldnter mot enskilda végar och fastighets-
grianser planteras med marktdckande buskar. Skétselnivan
ska vara begransad.

Skyltning

Hinvisningsskyltning till de olika verksamheterna fran om-
rédets huvudgata tillats. En strategi for gemensam skyltning
frén huvudgatan tas fram. Vid entrén till omradet placeras
en informationstavla som beskriver de verksamheter som
finns. Hanvisningskyltning langs huvudgatan och informa-
tionstavlan ges samma formsprak.

Vid all skyltning ska hansyn tas till trafiksékerheten.
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Naturomride
Kvartersmark
Odiing och djurhlning
Verksamhater
Industritkarnbiterrminal
Tekrisk anlaggning, dagveatiendamm
Centrumandam3l ochieller verksarmheter

Karta som visar féreslagen markanvandning och utredningsomrade fér skogsridad mot Jarnaslatten

Planbestimmelser - forslag pa reglering i koemmande
detaljplaner, forklaring och syfte.

Allman platsmark, Anvandning

(Natur) Naturomrade, syftet med anvindningsomradet dr att
bekrifta befintlig anvandning och peka ut mark som ej lampar
sig for bebyggelse pga. arkeologiska fynd, hoga naturvirden
samt gillande omraden for riksintressen.
Anvindningsomradet syftar €j till bedrivning av skogsbruk och
ska heller inte férhindra upprittande av naturreservat.

((T)) Trafikomrade, Ostldnkens jdrnvigsreservat och
strackning genom programomradet i tunnel under naturmark.
Syftar till att sdkerstilla planerad jarnvég och riksintresse
genom programomradet.

(T) Trafikomrade, Ostlankens jarnvagsreservat och strickning
genom programomradet pa bank och bergsskérning och en
kortare bro genom programomradet. Omradet kan dven nyttjas
for jarnvig och/eller vagtrafik.

Syftar till att sdkerstilla planerad jarnvég och riksintresse
genom programomradet och att erfoderliga trafikomraden
sakerstdlls.

Allman platsmark, Egenskapsbestimmelser

(+00.0) Foreskriven hojd 6ver nollplanet, anger foreslagen hojd
ipunkt for bestimmelsen. Syftet &r att sidkerstilla godtagbar
lutning och dédrigenom tillgédngligheten inom anvdndningen
(VAG).

Kvartersmark, anvandning
(E) Dagvattendamm, anvindningsomradet syftar till att an-
véandas for Oppen dagvattenfordrojning med vattenspegel for
avvattning av allmin platsmark och indirekt kvartersmark.

(J) Kombiterminal & samma anviandning som (Z) verkstads-
industri, logistik, lager och upplag. Syftet dr att anviand-
ningsomradet kan nyttjas for transport och omlastning av
jarnvagstransporter.

Den kombinerade anvdndningen syftar till ett

flexibelt program dér verksamheter inom anviandning (J) kan
overta marken vid ev. utebliven kombiterminal for jarnvags-
transporter. Kombiterminal med jarnvégstransporter (J) har
flerapotentiella riskkéllor och kan dérfor inte tillatas inom
hela anvindningsomrédet for (Z).

(Z) Verkstadsindustri, logistik, lager och upplag med 50 meter
skyddsavstand bebyggelsefritt fran riskkalla, enligt standard
for forvaring av bland annat brandfarliga dmnen och SEVEOS-
lagstiftning. 2°

Syftar till att ge byggrétter for verksamheter inom

logistik, lager, verkstdder samt ldttare verkstader,

dven mindre kontorsverksamhet och kommersiell service for
de som arbetar och besoker programomrédet.

20 MSB, https://www.msb.se/seveso

Verkstadsindustri ar tillverkningsindustri som producerar nya
varor genom att sitta samman prefabricerade element och/el-
ler genom materialforadling . Verkstadsindustri omfattar inte
tillverkningsindustri eller ravaruindustri. Syftet med begréns-
ningen &r att begriinsa potentiell miljopaverkan for omgivning-
en.

(CZ) Avser kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och/eller kombinerat med ovansta-
ende Z anvandning. Syftet med anvindningen r att tillskapa
ett centralt omrade dir serviceverksamheter kan etableras for
arbetare i omradet. Bestimmelsen &r flexibel och kan ocksa
nyttjas for verksamheter enl. ovan (Z) anvindning.

(L) Odling och djurhallning, syftar till att bekrifta befintlig
anviandning av mark for jordbruk.

Kvartersmark, egenskapsbestammelser & administrativa
bestdmmelser

(+00.0) Foreskriven hojd over nollplanet, Anger markens hojd
ipunkt for bestimmelsen. Syftet dr att sdkerstdlla markhojder i
viktiga punkter dels for att skydda nirliggande kulturmiljoer
genom att hélla bebyggelsen 1dg men ocksa for att séikra avvatt-
ning av fastigheterna.

Rekommenderade planbestammelser i detaljplaneskede
( ) Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan, syf-
tar till att begrinsa bebyggelsens hojd till nock men tilldta vissa
uppstickande delar upp till angiven totalhdjd, tex. belysnings-
armaturer.

( ) Hogsta totalhdjd i meter éver nollplan, syftar till
att begriinsa alla byggnadselement och installationer sé att ny
exploatering av kvartersmark bibehalls under en absolut dvre
grans. Om detta kombineras med uttokad lovplikt for master
och ljusannordningar kan alla uppstickande delar regleras i
syfte att mildra omgivningspaverkan.

(allmdn bestdmmelse) Utokad lovplikt for master och belys-
ningsarmaturer. Syftar till att begrinsa omgivningspaverkan av
ny bebyggelse.

(m1) Dike for avvattning av kvartersmark ska finnas, syftar till
att bereda plats for dagvattendiken som efter fordréjning inom
kvartersmark leds vidare till nya vigar och dagvattendamm.

(f) Reglering av fargsittning genom NCS kulorer. Syftar till
att mildra tillkommande bebyggelses paverkan pa landskaps-
bilden. Forslagsvis kan denna bestimmelsen utformas sé att
endast reglering av kulorthet och méingd svarta. P4 sa sitt blir
fargsdttningen friare dn specifika fargkoder.

(allmén bestdmmelse) Endast 60 % av markytan far hardgoras,
Syftar till att sdkra viss del av markytan for dagvattenfordro-
jande atgdrder.



3.2. Gatustruktur

Gatunét

Befintligt gatundt inom programomradet bestar till stor del
av enskilda vigar med lag standard. Végnitet foreslas
ersittas till stor del inom programomradets mellersta och
norra del.

Verksamhetsomradet behover anslutas till Trafikplats
Jarna for att tillkommande trafik inte ska belasta befintliga
vigar i Jarna, s som Vig 57 och Ronnvigen.
Strukturplanen for Ostra Jarna foreslar bostdder nirmast
Rénnvigen séder om programomrédet. Transporter med
lastbilar till verksamhetsomradet pa Tunavégen skulle dd
innebéra en bullrig miljo i anslutning till bostédder.
Anslutningen till programomradet behover darfor ligga vid
trafikplats Jarna. Detta bidrar ocksa till en kortare stricka
till planerade verksamheter och dirmed mindre CO2.
Trafikstrukturen kommer att studeras vidare i kommande
detaljplaneskede for att mojliggora for rationell
tomtindelning samt passa battre till befintligt landskap.
Vigar i omradet bor byggas i enlighet med VGU standard?!
for industrigator samt omfatta gangbana och ytor f6r
dagvattenhantering. Nedan foljer kortare beskrivning av
vigarnas foreslagna anvandning.

Ar programomradets lingsta vigstriickning och foreslas fa
status som huvudgata och utformas med separerad gng-
och cykelvidg, svackdiken for dagvattenhantering och
korbana med industristandard i enlighet med typsektion
nedan.

Denna gata loper genom programomrédets §stra delar och
kommer ansluta i soder till kommande trafiklosning mot
Trafikplats Jarna. I norr ansluter végen till
Gerstabergsvigen som dr under enskilt huvudmannaskap.
Vig A foreslds vara under kommunalt huvudmannaskap.

Vig B
Lokal vdg inom programomradet som angor kommande
bebyggelse i den nordstra delen. Vigen foreslds vara under
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21 VGU, Végars och gators utformning, Trafikverket

enskilt huvudmannaskap men med industristandard enl.
VGU standard och bor sékerstéllas med planbestimmelser i
samradsskedet. Viss dagvattenhantering ska dven hanteras
inom omrédet for vigen i enlighet med dagvattenutredning.

Vig C

Forbinder den 6stra och vistra delen av programomradet
under viadukt for Ostldnken och planeras for industrigata,
standard i enlighet med VGU-standard samt innehélla ging-
och cykelvig, svackdiken for dagvattenhantering. Vagen
forbinder den §stra delen av programomradet med Tuna
industrivdg. Under Ostldnken planeras en tunnel med

ca. 10 m bredd. Vid denna passage foreslas korbanan bli

7 m och gang- och cykelvig vig 2,5 m med separerade
element mellan trafikslagen for 6kad trafiksékerhet. Tunnel
under Ostlanken foreslds inte innehalla svackdiken och
slanter. Gatan foreslds vara under kommunalt
huvudmannaskap.
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Principsektion fér majlig utformning av vdg A med gang- och cykelstrék och viss dagvattenhantering
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Projektdata
Nya vigar
VAG: A kommumat
Nomesbasian
VAG:B .,
VAG: C ommunat
Nomebasian
Végar, enskilda
Befintliga som utgéar
Anvéndningsgréns Befintliga
Erséittningsvagar, Jamvagsplan P x
govag o Jarnvégar allménna
Bef. enskilda vagar i i Sodra stambanan
Motorvag E4 ————4———  Ostlanken i tunnel, Jarnvagsplan

Nya végar planforslag ———————4% Ostianken, viadukt eller jarnvagsbank, Jamvégsplan

Befintliga riks/ storre allmanna vagar

Befintliga riks/ strre allmanna vagar som ersatts

Karta som visar foreslagna gator med huvudmanskap och enklare hdjdsattning
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Gang- och cykeltrafik

Géng och cykelstrak foreslds langs med gata A och C.
Anslutning till gdng och cykelstrik lings med planerade
véagar kommer ske via Tuna industrivdg och en cykelvig
som planeras byggas vid Trafikplats Jirna i samband med
genomforande av Ostlinken.

Inom programomrédets naturomraden foreslés befintliga
stigar forstérkas till gdngstrak och nya tillskapas. Vidare
studie av dessa sker i detaljplaneskedet.

Karta som redovisar planerad utbyggnad av cykelnatet
Jarna.Befintliga cykelvdgar markerat i rosa, Planerade
prioritetsordning: R6d=hdg, Gul=medel och Bla=l4gre. 2

Kollektivtrafik

Jérna station och anslutande busslinjer ligger 1200 m s yd-
vist om programomradet . Idag 16per inga busslinjer genom
programomradet och ndrmaste busshallplatsen Skéve har
en turtdthet om ca. 30 min under hogtrafik. En av befintliga
eller nya busslinjerna skulle med fordel kunna dras langst
med VagA.

Parkering, varumottagning, utfarter

Angoring till nya fastigheter sker direkt via foreslagna vigar
som ansluter till Trafikplats Jarna. Parkering inkl. cykel-
parkering ska anordnas inom kvartersmark for respektive
fastighet.

22 Cykelplan 2019, Sédertalje kommun, sid. 48

Tillgdnglighet for raddningstjansten och renhdllning
Framkomlighet for Rdddningstjdnstens fordon forutsitts
vara tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska
angoringsgator mm utformas sa att utrustning och slang
inte behover biras och dras mer dn 50 meter.

Om utrymning forutsitts ske med héjdfordon far
avstandet mellan gatan och husvéggen inte §verstiga 9 m.
Vigen fram ska ha en fri h6jd av 4,0 m och vara hardgjord
samt Klara tillricklig last. P4 rakstridckor ska
korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska
vara minst 7,0 m och yttre 12.5 m.

3.3. Gronstruktur och
motesplatser

Naturomrdden

Inom programomradet kommer delar av naturomraden
bibehallas pd grund av higa naturvirden och/eller aktivt/
potentiellt jordbruk. Dessa omréden som frimst finns inom
programomradets sddra del foreslds anvindas for rekrea-
tion och friluftsliv. Befintliga gdngstigar foreslas forstarkas
genom upprustning och kan sdledes nyttjas av fler boende
och arbetande i programomradet. Vilka gdngvigar och strak
som ska rustas upp studeras ndrmare i detaljplaneskede.

Programomrédets storsta naturvirden finns i dess sydliga
del ndrmast Jarna enl. naturvardesinventering® och fore-
slas bevaras. Aven inorra delen av programomrédet beva-
ras en storre del som har hoga naturvirden, samt mark i
dalen som gransar till foreslagna dagvattendammar.

Detta syftar till att bilda ett gront samband i véstostlig rikt-
ning mellan naturomraden utanfor programomradet. For
vidare redovisning av planforslagets miljokonsekvenser se
Miljokonsekvensbeskrivning Sodertuna 2021.

Rekreation
Programomrédet anvinds till viss del som strév- och
rekreationsomrade av Jirnas invanare.

Sodra delen utnyttjas mest for rekreation med sitt ndrmare
ldge till Jdrna och mer bevarade natur- och skogsomraden
som inte brukats i stor utstrackning. Den norra delen av
programomradet 4r i privat 4go och har mer funktion av
skogsbruksmark dn rekreation.

23 Naturvarde inventering Sédertuna, SWECO

Strévomraden i narhet till programomradet (markerat i gréna
falt, programomradet markerad med svart linje)

Programforslaget foreslér att delar av skogsbruksmarken
tas i ansprak och provas for verksamhetsmark men att
sodra del fredas och utreds vidare for naturreservat i
kommande detaljplaneskede. I dessa lagen har det
pétriffats hoga naturvirden i och med natur-
virdesinventeringen. Omradet foreslas fa en utvecklad roll
som rekreationsomréde for boende i Jirna och arbetande i
Sodertuna verksamhetsomrade.

Lek

Programomradet berdr inte lekplatser, men pa sikt kan nya
lekytor anldggas inom den bevarade naturen i sydlig del av
programomradet.

Vattenomraden

Nya 6ppna dagvattenanldggningar foreslds inom program-
omradets norra del inom E-markerat omréde p& program-
kartan. Dessa kommer vara en del i ett blagront strak som

bildar ett samband mellan omkringliggande skogsomraden.
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3.4. Halsa och sdkerhet

Buller

Storande verksamheter och trafikbuller
Nya verksamheter kommer bidra till 6kade bullernivaer
inom och i nira anslutning till programomradet. Den enda
befintliga bostadsfastigheten Haknis 4:16 som idag finns
inom programomradet kommer att avvecklas senast vid
kommande antagande av detaljplan och péaverkar dérfor
inte beddmningen. Omkringliggande mark &r framst jord-
och skogsbruk samt industri och naturmark med trafikleder
(E4:an, Vidstra stambanan, Ostldnken och Vg 57)
som ej star i konflikt med avsedd anvindning i
programforslaget ur bullersynpunkt. Ostlankens beslutade
lokalisering genom programomradets norra del kommer
dock att forsamra bullersituationen.

Trafiken forutsitts oka till f6ljd av 6kade trafikrorelser till
och frén programomradet och pa anslutande vigar (E4:an,
Vistra stambanan, Ostlinken och Vig 57). I karta pd ndsta
sida redovisas forvidntade ekvivalenta bullernivaer vid
Ostlankens genomforande. De beddms inte paverka
programforslaget dd det inte kommer tilldtas bostader som
har utvindiga bullerkrav. Bullernivder inomhus regleras
enl. BBR och provas i bygglovsskedet.

Luftféroreningar
Driften av ett verksamhetsomréde i denna storlek kommer
att generera utsldpp av koldioxid frén fordon och maskiner.

Globalt sett dr det svart att bedoma huruvida detta verk-
samhetsomrdde bidrar till en 6kad klimatpaverkan eller ej,
det avgors till stor del av hur och var en sddan verksamhet
placeras. Ndrheten till E4:an, Véstra stambanan, Ostldnken,
Stockholm och andra anslutande transportvigar i ndrheten
dr fordelaktig. Ambitionen dr att verksamhetsomradet och
transporter ska utforas pa ett sa hallbart sitt som mojligt
och sdledes minimera/eliminera milj6- och klimatpaverkan.

Lokaliseringen av det nya verksamhetsomradet ir positivt
ur transportperspektiv; att transporterna koncentreras

till storre transportleder begrénsar storningen pa omgiv-
ningen.

Den planerade verksamheten i omradet mojliggor kombi-
terminal med stickspar inom ] markerat omrade (se karta
pé sid. 24) det mojliggor samdistribution med tdg fran sodra
Sverige. P4 s4 siitt kan de héllbara transporterna kas vilket
ger positiv klimateffekt.

Sammantaget bedoms exploateringen av omradet leda till
okad mingd trafik med bland annat 6kade koldioxidut-
sldpp och luftfororeningsutslapp som foljd lokalt, men att
ndrheten till stora transportleder kan minska den regionala
och globala paverkan. Lokalt blir pdverkan och konsekven-
sen avseende Klimatpaverkan till foljd av programforslaget
negativ. Omfattningen gar dock ej att bedéma och kommer
utredas i samband med framtagande av luftmiljoutredning
till detaljplaneskede.

Luftutsldpp kan medfora negativa konsekvenser for bade
maénniskors hélsa och miljon i omradet och dess nérhet.
Nagon berédkning av luftutslapp har inte gjorts och hur stor
paverkan och hur stora de negativa konsekvenserna av
luftutsldpp till foljd av programforslagets genomforande
blir kan inte bedémas.

Karta som redovisar ekvivalent ljudniva och programomradet med omkringliggande trafikleder och tillkommande Ostlanken
(Trafikverket 2019)

ad ekvi judniva(dBA)
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Farligt gods och skyddszoner

Programomradet gransar till E4 och Véstra stambanan som
dr rekommenderad primirled for farligt gods. Alla
byggnader inom 100 meter frén E4 vigomrade kraver
sarskild riskanalys.

Vid foreslaget anvindningsomrade for kombiterminal/
stickspdr, Vistra stambanan, samt lingst med del av Ost-
lanken ovan jord ska en riskutredning upprattas i detaljpla-
neskedet som studerar risker for jarnvigstransporter
narmre och behandlar bland annat ursparningsrisk.

Nedan foljer rekomenderade riskavstand till bebyggelse
och farligt godsleder (végtrafik) som mer utforligt beskriver
lamplig anviindning och dtgirder som behover vidtas for
bebyggelse/anliggningar inom respektive avstandsintervall.
En mer allmén redogorelse finns dven redovisad pa sida 23.
Sevesolagstiftningen® reglerar atgérder for att begriinsa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor i fall det kommer
finnas verksamheter inom programomradet som kommer
att hantera kemikalier.

Omradet 0-35 meter ifran transportled farligt gods
Omradet ir bebyggelsefritt och bor inte utformas sé att det
uppmuntrar till stadigvarig vistelse eller exploateras pa ett
sadant sitt som kan leda till storre konsekvenser vid en
olycka.

Omradet 35-50 meter ifran transportled farligt gods
1 detta omrade ska inga bostéder eller personintensiva
verksamheter anldggas (exempelvis ej samlingslokaler >150
personer). Verksamheter specifikt inriktade for manniskor
med storre skyddsbehov ska undvikas.

Inom detta omrade kan markanvindning nyttjas till fol-
jande:

«  Parkering

¢ Industri
«  Kontor
¢ Handel

Byggnader ska utformas med skyddsétgirder enligt fol-

jande:

«  Fasad som vetter mot farligt godsled ska vara en brand-
skyddad fasad.

*  Byggnaders taktdckning ska vara obrannbar.

«  Placera friskluftsintaget hgt upp pé den sida av bygg-
naden som ej vetter mot farligt godsled.

«  Varje lokal/utrymme ska ha tillgéng till minst en
utrymningsvig i byggnadens fasad som vetter bort fran
farligt godsled.

24 MSB, https://www.msb.se/seveso

Omradet 50-70 meter ifran transportled farligt gods
1 detta omrade ska inga personintensiva verksamheter
anldggas (exempelvis ej storre samlingslokaler >300 perso-
ner). Verksamheter specifikt inriktade for mdnniskor med
storre skyddsbehov ska undvikas.

Inom detta omréde kan marken nyttjas till foljande:
+  Centrumverksamhet

*  Hotell

«  Idrott och sportanldggningar

Byggnader ska utformas med skyddsatgirder enligt fo1-
jande:

«  Placera friskluftsintaget hogt upp pa den sida av bygg-
naden som ej vetter mot farligt godsled.

e Varje lokal/utrymme ska ha tillgang till minst en
utrymningsvig i byggnadens fasad som vetter bort fran
farligt godsled.

Omradet 70-100 meter ifran transportled farligt gods
1 detta omrade kan alla typer av verksamheter forekomma.
Detta beror pa att individrisken &r inom acceptabel niva
med god marginal samt att 6kat avstand ifran viigen ger
mer riskreducerande effekt efter 70 meter. Eftersom
samhillsrisken dr inom ALARP-omradet 5 ska kostnadsef-
fektiva atgérder utforas .

Byggnader ska utformas med skyddsétgarder enligt

foljande:

«  Placera friskluftsintaget hogt upp pa den sida av bygg-
naden som ej vetter mot farligt gods led.

Omradet mer an 100 meter ifran transportled farligt
gods

1 detta omréade kan alla typer av verksamheter férekomma
och inga skyddsdtgarder bedéms nodvindiga for byggnader.

Under forutsittning att ovanstaende riskreducerande dtgir-
der genomfors bedoms risknivan, under de givna forutsitt-
ningarna, vara acceptabel.

25 As Low As Reasonably Practicable, Risken for

skadeverkningar av ett specifikt slags riskabla hdandelser som
en kombination av hur ofta de kan férvantas forekomma, och
féljderna av en sadan handelse

per eller diir
med stirre skyddshehov vistas ska undvikas. Filjande kan
bebyggas med riskreducerande digiirder;

*  Parkering

*  Industci

#  Kontor (ef hotell)

»  Handel (¢ samlingslokaler)

Mycket ver samit
déir med stirre vistas ska
Filjande kan bebyggas med riskreducerande dlgirder:

= Bostider
= Handel

-— . *  Kontor

= Idrotts ech sportankiggningar
*  Centrumbebyggelse
* Hotell

Inom 70-100 m kan generellt alla hebyggelsetyper

fiirliiggas med riskreducerande dtgirder. Efter

100 m bedims inga riskreducerande itgirder
som nbdvindiga.

Disponering av programomradet nidrmast vig som &r huvudled fér farligt gods

(Lansstyrelsen 2019)



Oversvimning

For att undvika skador pa byggnader och infrastruktur vid
skyfall bor hojdsattning av mark och byggnader noggrant
studeras. Genom hojdséttningen regleras att

instdngda omraden inte skapas och ytliga avrinningsvigar
tillskapas dar vatten kan avledas ndr dagvattenledningsna-
tet &r fullt.

Teckenfaorklaring

[ utredningsomradesgrans
"] Omréadesindelning
1 Lagpunkter 50 mm regn

2 ol ;
Karta som redovisar programomradet vid 50 mm regn av
befintlig markanvandning (Dagvattenutredning Sédertuna,
king).

Fortydligande: bokstaverna pa kartan &r inte kopplade till
foreslagen markanvandning i programforslaget som redovisas
pa sidan 24 och 28.

Befintliga ldgpunkter kan hanteras med en genomtankt
hojdsdttning. Dock dr omradet fortfarande delvis instingt
da det begrénsas av Vistra stambanan och E4:an och kom-
mer dirmed ha en begransad kapacitet att avleda vatten
fran omradet. Man bor i framtiden ténka pa att utnyttja
gronomraden for skyfallshantering dir vatten kan avledas
och bli stdende inom ytor som inte tar skada eller paverkar
framkomlighet. Planerad bebyggelse som forhindrar be-
fintliga avrinningsvigar bor planeras med en hojdséttning
som tillater sekundira avrinningsvégar till lagpunkter som
tillfélligt kan 6versvimmas (se sekunddra avrinningsvégar
i dagvattenutredning). Hur det ska hanteras maste utredas
vidare i kommande skeden nér man har en ny hojdsittning
och en mer detaljerad situationsplan.

Dagvatten

Planerad exploatering kommer innebdra dkade floden
och fororeningsméngder frdn Sodertuna. Dagvattenut-
redningen har gjorts p en dversiktlig niva med generella
markindelningar och uppskattade avrinningskoefficienter
med mera. Enligt de antaganden och forutsdttningar som
finns kommer floden frin omradet 6ka fran cirka 18501/ s
till 20 750 1/s. For att inte 6ka flodet fran omradet krévs en
fordrdjningsvolym pé cirka 28 700 m3.

Fordréjning och reningsatgirder kravs inom de delomra-
den dér exploatering planeras. Inom de omrdden som ska
behallas som naturmark bedoms inte nagra nya atgirder
for dagvattenhantering behovas. Inom de delomraden som
planeras att exploateras rekommenderas att
dagvattenatgirder i form av lokala atgdrder inom kvarteren
med vixtbdddar, skelettjordar, diken, och
infiltrationsanldggningar. Efter lokalt omhdndertagande
foreslas dagvatten avledas till storre gemensamma
dagvattenanldggningar i form av dagvattendammar for
ytterligare férdréjning och rening.

Fororeningsberdkningar som inkluderar ett reningssteg for
ny bebyggelse visar att fororeningsbelastningen forvantas
oka ndgot jamfort med befintlig situation. Med ytterligare
ett reningssteg i viixtbidddar, infiltrationsstrék, skelettjord
mm inom fastighetsmark och gator inom exploateringsom-
radena bor berdknad fororeningsbelastning hamna i niva
med befintlig situation.

Sekundira avrinningsvégar vid skyfall samt dversvim-
ningsytor behover planeras och utredas vidare i kommande

skeden. Omradet kan delvis ses som instdngt da det avgran
- sas av E4 och Vistra Stambanan och i framtiden dven
Ostlidnken. Det medfor att kapaciteten pa avledningen fran
omradet blir begransat och dirmed ér det extra viktigt med
en genomtinkt skyfallshantering.

Ansvarsfordelning for dagvattenhantering inom
kvartersmark ir respektive fastighetségare och pa allmén-
platsmark ansvarar kommunen. Se dven
genomforandebeskrivning.

Redovisad férdrdjningsvolym berédknades pa
en storre exploatering i verksamhetsomradet,
dagvattenutredningen ska uppdateras i
detaljplanskede.

Omrade M. 50% av
férdrajningsbehovet motsvarar
ca 1400 m’. Exempelvis
nedsankta vaxtbaddar har
ytbehov 2000 m.

Omrade D. 50% av
fordrojningsbehovet motsvarar
ca 6 530 m*. Exempelvis
nedsénkta vaxtbaddar har

ytbehov 19 000 m?.

Dagvattendammar fér omrade
M och O. Férdréjningsbehov
totalt ca 2720 m® och totalt
ytbehov for tva seriekopplade
dammar ca 8 500 m’.

Oversvamningsyta kring damm.

jamvég for att begransa

Forbéttrad avrinningsvég genom

oversvamningsniva kring damm.

Omrade O. 50% av
férdrojningsbehovet motsvarar
ca 2020 m®. Exempelvis
nedsénkta véxtbaddar har
ytbehov 5800 m*.

ke

Omrade K. Asfalterad vag
med férdréjningsbehov ca
356 m®. Dagvatten
féreslas avledas ytligt till
dike utmed vagen.
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Markavattnings-
foretag som
paverkas.

Markavattnings-
foretag som
paverkas.

Oversvamningsyta
kring damm.
Begransad
kapacitet utlopp

E under E4.

Dagvattendammar for
omrade A och D.
Fordrojningsbehov
totalt ca 11 390 m* och
totalt ytbehov for tva
seriekopplade
dammar ca 32 000 m?.

Omrade D. 50% av
fordrojningsbehovet motsvarar
ca 4 870 m’. Exempelvis
nedsankta véxtbaddar har
ytbehov 14 000 m?”,

Omréde H. Utbyggnad av
befintligt verksamhetsomrade.
Okad utbyggnad innebar ett
ordorjni paca 196

f
m’. Hantering i exempelvis
nedsankt regnvaxtbaddar
innebar ett ytbehov pa ca 560
m?.

Bilaga 3 - Atgardsforslag

Teckenforklaring

I Utredningsomradesgrans ~ Atgarder

——Moraan/ dike
= Markavvattning

= Vaxtb&dd/infiltrationsstrak/dike mm
—Dike

—» Sekundéra avrinningsvégar @ Dagvattendammar

Planerad markanvéndning

Dagvattenanléggning

Gata

Industrimark
Naturmark

Odling och djurhallning
Ostlénken
Verksamheter

Uppdragsnamn: Soédertuna
verksamhetsomrade
Uppdragsnummer: 20U1743
Handlaggare: KFG, LTN
Datum: 2020-11-04

Version: Slutversion

I
I
|

Karta som visar foreslagna dagvattensystemlésning (Dagvattenutredning Sédertuna, Bjerking, sid 42).
Fortydligande: bokstaverna pa kartan &r inte kopplade till foreslagen markanvéndning i programférslaget som redovisas
pa sidan 24 och 28.
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L. Konsekvenser

4.1. Miljokonsekvenser

Vid ianspraktagande av naturmark kommer en forlust av
vissa arters livsmiljoer att ske vilket kan

innebira en negativ paverkan pa biologisk mangfald.
Forutom iansprakstagande av naturmiljoer dr fragmentering
av sammanhéngande naturmiljoer ett hot mot biologisk
mangfald. Ny bebyggelse och nya vigar skapar barriédreffekt
er vilket innebér att arters spridning kan forsvaras. For att
forhindra fragmentering av naturtyper bor man skydda och
stirka spridningskorridorer samt virdefulla naturmiljoer.

Flera skogsobjekt inom utredningsomradet bedoms till vissa
delar utgoras av Natura 2000-naturtypen som ofta hyser
hotade och sdllsynta arter. Dessa miljoer har utvecklats
under mycket 1ang tid och dr svéra att dterskapa om de gar
forlorade. Vid en eventuell exploatering inom omradet
skulle det kunna innebéra en forlust av naturtypen samt att
spridningskor- ridorer for svarspridda arter forsvagas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) syftar till att skydda
manniskors miljo och hilsa. Programmets genomforande
ska inte medfra negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for vattenforekomster (SES
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS
2001:554); eller omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Programmets eventuella pdverkan pa vattenforekomst
beskrivs i miljokonsekvensbeskrivning och
dagvattenutredning. Utredningen visar att
fororeningsmingderna fran omradet som nar Moradn och
Nislandsfjarden okar. I utredningen gors bedomningen att
det bor gd att nd samma fororeningsnivéer som i nuldget
om ytterligare reningssteg dn de foreslagna infors. Det
ligger stor osdkerhet i uppgifterna om fororeningsmangder
eftersom de dr oversiktliga.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for buller samt luft beror
programforslaget i den bemérkelsen att trafiken till och
fran samt inom omradet bedéms dka i och med
programmetsgenomforande. Buller och luftutslidpp fran
planerade verksamheter kan paverka befintlig och

planerad bebyggelse i programomradets nirhet och bor tas i
beaktande. Nagon beridkning av luftutslépp har ej utforts
inom programarbete men forutsdttningen dr att
programforslaget inte antas paverka miljomalsuppfyllelsen.

Sodertdlje kommun omfattas av miljokvalitetsnormer for
buller och kartldgger ddrmed buller inom kommunen kon-
tinuerligt. Inom detta programforslag har bullerkartor med
beriikning av dygnsekvivalent ljudniva fran vig och jirnvig
vid programomradet redovisats.

Arkeologi

Fler arkeologiska fynd har hittats inom programomradet
men paverkas framst av Jarnvéigsplanen for Ostldnken och
behandlas ddrfor inte hér. Det finns risk att arkeologiska
fynd paverkas vid genomférande av programforslaget.
Vidare utredning krdvs i samband med detaljplaneskede.
Arkeologiska fynd dr skyddade enligt lag. Tillstdnd for
flytt/ tillvaratagande gors hos Lansstyrelsen.

Mark och sanering

Inom programomradets sodra del och verksamhetsom-
rade finns idag en drivmedelsstation som kan vara en killa
till féroreningar. Inom programomrédet har det bedrivits
skogsbruk inom programomrédets norra delar, vilket kan
bidra till markfororeningar. Ostlinkens uppférande
beddms gora stora ingrepp i miljon med stora
schaktningsméangder av berg som dr sulfidhaltigt inom
programomradets norra delar. Metaller riskerar dérefter
att lakas ur och paverka miljon.

Foljande detaljplanearbete med markétgérder behgver
samordnas med Ostldnken.Hojdséttning, schaktningsmas-
sor, upplag och massbalans behover studeras vidare i
detaljplaneskedet.

Miljokonsekvensbeskrivning

I Miljokonsekvensbeskrivning redovisas miljomassiga
konsekvenser av programmets genomforande.

Nedan ar en sammanfattning av miljokonsekvensbeskriv-
ningen:

I programomradet finns arter som skyddas av
artskyddsforordningen 4 §, for dessa behover
skyddsatgérder vidtas for att inte forbuden i férordningen
ska utlosas. Planprogrammet tar i ansprdk mindre ytor av
jordbruksmark av nationell betydelse enligt 3 kap. 4 § MB.
Riksintressen for kommunikation berdrs av utbyggnad av
programmet.

Utbyggnad enligt programmet beddms vara mojlig utan att
pataglig skada sker pa riksintressena under
forutsdttningen att nodvindiga utredningar gors.
Paverkan pa miljokvalitetsnormer for ytvatten behgver
utredas vidare eftersom hardgdrningen av naturmark okar
fléden och fororeningsméngder. Det finns platser

inom programomradet som omfattas av

det allmédnna biotopskyddet, for dessa kommer krédvas
ansoka om dispens fran biotopskyddet.

Framtida utredningar: For att studera paverkan av

det nya verksamhetsomradet pa Jirna samhille och miljé
behover foljande utredningar tas fram inom
detaljplaneskede:

- Trafikutredning
- Bullerutredning
- Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning

Péverkan pd Trafikverkets anléggningar

Trdd- och svampinventering

Fordjupade artinventeringar
- MKB
Riskanalys

Kulturmiljoanalys

Forprojektering och hojdsdttning av végar och kvartersmark

Masshantering

Kvalitetsprogram/ Gestaltningsprogram
- Milj6teknisk markundersokning

- Luftkvalitetsutredning

- Arkeologisk utredning

- Utredning om kombiterminal

L.2. Sociala konsekvenser

Idag finns viss rekreation inom sodra delen av
programomradet som avses bevaras och dirmed bidra till
flera positiva effekter. Verksamhetsomradet planeras
ocksa sd att den byggda miljon fér dem som vistas inom
omradet ska vara sa god sd mojligt. Gang- och cykelvigar
samt grona strak planeras inom programomradet.
Ytterligare positiv effekt av verksamhetsomradet dr
skapande av arbetstillfdllen.

Inom programomradet finns en bostadsfastighet Haknis
4:16 som kommer behdva avvecklas vid programmets
genomforande och dérav innebéra negativ paverkan pa ett
fatal boende i ndromradet pa kort sikt.

Detta mojliggor dock vid programmets genomforande att
stora logistik- och industriverksamheter kan flytta fran
mer centrala lagen i Sodertiélje kommun och bebyggas med
bostdder som har narmare och bittre service. Negativa
effekter kan bli okad trafikbelastning, bullerstérningar
som ska studeras i kommande detaljplaneskede.

4.3. Ekonomisk analys
och konsekvenser

Plankostnader

Kostnader for programarbetet och utredningarna har fi-
nansierats av kommunen och exploatéren. Kommunen
och exploatorer bekostar detaljplanearbetet med
tillhdrande utredningar.

Investeringar for allmadn plats

Baserat pa erfarenhetstal, uppskattas de totala investe-
ringarna for utbyggnaden av allmén plats till ca 160 mnkr.
En stor risk i beddmningen &r kostnaden for de nodvan-
diga sprangningarna for anldggande av gatorna i omradet.
Investeringskostnaden kommer att revideras i takt med att
gatunitet i omradet dndras under det kommande
detaljplaneskedet.

Utover det, kommer standarden av anldggningarna att
ndrmare definieras i en forprojektering och sedan i en
detaljprojektering; prisbilden kan dirmed uppdateras.
Investeringarna ska delas skaligt mellan kommunen och
exploatédren i rimligt forhallande till nyttan av planen enligt
Plan och bygglagen 6 kap. 408.

Fordelningen kommer att preciseras i ett genomforande-
avtal som tas fram under detaljplaneskedet. Mojligtvis kan
genomforandeavtalet forgds av ett intentionsavtal som tas
fram infor detaljplanearbetet. Ddr regleras bland annat
fordelningsprinciperna som tillimpas senare i genomfor-
andeavtalet. Till kommunens fordel ligger kommunens
kommande tomter narmare trafikplats Jarna vilket innebar
att gatorna utmed tomterna nyttjas av kommunen och
exploatdren.

Anldggningen av kommunala ledningar ingér inte i inves-
teringskostnaderna. Nitédgaren star for dessa investeringar
och erhaller anslutningsavgifter av fastighetségarna.

Kostnader under genomforande

Det ligger stor osdkerhet om omfattningen av kommunens
bidrag till Trafikverket for anldggningen av trafikplats
Jarna. Kommunens bidrag kommer att delas skiligt mellan
kommunen och exploatdren enligt nyttoprincipen.
Exploatdrens andel av bidraget kallas
medfinansieringsersattning och regleras enligt Plan och
bygglagen 6 kap. 40 §. Flytten av den befintliga
luftledningen ér ocksa en osiker kostnad.
Fastighetsbildning dr ocksa en kostnad under genomfor-
ande.

Inkomster

Kommunen erhaller ca 15 hektar kvartersmark for verk-
samheter inom omradet. Kommunens kvartersmark kan
dock komma att minskas for att ge plats till bredare
skogsridan. Omradet ligger i direkt anslutning till E4 dock
soder om Sodertélje kanal och dédrfor kan kommunen
forvénta sig ett markpris liknande forsaljningarna i
Almnis. Omradet dr dock véldigt kuperat vilket innebar
springning som paverkar markpriset. Vidare behgver
kommunen studera de ekonomiska konsekvenserna av att
vidta markatgdrder pa kvartersmark i samband med
genomforande av allmin plats. Alternativt kan kommunen
lata koparna genomfGra atgarderna men det finns stort
behov av samordning. En faktor som kommer att paverka
markpriset dr bland annat f6ljande etableringen av
omréadet Stockholm Syd. Nir Sodertunaomradet
fardigstilles dr Stockholm Syds etablering klar och
eventuellt finns tomter kvar i dess omréde till férsiljning.
Detta kan ha en paverkan pa Sodertunas markpris.

For dvrigt dr det svdrt att i nuldget bedoma den ekonomiska
konjunkturen vid den tidpunkten nér Sodertuna blir klar
till forsdljning.
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5. Genomforande

5.1. Ansvarsfordelning &
organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Utbyggnaden av omradet behover samordnas med
genomforande av Ostlinken som planeras std fardig
2033-2035. Under detaljplaneskedet behover
etappindelning studeras vilket paverkar kassaflodet i
projektet.

Vid kommande detaljplanering foreslds
genomforandetiden vara 15 ar fran det datum detaljplanen
har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 § PBL). Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt
att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter detaljplanen att
gdlla tills den dndras eller upphavs.

Ansvarsfordelning

Sodertdlje kommun ansvarar for utbyggnad av allménna
vagar och allmin platsmark. Fastighetsdgaren (kopare

av marken) ansvarar for programmets genomforande

pa kvartersmark. Telge Nét AB ansvarar och bekostar
utbyggnad av dagvattenanldggningar, allménna ledningar
och anvisar forbindelsepunkter for dessa. Flytt och
kostnadsfordelningsprinciper inom allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap for befintliga ledningar
regleras i ett markavtal som finns upprattad sedan 2015.

Huvudmannaskap

Avtal som reglerar ekonomi, ansvar, nddvandig markreg-
lering och ¢vriga fragor i plangenomfdrandet, ska tréffas
mellan Sodertilje kommun, fastighetsdgare och blivande
fastighetségare i detaljplaneskedet.

Arrenden och nyttjanderdttsavtal

De delar av programomradet som &dr utmarkta i
programkartan som odling och djurhéllning arrenderas
idag ut for jordbruksidndamal och kommer att fortsitta att
arrenderas ut efter programmets antagande.

Genomfdrandeavtal
Upprittas i detaljplaneskede.

5.2. Strategiska beslut

Fastighetsindelning

Kommunen kommer teckna avtal om fastighetsreglering
och dérigenom forvarvas all kvartersmark inom
programomrédet. Detaljplanen medfor att en eller flera
fastigheter for verkstadsindustri, logistik, lager och
upplag kan bildas inom detaljplaneomradet. Fastigheter
for dagvattendammar och transformatorstationer kan
ocksa bildas inom detaljplaneomradet. Ansékan om
fastighetsbildning skickas till Lantméterimyndigheten.

Gemensamhetsanldaggningar

Nar avstyckning av fastigheter blir aktuell, kan
gemensamhetsanldggning behova inrdttas for
fastigheternas gemensamma anlaggningar, sasom
eventuella korytor, parkering och dagvattensystem.
Bildande av gemensamhetsanldggning provas

vid anldggningsforrattning som handldggs av
Lantmiterimyndigheten efter ansokan frén fastighetsiagare
som ska ingd i gemensamhetsanldggningen.

Vid anldggningsforrattning bestams
gemensamhetsanliggningens omfattning, deltagande
fastigheter samt andelstal for drift och underhall. For
att forvalta gemensamhetsanldggningar som inrattas,
kan samfillighetsforening bildas i direkt anslutning till
anldggningsforrittningen.

Nya rattigheter

Allmidnna ledningar inom kvartersmark bor sikerstdllas
genom ledningsritt. Ledningsédgare ansoker om
ledningsritt vid Lantméterimyndigheten.

5.3. Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Under planprocessen har ett antal tekniska utredningar
tagits fram. Under punkt 7 listas utredningarna, fér mer
utforlig beskrivning av resultaten i forhéllande till
programforslaget, se sammanfattad bedomning i respektive
utredning.

Tekniska anldggningar och kraftforsorjning
Kommunalt vatten- och avloppssystem byggs ut i takt med
att omradet byggs ut. Omradet ska anslutas till kommunalt
vatten och avlopp.

Dokumentation och kontroll

Vattenverksamhet

En tillféllig sénkning av grundvattennivén far endast
utforas om det dr uppenbart att varken allmidnna eller
enskilda intressen skadas genom erforderlig pumpning. I
annat fall krévs tillstand enligt miljobalken.

Fororenad mark

En mark och miljoteknisk undersokning har ej gjorts over
omradet utan forutsitts genomforas i detaljplaneskede.
Om markfororeningar hittas ska Miljokontoret i Sodertélje
kommun kontaktas.

5.4. Teknisk forsorjning

Projektering av allmén platsmark, med gronytor, gang- och
cykelvag, dagvattenanldggningar, VA- ledningar mm, ska
ske i samrdd mellan Telge Nit AB, 6vriga ledningsigare och
Sodertdlje kommun.
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6. Medverkande

Kommunala tjanstemdn som medverkat i arbetet

Olga Hanelis, planarkitekt, Sammbhéllsbyggnadskontoret (SBK)
Em Modén, bitrddande planarkitekt, SBK

Paula Ronnbick, gruppledare Plan, SBK

Jane Sjogren, etableringsingenjor, SBK

Anders Eklind, infrastrukturstrateg, SBK

Cecilia Eriksson, Tf. enhetschef for Gata och Trafik, SBK
Sylvia Rodebick, landskapsarkitekt, SBK

Anders Bengs, enhetschef, Drift och underhall, kommundelar , SBK
Emma Tibblin, stadsantikvarie, Kultur och Fritidskontoret
Mari Nilsson, kommunekolog, Miljokontoret

Mats Johannesson, Samhillsbyggnadsstrateg, SBK

Konsulter som medverkat i planarbetet:

TOTAL ARKITEKTUR
David Jones, arkitekt SAR/MSA, planeringsarkitekt FPR/MSA

Telge Nat

Maria Kavcic
Magnus Ronnqvist
Nekzada Nilofarr

BJERKING

Kajsa Forsberg (HL)
Kerstin Lindgren (UA)
Lina Thorén (HL)

EKOLOGIGRUPPEN
John Hageby

Anna Maria Larsson
Magnus Nilsson
Emanuel Vogel

TE. Planchef
Christina Svartsjo

7. Underlag och bilagor

Dagvattenutredning Sédertuna verksamhetsomrdéde, Bjerking, 20-11-04
Naturvérdesinventering, SWECO, 20-05-17

Markteknisk undersokningsrapport, Ostlénken Gerstaberg- Langsjon, Trafikverket,
18-06-20 Medborgardialog, Sédertdlje kommun, 21-04-26

Fagelinventering Sodertuna, Ekologigruppen, 20-09-25

ulldngsskogen oversiktlig naturinventering, Sédertdlje kommun, 12-10-01
Miljdkonsekvensbeskrivning Sédertuna, Ekologigruppen, 21-05-21

Cykelplan, Sédertdlje kommun, 19-12-12

Jarnvagsplan Ostlénken med tillhérande utredningar (samré&d), Trafikverket, 20-05-06
Fladdermusinventering Sédertérn, ECOCOM, 19-04-29

Sodertuna utveckling AB, trafikalstring Sédertuna

Vision och madlbilder - Bilaga 1till planprogram Sédertuna, 23-03-24

45



Samhdllsbyggnadskontoret

1

@

A

BILAGA TILL SODERTUNA PLANPROGRAM
DNR: JA2023/000041 * UPPRATTAD: 2023-03-24

Sodertuna
Vision och malbilder

Sodertalje
kommun




Bakgrund - Soédertuna fran

Den sodra delen av Sodertuna har anvints for
verksamheter sedan 60-talet. I samband med
fardigstdllande av E4:an och trafikplats Jdarna
byggde Trafikverket en depa med en tillfartsvig
fran Vag 57 for att utnyttja det strategiska laget
ndra till Sodertélje och Jarna.

Kommunen ansidg senare att omradet vid
Trafikplats Jarna vara lampligt for verksamheter
och pekades ut i Oversiktsplanen 1990 som ett
utvecklingsomrade. En detaljplan for mycket
skrymmande varor, hotell, restaurang,
konferenslokaler och bensinstation antogs 1991.
Efter fardigstdllande av detaljplanen har delar av
omradet tagits i ansprak som verksamhetsmark.

I Oversiktsplan for Sodertilje 2004 foreslogs en
del av Sodertuna som ett framtida foretagsomrade.
Omradet hade diskuterats dven for bostdder men
storningar  frdin E4:an och  stambanan
omojliggjorde bostadsbebyggelse.

2010 reserverades en korridor for en ny jarnvig,
Ostlinken, mellan Jdrna och Norrkoping.
Korridoren gir i huvudsak lings med E4:an.
Dirmed blev stora delar av programomrédet for
Sodertuna reserverat for Ostlinken. Nir
placeringen av jdrnvigssparen for Ostlinken
preciserades vid projektets forsta samrdad 2019
kunde kontoret arbeta  vidare med
programforslaget.

I gillande Oversiktsplanen Framtid Sodertilje
2013—2030 och Fordjupad oversiktsplan for Jirna
utpekades sydostra delen av programomradet for
verksamheter mellan E4 och undersoknings-
omradet for sparkorridoren for Ostlinken.
Omradet bedomdes bli en naturlig fortsittning pa
utvecklingen av det befintliga verksamhets-
omradet.

Sodertdlje kommun sdg ett stort behov av att
utveckla mark for nya verksamheter utover
Almnds och Moraberg. Norra delen av
programomradet  var  inte  utpekad i
Oversiktsplanen men tillkom 2018 d4 kommunen
bedomde att omradet var lampligt att utreda
vidare for verksamheter.

Kartbilden till h6ger visar ssmmanstillning av ytor
for utredningsomrade i tidigare och gillande
Oversiktsplan i férhéllande till programomradet.

60-talet fram till idag

Lantmateriet, Ekonomiska kartan - 1970-tal Trafikverkets depa
markerad med rott.

Teckenforklaring

=3 Grans befintlig detaljplan

Grans fran OP 2013

Grans frén OP 2004

[ Gréns fr8n Planprogram Sédertuna

Sandliden /
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Jairna kommundelsndmnd beslutade i mars 2018
att ge kontoret i uppdrag att studera forut-
sdttningar for ett verksamhetsomrade som
avgransas av E4:an till Oster, Vistra Stambanan till
vister, Ronnvigen och Vig 57 till soder samt torpet
Raspen I norr.

Utredningar och inventeringar i den inledande
fasen av planprogramarbetet visade pd hoga
naturvirden i sodra delen av omradet.
Miljokontoret har undersokt mojligheten att
anligga ett naturreservat. Delar av omradet
nirmast Ronnvigen har under senaste tioars-
perioden anvints for tatortsnidra gronsaksodling
och som motesplats for odling och kultur.

Varen 2019 anordnade Samhillsbyggnads-
kontoret (SBK) och Jirna kommundelsndmnd tva
medborgardialoger for strukturplan Ostra Jirna
och Sodertuna. Synpunkterna om Soddertuna
handlade om infarten till verksamhetsomradet i
norr, trafiksiakerhet och buller samt bevarande av
virdefulla  naturomrdden. I och med
medborgardialogen blev det tydligt att hallbarhet
och Jarnas identitet var viktiga att beakta i det
fortsatta programarbetet.

Méjliga positiva effekter av ett nytt
verksamhetsomrade i Jarna

Nir ett nytt verksamhetsomrade etableras i en
lokal milj6 kan det ha flera positiva effekter pa
omradet. Har dr nagra exempel:

Nyetableringar skapar nya arbetstillfillen for

lokalbefolkningen. Genom att erbjuda
arbetstillfillen kan verksamheter hjdlpa till att
minska arbetslosheten och oka

inkomstmojligheterna for invanarna. I Sodertuna
skapas mojlighet till mer dn tusen arbetstillfallen,
raknad bade inom och for foretag med koppling till
verksamhetsomradet. Det kommer finnas
arbetstillféllen for flera yrkeskategorier.

Verksamhetsomradet kan bade uppritthalla och
utveckla befintligt ndringsliv. Befintliga verk-
samhetsomraden i Jirna dr redan ianspraktagna.
Genom att skapa ny verksamhetsmark kommer
lokala smd och stora foretag kunna bibehallas
samt ges mojligheter for utveckling.




Forbattrade mojligheter till utveckling av titorten
ndr bullrande och storande foretag i centrala Jirna
har mojlighet att flytta till S6dertuna for att ge
plats till nya bostdder ndra kollektivtrafik och
service. Det kommer ocksad leda till minskad tung
trafik och storningar i form av buller i centrala
Jarna. Ny befolkning och arbetare kommer att
forstirka och bidra till utveckling av
kollektivtrafik och forbattra service i hela orten.

Nya verksamheter i Jirna kan bidra till den
ekonomiska utvecklingen i omradet genom 6kad
handel nya affirsmdjligheter. Detta kan i sin tur
leda till okad tillvixt och utveckling i
lokalsamhallet. Ett 6kat utbud av lokala butiker
och nya restauranger kan skapas i
verksamhetsomradet.

Etableringen av nya verksamheter kan locka till sig
investeringar i omradet. Det kommer leda till 6kad
utveckling av  infrastruktur och andra
samhallsnyttiga projekt.

Sodertuna blir en plats som gynnar innovationer
och héllbara transporter via tdg och miljobilar som
i sin tur leder till successiv omstéllning av
samhillet och ekonomin som behovs for att
minska utsldppen av viaxthusgaser och begrinsa
den globala uppvarmningen.

Nya verksamheter kan erbjuda utbildning och
kompetensutveckling for lokalbefolkningen. Detta
kan hjdlpa till att 6ka de anstilldes kunskaper och
fardigheter, vilket kan leda till bdttre
arbetsmojligheter i framtiden.

I samband med utveckling av nya verksam-
hetsomrddet kommer nya sociala motesplatser
och samarbeten mellan olika delar av samhdllet
skapas.

Alla dessa positiva effekter kan bidra till att
forbattra  livskvaliteten for den  lokala
befolkningen och frimja en héllbar utveckling av
omradet pa lang sikt.




PROGRAM | VISION OCH MALBILDER

Sddertuna ar ett klimat- och miljosmart
verksamhetsomrade med goda fossilfria
transportméjligheter. S6dertuna &r aven

en hallbarhetsnod i Sodertélje dar gron
naringslivsutveckling star i centrum.

Visionen for Sodertuna har sedan starten varit
att skapa ett verksamhetsomrade med fokus pa
hallbarhet. Hallbarhet kan bara uppnds om
ekologiska, ekonomiska och sociala aspekter
samverkar. Vid planering av
verksamhetsomradet S6dertuna ar det darfor
viktigt att beakta dessa aspekter, dar det
ekologiska perspektivet dr utgangspunkten, det
planetdra ramverk som vi behover forsta och
respektera. Hur vi anvdnder och utformar den
fysiska miljon idag paverkar méanniskor bade
idag och i framtiden. Programmet har darfor
tagits fram i enlighet med Forenta Nationernas
(FN) globala mal f6r en hallbar utveckling och
de miljomal som Sverige har férbundit sig att
uppna innan 2030.

Naringslivsstrategin (2021-2025) betonar att
de befintliga foretagen dr livsnerven i
Sodertdlje. Genom ett langsiktigt starkt och
hallbart néringsliv med innovationskraft och
entreprendrskap blir Stdertdlje en attraktiv och
levande moétesplats, ett nav i regionen ddr jobb
skapas och jamlikhet och mangfald premieras.

Sodertuna ska utvecklas med bade
verksamheter och rekreationsplatser. Befintliga
natur- och odlingsmiljoer inom
programomradet ska utvecklas med varsamhet.
Pa sa sitt blir Sédertuna en attraktiv plats att
verka och vistas i samtidigt som odling, natur
och verksamheter ska samexistera.




Malbilder

Soédertunas naturvarden tas tillvara och
utvecklas.

Sodertuna &r rikt pa naturmiljoer och platser
for utevistelse for bade aktiviteter och
rekreation, vilket bidrar till en social och mer
halsosamt arbetsomrade saval som for
besokare. De grona rummen bidrar till att
starka och bevara naturvarden och
ekosystemtjanster f6r en 6kad ekologisk
hallbarhet.

- Bevara omraden med higa naturvirden.

- Lokal ekologisk kompensation genomférs
for de omraden med naturvirden som inte
kan bevaras.

- Skapa och utveckla spridningsvégar fér
védxter och djurarter genom
sammanhdngande grona strak i olika
hierarkier i verksamhetsomradet.

- Utnyttja vigomraden med diken for att
skapa grona miljoer och rening av
dagvatten.

- Skapa milj6er och plantera vdxter som
gynnar pollinatérer pa allmén- och
kvartersmark i enlighet med
Pollineringsplan 2020—-2022.

- Anvéind naturbaserade I6sningar och
grénstrukturen for att skapa en god
dagvattenhantering som gynnar dven
biologisk mangfald. Gréna tak,
genomslépplig beldggning inom
kvartersmark, vitmark och 6ppna diken
samt dtervinning av regnvatten dr nagra
exempel pa hallbar dagvattenhantering.

- Skapa utevistelsemiljber med ett
varierande innehall som kan méta de olika
behov som kan finnas i omradet -
motionsslingor, utegym, rastplatser och
odlingslotter mm.

gl

saikartat landskap och barrskogsmiljé

Dagvattenhanteringen kan anvdndas som ett
gestaltningselement i utformningen av omradet

Olika motions- och rekreationsstrak fér promenader och
Iopturer I naturomrade



Hallbara resor och transporter prioriteras
i Sédertuna

Transportintensiva foretag har méjlighet till
anvandning av miljévdnliga transportmedel,
exempelvis genom tillgang till laddstolpar,
och/eller vitgastankstation. For bestkare och
de som arbetar inom Soédertuna dr gang- och
cykeltrafik det enkla och sjdlvklara sittet att ta
sig till, fran och runt i omradet.

- Skapa goda kopplingar med staden f6r
gang och cykeltrafikanter.

- Skapa trygga och attraktiva miljGer for
gang- och cykeltrafikanter att rora sig
inom omradet.

- Utreda mdjligheten till en kombiterminal.

- Utreda mdjligheten till kollektivtrafik i
verksamhetsomradet.

Gestaltning i Sédertuna och entré till
Jarna utgar fran platsens och
landskapsrummets férutséttningar.

Motorvagsavfarten fran E4:an dr en port till
Sodertuna och Jarna. Miljon kring avfarten har
en lantlig karaktdr. Historiska strukturer sa
som jordbruk kan utldsas och nya inslag
anpassas i fraga om form, material och
placering, med utgangspunkt av platsens och
landskapsrummets forutsattningar.

- Bevara naturligt landskap sa langt det gar
och en skogsrida lings med E4:an, i ndrhet
av motorvigsavfarten, for att minimera
pdverkan pa landskapsbilden fran
Jdrnaslétten.

- Bevara befintliga landskapselement sa
som trddbevuxna kullar mm p3 strategiska
platser for att skala ner omradet.

- Studera det kulturhistoriska landskapet
och ta hdnsyn till virdefulla kulturmiljéer.

- Fasadfdrg bor véljas for att smélta in i
naturmiljé. Grona tak och vdggar.

- Hojderna pd byggnaderna anpassas for att
minimera paverkan pa siktlinjer,
ndrliggande kulturmiljéer och befintliga
hojder i omradet.

=
Laddningsmoéjligheter fér bilar
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Utreda anslutning av verksamhetsomradet till
jarnvdgen.

Gréna tak for vistelse, pollinatorer och
dagvattenhantering.

' Yy &7 Lol 5
Anpassning till terrdngen. Kvarnholmen Nacka
2017.



Soédertuna ar ett omrade med
effektiv resursanvédndning

Den fysiska miljon framjar hallbara
16sningar i Sédertuna vad galler resurs-,
byggnads- och energieffektivitet.
Byggnader utformas utifran strategiskt
hallbara perspektiv ddr flexibilitet och
generalitet medfor en mer effektiv
anvandning dver tid.

- Mojliggora for elproduktion fran sol
samt energieffektiva byggnader.

- Planera platser for aterbruk och
atervinning i verksamhetsomradet.

- Attrahera och frdmja féretag med
langsiktigt miljéengagemang kopplat
till Ndringslivsstrategin och Klimat-
och Miljoprogrammet till omradet.

Soddertunas unika strategiska ldge
ar attraktiv fér etablering av
verksamheter som har behov av
goda fossilfria transportméjligheter.

- Skapa goda ldgen fér personalintensiva
verksamheter.

- Skapa flexibla tomter och byggnader
som ldmpar sig f6r arbetsintensiva och
rymliga verksambheter.

- Tillskapa centrumomrade for
serviceverksamheter for arbetare och
bestkare i omradet.

- Spara en buffertzon mellan centrala
Jirna och verksamhetsomradet for att
minimera den negativa paverkan fran
stérande verksamheter inom omradet
pa Jarna samhalle.

Serviceverksamheter och matservering. Orangeriet
Café Bar, White Arkitekter
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