Sodertalje
kommun

Handlingsplan for bostadsforsérjning

Bo i Sodertdlje




Dokumentinformation

Lagkrav

Enligt bostadsférsérjningslagen (2025:70) ska varje kommun ha en
handlingsplan fér bostadsférsérjning. Planen ska redovisa behov av tillskott,
madl, planerade atgdrder samt hur hénsyn tagits till nationella och regionala
mdl.

Syfte
Att faststalla Sodertdlje kommmuns mal for bostadsforsorjningen.

Overgripande mail
En bostadsférsérjning i balans - att alla som bor eller vill bo i kommunen har
tillgéing till goda bostéder som passar deras livssituation.

Mdlgrupper
Kommunkoncernen samt externa aktérer som arbetar med
bostadsférsérjningsfrdgor, till ex. privata fastighetsagare.

Styrning
Handlingsplan fér bostadsférsérjning beslutas av kommunfullmdaktige.

Anvéandning

En gemensam utgdéngspunkt foér prioritering och planering av
bostadsforsérjningsatgdarder inom Sédertdlje kommunkoncern och en
central del i den kontinuerliga éversiktsplaneringen.

Uppféljning

Handlingsplanen ska féljas upp arligen genom Boverkets
bostadsmarknadsenkat (BME) och varje mandatperiod genom en samlad
rapport till kommunfullmadktige.

Revidering

Handlingsplanen antas av kommunfullmdktige varje mandatperiod;
vid dndrade férutsattningar ska en ny handlingsplan antas. Revidering
bor ske tidigt i varje mandatperiod och kopplas till framtagandet av
planeringsstrategin.
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Sammanfattning

Handlingsplan fér bostadsférsorjning

Handlingsplanen ska bidra till att stérka, samordna och fortydliga
Sédertdlje kommuns arbete i enlighet med bostadsférsérjningslagen. Den
utgér ett stdd for prioriteringar och investeringar i den fysiska planeringen
och samordnas med éversiktsplanen och andra relevanta styrdokument
fér att skapa férutséttningar fér en bostadsférsoérjning i balans.

Handlingsplanen beslutas av kommunfullmdktige och ska uppdateras

under varje mandatperiod.

Mal for bostadsférsérjningen

Handlingsplanens évergripande mail ér:
En bostadsférsérjning i balans — att alla som bor eller vill bo i
kommunen har tillgang till goda bostdder som passar deras
livssituation.

For att nd detta har féljande mal identifierats:

Mal 1 - Stark hushallens méjlighet att efterfrdga bostdader
Madl 2 - Utveckla utbudet av bostdder for alla
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For att S6dertdlje ska fortsatta utvecklas som en attraktiv kommun krévs
tillréickligt méinga bostdder som méter behoven hos bé&de nuvarande
invénare och de som vdiljer att flytta hit.

Atgérder

Atgarderna i handlingsplanen visar hur kommunen omsdtter mél om en
bostadsférsérjning i balans i praktiskt genomférande. De ar kopplade till
tydligt ansvar, tidsram och utgoér ett samlat och I&ngsiktigt ramverk for
bostadsfoérsoérjningsarbetet inom kommunkoncernen.

Relevanta nationella och regionala mail, planer och
program

Handlingsplanen har utarbetats i enlighet med den nya
bostadsforsorjningslagen. Den bygger pd de nationella mdlen for
bostadsfoérsorjning, Boverkets berdkningar av framtida byggbehov samt
den regionala utvecklingsplanen, dér Sédertdlje identifieras som en av
dtta regionala stadskdrnor.

Vidare har relevant lagstiftning, liksom madl, planer och program som berér
handlingsplanens prioriterade omréden analyserats och beaktats.
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Framtagande

Arbetet med Bo i Sdédertdlje — Handlingsplan fér bostadsférsérjning har
bedrivits férvaltningsdvergripande med Samhdallsbyggnadskontoret
(SBK) som processdgare. Arbetet har genomférts i samverkan med
Socialkontoret (SK), Omsorgskontoret (OK) och Kommunstyrelsens kontor
(KsSK). Telge Bostéder har medverkat som central aktér i egenskap av
allménnyttigt bostadsbolag.

Handlingsplanen har tagits fram i enlighet med den nya
bostadsférsérjningslagen (2025:70), som trédde i kraft den 1 mars 2025.
Arbetet har utgétt fréin lagens krav pd att kommunen ska redovisa
behovet av tillskott av bostader, mal for bostadsférsorjningen, planerade
dtgdrder samt hur hénsyn har tagits till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program.

Arbetet har baserats pé& kommunens analys- och kunskapsunderlag
avseende demografisk utveckling, marknadsfoérutsattningar samt
bostadsbehov som inte tillgodoses pd den lokala bostadsmarknaden.
Handlingsplanen &r en del av kommunens 6versiktsplanering och utgoér
ett verktyg for att sékerstalla att bostadsférsérjningen utvecklas i linje
med kommunens ldngsiktiga mal fér markanvéndning, infrastruktur och
samhdlisbyggnad.

Kommunens fortsatta arbete

Kommunens fortsatta arbete med bostadsférsérjning inriktas pé

att sékerstdlla ett samordnat och langsiktigt genomférande inom
kommunkoncernen. Genom bostadsférsoérjningsgruppen stdrks kopplingen
mellan bostadsférsérjning och relevanta kommunala ansvarsomréden,
sdsom arbete, utbildning, trygghet och social hdllbarhet.

Genom ett I&ngsiktigt och samordnat arbete skapar kommunen
forutsattningar for att Sédertdlje ska kunna véxa pd ett hallbart och
ansvarsfullt satt. En vdal fungerande bostadsférsérjning ér en central del i
kommunens utveckling och bidrar till 6kad trygghet, battre méjligheter till
arbete och studier samt goda livsmiljoer for bédde dagens och framtidens
medborgare.
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Bostadsforsorjning

Bostadsfdrsérjning &r mer én bostadsbyggande.

Det handlar framfér allt om att utveckla det befintliga bostadsbestdndet
och att stimulera en 6kad roérlighet inom bostadsbestandet for att
tillgodose invénarnas behov.

Kommunen har huvudansvaret enligt bostadsférsérjningslagen
(2000:1383) och ska anta en handlingsplan fér bostadsférsérjning
varje mandatperiod. Planeringen ska bidra till attraktiva, trygga och
halsosamma livsmiljéer, stérka social sammanhélining, och ska ske
i samspel med natur, klimat och tekniska system enligt kommunens
oversiktsplan.

Den statliga utredningen SOU 2022:14 beskriver bostadsférsorjningens fyra
huvuddelar; produktion och utbudsskapande étgdrder, konsumtion och
efterfrégan, férdelning och férmedling, samt férvaltning och renovering.
Kommunen ansvarar for att identifiera, prioritera och folja upp atgarder

sd att bostader kan byggas dar férutsattningar finns, samt fér att utveckla
det befintliga besténdet. Arbetet omfattar ocksé att méjliggéra bostader
for grupper med sdrskilda behov, minska trdngboddhet och hemléshet
samt verka for variation av uppldtelseformer, storlekar och boendeformer i
enlighet med kommunens 6versiktsplan och RUFS.

rjning

Vad ér Handlingsplan for
Bostadsforsorjning?
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| S6dertdlje kommun &r handlingsplanen ett styrdokument som
samlar kommunkoncernens arbete och satter tydliga mal for
bostadsférsérjningen. Den fungerar som en gemensam grund for
prioriteringar och samverkan - b&de internt och med externa aktoérer.

En aktuell handlingsplan ger kommunfullmaktige ett strategiskt verktyg fér
att styra bostadsutvecklingen i linje med lokala behov och politiska mail.
Den tydliggér behovet av bostadstillskott och hur kommunens verktyg —
sdsom planmonopol, markpolitik, dgardirektiv fér allménnyttan och sociala
insatser — ska anvéndas. Planen stdrker handlingsberedskapen och utgoér
ett gemensamt underlag for beslut i bostadspolitiska fragor, samtidigt
som den stédjer genomférande och uppfoéljning av éversiktsplanen.
Regelbunden uppféljning mojliggér kontinuerlig politisk dialog om riktning
och resultat.
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Nulaget i Sodertdlje
kommun

Sdédertdlje har goda férutsattningar att fortsdtta utvecklas som regional
stadskdérna och bostadskommun. Kommunens geografiska lage,
variationen av boendemiljéer med béde stad och landsbygder, samt
starka samband mellan bostadsmarknad, arbetsmarknad och utbildning
utgor viktiga tillgdngar. Ett tryggt och fungerande boende dr en viktig
férutsattning for barns uppvéxt, vuxnas mojligheter till arbete och studier
samt fér naringslivets kompetensforsérjning.

Samtidigt visar analyser att bostadsmarknaden i nuléget préglas av en
situation ddr bostadsutbudet inte fullt ut matchar hushdllens olika behov,
livssituationer och ekonomiska férutsattningar. Detta innebdr att flera
hushall har begrdnsade méjligheter att hitta en bostad som motsvarar
deras behov. Utmaningarna handlar snarare om att skapa bdattre
matchning, rérlighet och variation i bostadsutbudet, &dn om att bara bygga
flera bostdder. Mot denna bakgrund finns méjligheter att vidareutveckla
bostadsmarknaden sé att den i hégre grad stédjer invénarnas skiftande
livssituationer éver tid. Genom att minska trdngboddhet, stérka
boendekvaliteten, férbattra férutsattningarna fér flyttkedjor och utveckla
sambandet mellan bostadsférsérjning, utbildning och arbetsmarknad kan
kommunen successivt forbattra forutsattningarna for fler hushdill att hitta
en bostad som matchar béde behov och livsskede.

Moéjligheter

Sodertdlje kommun har ett starkt utgéngslage for att utveckla en
I&ngsiktigt hallbar bostadsfoérsorjning. Kommunens strategiska lége
mellan Stockholm och Sédermanland, med 2,3 miljoner invdnare inom en
timmes restid, skapar goda férutsattningar for tillvéxt och utveckling. Den
geografiska variationen — frédn stadsmiljoer till landsbygder och skérgdrd

- mojliggor ett brett utbud av attraktiva boendemiljéer. Kommunens stora
markinnehav ger ocksé goda méjligheter att péverka bostadsutvecklingen
strategiskt.

(=
=}
£
£
o
LY
L,
:E
=
3
Q
T
:0
(72}
-
()
(o2}
B
=)
Z

Sédertdlje @r en av Sveriges ledande industrikommuner med ett starkt
ndringsliv och tvé globala storféretag. Med cirka 26 000 inpendlare per
dag ar kommunen en tydlig tillvéixtmotor i regionen. Det skapar goda
maéjligheter att férena bostadsférsérjning med stdrkt lokal attraktionskraft,
6kad trygghet och bdattre forutsattningar fér vardagslivet. Genom att

ta vara p& kommunens kvaliteter och bygga vidare pé det som redan
fungerar vdl kan Sédertdlje kommun skapa ett bostadsutbud som bdattre
moter invénarnas behov, starker sammanhdaliningen och bidrar till att
kommunen fortsétter vara en attraktiv plats att leva och bo i.

En fortsatt utveckling av bostadsmarknaden, med variation i
uppldatelseformer, bostadstyper och prissegment, kan bidra till socialt
héllbara bostadsomréaden och stédja kommunens Iéingsiktiga utveckling.
For att ta tillvara dessa férutsattningar kréivs strategisk samordning och ett
I&ngsiktigt arbete i samverkan med lokala, regionala och statliga aktérer.
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Utmaningar
Trots potentialen finns flera utmaningar som krdver samordnade insatser:
+ Mdnga hushdll har inte rdd att efterfrdga en bostad som motsvarar deras behov.
+ Trdngboddhet: Nastan en fidrdedel av invéinarna bor for tréngt, vilket pdverkar bade livskvalitet och
hdalsa.
« Trygghet och brottslighet: Otrygghet i vissa omréaden foérsvarar bostadsutvecklingen. Handel med
svarta hyreskontrakt och olovlig byggnation kopplas till organiserad brottslighet.
+ Utbildning och arbetsmarknad: L&g utbildningsnivd och en hég andel unga i utanférskap pdéverkar
hushdéllens ekonomiska stabilitet och méjligheter att etablera sig pd bostadsmarknaden.
+ Bostadsbyggande och ekonomi: Hoga byggkostnader och 1&g kdpkraft bromsar nyproduktionen.
Prognoser visar viss férbdttring men aterhémtningen véntas bli léngsam.

Urval av data: analys- och kunskapsunderlag

Bostadsmarknaden

- Totalt finns knappt 45 000 bostéider i Sédertdlje. Bestdndet bestdr till 65 procent av ldgenheter i
flerbostadshus och 30 procent i smdahus. Resterande 5 procent dr i form av specialbostdder.

 Sodertdlje har historiskt haft en stabil byggtakt, med i genomsnitt cirka 280 fardigstallda bostéder
per &r sedan 1975. Under det senaste decenniet har takten ékat till omkring 420 bostéder per dr.

Befolkning

« Sodertdlje har historiskt haft en stark befolkningstillvéxt, men 2023 6kade befolkningen endast
med 93 personer, vilkket markerar en inbromsning.

- Enligt prognosen véntas befolkningen 6ka till 106 065 invénare ar 2030, en 6kning med cirka 3 500
personer eller 1700 hushdll.

« Utflyttningen har ékat, sarskilt bland unga vuxna (19-21 &r) och personer éver 50 &r.

« Aldersstrukturen domineras av invénare i dldrarna 0-19 &r och 30—44 dr.

Hushdllen i S6dertdalje
- 58 procent av hushdllen har ett godtagbart boende enligt Boverkets definition.
« 42 procent har utmaningar i sitt boende eller svarigheter att byta bostad.

« 21 procent (ca 10 500 hushall) ér trdngbodda enligt Boverkets matt, av dessa kan ca 1600 hushall
I6sa sin situation genom nyproduktion.

« Ca 860 hushdll behover stod for att kunna féréindra sin boendesituation.

* 6,4 procent (ca 2 700 hushdill) har svart att klara boendekostnaderna.

« 50 procent av hushdllen har inte méjlighet att betala mer &n 15 000 kr/mdnad fér sitt boende.
» Ca 2 400 hushdll har hemmavarande vuxna barn som snart behéver eget boende.

+ Ca 450 personer &r hemlésa (2023).

Arbetsmarknad
« Ndastan 30 000 personer béde bor och arbetar i kommunen.
+ 53 % av arbetsplatserna i Sédertdlje bemannas av personer som bor i kommunen.

- Cirka 20 000 personer pendlar ut frdn kommunen dagligen, samtidigt pendlar 26 000 personer
in — vilket gor Sédertdlje till en nettoinpendlingskommun.

De statistiska uppgifterna baseras pd kommunens analys- och kunskapsunderlag. For kdllor, antaganden
och metodbeskrivning, se Bilaga 1 — Analys- och kunskapsunderlag
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Behovet av tillskott av
bostader i kommunen

Hushallens olika livssituation, ekonomi och behov styr vilka slags
bostéider som efterfrégas. Darfér handlar inte bostadsfoérsérjningen
enbart om antalet bostéder, utan i hég grad om hur bostadsbesténdet
fungerar, anvénds och utvecklas éver tid. Fér ménga hushall fungerar
bostadsmarknaden vdl, samtidigt som andra har utmaningar att hitta
en bostad eller att byta till en bostad som motsvarar bdde behov och
betalningsférmaga. Detta kan bland annat ta sig uttryck i trdngboddhet
och begrdnsad rérlighet.

Ett analys- och kunskapsunderlag har tagits fram som belyser samspelet
mellan befolkningsutveckling, historiskt bostadsbyggande och
bostadsmarknadens funktionssatt i Sédertdlje kommun. Dessa analyser
ska ses som indikatorer pd l&dngsiktiga planeringsférutséttningar och inte
som exakta matt pé& bostadsbehov. De visar att bostadsférsérjningen
pdaverkas av flera faktorer, ddaribland hushdllens kopkraft, bostadernas
upplételseformer, storlekar och légen samt méjligheterna till flyttkedjor
inom det befintliga bestandet.

Bostadsforsérjiningen mdste alltsé forstds som en helhet ddr fysiska,
sociala och ekonomiska insatser samverkar. Darfér behover ett langsiktigt
och balanserat tillskott av bostéder i olika prissegment och boendeformer
ska sdkerstdllas, inklusive smdhus och villor. Begreppet tillskott innefattar
sdval ombyggnation, renovering och nyproduktion. Aven atgdrder

som stdrker rérligheten, matchning och hushdéllens férutséttningar att
efterfréiga bostdder bidrar till en bostadsférsérjning i balans.

Marknadsférutséattningar, behov och mdlgrupper

En viktig utgéngspunkt i bostadsférsérjningsarbetet dr att en betydande
andel hushdéll i kommunen har begrdnsade ekonomiska resurser.

Detta pdverkar méjligheten att efterfréga nyproducerade bostdder

och understryker behovet av ett varierat bostadsutbud samt insatser
som starker hushdillens I&ngsiktiga férutsattningar, exempelvis

genom utbildning och arbete. Det gér ocksé utvecklingen av det
befintliga besténdet och socialt inriktade atgérder till centrala delar av
bostadsférsérjningsarbetet.
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Historik byggtakt

Sédertdlje kommun har historiskt haft en stabil byggtakt, med i genomsnitt
cirka 280 fardigstdllda bostéder per &r sedan 1975. Under det senaste
decenniet har byggtakten varit hégre, med ett genomsnitt pé& omkring

420 bostdder per &r. Kommunen har en god planeringsberedskap,

med ett betydande antal bostdder i pdgdende detaljplaner, vilket

skapar handlingsutrymme att anpassa byggtakten efter férdndrade
marknadsférutsattningar.

mmm Sodertdlje flerbostadshus Sodertdlje sméhus e Sodertdilje

Figur 1 Bostadsbyggande i Sédertdlje 1975-2023. K&lla:SCB
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MAL1 MAL 2
stark hushallens Utveckla utbudet
méjlighet att av bostdder for alla

efterfrdga bostdéder

[ en bostadsforsorjning i balans

Samordning fér en
effektiv bostadsférsérjning

Mal fér bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestdandet
2026-2050

Det 6vergripande mdlet fér Sédertélje kommuns bostadsforsérjning ér en
bostadsfoérsérjning i balans, dér invénare med olika livssituationer har
mojlighet att efterfréga och leva i goda bostéder. Bostadsférsérjningen ska
bidra till attraktiva, trygga och héllbara livsmiljder samt stédja kommunens
l&dngsiktiga utveckling.
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For att uppnd detta har tvéd mdl identifierats:

Mal 1 - Stark hushdllens méjlighet att
efterfraga bostéader

Bostadsforsérjningen ska bidra till att invdnare kan etablera sig, bo kvar
och flytta inom kommunen ndr deras behov férdndras genom livets olika
faser. Atgérderna ska ge béttre férutsattningar fér hushdll med olika
ekonomiska och sociala férutsattningar att kunna efterfréga bostéder som
motsvarar deras behov.

Fokuset ar att stérka hushdllens férutsattningar att efterfréga en bostad
genom att minska tréngboddhet, otrygghet och brist pé anpassade
alternativ — sé att fler fér battre mojligheter att forma sin framtid i
Sddertdlje kommun.
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Mal 2 - Utveckla utbudet av bostéader for
alla

Bostadsforsoérjningen ska verka for ett varierat och langsiktigt héllbart
bostadsutbud i hela kommunen. Atgarderna ska bidra till trygga
boendemiljoer, fungerande flyttkedjor och goda livsvillkor i badde stad och
landsbygder.

Utgdngspunkten dr att vérna och utveckla kvaliteten i det befintliga
bostadsbestdndet, och att komplettera med nyproduktion som tillfér varde
och variation i linje med den kontinuerliga éversiktsplaneringen.

For att bidra till en battre matchning mellan bostadsutbud och efterfrdgan
siktar kommunen mot att utéka bostadsbestédndet med 4 800 — 8 600 nya
bostéader under perioden 2026-2050, vilket motsvarar 200—-360 bostdder
per &r i genomsnitt. Detta innefattar bé&de nybyggnation och utveckling

av det befintliga bostadsbesténdet och ska férstds som ett strategiskt
planeringsmdl och inte som ett krav pd érligt utfall.

Spannet speglar olika planeringsférutsattningar éver tid. Den lagre nivan
(4 800) tar sin utgdngspunkt i dagens marknadsférutséttningar for
nyproduktion, medan den hégre nivén (8 600) ligger i linje med historisk
byggtakt och regionala utvecklingsambitioner.

Samordning fér en effektiv
bostadsforsorjning

Bostadsforsorjningen ska bedrivas samordnat, l&ngsiktigt och i ndra
samverkan med bdde interna och externa aktorer. Arbetet ska bidra till
tydliga ansvarsférhdllanden, gemensam riktning och aktiv dialog.

Bostadsférsérjningen integreras i ordinarie kommunala processer och
utvecklas i dialog med allmdnnyttan, privata fastighetségare, regionen
och andra relevanta samhdallsaktérer. Samverkan ar avgérande
eftersom bostadsférsérjningen inte ensam kan skapa vdalfungerande
boendemiljéer, utan ér beroende av samordning med andra kommunala
ansvarsomrdden och processer.



Atgarder

Handlingsplan fér bostadsférsérjning | Atgarder |

Atgarder

Atgardstabellen visar hur Sédertdlje kommun ska genomféra bostadsférsérjningsarbetet for att n& det
overgripande mdlet om en bostadsférsérjning i balans. De dr strukturerade utifrén handlingsplanens mal
och anger vad som ska géras, vem som ansvarar fér genomférandet, samt nér i tiden det ska foljas upp.

Varje atgard ér kopplad till en ansvarig ndmnd eller bolagsstyrelse, vilket tydliggér huvudansvar och
mandat fér genomférande. Medverkande ndmnder och bolag anges ddr atgdrden férutsétter samverkan.

Den angivna tidsramen visar om atgdrden dar kontinuerlig, érlig eller tidsatt och utgér en grund foér
uppfoljning och politisk avstdmning. Kontinuerliga dtgdrder dr en del av kommmunens Idngsiktiga och
aterkommande styrning, medan tidsatta dtgarder markerar sarskilda utvecklingsinsatser eller milstolpar.

Sammantaget utgor dtgarderna ett operativt, uppféljningsbart och ldngsiktigt ramverk fér kommunens
arbete med bostadsférsérjning.

ATGARD

LA

1.C

1.0

1.F

1.6

1.H

1J

1.K

Starka hushéllens mojligheter att efterfréga bostader genom att
erbjuda riktade utbildnings- och arbetsmarknadsinsatser samt
boendestdd som hyresgarantier och rédgivning.

Sdkerstdlla att bostadsutbudet motsvarar behoven genom att
genomféra drlig analys av Boverkets Bostadsmarknadsenkat
och styra markanvisningar och planering mot efterfrégade
uppldtelseformer och bostadstyper.

Frémja valfungerande flyttkedjor genom att utveckla tillgéngliga och
anpassade bostdder ndra service for att méjliggéra kvarboende for
aldre.

Skapa langsiktiga boendeldsningar for utsatta grupper genom
att permanenta Bostad Férst och utveckla mdlgruppsanpassade
boendealternativ inklusive sociala férturer.

Starka trygghet i bostadsomréden genom att motverka otilléten
andrahandsuthyrning med hjdlp av strukturerad och samordnad
tillsyn.

Beakta barnrdttsperspektivet genom att sékerstalla barns ratt till en
trygg bostad och genomféra barnkonsekvensanalyser i alla &drenden
av évergripande karaktar.

Motverka hemldshet genom samordnade och férebyggande
insatser.

Fortséitta arbetet med vrékningsférebyggande rutiner och att stérka
stodet till trdngbodda familjer.

Planera boendemiljéer i kollektivtrafikndra I&gen som upplevs som
trygga och attraktiva.

Oka hushdllens valmojligheter i olika livssituationer genom att frémja
flexibla och innovativa boendelésningar.

Starka hushéllens mojligheter att efterfréga bostad i Sédertdlje
genom samordning mellan bostadsférsérjning, arbetsmarknad och
pendlingsmojligheter.

ANSVARIG

UN, ANN

KS, BN

BN, TN

SN, Telge
Bostdader

KS, BN

KS, BN, SN

SN, KS

SN, Telge
Bostéider

BN, TN

BN, TN

KS, BN, TN

TIDSRAM

Kontinuerlig*

Arligen

Kontinuerlig

2027

Kontinuerlig

Kontinuerlig

Kontinuerlig
Kontinuerlig
Kontinuerlig

Kontinuerlig

Kontinuerlig
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ATGARD ANSVARIG TIDSRAM

Utveckla bostadsutbudet dér det bidrar till stérst samhallsnytta
2.A genom att genomféra kompletteringar och om- och tillbyggnader i BN, TN Kontinuerlig
prioriterade omréden samt sdkerstdlla kapacitet i tekniska system.

Frémija cirkuléra och kostnadseffektiva l16sningar vid renovering och

2B  utveckling av boendemilj¢ for att ©ka hdllbarheten i det befintliga BN, T:elge Kontinuerlig
2 Bostdider
bestdndet.
Sdakerstall en héllbar och strategisk markpolitik samt god
2.C planberedskap for att moéjliggdra nyproduktion av bostéder med god BN, TN Kontinuerlig
kvalitet.
2D Planera nyproduktion med blandade uppldtelseformer och kvaliteter BN, TN Kontinuerlig

for att starka variationen.

Mojliggdra mdlinriktad och socialt héllbar nyproduktion genom att
2E anvénda kommunens markinnehav aktivt och integrera sociala krav BN, TN Kontinuerlig
i markanvisningar.

ATGARD ANSVARIG TIDSRAM
Etablera och samordna en bostadsférsérjningsgrupp med tydligt
3.A L } 3 B / Ks 2027
mandat, ansvar och koppling till kontinuerlig dversiktsplanering.
3B Ahvquo Bov_grkgts Bostqu.marknodsen'kat som gemensamt system KS, BN Arligen
foér arlig uppféljning och indikatorutveckling.
3.c Utveckla och etablera en gemensam struktur och forum dar KS, SN, BN Kontinuerlig

socialtjanstens kompetens integreras i plan- och byggprocessen.

Utveckla ett ndra samarbete mellan PAX arbetet och
3.0 bostadsfoérsériningsgruppen for att integrera trygghets- och BN, KS, TN 2027
brottsférebyggande perspektiv i bostadsférsdrjningsarbete.

Stark samverkan med fastighetsdgare, privata hyresvardar och

byggaktérer genom att inrétta ett forum fér natverkande. BN, TN 2027

Delta i regionala ndtverk och gemensamma initiativ for att moéta

bostadsmarknadens utmaningar. BN, TN Kontinuerlig

Oka kunskap och innovationskraft genom att etablera partnerskap

med universitet och institut fér forskning, innovation och dataanalys. BN, TN Kontinuerlig

Samordna atgdrder for bostadsfoérsorjning med angrénsande
kommuner genom gemensamma analyser av bostadsbehoy,
samordnad planering langs kollektivtrafikstrdk och gemensamma
dialoger.

BN, TN Kontinuerlig

FORKLARING:

ANN - Arbets- och ndringslivsnédmnden

BN - Byggnadsnamnder (Stadsbyggnadsnédmnden och samtliga kommundelsnédmnder)
KS - Kommunstyrelsen

SN - Socialndmnden

TN - Tekniska ndmnden

UN - Utbildningsndmnden

*Kontinuerlig - atgarder som dr en del av ordinarie linjeverksamhet, utan fast slutdatum.
Det innebdr att dtgarden dterkommer regelbundet och stédjer kommunens kontinuerliga
oversiktsplanering.
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Héansyn till nationella och regionala
mal, planer och program

Sodertdlje kommun utgdr frén det nationella mélet om en god livsmiljé fér alla och verkar fér en I&ingsiktigt
fungerande bostadsmarknad ddr utbudet méter inv@narnas behov. Kommunen arbetar aktivt med

att bidra till Agenda 2030, sarskilt mal 11: Hallbara stéder och samhdillen, dér tillgéing till hallbara och
overkomliga bostéder ér centralt, samt barnkonventionen och barnréttsperspektivet, och regeringens mal
fér boende och samhadllisplanering.

| planeringen tas hdnsyn till:

+ Integrationspolitiken, genom att skapa férutsattningar fér
nyanldndas bosdttning och inkludering.

+ Funktionshinderspolitiken, genom att frdmja jémlikhet och
tillgénglighet i boendemiljder.

« Jamstdlldhetsmalet, genom att synliggéra och motverka skillnader i
hur samhéillsplaneringen péverkar kvinnor och man.

+ Folkh&lsomalet, genom att planera for trygga, inkluderande och
halsosamma bostadsomrdden.

Som en del av Stockholmsregionen, med ndrhet till Sérmlandsregionen,
bidrar kommunen dven till den bredare regionala utvecklingen. Nedan
beskrivs hur handlingsplanen relaterar till dessa styrdokument och
mal. En mer férdjupad genomgdng finns i “Bilaga 1- Analys- och
kunskapsunderlag”

Regeringens mal for boende och samhdllsplanering
Regeringens mdl dr att alla ménniskor ska ha tillgéing till en god livsmiljo,
ddr bostadsbyggande, ekonomisk utveckling och hushéllining med
naturresurser frdmjas. Handlingsplanen stédjer detta genom att bidra till
en ladngsiktigt fungerande bostadsmarknad.

Boverkets regionala byggbehovsberdkningar

Enligt Boverkets berakningar (2024) behéver éver 523 000 bostéder
byggas i Sverige till 2033. Stockholms FA-region star for cirka 45 % av
detta behov. Sédertdlje kommun har dérmed en viktig roll i att méta det
regionala bostadsbehovet.
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Mellankommunala och regionala fragor

Bostads- och arbetsmarknader strécker sig 6ver kommungrénser. Dérfor
behéver sédertdlje kommun ta hdnsyn till funktionella regioner i sin
planering. Samverkan kring infrastruktur, kollektivtrafik och gemensamma
bostadsprojekt ér avgérande for att stdrka tillgéinglighet och regional
attraktivitet.

RUFS - Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen
I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2050,
pekas Sédertdlje ut som en av atta regionala stadskérnor. Planen anger
att kommunen behéver bidra med 560-850 nya bostéder per ar fram till
2030. RUFS 2060, som &r ute pd granskning 2025, féreslar ett arligt tillskott
pé& 400-600 bostdder mellan dren 2022-2040 och 300-600 mellan dren
2041-2060.
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Ansvar och samordning

Ansvar

Ansvaret for bostadsfoérsérjningen delas mellan staten och kommmunen.
Staten satter de ekonomiska och juridiska ramarna, medan kommunen
ansvarar fér den praktiska planeringen och genomférandet.
Lansstyrelserna och regionerna har ocksd ett ansvar, framfér allt att stédja
kommunerna.

Flera nimnder och kommunala bolag i Sédertdlje kommun har ett ansvar
for bostadsforsérjningen, vilket staller krav pé& god samverkan mellan olika
aktérer. Kommunen har flera verktyg till sitt férfogande i detta arbete.

Kommunalt bostadsférsérjningsansvar

| begreppet bostadsférsérjning hanteras kommunens generella
bostadsférsérjningsansvar. Kommunen har ddrtill ett ansvar att ordna
bostader fér personer enligt socialtjéinstiagen (Sol), boséttningslagen
och lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade (Lss).
Behovet av bostad och stéd fér dessa grupper técks inte fullt ut av
kommunens handlingsplan fér bostadsférsérjning utan beskrivs mer
ingdende i lokalférsérjningsplanerna. Eftersom utbudet pé den ordinarie
bostadsmarknaden pdverkar behovet av sarskilda boendelésningar, finns
en tydlig koppling mellan handlingsplanen fér bostadsforsérjning och
lokalférsérjningsplanerna.

Kommunala bostadsbolag

Telge Bostdder, som &gs av Sodertdlje kommun, &r kommunens stérsta
bostadsféretag och en central aktér for att skapa en héllbar och réttvis
bostadsmarknad. Bolaget férvaltar och erbjuder cirka 10 100 hyresrdatter
i Sédertdlje samt i omkringliggande orter som J&rna, MéInbo, HS16 och
Enhérna. Telge Bostdder, som Soédertdlje kommuns enda allménnyttiga
bostadsbolag, har en unik méjlighet att arbeta I&ngsiktigt och utveckla
I6sningar i néra samarbete med kommunen, hyresgdster och andra
aktorer. Bolaget ansvarar inte bara fér att hyra ut bostéder och férvalta
fastigheter utan spelar éven en aktiv roll i att stérka lokalsamhéllet genom
en rad sociala initiativ.

Region Stockholm

Region Stockholm har ett évergripande ansvar fér att stédja ldnets
kommuner i arbetet med bostadsférsérjning. Genom regionala analyser,
befolkningsprognoser, aktuella underlag och végledning i linje med

den regionala utvecklingsplanen RUFS, bidrar regionen till att stérka
kommunernas planeringsférutsattningar. Sédertdlje kommun deltar édven
i Region Stockholms referensgrupp fér bostadsférsérjning, dér kommuner
i linet samverkar kring gemensamma utmaningar, erfarenhetsutbyte
och utveckling av metoder fér ett hdllbart bostadsbyggande. Gruppen

ar en viktig arena for att férankra regionala mél och skapa samsyn kring
bostadsférsérjningens roll i den ldngsiktiga samhdlisutvecklingen.
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L&s mer i kommunens
strategi fér social
héllbarhet.

)t

Strategi for
social hallbarhet

Sodertalje kommun 2025-2030

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen Stockholm stédjer Sédertdlje kommun i arbetet med
bostadsférsérjning genom rddgivning, analyser och samverkan.
Lansstyrelsen ska dven uppmarksamma kommunerna pd behovet av
samordning mellan kommuner och verka fér att sédan samordning sker.

Som en del av sitt uppdrag tar Lénsstyrelsen arligen fram rapporten
"Laget i l&dnet — bostadsmarknaden i Stockholms |&n”. Rapporten riktar
sig till kommuner, regeringen och andra aktérer, och fungerar som ett
kunskapsunderlag med analyser, réd och végledning fér kommunernas
bostadsplanering. Den utgér ocksd en del av det nationella uppdraget
enligt férordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser.

Samordning

Bostadsforsorjning och kontinuerlig éversiktsplanering
Arbetet med bostadsférsorjning utgér en central del i den kontinuerliga
oversiktsplaneringen. Kommunens éversiktsplan och detaljplanering
skapar ramarna for framtida bostadsutveckling. Oversiktsplanen ger
riktning fér den fysiska utvecklingen och sdtter bostadsbehovet i ett
bredare sammanhang, i linje med andra allmdnna intressen enligt plan-
och bygglagen (PBL 2 kap. 3 §), dér bostadsbyggande betraktas som ett
allmdnt intresse.

Sarskilt relevant ér ocksd kopplingen till strategiska markférvary,
planeringsstrategin fér dversiktsplanering samt kommunens strategi fér
social héllbarhet.

Socialtjéinst och bostadsférsorjning

Socialtjéinstlagen och bostadsférsérjningslagen ér tvéd kompletterande
regelverk som tydliggér kommmunens ansvar fér att alla invénare ska

ha tillgdng till en god bostad. Den nya socialtjénstlagen anger att
socialtjgnsten ska delta aktivt i samhdllsplaneringen och tillféra sin
kunskap och erarenhet i arbetet med att skapa goda livsmiljéer fér alla
inv@nare. Utdver detta har socialtjdnsten ett sarskilt uppdrag att stodja
personer som har svart att ordna sitt boende. Bostadsfoérsorjningslagen
i sin tur anger att kommunen ska planera fér ett bostadsutbud som
méter hela befolkningens behov. Detta férutsatter att sociala perspektiv
integreras i tigit i bostadsférsérjningsarbetet.

Den nya socialtjénstlagen, som trddde i kraft den 1juli 2025, betonar
vikten av att frémja och férebygga upkomsten av sociala problem
genom en vdlfungerande bostadsforsérjning och innebdr ett tydligare
fokus pé férebyggande arbete, tillgéinglighet och kunskapsbaserade
insatser. | detta sammanhang utgér det metodstdd som Boverket och
Socialstyrelsen gemensamt har tagit fram pd regeringens uppdrag
ett viktigt nationellt stéd fér samverkan mellan samhdlisplanering och
socialtjanst.

Genom samordnade insatser inom férvaltning kan kommunen férebygga
sociala problem, stdrka tryggheten och bidra till en inkluderande och
I&ngsiktigt hallbar bostadsférsoérjning i balans.


https://www.sodertalje.se/globalassets/styrande-dokument/strategi-for-social-hallbarhet-2025.pdf

Bilagor

1. Analys- och kunskapsunderiag

2. Samrdadsredogoérelse

Handlingsplan fér bostadsférsérjning | Bilagor |
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Tel: 08-523 010 00 (Kontaktcenter) '
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www.sodertalje.se
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