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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:2000 med planbestammelser.
Till planen hér dessutom:

Denna planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Samradsredogorelse, (samrad 1).

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att genom PBL reglera byggandet inom omradet och
darmed bl a skapa mojligheter for permanentboende. | PBL ingar dessutom
att sakerstalla hallbara VA-system for omradet.

I planomradet finns idag 29 avstyckade bebyggda tomter. Flera tomter ar
delbara. Ca 10 bebos permanent.

Planen redovisar ca 20 nya tomter.

PBL

Beslut om att uppréatta detaljplan fattades 2010-10-26 § 198.
APBL (1987:10) tillampas.

Miljopaverkan

Allmant

Omradet ar sedan tidigare exploaterat for fritidsboende, men genomgar
sedan lange en omvandlingsprocess mot mer aretruntboende. Idag
beraknas ca 30 % av fastigheterna vara permanentbebodda. Detaljplanen
mojliggor storre bostadshus inom tomtmark och en viss komplettering av
smahustomter inom omradet. Detaljplanen avser ocksa att mdjliggora en
for miljo och halsa battre avloppslosning i omradet. Malet ar att
miljopaverkan pa omgivningen skall minska i och med planens
genomforande. Okade miljobelastningar till foljd av ytterligare
permanentning i omradet forvantas inte omojliggora det malet. Mojliga
negativa konsekvenser ar okat transportarbete, da omradet till fullo inte ar
forsorjt med kollektivtrafik.

Forenlighet med 3 och 4 kap MB

Detaljplanens genomférande anses vara forenligt med 3 och 4 kapitlet i
Miljobalken, som beror hushallning med mark och vatten, da omradet redan
ar ianspraktaget for bostadsbebyggelse.
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Forenlighet med 5 kap MB

Detaljplanens genomférande anses vara forenligt med 5 kapitlet i
Miljobalken, som berdr miljokvalitet, eftersom inga miljokvalitetsnormer
(MKN) beraknas overskridas inom omradet till foljd av genomforandet.

a) MKN for luftkvalitet
Den 0kade mangden bilrorelser som resultat av dkat aretruntboende i
omradet kan komma att paverka MKN, dock inte dverskridas.

a) MKN for yt- och grundvatten
Omrédet ligger inom avrinningsomradet "Ostersjokust med dar —
Sérmanland”. Recipienten for vatten fran omradet ar Ostersjon
(Jarnafjarden)

| den dagvattenutredning som gjorts bedéms det inte krdvas rening av
dagvatten.

MKN for yt- och grundvatten beddéms inte overskridas.

Behovsbeddmning

Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljopaverkan enligt PBL
5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB foérordningen. En miljobedémning behéver
darfor inte utforas.

Detaljplaneringen avser framst reglera befintliga forhallanden sa som
byggratt och mojliggora for hallbar VA-forsorjning. De sammanlagda
riskerna fér miljo och halsa minskar som resultat av planen (pa grund av
forbattrade VA-I6sningar), och inga riktvarden dverskrids vid genomférande
av planen. Paverkan pa landskapsbild anses inte fa vasentliga konsekvenser
som motiverar miljobedomning. Bilberoendet i omradet kvarstar och vid
ytterligare permanentboende okar darfor trafikarbetet. Detta beddéms dock
inte medfora behov av miljébeddmning.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet omfattar hela Nastappan. Omradet ar belaget vid Jarnafjarden
soder om Farstanas camping. Omradet omfattar ca 25 ha

Markagoforhallanden
Haknas 4:6 ags av Sodertalje kommun. Ovriga fastigheter ar privatagda.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
I forslag till Oversiktsplan 2012 fér Sodertalje Kommun sags: ”I manga av
de sa kallade omvandlingsomradena med fritidshus som permanentas,
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pagar en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp for att komma till
ratta med miljoéproblemen.

For Nastappan kommer en kretsloppslosning att utredas och redovisas fore
Granskningskedet.

Gallande detaljplaner

Avstyckningsplanen fran 1932 har genom Overgangsbestammelser 1947
jamstallts med byggnadsplan. Planens beskrivning séger att omradet skall
utnyttjas for sommarvillor och sportstugor o d. Minsta tomtstorlek ar ca
1500 kvm.

Program for planomradet
Ett program har upprattats. Programmet har varit ute for samrad.

Kommunala beslut i 6vrigt

Jarna kommundelsnamnd beslutade 2010-10-26 § 198 att ge
samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att sdnda ut detaljplaneprogrammet
for Nastappan pa samrad.

12.4 2011 beslutades om fortsatt planarbetet samt att sanda ut den pa
plansamrad.

Forutsattningar och forandringar

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och jordarter

De topografiska variationerna ar stora inom omradet och branta partier
med berg i dagen forekommer pa ett flertal stallen. Markbeskaffenheten
inom omradets hojdpartier utgors huvudsakligen av moran och berg i
dagen eller berg pa ringa djup och i dess lagre delar av sand, silt och lera
(delvis dverlagrad av organisk jord).

Fororenad mark
Ingen kand fororenad mark finns inom omradet.

Radon
Planomradet ligger utanfor omraden utpekade som hogriskomraden eller
som eventuell hogriskomraden foér radon.

Naturmark och friytor

Terr&ng och vegetation

Nastdppan omges av skog i norr, 6ster och vaster, samt i sdder av
Ostersjon (Jarnafjarden). Omradet karaktariseras framst av storre
skogstomter. Det ar starkt kuperat pa sina hall, med en brant
bergssluttning mot Ostersjon i den sydostra delen. Karaktaren ar nagot
annorlunda i vastra delen som ar flackare sankmark och bevuxen med sly
och vass.
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Véaxtlighet och landskapets karaktar skall bevaras. Allméan platsmark skall i
storsta mojliga man inte hardgoras.

Lek och rekreation
En mindre lekyta finns i den centrala delen av omradet.

Strovomraden i vardefull rekreationsskog (Farstanas Naturreservat) ligger i
direkt anslutning till planomradet och ar tillgangligt fran flera punkter i
omradet.

I Nastappan finns begransad allman tillgang till strandomradet. Ett for
omradet gemensamt bad-och batplatsomrade (WB) redovisas.

Stigar till strovomradet (Naturreservatet) norr om planomradet skall hallas
oppna och tillgangliga.

Bebyggelseomraden

Bostéder

I planomradet finns idag 29 avstyckade tomter varav 27 ar bebyggda. Ca
10 bebos permanent.

Nastédppan borjade bebyggdes under 30-talet med fritidshus. Successivt har
fler valt att bosatta sig permanent i omradet.

Tomternas storlek varierar, frdn ca 1300 kvm till 6ver 7000 kvm.

Bostadshusen &r olika till form och storlek. Manga ar tillbyggda i omgangar,
andra helt nybyggda eller ombyggda. Inget bostadshus &ar idag dver 200
kvm En del tomter har flera komplementbyggnader. Avstyckningsplanen
reglerar ej byggratten.

Detaljplanen foreslar att en maximal byggratt for huvudbyggnad inom
bostadstomt ar 200 kvm i tva vaningar. Hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad ar 7,5 meter. Byggratten for huvudbyggnad far delas upp i
tva fristdende byggnader.

Total sammanlagd byggnadsyta per fastighet ar 400 kvm. Hogsta
byggnadshdjd fér komplementbyggnader ar 3,5 meter.

Bostader skall vara friliggande. Planen avser att mdojliggora en- eller
tvafamiljshus.

Bostadshusen skall anpassas till terrangen. Detta ar ett av skalen till att
byggnadsarean for huvudbyggnad tillats delas upp i tva byggnader.
Huvudbyggnaden far ocksa med fordel delas upp i flera volymer sa lange de
ar sammanbundna. Ett annat skal till att tva huvudbyggnader far byggas
per bostadstomt ar att befintliga hus lage och karaktar skall kunna bevaras.
Nybebyggelse skall ta vara pa omradets karaktar.

Ingen bostadstomt far styckas till mindre an 1500 kvm. De tomter som
idag ar under 1500 kvm tillats fortsatta vara det.
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Nya bostadstomter kan ocksa tillkomma genom att storre befintliga tomter
avstyckas. Tillkommande tomter genom avstyckning/delning beraknas bli
ca 10.

Inom planomradet tillskapas ny kvartermark motsvarande ca 19 nya
bostadstomter. Samtliga nya tomter finns med i nagon form i gallande
avstyckningsplan.

Ovrig bebyggelse
I omradet finns tva tekniska anlaggningar. En transformatorstation och en
fyrmast. Omraden for tekniska anlaggningar redovisas pa plankartan.

Offentlig och kommersiell service

Inom omradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Narmaste
kommundel-/stadsdelscentra ar Jarna centrum, ca 6 km norr om omradet,
dar forskola, skola, &ldreboende och livsmedelsaffar finns.

Planen medger ingen ytterligare service.

Tillganglighet
De stora hojdskillnaderna inom omradet forsvarar tillgangligheten.

Byggnadskultur och gestaltning
Omradet karaktériseras framst av storre, ofta tradbevuxna, tomter med
forhallandevis sma bostadshus.

Inom omradet finns en stor variation av form, byggnadsmaterial och
fasadfarg och aven om flera av husen nu bebos permanent ar omradet
fortfarande tydligt praglat av sin historia som fritidshusomrade. De sma
husen har varit forhallandevis latta att placera in pa de stora tomterna.
Forhoppningen ar att planens genomférande skall kunna bibehalla en
upplevelserik och dnskvard diversitet utan att allt for mycket av de
existerande kvaliteterna forsvinner. Det innebéar dock ett stort ansvar for
nuvarande och framtida fastighetsagare. Trad skall, sa langt mojligt,
bevaras for att bibehalla omradets karaktar med rikligt tradbevuxna tomter
samt for deras dagvattenreglerande egenskaper.

Vatten- och strandomraden

Planomradet omfattar ca 1 kilometer strand mot Jarnafjarden (Ostersjon).
Strandlinjen foljer medelvattenstandet. En stérre gemensam och ett flertal
mindre privata bryggor finns vid strandkanten. Vattenomradet far inte
utfyllas eller dverbyggas med annat an bryggor och bathus.

Strandskydd
Strandskydd galler intill 100 m. Strandskyddet foreslas upphéavas pa
kvartersmark genom planbestammelse i planen.

Det ar enbart pa redan ianspraktagen mark (kvartersmark) som
strandskyddet foreslas att upphavas — pa allman platsmark inom

6 (9)



planomradet kommer strandskydd att ligga kvar. Upphavande av
strandskydd medger att pdgadende markanvandning kan fortga.

Marken mellan Haknas 4:39 och 4:44 ar ej bebyggd och ej heller
ianspraktagen for allmant andamal, forutom vid stranden dar gemensamma
bryggor anlagts. Kontakten med bryggorna gar via trappor i det mycket
branta partiet. En ny tomt har foreslagits pa en del av Naturomradet. En
storre del av tomten har prickats bort.

Dock ar topografin och vegetationen i omradet av sadan art att
allmanhetens tillgang till stranden ar begransad. Tomterna gar (i den 6stra
delen) ner till vattnet.

Sjofartstrafik

Planerade atgarder skall tydligt redovisa relationen till sjofartsstrak,
farleder, kajer och sdkerhetsanordningar. Sjofartsverket kommer att avvisa
alla eventuella krav pa fartbegransningar eller andra atgarder som innebar
inskrankningar for fartygstrafik.

Inom omradet finns en fyr/mast som ar relaterad till sjofarten.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik inom omradet

Gatunatet inom Nastappan har enskilt huvudmannaskap. Vagnatet ar
smaskaligt och utgors idag av grusbelaggning.

Inom omradet finns ingen gatubelysning. Vid sidan av ett litet antal
gangstigar finns inga separata gang- och cykelvagar. Fotgangare och
cyklister delar istédllet vagrummet med motorfordon.

Den nuvarande smaskaligheten skall bevaras bland annat for att inte
uppmuntra till hoga hastigheter, men ocksa for att bibehalla karaktaren i
omradet.

Det i plankartan angivna vagomradet ar, dar det ar mojligt, bredare an de
befintliga vagarna. Detta medger viss forbattring av vagstandarden, sdsom
t ex diken och moétesplatser.

Tillfartsvag till omradet

Tillfartsvagen (Jarnafjardsvagen) till omradet gar fran Farstanasvagen. Det
finns ingen separerad gang- och/eller cykelbana. Kommunen ar vaghallare
for Farstanasvagen.

Underhall och eventuell upprustning skots av en gemensamhetsanlaggning.

Kollektivtrafik
Omradet nas inte med kollektivtrafik. Narmaste hallplats, ca 2 km, ligger
utmed Sddertaljevagen i anslutning till korsningen med Farstanasvagen.
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Farstands och Nastappan trafikeras av bussar mot Sédertélje centrum och
Jarna. Hallplatsen nas via en skogsvag utan saker gang- eller cykelvag.

Inga forandringar foreslas i kollektivtrafiken till foljd av planen, dock kan en
utbyggnad vid Farstanas forbattra situationen.

Parkering
Parkering sker inom tomtmark.

Stérningar
Det finns inga idag kanda storningar inom planomradet.

Genomfdrandet av planens utdkade byggratter kommer att medfdra stora
forandringar men beraknas inte ge betydande tillkommande, bestaende
storningar.

Teknisk forsorjning
Dricksvatten och spillvatten
I Nastappan finns det egna dricksvattenbrunnar pa de flesta fastigheterna.

Fastigheterna inom planomradet har enskilda avliopp. Manga
avloppsanlaggningar har ursprungligen dimensionerats for fritidsandamal
och har inte godtagbar kapacitet for permanentboende. Majoriteten av
avloppsanlaggningarna fyller inte heller dagens krav pa rening utan har
utformats enligt aldre metoder. Konsekvensen blir att otillrackligt renat
avloppsvatten rinner ut i grundvatten, backar och till Ostersjon samt att
enskilda dricksvattenbrunnar riskerar att kontamineras.

En kretsloppsanpassad l6sning skall utredas och redovisas fore
Granskningsskedet.

Dagvatten

Det mesta av dagvattnet tas idag omhand inom omradets tomtmark eller
naturmark. D& marken ar mattad gar overskottsvattnet ner till recipienten -
Ostersjon.

Dagvatten skall aven i framtiden sa langt det ar mojligt omhandertas lokalt
inom det omrade dar det bildas. | samband med anstkan om
bygglov/bygganmalan skall sokanden redovisa hur dagvatten pa
fastigheten skall tas om hand.

En full utbyggnad i omradet enligt planen innebar en 6kning av
dagvattenavrinningen.

Omhéandertagandet av dagvatten sker till stor del med hjalp av vaxter och
infiltrerande mark. Trad har en fordréjande funktion genom att tradkronor
och l6évverk fangar upp och fordrojer regnet under sommarhalvaret och
infiltrerat vatten tas upp av tradets rotter.
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El
Omradets bostadstomter ar forsorjda med el genom Telge Nat. Bade
markforlagda och luftburna ledningar finns inom omradet.

Avfall/Atervinning
Sophamtning sker vid tomtgréans/vagkant.

Avstyckningsplan

Gallande avstyckningsplan/detaljplan fran 1932 kommer delvis att utga nar
detaljplanen fér Nastappan vinner laga kraft. Aterstdende del, som ligger
inom Farstanas Naturreservat, foreslas att upphavas.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen skall inte vara huvudman for de allmanna platserna inom
planomradet.

De samfalligheter som idag har ansvar for vagar, naturmark och vissa
allmanna anlaggningar onskar ha fortsatt ansvar for den allménna
platsmarken. Detta tillsammans med att vagar och dvrig allman plats i
mycket stor utstrackning endast nyttjas av de boende i planomradet utgor
skal for att samfélligheter fortsatt ska ta hand om, och kommunen inte vara
huvudman, for den allmanna platsmarken.

Genomforandetid
Genomforandetiden for allman plats och tekniska anlaggningar &ar fem (5)
ar fran och med det datum planen har vunnit laga kraft.

Tidplan

Tidplanen for detaljplaneprocessen:
Programsamrad: Hosten 2010
Plansamrad 1: Hosten 2011
Plansamrad 2: Hosten 2015
Granskning: HoOsten 2015 / Varen 2016
Antagande: 2016

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och bygglovenheten

Urban Dahlberg Bengt Lindskog
Plan- och bygglovchef Arkitekt
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