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Bakgrund

Omradet Nastappan saknar detaljplan. Intresset for permanentboende inom omradet
okar. Detaljplan med planbestammelser enligt PBL maste skapas.

Beslut

Jarna kommundelsndmnd beslutade 2010-10-26 § 198 att ge samhallsbyggnadskontoret
i uppdrag att sanda ut detaljplaneprogrammet for Nastappan, for samrad.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att genom PBL reglera byggandet inom omradet och darmed bl a
skapa mojligheter for permanentboende. | PBL ingar dessutom att sakerstélla hallbara
VA-system for omradet.

Handlaggning

Detaljplaneprogrammet for Nastappan har varit ute pa samrad under perioden 28
oktober och 17 december 2010.

Programmet séndes till remissinstanser, forvaltningar m fl. samt till berdrda sakégare
for yttrande. En annons fanns i den lokala tidningen (Lanstidningen) den 28 oktober
2010. Forslaget fanns utstallt i Stadshuset pA Campusgatan 26. Forslaget fanns aven i
pdf-form pa kommunens hemsida www.sodertalje.se/nastappan.

Inkomna yttranden med kommentarer

Samtliga skrivelser som lamnats in under programsamradet finns tillgangliga i sin
helhet pa samhéllsbyggnadskontoret under ordinarie kontorstid.
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Folijande remissinstanser har lamnat synpunkter pa planforslaget

Lansstyrelsen

Avstyckningsplanen fran 1932 har genom 6vergangsbestammelser 1947 jamstallts med
byggnadsplan. For de delar av avstyckningsplanen som ligger inom Farstanés
naturreservat (norra delen) géller reservatsbestimmelserna parallellt med
byggnadsplanen.

Gransen for Farstanas naturreservat 6verensstammer med programomradets norra grans.

Kommunen fattar beslut om strandskyddsupphédvande. Upphévandet kraver sarskilda
skal som skall redovisas. Lansstyrelsen anser generellt att strandskyddet skall ligga kvar
inom Natur eller Park.

Foreslagna tomter skall ej forsamra tillgangligheten for boende och allmanhet till
naturreservat och strandomrade.

Befintliga naturvarden bor inventeras.
Vattenkvalitetsfragan bor hanteras.

Avlopps- och vattenfragan behdver studeras vidare i det fortsatta arbetet och sattas i
relation till rddande miljokvalitetsnormer.

Genomforandet av forslaget for Nastappan medfor inte en betydande miljopaverkan.
Kommentarer:

Den del av avstyckningsplanen som ligger utanfor nu foreslagen
detaljplan och inom Farstanas naturreservat kommer att foreslas att den
upphavs.

Detaljplanen kommer att omfatta programomradet.
Strandskyddet foreslas att upphavas inom kvartersmark.

Alternativa I6sningar av vatten- och avloppsfragan har foreslagits. Slutlig
I6sning presenteras fore utstallningen.

Eventuella naturvarden kraver ingen sarskild inventering.

Sjofartsverket

Planerade atgarder skall tydligt redovisa relationen till sjofartsstrak, farleder, kajer och
sékerhetsanordningar.

Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas sa att dessa inte blandar sjéfarande
eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som &r avsedda for sjofartens sékra
navigation.

Sjofartsverket har, utéver ovan anférda synpunkter, inget ovrigt att erinra mot det
foreslagna programforslaget, utan aterkommer med mer detaljerade synpunkter pa
respektive omrade nar planerna i senare skede har konkretiserats.

Sjofartsverket kommer i framtiden som remissinstans att avvisa alla eventuella krav pa
fartbegransningar eller andra atgarder som innebar inskrankningar for fartygstrafiken.

Kommentarer: sjofartsverkets synpunkter beaktas i bygglovskedet.
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Trafikverket

Eftersom Néstappan saknar daghem, skola och olika typer av service, &r risken
pafallande att bilberoendet blir stort.

Kollektivtrafikforsorjningen bor undersdkas och eventuellt samordnas med Farstanés
Camping.

Kommentarer:

Kollektivtrafikforsorjningen kommer att utredas i samrad med planen
for Farstanas.

Miljonamnden

Det &r bra att avstyckningsplanen fran 30-talet ersétts med en detaljplan for omradet dar
husen successivt blir permanentbostader.

En VA-utredning erfordras. Miljonamndens kretsloppspolicy for enskilda avlopp bér
tillampas.

Grénsen for naturreservatet behdver klargoras.

Varna tillgangligheten till strandomradet.

Naturvérdena i strandomradena behover kartlaggas.
Kommentarer:
Se kommentar till lansstyrelsens yttrande.

Kultur- och fritidsndmnden

En nytillkommande bebyggelse bor ges en placering anpassad efter terrdngen, tomterna
enligt programforslaget bibehallas stora, stora trad om majligt behallas och en
fargsattning ges i enlighet med omradets karaktar. Det bor utredas om det finns
bebyggelse som bor fa specificerade verksamhetshestammelser i detaljplanen.

Telge Nat
Varme; Fjarrvarme har inga synpunkter
Bredband; saknas i naromradet

Vatten och avlopp; Det maste till en VA-utredning som visar hur man kan lésa vatten-
och avloppsfragan pa basta samhéallsekonomiska satt med en framtida hallbar VA-
I6sning.

Elnét; befintlig hogspanningsledning i luft maste erséttas med kabel i mark. E-omrade
for transformatorstation behdvs.

Kostnader for ombyggnad och utbyggnad av ledningsnatet kommer att belasta byggnads
projekt.
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Naturskyddsféreningen Sodertélje

Naturskyddsforeningen i Sodertélje ber harmed att fa lamna féljande synpunkter pa
rubricerade samradsforslag.

Sammanfattning

Nastappan ar ett mycket attraktivt omrade, med fa motsvarigheter inom Sodertélje
kommun. Naturskyddsforeningen ser positivt pa att omradet planlaggs, att permanent
boende medges, att gemensamma avloppslosningar tas fram och att infrastrukturen i
Ovrigt generellt anpassas till permanentboende.

Synpunkter i detalj och motiveringar

Grans for Naturreservatet maste klargoras.

Omradets lage staller extremt stora krav pa en val avvéagd detaljplan.

Hansyn ska tas bl a till naturvarden och till allméanhetens tillgang till natur, inklusive
strander.

Inga nya tomter tillskapas inom strandskyddat omrade.

Om detaljplanen vill varna om Né&stappans hittillsvarande karaktér finns anledning att
genom tomtstorlekar och foreskrifter motverka alltfor exklusiva tendenser.

Planlagg for mer yteffektiva bostéder, t ex kedje-och radhus.

Végar skall vara allmanna, parkeringsplats skall anldaggas och den sydligaste udden
skall planeras for allmént bad.

Om naturreservatet omfattar all obebyggd mark inom programomradet s bér den forbli
obebyggd.

Kommentarer:

Eftersom detaljplanen skall varna om befintlig bebyggelsekaraktar blir det
antagligen ej aktuellt med rad-eller kedjehus.

Véagfragan skall utredas. Agandet och végens standard skall klargéras.

Agare till Haknas 4:27 Kartan &r fel. Sjostugan ligger i sin helhet pa 4:27.

Agare till Haknas 4:35  Tillfartsvagen standard och d4gande maste klargoras.
El- och telefonnatets framtida status bor utredas.

Agare till Haknas 4:36  Att varna om miljon, framférallt bra avloppslosningar, ar
mycket viktigt.

Kommunalt vatten av hog kvalitet bor vara en sjalvklarhet.

Agare till Haknas 4:37  Valkomnar en lésning av avloppsfragan. Ingen tomt norr om
4:37. Vill fortsattningsvis anvanda sin egen vattenbrunn.
Vagfragan maste losas.

Agare till Haknas 4:44  Tillfartsvagen standard och dgande maste klargéras. El- och
telefonnatets framtida status bor utredas.

Agare till Hdknas 4:45  Bestrider kraftfullt att det inte skall goras en
miljokonsekvensbeskrivning, vilket bor vara utgangspunkten
nar man skall 6ka antalet tomter med 70% i ett marint- och
naturkansligt omrade. Se bilaga 1
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Agare till Haknas 4:48

Agare till Haknas 4:49

Agare till Haknas 4:63

Stallningstagande

1. Bristfalligt beslutsunderlag da de planerade tomterna inte
ar utsatta pa forslagets karta, vilket omojliggor ett
stéllningstagande.

2. Naturreservatets granser ar oklara.

3. Fortsatt fri tillgang till stranden via befintliga
allmanningar maste garanteras.

4. Befintligt vagnét representerar ett stort varde for fortsatt
exploatering.

5. Gangstigar pa allmanningar mellan tomterna for att
sakerstalla atkomsten till skogen.

Se bilaga 2

Efterlyser de nya tomternas ldgen. Om nya tomter bildas
vaster om 4:49, énskar man inkdpa den ndrmaste.

I bygglovet 2009 kravdes fran kommunen att ett
minireningsverk anlades.

Vid eventuell tvangsanslutning till kommunala ledningar
kravs att kommunen l6ser in den enskilda anlaggningen.

Strandens tillganglighet maste bevaras.

Passager ut i reservatet maste finnas.

Forstar inte iden med att strandskyddet ska upphavas.
Végens standard, status och dgande maste utredas.
Se bilaga 3

Samhallsbyggandskontoret foreslar att arbetet med detaljplanen fortsatter.

Inkomna synpunkter skall, sa langt mojligt, beaktas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan

Urban Dahlberg
Planchef

Bengt Lindskog
Arkitekt
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