SAMHALLSBYGGNADSKONTORET SAMRADSREDOGORELSE
Plan PLANPROGRAM
Handl&ggare: Stefan Modig Pnr P 05024

Tel: 08-550 225 79

2008-07-24

Program for detaljplan for

DEL AV VISBOHAMMAR 1:20
inom Vardinge

I Sodertdlje kommun

Bakgrund och syfte

Agaren av Visbohammar 1:20 har framfort 6nskemal om att exploatera delar av fastigheten
genom att avstycka tomter for villabebyggelse. Sodertélje kommun &r positiv till den fore-
slagna utbyggnaden och Vardinge kommundelsnamnd beslot i november 2005, att bifalla
den inlamnade ans6kan om planldggning av Visbohammar 1:20.

Syftet med detaljplanen &r, att skapa planmassiga forutsattningar for att kunna uppféra nya
bostader inom - i huvudsak - den sodra, skogbekladda delen av fastigheten Visbohammar
1:20.

Omradet ligger utanfor Sodertalje kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
kommunalt ledningsnét for VA saknas darmed. Avloppsvattnet fran de nya bostaderna
skall darfor renas i en egen reningsanlaggning, medan dricksvatten kan erhallas fran Gne-
sta kommuns vattenverk.

Planomradet ar belaget norr om vag 57, men den nya reningsanlaggningen skall placeras
och dimensioneras s, att dven de befintliga bostaderna i Rudholm-Nibble, sdder om vég
57, kan anslutas.

Handlaggning

Vardinge kommundelsndamnd besl6t i november 2005, att bifalla en inlamnade ansékan om
planlaggning av Visbohammar 1:20.

Under samradstiden, som pagick under tiden 20 mars — 25 april 2008, fanns planhandling-
arna utstallda hos samhallsbyggnadskontoret, pa kommundelarnas kontor i Jarna, i stads-
husets Infocenter, pa Sodertalje stadshibliotek och pa Sodertélje kommuns webbplats.

Detaljplaneforslaget dverséandes for yttrande till sammanlagt 21 remissinstanser och till
sakdgare enligt sarskild fastighetsforteckning.



Synpunkter pa forslaget

Remissinstanser

Foljande remissinstanser har lamnat synpunkter pa forslaget:

Lansstyrelsen utgar fran att planlaggningen sker i nara samarbete med Gnesta kommun.

Kommentar

Véagverket

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning, att planens genomférande
inte antas medfora betydande miljopaverkan. De motiveringar som ligger
till grund fér kommunens stéllningstagande bor redovisas i sammanfattad
form i kommande planhandlingar.

Véag 57 utgdr primér transportled for farligt gods. Om det inte ar mojligt
att genomfora riskreducerande atgarder, bor ett skyddsavstand enlig lans-
styrelsens rekommendationer hallas mellan vagen och de nya bostaderna.

Avloppsreningen skall ske i en egen reningsanlaggning. Undersékningar
har visat, att det sker en spridning av lukt, buller och bakterier fran re-
ningsverk och Boverkets allménna rad 1995:5 "Béttre plats for arbete” bor
utgora underlag vid bestamning av skyddsavstand mellan bostéder och re-
ningsverk. Planhandlingarna skall innehalla en beskrivning av reningsver-
ket, den forvantade belastningen och eventuella forvantade stérningar.
Handlingarna skall ocksa innehalla en tydlig motivering av lampligt
skyddsavstand.

Enligt planprogrammet skall de nya bostaderna anslutas till Gnesta kom-
muns vattenledningsnat. Mojligheten att koppla pa det nya omradet till
Gnesta kommuns reningsverk bor utredas i det fortsatta planarbetet.

En arkeologisk utredning av omradet kravs.

Som underlag for planarbetet har saval trafikbullerutredning som riskana-
lys genomforts. Detaljplanen kommer att uppréttas med beaktande av ut-
redningsresultaten. Nér planomradets avgransning ar fastlagd, skall ocksa
en arkeologisk utredning bestéallas.

Reningsanlaggningens utformning och placering kommer att redovisas i
planhandlingarna. Tanken &r, att reningsanlaggningen skall placeras norr
om det planerade bostadsomradet, i h6jd med det befintliga reningsverket i
Gnesta kommun. Detta betyder, att rekommenderat skyddsavstand mot bo-
stader sannolikt kan erhallas. Gnestas kommuns reningsverk har f n inte
kapacitet att ta emot avloppsvattnet fran de nu féreslagna nya bostaderna,
men den tankta placeringen av reningsanldggningen gor det mojligt att an-
sluta till Gnestas reningsverk nér den planerade utbyggnaden av renings-
verket &r genomford.

Gnesta kommuns samhéllsbyggnadsforvaltning har deltagit i det inledande
skedet av programarbetet, men har inte yttrat sig 6ver planprogrammet.
Det fortsatta planarbetet kommer att bedrivas i samrad med Gnesta kom-
mun.

anser, att det ar betydelsefullt att studier av vagtrafikbuller samt analys av
riskerna med avseende pa transporter med farligt gods vid vdg 57 genom-
fors infor planarbetet. VVagverket har behov av en byggnadsfri zon i utmed
vagen.



Standarden pa véagnatet &r inte ndjaktig och kommunen bor i planarbetet
utreda och redovisa konsekvenserna for trafiken i omradet och omkring-
liggande végnat.

Det &r positivt, att det planeras gang- och cykelvagar med anslutning till
kollektivtrafiken i Gnesta samhélle. Gang- och cykeltrafikanter bor skiljas
fran biltrafiken och ett avstand om tre meter erfordras mellan gang- och
cykelvédg och vag 57.

Kommentar  Det skyddsavstand mellan bostiaderna och vag 57 som erfordras med avse-
ende pa riskerna med transporter med farligt gods, innebér att en 60-80
meter bred byggnadsfri zon upprattas mellan végen och bostaderna, vilket
bor tillgodose vagverkets Gnskemal.

Projektering av gatorna i omradet ingar som ett led i planarbetet. Ny vég-
anslutning direkt mot vag 57 planeras inte.

SL ser positivt pa att gang- och cykelvagar planeras till Gnesta station och nér-
maste busshallplats.

Kommentar Ingen kommentar.

Sodertorns papekar, att en riskanalys avseende transporter med farligt gods pa vag 57

brandférsvar  skall utféras som underlag for planeringen samt att vattennatet i planomra-
det bor dimensioneras for att klara att forsorja sprinkler i de byggnader dér
detta kan bli aktuellt. Sodertorns brandforsvar foresprakar sprinkler som
en del i brandskyddet.

Kommentar  Betr riskanalys, se ovan. Omradet planeras for villabebyggelse, som nor-
malt inte utrustas med sprinkleranlaggning. Omradet avses anslutas till
Gnesta kommuns vattenverk och ledningsnétet skall dimensioneras med
beaktande av de framférda synpunkterna.

Telge Nat AB  papekar, att planomradet ligger utanfor Telge Néts koncessionsomrade for
eldistribution. For utbyggnad av elnatet i omradet hanvisas till Vattenfall
Eldistribution AB.

Planomradet &r belaget utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. VA-forsorjningen skall 16sas med gemensam spillvattenhan-
tering i en egen lokal reningsanlaggning och vattenforsdrjningen avses ske
via samféllt ledningsnat, anslutet till Gnestas allménna ledningsnéat. Att
aven vattennatet skall vara samfallt, bor framga tydligare av texten.

Kommentar ~ Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet.

Miljéonamnden forordar en lokal I6sning for vatten och avlopp, bl a for att undvika langa
transporter av vatten.

Sigtunaan utgor en viktig forbindelselank och lokal for insekter och storre
djur som anvander vattnet och strandomradet som boplats och forbindelse-
och spridningsvag i omradet. I an och dess narmiljo forekommer flera
djurarter som ar hotade eller rodlistade. Att uppratthalla strandskyddet ar
darfor angelaget.



Omradet ar klassat som hogriskomrade for radon. Lamplig byggteknik
som motverkar detta problem bor regleras genom planbestammelse. Det
finns ocksa risk for att skog som skall bevaras, torkar ut i samband med
exploateringen pa grund av dndrade villkor fér grundvatten och markens
fuktbarande egenskaper.

Detta bor studeras vidare i den fortsatta planeringen och kopplas till dag-
vattenhanteringen.

Kommentar  Hela forslaget bygger pa - och &r beroende av - att avloppet omhéndertas i
en lokal reningsanlaggning. Dricksvattnet fran befintliga brunnar i intillig-
gande omraden ar, enligt miljokontoret, ofta av dalig kvalitet, varfor
dricksvatten skall tas fran Gnesta kommuns vattenverk, som ar belaget
strax norr om planomradet. Planarbetet bedrivs i nara samarbete med mil-
jokontoret.

En undersokning har visat, att det inte foreligger risk for uttorkning av
skogen i samband med den foreslagna utbyggnaden.

Strandskyddet utmed Sigtunaan paverkas inte av planforslaget.

Kultur- har inga erinringar mot forslaget under forutsattningar att kulturvérdena
namnden inom planomradet ges stort utrymme samt att friluftslivets intressen beak-
tas i den fortsatta planprocessen.

Kommentar Ingen kommentar.

Utbildnings-  staller sig positiv till den foreslagna exploateringen och begér, att det

namnden planeras for markanvisning for forskola och grundskola i det planerade
bostadsomradet. Namnden aterkommer angaende behov av nybyggnad el-
ler utbyggnad av forskolor och skolor i omradet.

Kommentar ~ Omrade for forskola och grundskola reserveras i detaljplanen.

Enskilda personer

Kijell Jonsson, Vardinge-Nibble 1:2 patalar det olampliga i att planera nya bostader i ett
hogriskomrade for radon och néra den hart trafikerade vag 57, som utgor primar transport-
led for farligt gods. Lokalt omhandertagande av avloppsslam kommer att ge upphov till da-
lig lukt om slammet sprids pa akrar och &ngar i narheten av bostaderna.

Jonas Svensson, deldgare Visbohammar 1:24 papekar, att omradet anvands flitigt som
strovomrade for manniskor fran naromradet och fran Gnesta. Bebyggelse av omradet skul-
le stdnga av naturliga spridningsvagar for manga djurarter, vilket skulle vara negativt for
den biologiska mangfalden i omradet. I samband med planlaggningen tas ocksa strand-
skyddet utmed Sigtunaan bort.

Det &r viktigt att bevara gronomraden som ar sammanhéngande i dst-vastlig riktning. Allt-
for manga villor medfor en okad belastning pa intilliggande skog. Det ar darfor inte lamp-
ligt, att exploatera omradet for ett villaomrade. M6jligen kan ett fatal hus accepteras, som

inte ndamnvart andrar landskapshilden och dess karaktar av viktigt strovomrade.

Ett villaomrade i anslutning till vag 57 medfor 6kad risk for viltolyckor, varfor viltstangsel
och bullerplank bor tas med i berédkningarna.



Jan Pettersson, Nibble Gard (Visbohammar 1:14) ifragasatter den féreslagna utbyggnaden,
eftersom det ar manga som anvander omradets vagar och stigar som promenadstrak.
Vardinge &r ett odlingslandskap och inget villaomrade och jordbruksmarken skall inte be-

byggas.

Fran Nibble har man utsikt dver Gnestas reningsverk. Ytterligare ett reningsverk forsamrar
fastighetens varde. Har kommunen verkligen ratt att lata andra diva och skéta avlioppet?

Emil och Charlotte Sunvisson, Nibble Gard (Vishohammar 1:15) anser, att denna del av
Vardinge till stor del &r forsummad av Sodertélje kommun och de utnyttjar i allt vasentligt
servicen i Gnesta. Att flytta kommungrénsen eller att fortata befintlig bebyggelse i MdInbo
vore béttre dn att bebygga omradet vid Nibble Gard. Garden &r fran 1600-talet och en mo-
dern bebyggelse inpa garden skulle kunna skada kulturmiljon for all framtid.

Skogsomradet mellan vag 57 i soder och félten i norr utgor ett mycket vardefullt strévom-
rade och maste, tillsammans med Sigtunaan, betraktas som vardefull milj6. En storskalig
bebyggelse innebér ett uppenbart hot mot denna miljo. Akermarken runt Nibble &r en av de
erkant bordigaste i Sédermanland. Att bygga pa sadan mark kan knappast anses forenligt
med hushallande av naturresurser och detaljplanen bor inte omfatta akermark.

Beddmningen att utbyggnaden inte skulle ha en betydande miljopaverkan delas inte och en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning kravs darfor.

Ann-Sofi (olasligt efternamn), Kvigarde och Ann Sofie Westerberg (okand adress) anser, i
likalydande skrivelser, att det ar valdigt tragiskt for manga om det byggs pa skogsmarken
och akermarken vid Visbohammar 1:20. Skrivelsen innehaller dessutom ett antal fragor ro-
rande utformning och genomférande. Nagra exempel pa sadana fragor:

o Var skall den nya tillfartsvagen till omradet anldaggas och vem ansvarar for skétsel och
underhall?

o Kommer en gangvég att anldggas fran véag 506 till vag 57 dar skolbussen stannar?

o Var kommer reningsanldggningen att anldggas och hur skall den finansieras och sko-
tas?

0 Nar borjar utbyggnaden?
Emma Baumer (ok&nd adress) har skickat ett e-postmeddelande, i vilket hon - i synnerli-

gen skarpa ordalag - motsatter sig hela forslaget, bade vad géller utbyggnad av bostader
och av forskola.

En protestlista har inlamnats fore programsamradets borjan. Listan bar rubriken ” Vi prote-
sterar mot planerna pa nybyggnation vid Nibbles marker och skog ”. Listan har 100 namn-
underskrifter, men saknar adressangivelser och namnfértydliganden.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar

Samtliga yttranden fran privatpersoner innehaller kritik mot forslaget. Gemensamt for kri-
tiken ar, att skogsomradet utgor ett viktigt strovomrade for allménheten och att &ngsmar-
ken utgor vardefull jordbruksmark som inte far bebyggas. | vissa fall uttrycks ocksa oro for
storningar fran den planerade reningsanlaggningen.



| planprogrammet anges inte nagon avgransning av kommande planomrade, utan omradet
som berdrs i stort, har markerats med en vid cirkel, som dven omfattar Nibble Gard (Vis-
bohammar 1:14 och 1:15) och en stor del av &ngsmarken. Kommande detaljplan avses inte
omfatta Nibble Gard. | den man den planerade bostadsbeyggelsen kommer att berora
angsmarken, blir detta endast i mindre omfattning och i anslutning till skogsbryn.

Pastaendet att skogsmarken har betydelse som strovomrade for allméanheten ar inte helt
grundl6st, men bygger maojligen pa den felaktiga uppfattningen, att skogsomradet utgor
allmén plats och darmed ar allmén egendom. | samband med det fortsatta planarbetet, av-
ses dock behovet av gangforbindelser genom omradet sarskilt studeras och tillgodoses.
Awven spridningskorridorer for vaxter och djur bor efterstrivas.

Den planerade reningsanlaggningen anlaggs under jord och pa stort avstand fran planerade
och befintliga bostader och kommer inte att paverka boendemiljon negativt. Genom att be-
fintliga enskilda avloppsanlaggningar i omradet avvecklas och befintliga bostéader i stéllet
ansluts till den planerade reningsanlédggningen, beréknas betydande miljoférbattringar upp-
nas. Maéjlighet skall ocksa finnas att, pa sikt, avveckla reningsanlaggningen och i stallet
ansluta till Gnesta kommuns reningsverk. Denna och évriga fragor kommer narmare att be-
lysas i kommande forslag till detaljplan.
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