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Vad ér en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomrdéden fér
anvdandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida bygglovsprévningar.
Det @r en process som grundar sig pd lagstiftning genom frémst plan- och bygglagen (PBL) och
miljdbalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planférslaget och relevant underlag till berérda myndigheter, kdnda sakégare
och boende som berérs. Syftet med samrddet &r att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen. Efter genomfért samréd kan forslaget justeras utifrdn de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planférslaget kan antas ska det vara tillgéngligt for granskning, dé ges berérda myndigheter,
sakdgare och andra berérda ytterligare en moéjlighet att yttra sig éver det reviderade planférslaget.
Efter granskningen kan férslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. N&r detaljplanen har antagits underrattas Iénsstyrelsen,
lantmdaterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under granskningstiden ldmnat
in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillk&nnagetts
pd kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hallplatser

Planarbetet Tid for Tid fér Beslut om Planen vinner
startar samrad granskning antagande laga kraft

O Dl
| | | |

Vi tar fram Vireviderar Vi reviderar Tid for
ett férsta férslaget férslaget overklagan
planférslag
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E HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs tillsammans med denna
planhandling av en plankarta med
planbestdmmelser. Dessa ska lasas
tillsammans.

- Gestaltningsprogram

+ Undersdkning om betydande miljopdverkan
« Fastighetsférteckning

« Fastighetsutredning

UTREDNINGAR

. Naturvdrdesinventering,
(Ekologigruppen 2021-10-25)

+  Naturvérdesinventering vattenmiljéer,
(Ekologigruppen 2021-10-20)

»  Arkeologisk utredning Visbohammarr,
(Uv Mitt, Rapport 2010:22)

+  Riskanalys avseende transportled farligt
gods, (Brandskyddslaget 2008-08-18)

«  Trafikbullerutredning, (Acad 2023-10-13)

«  Oversiktlig geoteknisk utredning,
(Geomind 2023-11-17)

- Trafikutredning, (WSP 2023-12-15)

- Dagvattenutredning, (Marktema 2024-
02-16)

«  VA-PM, (Marktema 2024-02-16)

«  Bro férstudie, (inhousetech 2021-12-01)

-+ Vattennivder i Sigtunadn (Norconsult
2023-04-28)

+  Beslut om betydande miljppdverkan
bro, Ldnsstyrelsen 2021-08-19

+  PM Provpumpning och geohydrologji,
(Geosigma AB 2021-01-07)

+  Samrddsunderlag avseende uttag av
grundvatten fér dricksvattenédndamdl
(Geosigma AB 2021-01-25)

«  Miljékonsekvensbeskrivning avseende
bortledning av grundvatten fér
dricksvatten&dndamadl, (Geosigma AB
2022-04-06)

+  Beslut om betydande miljopdverkan
brunn, Lénsstyrelsen 2021-08-19

«  Vattendom brunn, Nacka tingsréitt
2022-11-02, M 2528-22

Ovanstdende handlingar finns tillgéngliga
pd kommunens hemsida. De gér éven att fé
tag pd genom att kontakta
Samhdllsbyggnadskontoret.
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1. Inledning
1.2 Bakgrund och syfte

Visbohammar 1:27 foreslds utvecklas med bostdder. Totalt planeras for ca 450 hushall i en- och
tvabostadshus, radhus och i flerbostadshus. Fastigheten dr idag obebyggd skogsmark som delvis
ar avverkad. Utover bostdder planeras en forskola och bostdder for dldre sa som gruppbostad,
dldreboende eller trygghetsboende. Detaljplanen foreslar d&ven en ny broférbindelse ver
Sigtunaan till Gnesta tdtort med en gang- och cykelvdg.

Lagesbestémning och areal

Fastigheten Visbohammar 1:27 dr beldgen inom Vardinge-M6lnbo kommundel, i den sydvéstra
delen av S6dertalje kommun. Omradet ligger ndra Gnesta tdtort. Kommun- och ldnsgrans gar
strax vaster om planomradet i Sigtunaan. I soder avgransas omradet av riksvag 57 och omradet
Rudholm-Nibble vid sjon Sillen. I norr méter omradet odlingsmark och garden Nibble. Ett par
km ldngre norr ut ligger Frosjon. Mot Oster angransar planomradet av en lansvdg 506. Ca 1km
nordost ligger Skill6tssjon. Planomradet dr ca 25 ha och utgor ett obebyggt skogsomrade.
PRINCIPER

| Hirsbergn Hoioy ad 1
Fastigheten Visbohammar 1:27 dr beldgen inom Vardinge-Moélnbo kommundel,
iden sydvéstra delen av Sodertalje kommun. Omradet ligger ndra Gnesta

tdtort.

Ry

Gdllande planer
Omradet omfattas inte av nagra gallande planer. Ett planprogram togs fram fér omradet 2008.
Ett samradsforslag med en tidigare byggaktor var ute pa samrad 2016.

Markégoforhallanden

Fastigheten Visbohammar 1:27 dgs av Signum AB och som ocksa ar projektets exploator.
Visbohammar 1:27 dr avstyckat fran Visbohammar 1:20 och &r i princip samma avgransning som
planomradet. Visbohammar 1.20 dr en jordbruksfastighet norr om planomradet, men omfattar
aven delar av vag 57 och vdg 506 samt en mindre vdg som gar genom Vardinge-Nibble och
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Rudholm. Denna vdg utgor den gamla vagen till Gnesta och leder fram till en stenvalvsbro 6ver
Sigtunaan. I 6vrigt omfattar och angriansar planomradet till tre Officialservitut: 01-VAR-213.1,
01-VAR-475.1 och 01-VAR-473.11 planomradet finns dven en samfilld fastighet for vigandamal.

1.3 Férenligt med 3,4 och 5 kap Miljébalken

Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grundldggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Fjarde kapitlet innehaller sarskilda bestammelser f6r hushallning
med mark och vatten f6r vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehaller
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De dtgdrder planen medger bedéoms vara
forenliga med en ur allmdn synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurserna.
Planen bedéms inte heller medge sddan markanvandning att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Kommunen bedomer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) dr nodvandig.
Bedomning av konsekvenser f6r miljon utvecklas under konsekvenser av planens
genomforande. Underlag f6r beddmningen redovisas dven i undersékningen om betydande
miljopaverkan och som bifogas detta samradsforslag.

1.4. Tidigare stdallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan 2013-2030 sd anges att nya utbyggnadsomraden i
kommundelen Vardinge-Malnbo i férsta hand bor tillkomma i direkt anslutning till M6lnbo
tatort, men ocksa i anslutning till Gnesta tatort. Nar nu gédllande 6versiktsplan togs fram hade
ett planprogram tagits fram for detta planomrade och ddrfor namns dven Visbohammar i
oversiktsplanen som ett utpekat utvecklingsomrade f6r smahusbebyggelse.

RUFS 2050

Planomradet ligger inom geografiskt omrade som enligt den regionala utvecklingsplanen
(RUFS) 2050 definierar som landsbygd. Enligt planen dr Mélnbo tdtort utpekad som en
landsbygdsnod. Liksom i kommunens oversiktsplan dr ett viktigt stallningstagande att undvika
spridd bebyggelse och att koncentrera utvecklingen till tdtorterna. For att
bebyggelseutvecklingen pa landsbygden ska ske pa ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt
hallbart satt pekar den regionala utvecklingsplanen pa behovet av ett gott samspel mellan stad
och land och dar kollektivtrafikforsérjningen och ett fungerande vagnat dr en viktig
forutsattning. Men ocksa att hansyn tas till areella naringar liksom till ortens historia och
karaktdr och att det finns tillgang till handel, kultur, offentlig service och utbildning.

Kommunala beslut i 6vrigt

For omradet finns ett planprogram som var pa samrad 2008. Darefter paborjades direkt ett
detaljplanearbete. Ett samradsforslag var ute pa samrad 2011. Darefter var projektet vilande.
2015 avstyckades Visbohammar 1:27 fran Visbohammar 1:20. Signum AB forvarvade fastigheten
och initierade ett nytt projekt. Beslut om ett nytt planuppdrag togs i Vardinge-Mdélnbo
kommundelsnamnd 2019, utifran en omarbetad skiss fran Signum AB.
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2. Forutsattningar
2.1 Riksintressen och omrddes-/ bebyggelseskydd

Riksintressen

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse. Dock ligger riksintresse for kulturmiljovarden
Vardinge, strax soder om planomradet. Omradet utgérs av en forntida agrar miljo med
kyrkomiljo och gods fran 1500-och 1600-tal. Omradet dr ocksd utpekat i kommunens

kulturmiljoprogram, med ungefar likande avgrdansning som riksintresset. Gnesta tatort
omfattas dven av riksintressen for kulturmiljévarden.
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Ca 1, 5 km sdder om planomradet ligger Vardinge kyrka och som dven ingar i
riksintresset for kulturmiljévarden Vardinge AB 1. Bilden till hoger visar del av Gnesta

tétort som ocksd ingdr i riksintresse for kulturmiljovdrden Gnesta Dé44.

Skyddad natur
Omradet omfattar ingen skyddad natur

Strandskydd
Utmed Sigtunaan finns ett strandskydd pa 100 meter
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Fornlémningar

I anslutning till planomradet finns tva gravfalt fran jarnaldern. De dr beldgna ndra Sigtunaan i
vaster och ar upptagna i Riksantikvarieimbetets fornlamningsinventering fran 1951, reviderad
1979. 1 samband med tidigare planarbete i omradet har en arkeologisk utredning tagits fram. (UV
MITT, RAPPORT 2010:22) I den nya inventeringen patraffades ytterligare tre fornlamningar
inom planomradet. Ett gravfalt av yngre jarnalderstyp och tva forhistoriska boplatser, den ena
sannolikt fran jarnaldern och den andra fran slutet av stendldern. Dessa dr numera upptagna i
Riksantikvarieambetes register. Utdver dessa finns en registrerad 6vrig kulturhistorisk lamning
inom planomradet.

2.2 Mark och vattenomrdaden

Naturmark, terréing och vegetation

Omradet ar ett relativt kuperat skogsomrade med en vegetation som till storsta delen bestar av
blandskog, men som till stor del dr avverkad. Dock finns vissa inslag av ddellévskog och dven
vatmark/kdrr i omradets vastra del. Mot soder och vag 57 dr skogen inte avverkad. Har utgors
tradbestandet framst av tall och gran.

Storre delen av omradet dr nyligen avverkat. Hir med nagra yngre
ekar som avses sparas i den s.k. Ekbacken

Geoteknik

Genom omradet gar Strangndsasen, som stracker sig i nord-sydlig riktning. Marken i omradet
bestar huvudsakligen av isdlvssediment med inslag av grovmo, sand, silt och lera. Centralt i
omradet, i den absoluta héjdpunkten, férekommer berg i dagen/ytnara berg. Denna del har
tydlig karaktar av ett fastmarksomrade, med gles skog och relativt varierande hojdnivaer. Block
forekommer pa ytan. Granit ar den dominerande bergarten.

I norr dndras omradets karaktar och 6vergar till dkermark, som ligger nagot ldagre dn de

delar dér asen gor sig synlig. Denna del samt de ldgre belagna delarna i sydvast och st

bestar av glacial silt. I nordvist, i 6st samt séder om omradet forekommer postglacial sand. Asen
har varit utsatt for svallning efter den senaste istiden, vilket innebadr att postglaciala jordarter
bestar av material som svallats ut fran hogre till 1agre liggande terrang.

I den sydvastra delen, i det som bedoms vara omradets lagpunkt, utgors jorden framst

av glacial silt. I denna del férekommer dven ett omrade med karrtorv, har bedoms dven vatten
kunna vara stdende ovan markytan under delar av dret. Detta lagldnta omrade &r till stor del
tatbevaxt och ar svarframkomhgt Ytterhgare vaster om den lagldnta delen (utanfér
undersokmngsomradet) gar Slgtunaan An gér i nord-sydlig r1ktn1ng och ar lagre beldgen

dn undersokningsomradet. Mellan an och undersokningsomradet stracker sig en svag

hojdrygg.
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Den ostra delen bestar huvudsakligen av isdlvssediment, i synnerhet den centrala delen

med mer béljande topografi. I nordvast 6vergar jorden till postglacial silt och vidare till glacial
silt. Det kan inte uteslutas att lera forekommer i denna del. Ytterligare at soder (B) sluttar
topografin generellt svagt ned mot vdg 57. Inom omradet forekommer en brantare takt. Enligt
uppgifter utgors takten av sand och grovt grus, varviga finkorniga sediment kan férekomma.
Langs med omradets sodra/sydostra rand bestar vaxtligheten av hoga tallar.

[ L postglacia finsand
| -
121 TR - Utberg
L W et Gyttjelera
W f 1. T Galical sil
15 R0 TN R e T
7 _‘\\\ '___‘_,_‘zf.. \ L Sandig morin

Isslvssediment

Isilvsseidement, sand |

Jordartskartan med plangrdns. Kalla SGU

Naturvéarden.

En naturvdrdesinventering (NVI) enlighet med SIS standard (SS 199000:2014) har tagits fram av
ekologigruppen under varen 2021 f6r planomradet. Arbetet har dven omfattat tilldgget
naturvardesklass 4, inventering av naturvardstrad samt en fagelinventering. Omraden med hogt
naturvdrde omfattar frimst omraden med naturvardstrad. Tradslagen &r framst tall, asp och
bjork. Enstaka ek, gran, silg och ronn forekommer ocksa.

Ca 4,5 hektar, fordelat pa sju objekt har bedomts med hogt naturvarde (klass 2). Ett omrade vid
Sigtunaan (objekt 21) utgor en strandlévskog dar hackande mindre hackspett observerats.
Objekt 20 ligger pa en fornlamning med trdd av hagmarkskaraktar. Objekt 2 och 14 som gar
utmed den norra kanten bestar av flera tdmligen grova aspar och andra 16vtrad dar bland annat
den rédlistade spillkrakan hdckar. Objekt 13, langst i Oster, utgors av ett flertal jattetallar. Objekt
23 bestar av en 6ppen grasmark dar en del hdvdgynnade véxter finns kvar ddr den rédlistade
svinroten utgor ett sarskilt intresse att bevara.

8 hektar, fordelat pa fem objekt utgor patagligt naturvarden (klass 3), bl.a. med en fuktig
vatmark och en slant med unga vidkroniga ekar.

7 objekt pa sammanlagt ca 10 hektar har bedomts med visst naturvarde (Kklass 4). Dessa bestar
av ungskog, planteringar eller avverkningsytor pa sandiga jordarter fran isdlvsmaterial.

Naturvéarden vattenmiljo

Da planforslaget dven omfattar en bro 6ver Sigtunaan for att uppna en genare koppling mot
Gnesta sambhadlle utférdes dven en naturinventering i vattenmiljon. Inventeringen utfordes av
ekologigruppen enligt SIS standard. Inventeringsomradet utgor en begransad del av Sigtunaan,
dartill har hela ans strackning beaktats som ett s.k. landskapsobjekt. Objektet bedéms hysa hogt
naturvdrde. Det avgransade naturvardesobjektet utgors av Sigtunaans fara pa en stracka av ca
140 meter. Under fdltinventeringen togs bottenfaunaprov i det avgransade naturvardesobjektet.

10
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Totalt patraffades 9 olika organismer, relativt fa. Inga ovanliga arter patrdffades och inte heller
nagra invasiva eller sallsynta. Inga forsurningskansliga arter hittades. De arter som patraffades
dr sddana som dr typiska for vatten som dr paverkade av jordbruk samt med en hog tolerans for
fororeningar.

...... dessrsuntoring OH41) Vimonm fibar - Wsboh e
~~~~~~ s 2

=,
Al
Naturviirc (NVI) -
- Hag! naturvaide - naturvaidesklass 2
il @ Patogliat naturvirde - naturvirdaskiass 3
! Visst neturvérde - naturvérdeskless 4

Lagt naturvarde

(3 nventeringsemrade T

Karta med naturvérdesklassning av inventerade objekt till vanster. Till hoger Naturvdrdesobjektets avgransning
kring forslag till GC-bro

Rekreation

Skogsomradet genomkorsas av flera stigar och en knappt korbar dldre vag. Det bedoms som att
det 4r manga som promenerar langs med skogsbrynet vid odlingsmarken mot Nibble gard samt
genom omradet Rudholm langs med den dldre vagstrackningen mot den lilla trdbron som gar
over Sigtunadn mot Gnesta.

Yt- och grundvatten

Planomradet ingar i norra Ostersjéns vattendistrikt. Infiltration inom planomradet sker till
grundvattenférekomsten Vardingeasen-Visbohammar. Ytlig avrinning fran planomradet sker
till ytvattenforekomsterna Sigtunaan — nedre del, vattendraget fran Skill6tsjon till Sigtunaan
och sjon Sillen.

Genom att planomradet innehaller flertalet storre lagpunkter, sker infiltration till stor del lokalt
snarare an avrinner ut ytligt fran planomradet. Planomradet dr beldget ovan
grundvattenférekomsten Vardingeasen-Visbohammar. Darfoér bedoms grundvattenférekomsten
Vardingeasen-Visbohammar vara den fraimsta mottagaren (recipienten) for planomradets
dagvatten.

Marken inom planomradet &r starkt kuperad. Tre héjder bildar tillsammans flera vattendelare
och inom planomradet finns dven flera sankor. Sammanlagt bildar den befintliga topografin elva
huvudsakliga delavrinningsomraden. Sju av dem avrinner till lokala sankor inom planomradet
medan ovriga avrinner diffust ut fran planomradet. De lokala sdnkorna ar inte permanent
vattenfyllda, utan de bla linjer som illustreras i figuren visar maximal mojlig
damningsutbredning baserat pa befintlig topografi. Den ytavrinning som sker ut fran
planomradet utan att na nagon av de lokala sankorna sker i huvudsak mot norr och sydvast.
Diffus avrinning sker till sjon Sillen séder om planomradet. Delvis via Sigtunaan och delvis via
vattendraget fran Skill6tssjon till Sigtunaan och sedan via Sigtunaan.

11
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Topografin kring planomradet bildar fem topografiska tillrinningsomraden. Tillrinning in till
planomradet fran dessa sker endast i de fall da dagvatten inte infiltrerar lokalt inom respektive
tillrinningsomrade. Tillrinningsomradena utgors i huvudsak av mark bestaende av skogsmark
och akermark. Dartill ingar enstaka byggnader.

[] 402 [] aos
[] 403 [] 409
[] 404 [] 4010
[] aos [ a0
[] aose

Oversikt over elva befintliga avrinningsomraden (firgade ytor) och fem huvudsakliga
lagpunkter inom planomradet (bl4 linjer. Prelimindr plangrans med rod linje

Nedan anges aktuell status och miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vattenférekomster som berér
planomradet.

Vattendraget fran Skillotssjon till Sigtunaan
Ekologiskt status: Mattlig, MKN mal: God ekologisk status 2027

Kemisk status: Uppnar ej god, MKN mal: God kemisk ytvattenstatus

Vattendraget Sigtunaan
Ekologiskt status: Otillfredsstallande, MKN mal: God ekologisk status 2033
Kemisk status: Uppnar ej god, MKN mal: God kemisk ytvattenstatus

Sjon Sillen
Ekologiskt status: Otillfredsstallande, MKN mal: God ekologisk status 2033
Kemisk status: Uppnar ej god, MKN mal: God kemisk ytvattenstatus

Grundvattenforekomsten Vardingedsen-Visbohammar
Kemisk status: God

Kvantitativ status: God
Miljokvalitetsnorm: God kemisk status och god kvantitativ status.

Vattenskydd

Planomradet ar ej beldget inom vattenskyddsomrade. Inom den norra delen av
grundvattenférekomsten Vardingeasen-Visbohammar ligger en vattentdkt som anvands for
vattenuttag till Gnesta kommun. Tdkten omfattas av vattenskyddsomrade, vilket faststdlldes
1978. Gnesta kommun reviderar for ndrvarande foreskrifterna och granser (skyddszoner) for
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vattenskyddsomradet. Planomradet dr varken i nuldget eller i den féreslagna revideringen
beldget inom vattenskyddsomradet.

Gnesta

Planomradet (rdd linje) i forhallande till dess grundvattenrecipient
(lila) och nuvarande vattenskyddsomrade. Svart transparant omrade.

Markavvattningsféretag

Det finns enligt Lansstyrelsen Stockholms digitala Lanskarta inget aktivt
markavvattningsforetag inom eller i anslutning till detaljplanomradets avrinningsvagar. Dock
har det inom projektet erhallits en 6versiktskarta fran 1991-02-11 som anger ett bolag med
namn Daga Hadrads sjosankningsbolag. Sjosankningsbolaget har sin utbredning norr och sdder
om planomradet, inklusive Sigtunadn. Det dr oklart om sjésdankningsbolaget ar aktivt.
Planomradet ar ej beldget inom bolaget eller dess batnadsomrade, men dagvatten som ej
infiltrerar lokalt avvattnas delvis till Sigtunaan saval fére som efter exploatering.

2.3 Bebyggelse- och landskapsbild

Fastigheten Visbohammar 1:27 dr obebyggd med skogsmark i kuperad terrang. Fran omradet
erbjuds utblickar mot det 6ppna odlingslandskapet mot norr och fran en h6jd i omradet kan sjon
Sillen skymtas i soder. Vdster om omradet invid Sigtunaan finns en del smahusbebyggelse varav
nagra ir av dldre ursprung och som utgjort en del av det dldre Rudholm. Aven séder om vag 57,
vid sjon Sillen finns smahusbebyggelse med inslag av dldre bebyggelse, kallat Rudholm-Nibble.
Mellan de bada omradena gick den ursprungliga vigen mellan Vardinge kyrka och garden
Sigtuna och vidare till Gnesta. Norr och 6ster om planomradet 6ppnar sig odlingsmarken som
narmast Sigtunaan till stor del dr bevaxt med energiskog. Pa en hojd ligger garden Nibble.
Gardarna Nibble och Rudholm karterades pa 1600-talet, men upptas i kdllorna dtminstone fran
1500-talets mitt. Pa grund av omradets langa havd, dldre strukturer och kvarvarande dldre
bebyggelse har omradet vissa kulturhistoriska varden. Aktuellt planomrade har dock alltid
bestdtt av skog och i dldre tider betesmark. Den karaktdristiska formen pa skogsomradet kanns
igen redan i 1600-talets karta.
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Overst till vinster ortofoto fran 1960, till hoger ortofoto fran 1975. Nedan till véinster trdbro éver Sigtunadn
och bebyggelse vid Rudholm. Nedan till higer Nibble gard strax norr om planomradet

offentlig och kommersiell service

Knappt 1km véster om planomradet finns ett rikt utbud av varor och tjanster, sdsom bilservice,
livsmedel, byggvaror, pizzeria mm. Avstandet till Gnesta centrum, med ett forhdllandevis
allsidigt utbud av varor och tjdnster dr ca 3 km. I Molnbo finns ocksa ett begransat utbud.
Avstandet fran planomradet till M6lnbo &r ca 4,5 km

Nérmsta forskola finns vid Vardinge kyrka eller i Gnesta ca 1,5 respektive 2 km fran omradet.
Grundskola (F-6) finns i Gnesta, Dansutskolan, ca 2 km fran planomradet. I Mélnbo finns
Molnboskolan, ca 5,5 km fran planomradet. Hogre arskurser finns i Jarna eller i Gnesta.

2.5 Gator och trafik

Véag- och Gatunét

Gatundtet omkring Visbohammar bestar idag av lansvdgar och mindre samfdllda vagar.
Tatortsvagar aterfinns i Gnesta. Vag 57 soder om planomradet férbinder omradet med Jarna
och Gnesta. Vagen utgdr primadr transportled for farligt gods. Vag 57 trafikeras av ca 6200
fordon/arsmedeldygn, varav ca 10% utgors av tung trafik. Trafiken fororsakar storningar for
boende utmed vdgen i form av buller. Bullerplank har darfor satts upp langs vdgen - i vissa fall
utmed bada sidorna. Vag 506 trafikeras av ca 330 fordon/arsmedeldygn, varav ca 6% utgors av
tung trafik.

Trafikverket har tagit fram en ny vdgplan for vdg 57. Denna vann laga kraft den 5 mars 2020.
Vdgplanen har beaktat det pdgaende planprojektet for Visbohammar och planerat in en ny
cirkulationsplats vid korsningen mellan vdg 57/vag 506 och Harry Martinssons vag. Vagens
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bredd blir i 6vrigt oférandrad och hogsta tillatna hastighet sanks fran 70 till 60 km/h.
Cirkulationsplatsen kommer att fungera som en entré till Gnesta da utformningen fértydligar
ndrheten till Gnesta tatort och narvaron av 6vrig tatortsbebyggelse inklusive den planerade nya
bostadsbebyggelsen i Visbohammar.

Hallplatslagen for buss inom strackan foérbi Visbohammar planeras att byggas om med
fickhallplats med hallplatsplattform.

Grasytai refuger

Uppstammad haggmispel

- ] i
Ny cirkulationsplats vid korsningen mellan vdg 57/vdg 506 och Harry Martinssons vig enligt Trafikverkets
vagplan (bild fran vagplanens gestaltningsprogram s. 20. Bilden till hoger visar befintlig korsning — riktning mot
védster och Gnesta.

Gdng- och cykeltrafik
I dagsldget saknas befintliga gang- och cykelvdgar i omradet. Trafikverkets vagplan har inte
heller planerat fér en GC-vdg langs med denna stracka av vdg 57.

Kollektivtrafik

Visbohammars ndrmaste hallplatser ar Vardinge pa vag 57 vid korsningen med vag 506
(Visbohammarsvagen)/Harry Martinsson vag, Sigtunadn pa lansvag 224 i h6jd med
cirkulationsplatsen med vig 57 samt Dansutvigen vid korsningen mellan Ostra Storgatan och
Dansutvagen.

Vardinge trafikeras bade av Sormlandstrafiken och SL. Turerna som gar férbi busshallplatsen
forbinder Gnesta med Vagnhdrad/Trosa (buss 551, Sormlandstrafiken) och Jarna (buss 786, SL).
Mellan Vardinge och Gnesta busstation gar det nio turer per dag under vardagarna. Avgangarna
ar nagot mer koncentrerade kring rusningstiderna morgon och kvall. P3 helgerna gar det fem
turer in till Gnesta busstation. Restiden mellan Vardinge och Gnesta station dr ungefar 7 min.

55;‘-»‘-5 Dan;utvégen
- e Sk [ %
g8
it
1

551
Visbohammar 786
-

=R ke e 0 Busshallplatser och busslinjer i ndrheten av

L NN Visbohammar. Orange busslinje indikerar
Sormlandstratiken och bild busslinje illustrerar
SL. (Kdlla WSP, trafikutrening)
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2.6 Halsa och sakerhet

Risk séikerhet och stérningar

I tidigare planarbete har en 6versiktlig riskbedomning gjorts for omradet (Brandskyddslaget
2008). Den huvudsakliga potentiella riskkdllan utgors av vdg 57 som dr en transportled for
farligt gods. Farligt gods delas in i nio klasser enligt det sa kallade ADR-systemet. Utifran
underlag ndr det gdller transporterade dmnen och mdngder dras slutsatsen att dmnen ur klass 1,
2, 3, 4 och 8 kan forekomma pa Vdg 57. Utifran den 6versiktliga beskrivningen av konsekvenser
gors bedomningen att det enbart dr olyckor med amnen ur klass 1, explosiva dmnen, som kan
innebdra konsekvenser for planerad bebyggelse. Dock antas férekomsten med transporter med
explosiva dmnen vara begransad forbi aktuellt omrade. Ett avstand till bebyggelsen pa 65 meter
fran vagen bedoms utifran utredningen vara lag och till och med acceptabelt.

Risk for skred

Generellt bedoms det inte finnas risk for skred och ras i omradet, men den oversiktliga
geotekniska utredningen har identifierat vissa omraden ddr det krdvs djupare utredningar och
ddr det kan kravas att slanter och bebyggelse sakras mot ras och skred. Risken dr som storst dar
stora hojdskillnader och uppfyllnader planeras samt dar forekomst av finkorniga jordar
forekommer. Den dversiktliga bedomningen i den geotekniska utredningen har utgatt fran en
grov illustration av tankt massbalans i omradet, denna kommer uppdateras i samband med mer
noggrann hojdsattning i omradet mellan samrad och granskning.

Markradon
Planomradet ligger delvis inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens underlag. I
sadana omraden ska bebyggelse anldggas med radonsdker grundldggning.

Risk fér 6versvéimning
Det bedoms inte finnas nagon risk fér 6versvamning i omradet. Omradet vid kdrrtorvmarken ar
ett instdngt omrade som hanteras i planforslaget.
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3. Planforslaget

Planomradet har en mycket varierad topografi med relativt stora hojdskillnader. Det skiljer upp
mot 25 meter mellan platsens hogsta och ldgsta punkt. Bebyggelseforslaget utgar fran att
hdnsyn tas till terrdng och vardefull natur. Hus och vdgar rundar f6ljsamt de hogre beldgna
topparna som sparas. Bebyggelsetypologier, material och fargskala anpassas till det lantliga
laget liksom ndrheten till Gnesta stationssamhalle och Vardinge som bada omfattas av
riksintresse for kulturmiljévarden.

Forslaget utgors av bostdder for olika hushallstorlekar med en variation av smahus, radhus och
flerbostadshus. En forskola och ett dldre- eller trygghetsboende tillsammans med olika
boendetyper ska bidra till ett socialt inkluderande bostadsomrade for olika aldrar. En gang- och
cykelvdg for en genare koppling till Gnesta tatort ska uppmuntra till att vdlja cykeln framfor
bilen.

Vagstrukturen haller samman omradet och kompletteras med gena strak och smitvdgar mellan
husen for gaende. Husens placering ndra gatorna skapar en smaskalig bykadnsla med inspiration
fran centrala Gnesta och andra dldre svenska stéder.

Tva samlande tyngdpunkter i omradet markeras av flerbostadshus med allmédnna platser som
mojliggor for moten, lek och rekreation. I gatumiljon markeras platsbildningen med en upphéjd
markering for sankt fart, dar gaende har foretrade. Entrén i omradets 6stra del markeras dven
med flerbostadshus. Gatutrdd ska skapa vdl gestaltade gaturum med integrerad
dagvattenhantering.

k\ %

3 1 o o L 3 - W 2 &

Hlustrationsplan 6ver bebyggelseforslaget. Omrddets terrang och boljande landskap har fatt bestimma var vigarna ska
gd och var husen placeras. Entrén till omradet ar fran vég 506 i Oster, hir lokaliseras forskolan. Centralt i omradet finns
en park med plats for lek och spontanidrott. Vid samlingsplatsen lokaliseras dldre- eller trygghetsboende och en
gemensamhetslokal i ett av flerbostadshusen. I véster fortsatter gang- och cykelvdgen mot Gnesta
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3.1 Bebyggelse

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for bebyggelseforslaget och ska ldsas tillsammans med
planbestammelserna for byggandets omfattning, utformning och utférande.
Gestaltningsprogrammet omfattar dven gestaltning av allmdnna platser sa som park,
samlingsplats och gaturum. Infér antagande ska gestaltningsprogrammet knytas till
exploateringsavtalet.

Byggandets omfattning

Smdhus

[e1000]

Storre delen av omradet foreslds utgoras av smdahusbebyggelse. Dessa grupperas med en
blandning av, enbostad- och tvabostadshus, radhus och sammanbyggda enbostadshus om hogst
fyraldgenheter. Smahusen grupperas langs med gatan och bryts av med gemensamma
parkeringsplatser och gangstrak.

Bestdammelsen reglerar ej bebyggelsetyp. Det dr den totala byggnadsarean for huvudbyggnad
angivet i varde inom kvarteret, dvs inom administrativ och egenskapsgrans som reglerar
bebyggelseomfattningen. Ut6ver byggnadsarea far varje bostadsenhet uppfora en
komplementbyggnad om 7 m?.

[e2000]

Inom vissa delar tillats en 6ppenarea for carport, denna ska vara just 6ppen och far ej klds in.
Carport regleras med byggnadsarea i varde inom varje administrativ och egenskapsgrans. Varje
carport far vara max 33 m?2.

Hogsta byggnadshojd fér smdhus, en- och tvabostadshus, radhus och sammanbyggda
enbostadshus dr 6 meter.

Takvinkel far vara mellan 28 och 35 grader.

Flerbostadshus

[e4, €5, €6, €5, e7]

Flerbostadshusen regleras med byggnadsarea, dels med angivet vdrde i plankartan e4, dels med
enskild bestammelse.

Flerbostadshusen féreslas vara i tre +en vaning. Den 6vre vaningen utformas med férhojt
vaggliv, likt en frontespis. Byggnadshojd (takfotshojd) ar 9, 8 meter 6ver medelmarkniva. Utover
hogsta angivna byggnadshojd ska frontespis/takkupor uppforas till max en tredjedel av fasadens

ldngd. Byggnadshojd inklusive frontespis dr 11.5 meter.

Takvinkel for flerbostadshusen ska vara minst 35 grader.

18



SAMRADSHANDLING | DNR: VM 2023/000042
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Illustration éver flerbostadshusens byggnadshdjd inklusive byggnadshdjd med
frontespis/takkupor samt takvinkel.

Komplementbyggnader

[es 000]

Komplementbyggnader i omradet utgors av forrad i olika storlekar, anslutna till parkeringsytor
och till flerbostadshusen. Komplementbyggnader regleras med angivet viarde inom anvandning-
eller egenskapsgrans. Komplementbyggnad/ férrad far hogst uppta 55 m? per byggnad.

Hogsta nockhojd fér komplementbyggnader dr 4 meter.

Aldre-_eller trygghetsboende

[esB5>1:]
Aldre- eller trygghetsboendet ska anpassas till §vrig bebyggelse och till omgivningen, men
foreslas samtidigt ha ett eget uttryck. Byggnadens form och fasadkulor skiljer sig fran
bostadsbebyggelsen med trdfasader i varma toner och med platt tak, som med fordel far vara
sedumtak. Byggnaden foreslds trappas hojdmadssigt i tre delar, varje trappning ska motsvara 1
vaning. Nockhojd for den hogsta delen dr 15.5 meter men far endast uppta 1/3-del av
byggnadsarean. Syftet dr att bryta ner byggnadens skala. De tva 6versta vaningarna ska dven ha
ett indrag med 2,5 meter fran fasadliv for en slankare volym. St6rsta bruttoarea dr 8000 kvm.

Forslag till gestaltning av &ldre- eller trygghetsboende.
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Férskola

[es, da]

Forskolan dr placerad ndra entrén till omradet. Angéringen ar fran huvudstraket. Vid férskolans
entré finns plats for leveranser, hamtning, lamning samt fem P-platser. Byggnaden ska
anpassas foljsamt till den kuperade tomten. Forslagsvis utférs byggnaden i tva vaningar varav
en i suterrang med majlighet till kopplingar mellan ute och inne i tva plan. Takmaterial for
forskolan kan vara sedumtak. Naturens ndrvaro pa platsen och topografin mojliggor en
spannande gard for lek och samling. Det finns ett skyddsvart trad pa tomten i 6vrigt ska trad
sparas i mojligaste man. Férskolan bedoms behéva inrymma fyra avdelningar med 15 barn per
avdelning.

Storsta bruttoarea for forskolan ar 2000 kvm. Skoltomten &ar ca 8000 kvm.

bz I J‘_Q_MA\
Sektion over den kuperade forskoletomten med forslag pd utforande av forskolebyggnad. Arrhov Frick
arkitektur

Konceptuell skiss pa forskolegard. PAJU Arkitektur och Landskap

Fastighetsstorlekar

Kvartersmarken kan avstyckas utifran anvandning, egenskaps- och administrativa granser
Minsta och storsta fastighet regleras med ett spann fran minsta, 800 kvm till st6rsta, 4600 kvm.
En fastighet bildas for kvartersmark med dndamal forskola. Denna dr reglerad med minsta
fastighetsstorlek i plankartan.

Placering

[Py, P2, P3,p«l

For radhus, en-och tvabostadshus samt sammanbyggda enbostadshus med fyra ldgenheter
finns en generell bestimmelse om att byggnaden ska placeras minst 4,5 meter fran anslutande
gata. For radhus och flerbostadshus i omradets 6stra del finns bestimmelse om att husen ska
placeras med gaveln mot anslutande gata.
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For flerbostadshusen i vaster och i dster finns dven bestammelse om att det ska vara minst 20
meter respektive 15 meter mellan husen for att skapa mellanrum och bostadsgardar mellan
husen. Utéver bestimmelse om placering regleras husens placering med prickmark.

Utformning och gestaltning

Husens material och fargsattning ska anpassas och samspela med bebyggelsen i Visbohammars
ndrhet och i Gnesta. Gestaltning, material och fargsattning har ett slaktskap med landsbygdens
traditionella bebyggelse men ges ett samtida och eget uttryck. Arkitektoniska drag hamtas fran
den enkla réda slamfédrgade ladan med slét panel och sadeltak, men ocksa med inspiration fran
den omgivande naturen med hoga tallar och granskog.

Plankartan reglerar att fasadmaterial ska utforas i trd. Fargskalan gar fran gront till falurétt med
inslag av naturtrad, falu svart och ockra. Fasadkuldrer ar rott likt falurdd slamféarg S 5040-Y80R, S
4550-Y70R, Ljust till morkt gront likt S 4005-G50Y, S- 5005-G50Y, S-6005-G50Y, falubrun,
falusvart eller naturtrd. Plankartan redovisar fargschema. For gruppering och orientering i
omradet ges lingorna lings med huvudstrdket en falurod farg, likt dldre bygator. Ovriga
omraden &r grupperade med en gemensam fargskala i olika toner av gront for att knyta an till
den omkringliggande naturen.

Ovan exempel pd fargséttning i omradet. Flerbostadshusen &r i forsta hand i falurétt i olika nyanser.
Smahusen ndrmast naturen har en fdrgskala i olika toner i gront. Arrhov Frick arkitektur

e,

Exempel pa takmaterial och kulorer for bostadshus respektive komplementbyggnader

Tak ska vara av matt falsat plattak i kulorer gra till morkt gra, alternativt tegelrott eller rostrott.
Tak for komplementbyggnader ska vara papptak med listtackning alternativt sedumtak.
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Fonstertyp ska vara av traditionell tvaluftstyp, alternativt tre lufter eller annan indelning, ej
perspektivfonster och ej utanpaliggande sprojs.

Ddr carportar far uppforas regleras dven att dessa ska uppforas med tak pa stolpar som ej far klas
in med vaggar.

[f;, f2]

For kvartersmarken fér smahusomraden regleras typ av bebyggelse med bestammelsen [fi],
fristaende en- och tvabostadshus, radhus eller sammanbyggda enbostadshus med max fyra
bostadsenheter och i det 6stra kvarteret regleras typ av hus med [f.], radhusbebyggelse.

Utférande

Bebyggelseforslaget utgar fran att hdansyn ska tas till terrdng och vardefull natur. Det finns
darfor en generell bestammelse om att byggnader ska placeras varsamt och anpassas till
terrangen. Marknivder ska tas upp med forhojt vaggliv eller sockel. Vid brantare sluttning ska
byggnad utforas i suterrang. I férsta hand gdller det ett flerbostadshus i vaster vid ”Ekbacken”
och forskolan. Med suterranghus menas hus med en undervaning som dr frilagd pa en eller flera,
men inte alla sidor. Uteplatser/altaner ska vid storre hojdskillnader fran huset, sta pa pelare i
mote med mark.
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Ovan princip for smadhus, enbostadshus och radhus. Nedan sektion for den védstra delen vid Ekbacken
och vatmarken. Bilderna illustrerar hur husen ska méte marken och anpassas till terrdngen. Vid brantare
terrdng ska byggnaden uppféras i suterrdng.

Utdver anpassning till terrdangen finns bestammelser som syftar till att reglera dagvatten och
risker for 6versvamning. Markens hojdsattning dr avgérande for planeringen av
dagvattensystemet och for att undvika 6versvamning. Avrinning vid 6versvamning sker
lampligast i riktning mot narliggande gronytor. I andra hand sker avrinning mot narliggande
gator. For sdker avledning vid hdndelse av 6versvimning i dagvattensystemen maste omradet
vara hojdsatt sa att dagvattnet avrinner fran byggnaderna mot ytor som kan leda dagvatten och
oversvammas utan skador pd byggnader. En generell bestimmelse finns om att dagvatten ska
avledas bort fran fasad. Lagsta niva for fardigt golv vid entréplan ska vara minst 0,2 meter 6ver
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anslutande gata. I 1agldnta lagen invid instingda omraden, (omradet i vaster), regleras
bebyggelsens entréer ska placeras med en hdjd 6ver + 14.85 [m?]

Andelen av marken som fér hdrdgéras

(b2, s

For kvartersmarken finns bestimmelse om att endast 60% av markytan far hardgoras [b.],
detta inkluderar den yta som byggnader, uteplats, entréer etc. upptar inom den markyta
(egenskapsomrade) som bestammelsen reglerar. Syftet dr att tomtmarken ska klara lokalt
omhdndertagande av dagvatten och dven att tomterna i sa stor utstrackning som mojligt ska
utgoras av naturtomter. [bs] reglerar ut6ver andelen mark som far hardgoras aven att parkering
inte tillats pa tomtmark. Detta géller inom den zon som stdller sdrskilda krav pa rening av
fororenat dagvatten.

Markens anordnande och vegetation

[y, N2, ns]

Parkering i omradet ordnas till storst del pa gemensamma parkeringsytor [n1] Denna reglerar
dven att minst 20% av parkeringsytan ska utgoras av en gron infiltrationsyta for fordréjning och
rening av dagvatten. Trdd ska planteras inom parkeringsytan for en gronare och trivsam
parkering samt att parkeringen ska omges av valordnade planteringar eller hdckar. Se
principskiss nedan.

Principskiss for samlade parkeringar i omradet. 20% ska utgdras av gron
infiltrationszon for fordrojning av dagvatten. For mer gronska planteras
trdad inom infiltratrationszonerna. PAJU Arkitektur och Landskap

En tradinventering och en tradinméatning har gjorts inom planomradet. Skyddsvarda trad har
bestdammelse om att traddet endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk [n2].

Generellt gdller i omradet att bebyggelsen ska anpassas foljsamt till terrangen. For att undvika
storre markingrepp finns i vissa lagen bestimmelser som reglerar markens hjd med att marken
inte far dndras mer dn 0,5 meter. Det gller for ett av flerbostadshusen i omradet véstra del, vid
Ekbacken. Detta innebdr att huset hdr far uppforas i suterrang [ns].

23



SAMRADSHANDLING | DNR: VM 2023/000042

3.3 Gronstruktur och moétesplatser

Naturomrdden

Omradet bestar till stora delar av natur som inte kommer att férandras. Den sparade naturen dr
hogre och otillgdngliga partier sa som hojden mitt i omradet, kdrrmarken/vatmarken i vaster
samt ddr naturvdrdesinventeringen identifierat hga naturvarden och dar det finns
fornldmningar. I naturomradet finns befintliga stigar och dven stigar som behover utvecklas. En
stig gar langs med jordbruksmarken i norr, har finns ocksa en vardefull brynzon med hoga
naturvdrden som dr viktig att bevara.
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Illustration av omradets gronstruktur och métesplatser samt strak och kopplingar. Kuperad mark,
fornlimningsomrdden och omraden med hdga naturvérden sparas som natur.

Rekreation och lek

Planforslaget foreslar en central park med plats for lek och aktiviteter samt majlighet till odling.
Parken kompletteras med lek i naturmarken. Strukturen bygger pa att det ska finnas smitvagar
och gena kopplingar till naturen och till olika malpunkter i planomradets narhet. Med gang- och
cykelbron till Gnesta kopplas gangstraken samman med Gnesta tdtort. Hir nar man dven det
populdra gangstrdket 1angs med Sigtunadn pa Gnestasidan.

Métesplatser

Forutom parken planeras en moétesplats centralt i omrddet, kallad samlingsplatsen.
Samlingsplatsen ska vara den sociala knutpunkten i omradet, har samnyttjar dldreboende
platsen med boende i omradet. P4 motsatt sida fran dldreboendet planeras en
gemensamhetslokal i flerbostadshuset fo6r barnkalas, fest och sammankomster. Lokalen ska
bidra till upplevd gemenskap och kan aven inrymma arbetshubb/kontor, service eller handel.
Lokalen regleras med bestammelse om att minst 60% bruttoarea ska finnas for
gemensamhetslokal och/ eller verksamhetslokal [v1]. Lokalen kan eventuellt &ven anvdndas som
arbetshubb eller viss service eller handel.
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Samlingsplatsen delas med dldre- eller trygghetsboendet. Den inre delen tillhor
trygghetsboendet, men gransen dr flytande till samlingsplatsen for att skapa férutsdttningar till
social samvaro. Pa samlingsplatsen foreslds en pergola, plats for odling, vaxthus, plats for

5 5% = e A

:\‘}i@& =D ik .! b L R S LRt ey

Samlingsplatsen dr beldgen omedelbart norr om dldreboendet och soder om samlingslokalen didrutéver omges platsen av
bostader pa ovriga sidor. Till vanster konceptuell skiss pa samlingsplatsen. PAJU Arkitektur och Landskap. Till hoger
visionsbild over samlingsplatsen med plats for sittplatser, vixthus och odling. Visionsbild Arrhov Frick.

Vattenomraden
Vattenomrade inom planomradet utgérs av Sigtunaan

Strandskydd

Strandskyddet dr 100 meter fran Sigtunaan. Strandskyddet behover upphdvas for GC-vag och
for bro. Forslag pa upphdvande av strandskydd markeras [ai] i plankartan. Se motivering till
upphdvande under kapitlet konsekvenser.

3.2 Gator och trafik

Gatunat

Anslutande vagar till planomradet dr vag 57 i soder och lansvag 506 i 6ster. I samband med
utvecklingen av Visbohammar kommer nya lokalgator att anlaggas, en huvudgata som foreslas
vara Lokalgata med kommunalt huvudmannaskap och mindre kvartersgator.

Lokalgatan, kallad huvudstraket ansluter i ster till vdg 506. Huvudstraket ar bredare dn
kvartersgatorna med dubbelriktad trafik och med gang och cykelvdg. Huvudstraket planeras
med en variation avseende bredd och karaktdr langs med straket. Dels for att integrera straket
med anslutande bebyggelse och skapa platsbildning, dels for att sdnka bilarnas hastighet genom
bostadsomradet. Huvudstraket kantas av en gangvag pa sodra sidan och en gang- och cykelvag
pa den norra. I véster 6vergar huvudstraket till gang- och cykelvag mot Gnesta.

Huvudstrakets varierande utformning med gatutrad och fartddmpande beldggning ar en viktig

del av Visbohammars gestaltning. Lokalgatorna har smalare matt och dar husens placering och
forgardsmark blir en viktig del av gatumiljon.
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Belysning &r ocksa en viktig del, bade for gaturummets gestaltning och for att upplevelsen av att
gang-, cykel- och kollektivtrafik ska upplevas som ett tryggt alternativ till bilen. Omfattning
och val av belysning utreds i ndsta skede.
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Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvdg planeras fran vdstra delen av planomradet till Gnesta. Gang- och
cykelvdgen forutsatter en broforbindelse 6ver Sigtunaan och att GC-vdagen ansluts till en GC-vdg
langs med Nibblegatan i Gnesta kommun och vidare till befintliga GC-strak i Gnesta. I Gster
ansluter GC-végen till vig 57 vid busshallplatsen och planerad ny rondell i korsningen vag 57-
vag 506 och Harry Martinsson vag. Har finns mojlighet att ansluta till dldre vagstrackning som
leder vidare till Vardinge kyrka for att skapa battre majlighet till réra sig i omradet per fot eller
cykel. Trafikverket planerar ingen GC-vag langs med vdg 57 mellan Molnbo och Gnesta.
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Exempel pa mdjlig utveckling av gang- och cykelvégar (rosa streckad linje) utifran dldre
vagstrackningar i landskapet. Med en gang- och cykelvigen genom planomradet och
broforbindelse over Sigtunaan kan Vardinge kyrka och Gnesta samhdlle knytas samman.
Planomradet pd Haradsekonomiska kartan fran 1901-1906.

Bro

For gang- och cykelvagen mellan Gnesta och Visbohammar planeras en broférbindelse 6ver
Sigtunaan. Bron kommer ga 6ver kommungrans, vilket innebdr att planldggning med anledning
av bron behover ske pa respektive kommungrdns.

Bron foreslds som en stdlfackverksbro med en spannvidd pa ca 25,5 meter och en total brolangd
pa ca 33.5 meter. Med en hojd pa drygt 2 meter 6ver hogsta hogvattenstand och drygt 3 meter
over medelvattenstand.

TOTAL BROLANGD CRKA 33.5m

@ SPANNVIDD TIRKS 25.5m @

+13. EF ARLIG LTS TA

| F10.68 HHW
4985 MW
<964 MLW

BEFINTLIG Mefk——

ELEVATION A-A, STZLFACKVERKSBRO
1100

Forslag pd bro for gang och cykel over Sigtunaan. Inhouse Tech.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken vid planomradet dr oforandrad utifran nuvarande situation. Ingen
kollektivtrafik foreslas inom planomradet. Daremot bygger strukturen med GC-vagar att fa till
gena kopplingar till busshallplatser kring planomradet. Dels till busshallplatsen vid vag 57,
Vardinge, dels till busshallplatsen vid Ostra storgatan/Dansutvigen i Gnesta. Avstand till
Pendeltagstationen i Gnesta fran omradet ar per fot 26 minuter, med cykel 7 minuter och med
bil 5 minuter.

Parkering

Sodertdlje har ingen parkeringstrategi for landsbygden. Principen for det parkeringstal som
foreslas inom planomradet dr att smahusen med bostadsenheter pa 134 kvm eller strre har 2 P-
platser. De flesta bostadsenheterna pa 115 kvm har 2 P-platser. Mindre bostadsenheter bland
smahusen och flerbostadshusen har 1 P-plats per bostad.

Det ska finnas 2—3 besoksplatser per omrade, se illustration, indelat i A-H. For dldreboendet
finns 4 P-platser invid byggnaden. Utover det finns 13 P-platser i ndromradet vid
samlingsplatsen fordelat mellan bes6ksparkering och dldreboendet (omradet E). Férskolan har 5
P-platser

Totalt planeras for 392 bostdder, ej inrdknat dldreboende. Antal parkeringsplatser dr 526,
fordelade pa 380 pa gemensamma parkeringsytor och 146 i carport pa egen tomt. Det blir ett P-

tal i omradet pa 1,53.

Cykelparkering férvantas l6sas pa den egna tomten eller inom flerbostadshusens bostadsgardar.

Planerade parkeringar i Visbohammar dar grona ytor utgor samlade parkeringsplatser, rosa ytor utgor
parkeringsplatser inom den egna fastigheten med carport-ldsning. Parkeringsplatserna ar indelade efter omrdden
A-H. Det ska finnas 2-3 besoksparkeringar per omrade.

Tillganglighet fér raddningstjcénst och renhdllning

Dar huvudstraket slutar i véster finns tva vandplaner med plats for renhdllningsfordon, i 6vrigt
utgors det planerade gatundtet av rundslingor med direkt ang6ring till miljohus i omradet.
Mindre lokalgators utformas med vandplatser for smahusomraden enligt VGU Typ 3 eller Typ 4.
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Matt for vdndplan och for T-véndning. Vandplan for ett normalt insamlingsfordon samt
alt. T-vandning. Kélla Avfall Sverige och vdndytor enligt VGU, Trafikverket.

3.4 Hantering av risker och stérningar

Geotekniska fragor

En 6versiktliga geoteknisk undersokning ar framtagen av Geomind, PM Geoteknik
Visbohammar 1:27: 2023-11-17, for att i stort bedéma forutsdttningarna for utbyggnad av
bostdder och allmanna anldggningar inom planomradet. En fullstiandig geoteknisk utredning
avses tas fram infor granskningsskedet. Niva pa utredning i detta skede &r vald pga. av
osdkerhet kring det slutgiltiga bebyggelseforslaget vad galler placering av bebyggelsen.

Oversiktligt bedéms att planerad detaljplan inte har ndgon uppenbar geoteknisk paverkan pa
omgivningen.

Grundldggning av vagar och VA-ledningar bedoms kunna utféras utan sarskilda atgarder,
forutsatt att lera inte patraffas vid den geotekniska undersokningen. I anslutning till den branta
tdakten kan permanent stodkonstruktion kravas for att

hantera risk for ras och skred.

Smahus och flerbostadshus bedoms generellt kunna grundlaggas med platta pa mark i

omraden bestaende av berg, isdlvssediment och sand, férutsatt att ytliga lager av

mullhaltig jord och torrskorpelera schaktas bort. I omraden bestdende av silt kan
palgrundlaggning dock inte uteslutas pa grund av risken for sattningar som foreligger med silt, i
synnerhet for flerbostadshusen. Eventuellt kan jordlager f6r bebyggelse intill kdrrtorvmarken
behova gravas ut och aterfyllas med packad sprangstensfyllning pa grund av begransad
maktighet. Vatmarken ska dock sparas da den ar en viktig lagpunkt dit renat dagvatten foreslas
ledas och att vatmarken hyser viktiga naturvarden. Markprover och grundvattennivaer ska
sarskilt utredas for bebyggelse invid kdrrtorvmarken i ndsta skedde. Bebyggelse i anslutning till
takten bedoms krdva stabilitetshojande atgard for att hantera risken for ras da befintliga slanter
ar branta.

Byggnader i ndrhet till slanter studeras i férhallande till byggnadernas last och planerad
hojdsdttning for att sdkerstdlla att stabilitetsproblem ej foreligger.
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Schakter bedoms generellt kunna utforas i slantlutning 1:1,5 i hela omradet, med

undantag av omradet med karrtorv. Troligtvis kommer bergschakt kravas i vissa delar,

beroende pa planerade schaktdjup. Silt blir i vattenmattat tillstand flytbendgen. Hansyn skall tas
till siltens paverkan av nederbérd samt grundvattennivaer vid planering av schakter. Eventuell
schakt under grundvattennivan kraver sarskild utredning.

Utredningen foreslar i 6vrigt rekommendationer fér grundlaggning och vidare utredningar. De
omraden som sarskilt foreslas studeras ar husen vi karrtorvmarken, sldanter vid tikten och en
stabilitetsutredning f6r bron rekommenderas ocksa.

@ﬁ Postglacial finsand
B ey
. Gyttjelera
Glacial silt
Sandig moerdn
| ﬂ Isalvasediment
b Isilvssediment, sand

Hydrologiska fragor

Grundvattenror skall infor nasta skede installeras inom hela omradet. Det &r av extra stor vikt
att undersoka grundvattennivaer i omradets lagpunkter, dar djupare schakter skall utforas,
samt ddr man planerar lokalt omhdndertagande av dagvatten.

Skydd mot 6versvémning

Inom planomradet behover atgarder genomforas for att minska risk fér skada vid extrema
regnsituationer, sa som skyfall fran regn med dterkomsttid pa 100 ar. Fléden mdste kunna
avledas ytligt, instangda omraden ska undvikas och tillflliga 6versvamningsytor planeras for
att inte orsaka skada nedstréms inom planomradet. I vissa lagen behovs avskdrande diken [mi]
for att skydda bebyggelsen fran ovanliggande avrinning fran naturmarken.

Enligt dagvattenutredningen bedéms forslag pa utbyggnad inte leda till nagra instdngda
omrdaden som inte gdr att atgarda genom hojdsattning. Bebyggelse kring lagpunkten i vaster
regleras har sdrskilt med bestimmelse om hojdsattning. Det kommer ocksa behova tillskapas
diken kring bebyggelsen for sekundara rinnvagar.

Parkytan i planomradets centrala del foreslas aven fungera som en multifunktionell yta for
skyfallshantering.

For att inte dagvatten, sarskilt vid skyfall, ska rinna mot tva befintliga bostadstomter som ligger
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s6der om planomradet vid vag 57, féreslas en vall inom viagomradet med en héjd pa 0,5 meter for
att leda bort vattnet fran fastigheterna.

En bestammelse finns dven om vall och avskdrande dike mot vdg 506 for att inte tillfora vatten
till Trafikverkets vagdike [ms]

3.5 Teknisk forsérjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfor Sodertalje kommuns verksamhetsomrade for VA. Enligt
vattentjdnstlagen, Lag (2006:412) om allmdnna vattentjdnster (LAV), ska kommunen ordna
vatten eller avlopp till omrdden med blivande eller befintlig bebyggelse. Kravet géller under
forutsattning att bebyggelsen bestar av minst 20 fastigheter och att det finns ett behov av vatten
och avlopp for att skydda miljon eller mdnniskors hélsa.

I samradsskedet finns ingen faststalld 16sning for hur omradet ska anslutas till allmént VA.
Omradet ligger langt fran Sodertdlje kommuns befintliga VA-verksamhetsomrade som &r i
Molnbo 5 km bort. Daremot ligger Gnestas reningsverk nara. Reningsverket ligger ca 600 meter
norr om planomradet. Gnestas Vattenverket ligger drygt 1 km norr om planomradet i Sodertdlje
kommun.

I Sodertdljes kommun f6r vattentjanstplan som var pa samrad under februari 2024 ar
Visbohammar 1:27 ett utpekat omrade for planerad bebyggelse som ska fa allméant VA. Ett
befintligt bebyggelseomrade séder om och sydvast om Visbohammar, kallad Rudholm-Nibble &r
dven i kommande vattentjanstplan klassat som ett LAV §6 omrade, vilket betyder att
kommunen dr skyldig att ordna vattentjanster. Utbyggnad av allmdnt VA till Visbohammar 1:27
och Rudholm-Nibble bér samordnas.

Dricksvatten

Vid planprojektets uppstart fanns ett 16fte fran Gnesta kommun att ansluta omradet fér bade
dricksvatten och avlopp, men det visades i ett senare skede att Gnesta inte har mdéjlighet att
leverera dricksvatten pa grund av kapacitetsbrist. Gnesta anvander grundvatten fran
Vardingedsen-Visbohammar. Darfor planerar Gnesta for ett nytt vattenverk som bygger pa att
infiltrera ytvatten fran sjon Klemmingen. Tidplanen for att ett nytt vattenverk ska tas i drift ar
2027, men kan komma att senareldggas.

For att komma vidare med exploatering f6r Visbohammar 1:27 beslutade exploatoren att inrdtta
en privat brunn vars kapacitet har utretts av Geosigma under ar 2020. Enligt utredning bedoms
brunnen ha en kapacitet fér ett medeluttag om ca 80-100 m3/dygn for ca 500 brukare. Ar 2022
beviljades tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap. miljébalken.

For att klara hog momentanférbrukning samt brandvattenforsorjning bedéms befintlig brunn
behova kompletteras med en lagringstank. Berdkning med bedémning om 500 brukare, 8
timmars driftstopp, innebdr en magasinerande volym om ca 40m3.

Faststdllt vattenuttag racker inte till fullt utbyggt omrade som enligt planférslaget kan rymma
ca 1000 personer, men det racker till en forsta etapp med ca 500 personer. Fér genomfoérande av
hela detaljplanen krdvs anslutning till kommunal vattenledning som antingen kan anslutas till
Gnestas vattenverk eller sa byggs en 6verféringsledning fran Molnbo. Anslutning till Gnestas
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VA-omrade kan regleras genom avtal mellan Sodertdlje kommuns VA-huvudman, Telge ndt och
Gnesta kommun. Detta skulle dven kunna l6sa VA-forsérjning fér Rudholm-Nibble.

Eftersom VA-forsorjningen ar osdker i dagsldget kan det infor ndsta skede vara aktuellt att dela
upp planomradet i tvd detaljplaner i vantan pd att allmént VA. Illustration ovan visar forslag pd
planetapper. Marktema

Spillvatten

I samband med exploatering planeras ett nytt VA-ledningssystem. Spillvattenledningar féreslas
anslutas vast om Sigtunadn, i Nibblegatan, till Gnesta kommun. For tilldtelse till anslutning
fordras tillstand av Gnesta kommun. Gnesta kommuns befintliga spillvattensystem har idag hog
belastning och spillvattenfloden fran detaljplanomradet foreslas darfor fordrojas. Detta for att
enbart belasta natet under tider da det generellt dr ldgre floden i det allmdnna systemet.

Topografin i omradet forsvarar konventionell sjalvfallslosning for spillvatten. I Vatten- och
spillvattenrapporten (Marktema 2024-02-16) férordas darfér en kombinerad 16sning av saval
stérre pumpstationer som renodlat LTA-system (latt trycksatt avlopp). Omradet bedoms kunna
delas upp i tre delomraden som via sjalvfall ansluter till tre pumpstationer, en i vardera
delomrade.

Dagvattenhantering

Hansyn behover tas till planomradets recipienter, ytvattenforekomster sa val som
grundvattenforekomst. Forutom hdnsyn till grundvattenmagasinet i form av att det dr en
klassad grundvattenférekomst dvs paverkan pa MKN, syftar foreslagna dagvattenatgarder till
att planens genomforande inte ska hindra fortsatt nyttjande av grundvattenmagasinet som kalla
for dricksvatten for intilliggande fastigheter. Fokus ligger dven pa att i méjlig man bibehalla
naturlig vattenbalans for grundvattenférekomsten.

Pa grund av exploateringens storlek samt behov av sdkerstdllande av fullgod rening och

fordrojning rekommenderas planomradet upptas i kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten. VA-huvudmannens ansvar for dagvatten foreslas vara for dagvatten inom tekniskt
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avrinningsomrade 1-3, for rening och fordrojning inom allmén plats samt for
sedimentationsmagasinen i avrinningsomradenas utslappspunkter.

Systemlosningen som foreslas dr uppdelad i tva system, ett for ytor fér dagvatten som bedéms
ha en hogre fororeningsbelastning och ett f6r dagvatten som bedéms ha lagre
féroreningsbelastning och kan hanteras genom att filtreras lokalt, sa kallat LOD, Lokalt
omhadndertagande av dagvatten.

A N ) B
- TAO 1 |:| TAO 1 LOD
- TAQ 2 - TAO 2 LOD
|:’ TAO 3 - TAO 3 LOD
- LOD for mindre GC-vigar

Oversikt dver de tre tekniska delavrinningsomraden som den planerade utformningen bildar, de
tre tillhdrande LOD-avrinningsomraden, samt LOD-avrinningsytor for de 2 mindre GC-vdgarna
ut ur planomradet. Marktema

Vdagdagvatten och vatten fran P-ytor

For ytor med hogre fororeningsbelastning sa som fordonstrafikerade ytor (lokalgator,
genomfartsgata) och samlade parkeringsplatser foreslds en rening i tva steg innan det renade
dagvattnet tillats att infiltrera. Dagvattensystem inom dessa tekniska avrinningsomraden
foreslas vara tdta.

Vdgdagvattnet avleds till anldggningar via skevning av kérbana och bestar av biofilter eller
krossmagasin (exempelvis grasbekldtt krossdike, skelettjordskonstruktion eller motsvarande)

For att erhalla ytterligare fordrojningskapacitet bor anldggningar utformas nedsdnkta i relation
till 6vrig mark. Nedsankningen genererar en dimningszon som tillater den skdlade ytan att
oversvamma tillfdlligt. Botten forses med dranering och tatningsskarmar f6r att bromsa upp
floden och hantera volymer ldngs med vagen nedstréms. For att reningseffekten ska bevaras
over tid behover anldggningarna underhallas vad galler vaxtmaterial och att filtermediet byts ut
vid behov.
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Principsektion for dagvattenhantering och ledningar for huvudstraket.

Dagvatten fran lokalgata kvartersmark [g:] forses med dagvattenservis vid anslutning till allman
platsmark GATA och PARK.

Dagvatten fran parkeringsytor behover passera renande dagvattendtgdrder innan avtappning
mot ledningsndt. Rening ska anordnas genom ytlig braddning till intilliggande tatad
infiltrationsyta. 20 % av parkeringsytan ska utgoras av en gron infiltrationsyta.

Ansvarsférdelning férorenat dagvatten

Det forsta reningssteget dgs som gemensamhetsanlaggning (alternativt av gatukontoret)

Det andra steget utformas endast for rening och dgs av VA-huvudman och bestar av
uppsamlande sedimentationsmagasin som renar genom att partiklar sedimenterar till
magasinets botten. Fran magasinet kan dagvatten ledas till en brunn som tillater provtagning av
dagvattenkvalitet samt har avstangningsmojlighet. Darefter kan det renade dagvattnet avledas
till utloppspunkt i infiltrationszon. Ekosystemtjdnster inom infiltrationszonerna bedéms bidra
med ytterligare rening och fordréjning.

1\,_.'

Infiltrationszon 1,

XA 8, 434
Forslag pd dagvattenhantering. Inzoomad del pa en av Principskiss for sedimentationsmagasin. Kélla
omrddets tre sedimentationsmagasin under en samlad Stormtac.

parkeringsyta. Ddrefter kan det renade dagvattnet
avledas till infiltrationszonen. Marktema
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Dagvatten som hanteras med LOD

De mesta av kvartersmarken, forutom lokalgatorna och P-ytor, foreslas hanteras med LOD,
lokalt omhdndertagande av dagvatten. De dr ytor med beddmd ldgre féroreningsbelastning
varfor dagvatten endast renas i ett steg innan det tillats infiltrera inom planomradet. Dessa
"LOD” -ytor bestdr av bostadsbebyggelse, férskola, dldreboende samt PARK och GC-vag. LOD-
ytor forses ej med dagvattenserviser.

FASTIGHETSGRANS

> - —
——
59y /\\"IL ~
{ RN
~
-~ = !

_ OKALA LOD-SYSTEM — \AVSKARANDE DKE
FOR FASTIG-ETENS DAGVATTEN AVRNGNG FRAN NATURMARK

OCH SKYFALL,
1% LANGSGAENDE LUTNG

Princip for dagvattenhantering inom tomtmark.

Inom allmdn platsmark PARK sker ytlig avrinning till detta omrade da det utgor en lokal
lagpunkt. Utover genomsldppliga markytor med pords 6verbyggnad foreslas parkmarkens
dagvatten att avledas till nedsankt infiltrationsyta.

Inom naturmark bedéms ingen f6rdr6jning eller rening behévas da forhdllanden &dr som vid
befintlig situation.

Omradets topografi gor att planomradet belastas av tillrinning fran omgivande naturmark.
Tillrinningen dr 6vervagande diffus och skapar behov av avskdrande diken i vissa ldgen for att
skydda bebyggelsen. Behov av avskdrande diken regleras med [m:] i plankartan.

Brand- och sldckvatten
Brandvattenfdrsorjning och hantering av sldckvatten ska samordnas med berord verksamhet.
Ansvarig part dr Sormlandskustens raddningstjdnst.

Slackvatten kan innehalla féroreningar av saval fasta partiklar som 16sta kemiska dmnen.
Sammansattningen beror pa vilka material som brinner. Dessutom kan sldckvatten innehalla
skumvatska, vilket i sig innehaller flertalet kemikalier. Det finns idag inget generellt krav for
uppsamling av slackvatten, ddremot kan slackvattenutsldpp vara reglerade inom
vattenskyddsomraden och vissa stérre industrier.

Det finns olika metoder att hindra sldckvatten fran att na en recipient, exempelvis genom
avstangningsventiler for avloppsvatten och dagvatten. Som minsta atgard for Visbohammar bor
vara att tillgodose mojlighet att slackvatten som hamnar i nagot av de tre tata huvudsystemen
kan samlas upp innan det nar utloppspunkterna (infiltrationszonerna). Det foreslas exempelvis
med avstangningsventiler i systemet i anslutning till sedimentationsanldggningarna.

Vérme
Vid ny exploatering kan bergvarme i kombination med vairmepumpar anvdndas.
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El
Planomradet ligger inom Vattenfalls koncessionsomrade. Anslutning kan darmed ske till
Vattenfall Eldistribution AB.

Tele- och fibernat
Skanova har ledningar i ndromradet.

Avfall/Atervinning

Sortering av avfall forslas i miljohus. Kommunens avfallsplan 2030 (2020) galler. Kéllsortering
av sopor, alla fraktioner, ska tillses i projektet. Miljohusen dr utlagda med jamna avstand fran
bostdderna, i férsta hand lokaliseras miljohusen till de samlade parkeringarna.
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4. Konsekvenser
4.1 Fastigheter och réttigheter

En fastighetsutredning redovisar konsekvenser for detaljplanens genomférande. Det finns
fem servitut/nyttjanderétter, en samféllighet, en gemensamhetsanldggning som berors av
detaljplanen. Dessa kan behova éndras eller upphévas. Detaljerad redovisning av de
fastigheter och réttigheter som berdrs redovisas 1 genomforandekapitlet under rubriken
fastighetsrittsliga konsekvenser.

4.2 Miljé

Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen

Kommunen ska bedéma om nagon enskild aspekt eller flera aspekter sammantaget kan leda till
att planens genomfoérande kan medféra betydande miljopaverkan. Detta kallas i miljobalkens
sjatte kapitel for ”undersokning av betydande miljopaverkan. Undersékningen ska utga fran de
kriterier som finns i miljobedémningsfoérordningen.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3 och 4 kapitlet miljobalken samt att detaljplanen inte
medger sddan markanvandning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfér detaljplanen
far dven anses vara forenlig med 5 kapitlet miljobalken. Detaljplanen &r dven foérenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Hushdllningsbestédmmelser enligt 3 kap. miljébalken

Planomradet bedoms ej som ekologisk kanslig.

Planomradet ingdr ej i ndgot utpekat riksintresse men angransar till riksintresse for
kulturmiljévarden.

Den del som utgors av gang- och cykelvag (GC-vag) fram till bron planldggs pa jordbruksmark,
totalt ca 2000 kvm. Motiveringen &r att nyttan med en gang- och cykelvag till Gnesta bedoms
6vervaga konsekvensen av att jordbruksmark tas i ansprak samt att det totalt ar ett litet ansprak
som inte paverkar mojligheten att bruka marken.

Strandskydd

I Sigtunadn och 100 meter pa land géller strandskyddet. For att koppla samman och skapa en
genare koppling till Gnesta fér gaende och cyklister foreslas en bro och GC-vag till Gnesta. Bro
och GC-vdg innebdr kortare avstand for framst cyKklister till viktiga malpunkter i Gnesta sa som
skola, busshallplats, livsmedelsbutik, vardcentral och Gnesta station. Malsdttningen med GC-
kopplingen dr att boende ska vdlja att ga eller cykla framfor att vélja bilen och dven att koppla
samman Visbohammar med Gnesta tatort.

Det finns 6 sarskilda skal till att upphdva eller ge dispens fran strandskyddet. I detta fall anges
skal nummer 5: behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet. Atgard och omfattning motverkar inte strandskyddets syften.
GC-vdg och bro dr allman plats och bedoms dven bidra till att starka rekreativa varden. Enligt
naturvardesinventeringen paverkas inte vaxt- och djurlivet negativt.

Natur
Miljobalkens hushallningsbestammelser (3 kap. 3 §) anger att
mark- och vattenomraden som ar sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt som
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mojligt skyddas mot atgdrder som kan skada naturmiljon. Naturvardesobjekt med
naturvardesklass 1 och 2 dr sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt.

En naturvdrdesinventering har tagits fram tidigt i processen. Till stor del har
bebyggelseforslaget tagit hdansyn till naturvardesobjekt med naturvardesklass 2 och 3 sa som
brynzonen mot akermarken. Skyddsvérda trad har matts in och har i méjligaste man belagts
med skyddsbestdmmelser, bland annat i den 6stra delen. Hdr finns grova hoga tallar (objekt 13)
och i den vastra delen inom objekt 3, finns flera yngre ekar. I den vastra delen finns grova aspar
som paverkas negativt av bebyggelseforslaget.

En prelimindr bedomning i NVI:n dr att omraden med hogre naturvarden inte paverkas av
utbyggnaden, ej heller bedéms bron 6ver an paverka naturvardesobjektet pa ett negativt sdtt.
Eventuellt kan exploateringen krdva en artskyddsutredning for faglar, framst spillkrdka.

Inga skogsobjekt bedéms vara av Natura-naturtyp, dvs de dr ej kvalificerade f6r Natura 2000.

Landskapsbild och kulturmiljé

Bebyggelse och kulturlandskapet kring planomradet bedoms ha vissa kulturmiljovarden.
Omradet ligger dven i anslutning till riksintresset fér kulturmiljovarden, Vardinge, och dven
ndra riksintresset for Gnesta. Pa grund av terrang och topografi finns ingen direkt visuell
paverkan pa omgivande bebyggelse med kulturhistoriska varden. Men utformning, skala och
fargsattning av ny bebyggelse dr viktig for landskapsbilden och att ny bebyggelse har ett
slaktskap med omgivande lantlig bebyggelse.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for planomradet som ska sakra kvalitet i saval
bebyggelse, gaturum och omgivande miljoer. Fargsattning, byggandets omfattning och
anpassning till topografin etc. regleras i plankartan.

Bebyggelseforslaget har dven tagit hansyn till registrerade fornlamningar genom att foreslagen
bebyggelse haller avstand kring dessa. Fornlamningar inom planomradet planldggs med allmdn
platsmark, NATUR. Dock sd innebdr bebyggelseforslaget att en dvrig kulturhistorisk lamning
(L2013:6210) foreslas tas bort.

Vattenverksamhet

Uttag av grundvatten for dricksvattenandamal i vantan pa allmant VA omfattas av 11 kap.
miljobalken. Mark- och miljodomstolen har beviljat tillstand fér vattenverksamhet. Enligt
tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen bedéms vattenverksamheten inte kunna orsaka
nagon negativ paverkan pa grundvattenférekomsten Vardingeasen-Visbohammar eller pa
Gnesta kommuns vattentdkt ca 1,3 km norrut. Detta stods av SGU:s bedémning att en rorlig
grundvattendelare separerar den norra och den sédra delen av forekomsten fran varandra.

Vatmarken/ kdrrtorvmarken i planomradets vastra del avses sparas, den dr viktig for dagvatten-
och skyfallshantering och den hyser naturvarden. Viss utfyllnad kan dock bli aktuell for
bebyggelse som ligger ndra vatmarken pa grund av markens barighet i utkanten av vatmarken.
Beroende pa omfattning kan en anmdlan om vattenverksamhet bli aktuell. Detta utreds i nasta
skede i samband med den marktekniska undersokningsrapporten.

Gang- och cykelbro foreslas fa en hojd och spann som inte bedoms inverka pa an eller
naturvarden genom att brofdstena ar pad land och brospannet foreslas lyftas pa. Fraga angaende
behov av tillstand eller anmalan om vattenverksamhet for bron far klargoras under samradet.
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Eventuella markféroreningar vid Nibble-gatan far utredas i samband i planprocessen i Gnesta
kommun. Planbesked har getts for planldggning av bron i Gnesta kommun med diarienummer
PLAN.2021.8, bro Nibblegatan.

Vattenskydd

Uttag av grundvatten for dricksvattenbrunnen orsakar inte negativ paverkan pa
grundvattenférekomsten Vardingeasen-Visbohammar eller pa Gnesta kommuns vattentdkt ca
1,3 km norrut.

Exploateringen med foreslagna reningsatgdrder bedoms inte heller riskera dricksvattenkvalitet
till de befintliga brunnarna intill planomradet. Dock bor rekommenderade sdkerhetsatgarder
foljas for att denna risk ska fortsatt anses vara lag.

Det bldlila omradet visar pd det omrdde som kan betraktas som ett primdért
skyddsomrade for grannfastigheternas befintliga brunnar och for ny brunn for
omradet

4.3 Miljékvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids inte

Buller
Miljokvalitetsnormer fér buller 6verskrids inte

Vatten - paverkan pé grundvatten

Riktvdrden for grundvattenforekomstens MKN samt riktvdrden for dricksvatten anvdnds for att
jamfora med dagvattnets fororeningsinnehall (baserat pa modellering av féroreningsbelastning
fran dagvatten efter renande atgarder) i syfte att bedoma planomradets miljopaverkan. Vid
jamforelse av dagvattenhalter mot SGU:s riktvarden for MKN Overskrids inga riktvarden. For
fororeningen Benso(a)pyren (BaP) 6verskrids halten for ”utgangspunkt for att vanda trend” for
bade befintlig situation och planerad situation med reningsatgarder. Sannolikt sker ocksa
ytterligare rening av dagvattnet efter utslappspunkt, bade genom rening i planomradets
infiltrationszoner samt genom det vertikala skyddsavstandet till grundvattenytan. Foreslagen
dagvattenhantering efterstravar att f6lja principen om icke-férsamring inom planomradet. De
atgdrder som foreslas i utredningen ar valda med ambition om att minimera paverkan pa
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omradets naturvarden och befintliga vattenbalans.

Vatten - paverkan pa ytvatten

Foreslagen dagvattenhantering efterstrdvar att folja principen om icke-férsamring inom
planomradet. Det dr dock det svart att for exploaterad situation, trots ambitidsa forslag till
reningsatgarder, att nd ned till en féroreningsbelastning som motsvarar belastningen fran
naturmark som planomradet bestar av idag. Sannolikt sker ocksa ytterligare rening av
dagvattnet efter utslappspunkt genom rening i planomradets infiltrationszoner. Fokus for
dagvattenhanteringen dr att minska fororeningar som idag ar problemdmnen i planomradets
recipienter, vilka dr fosfor, bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver. Ur ett
recipientperspektiv kan det vara mer effektivt att utféra andra féroreningsminskande atgdrder
(se vattenmyndigheternas atgardsprogram) inom avrinningsomradet dn att na icke-férsamring
inom planomradet.

4.4 Halsa och sdakerhet

En fullstandig geoteknisk utredning avses tas fram infor granskningsskedet. Niva pa utredning i
detta skede dr vald pga. av osdkerhet kring det slutgiltiga bebyggelseforslaget vad galler
placering av bebyggelsen, hjdsattning, schaktning och utfyllnad med mera. Samtliga sldnter i
omradet ska efter utford geoteknisk faltunders6kning kontrolleras sd att de uppnar erforderlig
sdkerhet mot skred och ras. Vid schakt skall d&ven blockférekomsten i asmaterialet beaktas.

Bebyggelseforslaget beddms i 6vrigt inte medfora negativa konsekvenser f6r manniskors hdlsa
och sdkerhet vad galler buller, 6versvamning eller olyckor. Bostadsbebyggelsen avstand till viag
57 dr 6ver 75 meter.

4.5 Sociala konsekvenser

Sociala varden och tillgénglighet

Planforslaget innehaller tva storre gemensamma platser for moten och utevistelse, en
samlingsplats med platser for odling och vistelse och en park med plats for lek och
spontanidrott. Ett ndtverk av strak och stigar binder ihop bostadsomradet och leder ut mot
naturmarken och malpunkter i narheten, vilket skapar rekreativa varden. GC-kopplingen genom
omradet, fran vig 57 6ver Sigtunaan till Nibblegatan i Gnesta forbattrar f6r gaende och cyklister
att rora sig gent och sdkert, inte bara inom nytt bebyggelseomrade, utan dven for omgivande
bebyggelseomraden.

Barnperspektiv

Den centralt placerade parken blir en viktig métesplats f6r barn i omradet. Vigarnas utformning
med gangvag och GC-vag pa respektive sida av huvudstraket, fartdimpande atgarder samt
lokalgator med gangfartstrafik ar en viktig del for att barn kan rora sig fritt och sakert i omradet.
I den 6stra delen foreslas en forskola. GC-vagen och bron till Gnesta majliggor for storre barn att
ta sig med cykel till ndrmsta grundskola i Gnesta eller till kompisar, fritidsaktiviteter m.m.

4.6 Trafik

Nar Visbohammar &r fullt utbyggt berdknas omradet alstra upp till ungefar 1400 fordonsrorelser
per dygn fran de planerade bostdaderna och foérskolan. Detta dr dock hogt raknat. Kapaciteten i
den planerade cirkulationsplatsen dar trafiken fran omradet ansluter till vag 57 har berdknats
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utifran dygnets maxtimme och den tillkommande trafiken bedoms inte orsaka nagra
kapacitetsproblem pa vag 57.

Typiska vardagsmalpunkter ligger inom ett relativt ndra avstand fran Visbohammar och med
planerade gang- och cykelkopplingar bedoms gang- och cykelmojligheterna till och fran
omradet vara relativt goda.

Det finns dven kollektivtrafik, buss, inom rimligt avstand men trots detta kan den storsta delen
av pendlingen forvdntas ske med bil eftersom turtatheten med kollektivtrafiken &r relativt lag.
Den relativa korta restiden med cykel till Gnesta station ger dock forutsattningar for
pendling med kollektivtrafik.

Planerad vaginfrastruktur ger sammantaget goda forutsattningar for aktivt resande med cykel
och till fots inom planomradet och till malpunkter med kort avstand fran planomradet. Detta
forutsdtter dock forlangning av GC-vag inom Gnesta kommun.

4.7 Mellankommunala fragor

Broférbindelsen for gang- och cykel ar en mellankommunal fraga som ska l6sas inom ramen av
planprojektet. Fragan samordnas mellan Gnesta kommun och Sédertdlje kommun. Planarbete
for bro och GC-vag har initierats i Gnesta kommun.

Gnesta kommun och Sédertdlje kommun behéver vidare samverka kring fradgan om att 16sa
vatten och spillvatten och att omradet upptas i verksamhetsomrade f6r VA.
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5. Genomforande
5.1 Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran och med att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Sodertdlje kommun dr huvudman fér allmdnna platser for CYKEL, GATA och PARK.

Huvudmannaskapet dr enskilt for allmdnna platser f6r NATUR, skog.

Huvudman fér VA
Huvudman for VA dr i detta skede ej klarlagt och kommer att utredas vidare i den kommande
planlaggningsprocessen.

5.2 Ansvarsfordelning

Ansokan om lantmadteriforrattning
Sodertdlje kommun ansvarar for fastighetsbildning foér allmdnna platser med kommunalt
huvudmannaskap.

Exploatoren ansvarar for fastighetsbildning inom kvartersmark och for allmdnna platser med
enskilt huvudmannaskap.

Utbyggnad av vatten och spillvatten

Med anledning av att huvudmannaskapet f6r VA i detta skede ej ar klarlagt och kommer
utbyggnaden av vatten och spillvatten att utredas vidare i den kommande
planlaggningsprocessen.

Dagvatten
Dagvattnet foreslas upptas i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten férutom dar
dagvatten hanteras med lokalt omhdndertagande.

Dagvatten fran lokalgata kvartersmark [g:] och gemensam parkering [g.] forses med
dagvattenservis vid anslutning till allman platsmark GATA och PARK.

Elférsorjning, telenat, fiberndt

Omradet ingar i vattenfall koncessionsomrade vattenfall.

Skanova har ledningar i omradet. For anslutning till elndt och telendt ska kontakt tas med
respektive ansvarigt bolag.

Utbyggnad av allménna platser.
Sodertdlje kommun ansvarar for utbyggnad av allmdnna platser med kommunalt
huvudmannaskap.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark inklusive gemensamma anldggningar sa
som lokalgator, gemensamma parkeringar, gemensammas platser och avskarande diken.
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Vattenomrdde och strandskyddsdispens
Strandskyddet foreslas upphdvas inom omrade fér gang- och cykelvdg inom administrativ grans
med administrativ bestammelse a:

Bygglov, marklov och lovplikt m.m.

Andrad lovplikt

For att sdakerstalla lokalt omhdndertagande av dagvatten finns utékad lovplikt om att marklov
kravs som forsamrar markens genomsldpplighet och som medfor att marken hardgérs mer an
60 %

Marklov kravs dven féllning av trad markerat med n..

Pa grund av att planen ligger inom vardefullt omrade fér kulturmiljé och landskapsbilden kravs
bygglov for atgarder som omfattas av 9 kap. 4 a-c§8§, s.k. Attefallsatgdrder.

Villkor for lov

For att sdkra nédvandiga dagvattenatgarder finns en bestammelse om att slutbesked far inte ges
forran dagvattenanldggningar dr utbyggda. Detta galler for de anldggningar som berdr av
aktuellt utbyggnadsomrade

5.3 Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Markdagorférhallanden

Storre delen av planomradet omfattar fastigheten Visbohammar 1:27 som dgs av exploatéren
Visbohammar Fastighets AB. Detaljplanens nordvastra del omfattar fastigheten Visbohammar
1:20 och marksamfalligheten Rudholm S:1 (del av Sigtunaan) som bestar av deldgande
fastigheter Visbohammar 1:20 samt Rudholm 1:1.

Fastighetsbildning kvartersmark

Kvartersmarken for bostader avstyckas utifran anvandning, egenskaps- och administrativa
granser Minsta och storsta fastighet regleras med ett spann fran minsta, 800 kvm till storsta,
4600 kvm.

En fastighet bildas for kvartersmark med d@ndamal forskola.
Exploatoren ansvarar for fastighetsbildning inom kvartersmark férutom fér E-omraden.

Fastigheter kan bildas for kvartersmark for tekniska anldggningar

(”E-omraden”) ifall dessa inte upplates med ledningsrétt eller servitut. Fér de tva E-
omradena i planomradets Gstra del behover ritt till vag sdkras eftersom dessa omraden
saknar angdring till allmdn plats. Angoringen sdakerstalls genom servitut for det fall att E-
omrdadena ar foremal for fastighetsbildning. Ledningsdgaren ansvara for fastighetsbildning
for E-omraden for det fall att dessa dr foremal for fastighetsbildning.

Gemensamhetsanléggningar

Inom kvartersmark avses gemensamhetsanldggningar bildas for lokalgata, gemensam
parkering, avskdrande dike, gemensamma gronytor samt samlingsplats, se illustration nedan.
Beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter kan det bli n6dvandigt att inrdtta
ytterligare gemensamhetsanlaggningar for t.ex. sophantering m.m. som avses nyttjas av flera
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fastigheter gemensamt. Gemensamhetsanldggningar behdver dven inrdttas for att sakerstdlla
forvaltningen av allmdnna platser med enskilt huvudmannaskap, allmén plats- natur- skog.
Exploatoren ansvarar for att inrdtta gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggnignar
A Lokalgata Natur, gemensamma ytor,
i ) samlingsplats
Gemensam parkering

Skog

0 150 300 m Avskarande dike

Hlustration éver vilka ytor som det behévs bildas gemensamhetsanldggningar utifran olika
syften.

Ledningsrdtt

Ledningsratt kan upplatas for E-omrdden ifall dessa inte dr féoremal for fastighetsbildning. For
de tva E-omradena i planomrdadets ostra del behover ratt till viag sdkras eftersom dessa omraden
saknar angor till allmdn plats. Angoéring kan sakerstdllas i ledningsréttsupplatelsen.
Ledningsdgaren ansvara for att ans6ka om ledningsrétt for det fall E-omraden uppldtes med
ledningsratt.

Ledningsratt kan upplatas for E-omraden ifall dessa inte dr féoremal for fastighetsbildning. For
de tva E-omradena i planomradets dstra del behover ratt till vag sdkras eftersom dessa omraden
saknar angor till allméan plats. Angoring kan sdkerstallas i ledningsrattsupplatelsen.
Ledningsagaren ansvara for att ansoka om ledningsratt for det fall E-omraden upplates med
ledningsratt.

Kvartersmark som markerats med ”u” i plankartan upplats med ledningsratt f6r allmdnna
vatten- och avloppsledningar samt for 6vriga allmannyttiga underjordiska ledningar med
erforderliga tillbehor. Ledningsdgaren ansvarar fér upplatelse av ledningsratt inom u-omraden.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Det finns ett antal rattigheter inom planomradet som inte 6verensstimmer med planens syfte.
Dessa rdttigheter behdver hanteras i samband med planens genomférande.
Upphdvande/dndring av rattigheter genomfdrs av Lantmdterimyndigheten i en
lantmateriforrattning. Exploatéren ansvarar for hantering av rattigheter som berors av
kvartersmark och allman plats med enskilt huvudmannaskap. Kommunen ansvara for hantering
av rattigheter som berors av allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
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Paverkan pd servitut, rattigheter och samfcllda fastigheter
Foljande servitut berdrs av detaljplanen och som kommer att behdva dndras/upphévas:

e Brunn och vattenledning S, Akt: 0181-86/68.17

et | B s gy = st s e
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50 025,54 699 m-l—m 0%
51 053,35 686,16 m \ \ !
52 089,95 666,67 rm
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Nytillkamna grinser: 48—49-50- . \ %
~51-52-53-46 fusngheten \gg\
: \ \
\ \ a
\ \S L]

Lokalisering av rdttighet Brunn och vattenledning S, Akt: 0181-86/68.17 framgar av ”s” i vénstra
figuren samt markeringen ”servitut” i hogra figuren.

o Kraftledning, Akt: 01-IM9-88/12504.

Lokalisering av rdttighet Akt: 01-IM9-88/12504.1 framgar av rosa markering

« Vig, Akt: 01-VAR-473.1 och akt: 01-VAR-473.2

Lokalisering av rattigheterna for vig Akt: 01-VAR-473.1 och akt: 01-VAR-
473.2 framgar av markering ”x” och "’y”
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Avtalsservitut, Akt: D202100579331:1.1

Lokalisering av réttigheten Avtalsservitut, Akt: D202100579331:1.1 framgar av gron linje

e Visbohammar GA:2

™

SERVITUT 0181-85/68.18

Nibbie Y 27
L b
Y
\'7-|

Loklisering av Visbohammar GA:2 framgar av lila markering

Fastighetsreglering

Pa grund av detaljplanen kravs det inlésen av markomraden som avsatts for bland annat
allmdnna platser. Detta innebar att:

e cal1990 m?av fastigheten Visbohammar 1:20 behover 16sas in av kommunen for allman plats
— cykelvag.

e call2 m?av samfilligheten Rudholm S:1 behéver 16sas in av kommunen f6r allmdn plats —
cykelvdg. S:1 omfattar Sigtunaan, ev kan bron paverka fastigheten?

e €a27000m?av fastigheten Visbohammar 1:27 behdver lgsas in av kommunen for allmdnna
platser for gata, cykelvag och park.

o Ca 660 m*av fastigheten Visbohammar 1:20 behéver regleras 6ver till fastigheten
Visbohammar 1:27 for kvartersmark for bostdder i planomradets 6stra del. Ca 340 m?av
fastigheten Visbohammar 1:20 behover regleras dver till fastigheten Visbohammar 1:27 for
kvartersmark for bostdder i planomradets vastra del. Detta behover ske innan detaljplanens
antagande for att sdkerstdlla planens genomférande. Exploatdren ansvarar for att detta sker.

46



SAMRADSHANDLING | DNR: VM 2023/000042

5.4 Ekonomiska fragor

Projektekonomi

Forutsdttningarna for detaljplanens genomforande, ansvarsfordelning och kostnader for
allmdnna platser m.m. regleras mellan exploatoren och Sodertdlje kommun i ett
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska ingds innan detaljplanens antagande.

Kostnader for lantmaéteriférréttningar

Kostnader for lantmaterifoérrattningar bekostas av exploatdren for fastighetsbildning,
gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter regleras mellan Sdertdlje kommun och
exploatoren i exploateringsavtalet.

Kostnader for gator
Anlaggande av gator, allmanna saval som enskilda, bekostas av exploatoren och regleras mellan
Sddertdlje kommun och exploatoren i exploateringsavtalet.

Kostnader for GC-bro

Detaljplanen reglerar forutsdttningarna for anlaggandet av en GC-bro inom Sédertdljes sida av
kommungransen mellan Gnesta och Sodertdlje. For att bron ska kunna anldggas kravs att delar
pa respektive sida av kommungransen utfors samtidigt. Sédertdlje kommun ansvarar for att
anldgga delen av bron som omfattas av detaljplanen samt avser att utféra delen av bron som
ligger inom Gnesta kommun. Innan detaljplanen antas ska ett avtal undertecknas mellan Gnesta
kommun och S6dertdlje kommun som reglerar ansvarsfordelningen gallande ekonomi och
utférande av GC-bron samt ansvar for framtida drift och underhall.

Sddertdlje kommuns kostnader for bron regleras mellan kommunen och exploatoren i
exploateringsavtalet.

Kostnader fér naturomraden
Anlaggande av naturomraden bekostas av exploatdren och regleras mellan Sodertalje kommun
och exploatoren i exploateringsavtalet.

Kostnader for vatten och spillvatten
Anslutningsavgifter for VA regleras enligt gdllande VA-taxa och hanteras mellan VA-
huvudmannen och exploatoren.
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