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Program for Vaghyveln 10

Programmets syfte och huvuddrag

Programmet syftar till att undersoka forutsittningarna for planldggning av
fastigheten Vaghyveln 10 for ett effektivt markutnyttjande och for andrad
markanvindning. Planomradet har ett attraktivt lige vid infarten till staden, i
ett mycket gott skyltldge. Nuvarande markanviandning anges till industriverk-
samhet. Den nya planen avser kontor, handel (ej livsmedel) samt eventuellt
mindre, icke storande industri pd nagon del av omradet. Planen ska ge mojlig-
het att mo6ta upp for en 6kad efterfragan pa mindre tomter for verksamheter
for bl a kunskapsintensiva verksamheter och foretagstjanster.

Det exponerade ldget strax intill infarten till staden stiller hoga krav pa ut-
formningen av omrade och byggnader.

Planomradet

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i Morabergs industriomrade strax norr om Stock-
holmsvigen med Bergaholmsvigen at vister och Morabergsvigen i norr.
Fastighetens areal omfattar ca 5.8 ha. Markanvdndningen &r i dag inte effektiv
och flera av de befintliga byggnaderna dr i daligt skick.

Omradet har ett mycket bra lige ndra E4/E20 och stadens centrum.
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Markdgofdorhallanden
Sodertdlje kommun dger marken.

Tidigare stdllningstaganden

oP

Enligt gdllande oversiktsplan ska kommunen se till att planlagd mark for f6-
retagsomraden ska finnas att erbjuda i attraktiva ligen. Kommunen ska ocksa
striva efter att fa ett 6kat utbud av medelstora foretag och ett differentierat
naringsliv.

Sarskild hdansyn ska tas till den estetiska utformningen nar det giller nyetab-
leringar i annonslédgen, t ex utmed de stora infarterna till staden.

Gdllande detaljplan
Markanvindningen i omradet ar enligt gdllande plan industriverksamhet.

Kommunala beslut i ovrigt
En strategisk plan /visionsdokument for Moraberg/Vedaomradet dr tankt att
tas fram. Som en forsta del av arbetet har en trafikutredning med olika fram-
tidsscenarier for omradet gjorts.

Miljopdverkan

Allmant

Planomradet &r beldget i ett befintligt verksamhetsomrade. Gillande mark-
anviandning dr industriverksamhet och det forekommer bland annat bensin-
hantering pa omradet idag. Bensinhanteringen kommer att flytta och den nya
detaljplanen innebédr markanvindning for kontor, handel (ej livsmedel) och
eventuellt icke storande industri/hantverk i del av omradet. Detta bedoms ha
en langsiktigt positiv inverkan pa miljon.

Atgiirdet i form av skyddsavstdnd och/eller skyddsatgirder pd mark/byggna-

tion kan bli aktuellt med avseende pa vagtrafikbuller och transport av farligt
gods.

Behovsbedomning

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen. En miljobedomning behover darfor
inte utforas.

Forutsattningar

Mark
Geotekniska forhdllanden och jordarter
Marken bestar huvudsakligen av lera eller silt.

Fororenad mark

Pa planomradet finns idag fordonsverkstad och brianslepafyllning. Detta samt
en tidigare olycka med utspilld spillolja innebdr risk for oljefororeningar. Han-
tering av avfall inklusive farligt avfall forekommer ocksd i omradet idag. Ingen
annan mijofarlig verksamhet finns i ndaromradet forutom en bensinmack pa
en annan fastighet.

Bebyggelse
Arbetsplatser

Fastigheten ligger inom Morabergs verksamhetsomrade. Kommunen ir den
storsta hyresgdsten med verksamhet for kommunens fordon som verkstad,
tvitthall och brinslepafyllning. Aven Returen som skoter kommunens avfalls-
och atervinningsverksamhet finns pa omradet. En begrdansad yrkeshandel
finns. Stora delar av omradet anvéinds idag for forrad och som upplagsytor
som hyrs av olika verksamhetsidkare. De flesta befintliga byggnader &r i daligt
skick och avses att rivas och befintliga verksamheter ska flyttas.
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Offentlig och kommersiell service
I naromradet finns ett antal serveringar och lunchrestauranger.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintliga byggnader ligger spridda pa omradet som &ven har stora obebyggda
ytor. Det finns en tegelklidd byggnad av mer permanent karaktir. Ovriga
byggnader har karaktdren av baracker.

Gator och trafik

Gatundit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger strax norr om Stockholmsvégen. Infart till omradet sker
visterifran fran Stockholmsvigen via Bergaholmsvigen och Morabergsvigen.
Dessa gator grénsar till planomradet och har en trafikméangd pa ca 10 000
fordon/dygn. Stockholmsvigen trafikeras av knappt 30 000 fordon/dygn.
Osterifrdn kan man komma fran E4/E20 via trafikplats Moraberg, Klastorps-
viagen och Morabergsvigen.

Separat cykelbana finns lings Morabergsvigen och Bergaholmsvigen.

Kollektivtrafik

Ordinarie busstrafik mellan Moraberg och centrum trafikerar Bergaholmsva-
gen och Morabergsvigen med halvtimmestrafik.

Parkering, varumottag, utfarter
Utfart sker i dag i omradets vistra del mot Morabergsvigen.

Storningar och risker
Buller

Stockholmsvigen som gréinsar till planomradet i soder trafikeras av knappt
30 000 fordon/dygn och Morabergsvigen i norr av ca 10 000 fordon/dygn.

Vigtafikbullret ldngst omradets sodra grins ligger pa 65-70 dB/A) och langst
omradets norra grans 60-65 dB(A).

Transport av farligt gods

Stockholmsvigen dr i hojd med planomradet rekommenderad sekundér vag
for transporter av farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns inom omradet. Planomradet genomKorsas av flera
stora dagvattenledningar som servar ett stort omrade. Dessa ledningar &r
svara/kostsamma att flytta varfor ledningarnas ligen kommer att bli styrande
for den nya bebyggelsestrukturen.

//1/\

/Dagvattenledning
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Virme
Omradet har tillgang till fjarrvirme.

El
Omradet ar elforsorjt.

Avfall/Atervinning
Omradet ligger inom Telge Atervinnings verksamhetsomrade.

Forandringar

Markanvandning

Det finns en 0kad efterfragan pa mark i attraktiva ldgen, girna ocksa med bra
skyltldgen, for kunskapsintensiva verksamheter och foretagstjinster. Mindre
tomter efterfragas ocksa i detta ssmmanhang. En breddning av Sodertéljes
naringslivsstruktur med fler sma och medelstora foretag ar mycket viktig for
kommunens utveckling och tillvixt i framtiden.

Den nya planen foreslar markanviandning for kontor, handel (ej livsmedel) och
eventuellt nagon ickestorande idustri/hantverksverksamhet pa del av omra-
det.

Bebyggelse

Byggritter och fastigheter/tomter som kan mota upp denna efterfragan fore-
slas. Nuvarande verksamheter pa omradet far nya lokaliseringar och flertalet
av de befintliga byggnaderna som dr i daligt skick avses att rivas.

Omradet ligger i ett synnerligen exponerat ldge, vid infarten till staden, vilket
kommer att stélla extra hoga krav pa gestaltning av omradet och byggnaderna.
D& marken i omradet ligger pa mellan 5 och 7 meter ldgre niva dn Stockholms-
vigen foreslds en hogre bebyggelse mot vigen som bildar omradets front utét.

Gator och trafik

Den nya bebyggelsestrukturen foreslas innehalla nya lokalgator och infarter
fran bade Morabergsvigen och Bergaholmsvigen for goda mojligheter att
bade na, och rora sig inom, omradet.

Process

Programsamradet dr forsta steget pa viag mot en ny detaljplan. I programsam-
radet ges berorda mojlighet att ta del av forslaget, och framfora synpunkter i
ett tidigt skede. Vid fortsatta planarbetet ges flera mojligheter till insyn och
paverkan.

SAMRAD SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA

KRAFT
Programarbete —‘— Planarbete —O— Planarbete —O— Ev revideringar —H
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