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Vad dr en detaljplan?

En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréden
fér anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprévningar. Det ér en process som grundar sig pd lagstiftning genom fradmst plan- och

bygglagen (PBL) och miljsbalken (MB).

Planprocessen

1. Samréd

Kommunen redovisar planforslaget och rele-
vant underlag till berérda myndigheter, kdnda
sakdgare och boende som berérs. Syftet med
samrdadet dr att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter
genomfort samrad kan forslaget justeras utifran
de synpunkter som har kommit in.

2. Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara till-
gangligt for granskning, da ges berérda myndig-
heter, sakdgare och andra berorda ytterligare en
mojlighet att yttra sig 6ver det reviderade plan-
forslaget. Efter granskningen kan forslaget till
detaljplanen justeras.

3. Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut.
Ndr detaljplanen har antagits underrdttas lans-
styrelsen, lantmdterimyndigheten, berérda
kommuner samt de som har senast under
granskningstiden lamnat in synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda.

4. Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre
veckor efter att beslutet om antagande har till-
kdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner
detaljplanen laga kraft.

Planarbetet Tid fér Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrdad granskning antagande laga kraft
Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid fér
ett forsta férslaget férslaget overklagan
planférslag

En oversikt kring hur planprocessens hdllplatser ser ut enligt plan- och bygglagen samt det skede denna detaljplan

befinner sig i.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN



Medverkande

Projektledare
Christina Svartsjo, Planarkitekt,
Samhallsbyggnadskontoret (SBK)

Planforfattare
Alexander Celebioglu, Planarkitekt, SBK

Planchef
T.f. Sofia Cedergren, SBK

Kommunala tjéinstemdén

Mona Falck, Landskapsarkitekt, SBK
Elin Persson, Exploateringsingenjoér, SBK
Anders Eklind, Gruppchef gata, SBK
Maria Wikenstdhl, Trafikingenjor, SBK

Konsulter
Marie Mattsson, Exploateringsingenjoér, Svefa

6 HANDLINGAR

Detqliplonen utgors tillsammans med denna plan-
handling av en plankarta med planbestdmmelser.
Dessa ska ldasas tillsammans.

Till planen hér dessutom:
+  Fastighetsférteckning
. Grundkarta

Ovrigt underlag:
»  Programhandling
«  Programsamrdds redogérelse

SAMRADSHANDLING | DNR: SBN-2010-01159

© utreDNINGAR

+  Trafikutredning, Structor, 2011-01-17

+  Miljdundersékning markprover, Hifab, 2011-11-29
. MUR Geoteknik, WSP, 2016-11-18

+  Projektering PM Geoteknik, WSP, 2016-11-18

+  PM Dagvatten, Bjerkling, 2020-11-19

. Risk Buller & Luftkvalitetsutredning, Tyréns AB,
2020-12-21

- Skyfallsanalys, Sweco, 2016-02-25

Ovanstdende handlingar finns tillgéngliga p&
kommunens hemsida. De gdr dven att fa tag pé
genom att kontakta Samhallsbyggnadskontoret.
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Flygbild éver planomrddet. Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet

Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggéra mer mark med Planomradet ligger inom Morabergs verksam-
bra skyltldage langs infarten till S6dertalje, for hetsomrade. I dag bedrivs verksamhet bland
kontor och handel (ej livsmedel) samt mindre, annat for kommunens fordon som verkstad,
icke storande industri. Planen ska ge mojlighet tvatthall och branslepafyllning. En begransad
att méta upp for en 6kad efterfragan pa verk- yrkeshandel finns. Stora delar av omradet
samhetsmark, for bland annat kunskapsinten- anvands for forrad och som upplagsytor som
siva verksamheter och foretagstjanster. Planen hyrs av olika verksamhetsidkare. Markanvand-
medfor storre byggratter for kontor och handel ningen dr inte effektiv, flera av de befintliga

i lagen med god mojlighet att dka kollektivt byggnaderna dr i daligt skick. Upplag av olika
eller ga och cykla. Det exponerade laget strax slag upptar relativt stora ytor och platsen ger ett
intill infarten till staden stéller hoga krav pa rorigt och ovardat intryck. Langs Bergaholms-
utformningen av omradet och byggnader. vagen bedrivs handel och restaurangverksamhet.
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1. Inledning

-

Lokaliseringskarta

1.1. Bakgrund och syfte

Samhallsbyggnadskontoret fick 2011-

05-24 i uppdrag att upprdtta ett program

for Vaghyveln 10 i Morabergsomradet.
Programmet har varit ute pa samrad och
programsamradet har godkénts i ett beslut
fran Stadsbyggnadsnamnden 2011-11-15.
Sambhallsbyggnadskontoret fick i samma beslut
uppdrag att uppratta en detaljplan for Vaghyveln
10 samt beslut om att ga ut pa plansamrad.
Programmet visade goda forutsattningar for
planldggning av fastigheten Vaghyveln 10 for
ett effektivt markutnyttjande och for andrad
markanvandning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN

For Vaghyveln 1,9, 11, 12 och 13 har
planansoékningar inkommit under planarbetets
gang. For att fa ett bra helhetsgrepp med en
gemensam syn pa omradets utveckling har det
beslutats att lata dem inga i denna detaljplanen.

Planforfarande

Detaljplanen hanteras i enlighet med plan- och
bygglagen 2010:900 i dess lydelse fran 2015-
01-02. Detaljplanen anses inte vara av stor
betydelse da markanvandningen enligt gdllande
detaljplan inte dndras vasentligt. Forslaget foljer
oversiktsplanens intentioner och anses inte
medféra nagon betydande miljopaverkan.

Det hdr drendet hanteras darfor enligt
standardforfarande.



1.2.Plandata

OXELGRENSHAGEN 1:1

AN

Ldgesbestédmning och areal

Planomradet ligger i Moraberg, och grénsar till
Bergaholmsvagen och Weda i vast, Morabergs-
vagen i norr och Stockholmsvégen i s6der. Plan-
omradet dr ca 9,2 ha stort.

Gdllande planer

For planomradet finns flera gallande planer. For
Vdghyveln 1 och 10 och del av Oxelgrenshagen
1:1, medger gallande plan 0181K-P267C fran
1961 del av omradet for industridandamal

och del for park eller plantering. Tillhérande
tomtindelningsplaner (0181K-72/1967 fran
1967 och 0181K-P836 fran 1984) specificerar
tomtindelningen och gdller tillsvidare.

For Vaghyveln 11 och 12 (dven 13 finns i planen)
medger gdllande del av stadsplan 0181K-P873B
fran 1985 Handel med viss begrdansning och
Industri med en byggnadshojd pa 5 meter.
Byggbar yta och hdjd dr det som vastenligt
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fordndrats i nya planforslaget. For Vaghyveln 13
finns en nyare plan 0181K-P996A fran 1991 som
medger kontor och handel med skrymmande
varor med en hogsta byggnadshdjd pa 7,2

meter. Det vdsentligt dndrade i planforslaget ar
hojden. Yta for prickmark och byggbar yta forblir
densamma.

0181K-P1162C fran 1996 anger del av
Oxelgrenshagen 1:1 som Huvudgata. Denna del
dr angiven som Gata i nya planen.

Markdagoforhdllanden

Véaghyveln 10 och Oxelgrenshagen 1:1 (gatunatet
samt naturmark) dgs av S6dertdlje kommun.

For information gdllande fastighetsdgare

for vaghyveln 1,9, 11,12 och 13 se
fastighetsforteckning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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1.3.Tidigare
stdallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen foljer gallande 6versiktsplan
Framtid Sodertdlje 2013-2030 enligt

foljande: Foretagstjanster, handel och

logistik dr enligt 6versiktsplanen prioriterade
ndringslivsbranscher. Sédertdlje kommun ska
sakerstdlla hog planberedskap f6r mark och
lokaler for nya etableringar och expansion

av befintliga verksamheter, samt erbjuda

olika typer av miljéer for verksamheter. Nya
verksamhetsomraden ska ha god tillgdnglighet
till kollektivtrafik. I nya 6versiktsplanen utpekas
forutsattningen for Moraberg att bli en tydlig
entré till Sodertdlje som kan utvecklas med
platsanknutna markesbyggnader.

RUFS 2050

Sodertdlje dr en regional stadskdrna som ar

en viktig malpunkt for pendlare fran Ostra
Mellansverige. Till Sodertdlje arbetspendlar ca
35000 manniskor under normala férhdllanden.
Enligt den regionala utvecklingsplanen for
Stockholms region ska fokus i utveckling ligga pa
att vidareutveckla strategiska forskningsstrak
och innovationsmiljoer, sasom Sodertalje
Science Park. Detaljplanens genomférande
skulle bidra till fler arbetstillfdllen vid en av
Sodertaljes entréer samt bidra till att hantera
dagvattenproblematik i omradet. Planomrdadet &r
beldget med goda transportférutsattningar och
langs ett strak med blandade verksamheter inom
forskning, utbildning, industri och handel.

Program for del planomradet

Ett program har upprattats for en del av planom-
radet och varit ute pa samrad. Med programar-
betet som grund bedoms omradet lampligt att
planldgga enligt programmets och planens syfte.

Soédertdlje kommuns dagvattenpolicy

For att virna om kommunens sjoar och vatten-
drag har Sodertalje kommun tagit fram en
Dagvattenpolicy. Enligt denna ska dagvattnet i sa
stor utstrackning som mojligt tas om hand lokalt
(LOD). LOD ska i forsta hand tillampas genom
infiltration inom tomt- eller kvartersmark och

i andra hand genom f6rdr6jning. Beroende pa
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markanvandning, geologiska férhallanden,
recipientens kadnslighet mm stalls olika krav pa
rening av dagvatten. Kommunen har darfor delat
in dagvattnet i fem olika klasser beroende pa for-
oreningsinnehall; 1. ”1aga”, 2. ”1aga-mattliga”,
3. ”’mattliga-hoga”, 4. ”hoga” samt 5. ”trafik-
dagvatten”.

Planomradet kommer att besta av handel och
kontor och icke-storande industri. Darfor fore-
slas framtida omradet klassas som férorenings-
klass 3. For denna typ av omrade galler foljande
riktlinjer:

- Allt dagvatten bor kallsorteras sa att de mest
fororenade fraktionerna renas separat. Dag-
vatten av battre kvalitet ska i forsta hand kunna
omhadndertas lokalt genom infiltration/perko-
lation, och i andra hand utjamnas och férdro-
jas innan avledning sker till ledningsnat eller
recipient.

- Huvudregeln dr att dagvatten med hdoga halter
av fororeningar inte ska infiltreras/perkoleras.
Innan dagvatten med hoga halter av fororeningar
ytavleds ska det renas.

- Dagvatten fran koppartak bor omhandertas av
fastighetsdgaren, alternativ byte av takmaterial.

- I de fall dagvatten maste avledas via lednings-
system till recipient ska miljonamnden kontak-
tas for en beddmning av recipientens kanslighet.

Stadsbyggnadsnédmndens beslut

- 2011-05-24: Upprdtta planprogram och pro-
gramsamrad.
2011-11-15: Godkdnnande av programsam-
rad och beslut om att upprétta detaljplan for
Vdghyveln 10 samt att ga ut pa samrad.
2019-04-23: Godkanner att Vaghyveln 1 och
13 ingdr i planarbetet.
2020-03-03: Godkdnner att Vaghyveln 11 och
12 ingar i planarbetet.
2020-10-13: Godkanner att Vaghyveln 9 in-
gar i planarbetet.
2021-03-02: Fornyar beslut om att ga ut
pa samrad samt godkdnner samhdllsbygg-
nadskontorets bedomning att detaljplanens
genomforande inte antas medfora betydande
miljopaverkan enligt PBL 4:34 och bilaga 2
och 4 till MKB-forordningen.



2. Forutsattningar

2.1. Riksintressen
och omrades-/
bebyggelseskydd

Riksintressen

Ungefdr 700 meters fagelvag fran planomradet
ligger motorvdgen E4 och E20. Ungefdr en

km bort ligger Sodertalje kanal. Bada dr av
riksintresse. Detaljplanens genomfdérande
berdknas ej medfora paverkan pa riksintresset.

2.2. Mark

Naturmark, terréing och vegetation
Planomradet bestar av relativt plan, grusad
mark med knappt nagon vegetation. En sldnt
forbinder planomradet med Stockholmsvagen.
Hojdskillnaderna mellan planomradet och
Stockholmsvagen ligger pa ca 7 meter. I den
nordligaste delen av planomradet finns en
kulle som skyddas genom prickmark. For
ovrigt skyddas stora delar av den befintliga
naturmarken och denna forstarks och kopplas
battre i planforslaget.

2.3. Bebyggelse- stads
och/eller landskapsbild

Morabergs verksamhetsomrade karaktdriseras
av ytkravande bebyggelse med stora hardgjorda
ytor. De gronomraden som finns kvar ar viktiga
att bevara och forstarka.

Kommersiell service

Planomradet ligger 6ster om Bergaholmsvégen.
Pa vastra sidan av vagen finns handel- och
kontorsomradet Weda. For Weda pagar ett
program vars syfte ar att ta fram en malbild

for den dvergripande stadsbyggnadsidén for
omradet.

Rekreation

Planomradet ar anslutet till lokala gang-
och cykelbanor. Planforslaget féreslar mer
naturmark och stigar som ska bidra till 6kad
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rorelse och rekreation bland framst arbetare och
forbipasserande.

2.4. Gator och trafik

Gatunat

Vaster om planomradet ligger Bergaholmsvéagen
som ar en huvudgata. Norr om planomradet
ligger Morabergsvdgen som dr en huvudgata.
Dessa gator gransar till planomradet och har en
trafikmdngd pa ca 10 000 fordon/dygn. Soder
om planomradet ligger Stockholmsvégen,

en huvudtrafikled och en utav infarterna till
Sodertdlje. Stockholmsvagen trafikeras av
knappt 30 000 fordon/dygn. Osterifrdn kan man
komma fran E4/E20 via trafikplats Moraberg,
Klastorpsvdgen och Morabergsvagen.

Gdng- och cykeltrafik

Goda gang- och cykelférhallanden finns till
omradet. Planforslaget foreslar yttreliggare
atgarder for att forstarka gang- och cykelnatet.

Kollektivtrafik

Ordinarie busstrafik mellan Sodertdlje centrum
- Moraberg - Ostertilje station trafikeras. Buss
758 fran Sodertalje centrum tar ca 9 minuter

till planomradet och bussen dker ungefar varje
halvtimma. Fran Ostertilje station aker buss 758
ungefdr varje kvart och tar ca 14 minuter.

2.5. Halsa och sdakerhet

Risk, sékerhet och stérningar

Risker identifierade och utredda for detaljplanen
gdller farligt gods transporter, bensinstationer,
markfororeningar, skyfall, dagvatten,
luftkvalitet och buller.

Farligt gods

Lansstyrelsen i Stockholm har tagit fram
”Riktlinjer for planldggning intill vagar och
jarnvagar ddr det transporteras farligt gods”. I
riktlinjerna rekommenderas att risker inom 150
meters avstand fran en transportled for farligt
gods bor beaktas. Transporter av farligt gods
sker pa Stockholmsvégen, Bergaholmsvagen,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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och Morabergsvagen. Planomradet berors dven
av fyra drivmedelsstationer. En riskutredning
har tagits fram och den planerade exploateringen
kan genomf6ras med acceptabelt 1aga

risknivder om ett antal dtgarder vidtas, bland
annat sakerhetsavstand fran vdgarna och
utrymningsvagar som vetter bort fran vagen.

Buller

Buller fran trafik belastar omradet. I

en bullerutredning har berdkningar av
trafikbullernivaer utforts for ar 2040 utifran
trafikprognoser. Bullernivaerna i utkanterna av
planomradet &r relativt hoga och kan darmed ha
en paverkan pa vilka byggnadstekniker som kan
anvandas. Generellt dr det svarare, och dyrare,
att bygga med latta byggnadssystem och stora
fonster i bullerutsatta ldgen. Bullernivaerna

ar dock inte sa hoga att det omojliggér den
planerade bebyggelsen nagonstans inom
planomradet.

Markféroreningar

Den 6versiktliga geotekniska undersokningen
har visat att patraffade féroreningar i tre
provpunkter domineras av PAH. Det har inte
pavisats nagra hoga metallhalter vare sig med
XRF-madtningar eller utférda laboratorieanalyser.
Utbredningen i plan och profil av patrdffade
fororeningar dr oklar. Kompletterande
provtagningar rekommenderas for att i férsta
hand avgransa markomradet med de hoga
PAH-halterna vid provpunkt W3, men ocksa for
att tdcka in de forhallandevis stora ytor som inte
undersokts.

Pa planomradet finns idag fordonsverkstad och
branslepafyllning. Detta samt en tidigare olycka
med utspilld spillolja innebar risk for oljeférore-
ningar. Hantering av avfall inklusive farligt avfall
har tidigare forekommit i omradet.

Luftkvalité

I Sodertalje 6verskrids inte miljokvalitetsnor-
merna for luftkvalitet i utomhusluft for, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljok-
valitetsnormer for partiklar (PM10) vid Turinge-
gatan. Miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/
kvaveoxider 6verskrids ocksa vid Turingegatan,
Malarbron, Stockholmsvagen och dven delar av
Nygatan. I forsta hand dr det trafiken som bidrar
till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna.
Maitdata for ar 2018 avseende mdtstationen
Birkakorset (ca 800 meter fran planomradet)
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visade att det hogsta tillatna genomsnittliga
dygnsmedelvdrdet for halten av PM, i luften
overskreds. Antalet hoga dygnsmedelvarden var
37 dygn i forhdllande till maximalt tillatna 35.
Kommunen arbetar med atgarder och trafiklos-
ningar som ska bidra till minskade varden vid
Birkakorset. Dessa presenteras uppskattningsvis
under 2021.

Yt-, grundvatten och vattenomrdaden
Recipient for planomradet dr Igelstaviken samt
en mindre del till Malaren-Prdstfjarden. Igelsta-
vikens ekologiska status har bedomts som matt-
lig med hog tillforlitlighet (VISS, 2019). Klass-
ningen baseras pa att miljokonsekvenstyperna
overgddning och morfologiska férandringar och
kontinuitet bedoms som mattlig. Styrande for
statusen dr 6vergédning da den miljékonsekven-
stypen har hogst tillforlitlighet. Kvalitetskrav
for den ekologiska statusen dr mattlig ekologisk
status till ar 2027.

Igelstaviken uppnar ej god kemisk status da de
prioriterade dmnena polybromerade difenyletrar
(PBDE) och kvicksilver (Hg) 6verskrider sina
respektive gransvdrden. Ett nationellt undantag
i form av mindre stranga krav har satts fér PBDE
och Hg i enlighet med bilaga 6 till Havs- och vat-
tenmyndighetens foreskrifter (HVMES 2013:19)
om statusklassificering och MKN avseende yt-
vattenstatus. Om man tar hansyn till undantaget
for de overallt 6verskridande parametrar Hg och
PBDE uppnas god kemisk status i Igelstaviken.

Radon

Sodertdlje kommun har gjort en kartering av
markradon. Den anger ungefdr vilken risk det
finns for markradon i olika omraden. Kartan
bygger pa hur geologin ser ut och pa ett antal
stickprovsmdtningar. Omradet &r klassat
som lag- normalrisksomrade for radon enligt
kommunens markradonkarta.

Geotekniska férhdllanden

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskarta utgors
den ytliga jorden inom planomradet framst av
fyllning. For Vaghyveln 11, 12, 13 samt mindre
del av Vaghyveln 1 utgors det av berg.

Skyfall och dagvatten

Utredningen visar stor risk fér 6versvamningar
vid skyfall. For att 16sa skyfalls- och
dagvattenproblematik foreslas diken,
infiltrationsstrak och skelettjordar.



3. Planforslaget
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Visionsskissen dr ett utdrag av ett pdgdende gestaltningsprogram. ETTELVA ARKITEKTER

3.1. Bebyggelse

Det finns en 6kad efterfragan pa mark i attrak-
tiva lagen, gdrna ocksa med bra skyltldgen, for
bland annat kunskapsintensiva verksamheter
och foretagstjdnster. Mindre tomter efterfra-
gas ocksa i detta sammanhang. En breddning
av Sodertaljes naringslivsstruktur med fler sma
och medelstora foretag ar mycket viktig for
kommunens utveckling och tillvéxt i framtiden.
Byggratter och fastigheter som kan méta upp
denna efterfragan foreslds i den nya planen. Den
nya planen foreslar markanvandning for kontor,
handel (ej livsmedel) och ickestérande industri
pa del av omradet. Planen ger forutsdttningar
for ett antal mindre fastigheter med méjlighet
till flexibilitet dar fastigheter kan slas ihop/
komplettera varandra i olika kombinationer om
behov finns av storre fastigheter.

Ett pagaende gestaltningsprogram tas fram for
planomradet och véntas vara fardigstallt infor
granskningsskedet. Den ska visa lamplig pla-
cering, hojder, utformning och materialitet och
finnas som bilaga till planhandlingarna. Hog
arkitektonisk kvalitet kommer krdvas da detta dr
en av entréerna till Sodertalje.

3.2. Gronstruktur och
motesplatser

Naturomrdden

De befintliga gronomradena skyddas och
forstarks i planforslaget. Naturmark skyddas och
utvecklas for att 16sa dagvatten- och skyfalls-
problematik.

3.3. Gator och trafik

Gatunat

Det befintliga gatundtet kommer att justeras.
Den nya planen foreslar en ny lokalgata med
infart fran bade Morabergsvagen och Berga-
holmsvégen for goda mojligheter att bade na, och
rora sig igenom, omradet. Angoring till Vaghy-
veln 10 sker fran den foreslagna lokalgatan och
angoring till resterande fastigheter foreslas forbli
som tidigare. En ny cirkulationsplats féreslas

vid anslutningen till Bergaholmsvdgen for att
forbattra trafiksituationen i omradet och héja
sakerheten.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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oA DTS
Visionsplan fér omradet

Gdng- och cykeltrafik

Ldngs den foreslagna gatan genom planomradet
finns en gang- och cykelvdg pa ena sidan och

en gangvag pa andra. Langs Bergaholmsvagen
foreslas det att i samband med en ny cirkula-
tionsplats dven bredda gang- och cykelbanor for
att inrymma separerade gang- och cykelbanor pa
bada sidor av vagen.

Kollektivtrafik

Lokaltrafiken trafikerar niromradet. Forutsatt-
ningar for trafik med buss genom planomradet
finns.

Bil- och cykelparkering

Behovet av parkeringsplatser beror till stor del
pa vilka verksamheter som etableras. Sodertalje
kommuns parkeringspolicy ska foljas.

Tillganglighet fér rédddningstjénst och
renhdlining

Framkomlighet for Raddningstjdanstens fordon
forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska angoringsgator mm utformas
sa att utrustning och slang inte behover bdras
och dras mer dn 50 meter. Om utrymning
forutsatts ske med héjdfordon far avstandet

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN

mellan gatan och husvaggen inte 6verstiga 9 m.
Végen fram ska ha en fri hjd av 4,0 m och vara
hardgjord. Pa rakstrackor ska kérbanebredden
vara minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara
minst 7,0 m.

3.4. Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet

for kommunens vatten och avloppssystem.
Omradet ska anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Raddningstjanstens mdjligheter till
brandvattenforsorjning ska beaktas. Ledningar
ligger i osdkert lage och behover en inmdtning.
De viktigaste ledningarna dr skyddade i
detaljplanen.

Dagvattenhantering

I planomrddets sédra del finns mark avsatt
inom naturmarken for dagvattenhantering.

En dagvattenutredning har genomforts. Det
befintliga ledningsndtet har god kapacitet och
utredningen visar att inga fordr6jningsatgarder
behovs. Ett dagvattendike langs sodra

gransen av planomradet foreslas. Diket far en
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flodesutjamnande effekt. Diket far d&ven en
dubbel funktion da det forutom dagvattendike dr
avsett att utgora skyddsatgard med avseende pa
farligt gods olycka. Berdkningar for 100-arsregn
har gjorts. Dessa visar pa att det trots den valda
dikeslosningen inte dr mojligt att helt undvika
oversvamning pa fastigheten vid 100-arsregn.

For att skydda bebyggelsen fran skador vid stora
regn (100-arsregn) foreslas att tomtmarken
lutar uppat fran gatumarken vid tomtgrdansen
med minst 1% (1 cm/m) samt att fardigt golv
ligger minst 0,5 m 6ver den gatuniva som

anges pa nybyggnadskartan ovan. Féreslagna
markhdjder med hansyn tagen till féreslagen
dikeslosning samt erforderliga tackningar pa
dagvattenledningar redovisas i utredningen.

Vérme
Omradet ar fjarrvarmeforsorjt med mojlighet till
nya anslutningar pa grund av fortdtning.

El

Elférsorjningen inom omradet finns. En trans-
formatorstation finns inom planomradet som
forser omkringliggande fastigheter med el.
Stationsomradet maste vara ndbart for service
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med lastbil och har darfor skyddats med ett
E-omrade pa 10x10 meter.

Avfall/Atervinning

Kéllsortering av sopor forutsatts. Nagot
sarskilt omrade for kompostering eller 6vrig
sophantering anvisas ej i detaljplanen.

Telefon och fiberndit
Finns i omradet.

3.5. Hantering av
risker och stérningar

Slutsatsen av den riskbedomningsrapport som
tagits fram dr att ett 25 meters skyddsavstand
mellan byggnader och viagkant krdvs. Zonen

ska ej utformas sa att den uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Pa denna yta regleras
markanvandning i detaljplan som SKYDD inom
naturmark. Utrymningsvagar fran byggnader
ndrmast vagen placeras i byggnadssida som
vetter bort fran vagen. Detta regleras genom en
b1 bestammelse. Ett dike (eller liknande atgard)
som forhindrar pélutbredning mot planomradet
vid botten av vagbankens sldnt behovs. Om dessa
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atgarder vidtas bedoms den planerade exploate-
ringen kunna genomf6ras med acceptabelt laga
risknivaer.

Byggnad

Principskiss 6ver skyddsavstdnd mellan Stockholmsvdgen och
byggnader

Geotekniska fragor

Dagvattenutredningen foreslar ett dagvattendike
mot Stockholmsvagen samt foreskrivna mark-
hojder for att leda vattnet rdtt. Dessa innebdr

en ganska omfattande uppfyllnad av marken

i vissa delar. En geoteknisk undersékning For
Vaghyveln 10 har gjorts som bl.a. undersokte om
slanten mot vagen klarar det foreslagna diket.
Utredningen visar att marken pa fastigheten
dels bestar av stora utfyllnadsmassor av torv. For
att klara belastningen av den uppfyllnad som
foreslas for dagvattenlésningen maste torven
forst schaktas bort. D3 det ror sig om stora
massor skulle det bli mycket kostsamt. En alter-
nativ 16sning ska utredas vidare i en geoteknisk
undersokning.

Markfoéroreningar

Infor granskningsskedet ska markprover tas och
om det behovs ska atgdrder vidtas vid genom-
forandet av planen for att klara riktvardena for
MKM (mindre kdnslig markanvandning).

Radon

Radonhalten i planomradet ligger inom nivan for
lag-normalrisk enligt kartor fran SGU 2021-01-
17. Byggherren ansvarar for att Boverkets regler
gdllande gransvardet for radonhalter uppfylls.

Buller

I bullerutredningen tillampas bullerkraven som
stdlls i bullerférordningen som borjade gdlla
1juni 2015. Bullerutredningen visar att med
lamplig byggteknik kan riktlinjer for ljudnivaer
avseende forslagna anvandningsomraden inom
detaljplanen uppfyllas.
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4. Konsekvenser

4.1. Miljokonsekvenser

Betydande miljopaverkan

Nar en ny detaljplan ska upprattas ska den enligt
gallande lagkrav genomgd en undersékning

om betydande miljopaverkan dar det bedoms

om planen kan antas leda till betydande
miljépaverkan. Ar bedémningen att planen kan
antas medfora risk fér betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Utférandet av miljokonsekvensbeskrivning
regleras i Miljobalken.

Stdllningstagande

Planomradet ar beldget i ett befintligt verk-
samhetsomrade. Gallande markanvandning

dr industriverksamhet och det férekommer
bland annat brénslehantering pa omradet idag.
Brdnslehanteringen kommer att flytta och den
nya detaljplanen innebdr markanvandning for
kontor, handel (ej livsmedel) och icke stérande
industri/hantverk i del av omradet. Detta bedoms
ha en langsiktigt positiv inverkan pa miljon. Vid
genomfdrande av planen kommer sanering av
markfororeningar genomforas om sa behovs for
att klara kraven for MKM (mindre kanslig mar-
kanvandning).

Kommunen bedémer att planens genomférande
inte kan antas medf6ra sadan betydande mil-
jopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken
och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) inte dr nédvandig.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap i miljébalken
Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grund-
laggande bestaimmelser for hushallning med
mark- och vattenomraden. Fjarde kapitlet
innehaller sarskilda bestammelser for hushall-
ning med mark och vatten for vissa omraden i
landet medan femte kapitlet innehaller miljok-
valitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Kommunen bedémer att planens genomfor-
ande inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljo-



balken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt
6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) dr nodvadndig. Bedom-
ning av miljépaverkan utvecklas under konse-
kvenser av planens genomforande.

I miljobalken anges att mark- och
vattenomraden ska anvdndas for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest lampade
med hansyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Foretrdade ska ges sadan
anvandning som medfér god hushallning ur
allman synpunkt.

Planomradets placering i ndrheten av Sodertélje
tatort, i nara anslutning till kollektivtrafiken och
direkt anslutning till en av stadens entréer gor
att samhallsbyggnadskontoret anser att det dr
lampligt att ut6ka byggratten inom omradet.
Vidare stéller planférslaget krav pa lampliga
skyddsatgarder gallande risker och
skyddsbestammelser gdllande dagvatten och
motorvagsavfarten. Omradet bedoms inte heller
vara kansligt ur ekologisk synpunkt och anses
inte heller ha nagot sarskilt naturvarde.

Stdllningstagande

Detaljplanens genomforande anses vara enligt
med 3 och 4 kapitlet i miljobalken (hushallning
av mark och vatten). Planforslaget kommer att
innefatta ett antal skyddsbestammelser gdllande
risker for att sdkerstalla ett gott skydd for
manniskors liv och halsa.

I riskutredningen konstaterades att
risknivaerna for planomradet dr sadana

att riskreducerande atgdrder kravs for
exploatering av planomradet. De atgarder som
rekommenderades intill Stockholmsvagen var
att 25 meters skyddsavstand mellan byggnader
och vagkant kravs. Zonen ska ej utformas sa
att den uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Utrymningsvdgar fran byggnader narmast
vagen placeras i byggnadssida som vetter bort
fran vagen. Dike (eller liknande atgard) som
forhindrar polutbredning mot planomradet vid
botten av vagbankens slant.

Utredningens slutsats dr att planomradets
riskniva bedoms vara acceptabel under
forutsattning att foljande skyddsavstand

och riskreducerande atgdrder vidtas intill
Stockholmsvagen, Bergaholmsvagen (mellan den
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planerade Wedarondellen och Stockholmsvagen)
och drivmedelsstationerna.

Miljokvalitetsnormer

Yt- och grundvatten

Detaljplanens genomforande bedéms inte ha
negativ inverkan pa MKN for luft och vatten. Pla-
nens genomforande vdntas inte innebara nagon
okning av biltrafiken och saledes inte medféra
negativ inverkan pa luftkvalitén. Vattenkvaliténs
forutsattning att bli battre 6kar da omhanderta-
gande och rening av dagvatten kommer att ske i

och med planens genomfoérande.

Miljokvalitetsnormer for luft

I Sodertalje 6verskrids inte miljokvalitets-
normerna for luftkvalitet i utomhusluft for, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljok-
valitetsnormer for partiklar (PM10) vid Turinge-
gatan. Miljokvalitetsnormer f6r kvavedioxid/
kvaveoxider 6verskrids ocksa vid Turingegatan,
Malarbron, Stockholmsvagen och dven delar av
Nygatan. I forsta hand ar det trafiken som bidrar
till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna.

Exploateringen dr inte av sadan omfattning eller
karaktdr att den bedéms bidra till att miljok-
valitetsnormer for vatten och luft riskerar att
overskridas.

Konsekvenser for stads -och landskapsbild
Den férslagna bebyggelsen pa det som idag utgor
Vaghyveln 10 ska smadlta in i omradets nuvarande
industriella karaktar i skala och struktur. Langs
Morabergsvédgen halls skalan i linje med den
bebyggelse som finns pa andra sidan gatan, med
undantag fér en mindre del av fastigheten dar
hogre bebyggelse tillats for att skapa kontrast
och en entré till naturomradet. Bebyggelsestruk-
turen trappas stegvis upp mot Stockholmsvagen
for att framhdva stadsbilden och skapa en tydlig
entré till staden fran Stockholmsvégen.

Langs Bergaholmsvagen foreslas hogre bebyg-
gelse, uppemot atta vaningar, dar kontor och
handel far ta plats. Bergaholmsvagen foreslas bli
en stadsgata med verksamheter pa bada sidor
av gatan. Aktuellt planomrade blir den forsta
etappen och kvarteret Weda, dir kommunen tar
fram ett planprogram, blir ndsta etapp. Detta
kommer att paverka stadsbilden och omvandla
gatan till ett mer urbant strak med levande
bottenvaningar och mer gronska som ska
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samspela med den dldre industriella karaktdaren
vaster om planomradet.

P4 Stockholmsberget, drygt 200 meter fran plan-
omradet, finns ett flerbostadshus pa 16 vaningar
som har fordndrat industriomradets relativt
plana siluett. Héghuset angransar pa ena sidan
till annan hog bebyggelse i Grusasen, och pa
andra sidan till lagre bebyggelse med villor och
industrier. Aktuellt planomrade ar beldget mellan
hoghuset och industribebyggelsen och kommer
att gora sa att stadens siluett blir ssmmanhang-
ande.

Konsekvenser fér naturmiljon

Naturmiljon férbattras och férstarks inom
omradet. I forslaget ar det endast enstaka trad
som kan behdva flyttas for att mojliggora bebyg-
gelse.

4.2. Sociala konsekvenser

Sociala vérden
Planforslaget medverkar till en god bebyggd
arbetsmiljo for framtida verksamheter.

Jamstdlldhet och mangfald

Planens mojlighet till varierad bebyggelse och
fastighetsyta gor det mojligt for manniskor

av fler kategorier och olika samhadllsskikt att
etablera verksamhet inom omradet. Omradet
ligger vdl samlat och kan efter det att infrastruk-
turen byggts ut, latt nas med bil, buss eller cykel
vilket kan underldtta vardagen.

Barnperspektivet

Barn och ungdomar antas inte vistas i omradet
pa grund av omradets karaktdr och funktion som
industri, handel och kontorsverksamhetsomra-
de. Genom omradet kommer det finnas allmdn-
nyttiga gang- och cykelbanor.

Tillganglighet och trygghet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa
god tillganglighet och anvandbarhet for funk-
tionshindrade beaktats. Hur kraven pa till-
ganglighet i 8 kap 48 (byggnader) och 8 kap 9

§ PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och mark-
projekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovsprovning. Planforslaget innebar att
tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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Reglerna om tillganglighet och anvandbarhet i
”Bdttre for alla” avses tillampas i enlighet med
exploateringsavtal.

4.3. Fastighetsrattsliga
konsekvenser

Planomradet utgor idag kommunal mark pa
Vaghyveln 10. Tillskapande av kvartersmark
innebdr att nya fastigheter kan avstyckas fran
Véaghyveln 10 for industri, kontor och handel.
Mark for tekniska anldggningar kan avstyckas
till nya fastigheter om nédvandigt. Kvartersmark
kan styckas till en eller flera fastigheter. For
befintliga privata fastigheter kan fastighets-
granser behova dras om for att mojliggora for en
ny rondell.

Se utforligare beskrivning under avsnitt 5.2.

4.4. Ekonomis-
ka konsekvenser

Planen féranleder kommunala kostnader for
utbyggnad av allmén plats sa som vagar och
dagvattenanlaggningar. Ddrtill kommer 16pande
kommunala kostnader for skotsel av naturmark,
inte minst de som kravs i form av skyddsatgdrder
for arter samt skotsel av vatmarken. Privata
fastighetsdgare bekostar utbyggnad inom sin
egen fastighet. For mer utforlig beskrivning av
ekonomi, se avsnitt 5.3.



5. Genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférande
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum
detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25
§ PBL). Under genomforandetiden har fast-
ighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsdtter
detaljplanen att gdlla tills den dndras eller
upphavs. En genomférandetid pa 10 ar ger bra
mojligheter for kommande fastighetsdgare att
i god tid utveckla sin fastighet enligt planerad
anvandning. Genomforandetiden ligger dven i
linje med 6vriga verksamhetsplaners bestamda
genomforandetider.

Ansvarsférdelning

Sodertdlje kommun ansvarar for utbyggnad/
upprustning av allmdnna gator. Kommunen
ansvarar dven for lokalt omhdndertagande av
vatten fran vagar. Sodertdlje kommun ansvarar
ocksa for den l6pande skotseln av allmén plats-
mark exklusive kommunala dagvattenanlagg-
ningar. I huvudsak dr det kommunens driftenhet
som har ansvaret f6r kommunens l6pande
skotsel. Mark- och exploateringsenheten pa
kommunen har ansvaret for de skyddsatgarder
som ska anlaggas medan skyddsatgarder i form
av skotseldtgarder aligger driftenheten men
kommunens miljékontor kan vara delaktiga i
bada dessa arbeten.

Telge Nat AB ansvarar for utbyggnad och drift av
det allmdnna vatten- och spillvattensystemet.
Telge Ndt AB ansvarar ocksa for utbyggnaden

av kommunala dagvattenanldggningar samt
skotsel och drift av dessa. Befintliga och blivande
fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom
kvartersmark samt den framtida férvaltningen
av densamma. Dock ar det kommunen som ska
stycka exploateringsfastigheter for det som idag
utgor fastigheten Vaghyveln 10 innan exploa-
torer/blivande fastighetsdgare far tillgang till
dessa. Detta bor faststdllas i kommande avtal
med exploatorer om fastigheterna inte redan
avverkats vid avtalsskrivning.
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Huvudmannaskap
Kommunen bdr ansvaret for utbyggnad och
skotsel av allmén plats.

Avtal

Ett eller flera exploateringsavtal/genomf6ran-
deavtal ska upprattas mellan kommunen och
berorda fastighetsdgare. Avtalet kommer att
reglera exploateringsbidrag, behovliga fast-
ighetsregleringar, genomforandefragor sa

som anslutning till gata, samt uppforande av
bebyggelse inom planomradet enligt detaljplan.
Exploateringsavtalet/genomfoérandeavtalet ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Overenskommelser om fastighetsreglering som
reglerar markoverfoéringar for genomforandet av
detaljplanen ska tecknas mellan kommunen och
dgarna till Vaghyveln 9 och Vaghyveln 11 innan
detaljplanen antas. Om inte sadana 6verens-
kommelser nas kan det bli aktuellt med inlésen
av mark som ska utgora allman plats enligt
detaljplanen.

5.2. Fastighetsréttsliga
fragor

Fastighetsindelning

Kvartersmark som ags av kommunen kommer
att 6verlatas efter avstyckning eller fastighets-
reglering till blivande exploator/fastighetsdgare.
Fastighetsreglering ska ske sa att allmanplats-
mark i form av gata 6verfors fran Vaghyveln

9 och Vdghyveln 11 till kommunens fastighet
Oxelgrenshagen 1:1. I den man gemensamhets-
anlaggningar, servitut och ledningsratt kommer
att behovas inom planomradet kommer dessa att
upprdttas i samband med fastighetsbildningen.

5.3. Ekonomiska fragor

Projektekonomi
Planarbetet bekostas av undertecknade plan-
kostnadsavtal.

Inlésen och ersdattning

Detaljplanen forutsatter att de delar av Vaghyveln
9 och Vdghyveln 11 som utgor allmanplatsmark i
form av gata 6verfors till kommunen.
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5.4. Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Genomforda utredningar ar de som namns pa
sida 3 (trafikutredning, miljdundersokning
geoteknik, dagvatten, risk-, buller- och luft-
kvalitetsutredning samt skyfallsanalys).
Planforslaget anses inte leda till nagot betydande
tillskott av trafikbuller i omradet. Identifierande
risker 16ses genom bl.a. skyddsavstand och sdkra
placeringar av utrymningsvagar.

Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. Dagvatten kommer att tas hand om via
infiltrationsstrak/dagvattendiken som dagvat-
tenutredningen har kommit fram till dr det mest
lampliga for planomradet. Skyfallsvatten maste
kunna rora sig obehindrat ut fran omradet och
ddrav kan en hdjning av marken inom Vaghyveln
10 vara nddvandig for att vinkeln ner mot infil-
trationsstraken ska vara tillrackligt hog. Detta
kommer studeras ndrmre efter samrad.

Kallsortering och sophantering dr inte studerat
men forutsdttningarna fér hallbara system finns
inom planomradet.

Framkomlighet for Raddningstjdnstens fordon
forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska angoringsgator m.m. utformas
sa att utrustning och slang inte behover béras
och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forut-
satts ske med hojdfordon far avstandet mellan
gatan och husvaggen inte 6verstiga 9 m. Vagen
fram ska ha en fri h6jd av 4,0 m och vara hard-
gjord. Pa rakstrackor ska kérbanans bredd vara
minst 3,0 m. Inre radien i kurvor ska vara minst
7,0 m.
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