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Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:

= Denna planbeskrivning

= Genomforandebeskrivning

=  Grundkarta

= Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
Ovriga beslutsunderlag som finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret:
. Dagvatten utredning

Vectura, dagvatten utredning Hoxeltorp 1:5 m.fl. 2012-10-16

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av bostéder, i form av villor, kedje-
hus samt laga flerfamiljshus. Planen medger dven mindre etablering av handel och
service narmast Viksbergsvagen. Planomradet ligget i ett omrade med lantlig
karaktar, omgivande odlingslandskap och smahusbebyggelse. Utformning och
placering av ny bebyggelse bor sa langt det ar méjligt anpassas till omgivningarna,
for att smalta in pa ett bra sétt.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB
Detaljplanens genomférande ar férenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken (MB), som
beror bestaimmelserna om hushallning med mark och vatten samt miljokvalitet.

Behovsbedémning

| samband med programarbetet har en behovsbedémning gjorts och samrad har skett.
Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen. En miljobedémning behdver darfor inte
utforas. Behovsbeddmningen &r gjord enligt den praxis som tillampas av
samhallsbyggnadskontoret i Sddertélje kommun.

Plandata

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger direkt dster om Viksbergsvagen och stracker sig fran
Kéggebodavégens anslutning till Viksbergsvagen. | norr gransar omradet till



Viksbergs golfbana. Inom omradet finns flera fastigheter med bostadsbebyggelse.
Hela planomradet &r ca 17 ha stort.

Markagofdérhallanden
Samtliga fastigheter inom planomradet &r i privat ago.

Tidigare stallningstaganden

Omradet &r inte tidigare planlagt. Denna planandring &r upprattad i enlighet med
Plan- och bygglagen 1987:10. Ett planprogram upprattas och var ut pa samrad 2010.
Planen &r enlig med kommunens géllande Oversiktsplan 2013-2030, del 4, kapital 1.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2014-02-25 att godkénna program samradet och
samradsredogorelse for Hjalmsattra och Hoxeltorp program (2010-01362-214) och
att ge stadsbyggnadskontoret uppdrag att ta fram en detaljplan fér Hoxeltorp 1:5 m fl.

Forutsattningar och forandringar

Naturmark och friytor

Terrang och vegetation

Landskapsbilen inom och omkring planomradet ar typiskt for Sédermanland, ett
sprickdalslandskap med forkastningsbranter, omvaxlande langstrackta dalgangar och
odlingsmarker. Planomradet ar kuperat med vegetation bestaende framférallt av gran
blandad med I6vskog och uppe pa hojderna med inslag av tall. Dalgangen kommer
inte att byggas igen, bade for att behalla siktlinjen genom dalgangen och for att klara
dagvattenhanteringen.

Lek och rekreation
Det finns goda mojligheter till lek och rekreation i natur- och friluftsomradet som
finns inom och runtomkring planomradet.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden och jordarter

Det aktuella omradet bestar av framfor allt lera, sand berg/stenblock och moran. Det
kan bli aktuellt med en geoteknisk undersékning i samband med ny exploatering.
Fororenad mark

Vid rivning av befintliga industribyggnader kan eventuellt miljofarligt avfall behdva
tas om hand.



Radon

Enligt miljokontorets markradonkarta fran september 2010 ligger planomradet inom
normal-, respektive lagriskomrade. Radonmatning kan komma att kravas i samband
med bygglov.

Risk for skred/hdga vattenstand

Delar av planomradet ligger inom riskzonen for éversvamning vid kraftiga skyfall.
Detta behandlas ndrmare i dagvattenutredningen.

Fornldmningar

I norra delen av planomradet finns tre kanda fornlamningar efter smabruks- och
egnahemsbildningar (RAAnummer: Salem 294:1, Salem 294:2 och Salem 294:3).
Ingrepp i eller andring av fast fornlamning kraver tillstand av Lansstyrelsen.
Ansdkan om utredning av fornldmningar inom Hoxeltorp 1:5 har ingetts till
Lansstyrelsen.

e

e

Placering av kanda fornlamningar

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Paverkan pa miljokvalitetsnormer nar det géller vatten tas i samband med den
kompletterade dagvattenutredningen.

Luft

Genomfdrandet av planen kommer att 6ka mangden trafik pa Birkakorset.
Birkakorset ar redan idag hard belastad och 6verskrider luftkvalitetsnormer.
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Kommunen har planer att bygga ute Ritorpsleden for att minska trafik méangd pa
Birkakorset sa det underskrider riktvarden for luftmiljokvalitetsnormer.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns fastigheter med befintlig villabebyggelse och tillhérande
komplementbyggnader. Ny bebyggelse placeras efter de topografiska
forutsattningarna. Byggnadstyperna varieras mellan en-familjshus, kedjehus samt
flerfamiljshus. Utformningen kommer att vara i samklang med befintlig bebyggelse
pa sadant satt att bebyggelsen grupperas for att mojliggora storre grona slapp och
strak. All ny bebyggelse bor ges en lantlig karaktar for att passa in i omgivningarna.
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Offentlig och kommersiell service

Narmaste skola och forskola finns i Brunnséang. Det pagar dven planarbete for
nybyggnad av skola och forskola pa sodra delen av Hoxeltorp 1:5. | syd-véstra delen
av planomradet avsatts ett mindre omrade for handel (dagligvaruhandel) eller gym.
Avsikten &r att kunna erbjuda de boende narservice. Planen medger byggratt pa 800
m? BYA med maximal byggnadshdjd p& 8 meter. 15 % av takytan far utnyttjas for
tekniska installationer som kan dverskrida 8m till en hdjd av 11m. | Brunnsangs
centrum (ca 3,5 km fran planomradet) finns bade en livsmedelsbutik och ett antal
smaaffarer. | Wedaomradets (ca 4,5 km fran planomradet) kopcenter finns ytterligare
butiker inriktade pa livsmedel, klader och hemartiklar.

Tillganglighet

Gang- och cykelvagar kommer att anlaggas langs Lokalgata 1, men inte langs
Lokalgata 2. Tillganglighetskraven fér byggnader och mark inom kvartersmark
provas i samband med bygglov.

Byggnadskultur och gestaltning

Illustrationen visar hur flerbostadshus med en lantlig karaktér kan se ute.

Omradet Hoxeltorp ligger inte inom Sodertélje tatort. Det ar darfor viktigt att
behalla, genom planbestammelserna, en lantlig karaktar som passar landskapet.



Vattenomraden
Omradet ligger inom bade priméar och sekundar zon for Malarens skyddsomrade,
samt gransar till vattenskyddsomradet fér Bornsjon.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet ligger langs med Vikshergsvagen. Utanfor Hoxeltorp ar
hastighetsbegransningen 50 km/h. Det finns gang- och cykelbana utmed
Viksbergsvagen som forbinder omradet med Brunnséngs centrum och Sodertélje
centrum. Nya gang- och cykelvagar kommer att anléaggas langs Lokalgata 1 inom
planomradet.

Kollektivtrafik

Mojligheten att med buss ta sig ut mot Hoxeltorp ar idag begransad. Fran Brunnsangs
centrum gar en busslinje (750) ut mot det aktuella planomradet. | dag trafikeras linjen
av ca 10 turer i vardera riktning pa vardagar och tre turer i vardera riktning pa helger.
| arbetet med ny detaljplan for ny skola och forskola pa sodra delen av Hoxeltorp 1:5
behandlas dven mojligheten till nya busslinjer till omradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

All parkering ska ske pa tomtmark, tomternas in- och utfarter ska anpassas till
hojdlaget pa angransande gator och eventuella lutningar i tomtgrans. Pa vissa
strackor géller utfartsforbud for att begransa antalet infarter/utfarter i trafikfarliga
lagen.

Kommunen begér foljande P-tal i samband med bygglovsprovning:

. Handel — 20-25 bp per 1000 kvm bruttoarea
. Idrott — 35-40 bp per 1000 kvm bruttoarea
. Bostéder (flerbostadshus) — 1,8 bp per lagenhet

Antal parkeringsplatser ar inklusive arbetare/boende och besokare.

Stérningar

Buller

Inom en ca 40 meter bred zon utmed Viksbergsvagen éverstiger bullernivaerna 55
dBA varfor inga bostader placeras dar. Ny bostadsbebyggelse ska placeras pa ett
sadant satt att de uppfyller de riktlinjer som finns for bostadshus.



Stralning fran master och ledningar

Inom en ca 40 meter bred zon utmed Viksbergsvagen éverstiger bullernivaerna 55
dBA varfor inga bostader placeras dar. Ny bostadsbebyggelse ska placeras pa ett
sadant satt att de uppfyller de riktlinjer som finns for bostadshus.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Planomradet forses med allménna ledningar for vatten och avlopp. Anslutning till
kommunalt vatten kommer att ske fran korsningen
Kéggebodavégen/Viksbergsvagen.

Inkopplingspunkt for avlopp finns 6ver 1km borta vid pumpstation Fridshall. En
ledning fran planomradet fram till pumpstation kommer byggas. Kostnaden for
ledningen delas mellan exploatdren och den privata exploatéren for Hoxeltorp skola
omrade. Innan planen antas kommer ett avtal finnas undertecknat mellan de tva
exploatdrerna och Telge Nat.

Dagvatten maste tas om hand lokalt enligt ”Sodertélje kommuns dagvattenpolicy™, sa
langt det ar mojligt. Detta leder till att stora mangder dagvatten maste avledas och
infiltreras och fordréjningsmagasin i form av dagvattendammar ska anlédggas inom
planomradet. Dagvattendammar kan utformas sa att de blir ett positivt tillskott till
den yttre miljon. Om dammarna kan omges med gronytor och véxtlighet for
omhéndertagande av kvave ar detta ett positivt tillskott till kvavereningsférmagan.
Aven grasbevuxna diken fore och efter dammarna forhojer denna effekt. En
kompletterad dagvattenutredning tas fram i samband med fortsatt planering.
Rengoringsatgarder for dagvatten ska inga i en eventuell kompletterande utredning.

Varme
Mojligheten att bygga fram fjarrvarmeledningar till planomradet finns.

El
Omradet ar redan idag ihopkopplat till Telge Néts elnat.
Ny transformatorstation kommer att placeras inom omradet.

Avfall/Atervinning
Telge Atervinning &r huvudman for omhéndertagande av avfall inom Sédertélje
kommun. Alla sophamtning kommer att ske inom fastigheterna.

Administrativa fragor
Planférslaget ar upprattat in enlighet med Plan- och bygglagen 1987:10.



Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Konsekvenser

Miljo och hélsa

Den foreslagna markanvandningen i detaljplanen bedéms inte medfora nagon
betydande paverkan pa manniskors hélsa eller pa miljon. Planen kommer att
tillgodose efterfragan pa nya bostader.

Barn och ungdomar
Konsekvenserna avseende miljo, sakerhet och naturmiljo géller dven for barn och
ungdomar.

Naturmiljo och friluftsliv

Planomradet bestar i dagslaget till storsta delen av naturmiljo. En utbyggnad av
omradet med nya bostader bidrar aven till att gora naturomradena mer lattillgangliga.
Bostaderna placeras sa att naturliga gangstigar genom omradet ska bli mojligt.
Viktiga landskapssardrag samt trad inom planomradet bevaras och skyddas.

Stads-/landskapsbild

Paverkan pa landskapshilden minimeras genom att ny bebyggelse ges en karaktar
som passar in i det omgivande landskapet. Med genomtankt gestaltning och
utformning kan kommande byggnader bidra till en positiv utveckling av
landskapsbilden.

Medverkande tjansteman

Kommunen

Martin Ivarsson — exploateringsingenjor
Anders Eklind - trafikingenjor

Karma Tshering - bygglovshandlaggare

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Martin Mansell
Planchef- och bygglovschef Planarkitekt
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