PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

-—— E— Planomradesgrans
— — - — Anvandningsgrans
—— - ——- — Egenskapsgrans

-_—t — Administrativ grans

—_————) = - — Administrativ- och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

| GATA, | Lokalgata.

| NATUR |  Naturomrade.
Kvartersmark

| B |  Bostader.

| E |  Transformatorstation.
| E, |  Pumpstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

parkering, Parkering

skydd Skydd for hantering av extrema regn ska finnas inom
egenskapsomrade

damm, Vatdamm for rening av dagvatten med en fordréjningsvolym av

minst 600 m° ska finnas inom egenskapsomrade
smavatten, Smavatten

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Vid friliggande enbostadshus ar maximal byggnadsarea 20 % av
fastigheten, dock maximalt 160 m? for envaningshus och maximalt
130 m? fér hus med tva vaningar. Hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnad ar 3,0 meter.

e, Vid parhus/kedjehus ar maximal byggnadsarea 80 m? per
bostadsenhet. Varje bostadsenhet far utdver detta uppfora
komplementbyggnad om sammanlagt 7 m? samt carport om
maximalt 30 m?. Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar

3,0 meter.

e; Vid radhus ar maximal byggnadsarea 80 m? per bostadsenhet.
Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,0 meter.

e, Stérsta exploatering &r 300 m? byggnadsarea per flerbostadshus.
Hoégsta byggnadshdjd fér komplementbyggnad ar 3,0 meter.

€s Storsta exploatering ar 60 m? byggnadsarea for
komplementbyggnader

€ Stérsta exploatering 4r 120 m? byggnadsarea for
komplementbyggnader

[ ~~~~~~~~~~~~~ I Marken far inte férses med byggnad

} L N ] Marken far endast forses med komplementbyggnad

Hogsta byggnadshojd i meter (géller ej envaningshus dar hogsta
byggnadshojd ar 5,0 meter)

Hogsta nockhojd i meter

14-38 Intervall for takvinkel i grader

Fastighetsstorlek

ds Vid friliggande enbostadshus ska minsta tomt/fastighetsstorlek vara
500 m?

d, Vid parhus/kedjehus ska minsta tomt/fastighetsstorlek vara 300 m?
per bostadsenhet

d, Vid radhus ska minsta tomt/fastighetsstorlek vara 200 m?

Placering

P Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran

tomt/fastighetsgrans. Komplementbyggnad placeras minst 1,5 m
fran tomt/fastighetsgrans.

[ Parhus i samma enhet byggs ihop i mellanliggande
tomt/fastighetsgrans. Aven komplementbyggnad (ej carport/garage)
far uppforas i mellanliggande tomt/fastighetsgrans. Avstand mellan
huvudbyggnad och 6vriga tomt/fastighetsgranser ar minst 4 meter.
Avstand mellan komplementbyggnad och dvriga
tomt/fastighetsgranser ar minst 1,5 meter.

Ps Komplementbyggnad vid radhus och kedjehus far placeras i
tomt/fastighetsgrans. Avstand mellan huvudbyggnad och lokalgata
ar minst 6 meter fér radhus och minst 4 meter for kedjehus.

Ps Minsta avstand mellan flerbostadshus &r 20 meter
Utformning

f, Endast flerbostadshus

f, Endast enbostadshus

f, Endast radhus

fa Hogst 4 vaningar

fs Hogst 5 vaningar

fe Om taklutning &r under 14° ska Gversta vaning vara indragen mot

Viksbergsvagen och bruttoarean for dversta vaning ska utgora
maximalt 70% av byggnadsarean.

f, Endast en bostadstyp tillats. Antingen frliggande enbostadshus,
parhus, kedjehus eller radhus.

Fasad ska utformas huvudsakligen i trd samt malas i matta jordfarger eller omalat/behandlat
tra. Tak ska utféras i dova kulorer.

Utférande

b, Lagsta fardig golvniva ar +47.0 meter

(b2) Kulvert/trumma/rér under vag med minsta kapacitet om 600 I/s ska
finnas inom egenskapsomrade for avledning av skyfallsvatten

(bs) Kulvert/trumma/rér under vag med minsta kapacitet om 1100 I/s ska

finnas inom egenskapsomrade for avledning av skyfallsvatten

Lagsta fardig golvniva i entréplan ar minst 0,2 meter 6ver angransande gata. Dagvatten ska
avledas bort fran fasad. Generell princip for hojdsattning av lagstrak/dike och tomt ska ske
enligt "Principsektion hdjdsattning tomter" i plankarta.

Markens anordnande och vegetation

n Markytan far inte hardgdras

n, Tradet ska skyddas fran skador i form av jordpackning och skador
pa stam, rétter eller grenverk. Tradet far endast fallas om tradet ar
sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. Fallning och aterplantering ska
ske i samrad med kommunekolog.

n, Stédmur far uppforas till maximalt 0,5 m.

n, Parkering

ns Marken ar avsedd for dike

Ne Marken ar avsedd for lekplats

n; Marken per tomt/fastighet far inte hardgéras mer an 60 % varav

hogst 20 % av férgardsmarken for radhustomter far hardgéras

Fastighet/tomt far inte hardgoras pa sadant satt att nédvandig rening och férdrdjning av
dagvatten inte kan uppnas.

+54.5 Markens héjd éver angivet nollplan
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar

Andrad lovplikt

ay

a

Marklov kravs aven for att falla trad som 1,3 m ovan mark har
stamdiameter 6ver 20 cm
Marklov kravs aven for atgarder som férsdmrar markens

genomslapplighet och som medfér att tomten/fastigheten hardgoérs
mer én 60%

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostéader férran ytliga block som innebar rasrisk som kan skada

manniskor har avhjalpts

Markreservat

Uy

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar

Gemensamhetsanldggning

[o R

9.
9s
9
9s

Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér naturomrade och
dagvatten

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér vag och dagvatten
Markreservat for gemensamhetsanlaggning for lekplats
Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for enskilda ledningar
under mark

ILLUSTRATION

______ — lllustrerat dike

______ — lllustrerad vag med trottoar

______ — lllustrerad stig till naturreservat

PRINCIPSEKTION HOJDSATTNING TOMTER

Lagstrak

Gata

~/ R |

e

Principsektion hojdsattning lagstrak/dike och tomt (allmén bestdmmelse for
kvartersmark under rubrik Utférande).

ILLUSTRATION OVER GA-OMRADEN OCH
ADMINSTRATIVA BESTAMMELSER

- Gemensamhetsanlaggning naturomrade + a,
|:| Gemensamhetsanlaggning vag

- Gemensamhetsanlaggning lekplats

- Gemensamhetsanlaggning parkering

- Gemensamhetsanlaggning enskilda ledningar
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Till planen hor: & Undersokning av betydande miljopaverkan
1 Planprogram X Miljckonsekvensbeskrivning

[ Samradsredogérelse program X Fastighetsforteckning

X Planbeskrivning X Samradsredogorelse

X Granskningsutlatande

[ Gestaltningsprogram
X lllustration
|

Detaljplan for

Hjalmsattra 1:3

Sodertdlje
Diarienummer: SBN 2012/000946 kommun
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Laga krafthandling 2024-04-29 KF
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