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Vad ar en detaljplan

Detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvindas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. I detaljplaner
regleras bland annat hur mycket det far byggas och férdelningen mellan privat och allmén platsmark. I
detaljplaner ges ramarna for framtida bygglovsprovningar.

Genom planldggning provar kommunen att mark- och vattenomraden anvinds till de &ndamél omradet
ar mest ldmpat for. Limpligheten beddms med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Framtagandet
av detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen med syftet att sdkra insyn for
berdrda, fa fram ett bra beslutsunderlag och att forankra forslaget med alla berdrda.

Planforfarande

Denna detaljplan pabdrjades 2012 och kommer dérfor folja plan- och bygglagen 2010:900 i dess
lydelse 2012-09-25. Vid framtagande av detaljplanen tillimpas normalt forfarande.

For detaljplaner som har pébdrjats mellan 2 maj 2011 och 31 december 2014 giller antigen normalt
eller enkelt planforfarande. Vid normalt planforfarande ar de skeden som ingér 1 planprocessen mer
omfattande 4n vid enkelt. Vid valet utgdr kommunen fran de forutsdttningar som finns angivna i plan-
och bygglagens femte kapitel.

Nér kommunen planldgger mark- och vattenomrdden med detaljplan foljer man normalt en process
med flera vil definierade skeden. Ett sddant skede ar till exempel samrédet.

Normalt forfarande

: Gransknings-
Samrdd Underréttelse Granskning utlstande Antagande

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skélen till planforslaget och det
planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneforslaget. Kommunen ska samrada planforslaget
med lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, kdnda sakégare och boende som berdrs. Syftet med
samrédet dr att samla in information och synpunkter som beror detaljplanen tidigt i processen. Efter
genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har kommit in.

Underrittelse och granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgéngligt for granskning
1 minst tre veckor. Under granskningen ges berdrda myndigheter, sakégare och andra berérda som har
yttrat sig under samradet mdjlighet att yttra sig pa granskningsforslaget. Efter granskning kan
forslaget till detaljplanen revideras ytterligare.

Granskningsutliatande: Efter granskningen gér kommunen en sammanstéllning av de skriftliga
synpunkter som har kommit in under samréds- och granskningstiden. I granskningsutlatandet ska
kommunens forslag med anledning av synpunkterna redovisas.

Antagande: Detaljplan antas i1 stadsbyggnadsndmnden. Nar detaljplanen har antagits underrattas
lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda kommuner samt de som senast under granskningstiden
har 1dmnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts pa
kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgiarder kan
dérefter medges.
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INLEDNING

Planhandlingar
e Plankarta med bestammelser och grundkarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Behovsbedomning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra nya bostéder i olika bostadstyper samt tillhérande
nddvéndig infrastruktur. De nya byggnaderna och lokalgatan placeras och utformas med
beaktande av omradets landskapsbild, topografi och naturvarden. Vidare syftar detaljplanen att
varna omradets naturliga topografi och naturkaraktér, sarskilt virdefulla naturvarden samt oka
tillgdngligheten till omradets naturmiljoer. Planens syfte dr dven att sdkerstélla yta for vatmark.

Huvuddragen i detaljplanen ar att ca 100-140 nya bostdder i form av flerbostadshus och
enbostadshus tillskapas strax soder om Viksberg. Detaljplanen ger foljaktligen mdjlighet att
skapa flera olika typer av smahus s& som radhus, kedjehus, parhus och friliggande villor vilket
innebdr att antalet bostdder som tillskapas vid genomforande kan variera. Omradets
infrastruktur dr dock dimensionerad for att klara ett tillskott av samtliga byggrétter for bostader
som detaljplanen tilliter.

En ny vigkoppling som forsorjer bostadsomradet ansluts till Viksbergsvigen. Véigens och
byggnadernas placering och utformning har anpassats efter omradets landskapsbild, topografi
och naturvdrden. Hansyn har dven tagits till befintlig kraftledning och den planerade flytten av
kraftledningen.

Planomradets nordostra del 4r omradets 1agpunkt och dér sékerstills yta for vatmark som kan
rena dagvatten och dven gynna livsmiljoer for storre vattensalamander. Separata processer som
paborjas under detaljplaneprocessen sikerstiller att negativ paverkan pé livsmiljoer for storre
vattensalamander undviks. Atgirderna, s& som nya lekvatten och anordnande av
overvintringsplats, kan d4ven gynna andra groddjur samt krildjur.

For denna detaljplan tillimpas plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse 2012-09-25.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Marken som tas i ansprak har med sin ndrhet till Talbyskogens naturreservat ett visst virde som
spridningskorridor for vixter och djur, men exploateringen bedoms inte patagligt paverka
spridningsvigarna. Planforslaget innebér ny bebyggelse pa vistra sidan av befintlig vag,
Viksbergsviagen. Omradet ligger i utkanten av staden men ar redan paverkad av asfalterad och
motortrafikerad vig samt hogspanningsledningar. Planomradets placering ger mojlighet att
nyttja befintlig infrastruktur, kollektivtrafik och service. Planen innehéller huvudsakligen gles
bebyggelse med naturomrdden mellan bebyggelsegrupper, vilket mojliggor fortsatt spridning av
vaxter och djur.
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Den sammanfattande bedomningen av planens konsekvenser &r att detaljplanen &r férenlig med
hushéllningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap. och bestimmelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap.
miljobalken. Lés vidare nedanfor samt under ”Konsekvenser > Miljokonsekvenser”.

Miljékvalitetsnormer for luft

Planomradet ligger ej i anslutning till platser som i Sodertélje 6verskrider miljokvalitetsnormer
varfor planforslaget ej anses leda till att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planens genomforande medfor inte risk att miljokvalitetsnormer for vatten dverskrids.
Miljokvalitetsnormer for buller

Planforslaget bedoms hélla sig under riktvdrden miljokvalitetsnormer for buller.

Behovsbedémning

Samhaéllsbyggnadskontorets sammanvégda beddmning &r att detaljplanens genomforande
kommer ge viss miljopaverkan pa planomradet, men att planens genomférande inte kan antas
medfora betydande miljopdverkan. Lds mer under “Konsekvenser > Behovsbeddmning”.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger sdder om stadsdelen Viksberg i den norddstra delen av Sodertélje titort och
omfattar knappt 10 hektar mark.

Mark&goférhallanden

Planomradet innefattar fastigheten Hjdlmséttra 1:3 som dgs av HSB Sodertélje Ek For samt del
av Hjdlmséttra 1:4 som dgs av Sodertilje kommun. Angriansande fastigheter till planomradet &r
Talby 2:33, Talby 2:8 och Hjdlmséttra 1:4. Narmaste fastighet pa andra sidan Viksbergsvigen ér
Hjéalmséttra 1:10 samt samfalligheten Hjdlmséttra S:1.
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Genom fastigheten Hjdlmsittra 1:3 gar fler ledningsritter. Fastigheten berdrs ocksé av en
gemensamhetsanlidggning, Viksbergs GA:11, samt officialservitut for gdng- och cykelbana
langs Viksbergsvigen.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Kommunens nuvarande dversiktsplan (OP), Framtid Sodertilje 2013-2030, antogs 2013. I OP
konstateras att den foregdende OP:n pekade ut ett antal utbyggnadsomraden utanfor staden och
titorterna pa landsbygden dir fordjupad versiktsplan (FOP) foreslogs for Ritorp/Viksberg,
Sandviken/Ekeby samt for Almnis och Sédra hamnen. I OP:n konstateras ocks4 att endast
Sandviken/Ekeby har antagits men att det pagér planarbete i flera av de utpekade omradena.
Arbete med aktuell detaljplan paborjades 2012. Utdver ovanstiende ndmns inte Viksberg 1
OP:n. Diremot &r delar av Viksbergsomrédet markerat som gron kil/gron virdekérna i
strategikartan.

Detaljplanen saknar saledes uttalat stod i OP:n. Diremot togs en forstudie fram 2017 for
omrddet (se rubrik nedan). Med anledning av att planering av Viksbergsomradet har pagétt
lange, nérhet till befintlig infrastruktur och att omradets forutsattningar utreds grundligt, anser
samhéllsbyggnadskontoret att markens l&dmplighet kan provas i detaljplanen.

Forstudie Viksberg

Planering for Viksbergsomrédet har pagétt sedan 2002 med varierande intensitet. En
fordjupning av dversiktsplan (FOP) for Viksberg och Viksiter var ute pa samrid 2004. Syftet
med FOP var att skapa en mer 6vergripande och sammanhéllande kunskap om den langsiktiga
planeringen for omradet och ersitta programskedet i detaljplaneprocessen. FOP skulle ocks
redogdra for omradets forutsittningar infor kommande detaljplanearbeten.

2009 beslutade Stadsbyggnadsnimnden att FOP “avslutas och hanteras, tillsammans med de
overvdganden och stdllningstaganden som gjorts efter samrddstiden, som en forstudie for
omrddet. De frdagor som behover studeras ytterligare fors over till arbetet med den nya
oversiktsplanen och andra strategiska dokument”. Vidare beslutades att “’de nya detaljplaner
som gors i omrddet skall foregads av eget program baserat pd den helhetssyn pa omrddet som
samrddsplan och andra studier formulerat”.

Forstudie Viksberg (2017-02-20) togs fram for att belysa Viksberg, Vikséter och Talbystrand
markanvandning i stort, restriktioner, pdgdende planliggning och mdjligheter samt ge forslag pé
framtida markanvéndning inom omrédet. Syftet med rapporten var att klarldgga forutsiattningar
for utdkad bostadsbebyggelse och identifiera samordningsvinster mellan olika planprojekt.

Forstudien beskriver davarande planforslag for Hjalmséttra 1:3 i forhallande till tidigare
stdllningstaganden. Nar forstudien togs fram studerades mdjligheten att 4ven uppfora ny
bebyggelse pa fastigheten Hoxeltorp 1:6 dster om Viksbergsvégen, vilket inte 1dngre ar aktuellt.
Nedan listas ett urval av de punkter att beakta for planarbetet som fortfarande &r aktuella:
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e Planomradet ligger inom gron kil och svagt gront samband enligt RUFS. Stod for
planen saknas i OP:n.

o  Omradet ligger inom bdde primdr och sekunddr zon av forslag till sodra Mdlarens
vattenskyddsomradde. Eftersom beslut om vattenskyddsomrade inte dr fattat gar det inte
att soka dispens.

o Dagvattenfragorna och hogt grundvatten dr viktiga att belysa. Kapaciteten i
dagvattenhantering hela strdckan till recipienten behover sdkerstdllas. En del av
planomradet /.../ bor regleras som oversilningsyta och dagvattendamm. Hdsthage idag
— kan hdstarna vara kvar?

o Utredning om storre vattensalamander behéver tas fram.

Vidare anges i forstudien att “Forvaltningen foresldr ocksa att planarbete for HSB.s fastigheter
Hoxeltorp 1:6 och Hjdlmsdttra 1:3 dndras avseende planens syfte sd att det i mesta mojliga
mdn planeras for titare bebyggelse, forslagsvis flerbostadshus och radhus utéver smdhus.
Moajlighet till hyreshus och forskola ska ocksad utredas.”

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer dock att forskola inte ldngre &r aktuellt inom planomradet.

Géallande planer
Planomradet ar ej planlagt. Detaljplanen angrénsar i oster till Detaljplan for del av
Viksbergsvigen (laga kraft 2016-06-21), vars genomforandetid gar ut 2021-06-21.

RUFS 2050

RUFS2050 (antagen av landstingsfullméaktige 2018) géller for planomradet. Planomradet ligger
inom utpekad gron kil och strax soder om planomradet finns ett gront svagt samband, klass 1,
inom Bornsjokilen. Den regionalt utpekade gronstrukturen bestar bade av titortsnira grona kilar
och stora samlade rekreations-, natur- och kulturmiljovéarden. Kilarna innehéller bade grona
véardekdrnor och grona svaga samband. Grona kilar forser omraden med ekosystemtjénster,
exempelvis dagvattenrening, luftrening, flodesreglering och bostadsnéra natur- och
rekreationsvarden. Bornsjokilens ldge invid och inom regionala stadskdrnor ger svaga samband
i flera partier.

\ L\?iksber
~N

Grén vardekarna
Gron kil

<y Groént svagt samband

Figuren ovan visar planomradets ungefdrliga ldge (rod ring). Kdilla: RUFS2050
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Gronplan

Planomradet ar utpekat som rekreationsomrade 1 Gronplan for Sodertélje tatort (godkénd maj
2011). Det innebir att omradet ingér i ett storre omrade med natur- eller kulturlandskap i
utkanten av titorten. Omrédet kan nyttjas for rekreation och friluftsliv av boende och skolor 1
hela staden. De dagliga friluftsaktiviteterna sker hir s& som hundpromenader och joggingturer.
Omréadet ingdr inte 1 tysta omrdden, definierat som omrdden med ligre dn 35 dB(A) ekvivalent
ljudniva, vid bullerkartering av Sodertilje tatort utford 2007.

Sammanhédngande gronomraden och vattenmiljoer fungerar som spridningsvagar for véxter och
djur. Straket 6ver Mélarviken norr om tétorten mellan Lina naturreservat och Talbyskogens
naturreservat pekas ut som en av de viktigaste eller tydligaste spridningsvigarna i eller i
anslutning till titorten. Negativ paverkan pa spridningsvégar ska undvikas.

Utbyggnadsstrategi

En utbyggnadsstrategi (2019) har tagits fram for att kommunen pa bésta sétt ska kunna planera
for en langsiktigt héllbar stadsutveckling och mgjliggdra en hog takt i bostadsbyggandet.
Utbyggnadsstrategin beskriver hur kommunen ska na bostadsmalet om byggnation av 20 000
bostider fram till 2036.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2012-09-25 § 189, att ge samhéllsbyggnadskontoret i
uppdrag att upprétta detaljplan for omradet.

Beslutet innefattade planldggning for att mdjliggdra uppforande av bostider pa fastigheterna
Hoxeltorp 1:6 och Hjdlmsittra 1:3. "Stadsbyggnadsnimnden ger samhdllsbyggnadskontoret i
uppdrag att upprdtta detaljplan for Hoxeltorp 1:6 och Hjdlmsdttra 1:3 samt skicka planen pd
samrdd under forutsdttning att plankostnadsavtal tecknas”.
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FORUTSATTNINGAR

P3agdende markanvandning

Befintlig bebyggelse m.m.

Planomrédet innehéller ingen befintlig bebyggelse, men en kraftledning med hogspanning gér
strax norr om omradet. Bebyggelsen runt om planomradet bestdr 6vervigande av
bostadsbebyggelse. Oster om Viksbergsvigen finns tv privata bostadsfastigheter. Strax norr
om planomradet star nagra lagerbyggnader. Séder om planomradet finns en ridskola med
tillhérande betesmark for hdstarna. Det finns sammanhingande villabebyggelse norr och sdder
om planomradet. I Viksberg, norr om planomrédet, finns forskola och grundskola (F-6).

Vattenomraden

Ungefir en kilometer véster om planomradet smalnar Milaren av 1 Sodertéljeviken.
Milaren/Gripsholmsviken och Bornsjon har god ekologisk status och fungerar bade som
recipient och avrinningsomrade for planen. Recipient for det naturliga avrinningsomradet ar till
storsta delen vattenforekomsten Malaren-Préstfjirden. En mindre del av planomradet ligger
inom Bornsjons avrinningsomrade, men befintliga diken pa fastigheten och ldngs med
Viksbergsviagen gor att det faktiska avrinningsomradet for Bornsjon stracker sig en langre bit in
1 utredningsomrédet.

Soder om planomradet finns Bornsjons vattenskyddsomrade. Omradet ingér inte i
vattenskyddsomradet idag. Forslag till skydds- och ordningsforeskrifter for S6dra Mélarens
vattenskyddsomrade vintas komma pé remiss under varen 2020. Planomradet ingar i detta
eventuellt framtida vattenskyddsomrade.

Natur, kultur och rekreation

Terrang och vegetation

Planomradet ligger till storsta delar i en kuperad terring med stora delar tickt av skog. Den
Ostra delen utgdrs framst av Oppen betesmark som betas av héstar och asnor. Ett dike
genomkorsar denna del och marken har enligt historiska kartor tidigare varit dkermark.
Nordvist 1 inventeringsomridet finns ett litet parti med héllmarkstallskog. Ett langsmalt omrade
vister om den Oppna betesmarken utgors av triviallovskog med ddellovinslag (framst hassel och
ek) och strax norr om detta omrade och ut mot kraftledningsgatan i norr finns ett parti med
berghillar och enbuskar. Ovriga delar bestar av mestadels yngre blandskog och barrskog med
enstaka dldre trdd, dé stora delar av marken tidigare har brukats och varit hyggen, med undantag
av ett mindre barrskogsomrade i soder dér trddaldern dr ndgot hogre. Skogsaldrarna varierar i
omradet. I de dldsta partierna beddms bestandens genomsnittliga &lder vara cirka 70—100 &r och
utgdrs huvudsakligen av ek. Barrskogarna ér 6ver lag betydlig yngre med olika aldrar 50-70 ar.

Sodertdljes kommunekolog har vid inventering av omrédet identifierat 22 trad (aspar, ekar och
tallar) som har hoga naturvdrden och bor bevaras.

10
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Lek och rekreation

Intill planomrédet i vdst ligger Talbyskogens naturreservat som nyttjas i rekreationssyfte och
har flera mindre men vél upptrampade stigar. Lekmdjligheter finns vid Viksbergsskolans
skolgard som ligger cirka 500 meter norr om planomrédet.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen

Stora delar av planomradet ingar 1 riksintresse for turism och rorligt friluftsliv, Mélaren med 6ar
och strinder, och ar skyddat enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljobalken. Riksintresset har sérskilt stora
natur- och kulturvirden och betydelse for friluftsliv och turism. Syftet med riksintresset ar att
langsiktigt hushélla med de begriansade mark- och vattenomrddena inom kust- och
skirgardsomradet samt Mélaren. Enligt 6versiktsplanens riktlinjer ska exploatering och andra
ingrepp 1 miljon endast komma till stdnd om det kan ske pa ett sdtt som inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvdrden. Turismens och det rorliga friluftslivets intressen ska séirskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Oster om planomradet finns riksintresse for Totalforsvaret, influensomrade Villinge skjutfilt.
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka riksintresset. En bullerutredning har tagits
fram som visar att bullernivder {for storning fran skjutféltet inte 6verskrider rekommenderade
nivéer fran Naturvardsverket. Se avsnitt ”Planforutsittningar > Hélsa och sékerhet > Buller fran
skjutbana”.

Skyddad natur

Vister om planomradet ligger Talbyskogens naturreservat. Naturreservat har i syfte enligt
Miljobalkens 7 kap. 28 § att bevara biologisk mangfald, varda, bevara viardefulla naturmiljoer
och tillgodose friluftsliv. Skogen 1 reservatet bestar i huvudsak av gammal barrskog med viss
forekomst av asp och bjork. Den forhallandevis hdga aldern pé triden gor att skogen blir extra
intressant for vixter och djur liksom for de ménniskor som vill uppleva olika typer av
gammelskog. Delar av skogen i reservatet ingér dven i biotopskydds- respektive Natura 2000-
omraden.

Inom planomradet har en naturvardesinventering tagits fram (Ekologigruppen 2020-03-18).
Omradet har inventerats och virderat naturvirdesklasser pd en fyrgradig skala dar “klass 17 ér
hogsta naturvérde. I inventeringsomréadet patraffades ’klass 3” (patagligt naturvirde) samt
“klass 4” (visst naturvérde), se figur nedan. Diket i hagmarken (omrdde 1 i figuren nedan)
omfattas av generellt biotopskydd och kriaver darfor dispens fran biotopskyddsbestimmelse vid
risk for paverkan pd naturmiljon (diket).

Under inventeringen patraffades sju arter som ar fridlysta och skyddade enligt
artskyddsforordningen (vanlig groda, vanlig padda, storre vattensalamander, mindre
vattensalamander, vanlig snok, grongdling och kungsfagel). En av de patriffade arterna, storre
vattensalamander, har mycket hogt indikatorvédrde och dven dess livsmiljoer dr skyddade. Tre
rodlistade arter (tallticka, grongoling och kungsfigel) patriffades i inventeringsomradet.
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Naturviirdesinventering (NVI) - Hjslmsdttra

Naturvardesklasser

| Patagligt naturvérde - naturvérdesklass 3
| Visst naturvBrde — naturvardesklass 4

§ "
D Inventeringsomrade W 3 z
% D 60 120 Meter )
Ekologigruppen 201 5-10-0?'1 T ey \ |

Figuren ovan visar omrdden med pdtagligt ("'klass 3 ) respektive visst naturvdrde (“klass 4”) i planomrddet.
Grongéling patrdffades med ett exemplar i omrdade 1 och 5 men héiickar troligtvis inte inom omrddet. Kungsfdigel
pdtriffades i omrdde 4 har ringa indikatorvirde vilket innebdr att den dr sd pass vanlig att den inte indikerar
sdrskilt artrika forhallanden. Tallticka patrdffades i omrade 9 och ingar inte i planomradet (Ekologigruppen).

Naturvérdesinventeringen ger forslag pa dtgédrder for att minimera negativ paverkan pa
biologisk méangfald. En av dessa atgirder &r att ta stor hinsyn till omrdden med pétagligt
naturvirde (“klass 3”’) vid utformandet av detaljplanen. Planen bor dven visa hinsyn till
omraden med rodlistade arter och arter med mycket hogt indikatorvirde. Vidare bor planen
utreda spridningssamband samt planera for dtgirder sa att bevarandestatusen for de lokala
populationerna av den skyddade storre vattensalamandern inte paverkas.

For att ndrmre klargdra paverkan och skyddsétgérder for storre vattensalamander har en
utredning tagits fram for att inventera dess livsmiljoer (Ekologigruppen 2020-03-20). Inom
inventeringsomradet har troliga livsmiljoer for storre vattensalamander framst patraffats i de
norra delarna (orangemarkerat omrade i nedanstdende figur). I betesmarken gér ett dike (blatt
streck 1 figur nedan) dir fynd av storre vattensalamander gjordes i den norra delen. Diket som
helhet har sannolikt viarden som livsmiljo och bitvis &ven som foryngringslokal, forutsatt att det
ar tillrdckligt med vatten under &ret. Inom planomradet hittades inga ldmpliga
overvintringsomraden.

Forekomsten av storre vattensalamander inom planomrédet tycks vara relativt isolerad frn
intilliggande populationer. Diket som fortsétter inom skogen kan inte uteslutas ha viss betydelse
for spridningssamband. Utmed sddra kraftledningsgatan finns ndgra anlagda smévatten och
andra fuktstrdk som kan ha betydelse. Véster om planomrédet gér en mindre skogsbilvig.
Sédana végar har visat sig kunna fungera som spridningsstrak for grod- och kréldjur.
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Utredningen ger forslag pa skyddsétgiarder som gor forutsittning att undvika negativ paverkan
pé den lokala populationen och upprétthélla kontinuerlig ekologisk funktion for arten i omradet:

e Anlagga fuktstrak med videbuskage och bjork i norra delen betesmarken for att skapa
nya ldmpliga landmiljoer.

e Ett par lekvatten bor anordnas i laglinta delar av betesmarken utmed befintliga och/eller
nya lekmiljéer

e En 6vervintringsplats for groddjur bor anldggas som méste placeras i mer hoglint och
véldranerad mark for att forhindra att vatten blir stdende dér

e Beroende pa trafikmingd bor inom planomradet kan det bli aktuellt med ledstrukturer
som gor att groddjur inte kommer upp pd vigbanan.

Teckenférklaring ]
[ Lamplig livsmilja
[] Mindre lamplig livsmiljé
W il livsmilis

| Befintliga smdévatien
Diken av betydelse fisr stérre vatten-
salamander
W Fynd av stérre valtensalamander

O Férstarkning av nya livsmiljéer
@ Nyttlekvatien

My dvervintringshig
0 Skyddsatgdrder/ledarmar
|:| Grins far exploateringsomrade

s (3rdNs for undersoknings-
omride
Ekalogigruppen 2020-03-19

L - 3
Figuren ovan visar avgrédnsade livsmiljéer for stérre vattensalamander samt forslag pd dtgdrder. Den lila linjen
som visar grdns for exploateringsomrdde dr markerat utifran ett tidigare studerat alternativ. Exploateringsomrddet
dr i detaljplanen mindre dn vad som anges i figuren ovan (Ekologigruppen,).

Planforslagets forhallning till identifierade naturvérden inklusive storre vattensalamander
beskrivs i "Planforslag > Naturomrdden” samt planens bedomda konsekvenser som beskrivs 1
delen ”Konsekvenser > Natur- och vattenomraden”.

Strandskydd
Inget strandskyddat omrade ingér i planomradet. Om vattenskyddsomrade for S6dra Mélaren
bildas kan vissa delar av omrddet i ndrhet av dike komma att omfattas av strandskydd.
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Skyddad bebyggelse/anlaggning
Omradet innefattar ingen skyddad bebyggelse eller anlidggning.

Fornldamningar
Inom planomrédet finns i dagslidget inga kinda fornldamningar. Patréffas fornldmningar 1
samarbete med griavning eller annat markarbete rdder anmilningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Stads- och landskapsbild

Landskapsbilden inom och omkring planomradet &r typiskt for Sodermanland, ett
sprickdalslandskap med forkastningsbranter och omvéxlande langstrackta dalgingar.
Planomradet ligger till storsta delar i en mycket kuperad terring med stora delar tickt av barr-
och 16vskog. Den 6stra delen utgors framst av Oppen betesmark vars landskapsrum ramas in av
den hogre omkringliggande terrdngen samt skog. Viksbergsvégen ligger angridnsande i Ostra
delen av planomradet och en friliggande villa syns frdn Ostra sidan av vigen. Norr om
planomrédet gér ett kraftledningsstrak som péaverkar landskapsbilden. Strax norr om
kraftledningen stéar lagerbyggnader vilka syns tydligt i landskapet.

Nérmast liggande storre bostadsomrade dr Viksberg cirka 500 meter norr om planomradet som
frimst bestar av friliggande villor. Knappt en kilometer sdder om planomradet ligger Brunnsing
dér bebyggelsen ér blandad med villabebyggelse och flerbostadshus.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Inga arbetsplatser eller 6vrig bebyggelse finns inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger cirka 500 meter frdn Viksbergsskolan med elever arskurs F—6, samt
Viksbergs forskola. Narmsta matbutik finns i Brunnsing cirka tre km séder om planomradet. En
golfklubb finns norr om planomrédet.

Tillganglighet
Planomrédet bestér idag av kuperad terrdng och ar relativt svartillgéngligt.

Gator och trafik
Gatunat
Planomradet grénsar till Vikbergsvégen i ost.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvig finns langs med Viksbergsvagen 1 Ost.

Kollektivtrafik
Planomradets Gstra kant ligger intill busshallplats Hjdlmséttra pd Viksbergsvigen som trafikeras
av buss 750.

Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar av berg och organiska jordarter i hojderna och leravlagring i dalgangarna. I
sluttningarna utgdrs jordarterna av sand och morén. Bergart dr enligt SGU webbkarta
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granodiorit-granit. En geoteknisk undersokning dr planerad att utforas mellan detaljplanens
samrddsskede och granskningsskede.

Hydrologiska forhadllanden
Planomradets grundvattenniva ligger 0,20 meter under markytan pa laglénta delar av
planomradet.

Halsa och sdkerhet

Radon

Sodertdlje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger ungefér vilken risk det finns
for markradon i olika omraden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pa ett antal
stickprovsmaétningar.

Omradet &r klassat som delvis lagriskomrdde och delvis normalriskomrade for radon enligt
kommunens markradonkarta daterad 2019-10-21.

Risk for skred/héga vattenstdnd

Med tanke pa omrédets jordarter bedoms inte risken for skred vara sérskilt stor. Fragan ska dock
lyftas 1 den geotekniska undersokning som &r planerad att utféras mellan detaljplanens
samradsskede och granskningsskede.

Gillande hogt vattenstand finns sammanfattning av dagvattenutredning under ’Planforslag >
Teknisk forsorjning > Dagvatten”.

Trafikbuller

Viksbergsvigen ger upphov till trafikbuller och en trafikbullerutredning har tagits fram under
detaljplanearbetet. Lds sammanfattningen av utredningen under ’Planforslag > Hélsa och
sdkerhet > Trafikbuller”.

Buller frén skjutbana

Oster om planomradet utgér riksintresse for Totalforsvaret, influensomrade Villinge skjutflt.
En utredning har tagits fram for att méta och gora berdkningar av paverkan fran skjutfaltet
(Akustik Milj6 2014-10-03). Nér utredningen togs fram undersoktes i detaljplanearbetet om
byggnation var ldmplig 6ster om Viksbergsvégen (Ostra delen av fastigheten Hjdlmséttra 1:3
samt fastigheten Hoxeltorp 1:6). Bada dessa omraden &r beldgna Oster om Viksbergsvigen och
séledes inom influensomradet for Villinge skjutfilt. Riktvirden som anvénds i1 utredningen ar
de som dr angivna i Naturvdrdsverkets allmédnna rdd om buller frén skjutbanor (NFS 2005:15).

Utredningen konstaterar att det ljud som uppstér i samband med finkalibrig eldgivning ej leder
till att rddande riktvérden 6verskrids. Detta géller for skarp ammunition vid skjutbanorna och
aven for 16s ammunition dver hela 6vningsomradet. Planomradet bedoms ddrmed klara
riktvirden med mycket god marginal da omrédet &r lingre bort 4n anvéinda mét- och
berdkningspunkter i utredningen.

Markféroreningar
Inga kidnda markfororeningar finns 1 planomradet och/eller 1 dess omgivning

15



Detaljplan fér Hjalmsattra 1:3 |Planbeskrivning | 2020-03-23 | Sodertalje kommun | Samhaéllsbyggnadskontoret 16 (33)

Farligt gods
Planomradet ligger inte i nidrheten av primér- eller sekundér vég for farligt gods.

Stoérande verksamheter

Kraftledning med spianning om 70 kV gar i norra delen av fastigheten Hjdlmséttra 1:3.
Vattenfall Eldistribution AB planerar att utdka spanning for kraftledningen till 130 kV. Arbetet
planeras att ske genom att befintlig ledningsgata breddas 17 meter tillfalligt for att uppfora nya
stolpar innan de gamla tas ned. Déarefter ska kraftledningsgatans bredd minska med 17 meter
igen genom att skog tillats vixa upp pa avverkade omraden.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Inom detaljplanen tillats bostdder i form av flerbostadshus [B1], samt enbostadshus i form av
radhus, kedjehus, parhus och friliggande villor [Bz]. Ett enbostadshus ér ett bostadshus med
endast en bostadslédgenhet, vilket innebér att det endast fir finnas en sjélvstandig bostad per
tomt. De olika bostadstypernas placering inom planomradet har bestdmt med beaktande av
naturvirden, topografin samt anpassning till landskapsbilden. Med bostiddernas ldge kan
betesmarken till stora delar vara orord samtidigt som delar med hdga naturvirden kan bevaras.

Lllustrationsplan som visar hur omrddet kan bebyggas (E/S-A Arkitekter). Pd illustrationsplanen syns dven
ldmpliga dtgdrder for att forbdttra livsmiljoerna for storre vattensalamander: Lampliga ldgen for nya lekvatten
med anslutningar till dike och intilliggande landmiljoer (blda cirklar). Diket (bld linje) som rinner genom
planomrddet bevaras och ledstrdk dr planerade ddr den nya vigen korsar diket (gul fyrkant). Lamplig
overvintringsplats dr pd hojden ndra hagmarken (gul cirkel). Pd illustrationsplanen syns dven var skyddsvirda
trdd finns.

Fargséttning av byggnader ska ske 1 jordfarger och fasad ska huvudsakligen besta av tra {for att
bebyggelse ska anpassa sig till landskapsbilden [fi].

For flerbostadshusen tilldts 1 delomraden upp till fem véningar for punkthus och fyra véningar
for ovriga hustyper, exempelvis lamellhus [fs]. Tillatet antal vaningar pa byggnaderna &r satt for
att anpassa sig till landskapsbilden med omkringliggande topografi och skog. Darfor ér tillaten
hogsta vaningshdjd en vaning lagre for flerbostadshus narmast Viksbergsvigen samt
flerbostadshusen ndrmast smahusen [fs]. For landskapsbilden dr det viktigt att byggnaderna
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uppfattas ligre mot Viksbergsvigen medan hogre fasad tillats mot den hdgre topografin och
skogsvegetationen. Vid takvinkel 1 huvudsak under 14° ska dversta vaningen vara indragen mot
Viksbergsvigen [f4]. Intrycket blir di att byggnaderna blir 4+1 vaning som hdogst. Val av
taklandskap bestdms slutligen 1 bygglov men exempel pa hur taklandskap kan se ut syns i
referensbilderna och figurerna nedan.

Oversta vaning BTA (rd linje)
570 % av BYA (bl linje)

Figuren ovan visar olika taklandskap som dr mojliga for flerbostadshusen. Vid tak ddr taklutning huvudsakligen
dr lagre dn 14 grader behéver 6versta vdningen vara indragen mot Viksbergsvigen. Byggnaden lingst till
vdnster visar ett exempel pd en sddan byggnad ddr den oversta vaningens bruttoarea (BTA) maximalt 70 % av
byggnadskroppens byggnadsarea (BYA). Byggnaden i mitten dr en sadan byggnad ddr en del av taket dr under
14° men ddr taket huvudsakligen har takvinkel over 14°.

Referensbilderna ovan visar hur ﬂebostadshusen kan se ut med fasc;der huvudsakligen i trapanel samt
taklandskap som sluttar och dr Ildgre dt en byggnadssida.

Detaljplanen ger mojlighet att bygga flerbostadshus inom angivet omrade i plankartan.
Byggnadsarea regleras for att byggnaderna ska anpassas till omrédets karaktir [e4].
Planbestimmelse finns d&ven som styr maximal tillatna bruttoarea for de omraden i detaljplanen
som tillater flerbostadshus. Komplementbyggnaders omfattning begrénsas for att inte
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landskapsbilden ska domineras av flera mindre byggnader [es, e, €7]. Regleringar om
bebyggandets omfattning &r till for att {3 till [dmplig storlek pa huskropparna som ar anpassad
till landskapet. Byggnad far inte uppforas och marken féar inte hardgoras vid delar vid
flerbostadshusen [prickmark och n;] for att behalla den naturliga vegetationen. I den Gstligaste
delen av planomradet kan parkering uppforas men inga byggnader [prickmark].

Smahusen nirmast flerbostadshusen far enbart vara radhus eller kedjehus for att anpassa sig till
skalan pa flerbostadshusen [f2]. I Gvrigt tillats enbostadshus, radhus, kedjehus, parhus och
friliggande villor [f3]. For smahusen &r hogsta tillatna nockhdjd 8,5 meter som &r en ldmplig
skala for smahusen. For att mojliggora for suterranghus, som kan anpassa sig till mer kuperad
terring, tillats de bli upp till 9,5 meter [nockhdjd 0,0]. Bra exempel pé suterrdnghus i kuperad
terrdng syns pé bilderna nedan. Vind far inredas.

Eftersom en del av omréadets karaktir dr den kuperade topografin behdver bostadstomterna
anpassa sig till befintlig terrdng i den man som ar mdjlig samtidigt som tillgédnglighetskrav
givetvis miste beaktas i bygglov. Hojdskillnader ska dérfor tas upp med mjuka slénter och/eller
terrassering med stodmur [n3], vilket ger mojlighet att hantera dagvatten fran hogre
omkringliggande mark pa lampligt sétt, exempelvis genom avskdrande diken.

L & & P e T i &g_

Bra exempel pd hur suterrdnghus kan anpassas till kuperad terrdng.

Minsta fomtstorlekar regleras for de olika smahustyperna for att fa till en lamplig exploatering i
omradet utan att tomtstorlekarna blir f6r sma [di, d2, d3]. Av samma anledning styr detaljplanen
dven hur stor del av tomterna som far bebyggas genom att reglera byggnadsarea samt hur
mycket komplementbyggnader som far finnas utover angiven byggnadsarea [e1, ez, €3].
Reglering av tomtstorlek ger mojlighet att uppritta bostadsrittsforening for sméhus om sa
onskas vid genomforande av detaljplanen.

Offentlig och kommersiell service
Ingen offentlig eller kommersiell service planeras inom planomridet. Lis mer om befintliga
forhallanden i omgivningen under planforutséttningar.
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Gronstruktur
Naturomraden
Detaljplanens utformning ar gjord med beaktande av de naturvarden som finns och for att
behalla mojliga spridningsvéigar. Omridets naturliga topografi liksom dess vegetation ar dven
viktiga karaktirsdrag. Stora delar av planomradet anges déarfor som naturmark [NATUR] vilket
starker omradets skydd av naturvdrden. Betesmarken, dér héstar och asnor gér, 1amnas till
storsta delen utanfor planomrédet.
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Av de 22 trdd som identifierats ha hogre naturviarden skyddas 21 stycken av dessa i detaljplanen
frén att fillas, dels péd allmin platsmark [trad], dels pa kvartersmark [n;]. Se lista nedan for
numrering (framgér dven i grundkartan); typ av trdd; samt stamdiameter vid inmétning januari
2020. Ett trad (ek, 53 cm) méste fdllas for att {2 till en ldamplig vigdragning och kommer efter
fallning placeras som dod ved pa solig plats vilket regleras i exploateringsavtal.

1. Ek, 58cm 2. Tall, 42cm | 3. Ek, 60cm 4. Ek, 58cm 5. Tall,35 cm | 6. Tall,33 cm | 7. Tall,35 cm
8. Tall, 40cm | 9. Tall, 48cm | 10.Tall, 11.Tall, 12.Tall, 13. Ek, 70cm | 15.Ek,

44cm 33cm 40cm 172cm
16.Asp, 17.Asp, 18.Asp, 19.Ek, 40 cm | 20.Tall, 21.Asp, 22.Asp,
60cm 47cm 87cm 54cm 56cm 54cm

Ovan tabell visar trad som skyddas i plankarta. Trddsiffran framgar dven i grundkartan.

Aven om det mesta av omradena med patagliga naturvirden (“klass 3”) inte bebyggs behdver
dock vissa av dessa omraden bebyggas for att fa till en &andamalsenlig struktur som respekterar
omradets topografi. Det innebér dven att nagra delar av omraden som pekats ut som trolig
livsmiljo for storre vattensalamander bebyggs. Likasa dr det nodvéndigt att vigen behover korsa
det biotopskyddade diket vid betesmarken.

Lampliga skyddsatgérder for att undvika negativ padverkan, som nimns i naturvérdes-
inventeringen, dr att anordna fuktstrik, lekvatten, dvervintringsplats for groddjur samt
ledstrukturer vid diket. Dessa kommer efterlevas och slutgiltiga val av skyddsatgarder for
biotopskyddat dike samt storre vattensalamander kommer faststéllas i separata processer vid
sidan om detaljplanen som beskrivs under "Genomférande > Fastighetsfragor > Tillstind som
krévs enligt miljobalken”.

Lek & rekreation
Inga sérskilda markomriden anvisas for lek men tillats ddr byggnader far uppforas. Omréadet
ligger i nérhet av skogsmark som kan nyttjas for lek och rekreation. Las mer om befintliga

forhdllanden 1 omgivningen under planforutséttningar.

Gator och trafik

Gatunat

En ny allmén gata anordnas i kommunal standard for att forsorja omradet med nodvandig
trafikinfrastruktur [GATA,]. En forprojektering av gatan ska genomfGras.
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Gang- och cykeltrafik
Langs med lokalgatan uppfors gang- och cykelvdg bredvid bilarnas kdrbana. Denna ansluts till
Sodertéljes storre gdng- och cykelnét vid Viksbergsvigen.

Kollektivtrafik
Ingen ny kollektivtrafik planeras i samband med genomforandet av planen. Lds mer om
befintliga forhallanden i omgivningen under planférutsittningar.

Parkering och utfarter

For flerbostadshus behdvs 1,1-1,2 parkering per ldgenhet. For radhus 1,5 parkeringar och for
villor samt kedjehus 2 parkeringar. Vid planomradets vistra del finns en allmén parkering som
tillgdngliggdr naturmiljon [parkering:].

Tillgénglighet fér raddningstjansten och renhallning

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsitts vara tillgodosedd péd gatumark. Inom
kvartersmark ska angdringsgator med mera utformas sé att utrustning och slang inte behdver
biras och dras mer &n 50 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp; vdrme; el; avfall/atervinning; elektroniska kommunikationer

Lés om teknisk forsorjning under ”Genomforande > Tekniska fragor > Tekniska anldggningar
och kraftforsérjning”.

Dagvatten- och skyfallshantering

En dagvattenutredning (WSP Samhéllsbyggnad 2020-03-19) har tagits fram under
detaljplanprocessen for att utreda vilken paverkan planerade fordndringar ger ur ett
dagvattenperspektiv samt att visa pa en héllbar dagvattenhantering som gér i linje med
Sodertdlje kommuns VA-policy. I arbetet har hdnsyn tagits till de foreskrifter som ligger som
forslag till Sodra Méilarens vattenskyddsomrade, eftersom planomradet enligt forslaget ligger
inom primér och sekundér skyddszon.

Exploateringen innebér ett 6kat dagvattenflode dir toppfloden kommer att ske vid kortare
intensiva regn, till skillnad fran dagens naturmarksavrinning dér flédestoppar forekommer vid
langre regn dé& skogsmarken mattats.

Dagvattenhantering for att fordrdja och rena dagvattnet foreslas ske i flera steg:

1. Ett lokalt omhéndertagande av dagvattnet inom kvartersmark genom infiltration 1 gronytor.
Dagvatten som uppkommer inom kvartersmark omhéandertas i forsta hand lokalt genom att
takytor avleds via utkastare till griasyta pd kvartersmark. Detta innebér att byggnader bor
placeras pa den del av tomten dér marknivan dr hogre. Uppfarter och andra hérdgjorda ytor bor
sluttas sé att vatten avrinner mot grasyta eller plantering. Vattnet bor rinna ut dver gronytan pé
bred front och det dr dérfor bast om det inte finns ndgon kantsten mellan den hardgjorda ytan
och gronytan. For att undvika slitage pa gronytan bor utlopp for takvatten erosionsskyddas, t.ex.
genom att leda ut vattnet 6ver ranndalsplattor. I detaljplanen finns bestimmelse som sdkerstéller
att inte for stora delar av tomterna hirdgors genom att utdka lovplikten for marklov [generell
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administrativ bestimmelse]. Bestimmelsen ska tolkas att marken far hardgoras (det vill sdga
forsdmra markens genomslapplighet) upp till 60 % utan marklov, men for atgarder som
ytterligare forsdmrar markens genomslapplighet krdavs marklov.

2. Trog avledning i 6ppna grisklddda diken foreslds utmed lokalgator. Dessa vdgdiken slédpps ut
mot naturmark eller befintliga diken efter de forutséttningar som ges av omradets topografi. Den
naturliga avrinningen och befintliga diken leder vattnet vidare mot lagre liggande omréde i
planomréadets norddstra del. Forprojektering av vig som kommer ske innan detaljplanens
granskningsskede och kommer sékerstilla att tillrackliga ytor for diken finns.

3. Vattnet foreslds sedan ledas vidare i befintliga diken och genomga en samlad fordrojning och
rening 1 vatmark i1 planomradets ldglédnta norddstra horn. Storre delen av planomradet avleds
redan idag genom detta omrade. Vatmarken bor forses med ett strypt utlopp for att sidkerstélla
att uppehéllstiden for dagvattnet blir tillriickligt stor. En yta pa ca 1000 m? bor avsittas for att
rymma vatmark och mojliggora underhall. Exakt ytbehov och utformning av vatmark tas fram
under projektering. Inom planomrddet finns mark avsatt for vitmark [vatmark].

Lis under "Konsekvenser > Miljokonsekvenser > Miljokvalitetsnormer for vatten” for paverkan
pa miljokvalitetsnormer samt paverkan pa forslag till foreskrifter for Sodra Mélarens
vattenskyddsomrade.

TECKENFORKLARING
D Fastighetagrans
= Vagdiken
= fivskarande_dike
Befinligt dike
- Vatmark
[ | Byggnader
I vages

—#  Flidesriktningar

Foreslagen dagvattenhantering (WSP Samhdllsbyggnad).
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Skyfall har dven studerats i dagvattenutredningen. For att forhindra stora floden fran naturmark
in pa kvartersmark foreslds avskidrande diken mellan skogsmark och planerad bebyggelse. I
sydostra delen av planomradet ersitts da befintligt dike av ett nytt langre soderut. Det
avskdrande diket foreslas anslutas till befintligt dike som rinner vidare mot foreslagen vatmark,
istéllet for att som i dag leda vattnet till Viksbergsvigen. Hela omradet avvattnas da till
Pristfjarden. Flerfamiljhusomride i sydost méste hdjdsittas sa att den 1dgpunkt som finns i
dagslédget inte paverkar bebyggelsen. Enligt foreslagen situationsplan ska parkeringsplatser
byggas 1 1dgpunkten. Drinering av parkeringsplatsen och ledning av vattnet forbi vigen vidare
mot vatmarken dr nodvéndig.

I norra delen av omradet foreslas ett till avskdrmande dike. Eftersom omradet uteslutande bestar
av skogsmark dr det mdjligt att leda vattnet forbi vatmarken. Detta minskar belastningen pa
vatmarken och forhindrar utspiddning av dagvattnet frdn bebyggelsen, vilket 6kar vatmarkens
reningseftekt. Mojlighet att briadda till vatmarken for fordrojningseffekt bor dock finnas 1 det
fall kapaciteten i kulvert nedstroms dverstigs.

Da samtlig bebyggelse ér planerad hogre én det ldglidnta omrade som finns pa planomradet kan
vatten vid skyfall avrinna ytligt genom omradet till vatmark, forutsatt korrekt hojdsittning av ny
bebyggelse. Genomford simulering visar att ingen bebyggelse ligger i ndgot omrade som hotas
av storre dversvimning, men att en hgjdséttning av tomter som leder vatten kring hus och ut
mot nirmsta vigdike dr nodviandig for att skydda byggnaderna. Simuleringen endast ger en
oversiktlig bild av flodesvédgar inom planomréadet och att hojdsittning av tomter och placering,
lutning och djup pé diken paverkar situationen. Ingen hénsyn tas till befintlig kulvert i
simuleringen och omfattningen av det stérre Oversvimmade omradet baseras pé att vattnet
flodar vidare dé vattennivéan ar si hog att flode sker ytligt vidare norrut.

H#y -y

Figuren till véinster visar avrinning i dagsldget ddr inringade omraden dr ytor som éversvimmas vid kraftiga regn. Figuren till
hoger visar simulering av avrinningsvdgar och éversvimmade omrdden da hédnsyn tagits till foreslagna avskdrmande diken,
végdike och byggnader (WSP Samhdllsbyggnad).
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Eftersom utredningen faststiller att det gér att uppfora bostider utan risk for dversvimning, om
de hojdsitts korrekt i forhallande till omkringliggande terrang, infors inga planbestimmelser
annat dn att lagsta fardig golvniva i markplan maste placeras tva decimeter Over angrinsande
gatunivé [bi]. Detaljplanen &r inte ldmpligt instrument att detaljreglera hojder for bostadshusen
utan den frdgan hanteras bést vid projektering av omradet.

Geotekniska fragor
Grundlaggning
Geoteknisk undersokning planeras goras innan detaljplanens granskningsskede.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

Eftersom detaljplanearbetet startade 2012-09-25 giller de riktviarden for trafikbuller som
riksdagen antog i mars 1997 (proposition 1996/97:53):

e 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Riktvérden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vidsentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

Lansstyrelsen 1 Stockholm tillimpar dven tva olika avstegsfall som dock inte bedomts vara
aktuella for denna detaljplan.

NG
B -

~40<
45<

sl 5 _50<| | <=55
60 <[ <=g5 55 < <= 60
60<[ <=65
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70<

‘\‘ 65<.<:70
“\ 70<

Ekvivalent ljudniva 5 m ovan mark (WSP Akustik). Maximal ljudniva 2 m ovan mark (WSP Akustik).

En trafikbullerutredning har tagits fram av WSP Akustik (2015-01-27) for att beddma
planomrédets situation. Eftersom utredningen gjordes 2015 har trafiksiffrorna som anvénts i
utredningen granskats av samhéllsbyggnadskontoret som konstaterat att de fortfarande &r
aktuella. Bullerutredningen gjordes pa ett tidigare bebyggelseforslag som provats under
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detaljplaneprocessen. Eftersom de anvinda trafiksiffrorna fortfarande géller och bullerpaverkan
frdn Viksbergsvégen syns i trafikbullerutredningen fran 2015 bedoms underlaget vara
tillrackligt. Kartor for trafikbullernivaer ekvivalent niva 5 meter ovan mark samt maximal
ljudnivé 2 meter ovan mark visas i figurerna nedan.

Avstand for att klara ekvivalenta riktvérden vid fasad (<= 55 dBA) frdn Viksbergsvégen ér cirka
50 meter. Avstind for att klara riktvarden for uteplats (<=70 dBA) frdn Viksbergsvégen ér cirka
30 meter. Erforderligt avstand for att klara ekvivalent virde vid fasad sdkerstills pa plankartan
[egenskapsgrins kombinerat med prickmark].

De begriansande trafiknivéer inom planomradet beddms inte bli stora nog for att riskera att
riktvdrden for trafikbuller inte klaras.

Stérande verksamheter

Kraftledning med spianning om 70 kV gar i norra delen av fastigheten Hjidlmséttra 1:3 och
sakerhetsavstand for magnetstralning om 20 meter till bostadsbyggnad sdkerstills med
administrativ grins samt planomradesgrins. Flytt av kraftledning om 17 meter for att utoka
kraftledningens spénning till 130 kV dr planerad och flytten forutsétts ske norrut.
Sékerhetsavstdnd om 20 meter fran nytt kraftledningslége sékerstélls genom att bostadsdndamal
enbart far uppforas efter kraftledningens flytt [ai].

25



Detaljplan fér Hjalmsattra 1:3 |Planbeskrivning | 2020-03-23 | Sodertalje kommun | Samhaéllsbyggnadskontoret 26 (33)

KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Nér kommunen upprittar eller dndrar en detaljplan ska en miljobedomning gdras av planen om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 §
miljobalken. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planen sé att en
hallbar utveckling frimjas.

Detaljplanen har paborjats fore den 1 januari 2018 och dérfor ska dldre foreskrifter fortfarande
gilla for handlaggningen och bedémningen i enlighet med dvergangsbestimmelser i
miljobalken 2017:955 och plan- och bygglagen 2017:965. Detaljplanens miljobeddmning
baseras pa kommunens behovsbeddmningsmall med tillhérande checklista. Listan dr ett
underlag for att kunna sikerstilla bedomning av betydande miljopaverkan samt behov av
balansering av planens genomforande. En sammanfattning av behovsbedomningen presenteras
nedan dér foljande aspekter sérskilt har beaktats:

e Detaljplanen har inte uttryckligt stdd i 6versiktsplanen men en forstudie har tagits fram
for platsen for att klarldgga forutsittningar for utdkad bostadsbebyggelse.

e Planomradet ingér i riksintresse for turism och rorligt friluftsliv, Malaren med 6ar och
strander. I RUFS2050 ligger omréadet inom gron kil och strax sdder om planomradet
finns ett gront svagt samband, klass 1, inom Bjornsjokilen. Exploatering av omradet
kommer medfora att grona kilen blir smalare, dock som smalast ca 800 meter.
Exploateringen behdver utformas med beaktande och anpassning till naturvarden (se text
nedan) samt rekreationsviarden. Omrédets exploatering kan medfora storre tillgédnglighet
till naturomradet.

e Omradet dr idag obebyggt och bestir av mycket kuperad naturmark. I omradet kan
kommande andel 6kad hardgjord yta minimeras genom att befintlig vegetation bevaras 1
sa stor utstrackning som mgjligt och eventuellt kompenseras med ny vixtlighet och/eller
genom anldggande av fordrojningsanlidggning for dagvattnet. Dagvattenutredning har
tagits fram fOr att utrona ldmplig dagvattenhantering for omradet med beaktning av
miljokvalitetsnormer samt forslag till vattenskyddsforeskrifter for Sodra Mélaren.

e Bostadsbebyggelses avstind till Viksbergsvigen sédkerstiller att riktvarden for buller
klaras. Bostadsbebyggelsen ska dven halla tillrdckligt avstind till kraftledning.

e Inom planomradet har storre vattensalamander patréffats och utretts i separat utredning
under 2019. Utredningen har kommit fram till att negativ paverkan inte kan uteslutas vid
exploatering av omradet savida inte skyddsatgdrder genomfors. Utredningen har listat
forslag pa skyddsétgédrder som kan paverka populationen positivt. Kommunen avser att
under detaljplaneprocessen gora anmélan for samrad enligt MB § 12:6 till ldnsstyrelsen
for att diskutera skyddsatgirder ndrmre.

e Utformning av bebyggelsestruktur ska beakta storre vattensalamander samt vriga
naturvérden inklusive storre trad inom planomradet. Kommunen och
naturvdrdesinventeringen gjord 2019 bedomer att diket i hagmarken inom planomréadet
omfattas av generellt biotopskydd. I naturvardesinventeringen hittades inga storre
naturvirden i diket annat 4n storre vattensalamander dér forslag till skyddséatgarder
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listats i1 en separat utredning. Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att genomforda
naturvirdesinventeringar och separat utredning av storre vattensalamander visar pd de
naturfrdgor som ar viktiga att beakta samt vilka skyddsétgarder som behover genomforas
for att inte paverka naturvirden negativt.

Samhillsbyggnadskontorets sammanvéigda bedomning ar saledes att detaljplanens
genomforande kommer ge viss miljopaverkan pd planomrédet, men att planens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och
att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 12 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) darfor inte dr nodvéndig.

Genomforda utredningar under detaljplaneprocessen visar att det gar att undvika negativ
paverkan pa storre vattensalamanders livsmiljoer. Naturmiljon och ménga identifierade
naturvirden far 6kat skydd vid genomforandet av detaljplanen vilket ger mdjlighet till &nnu
hdgre naturvérden pa sikt.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kviavedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och sens(a)
pyren. Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for utomhusluft, omgivningsbuller fran vigar,
jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet samt vatten. Miljokvalitetsnormerna ar
bindande foreskrifter som finns i miljobalken. I Sodertélje Gverskrids inte
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for kvavedioxid/kvaveoxider, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for partiklar vid Turingegatan
och vid Birkakorset samt den 6vre delen av Stockholmsvégen. I forsta hand ar det trafiken som
bidrar till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna. Planomradet ligger ej i anslutning till dessa
platser varfor planforslaget ej anses leda till att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Recipient for det naturliga avrinningsomradet r till storsta delen vattenférekomsten Mélaren-
Préstfjarden. En mindre del av planomrédet ligger inom Bornsjons avrinningsomride, men
befintliga diken pa fastigheten och lings med Viksbergsvéigen gor att det faktiska
avrinningsomradet for Bornsjon stricker sig en ldngre bit in pd utredningsomradet. Denna del
kommer troligen istillet att ledas till Idgpunkt inom planomradet och sedan vidare norrut efter
exploatering. Hela planomradet far da Préstfjarden som recipient.

Mailaren-Pristfjdrden har god kemisk status med undantag for kvicksilver och bromerad
difenyleter som Overstiger gransvirden i samtliga vattenforekomster i landet. Avgorande for
kemisk status ar att halterna av tributyltenn-foreningar vida dverstiger gransvérden i de
méitningar som gjorts i sediment. Férekomsten anses utséttas for betydande paverkan fran urban
markanvéndning, jordbruk, enskilda avlopp, reningsverk och atmosférisk deposition. Denna
paverkan medfor bland annat risk for 6vergddning pa grund av belastning av niringsdmnen.

Foreslagna dagvattenatgérder for rening kan ldsas under "Planforslag > Teknisk forsorjning >
Dagvattenhantering”.

27



Detaljplan fér Hjalmsattra 1:3 |Planbeskrivning | 2020-03-23 | Sodertalje kommun | Samhaéllsbyggnadskontoret 28 (33)

Planerad exploatering innebdr en minskad belastning av suspenderat material, olja och samtliga
undersokta metaller, men en 6kning av méngden fosfor och kvéve som transporteras till
recipienten. Detta dr vintat da marken tidigare bestod av skogsmark. Vid exploatering av
skogsmark ar det nastintill omgjligt att inte 6ka fororeningsméngder. Recipienten har i dagsléget
god ekologisk status, men ir utsatt for betydande paverkan av niringsimnen. Okningen av
kvéve, men framforallt fosfor, framstar 1 stor sett till den procentuella 6kningen, men
belastningen bor séttas i relation till den totala transporten av ndringsdmnen till recipienten.
Belastningen av fosfor och kvdve fran utredningsomrade utgdr efter rening 0,32% respektive
0,24% av den belastning pa recipienten som sker fran det delavrinningsomrade som
utredningsomradet tillhor. Om detta jamfors med att utredningsomradet utgdr 0,73% av arean
framstar belastningen istédllet som liten och 6kningen som &nnu mindre. Dessutom sker
ytterligare rening av dagvattnet i diken utanfér planomrédet innan det nér recipienten. Den
Okade belastningen bor alltsé inte paverka mojligheten att upprétthélla god ekologisk status i
recipienten.

D4 avrinningen fran den sddra delen av planomradet leds om mot Pristfjarden far Bornsjon ett
nagot minskat flode. Denna minskning &r dock mycket liten i forhallande till Bornsjons totala
avrinning da Bornsjons avrinningsomrade uppgér till ca 5000 ha.

Miljokvalitetsnormer foér buller

Det buller som kommer péverka planomradet ar fraimst fran vagtrafik. Planomradet ligger strax
utanfor Riksintresse for totalforsvaret Villinge skjutfilt. Planforslaget bedoms hélla sig under
riktvirden for miljokvalitetsnormer for buller. Las mer under avsnitt ”Planforutsittningar >
Halsa och sdkerhet > Buller fran skjutbana”, samt Planforslag > Hélsa och sdkerhet >
Trafikbuller”.

Natur och vattenomraden

Planomradet ingar i utpekad gron kil i RUFS 2050. Exploatering av omradet kommer medfora
att den grona kilen blir smalare, dock som smalast cirka 800 meter. I framtagandet av
detaljplanen har naturvéirdesutredningar tagits fram (naturvirdesinventering och inventering av
storre vattensalamander) for att belysa omradets sdrskilda naturviarden. Detta har dven
kompletterats med identifiering av sdrskilt skyddsvirda trad.

Detaljplanen har anpassats med beaktning av platsens sérskilda naturvirden. Stora delar av
planomradet planlédggs som allmén plats "NATUR” och de flesta storre trdd i omradet far skydd
1 detaljplanen, vilket innebér att stora delar av identifierade naturvirden far starkare skydd &n i
dagsldget. Bebyggelsens utformning och bestimmelser virnar om omréadets naturliga topografi,
bland annat genom sldpp mellan bostadskvarteren. Omgivningens naturmiljoer blir mer
lattillgangliga for allmdnheten vid genomforandet av detaljplanen dé det blir enklare att ta sig
till naturen. Det 6kade skyddet av naturvirden medfor att friluftslivets virden stirks med
detaljplanens genomforande.

Spridningssambanden for bland annat barrskogsarter kan paverkas nadgot negativt om man bara
ser till rorelse men det finns dock gott om utrymme kvar. Den positiva aspekten av att
genomfora detaljplanen dr att skogen far en chans att vixa sig gammal igen vilket 6kar
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naturvirdet i omréadet pa sikt. Livsmiljoerna forvintas alltsa bli bittre i den skog som sparas.
Det ar troligt att skogen annars skulle fortsitta brukas inom skogsbruket.

Skyddet som naturmiljon fér i detaljplanen medfor att skogen skyddas fran avverkning. Om
skogen skulle slutavverkas forsvinner de virden som finns idag.

De fridlysta arterna kungsfigel och grongdling sags i omradet vid naturvirdesinventeringen
men héckar troligtvis inte inom omrédet. Arterna tal visst slag av méinniskostorning. I och med
att naturen far okat langsiktigt skydd bedoms inte de fridlysta arterna paverkas negativt utan fa
storre mdjlighet till battre livsmiljoer pa sikt.

Aven om detaljplanens utformning anpassats for naturvirden kommer vissa naturvirden att
paverkas negativt dd omradet behdver utformas for att sékerstilla &ndamalsenlig vigdragning
samt bostadsplacering som anpassar sig till terringen. Vagen kommer konstrueras sa att diket
passeras pa ett sddant sétt att organismer kan ta sig under végen.

For att undvika negativ paverkan pa storre vattensalamander och dess livsmiljoer samt det
biotopskyddade diket foreslas skyddsatgdrder som att exempelvis anordna fuktstrak, lekvatten,
overvintringsplats for groddjur samt anordna ledstrukturer vid diket. Nya anlagda dammar i
soligare ligen kan mycket vél bidra till béttre lekmiljéer for storre vattensalamander och
antagligen kan dven bittre landmiljder tillskapas. Atgirderna for storre vattensalamander kan
gynna andra groddjur samt vanlig snok som aterfanns i omradet. Vidare kan trollslaindor som
citronflackad kérrtrollsldnda gynnas om den hittar till de nya dammarna som planeras.

Skyddsétgarder som rekommenderas i inventeringen av storre vattensalamanders livsmiljoer
kommer att efterlevas och slutgiltiga val av skyddsétgirder &r for biotopskyddat dike samt storre
vattensalamander dr kopplade till separata processer vid sidan om detaljplanen som beskrivs
under "Genomforande > Fastighetsfragor > Tillstand som kréivs enligt miljobalken”.

Vister om planomradet ligger Talbyskogens naturreservat och en del i det ingar i Natura 2000. I
bevarandeplanen for Natura 2000-omradet framgér att markstérning pa grund av tramp av djur
och ménniskor ska forekomma regelbundet. En positiv aspekt med planen &r att omradet
antagligen kommer fa fler besokare genom Okad tillgéinglighet till naturmiljon. I Gvrigt &r miljon
1 Natura 2000 en annan naturtyp med dldre skog 4n 1 planomradet. Naturvirden bedoms i
detaljplanen fa okat skydd an i dagsldget vilket ger forutsittningar att omradet far hogre
naturvdrden pd sikt. Sammantaget bedoms dérfor att Natura 2000-omrédet och Talbyskogens
naturreservat inte paverkas negativt.

Omradet ingdr 1 forslag till Sodra Mélarens vattenskyddsomrade. I dagvattenutredningen
framgar att de dagvattenatgirder som foreslagits medfor att exploateringen inte bor strida mot
de foreskrifter som foreslds for Sodra Mélarens vattenskyddsomrade.

Riksintressen och skyddade omraden

Stora delar av planomradet ingar 1 riksintresse for turism och rorligt friluftsliv, Mélaren med 6ar
och strinder. Omradet dr mycket kuperat och forhallandevis svartillginglig for allménheten.
Exploateringen av omradet sékerstiller allmédn vdg ndrmre omgivningens naturmiljoer inklusive
Talbyskogens naturreservat, vilket kan starka friluftslivet. Planforslaget bedoms dérmed inte
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paverka riksintresset negativt utan snarare oka tillgdngligheten och dven skyddet av omradets
naturvéarden.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka riksintresset for Totalforsvaret,
influensomrade Villinge skjutfalt.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att fordndras i och med att tidigare obebyggd mark blir bebyggd. Den
nya bebyggelsens lokalisering och omfattning &r utformad med beaktande av landskapsbilden.
Den befintliga betesmarken ldmnas till stora delar ordrd och bebyggelsen placeras med den
hogre terrdngen samt skog som bakgrund. Byggnadernas fargsittning styrs dven for att anpassa
sig till landskapsbilden.

Kulturhistorisk vardefull miljo
Inga kédnda fornldmningar finns i planomradet.

Hélsa och sakerhet
Detaljplanen tilldter med sin utformning och bestimmelser enbart bostadsbebyggelse som klarar
riktvérden for buller.

Tillrackligt sdkerhetsavstand till kraftledning sékerstills med administrativ grians och
bestimmelse pa detaljplanen.

Haéstar och asnor betar pa betesmarken oster om planomradet. Allergener bedoms i1 dagsldget
inte vara ett problem, men foreslagen bostadsanvdndning kan medfora att betesmarken behover
minskas i framtiden.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

Planomradet ligger néra strovomraden och skogsomraden i stadens utkant ldmpade f6r spontan
lek och utevistelse. Det finns dven utrymme att uppfora gemensamma lekplatser inom yta {for
flerbostadshus. Nérhet finns till gang- och cykelnét som anknyter till Viksberg och Brunnséng.

Jamstalldhet

Planomradet ligger vil samlat och kan efter det att infrastrukturen byggts ut, litt nds med bil
eller cykel vilket underlittar vardagen f6r bade mén och kvinnor. Det finns dven
bussforbindelser i ndrheten. Planen mdojliggor for varierande bebyggelse med sméahus pé
varierande tomtstorlekar samt flerbostadshus vilket gor det mojligt for ménniskor frén fler
kategorier och olika samhallsskikt att bosdtta sig inom omradet.

Tillgénglighet

Niér det giller husens byggnationer och miljéerna runt omkring dem sa ska de alla uppfylla
svensk standards krav nér det giller tillgdnglighet. Allmén gata gor d&ven naturomradet mer
tillgidngligt jaAmfort med befintliga forhallanden.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 10 ar frdn det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.

Tidplan
Samrad andra kvartalet 2020

Granskning  fjdrde kvartalet 2020
Antagande  andra kvartalet 2021

Mark&goférhdllanden
Planomradet innefattar fastigheten Hjdlmséttra 1:3 som &dgs av privat fastighetsigare, nedan
kallad fastighetsdgaren, samt del av Hjdlmséttra 1:4 som dgs av Sodertédlje kommun.

Ansvarsfordelning
Planldggning sker pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Fastighetsdgaren ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark, samt den framtida forvaltningen och skotseln av denna.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allméin platsmark, hér i form av allmén gata, allménna
besoksparkeringar och naturomrade, samt framtida drift och underhall av dessa ytor.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Sodertélje kommun och fastighetségaren innan
antagande av detaljplanen. Exploateringsavtalet kommer bl.a. att reglera ansvars- och
kostnadsfordelning samt dverenskommelser om nédvéndiga markregleringar mellan
fastighetsédgaren och Sodertédlje kommun.

Fastighetségaren svarar for att triffa de avtal och 6verenskommelser som kan bli aktuella i
samband med markdverforing och fastighetsbildning med andra berdrda parter, till exempel
géllande ledningar inom kvartersmark for bostéder.

Vidare svarar fastighetsdgaren for anslutning till VA och el genom kontakt med Telge Nit AB.
Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetségaren bekostar planarbetet enligt upprittat plankostnadsavtal.
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Genomférande

Kommunen ansvarar {or utbyggnad av all allmén platsmark inom planomradet, vilket i detta fall
avser utbyggnad av gata, parkering och vatmark. Gravning av avskirande diken pa allmén
platsmark ansvarar kommunen f6r, men arbetet bor samordnas med fastighetsdgare for
kvartersmark.

Fastighetségaren ansvarar sjdlv {or all utbyggnad av kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar
vidare for att triffa avtal med de underentreprenérer som utfor arbeten inom kvartersmark.
Grévning av avskdrande diken pa kvartersmark ansvarar fastighetségaren sjélv for, men arbetet
bor samordnas med kommunen.

Ledningsédgaren ansvarar for och bekostar ans6kan om bildande av nya ledningsritter hos
Lantméterimyndigheten.

Ansokan om 6vrig fastighetsbildning gors och bekostas av fastighetsdgaren hos
Lantmiterimyndigheten. Kostnader for att dndra eller upphéva befintliga rattigheter till f6ljd av
exploateringen bekostas av fastighetsdgaren.

Kommunens ekonomiska ansvar
Kommunen bekostar drift och underhill av allménna anldggningar.

Gatukostnader
Fastighetségaren bekostar utbyggnaden av allmén platsmark, ndmligen lokala gator och
parkeringar, inom detaljplanen. Gatukostnader regleras i kommande exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter

Fastighetségaren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvirme och el
etc. enligt géllande taxa eller enligt sérskild traffad 6verenskommelse med ledningsédgaren.
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av fastighetsdgaren.

Fastighetsindelning

Detaljplanen medger att fastigheter for bostadsdndamal samt tekniska anldggningar bildas. De
delar av fastighetsdgarens mark inom fastigheten Hjélmséttra 1:3 som planldggs som allmén
plats [GATA1, NATUR], vilket &r knappt 7 hektar, ska genom lantméteriforréattning regleras
over till allmén platsmark.

Telge Nét AB har spillvatten, vattenledning samt stadsnét i dstra delen av planomraden vilka
innehas med ledningsritt. Dessa kommer genom planldggningen skyddas genom att omradet
planldggs som allmén plats.

Gemensamhetsanlaggningar
Viksbergs GA:11 ligger pa allmiin plats i detaljplanen och avses vara kvar. Ovriga
gemensamhetsanldggningar far inréttas vid behov.

Nya rattigheter
Rétten for nétstationerna beldgna inom detaljplanens E-omrdden kan behdva sdkras genom
ledningsritt. Ansokan om ledningsritt gors av ledningségare.
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Tillstdnd som krévs enligt miljobalken
Vigdragning 6ver dike dr anmilningspliktig vattenverksamhet om trumma eller bro anldggs.

Diket i hagmarken inom planomradet omfattas av generellt biotopskydd och dispens kommer att
sOkas under planprocessen. Kommunen ar huvudman for vigen som korsar diket och avser
ansoka om biotopskyddsdispens innan detaljplanens granskningsskede.

Samrdd for skyddsétgéirder for stor vattensalamander krivs med lansstyrelsen och enheten for
naturvard enligt MB § 12:6. Sodertélje kommun och fastighetsdgaren &mnar samrada kring detta
innan detaljplanens granskningsskede.

Strandskydd
Det finns inget strandskyddat omrdde inom planomrédet.

Dikningsféretag
Det finns inga dokumenterade dikningsforetag inom planomrédet.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Geoteknisk undersokning planeras genomforas innan detaljplanens granskningsskede.

Dagvattenatgirder som sdkerstéller adekvat rening for att uppfylla riktvérden for
miljokvalitetsnormer redovisas under ”Planforslag > Teknisk forsorjning >
Dagvattenhantering”. Dessa specificeras mer utforligt i kommande exploateringsavtal som
tecknas mellan Sodertélje kommun och fastighetségaren.

Tekniska anlédggningar och kraftforsdrjning

Tvéa stycken nétstationer/transformatorstationer [Eq1] sdkerstélls i detaljplanen for att
stromforsorja omradet. Nétstationerna dr beldgna inom kvartersmark. Avstdnd till kraftledning
redovisas under ”Planforslag > Hélsa och sékerhet > Stérande verksamheter”.

Omradet kommer ingd 1 VA verksamhetsomrdde. Utbyggnad av VA- och
dagvattenanldggningar och el ska ske samrdd mellan exploatdr, Sodertélje kommun och
natigare.

Samtliga fastigheter ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. VA-
huvudmannen anvisar anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter foljer kommunens
taxa. Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.

Dokumentation och kontroll

Dokumentation och kontroll av skyddsatgirder av storre vattensalamander samt atgérder 1
dispensansdkan fran generellt biotopskydd for diket sdkerstills i respektive separat process
(Samréd enligt MB 12 kap. 6 §, respektive Ansokan om dispens fran biotopskydd enligt MB 7
kap. 11 §).

Lamplig placering av déd ved fran nedtagande av storre trdd, som behover féllas vid ny
vigdragning, ska ske i samrdd med kommunekologen.
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