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Sammanfattning

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL
eller MB avseende paverkan pa riksintresset farled, narliggande industri, Seveso-anlaggningar, hamnverksamhet, farligt godstransporter, tung
trafik, fororenad mark och jarnvag. Syftet med detaljplanen ar att omvandla befintligt verksamhetsomrade till en tat, funktionsblandad och
levande stadsdel.

Fragor kring risk, dagvatten, markfororeningar, geoteknik, klimat, kulturmiljo och buller har utretts och kommer att studeras vidare under
planprocessen i syfte att redogora for nddvandiga tekniska atgarder och lésningar.

Exploateringen ar inte av sadan omfattning eller karaktar att den bedoms bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten och luft riskerar att
éverskridas. Buller har beaktats genom att utfora ljudméatningar pa intilliggande verksamhet och arbete med atgarder for att dampa buller vid
kéllan pagar. Damning kommer att vidare studeras under hogsasong for Lantmannens verksamhet.

Den sammanfattande bedomningen av planens konsekvenser ar att detaljplanen ér forenlig med hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap.
och bestdammelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap miljobalken.

Sodertalje kommun bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 §
miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 8 miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
darfor inte &r nodvandig.

1. Inledning

N&r kommunen tar fram en ny detaljplan eller &ndrar en befintlig ska kommunen i de flesta fall underséka om detaljplanes genomforande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. I undersokningen ska kommunen identifiera omstandigheter som talar fér och emot betydande
miljopaverkan. Det bor understrykas att det ar risken for betydande miljopaverkan som ska identifieras. | takt med att nytt underlag
framkommer under planarbetets gang bor bedémningen uppdateras, vilket dven innebdr att tidigare stallningstagande kring betydande
miljopaverkan kan behova revideras.

Planarbetet paborjades 2015-10-20. F6r denna detaljplan tillampas plan- och bygglagen (2010:900) och reglerna for
miljokonsekvensbeskrivningar i dessas lydelse vid tidpunkten for start av planarbetet.

| denna behovshedomning ges underlag for beddmning om betydande miljopaverkan uppstar, behov av atgarder och konsekvenser av
planférslaget.
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2. Behovsbedomning
2.1 Platsen, pagaende markanvandning och foreliggande behov

Platsen och pagdende markanvandning

Planomradets landareal &r cirka 14 ha, varav 13 ha land och 1 ha vatten. Planomradet ar belaget inom ett hamn- och verksamhetsomrade i
stadsdelen Sodra inom omradet Sodertalje uthamn. Omradet ligger ca 2,5 km soder om centrala Sodertalje. | norr angransar omradet till ett
naturomrade och i Oster till Sodertalje kanal. Ungefar 100 meter vaster om planomradet finns ett smahus- och flerbostadsomrade.
Bostadsbebyggelsen bérjade uppforas kring 1930-talets mitt och omradets nuvarande bostadsbebyggelse fardigstélldes under 1940- och 1950-
talet. Bostadsomradet bildar en miljo av ett samlat kulturhistoriskt varde. Vardet bestar i dess vélbevarade stadsplan, vars underlag ritades av
Hallman och omarbetades av Cyrillus Johansson och Albert Liljenberg.

Soder om planomradet finns mindre skrotverksamheter samt Lantmannens silo och langre séderut finns diverse industri- och
serviceverksamheter. Langst ut pd udden finns Oljehamnen och Sydhamnen. Oster om omradet finns Igelstaviken som &r en farled. Sodertalje
hamn pendeltagstation ar beldgen ca 300 meter vasterut.
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Figur 1. Orientering. Planomradet markerat i lila. Figur 2. Planomradet.
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Sodertélje uthamn har anvants fér hamnverksamheter sedan 1500-talet. Forsta industrietableringar tillkom 1860-talet. 1920 péabdrjades
tillverkning av maskiner och svarvar. Pa 30-talet anlades en kolgard vid Uthamnen. Senare tillkom fabrikslokaler for Siporex, diverse
metallforadling, montering av bilar samt snickeriverksamheter. Under bdrjan av 1960-talet blev Uthamnen framst en hamn for
styckegodstrafik.

Inom planomradet finns idag industri- och verksamhetsbebyggelse pa fastigheterna Kryssaren 8 och 2, Isbrytaren 1 samt Kanoten 2.
Isbrytaren 1 &r en stor fastighet som bestar av en stor sammanhangande verksamhetsbyggnad och asfalterade ytor. Pa Kanoten 2 finns en
byggnad och bestar i 6vrigt av en oppen asfalterad yta for parkering och bussuppstéllning. Kryssaren 2 ar till storsta delen bebyggd och i
ovrigt asfalterad. Pa fastigheten finns ett aldre tegelhus i flera vaningar fran 1918 (fore detta Hamnmagasinet). Kryssaren 8 bestar av flera
byggnader. Stora delar av fastigheten ar bebyggd och resterande yta ar hardgjord, som delvis anvéands for parkering. Det finns tva stora fore
detta cementsilos pa omradet.

Kajplanen, del av Sodra 1:10 ar en hardgjord yta av asfalt, betong och gatsten. Kajen bestar till stor del av fyllnadsmassor. Langs med kajen
gar aldre jarnvagsspar. ldag finns ett saltlager pa kajen och nagra mindre byggnader. Kajen ar i mycket daligt skick och kraver omfattande
renovering.

Figur 3. Planomradet med fastighetsbeteckningar
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Féreliggande behov
Planomradet &r markerat som del av centrala regionkarnan och regional stadskéarna i RUFS 2050-plankarta. Sodertalje uthamn &r utpekat som
en tyngdpunkt for utveckling i kommunens Oversiktsplan Framtid Sodertalje 2013-2030.

"Ostertdilje och SOdertalje Sodra ar utpekade som viktiga utvecklingsinsatser pga av deras potential och dess narhet till sparbunden
kollektivtrafik.”

"Sodertdlje Sodra/Hamnen har potential att utvecklas till en “sjostad” vid sidan om den verksamhet som kommer att stanna kvar.
Kombinationen av sparbunden kollektivtrafik och sjolage ar oslagbart.”

Sddertalje kommunens uttalade utbyggnadsstrategi anger 20 000 nya bostader fram till 2036. Sodertélje uthamn &r en viktig del i
forverkligande av kommunens och bostadsforsorjningsmal. Omradet har potential att utvecklas till en ny stadsdel omfattande ca 1400
bostéder, boende for aldre, forskolor, handel och annan service vid sidan om och i god samverkan med de befintliga verksamheter séder om
planomradet som kommer att stanna kvar.

Kajen inom planomradet ar utdomd for kommersiell hamnverksamhet av sakerhetsskal. De aldsta kajstrackorna har inte kunnat belastas sedan
1996 pa grund av omfattande skador. Forstarkningar pa delar av kajen har genomforts vid arsskiftet 2017-2018 i syfte att kunna upplata
Uthamnen tillfalligt som saltlager och for hantering av material for pagaende arbete i Sodertélje sluss och langs sodra kanalen. Inom snar
framtid behdver stora delar av kajen erséttas med en ny stabil vattenfront. | detaljplanen ingar hojning av kajen och den delen av planomradet
som behover sakerstéllas infor okade havsnivaer, skred och erosion. Kostnad for kajrenovering till en vistelsekaj uppskattas ligga kring 200
MKkr.

2.2 Nollalternativ

Detaljplanen avser ett stadsutvecklingsprojekt dar industrimark omvandlas i syfte att mojliggora bostadsbebyggelse. Kommunen sasom hela
Stockholmsregionen &r i stort behov av bostader. Vid ett nollalternativ kvarstar omradets anvandning som verksamhetsomrade utan
tillkommande bostader, vilket innebar att de planerade bostaderna ska fa plats nagon annanstans. Motsvarande méangd nya bostader i narhet till
kollektivtrafik och stadskarna ar svart att uppna pa andra platser. Nollalternativet leder férmodligen till 6kade transportbehov och
koldioxidutslapp samt trangsel pa vagarna.

Omradets anvandning bestar idag huvudsakligen av kontor, speditions- och lagerverksamheter, service, forséljning av klader och
idrottstillbendr samt inomhusanlaggningar for beachvolleyboll och gym. Omradet ar i stort sett hardlagt och byggnaderna ar behov av
underhall. Vid ett nollalternativ forvantas omradets fortsatta anvandning for industri, handel, idrott och parkering kvarsta och i viss man
utvecklas i enlighet med géllande detaljplaner. Enligt géllande planer ar markanvandning industri- och hamnverksamhet utan allemansréttslig
tillganglighet. Hogsta byggnadshojd regleras till 7,5 — 20 meter i gallande stadsplaner, vilket innebar lagt utnyttjande av mark i eftertraktat
lage nara stadskarnan.
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Eftersom byggnaderna och kajen behdver renoveras skulle nollalternativet medféra stora kostnader i relation till gallande byggratter. Kostnad
for kajrenovering for en lastkaj for hamnverksamhet uppskattas ligga kring 400 Mkr.

En ny detaljplan for bostadsandamal, Igelsta Strand haller pa att genomforas mitt emot Uthamnen pa andra sidan av Igelstaviken. Nagon
hamnverksamhet med tillhérande buller och andra emissioner fran Uthamnen har inte ingatt i forutsattningarna for planlaggning av
bostadsomradet Igelsta Strand. Vid nollalternativet skulle hamnverksamheten behdva belédggas med restriktioner och skyddsatgarder med
anledning av paverkan pa narliggande bostader.

Oversvamningsrisken behover hanteras pa sikt om omradet ska kvarstd som verksamhetsomréade. Risk for skred och erosion kvarstar om
kajomradet inte atgardas. Nuvarande dagvattensystem med utlopp i Igelstaviken utan nagon rening skulle troligen kvarsta vid nollalternativet.

Planomradet &r beldget pa Sodertaljeasen som &r en identifierad grundvattenforekomst. Kvantitativ status pa forekomsten ar god men kemisk
grundvattenstatus ar otillfredsstallande pa grund av kraftigt forhojda kloridhalter. Marken inom planomradet bestar av fyllnadsmassor pa
isalvssediment i form av sand med inslag av silt och lera. Inom delar av planomradet finns markféroreningar. Markundersokningarna har
pavisat bland annat metaller 6ver generella riktvarden, oljekolvaten samt tjaramnen (PAH). Sanering av marken uteblir vid ett nollalternativ
och risk for urlakning av markfororeningar kvarstar.

Sammanfattningsvis innebdr nollalternativet att nuvarande markanvandning fortsétter utan allemansrattslig tillganglighet, kostsam renovering
av kaj, restriktioner for hamnverksamhet, utebliven marksanering, utebliven dagvattenrening samt svarigheter att uppna kommunens och
regionens bostadsforsorjningsbehov.

2.3 Mark

Topografin varierar inom planomradet med hdgsta plushojd om 16 m till lagsta om ca 2 meter vid kajen. Hela omradet lutar fran nordvéstra
delen till Igelstaviken i ost. Planomradet ar till storsta delen hardgjort, natur/parkmark finns endast i den nordligaste delen av planomradet.
Omradets nuvarande bebyggelse kommer att rivas férutom tva kulturhistoriskt vardefulla byggnader: Hamnmagasinet och Panncentralen.
Befintliga gator Hansavéagen, Uthamnsvégen, Halsovagen och Roddarevagen kommer att behélla sin nuvarande stackning. Huvudgatan
Hansavéagen breddas och ansluts till en ny bred huvudgata séderut. Nya gator kommer att anldggas kring kvarteren och ett torg med
anslutande park anlaggs. Kajen kommer att behalla sin karaktar som en hamnkaj och far anslutande brygganlaggning som ansluter sig till
naturomradet i norra delen av planen.

Planomradet ligger pa Sodertéljedsen. Enligt SGU:s jordartskarta bestar markforhallandena framfarallt av fyllnadsmassor som ovanlagts
naturligt lagrad isalvssediment i form av sand med inslag av silt och lera. Den geotekniska utredningen (Bjerking 2018-03-09) visar att jorden
i omradet bestar generellt av ca 1,0 — 2,0 m fyllning pé ca 2,0 — 24,0 m friktionsjord pa berg. Friktionsjorden bestar generellt av sand pa silt-
eller sandmoran med lerskikt som stallvis forekommer. Djupet till berg varierar mellan 3,0 — 24,6 m med ett medeldjup pa 13,9 m.
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Schakter och utfyllnader kommer att bli aktuellt inom planomradet. De 6versiktliga stabilitetsberakningarna visar tillfredstallande stabilitet,
men de bor detaljstuderas nar hojdsattning inom omradet ar fardigprojekterad. Uppfylinader pad omradet kan paverka totalstabiliteten, vilken
styrs aven av vattenniva i Ostersjon. Inom omradet ska flerbostadshus pa upp till 16 vaningar anléggas. Flerbostadshus foreslas darfor
grundlaggas pa slagna spetsbarande palar av stal alternativt betong. Laga byggnader foreslas grundlaggas med plattor pa mark.
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Enligt en dversiktlig inventering av erosions- och skredsforutséattningar utford av SGI finns forutsattningar for erosion och skred langs
Sodertélje kommuns kuster. Skred har skett tidigare i samband med schaktningsarbetet vid kanalslanten norr om planomradet. Orsaken till
skeden var formodligen for brant lutning utan hénsyn till markens beskaffenhet med lerlinser.

Eftersom geotekniska undersokningar ar utforda for detaljplaneskedet, kommer komplettering att ske i kommande skede for att battre bedoma
pallangder och palstopp. Jordbergsonderingar och hejarsonderingar bedoms som de lampligaste metoderna. Grundvattenmatningar ska ocksa
utforas kontinuerligt for att kunna gora en battre bedomning av situationen.

2.4 Vatten

Recipienten som tar emot vatten fran planomradet ar Igelstaviken. Vattenforekomsten ar Igelstaviken, inom avrinningsomradet Ostersjokust
med dar — Sormland och Sodertaljeasen-Sodertélje. Igelstaviken har mattlig ekologisk status. Vattenforekomsten &r paverkad av
hamnverksamhet. Enligt VISS har kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstand &nnu inte klassificerats enligt Havs- och vattenmyndighetens
foreskrifter (HVMFES 2013:19) om klassificering och miljokvalitetsnormer avseende ytvatten.
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Enligt Vattenmyndighetens bedomning ar dock paverkan fran hamnverksamheten sa omfattande att den kan antas leda till att
vattenforekomstens morfologiska tillstand har en sankt status. Vattenforekomsten paverkas dessutom av utslapp fran industrier, stadsmiljo och
andra diffusa paverkanskallor, och har en sankt status aven med avseende pa flera biologiska kvalitetsfaktorer, kvalitetsfaktorer kopplade till
Overgddning samt forekomst av sarskilda férorenande amnen. For de kvalitetsfaktorer som inte &r direkt kopplade till hamnverksamhetens
fysiska paverkan pa vattenforekomsten, bedéms det vara mojligt att uppna god status senast 2027.

For att uppna en 6vergripande god ekologisk status i vattenforekomsten som helhet kravs det dock att det genomférs omfattande
forbattringsatgarder med avseende pa de hydromorfologiska forhallandena i vattenférekomsten. Ett genomforande av sadana atgarder skulle
medfdra att hamnverksamheten inte langre kan bedrivas i sin nuvarande omfattning. Verksamheten utgor ett sadant vasentligt samhallsintresse
som motiverar att ett mindre strangt krav faststalls, da det bedéms vara ekonomiskt orimligt att vidta alla de atgarder som kravs for att na god
ekologisk status i vattenforekomsten som helhet. Kvalitetskravet for vattenforekomsten faststalls darfor till mattlig ekologisk status 2027.
(VISS januari 2019).

Igelstaviken bedéms ha god kemisk status, med undantag for hoga halter kvicksilver, kvicksilverforeningar och bromerade difenyler (PBDE).
Vattenforekomsten beddms riskera att inte uppna god kemisk status 2021. Skalet for undantaget beror pa att det bedéms vara tekniskt
omajligt att sénka halterna av PBDE och kvicksilver och kvicksilverfororeningar till de nivaer som motsvarar god ytvattenstatus. Den storsta
paverkan av for bade kvicksilver och PBDE bestar av atmosfarisk deposition vars ursprung ar langvéga, globala atmosfariska utslapp. Storsta
delen av kvicksilvret kommer till exempel ifran globala utslapp ifran tung industri och férbranning av stenkol. De nuvarande halterna
(december 2015) av kvicksilver och PBDE far dock inte dka (VISS 2017).

Utover hamnverksamheten ar 6vergédning, miljogifter, forandrade habitat genom fysisk paverkan och frammande arter Igelstavikens
miljoproblem.

Planomradet ligger pa Sodertéljedsen-Sodertalje grundvattenférekomst som, enligt VISS, har god kvantitativ status men otillfredsstallande
kemisk status pa grund av kraftigt forhojda kloridvarden vid tva matpunkter.

Planomradet hyser markféroreningar och underlagras av genomslappliga jordlager vilket innebar att det i dagslaget foreligger risk for
paverkan pa omradets recipienter och grundvattnet. Marken inom planaomradet kommer att saneras i samband med genomférande av
detaljplanen, vilket minskar miljobelastning av Igelstaviken och vattenférekomsten Sodertaljeasen. Lansstyrelsen har bedomt omradet vara
kvalificerad for statligt bidrag for marksanering. Arbete med att ta fram en ansékan pagar.

Planforslaget innebér att stora ytor kommer att bli hardgjorda dven i fortsattningen. Lokalt omhéndertagande av dagvatten genom fordrgjning
och rening ska genomforas dar det ar mojligt. Foreslagna fordréjnings- och reningsatgarder inom allman platsmark ar skelettjordar med
gatutrad och inom kvartersmark upphdjda vaxtbaddar samt trog avledning i bjalklagssubstratet pa innergardarna.
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Med foreslagna planbestammelser uppnas den fordréjning och rening som kravs for att inte 6ka flodena eller riskera att paverka recipientens
status negativt eller dess mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna.

Dricksvattenforekomsten Sodertaljeasen — Sodertalje bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen och den foreslagna markanvandningen.

2.5 Natur, vaxt- och djurlivet samt strandskydd

Inom eller i anslutning till planomradet finns inte nagra riksintressen for natur, biotopskydd, naturreservat, natura 2000- omraden eller kanda
naturminnen. Omradet ar i sin helhet planlagt for verksamheter och trafikandamal med undantag for udden i planomradets nordostligaste del
och ett strak med bredd om ca 8 meter langs Halsovagen samt mindre parkomrade invid Roddarevagen, vilka ar planlagda som park eller
plantering. Inom planomradet finns enstaka stora trad, tallar och ek, som far skyddsbestammelser pa plankartan. En arboristbedémning av
dessa trad tas fram senare i planarbete.

Planen foreslar bevarande och utékning av grénomradet vid udden och Halsokullen samt att parkomradet vid Roddarevagen kommer att fa en
annan utformning. Nya gronytor och strak sammankopplar parker med befintlig gronstuktur. Pa forskolegardarna bevaras befintliga trad sa
langt som mojligt, nya trad och buskar kommer att planteras for att skapa naturlek. Vid torget kommer en park med perenner och trad i olika
form och storlek att planteras. | dagvattenutredningen foreslas fordréjnings- och reningsatgarder inom allméan platsmark genom skelettjordar
med gatutrad och vaxtbaddar samt inom kvartersmark genom upphojda véxtbaddar pa innegardarna. Dessa atgarder kréavs for
dagvattenhantering och kommer att regleras i exploateringsavtalet. Genom nyplanteringar av trad, buskar och perenner kommer planomradet
fa stort tillskott av gronska och aven utokade majligheter for djurliv.

Inom stadsplaner som faststélldes innan 1975 ar strandskydd upphavt pa kvartersmark men rader pa allmén plats och vattenomrade intill 100
meter fran strandlinje genom Lansstyrelsens forordnade 1980. Inom aktuella planomradet ar parkomradena samt Halsovéagen, Hansavagen
och Roddarevigen allmianna platser. Ovriga omraden &r kvartersmark och specialomraden for hamn och trafikandamal. | samband med
framtagande av ny detaljplan aterintrader strandskydd om 100 meter pa land och vatten. Sarskilda skal enligt miljobalken kravs for att
upphéva strandskyddet i samband med planlaggning. | planen foreslas att strandskyddet upphévs i sin helhet med hanvisning till féljande:

1. Omradet har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Omradet ar hardgjort och anvands
for verksamheter samt for hamn- och trafikandamal, ar i stora delar utan allemansrattslig tillganglighet och saknar i huvudsakligen
vaxt- och djurliv. (Miljobalken 7 kap 18c § pkt 1)

2. Omradet vaster om kajen ar val avskilt fran stranden genom stenbelagt kajomrade som tillhér hamnverksamheten. Omradet &r inte
tillgangligt for allmanheten. (Miljébalken 7 kap 18c § pkt 2)

3. Omradet behdvs for att skapa forutsattningar for renovering av kajanlaggningen, hindra erosion och skred samt utvidga
bostadsomradet i stadsdelen Sodra. (Miljobalken 7 kap 18c § pkt 3,4)
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4. Omradet behovs for Sodertaljes och regionens bostadsforsérjning, behovet av bostader i narheten av centrala staden och allméanna
kommunikationer kan inte tillgodoses utanfér omradet. (Miljobalken 7 kap 18c § pkt 5)

Strandskyddets syften ar att trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och vatten. Genom detaljplanen kommer omradets allemansrattsliga tillganglighet oka. Kajen och kajpromenaden med
bredd om 18 meter 6ppnas for allmanheten. Stora ytor med bred huvudgata med mojlighet till uteserveringar, torghandel och vistelseytor
anlaggs. Ett nytt torg med gronska uppfors intill kajomradets norra del dar brygganlaggning som anslutar till grénomradet planeras.
Innegardarna pa kvartersmark blir privata.

Genom bevarande av befintliga trdd och nyplantering av trdd, buskar och perenner kommer livsvillkoren for djur- och véxtlivet inte bara
bevaras utan forbattras avsevart. Stangsler langs kajen och runt smabatsbryggan tas bort, vilket forbattrar djurens majliget att vandra mellan
grénomraden.

Tillstand for vattenverksamhet kommer att ansokas i samband med forslag till ny kajkonstruktion.

2.6 Rekreation och friluftsliv

Plats for rekreation utomhus och friluftsliv saknas inom planomradet idag forutom park/skogsomrade Halsokullen, smabatsbrygga vid udden i
planomradets nordostligaste del och en liten bollplan soder om Halsokullen. Smabatsbryggan &r inte tillgangligt for allmanheten. Det finns
dock tva inomhusanlaggningar for traning inom planomradet. The Beach och Monkey Sports ar betydelsefulla besoksmal som innehaller
verksamheter som ar viktiga att kunna behalla och utveckla i Sodertélje. Beachhallen anvéands idag som traningsanlaggning av bade
professionella spelare och av amatorer i alla aldrar. Monkey Sports bestar dels av forsaljning av idrottsklader och hockeytillbehdr och dels av
ett gym for crossfit traning.

Utveckling av omradet innebar att nya rorelsestrak och malpunkter kommer att skapas. Planen mojliggor att kaj med promenadstrak med
anslutning till befintliga promenadstrak langs kanalen. Nar Mélaprojektet ar klart kommer det att finnas méjlighet till kanalpromenad fran
Uthamnen genom stadskérna till Karlberga, ca 4,5 km.

Friytor pa forskolegardar Gverstiger 3 000 kvm, vilket ger méjlighet att zonfordela gardarna for olika aktiviteter for barn.

Befintliga parker inom och i anslutning till planomradet kommer att vidareutvecklas till parker med utegym, sittplatser, lekplatser,
utsiktsplatser och andra ytor for umgange och rekreation. Torget kring hamnmagsinet kommer att innehalla en miangd “rum” f6r olika
aktiviteter. Plats for torghandel, temalekplats for smabarn, blomster- och tradpark i anslutning till bryggorna vid kajen kommer att erbjuda
intressanta utevistelseytor bade for boende och for besokare. Trabryggan i vattnet blir en forlangning av torget och ar placerad i soligt lage.
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Narmaste idrottsplats, Ostertalje idrottsplats med fotbollsplan och idrottshall, finns pa andra sidan av kanalen liksom Sérmlandsleden och nya
stadsparken som anlaggs vid Igelsta strand. En pendelbatslinje i kanalen skulle Gppna maéjlighet att ta sig smidigt till olika malpunkter pa
kanalens bada sidor. For planomradet &r det viktigt att den planerade kommundelsparken i pagaende strukturplan genomfors.

2.7 Kulturmiljo

Enligt kommunens kulturmiljéprogram (Inventering av kulturmiljoer i Sodertélje kommun 2011) har Sodertélje uthamn ett samhéllshistoriskt
varde i dess kontinuitet sedan 1500-talet och belyser den for staden sa viktiga sjofarten, hamnverksamheterna och industriernas utveckling. |
planomradets narhet finns stationsbebyggelse fran 1920-talet, bostadsbebyggelse fran 1930-talet samt Lantmannens silo fran 1965.

Utpekade industribyggnader bor sparas och kan genom att formedla olika historiska spar i omradet utgdra arkitektoniskt forhojande inslag i
omradet. | kulturmiljoprogrammet konstateras att tillkommande bostader bor vara ett uttryck for sin tid men ge utrymme for befintliga
nérliggande byggnaders uttryck.

Utpekade byggnader med hoga kulturhistoriska varden inom planomradet &r Utsadesmagasinet fran 1917 (Hamnmagasinet) och Erskines
hamnbyggnader fran 1950-talet. Hamnmagasinet som har totalyta om ca 4 000 kvm kommer att bevaras. | planférslaget finns rivningsforbud
och skyddsbestammelser. Byggnadens framtida anvandning planeras bli olika kulturella verksamheter: bibliotek, samlingslokal, konsthall,
ungdomsverksamheter, konstnérsateljéer, hantverk, inspelningsstudio, danslokal och café/restaurang.

Erskines hamnbyggnader bestar av en panncentral som genom en forbindelsegang ar ansluten till en stor hallbyggnad. I planforslaget foreslas
att panncentralen med forbindelsegangen samt skorstenen bevaras. | detaljplanen har dessa belagts med rivningsforbud samt
skyddsbestammelser. Den stora industrihallens vardebarande detaljer bestar av sagtandat taklandskap med lanterniner, svangd uppfartsramp
vid huvudentrén, det bagformade flaktrummet pa vastra fasaden samt en ursprunglig port. Dessa vardebarande detaljer skulle ga forlorade i en
om- och tillbyggnad. | planforslaget foreslas att industrihallen rivs och erséttas med bostéader.

Det &r viktigt att omradets industri- och hamnkaraktar behalls. Detta kan astadkommas genom att stora delar av kajen behaller sin karaktar
som rak hamnkaj. Befintlig hamnkran, belysningsmaster, jarnvagsrals och smagatsten kommer att ateranvandas sa langt som majligt for att
kanslan av ruffig hamnkaraktar kvarstar. Exakta placeringar kommer beslutas i vidare studier.

2.8 Landskaps- och stadsbild

Landskapsbilden inom planomradet bestar av stora laga industribyggnader, stora parkeringsytor och tva f.d. cementsilos. Hamnmagasinet &r
den hogsta byggnaden inom omradet och ar vél synlig fran Igelstaviken. Panncentralen med intilliggande tegelskorsten har en tydlig egen
identitet. Lantmannens intilliggande verksamhet med hdga silos ar ett mycket dominerande inslag i stadsbilden.

Hamnmagasinet bevaras och kommer att finnas i centrum av den nya stadsdelen. Panncentralen och skorstenen kommer ocksa bevaras.
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Ovriga befintliga industribyggnader kommer att rivas och ersittas med flervaningshus huvudsakligen i kvartersstruktur med 5-6 vaningar samt
tva punkthus med 13 respektive 16 vaningar. Kvarteren som blickar mot befintlig villabebyggelse ar 6ppna. Gatunatet foljer de befintliga
vagarnas strackning. Gatustrukturen ligger huvudsakligen i 6st-véstlig riktning med tillkommande gator som delar kvarteren i nord-sydlig
riktning.

Den nya bebyggelsen innebar ett nytt inlopp och helt ny siluett vid Igelstaviken. Norr om Lantmannens silo vid den raka kajen planeras ett
punkthus i 16 vaningar och tva slutna byggnadskvarter i 5-6 vaningar. Darefter 6ppnas vyn upp med torg, park och hamnmagasinet samt
trabryggor som forlangning av parken till vattnet. Bakom parken och hamnmagasinet skymtar ett bostadskvarter i 5 vaningar. Norr om parken
syns gavel pa ett lamellhus i 6 vaningar och det bakomliggande det sméckra punkthuset i 13 vaningar. Darefter foljer naturudden med det
bakomliggande bostadskvarter i 6 vaningar innan parkomradet Halsokullen.

Y'RALA

Figur6. Siluett mot Igelstaviken. (Metod arkitekter 2019-11-17)

2.9 Sociala varden

Planomradet &r idag ett verksamhetsomrade och hamn som ér i delvis stangt for allmanheten. Verksamheterna inom planomradet maste flytta,
de flesta permanent och andra tillfalligt under byggtiden. Kommunen efterstrévar att formedla mojliga platser for ny lokalisering av
verksamheter och service som behover flytta fran planomradet. Det ar 6nskvart att de icke storande verksamheterna som redan ar etablerade
inom omradet kan finnas kvar som hyresgéaster for att ytterligare forstarka omradets identitet. Inomhustraning i Beachhallen och och Monkey
Sports ar viktiga besoksmal idag inom planomradet.

Omvandlingen till ett bostadsomrade med lokaler for verksamheter i markplan innebér att omradet 6ppnas inte bara for de boende utan ocksa
som besoksmal for andra. Torget, parken och bryggorna vid kajen kommer erbjuda motesplatser utomhus for alla aldrar. Hamnmagasinets
framtida anvandning planeras for bibliotek, utstallning och olika kulturella &ndamal med sarskild inriktning pa barn och ungdomar. Befintlig
avloppspumpstation ska byggas in for ett miljohus med pedagogiskt innehall om hantering av vatten, miljé och kretslopp, vilket kan vara av
varde i skolundervisning.
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Panncentralens kommande anvandning studeras vidare. En storre matvarubutik, restauranger och caféer kommer att finnas inom omradet. De
olika verksamheterna tillsammans med bostéader bidrar till att skapa trygghet pa olika tider av dygnet.

Planomradet ligger i narheten av flera verksamhetsomraden med korta avstand till manga arbetsplatser. Med utbyggt gang- och cykelnat
kommer det vara enkelt att ta sig till fots eller med cykel till narliggande arbetsplatser. En eventuell pendelbat skulle ytterligare hdja omradets
varde som besoksmal och ge uthamnsborna smidig tillgang till arbetsplatser och besoksmal pa andra sidan av Igelstaviken och Sodertalje
kanal.

| planomradet planeras lek- och strovomraden lampade for spontan lek och utevistelse. Bostadskvarterens halvéppna innegardar ar upphdéjda
fran gatunivan, detta bildar en tydlig grans mellan privat och offentligt som ger de boende en storre trygghet att sldppa ut barn jamfort om
kvarteret ar Oppet for passage igenom. Bostadsgardar kan bli lummiga oaser med lekplatser som &r skyddade fran vind och ljud fran gatan.
Detaljplanen mojliggor ungeféar 3 200 respektive 3 600 kvm friyta per férskola. Vid placeringen av forskolorna har verksamhetens mojlighet
att aven nyttja narliggande park- och naturomraden beaktats.

2.10 Halsa och sakerhet

Risk for olyckor kopplade till verksamheter och transporter
Befintliga verksamheter inom planomradet kommer att avvecklas i samband med genomforande av detaljplanen.

Lantméannens utlastning beror kajen i planomradets allra sydligaste del. Utlastningen, lage pa fartygen samt transporter fran hamnen kommer
att studeras i vidare planldggning.

Planomradet ligger i narheten av ett antal tyngre industrier samt rekommenderade farligt godsleder, bade via vég och via sjofart. En
riskutredning (Brandkonsulten 2018-11-28), som behandlar olycksrisker som kan leda till negativa effekter pa manniskors liv, har tagits fram
for att bedoma mojligheten till planlaggning av omradet for bostadsandamal.

Riskutredningen beddmer att kraven pa avstanden till farlig godsleder uppfylls. De stora avstanden till hamnverksamheterna Sydhamnen,
Oljehamnen och Igelstahamnen &r tillrackliga skyddsavstand. Lantméannens spannmalsmottagning utgor inte nagon olycksrisk for manniskor.
Scanias stora gasoltank ar placerad med stort avstand fran planomradet och utgor inte nagon risk. Stena Recycling med mindre mangd gasol &r
placerad nara planomradet. Enligt utredningen utgor den ringa hanteringen av brandfarlig gas en marginell risk fér personer i berért omrade
och darmed behdver den inte beaktas. Kylmetyl med stora méngder etanol uppfyller kravet pa skyddsavstand. Avstandet till 1gelstaverkets
lagring av ammoniak ar tillrackligt sisom avstandet till Statoils tankstation.
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Figur 7. Placering och identifiering av riskkallor. Planomradet illustreras med punktstreckad linje. (Brandkonsulten 2018-11-28).

Sodertélje kanal trafikeras arligen av ca 3 000 lastfartyg som passerar planomradet. For alla storre fartyg och dven mindre fartyg om de
transporterar radioaktiva material, vissa miljofarliga amnen m.m. galler lotsplikt fran Landsort samt inom Malaren. Lotsplikten innebar att de
flesta passager av lastfartyg sker med assistans av erfarna lotsar som har goda kunskapen om farleden och dess omgivningar. Mdjliga risker
forknippade med sjofarten forbi planomradet &r dels pasegling av kaj, dels olycka som involverar farligt gods. | utredningen konstateras att
planforslagets husplacering pa ett avstand om ca 18 meter uppfyller kravet pa skyddsavstand till sjéleden. Den stora bryggan vid kajen innebéar
att flera personer kommer att befinna sig i ett omrade dar det foreligger risk for pasegling. Da dessa personer till storsta del forvantas vara
vakna och ha god uppsikt 6ver farleden samt dessutom enkelt kan utrymma bryggan bedéms risken férsumbar.
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Risk for olyckor kopplade till geoteknik och Uthamnskajen
Planomradet ligger inom riskzonen for skred och erosion samt dversvamning. Enligt en dversiktlig inventering av erosions- och

—
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skredsforutsattningar utford av SGI finns forutsattningar for erosion och skred langs Sddertalje kommuns kuster.
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Figur 8. Aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart enligt lutningsanalys Figur 9. Risk for erodering inom omradet (SGU).
(orange yta) och i strandnara lagen (streckad yta) (SGU).
Uthamnskajen bestar av tre delar (KFS 2013-12-16). Den stdra delen byggdes 1955 som en plattformskaj i betong pa trapalar. Den mittersta
delen byggdes 1916 som en plattformskaj pa trapalar med trarustbaddar och betongklumpmur i framkant. Den norra delen byggdes 1944-50
med en 3 meter bred betongplattform pa trapalar med stalspont i kajlinjen. Kajen ar i daligt skick och de aldsta delarna blev pa grund av

omfattande skador uttémda for kommersiell hamnverksamhet 1996 av sékerhetsskal.
Inom hamnomradet forekommer sattningsproblematik. Sattningsskador har observerats pa en byggnad, Hamnmagasinet, och sjunkhal har

uppkommit inom hamnomradet. En sammanstéallning av tidigare utredningar inom omradet kan ses i Markteknisk Undersokningsrapport med

uppdragsnummer 17U33871.
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Med utgangspunkt i dessa utredningar ska atgarder utforas pa hamnkonstruktion for att undvika ytterligare utbredning av sjunkhal. I dagslaget
har delar av hamnen sparrats av for att inte riskera personsakerhet. Sjunkhalen bedéms uppsta till foljd av att material lacker ut fran
kajkonstruktionen och marken blir underminerad. Inom ny detaljplan planeras ingen trafik i hamnomradet vilket minskar framtida paverkan
fran vibrationer men enligt utredningsrapport (Bjerking MUR 2018-03-09) kommer utvecklingen av rashal att fortsatta &ven om vibrationer
minskar. Atgarder kommer ocksé kravas pA Hamnmagasinet.

Losningar for att eliminera risk for skred, ras och erosion studeras i samband med kajrenoveringen. Studierna pabdrjas efter att detaljplanen
har varit pa samrad. Kontinuerliga matningar utfors pA Hamnmagasinet for att reda ut om sattningarna har upphort.

| detaljplanen finns bestammelse om att startbesked inte far ges for byggnation forran kajupprustning har kommit till stand.

Markfororeningar
Inom planomradet ar fastigheten Kryssaren 2 markerat som riskklass 2 enligt MIFO i Lansstyrelsens EBH-stod (Léansstyrelse 2016). Detta da
det i det fore detta Hamnmagasinet ska ha legat ett renseri dér betning av sad med kvicksilverpreparat pagick fran 1940-talet till ca 1970.

Markundersokningar har utforts inom planomradet flertal ganger under sedan 2001 (Golder 2001, Sweco 2007, KFS 2008). En
sammanstallning av tidigare utforda undersokningar samt kompletterande miljotekniska markundersokningar inklusive riskbeddmning och
oversiktlig atgardsutredning har tagits fram under 2016 och 2017 (WSP 2018-02-07). Genomforda undersokningar visar att delar av
planomradet ar fororenat och att det finns behov av riskminskande atgarder vid omvandling till bostadsomrade. Eftersom stora delar av
planomradet ar ianspraktaget for industribyggnader kan behov av ytterligare undersokningar av marken under byggnaderna uppkomma.
Kompletterande markundersokningar gors i planens genomfdrandeskede nar byggnaderna rivs.

Stora delar av undersokta omradet uppfyller Naturvardsverkets generella skyddsniva for kanslig markanvandning (KM), men variationen i
halter &r stor. Atgéardsbehovet i jord finns inom vigomradena samt inom fastigheterna Isbrytaren 1, Kryssaren 8 och 2, Kanoten 2 och Sédra
1:10. Grundvattnet ar paverkat av fororeningar, men behover inte atgardas som fororeningskalla. Halterna bedéms klinga av om jorden
atgardas. Markundersokningarna har patraffat bland annat metaller 6ver generella riktvarden, oljekolvaten samt tjaramnen (PAH) inom
omradet. Omradet invid Jollen 2 som planeras som forskolegard bedoms inte vara fororenat.

Markfororeningar ska saneras sa att planerad markanvandning kan genomforas. Lansstyrelsen har bedomt att omradet lampar sig for
ansokan om statligt bidrag for marksanering. Arbete med fardigstallande av ansokan pagar.

| detaljplanen finns bestammelse om att startbesked inte far ges for byggnation forran marksanering till kanslig markanvandning (KM) har
kommit till stand.



Rapport | Behovsbeddémning | 2019-01-06 | Sodertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 18 (36)

Buller
Planomradets lage i narhet av sjéfart, motorleder, jarnvag och verksamheter kraver ingaende bedémningar om eventuell stérande buller.

Bullerutredningar baseras pa

e Forordning 2015:216 om trafikbuller samt fartygsbuller vid bostadsbyggnader

e Naturvardsverkets riktvarden for buller fran véag- och spartrafik pa ny skolgard

e Boverkets rapport 2015:21, Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostéder — en
vagledning.

Trafikbuller

Utredningsresultatet (Brekke & Strand, 2018-03-28) visar att riktvarden vid fasader i planomradet innehalls avseende trafikbuller fran vég-
och jarnvéag samt fartyg pa Malaren. P4 markniva innehalls dven riktvardena for ekvivalent ljudniva pa uteareal vid bade bostadsbyggnader for
kvarter 2-12 samt pa forskolegard vid kvarter 4. I omradet nordvast om kvarter 1 6verskrids riktvardena for ekvivalent ljudniva samt maximal
ljudniva fran trafik pa uteareal vid bade bostadsbyggnader och pa forskolegard. Maximala ljudnivaer 6verskrids ocksa langs Uthamnsvégen pa
kvarter 4 och 5.

Utformningen av kvarteret 1 kommer att ses dver sa att riktvardena for trafikbuller innehalls dven pa kvarter 1. | vidare planarbete kommer
trafikrorelserna studeras pa Uthamnsvéagen med syfte att kunna leda tung trafik en annan véag till Lantmannen. | detaljplanen finns
bestammelse om hdgsta bullernivaer pa bostader, uteplatser samt forskolegardar.

Lagfrekvent buller
Fartyg i farleden pa Mélaren emitterar lagfrekvent buller. Riktvéardena for lagfrekvent buller ar reglerade for bostadsrum i bostader genom
Socialstyrelsens allmanna rad SOSFS 1996:7.
For att minska det lagfrekventa ljudbidraget i bostadshyggnader rekommenderas féljande projekteringsatgérder:
- Tunga fasader med tillracklig ljudisolering
- Ljudisolerande fonster med bra injustering och tatning

En detaljprojektering med hjalp av en akustiker for ovanstaende konstruktioner rekommenderas i ett senare skede av projektet.
| detaljplanen finns bestammelse om lagfrekvent buller.
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Verksamhetsbuller

For att kunna bygga bostader med inslag av olika publika funktioner och service pa planomradet ur bullerhéanseende rekommenderas det att
forst och framst atgarda de mest dominanta bullerkéllorna i omradet. Bullerkéllorna som orsakar hoga ljudbidrag till planomradet och darmed
rekommenderas att atgardas ar foljande:
1. Avloppspumpstation

For att reducera ljudnivaerna fran avloppspumpstationen i exploateringsomradet ska avloppspumpstationen byggas in.

| planforslaget har plats reserverats for ett miljéhus pa pumpstationen. | detaljplanen finns bestdammelse om att bostéderna inte far

ianspraktas forran ekvivalent ljudniva inte 6verstiger 55 dB(A) och maximal ljudniva inte dverstiger 70dB(A) métt utanfor

pumpstationens fasad.

2. Stena Recycling
For att mojliggora bostadsbebyggelse vid Kryssaren och Isbrytaren m.fl. maste samtliga aktiviteter pa Stena Recycling som leder till
hoga ljudnivaer begransas.
Dialog pagar om flytt av verksamheten. I detaljplanen finns bestdammelse om hogsta bullernivaer pa bostader, uteplatser samt
forskolegardar.

3. Lindberg & Son
For att mojliggora bostadsbebyggelse vid Kryssaren och Isbrytaren m.fl. maste samtliga aktiviteter pa Lindberg & Son som leder till
hoga ljudnivaer begransas.
Dialog pagar om flytt av verksamheten. | detaljplanen finns bestammelse om hogsta bullernivaer pa bostader, uteplatser samt
forskolegardar.

4. Lantmannens verksamhet
Ljudmatningar har genomforts vid Lantméannens verksamhet (Brekke&Strand 2018-09-10). F6ljande bullerkéllor har identifierats:

e Buller fran transportoren fran fartyg till anlaggning bade bullrar och dammar. Den gar férmodligen att bygga in for att minimera
dessa immissioner. Alternativt sa kan transportoren forlaggas langre sterut (bort mot Oljehamnen).

e Buller fran fasadgaller. Det finns inga ljuddampare idag. Ljuddampare kan byggas in pa bade fran utsidan och fran insidan
(bafflar).

e Buller fran flaktutlopp. Det finns inga ljuddampare idag. Bullret kan byggas in.

e Buller fran fasadutlopp. Det finns inga ljuddampare idag. Bullret kan byggas in.

o Vissa flaktar kan behdva bytas pga alder. Gnissel kan atgardas med underhall.

e Oppning i byggnad (for lossning) kan byggas in/sluss.

Arbete med framtagande av atgarder for att dampa buller vid kallan pagar. | detaljplanen finns bestammelse om hdgsta bullernivaer pa
bostader, uteplatser samt forskolegardar.
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5. Uthamnen
For att mojliggora bostadsbebyggelse vid Kryssaren och Isbrytaren m.fl. maste samtliga aktiviteter pa Uthamnen som leder till hoga
ljudnivaer begransas.
Lastning vid kaj sker ca 15 ganger per ar mestadels under skordetid. Lossning sker ca 3 ganger per ar. Ljudmatningar i samband med
lastning och lossning kommer att genomforas. Vid behov kommer atgarder for att dampa buller vid kéllan vidtas. | detaljplanen finns
bestammelse om hogsta bullernivaer pa bostader, uteplatser samt forskolegardar

6. Igelstaverket
En externbullerutredning for Igelstaverket kommer genomforas under februari 2019. Rapporten fran denna externbullerutredning
kommer beskriva nédvandiga atgarder for att mojliggora bostadsbebyggelse vid Kryssaren och Isbrytaren m.fl.
Vid behov kommer atgarder for att dampa buller vid kallan vidtas. | detaljplanen finns bestammelse om hdgsta bullernivaer pa
bostader, uteplatser samt forskolegardar.

7. Vagtrafiken vid exploateringsomradet
Végtrafiken nara exploateringsomradet behover utredas. Pa grund av industriverksamheterna i omradet sker manga tunga transporter
pé Balticvagen, Industrivigen, Skepparvagen och Uthamnsvagen. Aven om dessa transporter kan definieras som vagbullerkallor sé ska
det utredas om relaterade ljudbidrag kommer leda till storning och klagomal fran de boende som flyttar in i det nya bostadsomradet.

| samband med flytt av andra bullrande verksamheter i naromradet kommer alternativa transportvagar till och fran Lantmannen att studeras.

Efter genomforda kontrollmatningar vid de atgardade bullerkéllorna ska arkitektforslaget for bebyggelsen ses dver av en akustiker for att
sakerstalla att ingen fasad hamnar i Zon C dar bostadsbyggnader inte bor accepteras och att minst en tyst sida finns pa samtliga bostader dar
riktvarden Gverskrids vid fasad.

Luftféroreningar

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har gjort en dversiktlig kartlaggning av bland annat kvavedioxid och partiklar. Med
utgangspunkt fran denna bedéms miljokvalitetsnormerna (MKN) och dven de striktare miljokvalitetsmalen for manniskors hélsa (MKM) for
luft klaras inom planomradet. | Sodertalje gérs luftméatningar vid Turingegatan och Birkakorset. Vid Turingegatan sker métning bl.a. av
kvéaveoxider (NOXx) och kvavedioxid (NOx) samt partiklar som ar mindre &n tio mikrometer (PM10). Vid Birkakorset mats halter av PM10.
MKN 6verskreds for NOx ar 2017 vid Turingegatan. MKN for partiklar klarades vid bada stationerna i Sodertalje.

Damning

Damning uppstar vid lossning och lastning vid Lantmannens verksamhet. Verksamheten ar sasongsbetonat och lastning vid kaj sker ca 15
ganger per ar mestadels under skordetid. Lossning sker ca 3 ganger per ar. Beroende pa storlek pa partiklarna, luftfuktighet och vind svavar
partiklarna i luften eller sjunker till marken. Enligt Arbetsmiljoverket beror partiklarnas farlighet pa
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e Storleken, sma partiklar, t.ex. avgaspartiklar, kan na djupare ner i lungorna.

e Amnen som ingdr — giftiga eller allergiframkallande &mnen medfor sarskilda risker.

o Nedbrytbarheten — vissa partiklar kan brytas ner av kroppen, andra inte. Partiklar som kroppen inte kan bryta ner och féra bort kan
ursaka flera olika lungsjukdomar.

Under kommande skordeperiod da lastning sker kommer dammet provtas och foljande utredas enligt miljokontorets rekommendation:

Storlek pa partiklarna i dammet.

Om damm fran spannmal bar med sig andra partiklar.

Halten av damm vid lastning och lossning.

Huruvida damm fran spannmal kan orsaka allergiska reaktioner.
Hur damning kan begransas vid uteplatser.

Om utredningen visar att det ar mycket hoga halter i dammet kommer detaljplanen reglera placering av tilluftsoppningar/uteluftsintag i
narliggande hus. Det ska ocksa studeras om delar av Lantménnens verksamhet kan byggas in eller om transport6ren kan forlaggas langre
soderut. Andra atgarder kan vara inkapsling av och stoftavskiljare dar det ar majligt.

2.11 Kommunikationer, infrastruktur och teknisk forsérjning

| narheten av planomradet finns flera riksintressen for kommunikationer: sjéfart, hamn, jarnvag och vég. Riksintresse for flyg berérs genom
att planomradet ar belaget inom influensomrade for Bromma, Arlanda och Skavsta flygplats. De planerade hoga husen kommer att samradas
med berdrda myndigheter.

Sodertélje star for en betydande andel av regionens arbetsmarknad bl.a. med tva globala foretag: Scania och AstraZeneca. Fler dn 21 000
pendlar in till Sodertélje och drygt 14 000 pendlar ut varje dag enligt kommunens trafikstrategi (Trivector 2017). Samtidigt med brist pa
bostader i kommunen har naringslivet svart att rekrytera. Det beror bland annat pa att det tar lang tid for arbetstagare att resa kollektivt fran
ovriga Stockholms lan och 6stra Sérmland till Sodertalje. Restidskvoterna, det vill séaga restiden med kollektivtrafik i forhallande till
bilresande, ar generellt sett mycket hoga. | manga fall tar det mer &n dubbelt sa lang tid att resa medkollektivtrafik som med bil.

Planomradet &r belaget i ett mycket bra kollektivtrafiklage. Sodertélje hamn pendeltagstation, som ligger ca 300 meter fran planomradet,
trafikeras av buss- och tagforbindelser till Stockholm City, Ostertalje, Sodertélje Centrum, Soédertélje Syd, Pershagen och Ronna.
Fjarrtagstation Sodertélje syd ligger ca 3 km fran planomradet, med endast 2 minuters pendeltagresa fran Sodertalje hamn.

Platsens lage néra kollektivtrafik gor att forutsattningarna for livet utan bil & mycket gynnsamma. | kommunens cykelplan
(Samhallsbyggnadskontoret 2013) hanvisas till forskningsresultat som visar att upp till halften av resorna under 3 km &r mojliga att éverfora
till cykel. Resor som har sarskilt stor potential ar skolresor, arbetsresor och kombinationsresor. Kommunens malsattning &r att kraftigt 6ka
resandet med kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken.
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Fran planomradet &r det ca 1 km till Scanias huvudkontor i Sodertalje, med cykel tar strackan ca 5 minuter, gangtid ar ca 10 minuter.
Avstandet till Soderalje centrum ar ca 2,5 km, vilket tar ca 10 minuter med cykel. AstraZenega finns lokaliserad pa tre olika platser i
Sodertalje: centrum, norra stadskarnan och Gartuna pa lgelstavikens andra sida. Samtliga platser kan nas med cykel pa 20 minuter. En
eventuell pendelbat skulle ytterligare hoja omradets attraktivitet och ge uthamnshorna smidig access till arbetsplatser och beséksmal pa andra
sidan av lgelstaviken och Sodertélje kanal.

Det korta avstandet till stora trafikleder, E4 och E20, gor att det ar latt att ta sig vidare fran planomradet med bil. En trafiksimulering tas fram i
fortsatt planomrade for att sakerstalla att tillkommande trafik inte betydligt forsamrar trafikflodena till trafiklederna.

Lantméannens verksamhet ar forknippat med mycket tung trafik sasongsvis pa Uthamnsvéagen. | samband med flytt av bullrande verksamheter
intill planomradet kommer trafikforingen till Lantmannen studeras med syfte att kunna leda trafiken langre bort fran planomradet langs
Balticvégen.

Omradet &r redan forsorjt med allméant VA, fjarrvarme, el och bredband. Stora delar av ledningsnatet kommer att byggas om i samband med
planens genomfdérande. En befintlig storre avlioppspumpstation kvarstar pa torget. Stationen kommer att forses med filter for luktreducering
samt byggas in i ett miljohus.

For avfallshantering har miljérum ritats in i kvarteren. Studier pagar om eventuell sopsugsysten i kombination med miljérummen inom
planomradet.

| dagvattenutredningen (Sweco 2018-11-01) foreslagna fordréjnings- och reningsatgarder inom allman platsmark ar skelettjordar med
gatutrad och inom kvartersmark upphojda vaxtbaddar samt trég avledning i bjalklagssubstratet pa innergardarna. Markytan inom allméan
platsmark for park och torget far hardgéras maximalt till en andel av 65 procent. Minst 50 procent av marken inom férskolegardarna ska vara
genomslapplig, det vill sdga att minst 50 procent av marken ska ha en infiltrationskapacitet pa 20-100 mm/h for att sékerstalla god
infiltration. Det finns tre omraden inom planen dar hojdsattningen bor beaktas extra noga: foreslagen lokalgata langs sdra plangransen,
marken kring Panncentralen samt Hamnmagasinet.

For kajen galler lagsta grundlaggningsniva pa +3,0 meter narmast bostadshusen for att klara av havsnivahojning samt 100 ars regn.

Enligt uppgift (Trafikverket, 2019-01-25) arbetar Trafikverket for tillfallet med att elektrifiera industrisparet pa fastigheten Sodertélje Sodra
1:2 som Trafikverket &r fastighetségare for. Jarnvagsfastigheten Sodertélje Sodra 1:2 som ligger i direkt anslutning till berérd fastighet och
industrispar. Trafikverket vill uppméarksamma kommunen om att en eventuell avveckling av sparet norr om Trafikverkets fastighet inte far
forsvara for hantering i hamnen.



Rapport | Behovsbeddmning | 2019-01-06 | Sodertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 23 (36)

2.12 Energihushallning, komfort och klimatpaverkan
Inom omradet finns mojlighet till fjarrvarme och energiforsorjning kan delvis baseras pa solenergi eller bergvarme. Mojlighet till solpaneler
pa hustaken studeras.

Omradets harskande vindriktning &r syd/sydvast. Enligt vindstudien (AF 2018-10-08) uppstér vindar med hastigheter 3 - 4,5 m/s inom
omradet, vilket ar generellt ganska hogt. Inga extrema riskomraden aterfinns for det planerade stadsomradet, daremot kan vindkomfort inom
vissa delar av omradet forbattras. Att placera ut nagra trad pa en gata med hdg vind, kommer att bryta de hdga hastigheterna i omradet. |
vidare planarbete kommer plantering av vegetation i form av trad och storre buskar i utsatta omraden studeras.

Vindhastighet Byighet
Q 0 | vitmarkerade Byiga vindar
omraden finns med hastigheter
risk for att R 7 | bver45m/s
vindgator skapas J uppstar efter hérn
z dar hastigheterna i den nordliga
arhogre ani delen samt i
omkringliggande markerad
delar. Oppning till

innegard enligt
vita markeringar.

Figur 10. Vindhastighet

Eftersom omradet har mycket bra kollektivtrafik och
till att fler ska kunna ga och cykla, bedéms trafikens
lag i jamforelse andra platser. Blandning av bostader
leda till minskad klimatpaverkan.

goda forutsattningar
klimatpaverkan vara
och arbetsplatser kan
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Sodertdlje
kommun

3. CHECKLISTA BEHOVSBEDOMNING

underlag fér bedomning av betydande miljopaverkan samt behov av balansering

Detaljplan for fastigheten Kryssaren 8 och Isbrytaren 1 i Sédertdlje kommun

Dnr: 2013-01393

Upprattad: 2015-10-08 _ Uppdaterad 2018-09-12 Mattias Olsson Norconsult_Uppdaterad 2019-01-04 Paula Ronnback

Planens syfte och huvuddrag: Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for bostader, smaskaliga centrumverksamheter, férskolor och andra verksamheter
som inte ar stérande fér omgivningen.

Tidigare och pagdende markanviandning och/eller andra regleringar (Strandskydd, miljo- el vattendom, ti/anmaélningsplikt):

Marken inom planomrédet har sedan bérjan av 1900-talet anvants for industriell och hamnverksamhet. I och kring planomradet finns idag bl.a. verksamheter inom
hamn, tillverkning, lager och service varav vissa har miljétillstdnd. Inom omradet finns ocksd dackhotell, lager och sorteringshall for postnord, batférsaljning och
idrottsanldggning fér beachvolleyboll.

Planen ger forutsattningar for kommande tillstdnd for sddana verksamheter eller dtgarder enligt § 3 eller bilaga 3 till forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. Dessa verksamheter ska alltid antas medféra en betydande miljépdverkan och tillstdndsprévas enligt miljobalken samt
en MKB géras for tillstdndsprovningen:

Planen foreslar inga nya verksamheter som kréver miljétillstand for sin verksamhet men kan daremot paverka anslutande verksamheters (industri, Seveso och hamn
m.m.) méjligheter att efterleva villkoren i sina befintliga miljétillstand till féljd av ny bostadsutbyggnad. Renovering/utbyggnad av kaj och eventuella bryggor kommer
krava tillstand for vattenverksamhet (11 kap Miljobalken).

ASPEKTER PLATSENS SARDRAG, PAVERKANSTYP OCH PAVERKANSTYP OCH PAVERKAN ATGARDER/BALANSERING
KANSLIGHET OCH OMFATTNING OMFATTNING (varaktighet, | Stor/viss/i (Undvika/minimera/
FUNKTION (varaktighet, frekvens, frekvens, fysisk omfattning | ngen kompensera/ersitta)
fysisk omfattning m.m.) m.m.) frdn omgivningen
som planen medfor
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MARK
-Topografi/terréng,
-Berg- och jordarter,
-Infiltrationskapacitet,
-Stabilitet och barighet,
-Sattningskanslig mark,
-Erosionsskydd,
-Buffertzon och filter,
-Fysiska ingrepp

Enligt kommunens
kartunderlag bestar
marken av fyllnadsmassor
underlagrade av
isdlvssediment. Avstand
till berg varierar mellan 6
och 23 meter.

Marknivan varierar mellan
+2,2 och +14,2 meter. De
hoégsta nivaerna finns i
planomrédets nordvéstra
del. Omradet sluttar ner
mot 8stlig och nordlig
riktning.

Befintliga kajer har stora
sakerhetsbrister med bl.a.
rashdl och lackande spont.

Grundlaggning av
bebyggelsen ska studeras
vidare. De befintliga
markniv@erna behalls s&
I&ngt som majligt.

Planen innebér att atgérder
som hanterar omradets
markfdroreningar och
sakerhetsbrister maste
dtgardas vilket &r positivt
fran miljésynpunkt.

Enligt Lansstyrelsens
bedémning &r omradet
prioriterat for statligt stdéd av
marknasering.

Renovering/utbyggnad av kaj
ska utforas, vilket ar positivt
ur sakerhetssynpunkt.

Omgivande verksamheter:
vagar, jarnvagar och farled
kan innebara risker med
vibrationer, vilket kan
komma att stélla krav pd
geotekniska dtgarder vid
utbyggnad.

Stor
pdverkan,
framst i
positiv
riktning

Geoteknisk utredning finns
framtaget och
utredningsanalys p&gar. Mer
detaljerade utredningar
kommer att behévas vid
byggnation i omradet.

Ansodkan om statligt stdd for
marksanering tas fram.
Ytterligare utredningar kravs
gallande atgarder for
marksanering.

Férslag till
renovering/utbyggnad av kaj
tas fram for att sakerstélla
stabilitet och barighet.
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VATTEN
-Vattendirektivet:

1. Vilken/vilka recipienter
tar emot vatten fran
planomradet

2. Vilket/vilka
avrinningsomrgde/n
tillhér planomradet?

3. Vilken/vilka
vattenforekomst/er enligt
vatten direktivet ar
berérda av planen?

4. Status hos berérda
vattenforekomster?

5. MKN angivna for
vatten-férekomsten/erna
(ekologisk och kemisk
status)

6. Miljoproblem
relaterade till vatten i
omrédet/ vatten-
forekomsten?

7. P&verkar planen
miljokvaliteten i vatten,
behoévs skyddsatgarder?

-MKN for fisk- och
musselvatten (Madlaren),
-Ytavrinning och
dagvattenbildning,
-Forutsattningar fér LOD?
-Storre relativt
opaverkade
vattenomraden (OP)
-Ekologiskt sarskilt
kansligt (vatten)omride
(OP),

-Grunda havsvikar
(reproduktionsmiljo),
-A-mynningar (vandrande
fisk),
-Instrémningsomrade
(bra infiltrationskapacitet
men kan paverka
grundvattenkvalitet),

1. Recipient ar Igelstaviken
och Sodertéljedsen.

2-3. Vattenforekomst ar
Igelstaviken, inom
avrinningsomradet
Ostersjokust med dar —
Sérmland och
Sodertaljedsen-Sodertalje.

4. Vattenforekomst
Igelstaviken har

mattlig ekologisk potential
och god kemisk status
(exklusive kvicksilver &
PBDE).

5. MKN Igelstaviken: God
ekologisk potential 2027
och god kemisk
ytvattenstatus 2015.

6. Miljoproblem i
Igelstaviken: Overgddning,
miljogifter, forandrade
habitat genom fysisk
paverkan och frammande
arter.

Planomradet ligger ett
omrade for
grundvattenfoérekomst -
Sédertéljedsen- Sodertalje.

Grundvattenférekomsten
har god kvantitativ status
och otillfredsstéllande
kemisk status.

Planomradet hyser
markfdroreningar och
underlagras av
genomslappliga jordlager
vilket innebar att det i
dagslaget foreligger risk for
paverkan pa omradets
recipienter och
grundvattnet

Planférslaget innebar att
stora ytor kommer att bli
h&rdgjorda &ven i
fortsattningen. Lokalt
omhdandertagande av
dagvatten genom fordrojning
och rening ska efterstravas
dar det ar maojligt. Detta
forutsatter dock att befintliga
markfoéroreningar atgérdas
s att dagvattnet inte
inneh3ller féroreningar.

Planens dagvattenhantering
utformas sa att Igelstavikens
ekologiska och kemiska
status inte férsamras.

Planerade kajer och bryggor
innebar arbete i vatten och
kraver darmed tillstadnd for
vattenverksamhet.

Dricksvattenférekomsten
Sodertaljedsen - Sédertélje
beddéms inte paverkas
negativt av detaljplanen och
den foreslagna
markanvandningen.

Trafikmangden som
detaljplanen kan medféra
bedéms inte p8verka
grundvattenkvalitéen
ytterligare jamfort med
nuvarande markanvandning.
Inom planomradet planeras
det ingen verksamhet som
skulle kunna p&verka
grundvattnet negativt.

Marksanering inom omradet
ar positivt och kommer att
minska miljébelastning av
Igelstaviken.

Verksamheter séder om
planomrddet kommer
fortsatt medfora risk for
spridning av fororeningar via
dag- och grundvatten om
befintliga markfoéroreningar
inte atgardas i dessa
omréden. Detta kan
innebara risk for pgverkan
aven inom aktuellt
planomrade. Men eftersom
verksamhetsomrddena
séder om planomradet
ligger nedstréms bedéms
denna risk bedéms som
liten.

Stor
pdverkan
framst i
positiv
riktning.

Dagvattenhantering inom
planomradet har utretts i
samband med planarbete.
Dagvattnet ska fordréjas och
renas lokalt i vaxtbeddar med
skelettjordar innan det rinner
ut till recipienten
(Igelstaviken).
Dagvattenhantering ska aven
utformas s8 att eventuella
risker for spridning av
fororeningar i dag- och
grundvatten minimeras.

Exploateringen i omradet
innebdr att befintliga
fororeningar i marken
kommer att dtgardas och
darmed risken att
fororeningar kan spridas till
recipienten och grundvattnet
att minska.

Inom ramen fér en
tillstdndsprocess for
planerade kajer och bryggor
kommer dtgarder kravas for
att minimera paverkan pa
vattenomradet.
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-Utstromningsomrade
(6versvamningsrisk),
-Vatmark,
-Dikningsforetag,
-Artesiskt grundvatten,
-Vattendomar

NATUR, VAXT- OCH
DJURLIV
-Riksintresse,
Biotopskydd,
Naturreservat, Natura
2000, Naturminnen,
-Grona kilar (spridnings-
vag), Gron vardekarna
(Rufs), Gront svagt
samband (Rufs),
-Storre relativt
opaverkade
markomraden (OP), -
Ekologiskt sarskilt
kansligt omrade (OP),
-Gronstruktur i tatorten
(temperaturutjgamnare,
luftrenare, dag-
vattenmottagare),
-Biologisk mangfald
(vatmarker, 16vskogar
dar gamla lévtrad
forekommer, havdade
angs- och hagmarker av
natur-beteskaraktar,
stréander, backar, bryn
(6P, Grénplan),
-Geologisk formation
(bevarandevarde ur ett
geologiskt perspektiv)
-Strandskydd

Inga Riksintressen

for naturmiljo,
Biotopskydd,
Naturreservat, Natura
2000, Naturminnen, gréna
kilar eller andra
skyddsvarda gronomraden
berérs av planférslaget.

Strandskydd ar upphavt
inom stora delar av
planomradet idag genom
stadsplaner.

De finns inga grénomraden
inom planomradet som
negativt pdverkas av
planerad byggnation i
omradet.

Grénomrade norr om

o
planomradet kommer att
oppnas for allmanheten
och sparas for rekreation
och utevistelse.

Befintliga aldre trad ar
inméatta och sparas sd
I&ngt som majligt.

Nya trad planteras vid
gatorna och en liten park
nyanlaggs.

Strandskyddet om 100
meter pa land
dterintrader i samband
med planlaggning.

Soéder om planomradet, inom
pdgdende
strukturplaneomradet,
planeras en ny stadsdelspark.

Ingen
negativ
péverkan,
daremot en
forbattring.

Dagvattnet ska férdréjas
och renas lokalt i vaxtbeddar
med skelettjordar. Férhdjda
bostadsgdrdar ska s& 18ngt
som mojligt planteras med
véxtlighet ovanpd garagen.

Forskolegdrdar ska inte
underbyggas med garage
for att kunna planteras med
vaxtlighet vars rotter kraver
ordentlig jordman.

I planen féresl8s upphavande
av strandskydd. De allmanna
platserna, kaj, torg, park och
gator kommer att vara
tillgangliga for allmanheten.
Planforslaget bedéms inte
forsamra livsvillkoren for djur
och vaxter. Plantering av
gatutrad bedéms forbattra for
djur- och vaxtlivet.
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REKREATION &
FRILUFTSLIV
-Riksintresse,
-Park & narnatur,
tatortsnatur (Grénplan),
-Stora trad/
vegetation, -
Motesplatser,
rérelsestrak och
malpunkter,
-Platser for aktivitet,
idrott, lek, utevistelse &
utsiktspunkt
-Kvarters-/park-/
rekreationsskog/
stadsskog (OP, Grénplan)
-Barriarer som begransar
tillganglighet
-Tysta omraden 35-45
<DBA (Rufs, Gronplan)
-Regionalt strandstrak
(Rufs)
-Regional vandringsled
(Rufs)
-Smabatshamn/brygga

Naturmark inom och strax
norr om planomradet
(Halsokullen) ar utpekad i
gronplanen som
tatortsnatur.

Strax norr om planomradet
finns det ett naturomrade
med promenadstigar vid
vattnet.

Planomradet och
omgivande industriomrade
ar otillgangligt foér
allmanheten idag p& grund
av befintliga verksamheter
och industrier.

I planomradets norra del i
anslutning till Halsokullen
finns en brygga for
smabatar. Omrédet &r inte
tillgangligt for
allméanheten.

Utvecklingen i omradet
innebér att nya rorelsestrak
och malpunkter kommer att
skapas. Tidigare
industriomrade som ligger
attraktivt vid vattnet
kommer att 6ppnas for
allmanheten.

Planen medfor att kajer med
promenadstrak och bryggor
med vattenkontakt anlaggs.
Kaj- och naturomrade invid
kanalen éppnas for
allmanheten.

Gronytor skapas pa
innergdrdar etc vilket &r
positivt fér

omradets rekreations-
modjligheter.

Nya motesplatser
skapas pa parker, torg
och kajstrak som
ingdr i planforslaget.

Lekparker och
allménna verksamheter
i bevarade
kulturhistoriska
byggnader kommer att
bli nya moétesplatser.

Befintliga
smabatsbryggan tas
bort och ersatts med
brygganlaggning med
vistelseytor.

Verksamheter séder om
planomradet och
infrastrukturnat till vaster
samt Soédertalje kanal till
Oster innebar att planerat
bostadsomrade omges av
barriarer.

Det befintliga gronomradet
omradets norra del férstérks
och kopplas ihop med
kanalpromenaden mot
Sodertalje centrum.

I den pgdende
strukturplanen, sdder om
planomradet, planeras bl.a. en
kommundelspark.

D& batbryggan tas bort och
ersatts med brygganléggning
med vistelseytor 6ppnas
platsen for allménhet.

Stor positiv
verkan.

Allmanhetens fria tillgang
till omraden vid vattnet och
viktiga allmanna strak ska
sakerstéllas i detaljplanen.

Utformning av gronytor,
lekplatser och kopplingar till
narliggande grénomraden
behdver forstarkas.

En pendelbatlinje i kanalen
skulle 6ppna mdjlighet att
ta sig till tex Igelsta
strandpark pa andra sidan
kanalen.

Det ar viktigt att den
planerade kommundelsparken
i pagdende strukturplanen
genomfors.

Ansdkan om
vattenverksamhet kommer
att tas fram i samband med
studier for kajrenovering.

P3 platser dar hog
vindhastighet och byighet
uppstar kommer plantering
av vegetation vidare
studeras.
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KULTURMIL1O
-Riksintresse,
-Fornlamningar,
-Byggnadsminne,
-Modernt kulturarv,
-Intressanta byggnader/
bebyggelsemiljéer,
-Aldre kulturlandskap

I omradet finns det tre
kulturhistoriskt vardefulla
byggnader:
hamnmagasinet,
panncentralen med
férbindelsegadng och
monteringshallen.
Hamnmagasinet och i viss
mé&n panncentralen
fungerar idag dven som
landmarke.

Inom omrédet finns inga
kanda fornlamningar.

Planen innebar att
monteringshallen kommer
att rivas medan
Hamnmagsinet och
Panncentralen med
forbindelsgangen bevaras,
skyddas och renoveras.

Lantmannens hdga

siloanldggning frén 1965 finns i

anslutning till planomradet i

soder.

Bade negativ
och positiv
kulturmiljo-
verkan.

Negativ d§ de
tre byggnads-
kropparna
utgor
tillsammans
en mycket
valbevarad
och sarpraglad
helhetsmiljo.

Positiv da
kvarvarande
byggnader
synliggors
battre och
Oppnas for
allmanheten.

P3verkan pa kulturmiljon ska
minskas genom att bevara
Hamnmagasinet,
Panncentralen och
forbindelsegdngen vid en
utbyggnad. Kommunen
utreder dessutom madjlighet
att anvanda dessa byggnader
fér kulturella &ndamal fér
allméanheten.
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LANDSKAPS-
/STADSBILD
-Landskapsbildsskydd,
-Storre odlingslandskap,
-Vardefullt
landskapsrum/ stadsbild,
-Landmarken,
-Skonhet, estetik,
upplevelse,

-Tillférs nya element/
fysiska ingrepp

Omradet domineras idag
huvudsakligen av stora
I1&ga industribyggnader
och asfalterade ytor.

Planen medfér att omradet
omvandlas fran ett
industriomrade till en ny
stadsdel med blandad
bebyggelse som ger ett nytt
inslag i stadsbilden.

Tva héga byggnader foreslds
vilka bryter mot den idag
I1&ga bebyggelsen, forutom,
Lantmannens hoga
silobyggnad pé platsen.

Lantmannens verksamhet med
hoga silos utgor ett mycket
dominerande inslag i
stadsbilden.

Ovriga verksamheter séder om
planomradet foreslds i den
pdgdende strukturplanen att
flyttas. Omradet planeras for
bostader, skola, stadsdelpark
och icke stérande
verksamheter.

Omrédet langre bort sdderut,
kommer fortsatt utgoras av
industriverksamheter, vagar
och jarnvagar som fortsatt ger
omradet en tydlig industriell
pragel pa stadsdelen.

Stor
paverkan,
mestadels
positiv.

Bostadutbygg
naden medfor
en mer
stadsmassig
och attraktiv
stadsbild och
far en
anslutning till
befintliga
bostadsomrad
et frdn 1930-
talet.

Omradet
narmare
branslehamne
n kommer
aven
fortsattningsvi
s ha en tydligt
industriell
pragel.

Omvandlingen av omradet
beddms som helhet ge en
positiv effekt for stadsbilden i
hamnomradet.

Hur verksamheter séder
om planomradet paverkar
planerad bebyggelse
studeras och utreds vidare
i planarhetet.
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SOCIALA VARDEN
-Segregation - leder
forslaget till
okad/minskad variation
(m.a.p. boendeform,
upplatelseform,
bostadsstorlek, andamal),
-Trygghet,

- Motesplatser,

- Samband/ Strukturer

Planomradet idag &r i stort
satt stangt for allmanheten
pd grund av pagdende
verksamhet.

Omvandlingen frén
industrimark till bostader,
centrumverksamheter mm
beddms ge en positiv effekt.
Omradet kommer att 6ppnas
upp for allmanheten och fler
far méjlighet att vistas och
nyttja omradet, inklusive
vattenrummet vid kajen -
Sodertdlje kanal.

Okade méjligheter 6ppna upp
samt sammankoppla
planomradet med
kringliggande befintligt
gronomrade/bebyggelse.

Pagdende verksamheter och
service kommer att behdva
flytta.

Verksamheter séder om
planomrddet kommer fortsatt
utgoras av storande
verksambheter vilket negativt
kan paverka boendemiljon i
planomradet.

Viss
paverkan
bdde positivt
och negativt.

Stadsdelen
kommer p8
sikt vara en
levande
blandstad for
boende och
verksamhete
r.

Tillgénglighet till befintliga
grénomraden och omraden
vid vattnet ska beaktas i
detaljplanen. Det finns
méjligheter bade fér bostads-
och hyresrétter i omradet
samt olika bostadsstorlekar.
Det finns aven foérutsattningar
for att skapa en blandning av
bostader, arbetsplatser och
fritidsaktiviteter inom samma
omrade, vilket &r viktigt for
att skapa trygghet i omradet
pd olika tider av dygnet.

Kommunen efterstravar att
formedla mdojliga platser for
ny lokalisering av
verksamheter och service

o o
som maste flytta fran
planomradet.

Konflikter med
verksamheter séder om
planomrédet ska utredas
vidare och atgarder for att
minska dess negativa

o
paverkan ska tas fram.

Arbete med strukturplanen
pagdr séder om
planomradet.
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HALSA OCH SAKERHET
- Byggskedet,

- Buller,

- Vibrationer,

- Farligt gods,

- Farliga verksamheter,
- Miljofarliga
verksamheter,

- Ras, skred och erosion,
- Oversvamning,

- Radon,

- Elektromagnetiska falt,
- Allergier,

- Lukt,

- Lokalklimat
(vaderstreck, vind, ljus),
- Markféroreningar,

- Luftféroreningar
(6verskrids MKN?),

- Trafik mm.

1. Vart tar den vagen?
2. Enkelsidig eller
dubbelsidig bebyggelse
(fértatning)

3. Uppvarmningssatt
(energislag)

- Trafiksakerhet

Séder om planomradet
ligger ett storre
industriomrade.

Ca 800 meter séder om
planomradets gréns ligger
branslehamn.

Sodertalje kanal ar en
farled for battrafik inkl.
farligt gods transporter.

Vag E4, ca 400 meter,
och jarnvagen, ca 200
meter fran planomradet,
ar farligt godsleder.

Planomradet ligger inom
riskzonen fér skred och
erosion samt
éversvamning.

Sakerhetsrisker med rash3l
och lackande sponter langs
befintlig kaj.

Planomradet ligger pa
Sodertéljedsen. Enligt
SGU:s jordartskarta
bestar mark-
forhallandena framforallt
av fyllnadsmassor som
ovanlagts naturligt
lagrad isalvssediment i
form av sand med inslag
av silt och lera.

Omradet utgérs av tidigare
industrimark med
féorekomst av
markféroreningar (PAH,
metaller, organiska
foreningar).

Exploatering med bostader
och centrumverksamheter
beddéms inte ge nagra
storningar for befintliga
bostader eller andra
verksamheter i narheten.

Déaremot kan foéreslagna
bostader medféra att krav
gallande buller, vibrationer,
luftmiljo etc. stalls pa
narliggande
industriverksamheter. Detta
kan inskranka eller ge
svarigheter att bedriva
dessa verksamheter i
framtiden. Risk for att villkor
i vissa verksamheters
miljétillstdnd inte kan
uppfyllas.

De oversiktliga
stabilitetsberékningarna
visar tillfredstallande
stabilitet, men de bor
detaljstuderas nar
hojdsattning inom omrédet
ar klar projekterad.
Uppfyllnader p8 omradet
kan pdverka totalstabilitet,
vilken styrs ocksa av
vattenniva i Ostersjon.

Kajen kommer att renoveras
till en promenadkaj.

Bullerutredningen visar at
riktvarden vid fasader i
planomrédet innehalls
avseende trafikbuller frén vag-
, jarnvag samt fartyg.
Riktvarden innehalls pd
marknivan ocksa forutom pa
kvarteret 1&2 dar
trafikbullernivaer dverskrids.

Befintliga verksamheter kring
planomrédet kommer
innebdra storningar for den
planerade bebyggelsen.

Lantmédnnens verksamhet ger
upphov till buller och
damning.

Dialog p&g&r mellan
kommunen och
verksamhetsutévarna om
vilka dtgarder krévs for att
tex dampa buller och
damning vid kallan. Dialog
pagar ocksd om flytt av vissa
bullrande verksamheter.

Enligt riskutredningen
innebar det stora
avstandet till de flesta
identifierade riskkallor att
deras riskpaverkan pd
berdért omrade kunnat
avskrivas.

Enligt riskutredning ar

foreslaget avstadnd om 18
meter mellan kajkant och
huskroppar ett godtagbart

skyddsavstand.
Sakerhetsrisker med rashal
och lackande sponter langs

befintlig ka samt sattning av

Hamnmagasineet.

Stor
negativ
paverkan
men med
I6sningar
kan
innebara
en
forbattrin
g for hela
omradet.

P& en del av férskolegarden pa
och uteplatsen for bostdder
kvarteret 1&2 Overskrids
riktvardena for ekvivalent
ljudniva frén trafik. Studier
pdgar pa vilka atgarder
behover tas for att dampa
bullret.

Buller och damning fr@n
Lantmannens verksamhet
studeras vidare med syfte att
dampa dessa vid kallan.

Méjligheterna till att omdirigera
tungtrafik till och fran
Lantmannens verksamhet
studeras vidare.

Buller frén Igelstaverken
kommer att utredas genom
ljudmatningar under den
kalla rstiden.

Lésningar for att eliminera
risk for skred och erosion
studeras i samband med
kajrenovering.

En planbestammelse om
lagsta markniva invid
husfasader narmast kaj pa +
3,0 meter lagts pd
plankartan for att eliminera
6versvamningsrisken.

Eventuell radonférekomst fran
mark beaktas i
bygglovsskedet.

Inom omradet ska
flerbostadshus pa upp till 16
véningar anlaggas.
Flerbostadshus foreslas
darfor grundlaggas pa slagna
spetsbarande palar av stal
alternativt betong. Laga
byggnader foreslas
grundlaggas med plattor p8
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HALSA OCH SAKERHET,
FORTSATTNING

- Byggskedet,

- Buller,

- Vibrationer,

- Farligt gods,

- Farliga verksamheter,
- Miljéfarliga
verksambheter,

- Ras, skred och erosion,
- Oversvamning,

- Radon,

- Elektromagnetiska falt,
- Allergier,

- Lukt,

- Lokalklimat
(vaderstreck, vind, ljus),
- Markféroreningar,

- Luftféroreningar
(6verskrids MKN?),

- Trafik mm.

1. Vart tar den vagen?
2. Enkelsidig eller
dubbelsidig bebyggelse
(fértatning)

3. Uppvarmningssatt
(energislag)

- Trafiksakerhet

Planomradet ligger inom
eventuell hogrisk for
radon.

En oOversiktlig kartlaggning

finns framtagen av
Stockholm och Uppsala léns
luftvardsférbund. Med

utgdngspunkt frdn denna
bedéms
miljokvalitetsnormerna
(MKN) och
miljékvalitetsmdlen (MKM)
for Iuft klaras.

For att forhindra ytliga ras
och erosion i norra omradet
dar parken ar planerad vid
stranden, kan erosionsmattor
och véxtlighet komma
behdva anldggas

Markfoéroreningar ska
saneras sa att planerad
markanvandning kan
genomforas. Kraver dven att
dagvattenhanteringen
utformas sa att paverkan pd
grundvatten och recipienter
undviks. Detta avtalas via
exploateringsavtal innan
planen antas.

Lénsstyrelsen har bedémt att
omradet lampar sig for
ansdkan om statligt bidrag
for marksanering. Arbete
med fardigstdllande av
ansokan pagar.
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KOMMUNIKATIONER,
INFRASTRUKTUR OCH
TEKNISK
FORSORINING

- Riksintresse/ reservat
(hamn, vag, jarnvag,
stamnat, leder)
-Utnyttjande av befintlig
infrastruktur (VA, el,
fjarrvarme, bredband,
vagar, G/C, parkering -
aven cykel)
-Kollektivtrafikférsérjning
(exploateringsgrad,
avstand till hallplats)

- Narhet till service

- Rtervinning

Farled genom Sddertdlje
kanal och angransande
hamn i s6der ar
riksintresse for sjofart.

Sodertalje hamn omfattar
flera hamndelar men
Uthamnen &r inte av
riksintresse.

I narheten av planomradet
finns ocksa riksintressen
for jarnvag och vag.

Planomradet berdrs av
influensomrade for
riskintresset flyg till
Arlanda, Bromma och
Skavsta flygplat.

Till och frén planomradet
finns det utbyggda gang-
och cykelvéagar till bland
annat Sodertdlje centrum
och de storre
verksamheterna i
narheten.

Det finns goda
forutsattningar att ansluta
den nya bebyggelsen till
befintligt VA, el,
fjarrvarme, och bredband.

I nérheten till
planomrédet finns det
bra
kollektivtrafikforsodrjning,
béde flera busslinjer och
pendeltagsstationen
Sodertélje Hamn.

Avstandet till Sodertalje
centrum och till
fjarrtdgstation Sodertalje
syd ar ca 3 km.

Planomradet omfattas delvis
av riksintresse for farled och

en bostadsutbyggnad med
nya kajer och bryggor kan
paverkas.

Planforslaget beror
hamnverksamhet i
Uthamnen.

Planférslagets tvd héga
byggnader pd 16 och 13
vaningar berdr riksintresset
for flyg.

Tillgdng till allmant VA,
fjarrvarme, el och
bredband finns inom
omradet. Ledningsnétet
kommer i stora delar
byggas om i planens
genomférandeskede.

Planen kan leda till
forsamring av
trafikflédena till E4/E20.

Manga stora trafikleder och
mycket tung trafik kring
planomradet.

Hamnverksamhet kommer att
upphéra inom planomradet
men omradet ansluter till
hamn som anvéands for
Lantmannens verksamhet.

En befintlig storre
avloppspumpstation kommer
att kvarstd pd torget.

Ho6jd pa kajen &r ca + 2.0
meter och riskerar blir
6versvammad i framtiden.

Sasongsvis har Lantmannen
mycket tung trafik pd
Uthamnsvagen.

Stor
paverk
anbad
e
negati
vt och
positiv
t

Platsen dar bryggor planeras
ligger inom naturlig udde och
beddms dérmed inte forsamra
for sjofarten.

Planforslagets hoga byggnader
ar lagre an Lantmannens silo i
angransning till planomradet
och kommer troligen inte
forsamra for flyg.

Hamnverksamheten for
Lantmannen ar sasongsbetonat
och kommer att studeras vidare
i planarbetet.

Exploatering i omrdet med
bostader och centrum-
verksamheter bedéms vara
positivt eftersom man kan
ansluta till redan befintlig
infrastruktur och bygga pd
redan ianspréktagen mark. Fler
far mojlighet att bo pad ett
omrade med bra
kollektivtrafikforsérjning.

Mycket goda modjligheter att
ansluta med béatpendling till
omradet.

Avloppspumpstationen ska
byggas in i ett miljohus.
Stationen kommer att forses
med filter for luktreduktion.

Dagvatten fordrdjs och renas
inom allmanplts i skelettjordar
med gatutrdd och inom
kvartersmark pa upphdjda
vaxtbaddar.

For kajen galler lagsta
grundlaggningsniva pa +3,0
meter narmast bostadshusen fér
att klara av havsnivdhéjning
samt 100 &rs regn.
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KOMMUNIKATIONER,
INFRASTRUKTUR OCH
TEKNISK
FORSORINING

- Riksintresse/ reservat
(hamn, vag, jarnvag,
stamnat, leder)
-Utnyttjande av befintlig
infrastruktur (VA, el,
fjarrvarme, bredband,
vagar, G/C, parkering -
aven cykel)
-Kollektivtrafikférsérjning
(exploateringsgrad,
avstand till hallplats)

- Narhet till service

En trafiksimulering tas fram i
fortsatt planomrade for att
sakerstalla att tillkommande
trafik inte betydligt forsamrar
trafikflodena till trafiklederna.

I samband med flytt av bullrande
verksambheter intill planomradet
kommer trafikforingen till
Lantmannen studeras med syfte
att kunna leda trafiken léangre
bort fran planomradet langs
Balticvdgen.

For avfallshantering har miljérum

- Rtervinning ritats in i kvarteren. Studier
pdgdr om eventuell
sopsugsysten i kombination med
miljérummen inom planomradet.

ENERGIHUSHALLNING

- Energieffektiva Méjlighet till fjarrvarme Det finns goda Viss Solceller och/eller

byggnader finns. Omradets forutsattningar att anvénda péverkan bergvdarme avses att

- Byggnadens placering,
orientering, exponering,
(struktur)

- Vaderstreck,

- Férharskande vindrikt-
ning,

- K8ldhal

energiférsérjning kan
delvis baseras pa
solpaneler p& hustaken.
staken.

Forharskande vindriktning
ar syd/sydvast.

och ansluta till befintlig
infrastruktur vid byggnation i
omradet.

Enstaka hoga byggnader kan
i vissa lagen orsaka hoga
vindhastigheter.

anvandas som
komplement till
fjarrvarme.

Vindstudie har tagits
fram. Atgarder pa
platser som befaras fa
vindpdverkan studeras
vidare i planarbete. Sol
och
dagsljusférhallanden i
bostaderna studeras
vidare.
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KLIMATPAVERKAN

- Lokalisering - leder
forslaget till minskat eller
Okat transportbehov

- Skapas strak for
kollektivtrafik, G/C-trafik
(trygga, attraktiva)

- Férnybar energi

I narheten till planomradet
finns det bra
kollektivtrafikforsorjning,
bdde pendeltdgsstation och
busshallplats med flera
olika busslinjer. Till
planomrédet finns det
utbyggda géng-och
cykelvagar

Exploatering i omradet
skapar goda forutsattningar
till att fler ska kunna g3,
cykla och anvanda
kollektivtrafik.

Exploatering medfor ett
minskat behov for tung trafik
till aktuellt planomrade.

Verksamheter séder om
planomrddet med mycket
tung trafik kommer fortsatt
medféra negativ
miljépaverkan i och kring
planomradet.
Trafikosdkerheten nar tung
trafik blandas med
personbilstrafik kan 6ka.

Viss
péverkan
bade positivt
och negativt

Detaljplanen mojliggor
busstrafik genom omradet.

Blandning av bostdder och
arbetsplatser ska efterstravas
i samma omrade. Mdjlighet
att ha plats for batpendel till
omradet ska méjliggoras.

MARK- OCH
VATTENRESURSER,
MATERIELLA
TILLGANGAR

- Riksintressen,

- Mark- och
vattenomraden med
vardefulla @mnen

- Vattentakter/
vattenbérare

- Areella naringar (jord-,
skogs- och vattenbruk)
- Stadsodling,
odlingslotter

Inga riksintressen, areella
naringar eller vattentakter
berors av detaljplanen.

Ingen
péverkan




