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Detaljplan for Sporren 1 m fl planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom:

. denna planbeskrivning inkl. genomforande
. grundkarta
. fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

Gestaltningsprogram 2015-05-26

PM Dagvattenutredning Sporren - skyfallsanalys 2016-05-20
Dagvattenutredning, Grontmij AB 2016-02-15

PM Trafikbuller, Niras Sweden AB, 2016-05-11 och 2016-05-24

PM Stabilitet, Tyréns AB, 2016-03-31

MUR (Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik), Tyréns AB, 2016-03-31
PM Geoteknik, Grontmij AB, 2015-12-10

Geoteknisk undersokning, Sweco, 2015-08-28

Trafikbullerutredning till detaljplan, Structor, 2015-06-25

Geotekniskt utlatande — Talttomten, Grontmij AB, 2015-01-27

Miljoteknisk markundersokning, Grontmij AB, 2015-01-

Riskbedomning, Tiltetomradet inom Kanalstaden, Grontmij AB, 2014-12-12
Arkeologisk utredning etapp 1, ArkeoLogistik, 2014-12-21

Kanalstaden i Sodertélje Trafikutredning, Tyréns 2014-10

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora flerbostadshus i varierande byggnadshdjd pa upp till 8 vaningar
langs en lokalgata och bostadshus pa upp till 4 vaningar ndrmast kanalen. Ett bulleravskar-
mande flerbostadshus med ldgsta nockhojd +35 m ska uppforas i kvarteret nirmast E4/E20.
Mojlighet finns till lokaler for handel och forskola i bottenvaning/markplan pa bostadshusen
vid lokalgatan. Inom omradet ska minst en gemensam friyta for lek och aktiviteter finnas.
Lokalgatan genom omradet ansluts mot Viksdngsvigen. Inom omradet ska gang- och cykelvig
finnas med anslutningar mot gang- och cykelstraket langs kanalen.

Planarbetet paborjades 2014 och handlédggs enligt Plan- och bygglagen - PBL 2010:900.
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Miljopdverkan
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vatten

Recipient for omradet dr Sodertélje kanal (Igelstaviken) och Sodertiljeasen-Sodertilje. Vat-
tenforekomster ir Igelstaviken, inom avrinningsomradet Ostersjokust med 6ar — Sormland
och Sodertiljeasen-Sodertilje. Igelstaviken har mattlig ekologisk potential och god kemisk
status (exklusive kvicksilver). Vattenforekomsten Sodertéljeasen-Sodertélje har otillfredsstél-
lande kemisk status pga av klorid och god kvantitativ status. Malséttning for Igelstaviken: God
ekologisk potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2015. Malséttning for Sodertéljeasen-
Sodertdlje: God kemisk status 2021 och god kvantitativ status.

Luft

En SLB-analys av Stockholms- och Uppsala ldns luftvardsforbund har gjorts for Sodertilje
kanal. Det finns det i dagsldget inget markomrade lings Sodertélje kanal som kan anses vara
olamplig for bebyggelse med hansyn till luftfororeningssituationen i omradet. Samtliga mil-
jokvalitetsnormer satta for att skydda méanniskor mot ohilsa bedoms klaras langs Sodertdlje
kanal och dess ndaromrade. Denna bedomning star fast trots att hdnsyn inte tagits till fartygens
utsldapp i samband med slussning i haltberdkningarna som utforts. Enligt Mdlarprojektets sam-
radsunderlag berdknas for framtida fartygstrafik emissionerna raknat per transporterat ton bli
lagre. En generell utveckling av sjotransporterna sker dven som minskar utslapp av fororening-
ar fran fartyg. EU:s svaveldirektiv infors 2015, nya ambitionsnivaer giller for utsldpp av NOx
fran fartyg och aktiva program pagar for att minska CO2- utsldpp vilket innebér att fartygen
overgar till brinslen med lagre halter av fororeningar.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Genomforandet av detaljplanen for bostadsdndamal med ny viganslutning pa delvis redan
ianspraktagen mark anses inte medfora betydande miljopaverkan enligt 3, 4 eller 5 kap. i miljo-
balken (MB).

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora sidan betydande mil-
jopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte dr nodvandig.

Vid denna behovsbedomning har bedomts att:

Vatten - pdaverkan
Fororeningsberdkningar har gjorts i dagvattenutredning, Grontmij AB, 2016-02-15.

De hogsta fororeningshalterna patréffas pa parkeringar och trafikerade ytor. (se rodmarkerade
halter Tabell 7*) Berdkningarna visar att endast halten zink fran omradet 6verstiger riktvar-
dena (med liten marginal) och att 6vriga halter inte kommer att verstiga de foreslagna rikt-
virdena for kategorin 1S. Berdkningarna indikerar alltsa en sinkning av halterna av kvive,
suspenderat material och olja, vilket far ses som positivt for recipienten som har 6vergodnings-
problematik. Berdkningarna indikerar en hojning av halterna av tungmetaller.
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Samtliga halter ligger med god marginal under Riktvirdesgruppens foreslagna riktvarden (se
Tabell 5*). Berdknade halter ligger dessutom betydligt under den striktaste nivan (1M), direkt-
utsldpp till mindre sjoar. Miljokvalitetsnormer i form av halter i recipienten ar inte direkt jam-
forbara med riktvirden for dagvattenutslapp da dagvatten normalt innehéller hogre halter 4n
vattenmassan i recipienten (Larm 2011 b). I recipienten sker reningsprocesser och utspadning,
varfor riktvdrden for dagvatten kan vara hogre stillda dn riktvarden for recipienten. I manga
fall ar dven riktvirden i recipienten ldgre dn det inkommande vattnets halter, vilket dven giller
vissa dmnen fran naturmark. Igelstaviken dr en relativt stor recipient av kusttyp, som far ta
emot vatten fran Milaren-Pristfjirden och sedermera har utslipp i Ostersjon, och fr ta emot
dagvatten pa flera platser lings med kusten. Omradet for Sporren ir ett relativt litet omrade av
det totala avrinningsomradet till Igelstaviken.

*Dagvattenutredning, Grontmij AB, 2016-02-15.
Natur, rekreation och friluftsliv

Den stora plana ytan (Viksdngsskogen) paverkas nagot av exploateringen dir en del av skogen
tas i ansprak. Tveksamt om det far nagra markbara konsekvenser i egenskap av temperaturut-
jaimnare, luftrenare eller dagvattenmottagare. Rorelsestrak genom skogen kan bibehallas. Plats
for aktivitet, lek och utevistelse kan skapas inom planomradet.

Stadsbild
Paverkas av relativt hog bebyggelse framst sett fran andra sidan kanalen.

Sociala virden
Nya strukturer bildas i och med med exploateringen som dven mojliggor ett varierat boende.

Hidilsa och sdkerhet

Bostdder och uteplatser utsitts for trafikbuller som i vissa delar overstiger gillande riktvarden.
Dessa kan utformas for att klara riktvardena.

Bostdder utsitts for de risker som forekommer pga farligt gods transporterna pa E4/E20 och
Sodertilje kanal. Fasader och fonster pa bostadsbebyggelse ndrmast kanalen maste utforas
brandklassade. Krav maste finnas pa utrymningsvégar i riktning bort fran transportlederna
samt pa avstingningsbar ventilation och strategiskt placerade tilluftsoppningar/uteluftsintag.

Infrastruktur

Helt ny infrastruktur krdvs med tillfartsvig; gang- och cykelvigar; parkering samt vatten/av-
loppsledningar och el. etc.

Klimatpdverkan

Omradet ar beldget centralt i titorten men transportbehovet kan dnda 6ka med exploate-
ringen, mycket beroende pa om omradet far kollektivtrafik eller inte. Vissa av de befintliga
gang- och cykelforbindelserna forsvinner men nya attraktiva strak kan tillskapas. En mindre
del gronstruktur/skog forsvinner. Omradet bor om mojligt forsorjas med kollektivtrafik. Cy-
kelanvdndandet bor underléttas med nya littillgingliga gang- och cykelvdgar samt goda parke-
ringsmojligheter vid bostaderna.
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Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i centrala Sodertilje tdtort. Omradet angransar mot bostadsbebyggelse i
vister. I norr mot naturmark och bostadsbebyggelse. I dster angriansar omradet mot motorvig
(E4/E20) och i soder mot strandomradet ldngs Sodertilje kanal. Planomradet &r ca 2,5 ha.

Markdgofdorhallanden

Sporren 1, Rosenlund 1:10ch Rosenlund 1:27 dgs av Sodertilje kommun. Rosenlund 1:2 dgs av
Staten via Sjofartsverket.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

[ kommuntickande 6versiktsplan "Framtid Sodertélje”, antagen av kommunfullmaktige 2013,
anges att den fortsatta utvecklingen av Sodertélje har som mal att knyta ihop de olika stadsde-
larna med varandra och med stadskédrnan.

Riksintresse

Sodertilje kanal i sin nuvarande strickning soder om planomradet samt E4/E20 Gster om
omradet ar av riksintresse enligt 3 kap 8§ miljobalken vilket innebir att de ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara utnyttjandet av anldggningarna.

Program for planomradet

Ett program for Sodertilje stadskdrna (antaget av kommunfullmiktige 2010) har upprittats
och dir omradet Grodingeviagen-Badhusomradet utpekas som utvecklingsomrade med stor
potential att inrymma attraktiva bostdder. Aktuellt planomrade omfattas inte av programmet
men dir anges att en fortsatt koppling till eventuell bebyggelse i kv Sporren soder om kv Taltet
ska utredas da det blir aktuellt.

Detaljplan

Omradet ar tidigare detaljplanelagt for “ridbaneanlidggningsandamal” och "omrade avsett for
ledningar” (0181K-P113A) 1949 inom Sporren 1 samt “park eller plantering” och "transformator-
station” i norra delen (018K-P848B) 1984. Ovriga omradet omfattas av odefinierade planbeteck-
ningar "Pn” och Tv” (0181K-P74C) 1941.

Tomtindelning
For Sporren i giller tomtindelning (0181K-262/1949) faststilld 1949-10-12.



Detaljplan for Sporren 1 m fl planbeskrivning

Forutsattningar och forandringar

Naturmark & Friytor
Terrdng och vegetation

Omradet sluttar men ar etappvis relativt plant med +20 m 6ver nollplanet i norra delen och
+10 m i sodra delen mot kanalen. Hojdskillnaderna tas frimst upp genom ett par branta slanter
i omradets centrala del som tillkommit genom de ingrepp som gjorts for utplaning av marken

i s0dra delen. Vegetationen i den kvarvarande Viksangsskogen i norra delen ar en gles skogs-
mark med parkliknande karaktir. Skogen bestar fraimst av 16vtrdd med inslag av tall.

Lek och rekreation

[ anslutning till omradet ligger Taltparken och Viksédgsskogen vilka ingér i ett utpekat gronst-
rak mellan Kusens backe och Saltsjobron. Ca 400 m nordvést om omradet ligger ”Sydpoolen”
badhus med parkour och skatepark samt gronomradet Kusens backe med motionsslingor och
utegym. I planomradets nordvéstra del som dr en del av en tidigare upplagsplats skapas en
allmén park som kan integreras med det parkliknande strandstraket.
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Mustration som visar forslag till utformning av en park integrerad med det allmdnna strandstrdket. Rodstreckad
linje dir grdns mot kvartersmark.
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Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter

Planomradet ligger enligt SGU:s jordartskartor inom ett omrade som domineras av isdlvssedi-
ment. [ grusasen finns lerkortlar som uppkommit i samband med avsmaéltning av i dsen infrus-
na isblock. I gropar efter isblock har lera avsatts i det forna havet.

Enligt geoteknisk undersokning (Sweco, 2015-08-28) har lera till en maktighet av som mest ca
4-5 m patraffats i omradets nordvéstra del (15S032). Kompletterande borrningar (Grontmij)
visar att lerkorteln stricker sig mot kanalen och lutar nedat.

Enligt geoteknisk undersokning (Tyréns, 2016-03-31) har lera eller 16sa lager av leras patriffats
nedanfor sldntfot i de vdstra delarna av omradet (nedanfor kvarter 3, illustration sid. 8). Leran
har dér varit 6verlagrad av friktionsjord. Maktigheten pd leran i de undersokta punkterna va-
rierar mellan ca 1-5 m. Vid underokningarna gjordes forsok att undersoka om leran fortsatte in
under platan ovanfor slantkron men inget i nu utforda undersokningar visar att sa ar fallet.

Planerad exploatering paverkar inte stabiliteten i slinterna ner mot kanalen da uppforda
byggnader inte tillfor extra last pa dimensionerande glidytor och cykelvigen intill slintkron
foljer nuvarande markniva. Problemen med bristande sédkerhet mot skred, ras och erosion i de
befintliga sldnterna dr en foljd av befintliga sldnters geometri och de déliga hallfasthetsegen-
skaperna i jorden ndrmast sldnterna samt att det forekommer lera i slintfot pa vissa partier.
Sammantaget innebar detta att kraven for sikerhetsklass 2 for nyexploatering inte kan inne-
hallas for bland annat cykelvig utmed slantkron.

Fororenad mark

Miljoteknisk markundersokning har gjorts for omradet (Grontmij AB, 2015-01-15). Analyserna
av jorden visar att metallhalterna dr lagre dn riktvardena for kdnslig markanvandning och dven
ldgre dn niva for mindre dn ringa risk. Halterna av PAH é&r lagre dn riktvirdena, men ett av pro-
verna uppvisar en halt av PAH-H som 6verskrider niva for mindre dn ringa risk. DDT halterna
dr ldgre dn analysens detektionsgrins. Halterna dr sa laga att det bedoms att det inte finns
nagon oacceptabel risk for mdnniska eller miljo.

Radon

Enligt Miljokontorets markradonkarta fran september 2000 ligger detaljplaneomradet inom
eventuellt hogriskomrade. Vaningar under mark ska utformas med beaktande av markforhal-
landena.

Risk for ras, skred och erosion

Statens geotekniska institut (SGI) har bedomt att ldngs kuststriackan genom bl.a. centrala So-
dertilje finns en relativt hog risk for erosion. Enligt geoteknisk undersokning (Tyréns) star det
Kklart att slinterna inom omradet star néra eller i sin karakteristiska rasvinkel. Risken for ytliga
ras och erosion i de befintliga friktionsjordsldanterna synes darfor vara hog. Det faktum att sldn-
ten dr bevuxen med triad och buskar minskar dock risken for ras och erosion da rotsystemen
binder ihop jorden.

Fornlamningar

Inga kinda fornlamningar finns inom omradet. De vid utredning och inventering patréiffade
objekt bedoms inte vara kulturhistoriska lamningar (ArkeoLogistik, 2014-12-21).
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Bebyggelseomraden
Bostdider

Omradet dr obebyggt. Ny bebyggelse uppfors som flerbostadshus i 5-8 vaningar lings lokal-
gatan genom omradet (kvarter 1-3) och i kvarteret (4) mot E4/E20. I delen nirmast kanalen (3)
kan bostadsbebyggelse uppforas i 3-4 vaningar med en relativt fri placering. Bebyggelsens hog-
sta nockhojder mojliggor inredningsbar vindsvaning. Omradet kommer att kunna inrymma ca
450 bostdder vid en genomsnittlig ldgenhetsstolek pa ca 50 m? (i samtliga vaningsplan).

Offentlig och kommersiell service
Néarmaste kommersiella service dr i Sodertilje centrum, ca 1 km norr om omradet.

Nirmaste grundskola ir Igelsta grundskola vid Ostertilje station ca 1,1 km dst om omradet och
Majtorpsskolan ca 1,1 km norr om omradet.

I bostadshusen vid lokalgatan dr bottenvaning eller vaning i gatuplan mojlig att inreda for
handelsdndamal (H). I ett av bostadskvarteren (1) finns méjlighet att anvinda bottenvaning till
forskola (S ). Narmaste befintliga forskola finns vid Grodingevéigen ca 600 m norr om omradet,
Lindangens forskola med en kristen profil.

Téaltparken

Planillustration med kvartersindelning.
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Strandskydd

Strandskyddet dr upphivt inom géllande stadsplanen. I enlighet med de nya strandskyddsreg-
lerna kommer strandskyddet att dterintrdda ndr ny detaljplan ersitter gillande planen. Efter-
som inget utokat strandskydd gillde innan upphévandet aterintrader strandskyddet pa mark
inom 100 m fran strandkanten. Strandskyddet upphivs inom kvartersmarken och for allmin
gata.

Natur avskild fran
strandomradet och
saknar betydelse for
strandskyddets syften

Ett i anspraktagande av
denna natur bedéms
dan i anspraktagen N\ inte paverka strand-
mark som omvandlas \ NN skyddets syften i nagon

till allmvant tillganglig ' hogre grad da fria
parkmarks N\ _Passagerkan hallas

TN T TN
Kvartersmark och gatumark ddr strandskyddet upphdvs.

Motiv for upphdvande av strandskyddet

En visentlig del av planomradet har nyligen anviants som upplagsplats i samband med nirbe-
laget brobygge. Sedan detta avslutats har omradet vintertid anvdands som kommunalt snoupp-
lag i stor omfattning. Sndupplaget vintern 2014-2015 hade hog hojd och téckte en stor del av
omradet, vilket gor omradet oanvéndbart for rekreation vintertid och langt fram pa forsom-
maren innan det tjocka och packade snotdcket smalt. Detta har dock inte bedomts som nagot
problem da omradet ej anvinds for friluftsliv eller dylikt. Storre delen av markomradet som
avses tas i ansprak inrymmer inga synliga naturvarden och har preliminért inte bedomts skira
av nagra vasentliga spridningsvigar for djur eller vixter. De sdrskilda skél som angesi§ 18 ci
miljobalken kap. 7 for upphidvande uppfylls i hog grad i huvuddelen av planomradet genom att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syften.
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Efterfragan pa bostédder i Sodertélje idag dr mycket hog och det planeras utbyggnader bl.a.
inom hogskolan och inom Astra Zenecas omrade vid Girtuna. En avgorande styrka med aktu-
ellt omrade som bostadsldge dr narheten till kommunikationer och centrum. Detta &r sérskilt
ur miljésynpunkt mycket virdefullt da bostadsintresset ar ett for kommunen mycket angela-
get allméint intresse som inte kan tillgodoses med ndgot annat likvéardigt omrade. Kommunen
har inga nya jamforbara omrdden som skulle kunna ersétta aktuellt omrade i detta avseende
samtidigt som kommunen idag inte ser andra anvindningsomraden for aktuellt omrade. De
sdrskilda skél som anges i § 18 ¢ i miljobalken kap. 7 for upphdvande uppfylls i hog grad da om-
radet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgo-
doses utanfor omradet, eller behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse.

Planomradet dr val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen med ca 30 m genom en brant
traidbevuxen sliant med en hojdskillnad pa ca 10 m ner till gingvigen langs kanalen. Sa dven fri
passage for allmanhet och bevarandet av goda livsvillkor for vaxt- och djurliv enligt 7 kap. 18 £ §
miljobalken kan hallas.

Gator och trafik

Taltparken

Vikséngsskogen

Gdng- och cykelvigar/strdk.
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Gatundit

Omradet kommer att trafikforsorjas med en ny lokalgata som ansluts mot Viksdngsvigen i
norr. Lokalgatan forbereds for framtida anslutning visterut mot “Sydpoolen” och Grodninge-
vagen. Planen forutsitter dock inte genomfart varfor en vindplan med radie 9 m kan anldggas
inordvistra delen. I norra delen far Tdltvigen en ny anslutning mot Vikséngsvigen via den nya
lokalgatan samtidigt som nuvarande anslutning mot Viksidgsviagen stings. Lamplig anvindning
for resterande del av Taltvigen far utredas.

Genom omradet utformas lokalgatan med gang- och cykelvig lings sodra sidan. Pa norra
sidan finns utrymme for kantstensparkering samt gatuplanteringar (trad, buskar, gras etc.)
som mojliggor infiltration av dagvatten. Eventuella busshallplatser kan utformas enligt typen
“korbanehallplats” eller sk “timglashallplats” enligt Trafikverkets publikation "Rad for Vagars
och gators utformning”.

KVARTERSMARK
KVARTERSMARK

GANG OCH CYKEL KORBANA INFILTRATION/ GANGYAG
VAG PARKERING
450 650 225 2775
16.00

Lokalgatans sektion genom omrddet i sodra delen.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvig langs lokalgatan inom omradet ansluter vidare till befintlig gang- och cy-
kelndt norrut. Det befintliga gang- och cykelstraket vid kanalstranden har koppling mot Soder-
tilje centrum och Ostertilje station. Lokalgatan kan forbindas med strandstraket pa tva stillen
genom boatadskvarteren. Den nordvastra anslutningen kan utforas enligt tillganglighetskrav
(storsta lutning 1:20) (A). Sydostra forbindelsen behover utforas med trappa och/eller brantare
ramp foOr att klara hojdskillnaderna (B).

L
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Kollektivtrafik

Busslinje 765 mellan centrala Sodertilje och Ostertilje station trafikerar ”Sydpoolen” samt Til-
vigen och Viksingsvigen norr om omradet. Avstandet till hallplaterna blir for de flesta bosta-
derna i planomradet mellan 300 m och 400 m. (Linjen har idag 1ag turtéthet.)

Om busslinje 765 istdllet skulle trafikera omradet (mellan Grodingevagen och Viksdngsvigen)
far boende vid Téltvdgen norr om omradet ldngre till hallplats. Med tanke pa den hogre exploa-
teringsgraden i det nya omradet bedoms dragning av kollektivtrafiken i omradet skapa mer
nytta for de boende.

Parkering, varumottag, utfarter

Inom kvartersmark kan parkering anordnas som markparkering eller garage i kéllarplan eller
bottenvaning/suterringvaning pa flerbostadshusen. Inom tva kvarter (2 och 4) kan marken
byggas over med korbart bjalklag for att mojliggora parkering i fler plan. Dessa kan utforas till
en hogsta konstruktionshojd pa +25,0 m (se illustration sid. 8). Mojlighet finns till besokspar-
kering (som kantstensparkering) langs lokalgatan. I kvarteret (3) nirmast kanalen sékerstills
framkomlighet for renhéllningsfordon etc.

Storningar
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Ekvivalent ljudniva (dBA)

=70
65-70
60 - 65

55-60
50-55
45 - 50

Trafikbuller, dygnsekvivalent ljudnivd vid fasad (Niras Sweden AB).
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Ekvivalent ljudniva (dBA)

N
65 - 70

60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50

Trafikbuller, dygnsekvivalent ljudnivd, berdkningshdjd 2 m 6ver mark och hiogsta nivd
vid fasad (Niras Sweden AB).

Buller fran vdgtrafik

Enligt bullerutredning (Niras Sweden AB, 2016-05-11) kommer riktvirdet 55 dBA dygnsekviva-
lent ljudniva vid fasad att 6verskridas for samtliga bostadsbyggnader, framst pa de 6vre va-
ningsplanen och fasader mot sdder och Oster.

Manga bostédder, huvudsakligen i de nedre vaningsplanen, klarar dock gillande riktvirden
avseende trafikbuller. De flesta bostidder far en bullerskyddad sida utan atgirder genom att
utforas genomgdende. I nagra ligen kan balkong med titt ricke, absorbent i balkongtaket eller
delvis inglasning av balkong vara nodvandigt for att skapa en bullerskyddad sida.

Byggnaden ndrmast E4/E20 fungerar som bullerskdrm for 6vriga byggnader. Bullerberdkning-
arna har gjorts utifran en avskirmande byggnad pa 6 vaningar. Denna byggnad ska uppforas
med en ldgsta nockhojd om +35 meter 6ver nollplanet (m ).

For uteplats giller riktvirdena 70 dBA maxniva (k1 06 —22) och 50 dBA ekvivalentniva. Bo-
stiderna kan ha bullerexponerade uteplatser och balkonger sa linge det atminstone finns
en gemensam uteplats dar riktvirdena klaras. Det finns utrymmen inom planomradet for att
skapa bullerskyddade gemensamma uteplatser dr riktvirdena 70 dBA maxniva och 50 dBA
ekvivalentniva innehalls. Med lokala avskdrmningar kan dessa ytor goras storre.
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Detaljplan for Sporren 1 m fl planbeskrivning

Lagenheter ska utformas sa att minst héilften av boningsrummen vetter mot en mindre bullrig
sida dér riktvirdena om hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
kl 22:00-06:00 utomhus vid fasad innehalls.

Fartygsbuller

Omradet exponeras for buller fran fartyg i Sodertilje Kanal. Inom "Milarprojektet” planeras en
ombyggnad av Sodertélje kanal for att gora farleden till och i Midlaren sdkrare och mojliggora
att storre fartyg passerar. I bullerutredningen for "Malarprojektet” kan fartygspassager alstra
maxnivaer som overskrider 65 dBA vid uteplats. Det finns inga riktvirden utomhus som géller
for buller fran fartyg i farled vid nybyggnad av bostidder. Folkhdlsomyndighetens allménna rad
rorande lagfrekvent buller (FOHMFS 2014:13) gdller ekvivalenta ljudnivaer men kan anvindas
som en riktlinje for vad som kan upplevas som storande inomhus dven vid langsamma far-
tygspassager. Med ritt val av fasad och fonster kan man skapa en god ljudmiljo inomhus.

Risker fran farligt gods-transporter

Omradet ir beldget inom riskhanteringsavstandet 150 m fran transportleder for farligt gods
vilket innebdr att en riskbedomning ska utforas, dokumenteras och utgora underlag for plane-
ringen inom omradet.

Taltparken
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Skyddsavstdnd till transportleder for farligt gods.




Detaljplan for Sporren 1 m fl planbeskrivning

Sodertilje kanal ligger ca 12 m ldgre dn planomradet. E4/E20 utgor primér transportled for
farligt gods och ligger ca 13 m 6ver omradets markniva i ostra delen.

Viksdngsleden mellan Grodingeviagen/Hagabergsrondellen och Verkstadsvigen/ Saltskog Ostra
trafikplats (E4) utgor sekundar transportled for farligt gods vilket innebdr att lokala transporter
av farligt gods till och fran de priméra transportvigarna kan forekomma men att leden inte dr
avsedd for genomfartstrafik av farligt gods.

Lansstyrelsens rekommendationer for riskhdnsyn vid planldggning av bebyggelse i anslutning
till farligt gods-led innefattar inga tydliga rekommendationer for farligt godstransporter pa
kanalen men tillimpas dnda i sa stor utstrackning som majligt. For bostédder har ldnsstyrelsen
satt skyddsavstandet till 50 m mot jirnvig och 75 m mot vig som utgor farligt gods-led. Ar
avstandet kortare ska riskbedomning utforas.

En riskbedomning/riskanalys har gjorts for omradet (Taltetomradet inom Kanalstaden, Gront-
mij AB, 2014-12-12) med forslag pa riskreducerande atgirder. Risker forknippade med olyckor
med farligt gods pa E4/E20/Viksdngsleden har vid analysen pavisat att individrisken dr inom
ALARP (As Low As Reasonably Practicable) -omradet for delar av utredningsomradet och att
samhallsrisken till viss del befinner sig inom ALARP-omradet. Med hénsyn till detta ska atgir-
der genomforas for att minimera riskerna sa langt det dr rimligt med hénsyn till ett kostnad-
nytta-perspektiv. Slutsatserna baseras pa att planomradet anvinds for bostader.

Riskerna fran farligt godstransporter pa kanalen dr sma eftersom sannolikheten for en olycka
har bedomts vara mycket 1ag. Trots detta foreslas atgirder dven med avseende pa skydd mot
olyckor dven pa denna transportled. Med hénsyn till 1aga sannolikheter for scenarier dar ex-
plosion dr aktuell kan det vara svart att motivera atgirder mot detta i forhallande till de kost-
nader som atgirden medfor.

Avstdngningsbar ventilation, strategiskt placerade tilluftsintag

Atgirder for att reducera risken vid utslidpp av giftig gas genom att minska risken for att giftig
gas sprids i byggnader ska dessa forses med avstdngningsbar ventilation och strategiskt place-
rade tilluftsoppningar/uteluftsintag. Ett visst skydd mot brandgaser vid en brand i ndrheten,
exempelvis pa kanalen, Viksdngsleden eller E4/E20, erhalles ocksa med dessa atgirder. Med
héansyn till kostnader anses sarskilt strategiskt placerade tilluftsoppningar vara motiverat. Ve-
getationen mellan vig och omradet paverkar dessutom sannolikt konsekvenserna vid en farligt
godsolycka i en positiv riktning genom att utgora en barridr och skapa turbulens och utspad-
ning av gaser.

Utrymningsmajligheter

Genom krav pa utrymning i riktning bort fran E4/E20/Viksingsleden och kanalen kan risken
for personskador i samband med en olycka med farligt gods pa vigarna och kanalen minskas.
Denna atgiard bedoms vara rimlig med hansyn till risker och kostnader.

Skyddsavstdnd mot virmestrdlning

Bostadsbebyggelsen kommer att ligga minst 30 m fran kanalen. Pa sa vis klaras skyddsavstan-
det for att undvika risk att byggnader utsitts for kritisk virmestralning, dir fasader riskerar att
antdndas och personer skadas.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheter ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Befintliga ledningar finns
i anslutning till omradet och kommer att behova flyttas. Dir ledningarna kommer att finnas
inom kvartersmark sikerstills nya ledningsritter med u-omraden.

Dagvatten

Planidndringen innebir en 6kning av hardgjorda ytor, ddribland en del trafikerade ytor, och
darmed en 0kning av fororeningar i dagvattnet for Sporren 1 m.fl. Sodertilje kanal ligger ca 25
m fran omradet med majlighet att kapacitetsméassigt omhénderta hela flodesokningen som
exploateringen medfor. Dagvattenledningar inom omradet bor dimensioneras for 2-arsregn
da omradet anses som ej instingt omrade inom citybebyggelse, i enlighet med Svenskt Vatten
Pgo.

Fororeningshalter och -mingder okar som foljd av exploateringen. Rening av dagvatten, i
enlighet med Sodertéljes dagvattenpolicy och foreslagna riktvirden, rekommenderas for att
mildra paverkan pa recipienten. Killsortering av dagvatten tillimpas da dagvattenlosningar
bor anvindas dir de ger storst effekt. Nar utgdngspunkten for dimensionering dr rening ar det
de mindre regnen som dr dimensionerande.

Enligt dagvattenutredning (Grontmij AB 2016-12-05) patriffas de hogsta fororeningshalterna
pa parkeringar och trafikerade ytor och det dr darfor viktigt att rena detta dagvatten. Dagvatten
fran dessa ytor foreslas ledas till biofilter och skelettjordar for att mojliggora rening genom
sorbtion och kemisk bindning av fororeningar i marken i anlaggningarna. Dessutom kommer
niringsimnen i dagvattnet, sdsom kvéve, fosfor och kalium vixtligheten till godo. Dagvatten
fran kvarter 1, 3 och bebyggda delen av kvarter 4 ( se illustration sid. 8) innehaller en mindre
andel fororening och foreslas ledas via dagvattenbrunnar och ledningsnét samt via skalade
diken och rannor till kanalen. (Se illustration sid. 6 och gestaltningsprogrammet for forslag pa
utformning och gestaltning av diken och rdnnor for fordrojning och rening.)

Da de métningar av grundvattenniva samt jordprover som utforts indikerar goda forutséttning-

ar for perkolation utgar forslagen pa dagvattenhantering fran att perkolation i normalfallet dr

mojligt fran dagvattenanldggningarna till grundvattnet.

Atgirder for rening och fordrojning:

» Takmaterial och andra byggnadskonstruktioner av koppar och zink undviks och om de
anvinds bor de vara malade for att undvika urlakning av metaller.

« Paparkeringen i omradets Ostra del (kvarter 4) anldggs biofilter (Rain garden) med sam-
manlagd area pa 160 m>.

e Lings ena sidan av lokalgatan, under parkeringsplatser och gangvig, anldggs skelettjord.

« Aterstdende omridden med mindre fororenat dagvatten foreslas ledas via grisbevuxna di-
ken och rannor (med korbar beteckning dir det behovs) till Sodertilje kanal.

Dagvatten kan behova ledas kulverterat eller i ledningar under mark pa vissa stéllen inom
kvartersmark. Dar ledningarna kommer att finnas inom kvartersmark sdkerstills nya lednings-
riatter med u-omraden.
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Viirme

Som en del av hallbar samhiéllsutveckling forordas uppvarmning med fornyelsebar energi som
t ex pelletsteknik, solfangare, bergvirme och andra virmepumpar. Inom omradet ska inte upp-
varmning ske med direktverkande el eller fossila brianslen.

El
Markforlagda el-ledningar finns inom omradet.

Avfall/Atervinning

Hushaéllsavfall omhdndertas inom respektive fastighet eller med gemensamma losningar pa
kvartersmark, ex atervinningsstationer.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad 4:e kvartalet 2015
Granskning 3:e kvartalet 2016
Antagande 4:e kvartalet 2016
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdagaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Efter genomforandetidens
utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphédvas utan att fastighetsiga-
ren har ratt till ersdttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Ansvarsfordelning

Sodertdlje kommun ansvarar for utbyggnad av allmdnna gator. Telge Nat AB ansvarar for ut-
byggnad av det allmdnna vatten- och spillvattensystemet. Telge Nit AB ansvarar for utbyggnad
av dagvattenanlaggningar. Sodertilje kommun ansvarar for lokalt omhidndertagande av dag-
vatten fran vigar och blivande fastighetsdgare for lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
kvartersmark. Blivande fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark samt den
framtida forvaltningen av densamma.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmédnna platser. Telge Nit AB dr huvudman for det allmdnna
vatten-, spill- och dagvattennitet fram till anslutningspunkt.
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Avtal

Kommunen har tecknat intentionsavtal och tilldggsavtal med de bada tva tilltankta exploato-
rerna for omradet. Avtalen reglerar bland annat markpris, parkeringsnorm och fordelning av
kostnader. Ett genomforandeavtal ska tecknas innan planens antagande med bada exploato-
rerna. Ett avtal tecknas mellan kommunen och Sjofartsverket angadende markforvarv av del

av Rosenlund 1:2. Vidare ska ett servituts- och skotselavtal tecknas mellan Sjofartsverket och
kommunen som ger kommunens fastighet ritt att nyttja, anldgga, aterstélla och underhalla
gang och cykelvigar, dagvattendike och parkytor inom Sjofartsverkets fastighet Rosenlund 1:2
(ovanfor sldnten). Avtalet mojliggor allmanhetens atkomst till marken. Servitut bildas, alterna-
tivt tecknas ett servitutsavtal, mellan kommunens fastighet och exploatorernas fastigheter for
den del av gdng och cykelvigarna som ligger inom kvartersmark. Servitutsavtalet sakerstiller
allmdnhetens tilltrdde till gdng och cykelvigen inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom att mark styckas av fran Rosenlund 1:1, 1:2, 1:27 och Sporren 1
for nya fastigheter for bostadsiandamal. Mark i detaljplanen utlagd som allmin plats regleras in
i en av kommunens fastigheter Rosenlund 1:1 eller 1:27.

Gemensamhetsanlidggning
Exploatoren skapar nodvandiga gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.

Servitut och ledningsriitt

Servitut bildas alternativt skapas ett avtalsservitut belastande fastigheten inom kvartersmar-
ken till forman for kommunens fastighet for att mojliggora allmanhetens dtkomst till att an-
vanda gang och cykelvig mellan lokalgata och kanalstrdket. Servitut bildas, alternativt skapas
ett avtalsservitut, till forman for kommunens fastighet att nyttja anldgga, aterstilla och under-
halla gang och cykelvig, dagvattendike och parkytor inom Sjofarsverkets fastighet Rosenlund
1:2.

Exploatoren skapar nodvandiga servitut inom kvartersmark.

Ledningsratt for allmdnna underjordiska ledningar for vatten, avlopp, dagvatten, fjirrvirme,
el-ledningar kan, efter ansokan av ledningshavaren, bildas inom u-omraden.



Detaljplan for Sporren 1 m fl
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Fastighetskonsekvenser

ROSENLUND .

y

Fastighetsrittsliga konsekvenser som foljer av detaljplanen med forslag pd ny fastighets/kvartersindelning.

Yta Nuvarande fastighet Fastighet enligt forslag Beskrivning av &tgard/kommentarer Area (m?)
a Sporren 1 "KVARTER 1" Overgar fr&n omrade avsett for ledningar till kvartersmark fér bostader 885
b Sporren 1 "KVARTER 2" Overgér fran ridbaneanldggningsandamal till kvartersmark fér bostéader 1200
c Sporren 1 "KVARTER 3" Overgér fran ridbaneanlaggningsandamal till kvartersmark for bostader 1722
d Rosenlund 1:2 "KVARTER 1" Overgar frdn anvandning "Tv" till kvartersmark fér bostader 181
e Rosenlund 1:2 "KVARTER 3" Overgar fran anvandning "Tv" till kvartersmark fér bostader 3086
f Rosenlund 1:2 "KVARTER 4" Overgér fr&n anvandning "Tv" till kvartersmark for bostader 2392
g Rosenlund 1:27 "KVARTER 1" Overgar frdn anvandning "Pn" till kvartersmark fér bostader 86
h Rosenlund 1:27 "KVARTER 3" Overgar fran anvandning "Pn" till kvartersmark for bostader 720
i Rosenlund 1:27 "KVARTER 4" Overgér fran anvandning "Pn" till kvartersmark for bostader 2368
j Rosenlund 1:27 "KVARTER 2" Overgar frdn anvandning "Pn" till kvartersmark for bostader 2476
k Rosenlund 1:1 "KVARTER 1" Overgér frén anvandning "Pn" till kvartersmark fér bostader 1363
| Sporren 1 Rosenlund 1:1/1:27 Overgér fran ridbaneanldggningsandamal till allman plats 2374
m Rosenlund 1:2 Rosenlund 1:1/ 1:27 Overgar frdn anvandning "Tv" till allman plats 2211
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Upphdvande av fastighetsindelningsbestdimmelser

Detaljplanen ersitter detaljplan faststilld som stadsplan (0181K-P113A) 1949-07-11 inklusive
dess fastighetsbestimmelser ursprungligen faststdllda som tomtindelning (0181K-262/1949)
1949-10-12.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen svarar for kostnader foranledda av exploateringens genomforande avseende all-
manna gator och fastighetsbildning. Vidare svarar Telge Nat AB for kostnader vid projektering
och utbyggnad av det allménna vatten- och spillvattennitet fram till anslutningspunkt. Ex-
ploatérerna bekostar genomforandet pa kvartersmark och betalar alla kostnader for att ta fram
detaljplan och erforderliga utredningar.

Fastighetsbildning

Exploatorerna betalar all nodviandig fastighetsbildning inom kvartersmark. Kommunen betalar
all nodviandig fastighetsbildning for allmén plats. Ledningshavaren betalar alla kostnader for
ledningsritter.

Gatukostnad

Exploatorerna betalar kostnaden for utbyggnaden av allmén plats mark som en del av kope-
skillingen for marken.

Kostnader for lantmdteriforrdttning
Exploatorerna betalar alla kostnader for fastighetsbildning inom planromradet.
Vatten och avlopp (VA)

Utbyggnad av det kommunala VA-nitet bekostas av Telge Nat AB fram till tomtgrans. Exploato-
ren bekostar VA-utbyggnad inom kvartersmark. Anslutningsavgifter betalas av exploatoren nar
forbindelsepunkter ar upprittade vid tomtgrans enligt kommunens gillande VA-taxa. Kom-
munen betalar alla kostnader for flytt av befintliga VA-ledningar innebara efter avrakning av
eventuellt mervirde fornyelsen av ledningarna kan for att genomfora detaljplanen.

Dagvatten

Kommunen betalar flytt av befintlig dagvattenledning inom planomradet efter avrikning av
eventuellt merviarde fornyelsen av ledningarna kan innebira. Sodertilje kommun och Telge
Nat AB betalar iordningstillandet av den 0ppna dagvattenanldaggningen inom allmén plats.

El

For uppgift om kostnad for anslutning till el kontakta Telge Nat AB.

Fjdrrvdrme och stadsnidit

For uppgift om eventuell anslutning till fjairrvarme- och stadsnatet kontakta Telge nit AB.
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Sociala konsekvenser
Halsa

Exploateringen med bostédder i en ur lokalklimat- och luftsynpunkt gynnsam lokalisering vid
kanalen bedoms inte fa nagra konsekvenser for hilsan. Narheten till trafikbuller och farligt
gods transporter kréaver sarskilda atgirder. (se ”"Storningar” ovan).

Sdakerhet och trygghet

Exploateringen med bostédder innebdr att fler kommer att rora sig inom omradet. En centralt
genomgaende, belyst gata dir dven gang- och cykeltrafik sker, kan leda till 6kad trygghet.

Barn och ungdomar

Skolbarn kommer att kunna ta sig sdkert pa nya- och befintliga gang- och cykelvigar mellan
omradet och skolorna norr om omradet och i Ostertilje.

Medverkande tjanstemadn

Kommunen
Martin Ivarsson Exploateringsingenjor/ konsult NAI Svefa
Anders Eklind Utredningsingenjor

Liselotte Lothagen  Miljoplanerare

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Andreas Klingstrom Magnus Ericsson
planchef planarkitekt
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