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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréden fér
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
fér placeras och hur den ska utformas. En detaljplan ger ramarna fér framtida bygglovsprévningar.
Planprocessen grundar sig pd lagstiftning genom framst plan- och bygglagen (PBL) och miljgbalken

(mB).

Planprocessen

1. Samréd

Kommunen redovisar planférslag och relevant
underlagforberdrdamyndigheter, kandasakdgare
och boende som berors. Syftet ar att samla infor-
mation och synpunkter som berdr detaljplanen.
Efter genomfort samrdd kan forslaget justeras
utifran de synpunkter som kommit in.

2. Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara till-
gangligt for granskning da myndigheter, sakdgare
och andra berérda aterigen ges en majlighet att
yttra sig over planforslaget. Efter granskningen
kan planforslaget aterigen justeras.

3. Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar
detaljplanen antagits underrdttas lansstyrelsen,
lantmdterimyndigheten samt de som senast
under granskningstiden lamnat synpunkter som
inte tillgodosetts.

4.Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor
efter att beslutet om antagande tillkdnnagivits pa
kommunens anslagstavla, vinner detaljplanen
laga kraft.

Planarbetet Tid for Beslut om Planen vinner
startar granskning antagande laga kraft
Vi tar fram Vi reviderar Vireviderar Tid fér
ett forsta forslaget forslaget overklagan
planférslag

Figur 1. En 6versikt 6ver planprocessens héllpunkter. Nu pégér samréd.
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e HANDLINGAR

Detaljplanen utgors tillsammans med denna plan-
handling av en plankarta med planbestadmmelser.
Dessa ska lasas tillsammans.

Till planen hér dessutom:

+  Fastighetsforteckning

+  Miljékonsekvensbeskrivning

+ lllustrationskarta

+  Undersdkning om betydande
miljopdverkan
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0 UTREDNINGAR

Vatten
. agvattenutredning for del av Kallfors 1:341 mAfl.
Geosigma, 2022-05-10).

+  PM kartering av l&gpunkter i anslutning till plan-
mrdédet Kallfors dngar | Sédertdlje kommun,
Geosigma, 2022-06-06).

- Geohydrologisk utredning (Geosigma,
2022-09-09).

«  Oversvémningskartering av Kallforsén, Séder-

talie kommun (Geosigma, 2019—07—0615.

. Grundvattennivder i Kallfors (Geosigmo,
2919-03-02)

Buller

. Bullerutredning for detaljplan (Ensucon, 2022-
06-15).
Geoteknik

+  PMgeoteknik Kallfqrs éngar med uppsamlings-
vag (Afry, 2021—10—1%.

- PM Sulfidutredning (Afry, 2021-10-11).
Naturmark, vérden

«  Naturvardesinyventering Kallfors éngar och Nor-
ra Myrstugan (Ekologigruppen, 2018-06-26).

+  Naturvdrdesinventering, del av Kallfors 1:4, Kall-
forsan (Geosigma, 2016-11-01).

- Naturvardesinventering, Kallfors sodra (Ekolo-
gigruppen, 2022—12—2?’:5

«  Groddjursinventering i Kallfors éngar ogh Norra
Myrstugan (Ekologigruppen, 2018-06-28).

. ?roddjursinventering i Kallfors éngar, sédra
Ekologigruppen, 2023-06-28).

+  Kompletterande inventering av gron skoldmos-
a samt forutsattningar for groddjurs spridning,
EEkoIogigruppen, 202 —08—2%.

- Artskyddsutredning for faglar (Ekologigruppen,

2022-09-09).

Arkeologi

«  Boplatslamningar i Kallfors, arkeglogisk férun-
dersokning i avgrénsande syfte?Ar eologostik,
2022).

Totalt

«  MKB (Structor, 2023-09-25).

Dessutom:

«  PM Strandskydd Kallfors (SBK, 2018).
- Trafikutredning (Norconsult, 2018-04-T1).

- Landskapsanalys (frén detaljplan for del av
fastigheten KALLFORS 1:4, Norra Kalllfors, 2004).

. Utlétcsnde kring trafikbuller (AkustikForum, 2023-
3-22).

- Forprojektering for uppsamlingsvagen (Pontari-
us, 2023- 01—235.

- Kulturmiljpunderlag (Planenheten SBK, 2021).

- Konsekvenser for kulturmiljo (White,
2023-06-29).

- Kvalitetsprogram (White, 2023-06-16).

Ovanstéende handlingar finns tillgéingliga pé kom-
munens hemsida och gadr dven att fé tag pd genom
att kontakta samhallsbyggnadskontoret.
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KALLFORS

it 8

Figur 2. Flygbild éver planomrédet, véster om ligger Kallfors gérd.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora bebyggelse
med radhus och flerbostadshus, sammanlagt cirka
400 bostader. Utdver det tillkommer begransat
mojlighet till icke stérande verksamhet inom en
byggnad. Utbyggnaden ska ske pa ett sdtt som &r
anpassat till den omgivande lantliga karaktaren
i materialval och variation. Omradet kommer
utformas i en modern trdpanelarkitektur i en gles
tatortsstruktur med viss anpassning till land-
skapet. Inom kvartersmark ska rekreativa ytor
for lek, odling och samvaro ordnas. Detaljplanen
syftar ocksa till att mojliggéra nya kommunala
vagstrackor med tillhérande gang- och cykel-
banor. Utover det tillkommer en kommunal park
i sédra delen.

Planomradet omfattar cirka 18 hektar som utgors
av dels 6ppen mark planlagd som golfbana, dels
natur med skog i dstra delen. En anlagd damm har
beddmts inneha strandskydd liksom Kallforsan i
vaster. Strandskyddet foreslas upphévas i de delar
dar den nya vdagen behover dras fram.

Detaljplanen mojliggor framst kvartersmark for
bostdder, utéver det ingar en mindre andel natur-
mark, park samt gatumark. Groddjur, vaxter och
faglar har utretts och olika atgarder for deras
skydd foreslas.

For detaljplan for Kallfors dngar 1:341 finns risk
for betydande miljopaverkan och planforslaget
innehaller darfor olika forslag pa anpassningar
och atgarder.

Projektet utgar fran oversiktsplanen och den
férdjupade oversiktsplanen for Jdrna tdtort med
omgivningar, dar avsikten ar att fortdta i lagen
med goda forbindelser till centrala Jarna. Olika
bebyggelseomraden inom Kallfors behover
kopplas battre till varandra och till Jarna. Arbete
med en ny 6versiktsplan pagar.

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess
lydelse efter 1januari 2015.
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1. Inledning

1.1. Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora bebyg-
gelse med radhus och flerbostadshus, samman-
lagt cirka 400 bostdder. Omradet ligger invid
Kallfors gard med anor fran 1600-talet och med
utpekade kulturhistorisk vdrden enligt kommu-
nens kulturmiljoprogram. Utbyggnaden ska ske
pa ett sdtt som dr anpassat till den omgivande
lantliga karaktaren i materialval och variation.
Omradet kommer utformas i en modern trapa-
nelarkitektur i en gles tdtortsstruktur med viss
anpassning till landskapet. Inom kvartersmark
ska rekreativa ytor for lek, odling och samvaro
ordnas. Detaljplanen syftar ocksa till att mojlig-
gora nya kommunala vagstrackor med tillhorande
gang- och cykelbanor. Utéver det tillkommer en
kommunal park i s6dra delen.

Planomradet omfattar cirka 18 hektar som utgors
av dels 6ppen mark planlagd som golfbana, dels
natur med skog i 0stra delen. En anlagd damm har
bedémts inneha strandskydd liksom Kallforsan i
vaster. Strandskyddet foreslas upphévas i de delar
dér den nya vdagen behover dras fram.

Detaljplanen mojliggor framst kvartersmark for
bostdder, utéver det ingdr naturmark samt en
mindre andel park samt gatumark. Groddjur,
vaxter och faglar har utretts och olika atgéarder for
deras skydd foreslas.

Foreslagen struktur utgors av bebyggelse kring
gemensamma gronytor i den norra delen som dr
den storsta. Har har siktvinkeln fran Kallfors gard
samt behovet av att ta fasta pa platsens tidigare
anvandning med jordbruk paverkat husens place-
ring. Oppna ytor samt hur bebyggelsen ordnats
ndrmare de omgivande skogsbrynen dr tankta att
knyta an till hur landsbygdens bebyggelse loka-
liserats pa landsbygden. Nar man ror sig i det
centrala gronstraket kan man se Kallfors gard i
sydvast.

Bebyggelse foreslds med dels sma radhus i tre
varianter, dels medelsma sd kallade gardshus i tva
vaningar samt flerbostadshus med tre och fyra
vaningar. I flerbostadshusen medges inredd vind.

I planomradet ingar aven ytor for tekniska
anldggningar.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Undersokning av betydande miljépaverkan har
genomforts for detaljplanen och beddémningen
ar att risk for betydande miljopaverkan finns
gallande:
- grundvatten och dagvatten,

naturmiljo,

artskydd,

strandskydd,

kulturmiljé och

landskapsbild.

Eftersom plandrendet paborjades fore 1 januari
2018 tillampas hér, i enlighet med 6vergangsbe-
stammelserna PBL 2017:965, dldre foreskrifter
for handlaggning och bedémning. Det bor da
framga att miljobedomningen f6ljer bestammel-
serna i MB och MKB-forordningen i dess lydelse
fore 1januari 2018.

Utredningar

Genomforda utredningar finns listade pa sidan 3.

Utredningar har genomfdrts betrdffande:

- dagvatten, grundvatten inklusive bedomning
av grundvattentdkt, lagpunkter samt skyfall,
buller,
geoteknik inklusive risk for sulfidberg,
naturvarden, gron skoldmossa, faglar, grod-
djur, spridningsvagar och artskydd,
arkeologi och konsekvenser for kulturmiljo.

Utredningarna sammanfattas under huvud-
rubriken Forutsdttningar under respektive
amnesomrade.

Planférfarande

Utokat forfarande tillampas eftersom projektet
utan atgarder kan antas medfora betydande
miljopaverkan (MB).

1.2. Plandata

Légesbestéimning och areal

Planomrddet omfattar cirka 182 000 m?2 eller 18
hektar och ligger 6ster om Tvetavdgen i h6jd med
Kallfors gard, tva kilometer norr om centrala
Jarna. Tvetavagen kopplar till Jarnas centrala
delar och norrut bland annat till S6dertélje.
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Figur 3. Berérda fastigheter finns listade under rubriken Markégoférhdllanden

Markégoférhdllanden

I planomradet ingar foljande fastigheter;
Kallfors 1:341 (tidigare del av Kallfors 1:4)
Del av Kallfors 1:52
Del av Kallfors 1:222
Del av Kallfors 1:338

Samtliga fastigheter dgs privat.

Ledningsrétter, gemensamhetsanlégg-
ningar mm
Officialservitut for avlopp och vdg samt Figur 4. Planomrédets l&ige norr om Jérna
ledningsratt for vatten, avlopp och gas berdrs av
detaljplanen.
- Kallfors GA:10, for; vagar VA, natur, forvaltas

av; Kvarnsjovdgens samfallighetsforening

Kallfors GA:12, for; vagar GC, natur, forvaltas

av Ostra Kallfors samfillighetsférening

Kallfors GA:13, for; VA, forvaltas av Ostra

Kallfors samfallighetsforening

Kallfors GA 16, for; vag

Serv 1, 0181-92/48.1, avlopp

Serv 2, 0181K-64/2005.1, avlopp, ledning

Serv 3, 01-0VJ-629.1, vig

Lr1, 0181K-123/2009.1, vatten

Lr2, 0181K-2017/5.1, avlopp

Lr 3,181K-4/1993.1, gas
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Figur 5. Enligt RUFS 2050 betecknas del av planom-
réidet dels som sekunddrt bebyggelseléige, dels
som landsbygd, évrig mark.

1.3. Tidigare stall-
ningstaganden

RUFS 2050

Enligt den regionala utvecklingsplanen for
stockholmsregionen (RUFS) utgor Jarna tdtort
ett priméart bebyggelseldge. Del av planomradet
betecknas dels som sekundart bebyggelseldge,
dels som landsbygd, 6vrig mark.

Oversiktsplan

Ambitionen i 6versiktsplanen — Framtid Soder-
tdlje, 2013 - 2030, dr att framja utveckling som
starker en levande landsbygd. Det betyder att
utvecklingen ska skapa forutsattningar for lokal
arbetsmarknad, service, forskolor, skolor samt
boendemiljoer for olika behov. Detaljplanen
overensstammer med Oversiktsplanen, platsen ar
utpekad som pagdende plan for bostader.

Viktiga hdnsyn vid planering av ny bebyggelse pa
landsbygden ar:

natur- och kulturvarden,

milj6- och khmataspekter

landskapsforutsattningar,

hdansyn till befintlig bebyggelse,

tillganglighet med kollektivtrafik,

riksintressen samt

lang51kt1gt hallbar VA-f6rsorjning.
Utbyggnad pa landsbygden ska vara forenlig med
god kommunal ekonomi.

Kommunen har pabdrjat arbetet med en ny éver-

siktsplan som ska visa inriktningen f6r kommu-
nens mark- och vattenanvandning fram till ar
2050.

Férdjupad éversiktsplan fér Jérna tétort
med omgivning (2014)

Det finns en efterfrdgan pd bostdder pa lands-
bygden. Visionen for Jarna ar att orten ska
utvecklas till en kreativ smastad i en ekologisk
landsbygd. Smaskalighet, variation och mangfald
ar ledorden. Manga av bebyggelseomradena ligger
utspridda och saknar férbindelse med varandra
och med tatorten.

Gdllande detaljplaner
For planomradet medger géllande detaljplaner:
- 0181K-P1365, detaljplan for Jarna golfbana,
(2002), golfbana.
0181K-P1328B, detaljplan for Svalsater, del 2,
(2001), bostdder och natur.
0181K-P1587 A, detaljplan for del av Kallfors
1:4, Kallfors forskola (2010).
0181K-P1618C, detaljplan for del av fastig-
heten Kallfors 1:4, Norra Kallfors, bostdder,
sarskilt boende, centrumverksamhet, skola,
dessutom natur, park och 6ppet vatten.
0181K-P1547 och 0181K-P1452C, detaljplan for
del av fastigheten Kallfors 1:4, Ostra Kallfors,
bostader och natur.
Den nya detaljplanen upphaver underlig-
gande detaljplaner motsvarande planomradet.
Detaljplan 0181K-P1365, for Jdarna golfbana,
(2002), golfbana, upphdvs undantaget markytan
mellan planomradet och Kallforsan.

Kommunala beslut i dvrigt

Positivt planbesked och beslut om planuppdrag
for den sammankopplande vagen meddelades i
mars 2016 av Jarna kommundelsndmnd. Syftet
med vdgen dr att koppla de olika bebyggelseom-
radena i Kallfors med varandra.

En information om utékning av planuppdraget
hoélls i Jarna kommundelsndmnd i augusti 2016.
Utokningen innebdr att bostdder ska mojliggoras
pa golfbanan i anslutning till den nya gatan.
Radhus, parhus och mindre flerbostadshus ska
provas enligt informationspunkten.

I oktober 2019 inkom en anstkan om planbesked
for fotbollsplan med tillhérande anlaggningar i
sddra delen av planomradet. Positivt planbesked
meddelades 21 april 2020. Planarbetet paborjades



aldrig utan stélldes in pa den sékandes begaran.
Den sodra delen lades efter det till planomradet
bland annat for att studera mojligheter for en
allman motesplats.

Barnkonventionen

Barnkonventionen ger en universell defini-

tion av vilka rattigheter som ska gdlla for barn

i alla samhadllen. Konventionen handlar om det
enskilda barnets rattigheter. Barnkonventionens
huvudprinciper ar vagledande for tolkningen.
Principerna innebdr att alla barn och ungdomar
ska behandlas lika och att barns basta ska beaktas
i alla atgarder som rér dem. Vad som ar barnets
bdsta maste avgoras i varje enskilt fall. En
checklista anvands for att tydliggora dessa fragor
i varje planprojekt. Resultatet av checklistan

for detta planprojekt finns sammanstalld under
rubriken 4.Konsekvenser/4.2.Sociala konsekvenser/
Barnperspektiv.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap i miljé-
balken, MB

I kapitel 3, MB, finns grundldggande bestam-
melser for hushdllning med mark- och vatten-
omraden. I kapitel 4 finns sdrskilda bestimmelser
fér hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet medan kapitel 5 innehaller
miljokvalitetsnormer, MKN, och miljokvalitets-
forvaltning.

Undersokning av betydande miljépaverkan har
gjorts. For detaljplanen beddms finnas risk for
betydande miljopaverkan. Naturvarden och djur-
arter har inventerats, hoga naturvarden samt
skyddade arter har identifierats och utredningar
betraffande dessa har férdjupats.

Eftersom omrdadet delvis ar beldget nara vatten-
skyddsomrade ar rening av dagvatten och hante-
ring av grundvatten viktiga fragor.

Avgréinsning av miljdaspekter
Bedomningen &r att risk for betydande miljopa-
verkan finns gallande:
- grundvatten och dagvatten,
naturmiljo,
artskydd,
strandskydd,
kulturmiljé och
landskapsbild.

Aspekter som beddms mojliga att hantera med
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Figur 6. Spillkréika, bild Ekologigruppen.

hjélp av olika atgdrder och anpassning ar buller
fran trafik. Byggskedet kan komma att inne-
bara storningar samt paverkan pd naturmiljo.
Genom att miljoprogram, miljoplaner, kontroll-
planer och riskanalyser tas fram i god tid innan
byggskedet kan negativ miljépaverkan minimeras
eller férhindras. Utéver de storningar som sker pa
plats bidrar byggskedet till stérningar som expor-
teras genom de val man gor gallande bland annat
transporter och material.

2. Férutsattningar

2.1. Riksintressen, om-
raddesskydd mm

Skyddad natur
I planomradet och anslutande planomrade for
Norra Myrstugan har skyddade arter patraffats:
- gron skdldmossa
storre och mindre vattensalamander
akergroda, vanlig groda, vanlig padda
fyra rodlistade fagelarter: spillkrdka, grongo-
ling, dangspipldrka och stare.
Darutéver har atta av skogsstyrelsen utsedda sa
kallade signalarter setts i omrddet. Fordjupad
utredning har genomforts for att kartldgga fore-
komster, utbredning samt forslag till atgarder, se
mer angaende detta under rubriken 2.2. Mark och
natur.

Strandskydd

Enligt 7 kap. 13 - 14 §§, MB, rader generellt
strandskydd fér 100 meter pa land och i vatten
runt sjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar
till att langsiktigt trygga forutsdttningarna for
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Figur 7. Planomrédet med Kallforséins stréickning

allemansrattslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtliv pa
land och vatten.

Kallforsan

Bebyggelse foreslas inte inom strandskyddsom-
radet kring Kallforsan. Daremot behdver strand-
skyddet upphéavas for den nya vdgen med bro till
det nya bostadsomradet i 6stra delen av planom-
radet, se bilden nedan till vanster. Den nya bron
och vagen kommer ersatta befintlig bro och vdg.

Figur 8. Planomrédet omfattas av strandskydd
vid Kallforsén och vid den anlagda dagvatt-
endammen dster om planomrédet, se rastret i
bilden ovan.

Gédllande detaljplan, 0181K-P1365, detaljplan for
Jdrna golfbana, (2002), kommer fortsatt gdlla
vaster om planomradet, i denna &r strandskyddet
vid Kallforsan upphavt.

Ovre utjgmningsdammen

Utjamningsdammen 6ster om planomradet
anlades 2006. Kommunens ekologer har stallt sig
frdgan om dammen omfattas av strandskydd (PM
Strandskydd Kallfors, 2018). Beddmningen ar att
den etablerade vegetationen indikerar att natur-
tillstand kan ha intratt. Kdinnedom kring om det
handlar om naturlig etablering eller om vaxter
planterats vid anldggandet, saknas.

Miljokontoret bedomer att strandskydd bor anses
radakring dammen, men att vigledning och rétts-
praxis ar otydlig vad galler artificiella vatten samt
angdende ndr naturtillstand intrdder. Kommune-
kologen rekommenderar att detaljplanen provas
som att strandskydd rader.

Oppen mark, klassad som jordbruksmark
I lansstyrelsens karta omfattas den 6ppna marken
inom planomradet av dkermarksgradering fran
1976, klass 2 - 10 % lagre normskordar an medlet.
Jordbruk har nationell betydelse enligt 3 kap., 48,
MB och det ar viktigt att langsiktigt sdkra jord-



bruket i kommunen. De 6ppna markerna ar nagot
som dr karaktaristiskt bade for kommunen och fér
Sormland. Varken i RUFS 2050, i markanvand-
ningskartan i kommunens oversiktsplan eller i
kommunens odlingsstrategi lyfts dock jordbruk-
smarksklassificeringen pa denna plats. Inte heller
ilansstyrelsens senare vdrderingar.

Miljobalkens bestdammelser i 3 kap. 4 § ska inte
tilldmpas for mark som reglerats med detaljplan
och planlagts fér andra andamal &n jordbruk. Det
huvudsakliga landskapsrummet dr planlagt som
golfbana sedan 2002.

Planforslaget innebdr att moéjlig jordbruksmark i
sOdra delen tas i ansprak for bostader och park-
mark och att andelen mojligt produktiv mark
minskar. Férdndringen ger konsekvenser for det
oppna landskapet som biotop, nar- och rekre-
ationsmiljo och kulturlandskapsvarden. Delar
av marken anvdnds fér upplag av massor under
utbyggnaden av angransande detaljplan for Norra
Myrstugan.

Kulturlandskap

Planomrddet utgdrs i huvudsak av den tidigare
golfbanan. I sydvéast passerar Kallforsan. I séder
finns en samfdlld vdg som kopplar till Rudsjo-
vagen, i vaster Tvetavagen, se kartbilden pa forra
sidan.

Till Kallfors gard horde tidigare omfattande
skogs- och jordbruksmark med underlydande
torp och gardar. Den smabrutna odlingsmarken
ligger i sprickdalar mellan skogskladda hojdpar-
tier. Bebyggelsen dr lokaliserad i skogsbryn eller
pa hojder i landskapet. Gardens mest samman-
hallna jordbruksmark har legat éster om garden
det vill sdga det huvudsakliga planomradet.
Odlingsmarkens avgransning gar tydligt att f6lja
i de historiska kartorna, se nedan till vanster.
Torpet Nygdrdet och en arbetarbostad eller
grindstuga ligger intill den tidigare akermarken
enligt den haradsekonomiska kartan. Kulturland-
skapet och &ldre strukturer dr dnnu lasbara sasom
den tidigare odlingsmarken, vagstrackningen och
Kallforsdn med kallmurad forsranna. Den tidigare
raka allén mot corps-de-logiet gar delvis att ater-
finna i form av nagra aterstaende héga lindar.

Det Oppna landskapet som golfbanan utgor
beddéms vardefull for landskapsbilden och den
samfdllda vagen sdder om golfbanan vardefull for
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Figur 9. Haradsekonomiska kartan 1901-06.

Figur 10. Ekonomiska kartan 1950-tall.
upplevelsen av kulturmiljon.

En konsekvensbeskrivning har tagits fram som
beskriver planforslagets paverkan pd kulturhis-
toriska varden. Konsekvensbeskrivningen finns
sammanfattad under rubriken 4. Konsekvenser/
Miljokonsekvenser/ Konsekvenser for kulturmiljén.

I anslutning till denna landskapstyp féorekommer
ofta kulturhistoriska ldmningar fran tidigare
anvandande av marken.

Fornlémningar

Inom den nordvdastra delen av planomradet har
lamningar med stolphdl samt kulturlager som
kan dateras till medeltiden tidigare konstate-
rats. I avgransande syfte har darfor en arkeolo-
gisk forundersokning gjorts sd att planarbetet kan
anpassas till fornlamningen.

Vid foérundersokningen (ArkeoLogistik, 2022)
kunde konstateras att fornlamning L2013:9063
inte utgdr fornldmning. Vid férundersékningen
kunde ocksa ytterligare stolphal pavisas intill och
i linje med de tidigare utredda, se bilden nedan.
Sannolikt dr de rester av hus fran jarnaldern.
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Figur 1. Golfoanan med fornldmningar i nordvast,
utsnitt ur skrivelse fréin lénsstyrelsen, till hdger
forslag till avgransning. (2022).
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Figur 12. Stolphdl pdvisas intill och i linje med de
tidigare utredda, bild Arkeologistik, 2022

Denna lamning utgor lagskyddad fornlamning,
men har fatt en justerad avgransning. Lansstyrel-
sens bedomning dr att de fortsatta planarbetena
ska ta hansyn till den lagskyddade lamningen sa
att den kan bevaras. Lansstyrelsen bedomer att
ett skyddsomrade pa atminstone 20 meter runt
fornldmningen ska sdkras ddr inga markingrepp
(inklusive ledningar, g/c-vagar, ¢vertackningar
mm) gors, utover det kravs inga ytterligare arke-
ologiska dtgarder. Om detta inte dr mojligt ska
fortsatt samrad ske med lansstyrelsens enhet for
kulturmiljo.

Patréffas fornldamningar vid markarbeten i
omradet ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen kontaktas, 2 kap. 10 §, kulturmiljo-
lagen, KML.

2.2. Mark och natur

Terréing och vegetation
Planomrddet utgors till stora delar av den tidigare
golfbanan. Landskapet dr hdr oppet och tackt av

grds. Marken har en flack, nagot béljande stigning
pa drygt tio meter fran omradets s6dra sida till
den norra. Flera naturvdrdesinventeringar, NVI,
har genomforts, vdrderingarna finns samman-
stallda i en karta pd nésta sida och sammanfattas
nedan.

Naturvérdesinventering, NVI

NVI, har genomforts for det storre landskaps-
rummet i norra planomradet av Ekologigruppen,
2018.Omraden inom planomradet dr enligt inven-
teringen klassade med HoOgt naturvdrde - klass
2 (réd) respektive Pdtagligt naturvdirde - klass 3
(orange), se kartan pa ndsta sida.

Héga naturvérden

Det finns ett objekt med hoga naturvdarden som
berérs av planldggningen; Kallforsan runt bron.
Eftersom vattenorganismer inte inventerats
vid fdltbesoket har objektet klassats med hogt
naturvarde med viss osakerhet. Exempelvis finns
uppgifter om ett gammalt fynd (1990) av den
akut hotade arten flodkrafta ndgra hundra meter
uppstroms fran utredningsomradet.

Pétagliga naturvérden

I utredningsomradet (som ar stérre &n planom-
radet) har atta objekt med patagligt naturvarde
patraffats. Majoriteten av objekten bedéms ha ett
visst artvarde och visst biotopvarde. Det betyder
att det férekommer naturvardsarter men att arter
med hogt indikatorvarde inte ar vanligt férekom-
mande. De biotopkvaliteter som kan forvantas
i biotopen saknas eller férekommer inte av till-
racklig kvalitet eller i tillracklig mangd. Totalt
tacker vardeklassen en yta av 7,6 ha. I denna klass
bedoms naturen i objekten vara av sarskild bety-
delse for att den totala arealen av dessa omraden
ska kunna bibehallas. Ekologigruppen tolkar det
som att denna vardeklass ar av betydelse for att
uppratthdlla biologisk mangfald pa kommunal
niva.

Del av objekt 9 med pdtagligt naturvirde, berors
av planldggningen, se kartan ovan. 3, 4 och 13
med pdtagligt naturvdrde, kommer beréras av
utbyggnad med vag.

Visst naturvérde

I utredningsomradet har objekt med visst natur-
varde konstaterats. Ekologigruppen tolkar det
som att vardeklassen Visst naturvdrde ar av bety-
delse for att uppratthalla biologisk mangfald pa



Figur 13 Naturvérden, Ekologigruppen, 2018.

lokal niva. Totalt ticker vardeklassen 21 ha inom
utredningsomradet.

Spridningssamband

Omradets mitt genomkorsas enligt genomford
NVI av ett spridningssamband fér groddjur med
férgreningar, se bilden nedan. Spridningssam-
banden hoér samman med mdjliga omraden for
vattenkompensation. Omradena bor lankas sa att
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| Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

de kan ge stod for till exempel salamander som
vandrar mellan vatten.

Naturvdrdesinventering fér sédra delen

En kompletterande NVI har genomférts for att
titta ndrmare pa sodra delen av planomradet
(Ekologigruppen, 2022). Enligt inventeringen
utgors delomradet av flacka torvjordar samt igen-
véaxande utdikade grasmarker. Omradet ligger i en

Spridningssamband for bland annat groddjur
Strandskydd 100 m som berdrs
Hogt naturvarde - klass 2

Patagligt naturvérde - klass 3

Figur 14. Utpekade hoga och pdtagliga naturvérden samlade i samma kartbild. Ovriga ytor har visst

naturvdrde. Svart linje avgrénsar planomrédet.
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Figur 15. S6dra planomrdédet utgors frémst av
Oppna, fuktiga grdsmarker med dominans av
grdssorten grenrdr, bild Ekologigruppen.

sanka i sprickdalsterrang, och gransar i norr till
grasmarker och i soder till Kallfors viltvatten. Den
dominerande naturtypen i omradet ar grasmark,
igenvaxningsmark féorekommer.

Patagliga varden, vissa varden

Objekt med pdtagligt naturvdrde (klass 3) respek-
tive visst vdrde (klass 4) har konstaterats inom
delomradet.

Landskapsobjekt

Landskapsobjekt avgrdnsas ndr flera vardeobjekt
i en eller flera naturtyper tillsammans bildar ett
sammanhdngande landskap av storre betydelse
for biologisk mangfald. Det kan ocksd avgransas i
omraden som under en Kort period under aret har
betydelse for flera arter. I det inventerade omradet
har tva landskapsobjekt avgransats i anslutning
till inventeringsomradet: vatmarkerna runt vilt-
vattnets norra delar och grasmarkerna runt den
fore detta golfbanan.

NVI fér Kallforséin, sammanfattning

Vaster om planomradet passerar Kallforsan som
beskrivits och inventerats med hansyn till natur-
varden i samband med planarbetet (Geosigma,
2016, Ekologigruppen 2018). Planomradet beror
a-omradet till en mindre del genom den brokopp-
ling som behover tillkomma genom den nya
vagens framdragande.

Den del av inventeringsomradet som ber6r plan-
omradet, omrade B i bilden pa nésta sida, utgors
av Kallforsdn fran Tvetavdgen ned till cirka 70
meter s0der om bron med den samfallda vagen.

Ny bro
Vid Kallforsdn planeras befintlig bro och végen att
breddas.

Rekommendationen dr att brofundamenten
placeras pa land, sd att strandlinjen kan 16pa
vidare opaverkad under bron. En sdadan place-
ring av fundamenten mojliggér en passage for
djur under bron, sa att de inte behéver passera
vagbanan, och riskera att bli 6verkorda. Vidare ar
det viktigt att alla ingrepp i vattenmiljon under
anldggningsarbeten begrénsas sd mycket som
moijligt for att skydda strukturer i vattendraget
och de smamiljéer som forekommer ldngs an.

Utter

Utter ska ha setts i Kallforsan (Uttern i Séder-
talje kommun, Lokala naturvardssatsningen,
2017). Utter utgjorde tidigare ett vanligt inslag i
den svenska faunan. Populationen borjade dras-
tiskt minska under 1950 - 70-talen. Pa grund av
artens tillbakagang inventerades stora delar av
landet under perioden 1983 - 1992 f6r att under-
soka omfattningen. Utifran detta skattades den
svenska utterpopulationen till 500 - 1 000 djur,
varav endast ett 50-tal uttrar antogs finnas i
sodra Sverige.

Resultat fran inventeringarna i kombination med
en Okande fallviltstatistik tyder pa att utter-
populationen i dagsldget okar bade i antal och
utbredning men att majoriteten fortfarande finns
i landets norra regioner. I dagsldget skattas den
svenska utterpopulationen till drygt 3 000 djur
och darfor klassas uttern som ndra hotad (NT) i
den svenska rodlistan.

Gron skéldmossa

Gron skéldmossa inom planomradet har studerats
ndrmare (Ekologigruppen, 2022). Grén skold-
mossa ar listad som Livskraftig (LC) och ddarmed
inte rodlistad (Artdatabanken SLU, 2020). Arten
bedoms ha gynnsam bevarandestatus i den aktu-
ella regionen enligt EU:s art och habitatdirektiv
(Naturvardsverket, 2020).

Totalt hittades 349 exemplar pa 42 platser, saval
farska kapslar som gamla kapselskaft note-
rades. Fynden av gron skéldmossa i planomradet
bedoms vara en del av en storre lokal population
som (minst) omfattar skogarna runt Jdrna.

Arten ar kortlivad och finns vanligen bara nagra ar
pa varje plats. Eftersom arten sprids med vinden
med hjalp av sporer, kan den inte sagas vara sprid-
ningsbegransad i den meningen att spridningen
begransas av barridrer i landskapet. Ju langre bort
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Virdeelement Kallforsan | Kommentar
1 Détt staende trad Torraka av vikt for fagellivet.
2 Al Ca 1 m omkrets. Bukett.
3 Al Ca 1 m omkrets. Bukett.
4 All Ca 1 m omkrets. Bukett.
5 Stor asp Ca 2,6 m omkrets, frisk.
6 Stor al Mycket kraftig sockel.
7 Al | hagmark.
8 Asplaga Ca 2,5 m omkrets, tickor.
9 Stor asp 3,0 m omkrets, frisk.
10 R6nn Gammal rétad med lavar.
11 Lonn Lénn samt torraka av 16nn, lavar.
12 Lénnar Med lavar.
13 Bjork 1,9 m omkrets. Solitdr med mycket lavar.
14 Bjork 2,0 m omkrets. Grov med bohal.
15 Bjork Omkrets 2,5 m, dod.
16 Bjork Omkrets 1,5 m. Med lavar.
17 En och I6nn Lavar
18 Ek 3,0 m omkrets.
19 Bjork Relativt grov.
20 Rose Stenrdse vid an.
21 Al Grov med bohal.
22 Al 3,0 m omkrets. Mycket grov. Stor halighe
vid marken.
23 Stor 16nn ?
24 Al 3,5 m omkrets. Mycket grov
25 Al 2,7 m omkrets. Mycket grov

Figur16. Konstaterade varden i omréide A, B och C,
Klass 2 = hégt naturvérde
Klass 3 = patagligt naturvérde (Geosigma, 2016).

fran moderplantan desto mindre dr dock chansen
till kolonisation.

Flera fynd av gron skoldmossa och lampliga
miljoer for arten finns inom spridningsavstand
fran varandra inom ndromradet. Den lokala popu-
lationens utbredning bedéms darfor vara, (minst)
det skogsklddda omradet mellan Jérna och Kall-
fors, samt skogar intill dessa. Konsekvenserna for
arten av planens genomforande beskrivs under
rubriken 4.Konsekvenser/Gron skdldmossa.

Groddjur, inventering, sammanfattning

En groddjursinventering har genomforts (Ekolo-
gigruppen, 2018, se kartan pa ndsta uppslag).
Vid inventeringen patraffades storre och mindre
vattensalamander, dkergroda, vanlig groda och
vanlig padda. Statusen for tre av arterna (vanlig
groda, akergroda och storre vattensalamander)
ar beddomd i samband med rapportering av status
fér EU:s art- och habitatdirektiv. I den senaste
rapporteringen bedéms vanlig groda och aker-
groda ha gynnsam status, medan storre vattensa-
lamander har dalig status med neddtgaende trend.
Alla groddjur skyddas av lagstiftning enligt 4 och
6 8§ i artskyddsforordningen och dr fridlysta
i Sverige. Storre vattensalamander och aker-

Naturvardesklassning
Kigss
5 2
k]

Figur 17. Kallforsén fréin den samfallda végens bro.
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groda omfattas av 4 § i artskyddsforordningen
vilket innebdr starkt skydd mot paverkan pa
bade enskilda individer och deras livsmiljéer. En
bedomning av eventuell paverkan och férslag pa
atgarder har darfor gjorts. Ingen av de aktuella
arterna ar rodlistade (Artdatabanken, 2020).

Fynden inom omradet var framférallt knutna till
tva omraden; dagvattendammen Gster om plan-
omradet samt dikena i Gstra delen av golfbanan.
En kompletterande utredning av forutsdttningar
for groddjurs spridning inom omradet har senare
genomforts (Ekologigruppen, 2022). Den enda
livsmiljo for groddjur som da patraffades ar den
storre dammen i planomradets dstra del.

Tydliga spridningsvégar for groddjur i omradet
utgors framst av de grunda diken som kantar
faltet. Dessa ar endast tydliga langst i Oster, dar
dikena ocksa ar delvis vattenférande. Kopplingen
fran den stérre dammen i 6ster till vatmarkerna
i soder dr av betydelse for att bevara for att inte
isolera groddjurspopulationer i omradet.

Groddjursinventering i sédra delen av planom-
rédet

En groddjursinventering har ocksa genomforts
for sodra delen av planomradet (Ekologigruppen,
2023-06-29). Aven inom detta delomrade patraf-
fades i sddra delen storre och mindre vattensa-
lamander, akergroda , vanlig groda och vanlig
padda.

Totalt avgransades tolv smavatten inom

ett omrade som i detaljplanen foreslas som
kommunal park. Omradet &r i férbindelse med
omraden utanfor planomradet med bade bekraf-
tade och méjliga lekmiljéer for groddjur. Bedom-

ningen 4r att de patraffade groddjuren ingar i ett
storre natverk av groddjurspopulationer mellan
vilka det finns mojligheter for spridning. Konse-
kvenserna for groddjur av planens genomforande
beskrivs under rubriken 4.Konsekvenser/4.1.Miljo-
konsekvenser/Grodor.

Fagelinventering, sasmmanfattning

En fagelinventering har genomforts (Ekolo-
gigruppen, 2022). Fokus har legat pa arter vars
nationella bevarandestatus dr sddan att atgarder
av olika slag kan vara aktuella i samband med en
exploatering. Detta omfattar arter som dar rodlis-
tade, arter listade i fageldirektivets bilaga 1, arter
som uppvisar en negativ trend och arter med en
lokalt liten population. Dessa arter bendmns i
rapporten naturvardsrelevanta arter. Aven vanligt
férekommande fagelarter omfattas av invente-
ringen.

Vid inventeringen patréffades 50 fagelarter varav
25 var naturvardsrelevanta och 25 mer vanligt
forekommande. Ytterligare elva naturvardsrele-
vanta fagelarter finns noterade i ndra anslutning
till det inventerade omrdadet enligt Artportalen
(sokning fér aren 2000—-2022). 18 av de 25 natur-
vardsrelevanta arterna omfattas av fageldirek-
tivets bilaga 1 och/eller dr rodlistade. Ytterligare
sju av arterna dr ovanliga i regionen eller har en
negativ trend. Elva av de 25 naturvardsrelevanta
arterna bedémdes ha revir inom plan- och inven-
teringsomradet.

Artskyddsutredning
En artskyddsutredning dar en beddmning av
paverkan pa fagelarter har genomforts (Ekolo-
gigruppen, 2022). De arter som konstaterats
hdcka eller troligen hackar i eller i ndara anslutning
till planomradet och som kan komma att paverkas
av exploateringen dr:

spillkrdka (FD-fageldirektivet/rodlistad som

NT- nara hotad),

stare (VU-sarbar),

gulsparv (NT-ndra hotad),

savsparv (NT-ndra hotad) och

forsarla, som har en liten lokal population.

Ingen av fagelarterna bedoms direkt paverkas
av den féreslagna exploateringen eftersom de
har revir som huvudsakligen ligger utanfor
planomradet. Ett antal atgarder féreslds anda
och sammanfattas under rubriken 4.Konseven-
ser/4.1Miljékonsekvenser/Faglar.
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Bekrdaftat lekvatten

Potentiellt lekvatten

o m

Figur 19. Identifierade groddjursmiljder runt Ostra Kallifors, (Ekolo-

16 juni 2022 beslutade regeringen om dandringar
i artskyddsforordningen. Andringarna innebar
grovt sett att skyddet for fortplantningsom-
raden for faglar forsvinner och att stérningar
som saknar betydelse for att bibehalla eller
ateruppratta populationen av en fagelart pa en
tillfredsstdllande niva inte omfattas av forbudet.
Andringarna tradde i kraft 1 oktober 2022.

Atgarder

Atgirder som kan underlitta fér de respektive
konstaterade arterna beskrivs under rubriken
4.Konsekvenser/Miljokonsekvenser/Naturvdrden.

Geoteknik
De geotekniska forutsdttningarna enligt Sveriges

geologiska undersokning redovisas i kartan till
hoger. Stora delar av marken inom planomradets
utgors av lera.

Marken har fordjupat undersokts (Afry, 2021). I
de centrala och sddra delarna bedoms grundldgg-
ning kunna ske med palar ned till fast botten eller
berg. Avstand till storre block eller berget ligger
fran 1 meter till 11 meter under markytan. I de
nordliga och Ostligaste delarna beddms
grundlaggning av byggnader kunna ske utan
sarskilda forstarkningsatgarder med ytlig grund-
laggning pa fast mark eller berg. Vid uppfyllnad

for planerad vag rekommenderas tidig utlagg-
ning alternativt lattfyllning ddr lermdktigheten
uppgar till flera meter. I 6vrigt bedoms planerad
vag kunna grundlaggas utan sdrskilda forstark-
ningsatgdrder pa fast mark av moran eller berg.

En sdrskild sulfidutredning har ocksa genomforts
(Afry, 2021). Utredningen visar lag férekomst

och risk kopplat till sulfidférande bergarter. Se
mer om detta under rubriken 2.Forutsdttning-
ar/2.5.Hdlsa och sdkerhet/Sulfidutredning.

N |

Figur 20. R6tt = berg, orange = sand, gult = lera.
Bilden ar h&émtad fréin Sveriges geologiska
undersékning, www.sgu.se

" Potentiellt spridningsstréik

Lampliga évervintringsmiljoer
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Yt-, grundvatten och vattenomrdden

Grundvattenférekomst och vattenskydd
Planomrddet ligger i anslutning till den yttre
skyddszonen fér Myrstugans vattenskydds-
omrade som enligt vattenlagen faststdlldes av
vattendomstolen 1970. Myrstugan dr ett grund-
vattenmagasin med goda eller mycket goda
uttagsmojligheter for dricksvatten. Grundvat-
tenforekomsten har god kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Uttagsmojligheterna ligger
i storleksordningen 1-5 liter/sekund och skulle
potentiellt kunna anvandas till reservvattenfor-
sorjning till Jarna, H616 och Molnbo. Grundvat-
tenmagasinet anvandes fram till december 2007
for Jarnas vattenforsorjning men anvands inte
langre.

Utifran uppmatta grundvattennivaer konstate-
rades att grundvattenstromningen inom planom-
radet ar riktad dels mot Kallforsan, dels mot den
ovre och nedre utjdamningsdammen (Svalsdters
viltvatten) och inte mot grundvattenforekomsten
(Myrstugans vattentdkt).

Geohydrologi, sammanfattning
Matningar av grundvatten har gjorts, (Geosigma,
2019), det finns omraden med hogt grundvatten-
stand inom omradet.

En oversiktlig hydrogeologisk utredning for den
nya vagstrdckning som planeras har genomforts
(Geosigma, 2022). Utifran de studerade geohyd-
rologiska forhdllandena, identifierade riskobjekt
och instrémningsomraden for grundvatten samt
planerad VA-schakt konstateras att det inte fore-
ligger risk med en permanent grundvattenav-
sankning. Mdtningar av grundvatten har gjorts,
(Geosigma, 2019), det finns omrdden med hogt
grundvattenstand inom omradet.

Dagvatten

Recipient

Planomrddets recipient ar Moradn vars ekologiska
status ar mattlig och kemiska status ar god bort-
sett fran de 6verallt 6verskridande dmnena kvick-
silver och bromerade difenyletrar. Exploateringen
ska inte bidra till 6kad belastning pa Moraan.

I kommunens dagvattenpolicy fran 2001 framgar
vad som ska beaktas vid planering av dagvatten-
hantering inom planomradet. Exempelvis ska

dagvatten renas och foérdréjas sa nara kéllan som
moijligt (lokalt omhdndertagande av dagvatten,
LOD), dar tréga system foresprakas och man bor
efterstrava att bibehdlla grundvattenbalansen.
Resultaten av genomford dagvattenutredning
beskrivs under rubriken 3. Planfdrslaget/3.5 Teknisk
férsorjning/Dagvatten inom planomradet

MKB

Miljokonsekvensbeskrivning av bebyggelse-
forslaget har genomforts (Structor, 2023). Las
mer om resultatet av konsekvensbeskrivningen i
4.Konsekvenser/4.1 Miljékonsekvenser.



Figur 21. Den samfdllda véigen delar upp planom-
rédet, den norra delen bildar tvé huvudsakliga
landskapsrum.

2.3. Bebyggel-
se, landskapsbild

Den samfillda vagen delar upp planomradet,
den norra delen bildar tva huvudsakliga land-
skapsrum, ett stort vastligt som upptar storre
delen av planomradet och en mindre del i Oster
som utgor cirka 10 %, se kartbilden ovan. Séder
om den samfallda vigen dr marken férhallandevis
plan med ndgon meters nivaskillnad.

1 h6jd med Kallfors gard 16per Kallforsan samman
med Tvetavigen. An stricker sig i nordvistlig
riktning parallellt med planomrddets sédra sida
och passerar vidare under vigen mot garden.

Den fére detta golfbanan kringdrdas av bryn-
zoner med trad och bebyggda hdjder. I norr och
nordvast stracker sig en bagformig hojd med
villor. De utgor den norra grdansen for det storre
landskapsrummet. Hojden stracker sig nagot

[, " AL e
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Figur 22. Kallfors gérd, vy fréin planomrédet dver
Tvetavagen, bild ETTELVA Arkitekter.
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meandrande vidare mot 0ster och bildar i planom-
radets nordéstra och Gstra kant ett nagot mindre
avrundat rum med delvis skdarmande vaxtlighet
och bebyggelse mot det storre landskapsrummet
i vaster. Det Ostra landskapsrummet avgransas
mot det vastra med nivaskillnader i landskapet.
Pa hojden nordést om finns ett omrade med fler-
bostadshus som slar an en hogre skala.

Marken runt dammen Oster om planomradet &r
till stora delar bebyggd sa nara som cirka 20 meter
frén vattnet.

Soder om den samfédllda vdgen finns ett triang-
uldrt omrade. Triangelns sidor utgors i vaster av
en delvis beskogad hojd och i 6ster den sluttande
marken upp mot Svalsédter. Sydsidan dr 6ppen och
ger fri sikt mot den nedre utjdmningsdammen.

Befintlig bebyggelse i néromrddet

Runt planomradet finns flera omraden med
bebyggelse, precis norr om ligger sex fastigheter
med smahus. Bland annat ligger har det &ldre
torpet Nygardet intill den tidigare dkermarken.

Langs den samfdllda vdgen finns ytterligare
bebyggelse, dven i flerbostadshus. I sydost finns
smahusbebyggelse ldngs Svalsdtersvigen lite hogt
beldgen. I sydvadst har planldggning for bostdder
inom omrade Norra Myrstugan just avslutats.

Kulturmiljé
Platsens langa kontinuitet kan beldggas genom
bland annat fornldmningar fran stenaldern.

Kallfors gérd

I véster ligger Kallfors gard med sina flyglar pa
andra sidan Tvetavagen val synligt i landskapet.
Huvudbyggnad och flyglar uppfordes fore ar
1790 enligt kommunens kulturmiljoinventering.
Huvudbyggnaden har karolinsk stil med timrad
stomme och panelade fasader som bryts upp av
symmetriskt placerade fonsteréppningar. Till
garden fanns under 1800-talet dven tradgards-
byggnad, ett flertal uthus och ekonomibyggnader,
stromkvarnen med kvarn, mjélhus och sdg. Det
nuvarande kvarnhuset ar fran 1800-talet.

Kallfors dgdes under mitten av 1700-talet av
Johan Bucht som dven innehade egendomarna
Gerstaberg, Tavesta och Ene. Under sent 1700-tal
koptes Kallfors av Axel Lowen och erholl sateri-
rattigheter, vilket betyder att gdrden maste ha
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Figur 23.Kallfors gdrd, huvudbyggnad, kélla, wwwkallforsbostad.se.

varit standsmassigt bebyggd.

Till garden fanns under 1800-talet dven trad-
gardsbyggnad, ett flertal uthus och ekonomi-
byggnader, stromkvarnen med kvarn, mjélhus
och sag. Sagen flyttades till Tellebro ndgon gang
fore ar 1875. Det nuvarande kvarnhuset dr fran
1800-talet enligt kommunens kulturmiljéinven-
tering.

Under senare ar har en modern villabebyggelse
av typhus trangt sig narmare gardsmiljon och det
agrara landskapet med inslag av skog och gardens
enskildhet har fatt ge vika féor moderna villa-
kvarter.

Figur 24. Kallfors kvarn, bild ur Krafts joner, kvarnar
och ségar, dokumentation av kulturmiljder vid
vattendrag i Stockholms lén (2013).

Kallfors kvarn

Kvarnverksamheten har funnits sedan medel-
tiden, det aldsta skriftliga beldgget ar fran 1422.
Under sent 1600-tal 1dg en kvarn och en sag intill
Kallforsan. Kvarnbyggnaden har, som den enda
bevarade kvarnbyggnaden i socknen fran denna
tid, ett hogt bevarandevarde. Omradets och plat-
sens anvandning sedan forntid samt gardens
nadra historiska anknytning till bildandet av Jarna
sambhalle har stort historiskt vdarde.

Kallfors kvarn dr utpekat objekt i kommunens
kulturmiljéprogram (2011). Motiveringen dar att
kvarnbyggnaden har, som den enda bevarade
kvarnbyggnaden i socknen fran denna tid ett hogt
bevarandevarde. Omradets och platsens anvand-
ning sedan forntid samt gardens nara historiska
anknytning till bildandet av Jarna samhadlle ar
av stort historiskt vdrde. ”Kvarnen bér vardas
med stor respekt for dess byggnadshistorik for
att bibehdlla befintliga kulturhistoriska varden.”
Kvarnen berdrs inte av planlaggningen.

Offentlig och kommersiell service

Ndrmast beldgna skolor, forskolor och gymna-
sium finns i centrala Jarna tva kilometer séderut.
Precis soder om planomradet finns en outnyttjad
byggritt for férskola. Aven norr om planomradet,
cirka 200 meter bort, finns en outnyttjad byggratt
for forskola.



Enligt Lokalférsérjningsbehov, skola, fdrskola
2019-2023, finns fér narvarande ett 6verskott pa
forskoleplatser i kommundelen, pa lite langre sikt
finns en efterfragan.

I centrala Jarna finns, férutom tva storre livsmed-
elsbutiker, i huvudsak smadskaliga verksamheter
av olika slag, dessutom apotek, restauranger
kaféer mm.

Rekreation och métesplatser

Marken inom planomradet utgors av den tidi-
gare golfbanan samt anslutande naturmark. Inom
omradet finns ingen lekplats men en spontant
ordnad bollplan sdder om den samfdllda vagen.

Nagon kilometer Gster om planomradet, pa andra
sidan Tvetavdgen ligger Kallfors golfbana. I Kall-
fors saknas annars allmadn park och allmédnna
lekplatser, ndrmsta ligger i Jarna centrum cirka 2
kilometer bort.

2.4. Gator och trafik

Gatunat

Parallellt med planomrdadets vastra sida, cirka
100 meter bort, ligger Tvetavdgen (vag 515) - en
statlig vdg med Trafikverket som vaghallare.
Hastigheten pa Tvetavdagen ar max 70 km/h.
Métningar visar ett trafikflode om cirka 3500
fordon/dag (2019).

I planomradets sédra del passerar den samfallda
vagen, orange i kartbilden ovan. Vagen dr belastad
med ett servitut till forman fér Rémora 1:8 och
binder ihop Tvetavdagen med Ostra Kallfors.

Gang- och cykeltrafik

Langs Kallforsan finns en grusad gang- och
cykelvdg. Stigen borjar vid den samfdllda vagen
och leder forbi villaomradet Myrstugan vidare till
Jarna centrum.

Det saknas ett sammanhdangande cykelndt mellan
Jarna och Sodertalje. Pa foregdende sida redovisas
huvudcykelstrdk och planerad utbyggnad mellan
centrala Jarna och planomradet.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns pa Tvetavagen intill
planomradet dar busslinjerna 784 och 785 trafi-
kerar mellan Norrvra och Sodertalje C. Bussresan
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glang

Figur 25. Grusad géingvd s Kallforsén

Tvetavigan

& 505

> =l W >
Figur 26. Morkblétt = huvudcykelstréik
Rosa = planerade lokalcykelvéagar
Kélla; Cykelplan 2019, SBK. Bilden kompletterad
med samfalld véig = orange.

mellan Jarna och Sédertdlje tar cirka en halv-
timme. Komplettering av busshallplatserna vid
planomradet planeras med bland annat cykel-
parkering och vdderskydd. Kommunen verkar for
utdkad busstrafik.

Planomradet ligger cirka tvd kilometer norr
om Jarna station som trafikeras med pendeltag
mellan Sodertdlje C och Gnesta. I rusningstrafik
trafikeras stationen med cirka ett tdg/ halv-
timme. Det dr tvatimmarstrafik pa helger, nattra-
fiken dr begrdnsad. Resan till Stockholm tar 50
- 60 minuter och till Soédertdlje 15—25 minuter.
Pendeltagen har cirka 1000 pastigande/dygn.

Figur 27. Planomrdédets kopplingar for GC-trafik
inklusive stigar, gront = géing, rott = cykel.
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Parkering

Parkeringsnormen dr kommunens kravstdllning
for antal bilparkeringsplatser som ska ordnas vid
nybyggnation. Den anges i Sodertdlje som antal
bilplatser/lagenhet.

I dagsldget saknar Jdrna tydliga riktlinjer for
parkeringstal. Utifrdn en enskild bedémning med
hansyn till planomradets forutsdttningar ligger
det nuvarande P-talet pa 1,2 respektive 1,5. Det
innebar 1,2 P-platser/lagenhet respektive 1,5
P-platser/radhus inklusive besdksparkering.
Utover detta ska parkeringsplatser for rorelse-
hindrade ordnas.

En ny parkeringsstrategi for hela kommunen
utreds och kommer paverka vilka P-tal som
blir slutliga fér planomradet. Den nya strategin
kommer kunna antas i bérjan av 2024 och kan
medfora ett lagre P-tal kopplat till mobilitetsat-
gdrder.

Cykelparkering
Enligt kommunens policy for cykelparkering
behovs:

1,5 platser/enrumsldgenhet

2 platser/tvarumsldgenhet

2,5 platser/trerumsldgenhet, och sa vidare.

2.5. Halsa och sakerhet

Buller

Buller har utretts (Ensucon 2022). Enligt utred-
ningen kommer de planerade bostadshusen
utsattas for buller fran trafiken pa Tvetavdgen
och den nya genomfartsvigen samt ldgtrafike-
rade vagar norr och séder om planomradet. Vid
fasaderna mot Tvetavdgen blir ekvivalentnivan
lagre an 55 dBA. Vid fasaderna narmast den nya
genomfartsvagen blir ekvivalentnivan lagre &én 60
dBA. Det innebadr att inomhusriktvdrdena i trafik-
bullerforordningen §3.1klaras for alla hus.

Det gar att anordna en gemensam uteplats dar
ekvivalentnivan 50 dBA och maximalnivda 70
dBA Klaras for alla hus utom tva. Fér dessa hus
berdknas ekvivalentnivdn utomhus i byggna-
dernas nirhet éverstiga 50 dBA. Atgirder maste
vidtas for att 10sa detta, se mer under rubriken
3.6.Hantering av risker och storningar/Buller.

Radon
Omradet klassificeras som lagradon- till normal-
radonmark.

Risk fér dversvéimning

Kartering av lagpunkter har genomférts av
(Geosigma 2022). Pandsta sidavisas de lagpunkter
som riskerar att vattenfyllas vid extremregn samt
vattennivaer som kan uppsta vid ett 100-arsregn.
Karteringen visar ocksa att sydvdstra delen av
Kallfors dangar riskerar att oversvammas. Bebyg-
gelse i ndrheten av Kallforsdn behover utféras i
enlighet med lansstyrelsens rekommendationer
for lagsta grundlaggningsniva langs vattendrag
och sjoar i Stockholm ldn. Rekommendationerna
innebar att ny sammanhallen bebyggelse samt
samhadllsfunktioner av betydande vikt behdver
placeras ovanfér nivan for berdknat hogsta
flode, BHF. Aven bebyggelsens grundkonstruk-
tion behover placeras pa sadant satt i férhallande
till vattendraget att den inte riskerar att hamna
under den rekommenderade nivan.

Risk fér erosion

Totalstabiliteten i omradet bedéms vara till-
fredsstallande for befintliga férhallanden och for
smahusbebyggelse, laga vdgbankar och grunda
schakt med hdnsyn till jordlagerférhallandena
inom undersokta delar.

Forandringar i grundvattennivd bedéms inte
innebdra stabilitetsproblem for befintliga férhal-
landen. Inom omraden med friktionsjord/moran
férvantas inga stabilitetsproblem foreligga -
totalstabiliteten inom omradet bedéms tillfreds-
stdllande.

Ras och skredrisk inom planomradet bedéms inte
paverkas vid en eventuell grundvattenférandring
i och med ett férandrat klimat.

Sulfidutredning

En sarskild sulfidutredning har genomforts (Afry,
2021). Berggrunden bedéms ha en 1ag totalsva-
velhalt med liten variation. Medelvdrdet under-
skrider riktvardet angett i 6 § i Forordning om
utvinningsavfall (SFS 2013:319) och eventuella
bergmassor behdver darfor inte hanteras som
avfall. Det rekommenderas att utredningens
omfattning ses over i ett senare skede.

Farligt gods
Tvetavdgen ar inte utpekad transportled for farligt
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Figur 28.Kallforsén vid ett beraknat hogsta fléde.

Lagpunkt 1:
Vattenniva: +36,10
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Figur 29. L&gpunkter som riskerar att vattenfyllas vid extremregn samt vattennivé som kan uppsté vid
ett 100-drsregn, bilder Geosigma.
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gods men enstaka transporter med farligt gods
kan férekomma. Tillkommande bebyggelse dr som
narmst beldgen cirka 100 meter fran Tvetavigen,
avstandet bedéms tillsammans med terrang och
natur i detta fall vara tillrackligt skydd fran risker
forknippade med farligt godstrafik.

2.6. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Telge N&t AB ansvarar for verksamhetsomradet
for vatten och avlopp. Pumpstation behover till-
komma inom planomradet.

Exploatoren ska folja kommunens VA-policy.
Dagvatten ska hanteras i enlighet med kommu-
nens dagvattenpolicy.

Vdrme
Vid ny exploatering kan bergvarme i kombination
med varmepumpar anvandas.

El
Transformatorstation behover tillkomma inom
planomradet.

Ledningar
Ledningar inom planomradet kan behéva flyttas.

Telge Nat har el-, stadsnat-, VA- och gasled-
ningar inom planomradet. Aven Skanova har
ledningar inom planomradet.

Avfall och étervinning

Kommunens avfallsplan 2030 (2020) galler.
Kallsortering av sopor, alla fraktioner, ska tillses
i projektet.
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Figur 30. Planomrédet féreslagna férdelning mellan kvartersmark fér bostéder (gult) och natur/pork och

vag (gront respektive grét).

3. Planforslaget

Detaljplanen syftar till att prova hur bebyggelse
med radhus och flerbostadshus, sammanlagt
cirka 400 bostéder, kan ordnas pa Kallfors dngar.
Utéver bostdder ingar i mindre omfattning icke
storande verksamheter samt tekniska anldgg-
ningar i anvandningen.

Plankartan i bilden ovan visar foreslagen fordel-
ning mellan kvartersmark for bostdader (gult) och
park och natur respektive vagar (gront och gratt).

3.1. Struktur

Strukturen utgors av bebyggelse kring gemen-
samma gronytor i norra delen som dr den storsta.
Har har siktvinkeln fran Kallfors gard samt den
visuella kontakten med det 6ppna tidigare jord-
brukslandskapet, varit styrande fér husens place-
ring. Nar man ror sig i det centrala gronstraket
kan man se Kallfors gard i sydvast

I planomradet ingar utéver kvartersmark for
bostader och enskilda gator, parkering och till-
fart, kommunala gator, kommunal park samt
naturmark, vattenomrade samt tekniska anlagg-
ningar.

Bebyggelsen foreslas ordnade i kvarter. Inringat
i bilden nedan visar foreslagna kvarter med

Figur 31. Inringat visar kvarter med smdhus.
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Figur 32. Inringat visar kvarter med sk gérdshus.

smdhus. Hogre hus foreslds i mindre kansliga
omraden utanfor viktiga siktlinjer relaterade
Kallfors gard.

Gront ljusblatt, gult och orange i bilden ovan
visar bebyggelse med de 1dga gardshusen i tva
vaningar. Ovrig bebyggelse foreslds med tre -fyra
vaningar.

Gestaltningen syftar till att mojliggéra en modern
varierad trapanelarkitektur med gleshet och stort
inslag av grona mellanrum och tradgardsstads-
karaktar Intrycket av omradet ska uppfattas
lummigt och gront med trdd och annan vegeta-
tion.

Genom kapitel 3 tydliggors foreslagna planbe-
stammelser med fet stil.

3.2. Bebyggelse

Den arkitektoniska idén utgar primart fran att
forhalla sig respektfullt till Kallfors gard och
ndrliggande dldre torp. Husens form dr traditio-
nell men med moderna inslag, fargsattningen
foreslas jordnéra.

55 kedjehus/radhus och flerbostadshus av trd med
sammanlagt 405 bostader féreslas inom omradet.
Uppskattad lagenhetsférdelning ar;

1:or 73 st
2:0r 95 st
3:or 138 st
4:or 44 st

Bebyggandets omfattning
Byggratterna styrs av en kombination av prick-

mark och byggnadshdjd samt takvinkel. Prick-
marken anvands relativt mycket for att det ska
vara tydligt var bebyggelse kan placeras och for
att hdlla i det 6ppna landskapsrummet centralt.

Radhus

For smahuskvarteren géller bestammelsen fl,
Endast radhus eller parhus. Hushoéjder styrs med
symbol visande Hogsta byggnadshdjd i meter
over angivet nollplan. Bestammelse v med littera
styr antal bostdder i varje kvarter.

Placeringen av komplementbyggnader styrs ge-
nerellt i planen, Avstdndet mellan komplement-
byggnader ska vara minst 2 meter, komple-
mentbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrians. Komplementbyggnader far ha
byggnadsh6jden max 3 meter.

Minsta fastighetsstorlek for radhus och parhus
dar 146 kvadratmeter.

Parkering féreslas samlad pa mindre parkerings-
ytor.

Radhustyp 1

Radhus med byggnadsarean 82 m2/enhet fore-
slas. Detta styrs med bestdmmelserna, e2, Storsta
exploatering per bostadsenhet ar 82 kv bygg-
nadsarea. Husen har en byggnadshéjd pa 6 meter.

En takkupa medges bryta takfotslinjen och kan
bidra till ett livligare taklandskap. Takkupan har
stdd med bestammelsen f6 Utéver byggnadshojd
far fasadlivet foérlingas s3 att frontespis eller
takkupa kan ordnas med en bredd motsvarande
1/3 av takets langd.

Varje bostad har uteplats pa baksidan. Aven pa
baksidan anvénds forrad for att dela upp fasaden
och minska insyn.

Stora fonster, glaspartier, franska balkonger med
glasracken och takfonster sdkerstaller tillgang
dagsljus och utblickar.

Radhustyp 2

Radhus med byggnadsarean 86m?2/enhet + 22m?/
carport foreslds ocksd. Detta styrs av e3, Storsta
exploatering per bostadsenhet dr 86 kvm bygg-
nadsarea. Utdver det medges 22 kvin 6ppenarea
for carport. For enbostadshus med carport med-
ges alltsa ingen mojlighet att bygga in dem. For
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Figur 33.Radhus foreslds inom planomrdadet, hustyp 1till vénster, hustyp 2.
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Figur 35. lllustrationsplan, White Arkitekter..

radhustypen medges en byggnadshéjd pa knappt
6 meter.

Det 6vre planets fasadliv ligger fritt fran grann-
huset och mdjliggor fonster i alla vaderstreck.
Husen har franska balkonger med glasracken.

Denna radhustyp aterkommer i andra kvarter
men utan carport.

Flerbostadshus
Flerbostadshus foreslas i tre varianter, med tva,
tre respektive fyra vaningar.

Tvavaningshusen

For tvavaningshuset styrs minsta fastighetsstor-
lek for att inte medge en for stor bebyggelsetdthet
inom planomrddet. Husen &r relativt sma, tva va-
ningar med inredd vind med sex lagenheter var-
dera. Storsta byggnadsarea i m? styrs i de respek-
tive kvarteren.

Husen har en byggnadshdjd pa 7 meter. I botten-
plan finns tre mindre lagenheter, en trappa upp
tre storre etageldgenheter.

Tre till fem hus samlas med tillhérande carpor-
tar och miljohus for att skapa halvprivata gardar
for de boende. Antalet huvudbyggnader styrs; 3,
Byggritten ska delas pa minst x byggnader. Syf-
tet med detta ar att volymerna inte ska utforas
for stora. Tanken med denna hustyp ar att de i sin
form ska paminna om ekonomibyggnader eller
sma lador.

Lagenheterna har balkonger eller altaner och
entrépartiet ar betonat med ett utstickande
skdrmtak och balkong.

Tre- och fyravaningshusen

For hustyperna styrs minsta fastighetsstorlek for
att inte medge en for stor bebyggelsetdthet inom
de respektive kvarteren. Storsta byggnadsarea
styrs samt f med littera, att Byggratten ska delas
pa minst x byggnader.

Tre- och fyravaningshusen kan anpassas till ter-
rang och vaderstreck. Samtliga ldgenheter har
tillgang till uteplats och enheterna i gavlarna ar
ritade for att mojliggdra alternativa placeringar
for balkonger for att ta fasta pa olika forutsatt-
ningar for utsikt eller vaderstreck.
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Figur 36. Flerbostadshus i tre till fyra véningar + inredd vind, ritningar White.
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Husen har byggnadshoéjder pd 10 respektive 13
meter. Hustypen har ett brant sadeltak med tyd-
liga takutsprang och synliga taktassar. Takkupor
bidrar till ett livligt taklandskap och mojliggors
med bestammelsen f6, Utéver byggnadshojd far
fasadlivet forlingas sa att frontespis eller tak-
kupa kan ordnas med en bredd motsvarande 1/3
av takets langd.

Fonstren detaljeras med tydliga fénsterfoder och
Sprojs.

Samtliga enheter har forrad inomhus, pa sa satt
minskar behovet av komplementbyggnader.

Fastighetsstorlekarna styrs for att inte medge yt-
terligare styckning inom de respektive byggrat-
terna.

Utformning

Husen foreslds med ett modernt uttryck, med
branta sadeltak, takutsprang, synliga taktassar,
fonsterfoder, och trapanel.

Byggnadernas detaljering foreslds genomtankt
och omsorgsfullt genomford. Fasaddetaljerna har
tydliga kopplingar till traditionella former med
trapanel samt foder av tra runt fonster och dérrar.

Fargsattning ska ske med neutrala kulorer, graa
toner, grona toner, trarent: till exempel jarnvi-
triol, virmebehandlat trd, kiselbehandlat trd, i
enlighet med illustrationen nedan. Fargskalan
har valts med syftet att bebyggelsen ska framsta
nedtonad och anpassad till omgivande natur
och utpekade kulturvdrden. Foreslagna fdarger
finns illustrerade pa plankartan i text och bild. I
huvudsak dr det slamfdrger och linoljefdrger som
avses, men med komplement som tjdra, jarnvi-
triol, varmebehandlat och brant tra. Typ av farg
styrs inte.

Midjeblack medges inte.

—

Figur 38. qugskolq som foreslds, bild White.

Komplementmaterial till fasadernas trd ar plat,
glas och takpannor.

For bostadsbebyggelsen galler en genomarbetad
detaljering, bestdammelser i plankartan; Minst
80% av antalet fonster i varje huvudbyggnad ska
utgoras av tva- eller treluftsfonster med stiende
indelning. Bestammelsen syftar till att ta upp den
slags indelning av fonster som finns i dldre bygg-
nadstradition om an i moderna former. Bestdm-
melsen ska dnda medge till exempel mindre
fonster utan tvaluftslosning. Utéver det finns
bestammelserna; Fonsterramar och karmar ska
utforas med tra eller alu-trd, ej pvc. Fonster-
platar ska ha samma kulor som karm. Fénster-
karmens farg ska anpassas till vald vaggfarg.

Sadeltaken &r branta med plat, takpannor eller
till exempel tjarat trd. Mindre branta sadeltak kan
accepteras for att mojliggdra grona tak. Bestam-
melse; Byggnader ska utformas med svarta eller
réda sadeltak med antingen plat eller takpannor,
asymmetriska tak medges. Omalade zinkplat-
stak medges. Taklutningen ska vara minst 30
grader om inte taket utformas med vegetation
da flackare tak kan medges.

Aven carportar, miljobodar och andra komple-
mentbyggnader ska utformas med omsorg och
med samma tema som bostadshusen. Fasader
klas med trapanel och har fonster. Bestammelse
utdver generella utformningsbestdmmelser ar;
Komplementbyggnader far ha byggnadshéjden
max 3 meter.

Utférande

Varje smdhusenhet har tillgang till egen férgards-
mark med gron yta som kan planteras. Den grona
ytan ramas in av hickar eller staket av tra. Ovrig
yta foreslds med markplattor och kan anvandas
som extra uteplats. Bestammelse; Minst 2 meter
forgardsmark. Endast 30 % av férgiardsmarken
far hardgoras. Bestammelsen syftar till att tillse
att marken kring gatan ska vara gron samt till
att omhédnderta dagvatten. Exempel pa icke
hardgjorda material ar; grds, annan gronska,
grus, halstensbeldggning och beldggningar med
genomsldppliga fogar.

Gangstrak inom omradet foreslds grusade eller
anlagda med markplattor.
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Figur 39.

Parkering

Parkering ordnas samlat inom varje kvarter och
utformas med omgivande vegetation. Ytorna
ska anldaggas med genomsldppliga material, tex
grus, plattor eller armerat grds. Bestdmmelse;
Marken ska utformas genomsldpplig. Asfalt dr
inte lampligt. Skalet till bestdmmelsen dr saval
gestaltningsmadssigt, som syftar till att fordrdja
och infiltrera dagvatten.

Bestammelse (n2) styr ocksa nar prickmark inte
far anvandas till parkering.

Tekniska anléiggningar

Tekniska anlaggningar (E) med transformator-
respektive pumpstation méjliggérs med omraden
for tekniska anldaggningar.

Bestdmmelse (u) representerar markreservat for
underjordiska ledningar.

Mojlighet till gemensamhetsanldggningar for
vagar, utevistelse och lek samt ledningar finns

(g).
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Offentlig och kommersiell service

Inom omradet planeras inte fér handel eller
annan service, dagligvaruhandel finns i centrala
Jarna cirka tva kilometer bort. Dock medges
anvandning med icke storande centrumverk-
sambhet centralt for att inte utesluta sadan
anvandning i framtiden.

Intill planomradet finns en outnyttjad byggratt
for forskola. Skolor finns i centrala Jarna.

Administrativa bestéimmelser
Bestammelser for finns for genomforandetid (10
ar).

Strandskydd foreslas upphéavas for delar av plan-
omradet (a).

3.3.Gron och bla struk-
tur, motesplatser

Ekosystemtjénster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjanster som
ekosystemen ger manniskan och som bidrar till
var valfard och livskvalitet.

Genom planforslaget paverkas gron struktur och
natur. Behov finns av att framja olika ekosystem-
tjdnster inom omradet.

Gron strategi

Kommunen har en nyligen antagen gronstrategi
(2022) som syftar till att utveckla gronstrukturen
och dess stddjande, kulturella och reglerande
ekosystemtjanster. Principer fran strategin som
ar applicerbara pa detta planprojekt ar;

3-30-300-regeln

Regeln har tagits fram av forskare for att beskriva
behovet av gronska i staden och dess bidrag till
halsosammare stadsmiljoer. Den innebar att alla
invdnare ska kunna se minst tre trad fran sin
bostad, skola och arbetsplats, att varje kvarter
ska ha en krontackning pa minst 30 % (avser ytan
som skuggas av tradens kronor och 16vverk), och
att alla ska ha hogst 300 meter gangavstdnd till
ett gronomrade. Regeln ska ses som en minimi-
niva och tillampas pa nagot satt runt om i varlden.

Skadelindringshierarkin
Syftar till att minska risken for skada pa
ekosystem och ekosystemtjanster. Malsdttningen
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ar att ingen nettoférlust av biologisk mangfald
ska uppsta. Skadelindringshierarkin &r uppbyggd
i fyra steg dar skada i forsta hand ska undvikas, i
andra hand minimeras och i tredje hand avhjdlpas
genom restaurering. Kompensation kommer in
som ett sista fjarde steg nar skada trots allt kvar-
star efter att de forsta stegen utretts. Skadelind-
ringshierarkin ar inarbetad i lagstiftningen,
bland annat vid miljékonsekvensbeskrivningar
for betydande miljopaverkan, men tankesattet ar
anvandbart dven dd mindre omfattande skador
sker pa ekosystemtjanster.

Gronska pd kvartersmark

I det grona straket centralt i planomradet foreslas
akerholmsliknande strukturer och blommande
angsmark till forman fér dagvatten och grod-
djur. Spillmaterial fran schaktning av sten, sand
och jord kan anvdndas for att bygga upp miljoer
som kan utgdra habitat och spridningsvagar.
Holmarna kan utformas som malpunkter med
olika karaktar, dar kan finnas sittplatser i solldge,
grillplatser och lekmiljder. Stenhdgar och rosen,
grupper av frivaxande buskar och trdd samt alléer
kan tillskapas saval av gestaltningsmdssiga som
ekologiska skal.

Inom bebyggelseomradena behover gronska
ocksa tillskapas, inte minst i anslutning till vigar
och kring parkeringsytor for att lindra intrycket
av dessa.

Det dr viktigt att gronstrukturen hdanger samman
genom strak, sma gangkopplingar, sldpp mm.
Varje del i detta dr positiv gestaltningsmassigt
men sammanhanget dem emellan dr viktigt for
spridningsvagar for smadjur och véxter.

Figur 40. Park for allmdanheten planeras i sédra
delen av planomrédet.

Utevistelse och lek, métesplatser och
odling

I gronstraket planeras motesplatser och ytor for
ndrodling i lite storre skala. Bostadsndra odling
kan bidra till social gemenskap med grannar och
okad trygghet. Eftersom marken inom stora delar
av planomradet planldggs som kvartersmark
finns alla mojligheter att ordna lotter for odling.

Inom omradet kommer flera mindre lekparker
kunna anordnas, se illustrationsplanen pa sidan
30-31. Gréna stigar genom bebyggelsekvarter
tillkommer ocksa.

Inom omradet kommer vaxtval, odling och
smavatten och diken kunna gynna insekter och
groddjur.

Kommunal véig och park

Trad foreslds ldangs den nya genomfartsvagen.
Dels for att minska vdgens inverkan pa natur-
och bebyggelseomradet, dels for att traden kan
bidra med tradskugga, lindra effekter av bilbuller,
forstarka gronstruktur och strdk samt forbattra
mikroklimat och ta upp vatten. I kommande plan-
skeden kommer traden, omfattning och storlek
mm, kunna specificeras narmare.

Kommunens lekplatsinventering har visat att det
behdvs en lekplats i Kallfors. Park med bollplan
och lek planeras ddrfér i sodra delen av planom-
radet. Parken ska utoéver ytor for samvaro och lek
utformas med hansyn till biologisk mangfald och
anpassas till anslutande gronytor med smavatten
och groddjur. Parken kommer mer detaljerat
beskrivas i senare planskede.

Naturomrdéden

Natur med enskilt huvudmannaskap finns med
for att tillse att natur och diken kan ordnas for att
groddjur ska kunna ta sig mellan omgivande mark
med natur och vatten.

Vattenomrdden

Smdvatten, diken, grodtunnlar

Ett hdllbart och anpassat system av vattenvagar
for dagvatten och kraldjur kommer att anldaggas
inom ramen for projektet.

Strandskydd
Kommunen kan enligt PBL, 4 kap., 17 §, upphdva
strandskyddet i en detaljplan om intresset att ta



omradet i ansprak vager tyngre dan strandskydds-
intresset. Sdrskilda skal ska finnas enligt 7 kap.
18¢ §, MB.

Strandskyddet foreslas upphdvas for att mojlig-
gora framdragande av ny vag med bro éver an.
Strandskyddet foreslas upphéavas i enlighet med
sarskilt skdl 5, MB, 7 kap., 18 ¢ §. Marken behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

En anslutande vdg medfor trafikforsorjning till
saval befintliga som tillkommande bostadsom-
raden utgor ett allmént intresse. For att na befint-
liga bostadsomraden Gster om Kallforsan maste
man aka dver bron, och for att na bron maste man
ta sigigenom strandskyddat omrade. Under vagen
kommer ledningar placeras.

Inom ramen for planarbetet har tva alternativ
for anslutning till befintlig bostadsbebyggelse
Oster om Kallfors dngar utretts. Dels nuvarande
forslag enligt bilden pa nasta sida, dels i befintlig
vagdragning genom befintliga bebyggelseom-
raden soder om Kallfors dngar. Modern stan-
dard och omfattningen pd vagen gor att det inte
ar mojligt att fa till ett tillrdckligt utrymme for
denna vag. Vagutformning och bredd pa den nya
foreslagna vagen bedéms nddvandig for trafik-
forsorjningen av befintliga och tillkommande
bostadsomraden. Genomfartsvagens placering
och utformning Overensstammer med de ambi-
tioner som stdlls i den férdjupad Oversiktsplan
for Jarna tatort (FOP:en) med omgivning, vilken
befintlig vag i norr inte gor. I FOP:en beskrivs hur
“trafiksakerheten, tillgdngligheten och trygg-
heten for alla trafikslag - gaende, cyklister,
kollektivtrafik och biltrafik - ska forbdttras” och
hur ”forutsattningar for fotgangare, cyklister och
kollektivtrafikresendrer ska forbattras med gena
och attraktiva strak”.

Pollinering
Kommunen har 13tit arbeta fram en polline-
ringsplan (2020) med det langsiktiga malet att
bevara och stirka en sammanhdngande gron
infrastruktur med fungerande livsmiljoer for
pollinerande insekter. Relevanta atgarder inom
planomrddet kan vara att:
bevara grasytor lampliga for omvandling
till &ng genom anpassad skotsel och sadd av
vaxter som gynnar pollinatorer
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inféra vaxelslatter genom skotselplan pa
lampliga grasytor

anvanda blommande trdad och buskar som
gynnar pollinerande insekter

beakta hur pollinatérer paverkas av belysning.
tva strak i planomradet pekas ut som svaga
samband i pollineringsplanens kartlaggning
av spridningsstrak och samband.

I fortsatt planarbete ska pollineringsplanen beak-
tas.

Odlingsstrategi

Kommunens odlingsstrategi (2018) syftar till att
visa hur kommunen ska framja lokal odling samt
varna odlingsbar mark. Strategin ska ocksa visa
vad andra aktorer kan gora for att framja odling.
Fortsatt planarbete ska visa pa hur strategin kan
anvandas for att tillskapa mojligheter till odling
inom omradet.

Kvalitetsbeskrivning

Overenskommelser om utformning kommer
sammanfattas i en kvalitetsbeskrivning. Arbetet
med gestaltningsprogrammet &r pabdrjat och
kommer slutféras i samband med detaljplanens
antagande och kommer utgora bilaga till avtal.

3.4. Gator och trafik

Gatunat

Den nya véigen genom planomrédet

Genom planomradet foéreslds en ny kommunal
vag, se strackning nedan. Vagen utformas med
separat GC-vdg och mojliggér busstrafik till
omradet och befintliga bostadsomraden oster
om Kallforsan. For att mojliggora separat GC-vag
och skapa forutsattningar f6r busstrafik behover

Figur 4. Kommunala gator med blétt.
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Figur 42. Sektioner for den nya kommunala
gatanitre légen.
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Figur 43. Mindre gata inom bebyggelseomrédet.
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FORSKOLA

Figur 45.Inom kvarteren gdr det att ta sig till fots trafikskyddat bland annat i smé gréna géngkopplingar

i vissa kvarter, bild White.

den befintliga vigen fa en forbattrad standard:
korfdlt om 7 meter och 3,5 meter f6r GC-vag (i
enlighet med VGU) och ytor for dagvattenhan-
tering samt trdd med skelettjordar behover ingd
i vdgomradet. Dessutom ska diken och sldnter
ordnas dir det behovs. Se sektionerna pa forra
sidan.

Bebyggelseomradena inom detaljplanen ansluter
till den nya gatan pa flera stéllen, fér kvarter-
smarken medges inte utfart mot gatan i 6vrigt.

Trafikmdangder
Enligt Trafikverkets webbplats har trafikmangden
pa Tvetavdgen uppmatts till 4958 fordon/dygn

med 7 % tung trafik . Genom tilldmpning av
trafikupprakningstal fér EVA och manuella
berdkningar fran Trafikverket berdknas trafiken
pa Tvetavagen 2022 uppga till 5222 fordon per
dygn med andelen tung trafik 7 %. Trafikmangder
for prognosar 2040:

Tvetavagen: 6850 fordon per dygn

Den nya uppsamlingsvagen: 3400 fordon/

dygn

Ny bro

Vid Kallforsdn planeras befintlig bro och vag
breddas. Breddandet av bron rekommenderas
enligt NVI ske pa brons sédra sida. Forprojekte-
ringen av bron och genomfartsvagen visade dock
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att bron inte kan breddas at séder eftersom vagen
behover mota befintlig vag Oster ifrdn med ratt
svangradie och for att det ska funka for busstrafik.

Eftersom Kallforsan i denna strackning ar rela-
tivt opaverkad ska den nya brokonstruktionen
utformas pa ett sddant sitt att ans nuvarande
vattenflode inte begrdnsas eller paverkas, vare
sig under eller efter anldggningsarbetet. Rekom-
mendationen ar att brofundamenten placeras pa
land, sd att strandlinjen kan ldmnas opaverkad
aven under bron. En sadan placering av funda-
menten mojliggér passage for djur under bron,
sd de inte behover passera vdagbanan, och riskera
att bli overkorda. Vidare ar det viktigt att alla
ingrepp i vattenmiljon under anlaggningsarbeten
begransas sa mycket som mojligt for att skydda
strukturer i vattendraget och de smamiljéer som
féorekommer langs an.

Gator pd kvartersmark

Inom kvartersmark for bostdder foreslas tva
gatutyper, dels en 7 meter bred som anldggs utan
sarskilt utrymme for GC-trafik, dels en bredare
som varierar mellan 9,5 och 10,5 meter beroende
pa 16sning for gang- och cykeltrafik, se sektio-
nerna pa féregdende sida.

Belysning

Utformning

I val av belysning behover flera aspekter beaktas,
saval nattlevande djur som trygghetsaspekten ar
viktig. Exempel pa 16sningar for att beakta detta
ar skarmad och rorelsestyrd belysning och/eller
sankning av ljus nattetid.

Gdéng- och cykeltrafik
Den nya kommunala vdgen kommer utformas
med gang- och cykelstrak.

Inom det storre bebyggelseomrddet planeras en
slinga for cykel.

Inom kvarteren gdr det att ta sig till fots trafik-
skyddat bland annat i grona smitvagar i vissa
kvarter, se forklarande bild pa nasta sida.

Gang- och cykelndt och passager inom omradet
ska utformas trafiksdkert.

Parkering
Kommunens parkeringstal pa 1,5 innebdr totalt

533 P-platser for parkerade bilar inom planom-
radet. Utdver det ska parkering for rorelsehind-
rade (PRH) ordnas.

Kollektivtrafik
Den nya gatan genom planomradet mojliggor
trafik med buss.

Tillgénglighet fér réddningstjénst
Utrymning med hjdlp av byggnadstekniskt
brandskydd, till exempel att fyravaningshuset
har tillgang till Tr2-trapphus, kommer att tillses
i projektet.

Framkomlighet for rdaddningstjanstens fordon
tillgodoses. Kvartersmark utformas sd att utrust-
ning och slang inte behover baras eller dras mer
an 50 meter.

Om utrymning behéver ske med héjdfordon far
avstandet mellan gatan och husvagg inte Gver-
stiga 9 meter. Vdgen fram ska ha en fri héjd av
4,0 meter och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska
korbanans bredd vara minst 3,0 meter. Den inre
radien i kurvor ska vara minst 7,0 meter.

3.5. Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer anslutas till kommunalt vatten
och avlopp. Telge Nat AB ansvarar for verksam-
hetsomradet.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvatten-
férsorjning ska beaktas.

Dagvatten inom planomrddet

Dagvatten ska omhdndertas och férdrojas lokalt.
Enligt dagvattenutredningen (Geosigma, 2022)
ska sammanlagt 1969 kubikmeter dagvatten
fordréjas pa kvartersmark inom planomradet
vilket utredningen visar pa ar majligt. Erforderliga
dagvattenldsningar ska redovisas i samband med
bygglov. Mangden dagvatten som ska fordrdjas
finns som en upplysning i plankartan.

Dagvattenhantering foéreslas i dammar och i vaxt-
baddar. For att gynna groddjur, biologisk mang-
fald samt Oka reningen sker vattentransporten
frdn dagvattenanlaggningarna via 6ppna diken.
Foér att skapa en fungerande dagvattenhante-
ring efter planerade forandringar av planom-



radet, foreslas ocksa hojdsattning, miljoanpassade
materialval samt grasklddda diken. Med foreslagen
dagvattenhantering uppnas kraven pa rening och
fordrojning som stalls i kommunens dagvattenpo-
licy.

Héjdsdattning med anledning av skyfall
Hojdsattning av omradet ska goras sa att bygg-
nader och anldggningar inte skadas vid over-
svamningar. Fall frdn byggnader ska sdkerstallas.
Hojdsattningen ska goras sd att dagvattnet rinner
mot dagvattenanldggningar och vidare mellan
byggnader via skyfallsvdgar som gangvéagar och
gator till mindre kansliga platser dar dagvattnet
kan tillatas att ddmma.

Vdrme
Omradet bedéms kunna vdrmas med bergvdrme
och luftvarmepumpar. Solpaneler och solceller ar
mojliga.

El

Omrade for ny transformatorstation planeras.
Tillracklig kapacitet for laddplatser for el-bilar
behdver sakerstdllas i projektet.

Avfall/Atervinning
Angoringsplatser for insamlingsfordon kommer
ordnas inom kvartersmarken.

Utrymmen for kallsortering av sopor ska ldsas.

3.6. Hantering av risker och
storningar

Geotekniska fréigor

Inom omradet finns branta slanter, vid projektering
av storre uppfyllnader eller byggnader bor stabili-
tetsforhallandena kontrolleras.

Grad av slantlutning behover avgoras vid detaljpro-
jektering av schakt ovanfér grundvattenytan.
Med en schaktbotten under grundvattenytan eller
djupare an 1,5 meter faststalls slantlutningen fran
fall till fall i samrad med geotekniker.

I den Ostligaste delen &r bergnivan relativt ytlig
och berget gar i dagen pa flera stéllen. Utplaning
som innebdr stora uppfyllnader madste planeras
noggrant i projekterings och byggskedet for att
minimera differenssattningar samt beakta risken
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for ras/skred dar marken lutar, exempelvis mot
den konstgjorda sjon 6ster om planomradet. De
geotekniska forutsdttningarna kan komma att
andras med forandrade floden i Kallforsan i ett
framtida klimat vilket ska beaktas i kommande
planarbete.

Radon

Bebyggelsen ska utforas radonsdkert vilket
tillses i bygglov. Fér normalradonmark kan krav
stallas pa radonskyddat utférande, att golv och
vaggar inte leder till uppenbara otdtheter mot
mark.

Oversvéimning och skyfall

Kallforsdn bedéms na en niva pa ca +33. For
att sdkerstdlla att byggnader inte paverkas bor
de placeras Over +33 inklusive en sdkerhets-
marginal pa 0,3 meter. Bestimmelse; Lagsta
niva for fardigt golvhoéjd pa bostadsbyggnad
och pumphus dr +33 meter dver nollplanet
(RH 2000) inklusive en sikerhetsmarginal pa
0,4meter. Dessutom; Killare far inte finnas.
Grundvattennivan far inte sdnkas. Bestim-
melserna syftar till att sékerstdlla att grundvat-
tennivan inte paverkas.

Buller

I detaljplanen tillampas bullerkraven som
stalls i bullerférordningen som borjade gdlla
1 juni 2015. Genomford bullerutredning visar
att atgarder behovs for att uppfylla kraven for
uteplats inom del av bebyggelseforslaget. Detta
behover beaktas i det fortsatta planarbetet och
bebyggelse placeras pa ett sant sitt sd att kraven
kan uppfyllas.

Markféroreningar

Det finns inga kdnda markféroreningar inom
planomrddet. Om markféroreningar patréffas
i samband med byggnation ska kommunens
miljokontor kontaktas. Eventuella utredningar
och atgérder ska ske i samrad med tillsynsmyn-
digheten.

Sulfid

En sdrskild sulfidutredning har genomforts
(Afry, 2021). Baserat pa utférda provtagningar
bedéms berggrunden ha en 1ag totalsvavelhalt
med liten variation inom undersékningsom-
radet. Det rekommenderas att utredningens
omfattning ses over i ett senare skede da
mangden bergschakt inom projektet kan
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uppskattas och att kompletterande undersok-
ningar utfors vid behov.

4. Konsekvenser

4.1. Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebar att oexploaterad mark,
delvis med uppvadxta trdd, bebyggs med nya
bostdder. Detta kommer att innebdra en vasentlig
forandring fér dem som bor i anslutning till
omradet.

Miljékvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer fér vatten

Yt- och grundvatten
Planforslagets genomforande bedéms inte efter
atgédrder innebdra att MKN for yt- och grund-
vatten 6verskrids. De atgarder som foreslds ar:
medveten hojdsattning
miljdanpassat materialval
graskladda diken
dammar
vaxtbaddar

Miljékvalitetsnormer for luft
Planforslaget bedoms inte medféra att MKN for
luft 6verskrids.

Betydande miljépdverkan
Ett antal miljofragor har hanterats i planen for
att minska negativa konsekvenser eftersom
kommunen annars beddmer att planens genom-
forande kan antas medféra sddan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § MB, en MKB
enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL har darfor
varit nodvandig. De miljoaspekter som beddmts
Vlktlga att belysa i planens MKB &r:

dagvatten och grundvatten,

naturmiljo, artskydd,

strandskydd,

kulturmiljé och

landskapsbild.

Dagvatten

Planférslaget innebadr hardgoérande av ytor dar
dagvatten idag kan infiltrera och fordrojas. Risker
finns darfor for konsekvenser av de forandrade

dagvattenférhdllanden som féljer av planfoér-
slaget. Hardgérande innebdr att dagvattenflédena
okar, berdkningar har aven gjorts for férorenings-
halter i dagvatten.

Okade floden och féroreningar i dagvatten
innebdr risker for ndrliggande vattendrag och
grundvatten. Det omfattar ocksa risker fér negativ
paverkan for grundvattenférekomster och ytvat-
tenforekomster. Riskerna har medfort att skade-
forebyggande atgarder har utretts och beskrivits
for att en tillrdcklig dagvattenhantering kan
utformas fér omradet. Atgirdsférslaget omfattar
vaxtbdddar, dranerings- och infiltrationsstrak
samt dagvattendammar. Efter vdxtbdddar och
grona ytor foreslas dagvattnet ledas via dagvatt-
endammar och diken vidare till recipient. Genom-
fors de planerade dagvattendtgirderna enligt
beskrivningen beddms en acceptabel dagvatten-
situation kunna uppnds sa att detaljplanen blir
genomforbar. Utan tillrdckliga dagvattenatgérder
beddms negativ paverkan pa vattenférekomster
och risk for miljokvalitetsnormerna for vatten.

Det finns lagpunkter inom planomradet som
medfor risk for lokal 6versvamning. Lagpunkterna
beddms kunna hanteras genom att de beaktas vid
hojdséttningen av omradet.

Geoteknik

De geotekniska forutsdttningarna har utretts och
med atgarder finns férutsattningar for att geotek-
niska risker beaktas pa ett acceptabelt satt.

Naturvérden

Planforslaget innebdr att bostadsbebyggelse
delvis uppférs inom omraden som i genomford
naturvardesinventering bedoms ha patagliga
naturvéarden, ett omrade med hoga naturviarden
berors avbreddning avbron 6ver Kallforsan. Plan-
forslaget har anpassats sd att planerat dagvatten-
system med diken och dammar blir en del i att
uppratthdlla naturvarden och livsmiljoer for olika
arter.

Inom omradet finns hotade och skyddade arter.
Framst storre vattensalamander och akergroda
riskerar att paverkas negativt av planldggningen,
darfor har atgarder inarbetats i planforslaget
for att uppratthalla livsmiljéer och arternas
forutsattningar. Med vidtagna atgarder bedoms
forbudsbestammelserna i 4 § Artskyddsforord-
ningen inte aktualiseras.



For gron skoldmossa som forekommer i omradet,
bedoms effekterna framst pa individniva, statusen
pa den lokala populationen i omradet bedéms inte
paverkas. Dispens fran artskyddsférordningen
kan komma att kravas.

Flera rodlistade fagelarter har konstaterats i
eller i ndra anslutning till planomradet. Ingen av
arterna bedoms direkt paverkas eftersom arterna
har revir som huvudsakligen ligger utanfér plan-
omradet. Med atgirder bedéms sma negativa
konsekvenser uppsta for omrdadets fagelarter,
med forsiktighetsatgarder bedéms ett genomfor-
ande inte komma i konflikt med artskyddsférord-
ningen.

Nagra skyddsvarda trdd behover avverkas, men
det begransade antalet innebar att konsekvensen
inte bedoms vara betydande.

Sammantaget bedéms sma till mattligt negativa
konsekvenser for naturmiljo.

Strandskydd

Konsekvenser for strandskyddets syften beddms
framst vara kopplade till de atgarder som kravs fér
attbreddabron 6ver Kallforsan. Forsiktighetsmatt
behdver vidtas vid anldggningen, bland annat
avseende placering, utformning och tidpunkt for
anldggningen, konsekvenser for naturvarden kan
ddrmed begrénsas till en 1ag niva. Planerad vag i
planomradets 6stra del beddms sakna betydelse
for strandskyddets syften.

Kulturmiljo

Planférslaget bedéms ha stor paverkan pa plat-
sens kulturmiljo genom den karaktdrsforandring
som den bebyggda miljon medfor for landskapet.
Storst paverkan far bebyggelse som placeras i det
Oppna landskapet.

Anpassningar av planforslaget har gjorts for
att begransa konsekvenserna for landskapsbild
och kulturmiljé. I genomford kulturmiljéanalys
bedéms konsekvenserna bli mattligt negativa for
landskapsbild och kulturmiljo.

Med beaktande av skyddsavstand till skyddsvard
fornldamning undviks negativa konsekvenser for
fornldmningen.

Nollalternativet
I nollalternativet sker ingen forandring av nuva-
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rande markanvandning och konsekvenser till f61jd
av exploatering uppstar darmed inte i omradet.
Det skulle innebdra att inga hardgjorda ytor till-
kommer i omradet och att dagvattenférhdllan-
dena inte paverkas.

I ett nollalternativ skulle ingen exploatering till-
komma som kunde paverka omradets naturvarden
negativt. Naturmiljon och forutsattningarna
for strandskydd skulle delvis kunna férdndras
inom ramen f6r pagaende markanvandning, till
exempel i de fall skogsbruksatgdrder skulle bli
aktuella i delar av omradet. Naturvarden och arter
skulle ocksa kunna paverkas, negativt och/eller
positivt, om det 6ppna landskapet som golfbanan
utgor skulle tillatas vaxa igen. Nollalternativet
innebdr ingen paverkan pa omradets kultur-
varden. Dock kan en igenvdxning innebdra att
omradets landskapsvéarden férdndras negativt.

Avtal och genomférande

I miljébeddmningen har risk for negativa konse-
kvenser till f6ljd av planens genomférande pape-
kats varpa planforslaget har anpassats for att
minimera negativa konsekvenser. Atgirder som
inte kan regleras i planhandlingar behover saker-
stallas i avtal och vid genomforandet.

Beaktande av mal

Nationella miljdméil
De miljémal som bedéms sarskilt relevanta att
beakta dr:

grundvatten av god kvalitet

ingen 6vergddning

levande sjoar och vattendrag och

ett rikt djur och vaxtliv.
Samtliga berérda miljémal har beaktats i utred-
ningsarbetet och vid framtagande av underlag.
Rtgirder har vidtagits i planarbetet for att
undvika negativa konsekvenser for aspekter som
ber6r miljomalen. Anpassningar av planforslaget
har gjorts och ytterligare atgarder behover vidtas
vid genomforande av exploateringen for att inte
riskera att inverka pa malomradena.

Uppféljning

Enligt 6 kap., 12 §, i miljobalken, ska en miljo-
konsekvensbeskrivning innehdlla en redogorelse
for de atgarder som planeras fér uppféljning och
overvakning av den betydande miljopaverkan
som genomforandet av planen eller programmet
medfér. Uppfoljningen av den betydande
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miljopaverkan som genomférandet av planen
ger kopplas lampligen sd langt som mojligt till
befintliga tillsyns-, miljolednings- och 6vervak-
ningssystem. Det bedéms angeldget att f6lja upp
att planerade skyddsatgdrder genomfors pa ett
funktionellt satt. Funktionen for planerat dagvat-
tensystem behover sdkerstdllas i vidare plane-
ring och genomférande. Funktionen i planerade
ekologiska system behover sdkerstallas sa att de
motsvarar den funktion som behévs fér omra-
dets naturvarden, och specifikt dess identifierade
skyddade arter. Atgirder behéver genomforas i
tillracklig omfattning och med ratt utformning
for att negativa miljokonsekvenser sa langt som
mojligt ska undvikas.

4.2. Sociala konsekvenser

Sociala vérden

Planforslaget bidrar till en god bebyggd miljé med
bostdder med trddgardar, lekplatser och olika
motesplatser utomhus i anslutning till natur av
olika slag.

Den nya parken i sddra delen av planomradet blir
en mojlig motesplats for allakommunens inneva-
nare.

Grona ytor som i dag anvands for rekreation och
utevistelse av kringboende, kommer foérsvinna
i och med ett genomforande i enlighet med
detaljplanen.

Barnperspektiv

Utifran en checklista som ror sociala konse-
kvenser for barn, har barnperspektivet tagits i
beaktande. Sammanfattningsvis bedoms planom-
radet férandras bade till barns fér- och nackdel.
Planomrddet ar sedan tidigare en golfbana och
ligger aven i direkt anslutning till skogsomraden
lampade for spontan lek och utevistelse.

I dagslaget bor fa barn i anslutning till planom-
radet men nya barn férvantas flytta in. I den nya
planen bebyggs delar av det Oppna landskapet
och nya vdagar tillkommer vilket innebdr ny
trafik. Det paverkar barn bade direkt och indirekt.
Planen férvantas dock skapa nya malpunkter och
samlingsplatser viktiga fér barn och tillgangen
till skogsomraden for spontan lek finns kvar i
stor utstrackning. Nagra exempel pa nytillkomna
platser viktiga for barn och unga dr gardar, parker

och grénomraden.

Smé gréna géingkopplingar, trafik

Grona trafikseparerade smitvagar foreslds for att
skapa mojligheter for barn att sjalvstandigt och
trafiksdkert kunna rora sig i omradet, se kart-
bilden ndsta sida.

Trafiksdkra Overgangsstallen prioriteras for att
barn ska kunna rora sig tryggt.

Nya tillgdngliga och trafiksdkra cykelvdgar kan
anldggas langs den nya gatan.

Genom anldggandet av den nya gatan skapas
forutsattningar for hallbart resande och utbyggd
kollektivtrafik med buss.

Parker, natur

Flera mindre lekplatser planeras saval som en
storre kommunalt dgd park. Forslaget innebdr
lekytor som ska utformas for att mota varierade
behov och intressen.

Runt om finns tillgang pa naturmark som ger
goda mojligheter till spontan lek och utevistelse.

Forskola, skolor mm

Forskolor kommer att kunna ordnas i nara anslut-
ning. Skolor samt idrottsplats finns tillgangliga
med buss.

Rorelseanalys

En rorelseanalys av planforslaget har genomforts
for att utformningen av olika forbindelser inom
och in i, samt ut ur omradet ska ta barns och
ungdomars behov i beaktande, se forra sidan.

Dialog

Hittills har ingen sarskild dialog med barn plane-
rats. Eftersom omradet &r helt nytt ar det svart
att genomfora dialog angdende utvecklingen.
Dessutom bor det finnas en mojlighet att faktiskt
kunna paverka. Det dr mgjligt att kommunen i
senare skede genomfor dialog angaende den fore-
slagna kommunala parken och dess innehall med
kringboende barn.

Jamstdalldhet och méngfald

Planens varierande bebyggelse med smahus
och lagenheter pa varierande tomtstorlekar och
med olika inriktning gor det mdjligt for olika
manniskor med olika ekonomiska forutsattningar



kan bosatta sig inom omradet.

Planomradet ligger val samlat och kan efter det
att infrastrukturen byggts ut, latt nas med bil,
buss eller cykel vilket underldttar vardagen for
bade man och kvinnor.

Den nya vagen bidrar till ett stérre omrade med
forbdttrade kommunikationer och mdjligheter
att ta sig fram och bostadsomraden som binds
samman bdttre.

Kallfors och Jarna kommer att paverkas av att
befolkningsstrukturen forandras i och med ny och
storre befolkning.

Forbdttrade kommunikationer med cykel, bil och
eventuellt buss ar viktigt ur ett socialt perspektiv.
Forbattrade kommunikationer med buss och
cykel underlattar for alla manniskor och dr posi-
tivt ur ett miljéperspektiv.

Tillgénglighet och trygghet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa
god tillganglighet och anvandbarhet for funk-
tionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgdng-
lighet i 8 kap. 48 (byggnader) och 8 kap. 9 §, PBL,
(tomter) i detalj tillgodoses avgors i samband med
byggnads- och markprojekteringen och darmed
vid kommande bygglovsprovning. Planforslaget
innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan
uppfyllas.
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5. Genomforan-
debeskrivning

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférandet

Under genomforandetiden har fastighetsdagaren
en garanterad rdtt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras utan att synner-
liga skal foreligger. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att glla tills att
den andras eller upphavs.

Planens genomforandetid dr 10 ar fran det datum
detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL).

Etappindelning

Planen kommer att genomforas etappvis, i vilken
ordning kommer att tydliggéras under fortsatt
arbete.

Groddjur, genomférande

For att férhindra att groddjur dodas eller skadas
i samband med planens genomfdrande behover
arbeten genomféras under en period pd dret
dd djuren inte befinner sig i aktuell livsmiljo.
Eftersom groddjuren nyttjar olika typer av miljoer
beroende pa arstid behover arbeten anpassas till
detta. Groddjuren vilar under hésten och vintern
pa sina viloplatser, for att sedan under varen
krypa fram till sina lekvatten och fédosoksplatser
i dammar, sjoar och diken.

Framforande av tunga maskiner ska undvikas
under var- och sommartid (1 april - 30
november). Under denna period undviks dven
Oppna schakt for att minimera risken for att
migrerande groddjur ska falla ner och fangas.
Oppna schakt kan anldggas om de skidrmas av
med driftstaket (groddjursbarridrer).

Hogar med sten eller annat material som kan
skapa skrymslen riskerar att dra till sig groddjur
som letar 6vervintringsplatser. Om sddana hogar
stors eller flyttas kan 6vervintrande groddjur
skadas. Denna risk undviks genom att utesluta
sadana upplagg i ndrheten av groddjurens livs-
miljoer.

Eftersom inga atgarder planeras i omraden som
bedoms utgdra dvervintringsmiljoer ar vintertid
bast for att undvika paverkan pa groddjur. Om
oppna schakt, exempelvis av diken eller dagvatt-
endammar, behover goras under groddjurens
aktiva sommarperiod (1 mars—30 september)
behover dessa omraden skarmas med skyddsbar-
ridrer for att forhindra att groddjur ramlar ner
och dddas eller skadas.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar fér utbyggnad och drift av
anldggningar inom allmdn plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad inom kvar-
tersmark.

Telge Nat ansvarar for utbyggnad samt drift av
allmédnna el, vatten- och avloppsanldggningar.

Huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r
huvudman for allmén plats. Kommunalt huvud-
mannaskap innebdr att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av
dessa.

Utbyggnad av allman plats med kommunalt

huvudmannaskap innebadr:

- Anlaggandeavennyhuvudgatadaranslutning
till befintligt gatundt sker vid Rudsjovagen/
Hildas vdg genom en ny korsningspunkt i
planomradets ostra del. Gatan ansluter till
planomradet fér Norra Myrstugan i den véstra
delen.

Del av tidigare enskild vag byggs om och
overgar till kommunal gata.

Anlaggande av ett nytt parkomrade i planom-
radets sodra del.

Gangvag vaster om planomradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas med explo-
atoren fore detaljplanens antagande. Avtalet
reglerar ataganden som krdvs for detaljplanens
genomforande, bland annat exploatering av kvar-
tersmark, markoverlatelser, standardkrav och
kostnader for utbyggnad av allmén plats m.m.
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5.2. Fastighets-
rattsliga fragor

Fastighetsindelning

Detaljplanen utgdér underlag for de fastighets-
rattsliga atgarder som &r en forutsdttning for
detaljplanens genomforande. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av exploa-
toren.

Gemensambhetsanléggningar

Beroende pa hur kvartersmarken indelas i fast-
igheter kommer gemensamhetsanldggningar att
behova bildas for kvartersgator, gemensamma
lokaler, gemensamma dagvattenanlaggningar,
sophus, angoringsytor, ytor fér utevistelse och
lek och naturmark med enskilt huvudmanna-
skap for de fastigheter som ska vara deldgare i
anldggningen. Behovet av gemensamhetsan-
laggningar samt lampligheten av dessa provas
vid lantmadteriférrattning. Kostnader kopplade
till en gemensamhetsanldggning delas upp i
anldaggningskostnader och kostnader for drift
och underhall, vilket férdelas mellan deltagande
fastigheter enligt beslut i samband med lantma-
teriforrattningen. En eller flera samfallighetsfor-
eningar kan bildas for att skota forvaltningen av
anldggningen.
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Figur 46. Gemensamhetsanlaggningar (bld), servitut (orange) och ledningsratter (rosa) som berérs, bild
ETTELVA.

Befintliga gemensamhetsanléaggningar

Kallfors GA:10, andamal vdgar, VA och natur,
Kvarnsjovagens samfallighetsférening
I planomradets norra del planeras allman plats
(gata med kommunalt huvudmannaskap) och
kvartersmark for bostdder.

Omrade x (i kartbilden nedan) kommer inte
langre kunna anvandas som naturomrade for
fastigheterna Sodertalje Kallfors 1:53-70 och den
befintliga gemensamhetsanldggningen kommer
behdva omprovas.

m ¥ il B A ol
Figur 47. GA10, omré&de x kommer inte l&éngre
kunna anvandas som naturomréde for fastighe-
terna Sodertdlje Kallfors 1:53-70.
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Gemensamhetsanlaggningen inom omrade y (i
kartbilden pa férra sidan) kan omprévas.

Gemensamhetsanldggningen omprdévas av lant-
madterimyndigheten genom forrdttning enligt
anldggningslagen. I samband med foérrattningen
utreds aven ersattningsfragan.

Kallfors GA:12 fér vagar, GC och natur, Ostra

Kallfors samféllighetsférening
I planomradets mest Gstra del ber6rs gemen-
samhetsanldggningen av gata med kommunalt
huvudmannaskap. Gemensamhetsanldggningen
kommer att behdva omprévas med anledning
av inldsen for allmdn plats. Omprévningen
innebar att delar av anldggningen kan komma
att upphdvas. Gemensamhetsanldggningen
omprovas av lantmdterimyndigheten genom
forrattning enligt anlaggningslagen. I samband
med forrattningen utreds dven ersattnings-
fragan.

Figur 48.Kallfors GA12 fér vaigar, GC och natur.

Kallfors GA:13, andamal VA, Ostra Kallfors
samfallighetsférening
I planomradets mest Gstra del ber6rs gemen-
samhetsanldggningen av gata med kommunalt
huvudmannaskap. Gemensamhetsanldggningen
kommer inte paverkas av planforslaget.

Figur 49.Kallfors GA13, &indamdal VA.

Kallfors GA 16, dandamal vag, deldgarforvalt-
ning
I planomradets vastra del berérs gemensam-
hetsanlaggningen av gata med kommunalt
huvudmannaskap. Gemensamhetsanldggningen
kommer att behdva omprévas med anledning av
inlosen av mark for allman plats.

N N

Figur 50. Kallfors GA16, andamail vag.

Servitut

Beroende pa hur kvartersmarken indelas i fast-
igheter kan servitut behdéva tillskapas for vissa
andamal, till exempel enskilda dagvattenanldgg-
ningar och utfarter.

Servitut kan upplatas for allmédnna ledningar
och anldggningar samt atkomst till dessa som
behover forldggas inom kvartersmark ifall dessa
inte upplates pa annat sétt. Behovet av eventuella
servitut regleras i exploateringsavtalet.



Befintliga servitut

Servitut, 01-OVJ-629.1, vag
Servitutet upphavs inom omradet som ska utgora
allman plats.

Servitut 0181-92/48.1, avlopp: ratt att
anldgga, underhalla, férnya markbadd etc.
Servitutet berdrs av kvartersmark for bostader
som ej far bebyggas. Konsekvenser och paverkan
pa servitutet kommer att utredas i den fortsatta

planprocessen.

Servitut, 0181K-64/2005.1, avloppsledning:
ratt att anldgga, underhalla och férnya en
avloppsanldaggning med ledning fram till
befintligt dike
Servitutet berdrs av kvartersmark for bostdder
som ej far bebyggas. Konsekvenser och paverkan
pa servitutet kommer att utredas vidare i den
fortsatta planldaggningsprocessen.

Ledningsraétter

Ledningsratt kan uppldtas for tekniska anldgg
ningar, bland annat transformator- och pumpsta-
tioner, i de fall uppldtelse inte hanteras genom
markupplatelseavtal eller fastighetsbildning.

Befintliga ledningsrétter

Ledningsratt, 0181K-2017/5.1, avlopp.

Ledningsratt avseende tryckavloppsledning
Rattigheten berdrs av gata med kommunalt
huvudmannaskap. Rattigheten kan besta utan
forandring.

Ledningsratt, 181K-4/1993.1, gas
Ledningsratt for gasledning som ber¢rs av kvar-
tersmark for bostdder som ej far bebyggas.
Rattigheten &r beldgen i planomradets vastra del.
Genom att inrdtta ett u-omrade for underjordiska
ledningar kan rattigheten besta utan férandring.

Ledningsratt, 0181K-123/2009.1, vatten
Réttigheten korsar gata med kommunalt huvud-
mannaskap i planomradets véstra del. Rattigheten
kan bestd inom allmén plats utan férandring.

Tillstéind som kréivs enligt miljébalken

Kommunen ansvarar foér erforderliga miljotill-
stand som kan behdvas i samband med genomfor-
andet av utbyggnad av allman plats, till exempel
tillstdnd for vattenverksamhet i samband med
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utférandet av en ny bro 6ver Kallforsan. Exploa-
toren ansvarar for att erforderliga miljotillstand
erhalls for genomférandet inom kvartersmark.

Strandskydd

Detaljplanen medfor att delar av strandskyddet
i planomradets sydvastra respektive Ostra del,
upphévs. Omradena dér strandskyddet upphéavs
framgar av beteckningen al i plankartan.

5.3. Ekonomiska fragor

Projektekonomi
Detaljplanearbetet bekostas av exploatoren och
regleras i separat plankostnadsavtal.

Férdelning av kostnader

Exploatoren Overlater mark for allman plats
vederlagsfritt till kommunen samt bekostar
utbyggnad av allmanna platser. Kostnaderna for
detta regleras i exploateringsavtalet.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta samt-
liga bygg- och anldggningsatgdrder inom den
blivande kvartersmarken.

Fastighetsbildning
Exploatéren star for samtliga forrattnings-
kostnader som erfordras for detaljplanens
genomforande. Kostnaderna for detta regleras i
exploateringsavtalet.

Ledningsratter

Kostnader for bildandet av ledningsratter
bekostas av exploatdren, det regleras i exploa-
teringsavtalet. Kostnader finns ocksa gentemot
ledningsdgarna.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgifter debiteras enligt kommunens vid
varje gallande tidpunkt gallande bygglovstaxa.

Catukostnader

Inga gatukostnader kommer att tas ut i omradet.
Kostnader for utbyggnad av kommunala gator
regleras i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for allmdnt vatten, avlopp
och el betalas av fastighetsagare till Telge Nat
enligt vid varje tidpunkt gdllande taxa.
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Anslutningsavgifter for tele- och fibernat betalas
av fastighetsdgare till ledningsdgare enligt vid
varje tidpunkt gallande taxa.

5.4. Tekniska fragor

Utredningar
Genomforda utredningar finns listade pd sidan 3.

Markféroreningar

Inga dokumenterade markféroreningar finns
inom planomrddet. Om markféroreningar
patraffas ska de rapporteras till kommunens
miljoéforvaltning som dr ansvarig tillsynsmyn-
digheten. Exploatoren bekostar och utfér hante-
ringen av markfoéroreningar som patraffas inom
detaljplanen. Kostnader med anledning av mark-
fororeningar regleras i exploateringsavtalet.

Sulfidberg, utredning

Det rekommenderas att utredningen angaende
sulfidberg ses 6ver i ett senare skede da mangden
bergschakt inom projektet kan uppskattas och att
kompletterande undersékningar utfors vid behov.

Fornlémningar

Planldggningen beror fornldmningar. Om ytterli-
gare fornlamning patraffas skaarbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmadla férhallandet till 1ansstyrelsen.

Grundléggning, undersdékning

Nar placering av byggnader och vagar klarlagts i
projekteringsskedet rekommenderas komplette-
rande geoteknisk undersokning.

R&ddningstjéinsten
Samrad med raddningstjénsten ska ske i samband
med projektets genomforande.

Tekniska anléiggningar och kraftférsorj-
ning

Inom planomradet kommer allménna transfor-
mator- och pumpstationer anldggas. Lokalise-
ringen av dem framgar av beteckningen “E” i
plankartan.

Telge Nat ansvarar for forlaggning av allménna el,
VA- och dagvattenledningar/anlaggningar inom
allman plats. Telge Nat ansvarar i och med det for
att dessa anldggningar byggs ut och for framtida
drift och underhall. Anslutningspunkter anlaggs i

grans till kvartersmark. Anldaggande av ledningar
inom kvartersmark samt pdkoppling vid anslut-
ningspunkter aligger exploatéren. Detsamma
galler pakoppling pa fiberndt vars anslutnings-
punkter tillhandahdlles av ledningsagare.
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2018)

Uttern i Sodertdlje kommun, Lokala natur-
vardssatsningen, 2017
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