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Samrad om detaljplan fér Kallfors 1:341
(tidigare del av Kallfors 1:4) mfl

(Kallfors angar och uppsamlingsvag) i Jarna

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for Kallfors 1:341 mfl. och
du som ar berdrd av planen har nu méjlighet att komma med synpunkter.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggora bebyggelse med
radhus, kedjehus och flerbostadshus, sammanlagt cirka
400 bostader. Omradet ligger invid Kallfors gard med
anor fran 1600-talet och med utpekade kulturhistoriska
varden enligt kommunens kulturmiljoprogram.
Utbyggnaden ska ske pa ett satt som ar anpassat till den
omgivande lantliga karaktaren i materialval och variation.
Omradet kommer utformas i en modern
trapanelarkitektur i en gles tatortsstruktur med viss
anpassning till landskapet. Inom kvartersmark ska
rekreativa ytor for lek, odling och samvaro ordnas. Ett
mindre lokalt centrum med icke storande verksamheter
ar mojlig att ordna i centrala delen av planomradet.
Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora nya
kommunala vagstrackor med tillhérande gang- och
cykelbanor. Utover det tillkommer en kommunal park i
sodra delen.

Huvuddragen i forslaget

Planomradet omfattar cirka 18 hektar som utgors av dels
Oppen mark planlagd som golfbana, dels natur med skog
i 0stra delen. En anlagd damm har beddémts inneha
strandskydd liksom Kallforsan i vaster. Strandskyddet
foreslas upphavas i de delar dér den nya vagen behover
dras fram.

Detaljplanen mojliggor framst kvartersmark for bostader,
utodver det ingar naturmark samt en mindre andel park
samt gatumark. Groddjur, vaxter och faglar har utretts
och olika atgdrder for deras skydd foreslas.

Foreslagen struktur utgodrs av bebyggelse kring
gemensamma grona ytor i den norra delen som ar

den storsta. Har har siktvinkeln fran Kallfors gard samt
ambitionen att ta fasta pa platsens tidigare anvandning
med jordbruk paverkat husens placering.

Oppna ytor samt hur bebyggelsen ordnats ndrmare
omgivande skogsbryn dr téankta att knyta an till hur
landsbygdens bebyggelse lokaliserats pa landsbygden.
Nar man ror sig i det centrala gronstraket kan man se
Kallfors gard i sydvast.

Bebyggelse foreslas med dels sma radhus i tre

varianter, dels medelsma sa kallade gardshus i tva
vaningar samt flerbostadshus med tre och fyra vaningar.
| flerbostadshusen medges inredd vind. | planomradet
ingar dven ytor for teknisk anlaggningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan har
genomforts och bedémningen ér att risk for
betydande miljopaverkan finns. Darfor har en
miljokonsekvensbeskirvning tagits fram. En mangd
atgarder ska vidtas for att konsekvenser for miljon inte
ska riskeras.

Bebyggelsens omfattning styrs i detaljplanen av en
kombination av prickmark och exploateringsgrad

samt hushojder. Utéver det finns en méangd
utformningsbestammelser som ska styra material,
fargsattning samt byggnadernas placering i forhallande
till varandra. Att marken ska utféras lampligt med tanke
pa dagvatten och groddjur ar ocksa en viktig frdga som
styrs av planen.



Synpunkter ska ha inkommit senast den 22 december 2023!

Varfor har man samrad?

Ett samrad syftar till att fa in synpunkter och kunskap
fran boende och verksamma inom och

i narheten av planomradet. Efterat sammnstalls alla
inkomna yttranden i en samradsredogorelse och
planforslaget andras om det bedoms lampligt. Sedan
bereds ny mojlighet att kommentera planen under den
sa kallade granskningen.

Tidsplan

Plansamradet pagar fran 2 november till 22 december
2023. Granskning berdknas ske under

tredje kvartal 2024 och forhoppningen ar att planen
kommer antas andra kvartalet 2025 Planen vinner laga
kraft och blir gallande ungefdr en manad efter det att
den antagits om ingen Overklagar antagandebeslutet.

Vi kommer ha tva samradsmoten, da kan du tréffa
tjanstepersoner och politiker for att fa svar pa dina
fragor. P4 motena kommer en presentation av det nya
forslaget till detaljplanen att hallas. For att delta mailar
du till sbk.plan@sodertalje.se

Tid: torsdag den 23 november 2023 kl. 17.30- 19.15
Plats: Ljungbackens Ishall (R6nnvagen 3,
Jarna Stockholms 1an)

Tid: torsdag den 30 november 2023 kl. 17.30 - 19.00
Plats: Motet ager rum digitalt via Teams

Hur ldmnar jag mina synpunkter?

Synpunkter pa planarbetet ska senast den 22 december
2023 ha inkommit till:

Sodertdlje kommun Samhallsbyggnadskontoret-Plan
151 89 Sodertilje

Du kan ta del av planférslaget i

sin helhet pa var hemsida
www.sodertalje.se/detaljplan/kallforsangar

Dar finns ocksa alla planhandlingar att ladda ner.
Alternativt kan du hitta forslaget uppsatt i
stadsbiblioteket, Jarna bibliotek och Stadshuset pa
Nykopingsvagen 26 under ordinarie dppettider.

Fler fragor?

Du ar valkommen att kontakta ansvarig planarkitekt
Olga Hanelis via e-post: olga.hanelis@sodertalje-se eller
telefon 0852307173

Planarbetet Tid for Tid for
startar samrad granskning

OO
| |

Vi tar fram Vi reviderar
ett forsta forslaget forslaget
planforslag

Beslut om Planen
antagande borjar gélla

Vi reviderar Tid for
overklagan

Illustrationsskiss



i Detta &r en férminskad variant av

. + plankartan med planbestammelserna

vid sidan om. | verkligheten &r

plankartan i A1-format (ca 59 x 84 cm).
Digitalt finns den p& hemsidan
www.sodertalje.se/detaljplan/kallforsangar
och uppsatt i stadshuset, stadsbiblioteket
och i Jarna biblioteket.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR Byggnader ska utfornas med svart elr 3 sadelak med aningen pat aller akpannar,
< medges medges minst 30
: KVARTERSMARK gradir, om taket utformas med vegetation medges flackare ak.
rning ar tlaten. O i
e st formning ar i omfattning » Avstando entbyggnader ska vara minst 2 meter, komplementbyognad ska

placeras
" o ‘Storsta exploatering per bostadsenhet a 86 kvm byggnadsarea. Ao
GRANSBETECKNINGAR N B s
— —— - ——  Planomradesgrins N o byggnacs Inglasning av balkonger medges nte.
—e—— e Anvéndningsgrans Utover det modges 22 kum Sppenarea for carpor N
—_———-- —  Egenskapsgrans. o ‘Stérsta byggnadsarea &r 800 m* Uttrande.
- Administealv och egenskapsgréns N Sttrta byggnadsarea & 180 b Uttver byggnader far max 30 % av gardsylan hardgoras
N N Sorsta byognadearea a 1140 5 Marken sa uformas genomsl3ppl
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN N Sorsta byognadaren a1 270 5 2 meter o Endast50%
Aliménna platser med kommunalt huvudmannaskap. cus ss s zs. N . 1350 hérdgdras. Carport medges.
g m A 30 Ldgstaniva for pa +33 meter over nolpl

GATA Gala o byggnacsarea varcera

[ ohe | cinog e Storsta byggnadsarea ar 900 m* Kalare

e finnas. Grundvattennivan far inte sankas.

eo Stérsta byggnadsarea ar 400 m* Légenhetsfrdelning och storlek pa ligenheter. <
o Storsta byggnadsarea ar 300 m*

v Storstantal bostadslagenheter nom kvarteret & 5.
Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, ssa es 20 o ‘Storsta byggnadsarea ar 115 v v ‘Stérst antal bostadslagenheter inom kvarteret & 8, max 5 far
Marken far ine férses med byggnad sammenkypges.
NATUR Naturomrade “ Sterstantal bostadsligenheter nom kyarteret i 7
Kvarte X Endast komplementbyggnad far placeras v ‘Stérst antal bostadslagenheter inom kvarteret & 8.
Vartersmark. «um ss s
e Hogstabyganadshiid  mter v ngivet nlloan “ Storstantal bostadslgenheter nom kyarteret i 3
| —r— “ it e tsgootos o oartret -
[ 6] ickestorande verksamheter far ordnas Fastighetsstoriek. s 1515 Markens anordnande och vegetation. sus s
IE  etniska anisogingar o " Daguatondarm
4 n Marken far ine anvandas for parkering
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS ¢ 100 s hjd Sver angivt nolpan
4 .
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP o Stéingsel och utfart. «u 55
Utformning av allmén plats. . b 0 0 { unstr
ek Lekplas ska finnas 4
tradrad wadrad Minsta fastighetsstoriok for radhus och par 146 kvadratmeter ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
” Genomférandetid.
Mark och vegetation. <. s x5 Utformning. ssss rss1s15. i
~0.0 Markens hjd éver angivet noliplan f Endast radhus eller parhus. far nar detaljol laga kaft
[ Byagraten ska dolas pa minst 2 byggnader. Markreserva
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS Byggratten ska delas pa minst 3 byggnader. u Markreservat for allmannytiga underjordiska ledringar
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP &
. Gemensamhetsanliggning. «
Utformning av allmén plats, < ss125
[ 3 Markreservat fo gemensamhetsaniggning for vig
dke dike o Markreservat f gemensamhetsaniggning for wevistelse och lek
o

under mark

r ska uigoras
amar och karmar ska uff6ras med tr el

w8, pyc medges infe. Strandskyddet ar upph.






