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Start-PM

Planprogram for for Weda och Vaghyveln

Samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut
Skriv har

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna Start-PM for planprogram fér Weda och
Véaghyvein.

2. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om att utdka befintligt planprogramsomrade fér Weda med
fastigheterna for Vaghyveln 10 m.fl.

3. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om att avsluta detaljplan fér Vaghvyeln 10 m.fl.

Sammanfattning av arendet

Malet ar att Weda och Vaghyveln ska kunna omvandlas fran ett verksamhetsomrade till en urban
stadsdel som erbjuder en blandad anvandning av bostader, kontor, verksamheter och handel.
Utvecklingen ska bidra till en stadsmassig och val gestaltad entré till Sddertalje stad. De aldre
industribyggnaderna i Weda och som speglar Wedaverkens historia ger omradet en unik identitet och
ska lyftas fram och tas tillvara i utvecklingen. En férbattrad kollektivtrafik utvecklas i omradet och ska
underlatta for ett hallbart resande. Gena strak och kopplingar ska lanka samman omradet med
omgivande stadsdelar och med stadskarnan.

Weda planprogram och detaljplan fér Vaghyveln 10 m.fl. har tidigare hanterats som tva separata projekt.
Med hansyn till deras geografiska narhet och behov av att samordna viktiga planeringsfragor foreslas att
projekten laggs samman i ett gemensamt planprojekt. Detta Start-PM redovisar mal och syfte med
planeringen for omradet. | och med detta start-PM foreslas att detaljplan fér Vaghyveln 10 m.fl. avslutas
och ersatts med det utdkade planprogrammet

Planprogrammet ska pa en 6vergripande niva utreda struktur, skala och anvandning samt faststalla
utvecklingens ambition vad galler hallbarhet, arkitektur och gestaltning. Avgérande
planeringsforutsattningar utreds 6versiktligt inklusive forslagets genomférbarhet och ekonomi.
Planprogrammet ska satta ramarna for efterkommande detaljplaner samt ge forslag pa
detaljplaneetapper.

Saodertalje kommun, 151 89 Sédertélie « Orgnr: 212000-0159 « Besoksadress: Nykopingsvagen 26 « Kontaktcenter: 08-523 010 00 +« www.sodertalje.se


mailto:susanna.eschricht@sodertalje.se
mailto:sara.larsson@svefa.se
mailto:sara.larsson@svefa.se

Tjansteskrivelse | 2022-12-08 | Sddertalie kommun | Stadsbyggnadsnamnden

b o TUREN 131 SORKEM 2»1 e JDXEL GRENSHAGEN 1 271
ramgh gons =
o J iy SH0RN (RPTTYY, S
. THREN 21 o .
TRIREN 1051 L&
NosHORTvGEN 5T ORI 1y A e a WSEATEN 121 RELGRENSHAGEN 1321
gy 4 " visenTER 421 QuELGRENSHABEN 14T
sl TRER e afsopXEN B » ;
POMAN ST N ™ ARG ¥ < VISENTEN et OXELORBRSHAGEN 1 4om1
P (0 TAmen gy ™ feoaay 1o CEL GRENSHAGEN 13821
e T PP = ONELORENSHAGEN T 8721
i ey | 188 onelgherdwacen fr-1 1
P i1 TN 531 P :
OFELCRENS RGN F 41
Fadt:oNd nx?w WSHAGEN 341
Collgnda aueri oot BUFFELN 1281 p
g BusFELN 1701 & CXELGRENSHAGEN 1:45%1
e LOCATH
Seret U i U IAIN,
: pfALL >, I
2 e Oxeldrenshagety e RV %
[ " / - K
5 i Bercuim{ MU ADEN 8> [w e e
2 oy 7 )| 5t n R i
L GASELLEN 331 Lhvaab [ o A0
e i o MRELVADEN 151 1
BRUANEANG 1121 SASELLENIISF LAMANE \
il 2 S :
GASELLEN 2151 & GRENSHAGEN 7.53>1 B
SPumEl 15t GaskoEreaent cAsELLEN 91 € iy =t
oxkuonensrsgen 5o gy S g| s
3
SPANELN b i ERH 31 - MULLADEN 1021
2
Diwguri coghimitie 1551
TERRIEAN 221 = 2
Bt sy | MacACENSSY
RSN 254
JERRERN 121
e, GRAYMASKINEN J4n1
GASELLEM#0-1
TERRERN 421
Plog : . o QXELGRENSHAGEN 1,121
i GASELLEN 1821 ARAVMATEINEN 2301 i
- ASEEN 31 L
o E . * GRAVIASKINEN 1121
-
P 121 3
it 2 GasBLLE 5 o
G o GASELLEN 4121
Al SELLEN 2622 wAcrrevaen ref BRAVMASKIREN 5> 1
% ORORASEN 1:31 oAstigEn rine aRAVMASK AN 2951
o
& Cpounmian  sngAl I |
= ausélLg st
& -E"],;",.r &) GASELLEN 2021 O
{2y Tnean 357 GRAVLL SKINEN 1
2 LA 131 GhStesEn 1621 \ .
: GASELLEN 3621
T 1 A~ Sy
R SELLEN 181
v
1 - Soa
piaEn_Meats b Wiy 3 GRAVM SHaEr 1201
= RDEL, -~ ROETE,
L a3 T QulseeLen apr
exeraENter| |5 O @, il
GASASEN 1141 " AR 31", B GABECLEN 381
m SN 1451
& i e MYSKOXEN 321
B i wreahee e | s gizn
£ ncalisasen vosr L]
ELrranTER il

ELEFANTEN 1834

naua-Stockholmsberget “T%

e
= GRUSASEN 1171

VAGHYVELN L1
ANTHOPEN 41

VABHYVELN &1

2 T it 1 .
Figur 1 férslag till avgrénsning av planprogramsomréadet

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse - Start-PM, Planprogram fér Weda och Vaghyveln — 2025-01-23

Arendeférdjupning

Weda planprogram och detaljplan foér Vaghyveln 10 har tidigare hanterats som tva separata projekt. Med
hansyn till deras geografiska narhet och 6msesidiga beroende har det beslutats att samordna dessa
inom ramen for ett gemensamt planprogram. Detta Start-PM ar en reviderad version dar bada projekten
integreras till ett samlat projekt, inklusive utredningen av mdjligheten att utveckla kollektivtrafik i omradet.

Tidigare beslut
Weda, Gasellen 26 m.fi.

2017 - Positivt planbesked fér Gasellen 26 m.fl. Dnr 2017-05-30 §129
Detta innebar en grundldggande godkdnnande fbr att pabdrja planeringen av omradet.

Stadsbyggnadsnamnden gav ett positivt planbesked fér Gasellen 26 m.fl. 2017-05-30. Bedémningen var
att féreslagen utveckling skulle bidra till en positiv utveckling av omradet avseende naringsliv, service
och bostader. Pa grund av att projektet bedomdes ha stora utredningsbehov féreslogs att planarbetet
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skulle starta med ett program eller markanvandningsstudie och som sedan mynnar ut i en eller flera
detaljplaner.

2021 - Inhamtat planuppdrag fran stadsbyggnadsnamnden, Dnr 2021/000907
Samhallsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden ger kontoret i uppdrag att ta fram ett
planprogram for Gasellen 26 m.fl. Utifran en analys av planarbetets omfattning och komplexitet bedémde
kontoret att planarbetet behdvde inledas med ett planprogram. Kontoret informerade namnden om
bakgrund skalen till forslag till beslut 2021-02-16.

2021-2022 Landskapslaget och Lugnet arkitektur upphandlas och arbetar fram malbild fér
stadsbyggnadsprinciper, strukturskiss, modeller och vyer och ska fungera som underlag for
planprogrammet.

Véghyveln-Fastigheter

2011 - Samhalisbyggnadskontoret begdr uppdrag att uppriétta ett planprogram for Vighyveln 10
samt att ga ut pa programsamrad. Dnr 2010-01159-214. Programmet syftar till att undersoka
férutsattningarna for planlaggning av fastigheten Vaghyveln 10 for ett effektivt markutnyttjande och fér
andrad markanvandning. Planomradet har ett attraktivt Iage vid infarten till staden, i ett mycket gott
skyltlage.

2021 - Detaljplan for Vaghyveln 10 m.fl. gar ut pa samrad SBN-2010/001159-214.

Detaljplanen for Vaghyveln 10, samt de omkringliggande fastigheterna Vaghyveln 1, 9, 11, 12 och 13,
som alla tidigare ansokt om planbesked syftade till att mojliggéra 6kad verksamhetsmark med bra
skyltlage langs infarten till Sodertélje. Detta inkluderar utdkade byggratter for kontor och handel, med
fokus pa bilhandel pa Vaghyveln 10.Detaljplanen var ute pa samréad, 22 april till 17 juni 2021

Ansobkningar planbesked omkringliggande fastigheter

e Viéghyveln 1, SBN-2019/002025
Ansbkan om planbesked for att utbka byggrétten for att inkludera en food court i bottenvéningen
och ett ldgenhetshotell i de 6vriga delarna. Planbeskedet var dock negativt till Iigenhetshotell.

e Védghyveln 9, SBN-2018-02433
Ansbkan om planbesked att bygga 4-5 vaningar med handel i bottenvaningen och kontor samt
hotell i bvriga delar. Planbeskedet var negativt till hotellverksamhet.

e Viédghyveln 11 och 12, SBN-2019-01951
Méjlighet att utveckla en centrumbyggnad med blandat innehall.

o Véghyveln 13, SBN-2019/002026
Ansb6kan om att utbka byggnadshéjden till 5 vaningar.

Vaghyveln 14 agd av Telge fastigheter har tidigare har tidigare ingatt i det ursprungliga planuppdraget
fran 2010. Telge fastigheter vill ga vidare med att utveckla fastigheten

Mobilitetshubb

Parallellt med for planarbetet fér Weda och for Vaghyveln 10 m.fl. startade ett projekt med syfte att I16sa
Overskridande av miljokvalitetsnormerna fér PM10 vid Birkakorset. Projektet skulle bl.a. utreda hur
trafiken kunde styras om fran Stockholmsvagen och Birkakorset till Brunnsangsvagen samt utreda
placering och utveckling av en s.k. mobilitetshubb inom omradet.
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Beslut i verksamhetsforum 2024-06-03

Verksamhetsforum beslutade att ett Gvergripande projekt ska starts och en 6vergripande projektledare
tillsattas, befintligt planprogram for Weda utokas sa att Vaghyveln 10, 1, 9,11, 12 och 13 ska inga i
planprogramsomradet. Aven Vaghyveln 14 som &gs av Telge fastigheter och som tidigare getts
planbesked, ska inga i planprogramsomradet. Uppdaterad projektbestalining for planprogrammet ska tas
fram.

Mal

Utvecklingens mal

Malet ar att Weda och Vaghyveln ska kunna omvandlas fran ett verksamhetsomrade till en urban
stadsdel som erbjuder en blandad anvandning av bostader, kontor, verksamheter och handel. Befintliga
verksamheter som kan samexistera med bostader, ska ges forutsattningar att vara kvar och utvecklas
tillsammans med nya foretag. Malsattningen ar att omradet kompletteras med restauranger och
kulturverksamhet till en levande stadsdel. Utvecklingen ska bidra till en kvalitativ och val gestaltad entré
till Sédertalje stad.

Den stadsbildsmassiga idén ar att skapa ett sammanhallet bostads- och verksamhetsomrade med en
karaktarsfull befintlig och ny bebyggelse och med kvalitativa och gréna offentliga platser. De aldre
industribyggnaderna i Weda och som speglar Wedaverkens historia ger omradet en unik identitet och
ska lyftas fram och tas tillvara i utvecklingen.

En forbattrad kollektivtrafik utvecklas i omradet och underlatta for ett hallbart resande. Gena strak och
kopplingar ska lanka samman omradet med omgivande stadsdelar och med stadskarnan.

Planprogrammets mal

Planprogrammets syfte ar att utreda forutsattningar for en hallbar stadsutveckling inom Weda och
Vaghyveln. Planprogrammet ska pa en évergripande niva utreda struktur, skala och anvandning samt
faststalla utvecklingens ambition vad galler hallbarhet, arkitektur och gestaltning. Avgérande
planeringsférutsattningar utredas oversiktligt inklusive férslagets genomférbarhet och ekonomi.
Planprogrammet ska satta ramarna for efterkommande detaljplaner samt redovisa férslag pa
detaljplaneetapper.

Effektmal:

Projektet bedéms i sin helhet uppfylla Sédertéljes mal i Mal och budget 2024 -2026 inom malomradena
e Socialt hallbara Sédertélje
e Ekologiskt hallbara Sodertalje
e Ekonomiskt hallbara Sodertélje.

Projektet ska i sin helhet bidra till ett socialt inkluderande bostadsomrade med plats féor moten i attraktiva
och trygga miljéer med narhet till park och grona kvaliteter. En utvecklad kollektivtrafik ska bidra till
hallbara resor vilket bidrar till malet om klimatneutrala Sédertélje. Parker och gréna strak ska bidra till ett
attraktivt och ekologiskt hallbart samhélle. Genom att fértata och utveckla redan ianspraktagen mark
inom befintlig infrastruktur bidrar projektet till god hushalining med kommunens resurser och
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markinnehav. Utvecklingen av omradet ska ge forutsattningar att etablera foretag i ett kollektivtrafiknara
lage.

Planeringsforutsattningar

Gaéllande éversiktsplan — Framtid Sédertélje 2013 - 2030

Omradet ar utpekat som tyngdpunkt i Gversiktsplanen for Sédertalje 2013. Genom att koncentrera
bostader och verksamheter kring tyngdpunkter i staden kan dessa utvecklas till levande attraktiva
stadsmiljder med ett varierat serviceutbud. Strak ska koppla samman stadens olika tyngdpunkter. Dessa
ska utvecklas utifran de géendes villkor till attraktiva gaturum.

Ny 6versiktsplan — S6dertélje dversiktspan 2050 (samradsférslaget)

| Brunnsédng och Weda skapas en mer stadsmassig bebyggelse med fokus pa nya bostader. Birkavagen
och Brunnsangsvagen ar viktiga strak som utvecklas till stadsgator med mer plats fér gang-, cykel- och
kollektivtrafik samt gronska. Omradet ska fa forbattrade kopplingar till stadskarnan, och det strategiska
laget vid Stockholmsvagen och som entreé till Sédertalje stad ska tas tillvara genom att bebyggelsen ges
en attraktiv och stadsmassig utformning.

MORAPERG

?@] FO
7““ ) HAGABERG %

Figur 2. Till vanster géllande dversiktsplan och som pekar ut Moraberg/Weda som en tyngdpunkt, till hbger
samradsférslaget for ny 6versiktsplan dar Weda och Brunnséng féreslas fa mer stadsméssig bebyggelse.

Dagvatten-skyfall

Omradet bestar till stor del av hardgjorda ytor vilket innebar att vattnet inte kan infiltrera och férdréjas
och darmed leds vidare till naturliga lagpunkter i omradet. Bade inom Weda och Vaghyveln finns tva
lagpunkter dar marken riskerar att 6versvammas i samband med skyfall.

Markféroreningar
Bade inom Vaghyveln och Weda finns mgjlig férorenad mark, sarskilt inom Wedaomradet som varit ett
metallgjuteri, men aven fran senare verksamheter.

Buller
Omradet ar delvis bullerutsatt. Den framsta bullerkallan ar Stockholmsvagen.
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Figur 3. Planeringsférutséttningar fér buller respektive dagvatten och skyfall i omradet.

Planarbetets omfattning och innehall

Dialog

Omvandling av ett befintligt verksamhets- och handelsomradet till en stadsdel med goda
bostadskvaliteter ar ett omfattande projekt och som i detta fall berér manga fastighetsagare och
verksamma inom omradet. En stor del av planarbetet kommer omfatta att féra dialog med berérda
fastighetsagare och att samverka med naringslivskontoret.

Dialog ska aven foras med kultur- och fritidskontoret, utbildnings- och omsorgskontoret kring behov av
skolor, férskolor, omsorg och lokaler for kultur och fritidsandamal.

Agostrukturen ar komplex i omradet och kommer med stor sannolikhet férandras kraftigt i och med
forslagets struktur och kommande planering. Detta kommer ocksa innebara ett stort arbete kopplat till
genomfdrbarhet, fastighetsrattsliga fragor och ekonomi.

Kulturmiljo, arkitektur och gestaltning

Inom ramen for planprogrammet ska koncept och gestaltningsprinciper tas fram bade fér byggnader,
utemiljder och offentliga platser. Wedaomradets historia, byggnader och miljé ska utgdra utgangspunkt
och inspiration for tillkommande bebyggelse. En kulturmiljdanalys och kulturhistorisk
bebyggelseinventering har tagits fram fér Wedaomradet.

Struktur, volymstudier och anvéndning
Den struktur- och volymskiss som hittills tagits fram for Wedaomradet kommer att bearbetas vidare i
samarbete med Weda fastigheter AB och i dialog med 6vriga berdrda fastighetségare.

For utvecklingen inom fastigheterna vid Vaghyveln foreslas ett omtag varfor en arkitekturskiss behdver
arbetas fram inklusive forslag pa anvandning och gestaltning av allménna platser.

Férbéttrad kollektivirafik, utveckling av infrastruktur

Kollektivtrafiken behover forbattras i omradet. En viktig del inom planprogrammet ar att utreda forbattrad
kollektivtrafik och skapa en attraktiv bytespunkt med torg och serviceutbud. En trafikutredning ska darfor
utféras inom ramen av planprogrammet. Utredningen ska goras i samverkan och vara en del av den
atgardsvalsstudie som for narvarande tas fram av kommunen i samarbete med Trafikverket och
Regionen. | atgardsvalsstudien tas ett dvergripande grepp for hur kollektivtrafiken ska kunna starkas i
Sddertalje med sarskilt fokus pa restider och omstigningspunkter.
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Bergaholmsvagen och Brunnsangsvagen ska studeras for att utvecklas till mer stadsmassiga gaturum
med plats for busstrafik, gang och cykel, gronska och dagvattenhantering.

Dagvatten- och skyfallshantering

Inom bade Weda och Vaghyveln finns tva stora lagpunkter som behdver hantera stora mangder
dagvatten. En dagvatten- och skyfallsutredning behdver tas fram for att utreda dagvattenhantering och

oversvamningsrisker samt férslag pa atgarder.
Teknisk forstudie

Utifran forslagets struktur och markanvandning ska en teknisk férstudie tas fram och som ska ligga till

grund for kostnader for utbyggnad av allman plats. Férstudien ska bland annat inbegripa ombyggnad av
gator, hantering av dagvatten och behov av ett utvecklat ledningsnat.

Genomférbarhet och ekonomi

Utifran den tekniska forstudien och utbyggnad av allman plats gérs en dversiktlig analys av férslagets
genomférbarhet och projektekonomi i férhallande till féreslagna byggratter.

| programskede bedéms ytterligare utredningar kunna skjutas till efterkommande detaljplaneskeden.
Men det kan uppsta behov av ytterligare utredningar under programarbetes gang. Exempel pa
utredningar som kan vara aktuella under planprogrammet &r geotekniska och miljétekniska utredningar.
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Kontorets bedémning
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Planenheten har under varen 2024 hallit i tre workshops for att f& en samsyn kring utvecklingen av Weda
och Vaghyveln inom Samhallsbyggnadskontoret. De enheter som var representerade var: Strategi
inklusive stadsarkitekten, Exploatering, Trafik, Park- och landskap och Plan

Slutsatsen var att projektet Vaghyveln och projektet Weda bor slds samman till ett planprogram pa grund
av behovet att samordna utvecklingen i omradet och att det finns ett behov av att utveckla kollektivtrafik.
Resultatet fran workshoparna presenterades i kontorets ledningsgrupp/Verksamhetsforum varefter
Verksamhetsforum beslutade om att utdka planprogrammet fér Weda sa att utvecklingen fér Vaghyveln
ingar. Se beslutspunkt ovan.

Preliminar tidplan fér planarbetet

Overgripande tidplan

Tidigt skede — Uppstart av projektet efter paus och nytt beslut i verksamhetsform
e Start: 2025 kvartal 1

Godkand projektbestallining 2025-01-13

Paskrivna plankostnadsavtal v. 6-7 2025

Godkant start-PM i SBN 18 februari

Projektplan februari 2025

Planprogramsarbete
e Utkast till planprogram for intergranskning 2025 kvartal 4
e Samrad: 2026 kvartal 1
e Bearbetning av planprogram efter samrad. Start 2026 kvartal 1
e Godkannande: 2026 kvartal 3

O
O
@)
O

Samberedning
Forslag till beslut har beretts inom kontorets enheter och i kontorets ledningsgrupp.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Projektet omfattas av ett 6vergripande projekt och ett delprojekt. Trafikutredningen som foreslas utgora
en del av planprogrammet men vars syfte ar utreda en forbattrad kollektivtrafik for den ostra delen av
staden kommer belasta det 6vergripande projektet. Trafikutredningen har beviljats sarskild finansiering
genom férstudiemedel med 400 000 kr.

Planprogrammet utgor ett delprojekt under det dvergripande projektet och kommer finansieras genom
plankostnadsavtal, dels med Weda fastigher AB som initierat planarbetet for Weda, dels med
kommunen/ exploateringsenheten. For de fastigheter som ingar i planomradet och som inte initierat
planarbetet kommer kommunen i programskedet sta for dessa kostnader. °

Kostnaderna som kommunen har tagit kan tas ut av respektive fastighetsagare i ett senare skede. |
detaljplaneskedet kommer plankostnadsavtal att tecknas med alla ingaende fastighetségare.
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Regina Kevius Christina Svartsjo

Omradeschef Enhetschef

Beslutet skickas till

Weda fastigheter AB - jean@wedafastigheter.se

Planenheten - sbk.plan@sodertalje.se

Exploateringsenheten - exploatering@sodertalje.se

Telge fastigheter - planer@telge.se

Kultur- och Fridskontoret - kulturochfritidskontoret@sodertalje.se

Utbildningskontoret - utbildningskontoret@skolasodertalje.se

Omsorgskontoret - omsorgskontoret@sodertalje.se

Tekniska namnden

Akten
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