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Oversiktskarta med planomrddets Idge i Ostertdlje markerat med svart.

Upplysning angaende planomradets grans

Efter granskning har planomradets grans pa vastra sidan justerats for att
folja fastighetsgransen fér Tygeln 2, som visas i bilden nedan.
Planomradesgransen har inte uppdaterats i alla illustrationer i
planbeskrivningen.

Tidigare
|plangréns

Ny justerad
plangrians




Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark - och vattenomraden far
anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och infrastruktur
ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida bygglovsprévningar.

Det ar en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst pla n- och bygglagen (PBL) och
miljobalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till berérda myndigheter, kédnda sakagare
och boende som berdrs. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifrdn de synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt fér granskning, d& ges berérda myndigheter,
sakagare och andra berdrda ytterligare en mgjlighet att yttra sig 6ver det reviderade planforslaget.

Efter granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underréttas lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under granskningstiden lamnat
in synpunkter som inte har blivit tilgodosedda.

Laga kraft
Om inget dverklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har tillkdnnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hdallplatser

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samréd granskning antagande laga kraft

0 9...9.0__0__0__»
| | | I

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid foér
ett férsta férslaget forslaget bverklagan
planférslag
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1.Inledning

11Bakgrund och syfte

Planens syfte ar att mojliggora en ny férskola for 240 barn intill Vretensvagen. Inom

planomradet finns idag tva forskolor , Tygeln och Hasthoven |, for sammanlagt 160 barn . Dessa
foreslas ersattas av den nya férskolan, men verksamheten planeras  fortga i forskolan
Hasthoven under bygg perioden . Forslaget innebér att viss  (icke planlagd) allman platsmark
anvand som park , 6vergar till kvartersmark for forskola, skola . Darutéver 6vergar kommunal
(icke planlagd) mark till kvartersmark foér forskolans personal parkering .

Ytterligare ar syftet  att sakerstalla att Igelsta gards tradgard och parkanlaggning bevaras ,

rustas upp och tillgangliggors for allmanheten , samt att en fungerande helhet skapas
tilsammans med  den nya férskolan . Detaljplanen reserverar &ven mark for en gang - och
cykel vag .

Planforfarande

Denna detaljplan pabdrjades efter den 1: ajanuari 2015 och kommer darfor félja plan - och
bygglagen 2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015. Aktuell detaljplan handlaggs med
standardforfarande. Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan &r férenligt

med dversiktsplanen, i nte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor

betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan

Lagesbhestamning och areal
Planomradet &r cirka 32 800 m2 stort och avgransas av Vretensvagen at 6st er, av
Nynasvagen &t vaster, Inorraven gang - och cykelvdg ochi sdder av vastra stambanan  och
Igelsta gard.
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Oversiktsbild. Den nya foérskolan planeras séder om Ostertdlje, i anslutning till Ostertdlje station.
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lgelsta gard

100 m!

Planomrddet ar markerad med gul linje och utgérs av fastigheterna Tygeln 2 och del av fastigheten Ostertdlje

1:15. Fastighetsgrénser &r markerade med réd linje.

Gallande planer

Stadsplan for kvarteret Tygeln, fasts talld 1976, omfattar befintliga forskolor inom planomradet.
Underliggande stadsplan kommer att erséttas i samband med att aktuell detaljplan vinner

laga kraft. Ovrig mark inom planomradet &r inte planlagd.

Markagoforhallanden
Omradet omfattar fastigheten Tygeln 2 och del av fastigheten Ostertélje 1:15. Marken inom
Tygeln 2 4gs av Telge Fastigheter och marken inom Ostertélje 1:15 &gs av kommunen.

12 Forenligt med 3,4 , och 5 kap M iljobalken

Tredje kapitlet i miljisbalken innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med

mark - och vattenomraden. Fjarde kapitlet innehaller sarskilda bestammelser for hushallning

med mark och vatten for vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehalle r
miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De atgarder planen medger bedéms vara
forenliga med en ur allméan synpunkt lamplig anvandning av mark - och vattenresurserna.
Planen bedoms inte heller medge sadan markanvandning att nagra miljokvalitetsn ormer
overskrids.

Miljokonsekvensbeskrivning

Aktuell detaljplan ar paborjad fore den 1: ajanuari 2018 , varfor MKB - férordningen tillampas for
miljdbedémning av denna plan . Kommunen bed6émer att planens genomférande enligt 2: a
och 4:e férordningen  (1998:905 ) inte kan antas medféra saddan betydande miljopaverkan att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan - och bygglagen (PBL 2010:900) &r
nddvandig. Bedomning a v konsekvenser for miljon  utvecklas under konsekvenser av planens
genomférande.
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13 Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen &r forenlig med gallande oversiktsplan  Framtid Sodertélje 2013 b2030.
Planomradet ligger i anslutning till mark utpekad som téat eller gles smahusbebyggelse. Ingen
av oversiktsplanens strategier beror planomradet. | versiktsplanen pekas Ostertélje ut som
Ben given knutpunkt i framtiden. Kollektivtrafiklaget motiverar en hog exploatering och en

1 ‘ - - . x
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Program
Ett program for ett storre omrade kring Ostertélje station godkandes i
Stadsbyggnadsnamnden den 16 juni 2020 . Planomradet ansluter till  ett utpeka t
utredningsomrade for bostader langs Vretensvagen. Utveckling av gang - och cykelstrék forbi

planomradet och utveckling av Igelsta gards parkomrade for rekreation foreslas ocksa.
Foreslagen detaljplan  har genomfor tsi stort satt i enlighet med programmet.

Q"\.‘" A > : L~ - . Nya bostader, kvarter och lokaler

. o Stadsdelscentrum

:E: Utredningsomrade skola/férskola

. Befintlig skola/férskola

| . Park/lekplats/odling/métesplats

. Utveckling av rekreation och idrott

4~ Utveckling av gata/géng- och cykelstrék

Bild fréin Program fér omrédet kring Ostertdlje station, (2020). Planomrddet visas med en vit markering.

Gronplan
Kommunens gronplan fran 2011 beskriver kortfattat om Igelsta gard och dess kulturhistoriska
varden. Planen foreslar att omradet utvecklas, med stor hansyn till de kulturhistoriska

vardena. Parken kan bli en del viktig del av befintligt gronstrak soderut fran Ostertélje.

RUFS 2060

Enligt den regionala utvecklingsplanen fér Stockholms 1&n 2050 (RUFS 2050) ligger omradet
inom utpekat strategiskt utvecklingslage. Strategiska stadsutvecklingslagen ar

kommuncentrum, storregionala eller regionala bytespunkter ,omraden med en stor

befolkning och ibland omraden med lagt socioekonomiskt index. Omrédena har generellt sett
en hdg regional tillganglighet och potential att utveckla tdta och sammanhangande
stadsmiljoer.
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Bebyggelsestruktur
RUFS2050

Centrala regionkdrman
och regional stadskarna
Strategiskt
stadsutvecklingslage

B primart bebyggelseldge
Sekundart
bebyggelseldge

O Landsbygdsnod

Bild fréin Rufs 2050. Planomrddet &r markerat med en vit ring och ligger inom omrade

utpekat som strategiskt stadsutvecklingslége.

Kulturmiljoprogram

Inventering av kulturmiljder i Sodertélje kommun &r ett kunskapsunderlag som pekar ut
sarskilt vardefulla kulturmiljoer i kommunen. Kulturmiljdprogrammet antogs av
kommunstyrelsen 2008 som ett kulturhistoriskt kunskapsunderlag fér samhéllsplaneringen.
Igels ta gard ar utpekat som en sarskilt vardefull kulturmiljo pa grund av att den utgér en av fa

stadsnara gardar i Sodertalje fran forra sekelskiftet . Dessutom har den en unik bevarad
parkanlaggning av tradgardsarkitekten Ester Claesson. Norr om planomradet li gger
ytterligare en utpekad kulturmiljo med tidstypisk radhusbebyggelse fran 1950 - och 60 -tal et.

Bebyggelsen ar ritad av Bengt S Carlberg och S.R. Hermansson for Riksbyggen.

2 SFENZ8 X AT SN
P ‘,' Kvarteren Amiralen
& q0ch Appoliofiérilen

b Y8 ¥ W)
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{7221 Planomrdde Igelsta forskola - .": 0 100 200 m

0 Kulturmilie M 1

.

Utpekad kulturmiljé enligt Inventering av kulturmiljder i Sédertélje kommun (2008).

Kommunala beslut i vrigt
| januari 2018 gav stadsbyggnadsnamnden positiv t planbesked att prova bostader intill

Igelsta gard och jarnvagen, strax séder om planomradet . | februari 2019 meddelades positivt
planbesked for cirka 500 bostader direkt vaster om planomradet , pa Ostertélje stations
parkering . Planarbetet &r pausat i vantan pa besked kring ett eventuellt tredje spar for vastra
stambanan.
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2. FOrutsattningar
2.1Riksintressen och omrades - | bebyggelseskydd

Riksintressen
Inga riksintressen forekommer inom planomradet. Vastra stambanan ligger utanfor
planomradet och utgdr riksintresse for kommunikation.

Skyddad natur
Omradet berérs inte av ndgon utpekad skyddad natur eller naturvardsprogram.

Fornlamningar

En obekraftad fornlamning 2014:8548 finns i parken vid Igelsta gard. Ytterligare fornlamningar
troligtvis i form av gravar, bedéms kunna finnas inom park omradet. Da omradet planlaggs

som parkmark och  inte kommer att bebyggas sa behdvs ingen atgard vidtas for att flytta

dem . Eventuella atgarder sdsom gangvégar, ledningsdragningar, planteringar m.m . ska ske i
samrdd med Lansstyrelsens Enhet for kulturmiljo. Om fornlamningar  patraffas i samband
med eventuella markarbeten ska de i enlighet med 2 kap., 10 § i Kulturmiljolagen omedelbart

avbrytas , och lansstyrelsen ska underrattas.

2.2 Mark och vattenomrade n

Naturmark, terrdng och vegetation

Planomradet ar relativt plant och ligger hégre &n Vretensvagen . Planomradet sluttar s6derut
mot Vastra stambanan  och Igelsta gard.  Befintlig f drskolegard utgérs av hardgjorda lekytor
narmast byggnaderna, samt stbrre grasytor och uppvuxna trad i 6vriga delar. Narmast
Vretensvagen finns angoringsparkering. Planen omfattar aven delar av Igelsta gards

parkareal, med uppvuxna Iovtrad och kraftig vegetation narmast stambanan

Yt- och grundvatten
Enligt PM Geoteknik (Afry 2019, reviderad 2021) hari  nga grundvattennivder  patraffats inom

omradet dar forskolan foreslas ligga . D& genomslappligheten  inom omradet &r hdg , samt
sluttar séderut , antas grundvattennivaerna i de norra delarna vara laga. Omradet berdrs inte
av nagra grundvattenforekomster enligt lansstyrelsens karttjanst

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade som mynnar i Igelstaviken. Viken omfattas av

miljokvalitetsnormer (MKN),  vilka anger kraven enligt Vattendirektivet,  for den ekologiska och
kemiska statusen for recipienter. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) ar

Igelstavikens ekologiska status klassad som mattlig, och dess kemiska status ar klassad som

uppnar ej god. Havs - och vattenmyndigheten har gjort bedémningen att vissa amnen

Overskrids i alla Sveriges vattenférekomster. Undantas dessa amnen bedd ms
vattenférekomsten Igelstaviken ha god kemisk status . (VISS, 2020). MKN fér Igelstaviken &r
faststalld till mattlig ekologisk status till 2027, och god kemisk status till 2021.

10
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2.3 Bebyggelse - och landskapsbild

Inom planomradet finns tva forskolor fran 70 - talet. Bada & enplan sbyggnader med platta

tak och brunt tegel.  Norr om planomrédet finns tidstypisk radhusbebyggelse fran 50 - och 60 -
tal i Apollofjarilen och Amiralen. Dessa &r utpekade som sammanhangande kulturmiljé i
Inventering av kulturmiljder i Sodertélije kommun (2008). Oster om planomradet ligger

bostadsomradet Hasthagen med karakteristiska kedjehus fran 70 - talet. S6der om

planomradet ligger Igelsta gard. Garden, tillsammans med sin unika tradgards - och
parkstruktur, utgér en sammanhangande kulturmiljo fran sent 1800 - och tidigt 1900 - tal enligt

Inventering av  kulturmiljéer i Sodertalje kommun (2008)

—

Karakteristiska tak pd radhus i Hasthagen langs ~ Radhus i Apollofjérilen norr om  planomrédet
Vretensvagen, dster om planomrddet. utpekade som sammanhdngande 50-talsmiljé.

LY

bl
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Forskolan Tygeln ér en av tvé liknande férskolor pé platsen, hér sedd fréin gc-végen i norr.

Kulturmiljo

Igelsta gard omnamns i kallorna redan pé 1500 - talet. P& 1850 - talet paverkades garden av att
Sveriges forsta jarnvag, den vastra stambanan, drogs rakt genom gardens agor. Gardens
mangardsbyggnad I&g da soder om jarnvagen, medan ekonomibyggnader fanns pa nor ra

11
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sidan. Dagens mangardsbyggnad uppfordes troligen pa sin nuvarande plats omkring ar 1860,
da aven en romantisk park anlades kring den nya huvudbyggnaden.

Gardens nuvarande utformning harror fran 1906, dd mangardsbyggnaden byggdes om i
representativ herrgardsstil. Samtidigt anlades en ny tradgardsanlaggning. Det finns annu

spar av den ursprungliga anlaggningen, och det som gor den unik ar att den ritades av
Sveriges forsta kvinnliga tradgardsarkitekt Ester Claesson. Ester Claesson var hyllad under sin
tid tack vare sin nyskapande tradgardsdesign. Hon samarbetade med flera samtida
namnkunniga arkitekter, exempelvis Carl Westman och Isak Gusta f Clason.

Statens Jarnvagslinje. Huvudbyggnaden Idg dé Soder
om den planerade jérnvégen.

Igelsta gdrd 1951. Utsnitt ur ekonomiska kartan. Igelsta gdird 1981. Utsnitt ur ekonomiska kartan. Vid
odlingsmarken kring Igelsta gérd (gul férg i kartan) denna tid &r all £.d. odlingsmark bebyggd.
och stora ladugdrdsbyggnader fanns dnnu kvar.

Kulturhistoriskt varde

Igelsta gard var fram till mitten av 1950 - talet ett blomstrande jordbruk med stora
ekonomibyggnader, vaxthus och arbetarbost ad . Vid 1960- och 70 - talen véaxte sig staden
narmare. Gardens marker styckades upp och modern bostadsbebyggelse etablerades i

anslutning till garden. Idag utgérs miljon av en gardsmiljo med mangardsbyggnad, tvattstuga

och uthus frén sent 1800 - och tidigt 1900 - tal, samt bevarade strukturer av tradgard och
parkanlaggning fran mitten av 1800 - talet och tidigt 1900 - tal. Garden, tillsammans m  ed sin
unika tradgards - och parkstruktur, utgér en sammanhangande kulturmiljo (Inventering av

12
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kulturmiljoer i Sodertalje kommun, 2008)

De element som idag finns kvar; huvudbyggnaden, tradgardsanlaggningen och parken, samt
kvarvarande uthusbyggnader ar viktiga att bevara for att kunna formedla gardens historia och
kulturmiljo. Igelsta gard ar en av fa kvarvarande stadsnara lantegendomar kring Stdertalje.

Den hogklassiga huvudbyggnaden a r tidstypisk och representativ for den tid d& Sodertalje var
en bad - och societetsort, och da flera sommarresidens etablerades kring staden. Det ar dock i
forsta hand tradgarden signerad Ester Claesson som utgor skalen till att miljon har ett hogt

kulturhi storiskt varde ,och gor den unik. Det &r en av f& bevarade tradgardar av Ester Claesson.

Historisk lasbarhet

Tradgarden har  under perioder forfallit, men bevarad struktur av gangsystem, terrasser och
tradrader , och tradgardselement som tradgardsbrunn, klot, och urnor i specialdesign finns
tydligt kvar. Genom kallmaterialen ges en god bild av den ursprungliga tradgarden, bl.a. blev
anlaggningen beskriven i tidningen "Svenska hem i ord och bild" &r 1918, med ett flertal

fotografier. En restaurering av tradgarden har pabérjats , och en skétselplan finns framtagen

for ytor soder om planomradet. (Ilgelsta Gard, Skotsel - och underhéllsp lan 2009 ).

: ; e

Igelsta gdrds vita mangdrdsbyggnad fréin 1906 med gdrdsplanen i férgrunden.

13
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Historiskt foto éver ladugdrdsbyggnaderna och odlingsmarken frdn Igelsta gdrd,
Parkhistorisk dokumentation éver park och trédgdrd, Novamark, 2007.

Bevarade rédmadlade uthus till Igelsta gdrd.

14



Laga krafthandling | DNR: 2016/002520

Bilden nedan illustrerar kulturmiljon , vilken utgdrs av den historiska avgrénsning  en av
gardsmiljon  kring Igelsta . Gardsmiljon strackte sig tidigare aven pa andra sidan Vretensvagen
med stora ekonomibyggnader, men den delen &r nu helt utraderad i och med radhusomradet

som uppfordes pa 1970 - talet. Dar forskolorna nu ligger borjade gardens odlingsmark, vilket

betyder att férskolemiljon inte ingatt i parkmiljon ,aven om de idag kan upplevas som en del av
parken.

Narmast huvudbyggnaden &r parken som tydligast lasbar med rester kvar fran Ester
Claessons parkanlaggning . Den delen har restaurerats under senare ar. Aven den romantiska
parken fran mitten av 1800 - talet ar tydlig med stora &dellévtrad i den norra delen. Bilden

illustrerar viktiga strukturer frdn den ursprungliga parkmiljon , s& som gangstraket som loper
genom parken i nordsydlig riktning . Bilden illustrerar &ven  strukturer fran Ester Claesson s
parkanlaggning , s& som brunnstradgarden och rosenterrassen. Pilarna redo visar tva siktlinjer

som ar viktiga att ta hansyn till i parken.

Har bérjade gardens odlifigsmarker Tvdlavigdrdens tidigare manga
- i ) ~ eknomibyggnader som &r bevar.

Platsenfor tradg8idsland
och ekonomfbygg”:
Vid 1900-taletssforst

Brunnsplatsen /

Igelsta gards huvudbyggnad /
|

o _: Avgransning Igelsta gardsmiljo Rosenterrassen
. Kulturhistorik vérdefull bebyggelse
Viktiga siktlinjer/Axialitet
sransnes Vjktiga strukturer i parkmiljon
- Romantiska parken 1800-talets mitt
- Ester Claesons park tidigt 1900-tal

(1 Otydlig/ej lasbar del av parken

Avgransning fér kulturmiljon kring Igelsta gdrd varav den ursprungliga parkanléggningen dr tydligare i vissa delar
och inte tydlig i andra delar. Karta Sédertdlje kommun.

| den sodra delen och vid entrén till garden ar parken mer vildvuxen och det finns fa spar av

tidigare tradgardsanlaggningar. Har 1ag gardens ekonomibyggnader, véxthus och tradgardar.

Idag finns endast tva av gardens uthus kvar. Byggnaderna ar karaktaristi ska for sin tid ; enkelt
utformade med réd slamfarg, tak med lertegel och naturstenssockel . Uthusen &r viktiga att
bevara for kulturmiljons beréttelse och lasbarhet. Byggnaderna utgor tillsammans med

huvudbyggnaden kulturhistorisk vardefull bebyggelse.
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Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns tvd kommunala forskolor. Cirka 300 meter nordvast om planomradet
ligger Ostertilje station. Vid Ostertélje station finns en grundskola, ett gymnasium och en

kiosk. Drygt 2 km nordvast om planomradet ligger Sédertélje centrum.

2.4 Sociala varden

Rekreation

Cirka 150 meter norr om  planomradet vid korsningen Vretensvagen /Fornminnesvéagen finns
en mindre lekplats. En storre lekplats, Kummelvagens lekplats, finns inom 1 km fran

planomradet. Drygt 3 00 meter sdder om planomrédet ligger Ostertilje IP med bland annat

tva fotbollsplaner.

Mo tesplatser och parker

I naromradet finns flera promenadvanliga grénstrak, och inom géngavstand finns naturmark.
Soder om forskolans tomt  ligger Igelsta gard med potential att fungera som en métesplats i
framtiden.

2.5 Gator och trafik

Gatunat , gang - och cykeltrafik

Planomradet ansluter till Vretensvagen - en lokalgata med trottoar pa sin dstra  sida.
Hastigheten pa gatan ar begransad till 30 km/h. Soder om planomradet, mellan
Vretensvagen och Igelsta gard finns en mindre grusad vag.  Vid Ostertélje station finns  en
storre cykelparkering.

Parken vid Igelsta gard ingér i ett stérre sammanhangande gronstrdk med gang - och
cykelvag ar. Norr om planomrédet finns gc -vag mot Ostertélje station.  Osterut , inom
planomradet ,finns gc -vagi nord - sydlig riktning. Det &  viktigt att fortsatt sakerstélla
allmanhetens tillg  anglighet till strdken.  Syddst om planomradet finns en grusad gc - vag som
utgor en bilfri koppling dver jarnvagen till Gartuna, vilket &r ett stort arbetsplatsomrade.
Genomforandet av planen kan stéarka denna koppling.

Kollektivtrafik

Cirka 300 meter vaster om planomradet ligger Ostertilje station. Stationen trafikeras av

pendeltdg mellan Sodertalje centrum och norra delen av lanet . Fran Ostertélije gar bussar till
flera platser i Sodertélie ,samt till Nynashamn. Drygt 300 meter norr om planomradet ligger
busshallplatsen Vretensviagen fran vilken man kan &ka till Ostertélje station, Geneta ,
Moraberg, Astrabacken  och Glasberga.

2.6 Halsa och sakerhet

Risk sdkerhet och stdrningar

Identifierade risker och storningar inom omradet ar i forsta hand risk for ras och skred,
markféroreningar , farligt gods samt stérningar fran trafikbuller . Omradet ar klassat som
normalriskomrade for radon enlig kommunens markradonkarta (2010). Inga riktlinjer for

luftfororeningar 6verskrids inom planomrédet.
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Farligt gods

Langs vastra stambanan  gors transporter med farligt gods ibegransat omfang . Risker ska
bedomas da bebyggelse placeras inom 150 meter fran jarnvag med farligt gods . EBventuella
riskreducerande atgarder for att uppna en acceptabel riskniva ska beskrivas . Planomrade t ar
belaget cirka 80 meter norr om jarnvagen. Enligt framtagen riskanalys ( Sakerhetspartner,

2018) har antalet tdg med farligt gods antagits vara 7/dag , vilket &r e tt varde som tidigare
anvants for riskanalyser p4 samma stracka . Godstag innebéar inte att farligt gods  alltid

transporteras , vilket gor antagandet konservativt.

Sannolikheten for att en olycka skulle drabba platsen for forskola n ar liten . Platsen ar belégen
hogre an pendeltdgsparet, planomradet ligger i en innerkurva ,och forbipasserande tag

héller relativt 1ag hastighet p& grund av narheten till Ostertélje station. Utifran framréknad
olycksfrekvens, aktuellt skyddsavstand och i 6vrigt gynnsamma férhallanden bedéms

forskolan kunna uppféras inom planerat omrade trots avstand et till narliggande
jarnvagsspar.

Buller

En trafikbullerutredning (Akustikkonsulten 2019, reviderad 202 2) visar att planomradet

paverkas av buller  osterifrdn ( fran trafik pa Vretensvagen ), vasterifran (fran  trafik pa
Nynasvagen ), samt soderifrdan (fran pendeltagstrafiken ). Paverkan fran Vretensvagen ar
frAmst lokal i direkt anslutning till vagen , medan vagtrafiken frdn Nynasvagen och tagtrafiken
i hogre grad paverkar bullersituationen i hela planomradet.

Bullerutredningen visar  att forskolegarden, utan bulleratgéarder,  klarar 50 dBA ekvivalent
ljudnivd inom en mindre del ,och 55 dBA ekvivalent ljudnivd  inom resterande del. Ett mindre
omrade i gardens utkant  uppnar hogre varden.  Maximal ljudnivd om hogst 70 dBA klaras for
hela planomradet.  For att klara riktlinjer for nya forskolor om 50 dBA inom en stérre del av

garden maste bulleratgarder vidtas.

Halften av den berdknade ekvivalenta ljudnivan utgors av ca 5 godstag /dygn, vilket ar det

antal gods tdg som beraknas passera planomradet ar 2040. | dag trafikeras strackan av 0,1
godstag/dygn.  En tagpassage upplevs ekvivalent inte pA samma satt som exempelvis ett
konstant brus  frAn en motortrafikled. D& godstédgspassagerna ar fa till antalet antas de heller
inte vara dimensionerande fér maximala ljudnivaer. Det ar tal om en kortare hojning av
ljudnivan nar passagen sker , och mellan passagerna ar det helt ty st.

Markféroreningar

Strax stder om planomradet  , inom fastigheten  Ostertélje 115, har tidigare funnits en
handelstradgard med vaxthus. En undersdkning av markens beskaffenhet har gjorts

(Miljoteknisk markundersokning, Structor, 2018). Det undersokta omradet bedémdes sannolikt

inte vara fororenat av bekampningsmedel. | samband med utredningen patraffades
rivningsmaterial och fyllnadsmassor i en provgrop strax séder om plangrénsen . Av
analysresultaten framgar att jorden har férhojda halter av zink och polycykliska aromatiska
kolvaten (PAH) som 6verstiger riktvarden for kénslig markanvandn ing. Denna provgrop anses
enligt utredningen vara delvis avgransad da inga fororeningar har patraffats i kringliggande
punkter . Rivningsmaterial fran tidigare byggnader pa fastigheten skulle dock kunna finnas
inom planomradet , varfor ytterligare provtagningar inom Tygeln 2 har gjorts . Resultaten
redovisas i rapporten Miljoteknisk undersdkning av Tygeln 2 (Afry, 2021) och indikerar att
fastigheten Tygeln 2 har liten eller mycket liten féroreningspaverkan. Nagot behov av
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kompletterande undersokningar eller skyddsatgarder kopplat till markbundna fororeningar
beddms inte féreligga.

Soder om befintlig forskoletomt (delvis inom aktuellt planomrade) finns ett omrade som &r
under sanering fran den invasiva arten parkslide . Saneringsprocessen beraknas ta flera ar
och under tiden ar omradet otillgangligt. D& marken &r sanerad och féroreningen avhjalpt

beraknas en mindre del av detta omrade ingd i forskoletomten. Detta kommer att regleras i
exploateringsavtal  samt genom bestammelse pé plankartan om att marken ska vara
fardigsanerad innan den far inga i férskolegarden

Storande verksamheter

Cirka 500 meter séder om planomradet ligger Igelstaverket och Astra Zeneca . Astra Zeneca
bedriver en miljofarlig verksamhet med tillstAndsplikt B enligt miljprévningsférordningen

(2013:251). Igelstaverket ar en miljofarlig verksamhet med tillstAndsplikt A. Saval verksamheter

med tillstdndsplikt A som B kan krava skyddsavstand for vilka enskilda bedémningar ska

géras . Enligt en detaljplan  fér bostader vid Igelsta strand (0181K P1668), beddms inga risker
forknippade med narliggande verksamheter foreligga. Detaljplanen vann laga kraft ar 2014.
Aktuell detaljplan ligger pa samma avstand fran verksamheterna som detaljplan for
bostader vid Igelsta strand.

En tidigare bullerutredning (AHA, 2012 har genomférts i samband med ovan namnda
planarbete for bostader , sGder om aktuellt planomrade . Enligt utredningen ligger det externa
bullret frAn  dessa verksamheter  inom Naturvardsverkets riktvarden.

Vibrationer
En buller - och vibrationsutredning (AHA |, 2012 som togs fram i samband med ovan ndmnda
planarbete for bostader (Igelsta strand 0181K P1668) visar att aktuellt  planomrade inte ar

utsatt for vibrationer.

Radon

Planomradet ar klassat som normalriskomrade for radon enligt kommunens markradonkarta
daterad 2021 1115

Markradon
E Hagrizk herg
B Haarisk
Ewventuell hdgrisk
Marmalrisk.
|‘~-~ _______ et ) L
1 \ = - Lagrisk
——l \ o <
1 \
F 1= ‘\
|| v ! \
—— \
1 1 N .
- NN - i
|\ r= SO~y fr &
\\\ \~_-i .=y

Bild frdn kommunal webbkarta. Planomrddet dr markerat med rott.
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Geotekniska forhallanden
Enligt kommunens Oversiktliga jordartskarta utgérs huvudparten av. marken av postglacial
sand . | den 6stra delen, dér parkering foreslas ligga , utgors marken av  glacial lera.

Oversiktlig jordartskarta, gult = glacial lera, orange = postglacial sand,

gront = isdlvsediment, rott = berg. Kdilla: Sveriges geologiska
undersokningar, SGU. Planomradet ¢ér markerat med rod linje.

Risk for skred
Enligt Sveriges geo logiska undersdkningar (SGU)  ligger den féreslagna férskol etomten delvis
inom aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. | Statens geotekniska instituts (SGI)

skred - och erosionsdatabas finns inga handelser registrerade for planomradet, men hansyn

till skred - och erosionsrisker maste tas ~ d& omradet bebyggs.  En utredning (Afry, 2019,
reviderad 2021) samt bilaga  (Afry, 2022) har tagits fram  som redovisar att inga risker
foreligger avseende detta.

°

Planomrddet markerat med rétt omfattar delar inom

aktsamhetsomrade fér skred = orange omrdde. Kélla: SGU (Sveriges
geologiska undersékningar.)
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Risk for 6versvamning

Vid extrem nederbord forvantas dagvattensystemet sakna kapacitet att avleda allt

dagvatten. Dagvatten behéver da kunna avledas ytligt. Enligt erhallet planforslag

forekommer inga instangda omraden , och det finns ytliga avrinningsvagar. Risken for

stdende vatten med skador pa byggnader bedéms darfér som lag (Norconsult, 2020)

Bilden nedan visar en lagpunktskartering genomford av lansstyrelsen . Enligt denna ansamlas
dagvatten i sydvastra delen av omradet, langs Vastra stambanan. | denna kartering har inte

hansyn tagits till tunneln under jarnvéagen ,vilket innebér att  de tta scenario ar osannolikt. |
ovrigt forekommer inga storre lagpunkter inom omradet som paverkar planerad exploatering
(Norconsult, 2020)

F‘Q:masau'r.
[N
L A

Kola

#| Osannolikt fall da tunnel
under jdrnvagen finns

i

Utdrag ur Lansstyrelsens I&igpunktskartering frén 2020. Bild frén

dagvattenutredningen (Norconsult, 2020).

Geohydrologiska forhallanden

Bebyggelse av forskolan planeras inom ett omrade med underliggande postglacial sand,

vilket mojliggdr infiltration av dagvatten. Detta &r positivt bade ur ett fordrojnings - och
reningsperspektiv , samt bidrar till nyttjande av ekosystemtjanster . Detta sker genom bland
annat naturlig rening av dagvatten och grundvattenbildning. Dar forskolans
personalparkering  planeras bestar omradet av underliggande glacial lera . Har finns
begransade mojligheter till infiltration, vilket betyder att dagvatten behover ledas b ort via
diken.

Grundvatten

Enligt PM Geoteknik (Afry, 2019, reviderad 2021) méttes grundvattennivaer under november
2019.Ingen grundvattennivd  patraffades da ned till ett djup pa 11,5 meter  (+19,0 m éver
havet ). | planomradets vastra del  , inom foreslaget parkmarksomrade, uppmattes i oktober

2021 en grundvattenniva pa +22,2, meter, vilket motsvarar 3 m eter under markytan.

Befintlig dagvattenhantering

Dagvatten fran skolbyggnader och gardsyta avleds idag till Igelstaviken via

dagvattenledningar. De sddra delarna av planomradet utgérs framst av parkmark som
sluttar i sydvastlig riktning. Stora delar av dagvattnet i denna del beddms infiltreras , eller tas
upp av vaxtligheten. Reste rande vatten avleds itunnel under Vastra stambanan, alternativt

via ledningsnatet mot recipient en.
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Bild frédn dagvattenutredningen som visar hur dagvatten avleds idag, samt befintliga anslutningspunkter till

ledningsnétet (Norconsult, 2020).

3. Planforslaget
3.1Bebyggelse

Planférslaget medger en ny forskola i tva plan med tillhérande forskolegard. Forskolan ger

plats at cirka 240 barn med en forskolegard om cirka 36 kvm friyta/barn.  Den foreslagna
forskolan foreslas ersatta tva befintliga forskolor med plats for 160 barn . Forst rivs Tygelns
forskola och forskolebarn flyttas delvis till Hasthovens férskola. Nar den nya férskolan &r klar,
flyttas forskolebarnen dit och Hasthovens forskola rivs. Eventuellt kan ett interimistiskt
slutbesked kréavas for att den nya forskolan ska k unna anvandas under rivningen av
Héasthovens férskola.

I enlighet med  Kkulturmiljprogrammet (Inventering av kulturmiljer i Sddertélje kommun,

2008) ska forskolan , avseende volym - och gestaltning, forhalla sig till ovrig bebyggelse pa
platsen, samt samspela med den  kulturhistoriska miljén kring Igelsta gard . Den nya forskola n
antas faen mer anpassad utformning ,jamfért med platsens nuvarande forskolebyggnader
Detta forutsatter att byggnaden utférs med omsorg om fasadgestsaltning, materialval,
kulérsattning och detaljer . Det &r ocksa viktigt att den nya forsko legarden utformas for att
passa barns behov av varierade utemiljéer, samt att uppvuxnatrdd bevaras och

kompletteras. Vidare ska den nya forskolegdrden samspela med kringliggande

tradgardsmiljo kring Igelsta gards huvudbyggnad . Framst ska anpassning ske i motet med

de kulturhistoriskt intressanta delarna norr om gardsbyggnaden

Bebyggandets omfattning

Forslaget medger att den totala sammanhangande bruttoarean fér férskolan &r 3000 kvm
och att tilliten byggnadsarea ar 1650 kvm. Detta regleras med e 1bestammelse pa
plankartan.
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e: — Stérsta sammanhédngande byggnad far uppga till max 1650 kvim byggnadsarea. Storsta
sammanhédngande BTA far uppga till max 3000 kvm.

Byggnaden foreslas uppforas i tva vaningar med en tillaten totalhdjd om 12,5meter, vilket
regleras med h:bestammelse p& plankartan. Den nya férskolan kommer att uppféras nastan
pa samma plats  som Tygelns forskola, vars fardiggolv ligger ungefar pa +31,4 meter Gver
nollplanet. Darfor kommer den tillatna totalhdjden for den nya byggnaden 6ver nollplanet att

vara cirka +4 4 meter. Forskolans volym ska brytas upp for att inte verka massiv pa platsen.

Se vidare under utformning.

hi- Hbgsta totalh6jd i meter 6ver nollplanet &r +44 dver nollplanet.

Vy som visar férslag med en tvddelad férskolevolym. Igelsta gdrds byggnader syns i férgrunden.

(Tenabom Arkitekter, 2021)

Komplementbyggnader
Planen medger att  komplementbyggnader far uppforas for redskapsskjul, barnvagnsforrad ,

ateljé och dylikt till en maximal yta om 200 kvm . Varje komplementbyggnad far utgora
maximalt 30 kvm. Komplementbyggnader har reglerats pa plankartan genom e 2
bestammelsen och  far uppforas inom plusmark

e2— Komplementbyggnader om maximalt 30 kvin byggnadsarea far uppforas. Hogsta byggnadshdéjd
for komplementbyggnad édr 3 meter. Den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader
far utgéra max 200 kvm. Solskydd och skidrmtak far uppforas utéver det.

Placering

Forhallandet till  Igelsta gard och den omkringliggande tradgardsmiljon har av kulturhistoriska
skal studera ts noggrant . For att forstarka den  historiska gardsidentiteten paminner den
foreslagna byggnaden om de ekonomibyggnader (lador) som tidigare fanns pa platsen.

Byggnaden foreslds fa en placer ing med gavel mot gatan ,och delas upp i flera mindre
volymer for att anta karaktéren av ladan. Detta innebdr att gavelmotivet med sitt sadeltak

blir tydligt frdn Vretensvagen . Byggnaden foreslas fa en indragen plac ering som rymm er
angoring till forskolan framfor byggnadens entré.
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Mellan foreslagen huvudbyggnad (férskolan) och Vretensvagen medges ingen ytterligare
bebyggelse .Pa s satt ar det huvudbyggnadens utformning och sadeltak som huvudsakligen

syns, och till vilken Igelsta gard forhaller sig till fran gatan. En bestdmmelse (p i) reglerar
forskolans placering med gavel mot gata , samt att inga andra byggnadskroppar far skymma
detta motiv

D1 — Placering av huvudbyggnad ska ske med gavel mot gata. Gavelmotivet med sadeltak ska vara
visuellt tydligt mot gata, utan att skymmas av andra byggnadskroppar.
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lllustrerad situationsplan som visar férslag med en tvddelad volym. (Tengbom Arkitekter, 2021)

For att bevara Igelsta gards tradgardsmiljo foreslas grona buffertzoner langs hela

fastighetsgransen narmast den kulturhistoriskt intressanta miljon. G réna buffertzoner innebar
att gronska i form av exempelvis hackar eller trad som finns pa platsen ska bevaras mot
Igelsta gard. Detta regleras pa plankartan av en 4b6 meter bred remsa av prickmark, dar

byggnad inte far uppforas

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad.

Utférande

For forskole garden géller att marken ska anlaggas med genomslappliga material sa langt

det & mojligt. Genom att inte hardgora marken leder det till férbattrad dagvattenhantering ,
och att s& mycket vatten som mgjligt hanteras inom forskolegarden. For att sékerstalla detta
har foljande bestammelse inforts:

Minst 60% av marken inom anvandningsomradet forskola/skola ska vara genomslapplig.

Markens anordnande
Forskoletomten &r relativt plan och marken dar férskolan foreslas ligga varierar hojdmassigt
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relativt lite mot gatan . Detta innebér att storre mark arbeten antas bli begransade

Utformning och gestaltning

Anpassning till kulturmiljon

Det ar viktigt att den nya forskolan genom sin placering, utformning, farg och
byggnadsmaterial  inte dominera nar miljon , utan i stallet underordnar sig Igelsta gard och
dess omgivningar . Forslaget till forskola bestar av  tva eller flera  sammanfogade  volymer , vars
utformning anpassas for att samspela med den kulturhistoriskt vardefulla miljon .Den nya
forskolan hamtar riktning, form, proportioner och fargsattning fran de ekonomibyggnader
(lador) som tidigare flankerade den vita huvudbyggnaden. Forskolans byg gna dsvolymer
foreslds med s adeltak likt lantbrukets lador . Byggnads kropparna féreslas med fran varandra
tydligt férskjutna gavlar, vilket skapar en uppbruten byggnadsvolym som ar val anpassad till

den omkringliggande kulturmiljén. Kulturmiljomassig anpassning foreslas ske genom
planbestammelser till stod for bebyggelse, placering och utformning

f1 - Byggnaden ska utformas med tydligt isdrdragna volymer med fran varandra férskjutna gavlar.
Respektive byggnadsvolym ska ha tak utformat som sadeltak med minsta respektive stérsta
takvinkel om 20—-37 grader.

Skala 1:600(A3)
+-héjd Igelsta gard: +28

————————————————————————————————

&sm! S
\ i -
N 1
am 1 | | smsicval 01
[ |

Férslag med tvadelad volym
+-hajd férskala: +31
takvinkel: 23°

Sektion som visar en uppbruten férskolevolym med tvd sammansatta Iéingor. Respektive volym har en takvinkel
om 23 grader. Igelsta gdrds huvudbyggnad syns till vénster. (Tengbom Arkitekter, 2021)

Byggnadens material och fargsattning ska efterlikna traditionella ladugardsbyggnader med
slata rodmalade trafasader. Fasader nas utformning ska vara  utan detaljer eller
utsmyckningar, och med enkla, sméackra fonster utan omfattningar likt tidigare
ekonomibyggnader.  Takmaterial foreslas vara gra eller svart takpapp.

f> - Byggnadens material och fdrgsattning ska efterlikna traditionella ladugardsbyggnader med
sldta trdfasader bestrukna med matt farg och kulér liknande traditionella slamfargskulérer.
Fasadkulor féreslds vara NCS S 5040-Y8OR. Fasadens utformning ska vara utan detaljer eller
utsmyckningar, och med enkla, smdckra fonster utan omfattningar likt tidigare ekonomibyggnader.
Takmaterial ska vara gra eller svart takpapp.
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Materialbilder som visar rédférg kulér NCS S 5040 Y8OR, vilket ses pd platsens komplement-
byggnader idag, samt matt takpapp lagd med bandtéckning.

-

DA B S S S

Referensbilder som visar exempel pd den moderna ladan med sldta fasader och smdckra inmadlade fonster. Till
héger ses en skola (Klark Arkitekter)
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Overst vy fran Igelsta gard mot norr. Nederst vy sett frén gc-vag i nordvast med ateljé i forgrunden.
(Tengbom Arkitekter, 2021)

3.2 Gronstruktur  och métesplatser

Forskolegard

Detaljplanen medger enf  6rsko legard om cirka 855 0 kvm friyta, vilket innebar cirka3 6 kvm /
barn. Huvuddelen av forskolegarden placeras vaster om den nya b yggnaden .Omradet dar
den nuvarande forskolan Hasthoven star idag foreslds blien 8" _ . ‘ _lék. ». ' B ’
cykelbana, klatterstallning och gardshus i form av uteateljé. | den vastra delen foreslds en zon
med hogre andel vaxtlighet ,enB, . ' ‘. medfrukttras hinderbana , naturstig och
vaderskydd. Narmast forskolan  pé gardens tysta re delar, foreslds flera mindre zoner med
tryggare lek for de  yngre barnen. Forutom befintliga trad finns mgjlighet till nyplantering av

trad for att tillskapa fler skuggiga lekytor. Hardgjorda ytor ska omvandlas till gronytor med
vaxtlighet. Enbuffert zon narmast Igelsta gard hélls fri frin bebyggelse for att bevara
lummigheten mot omgivande park .
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En del av marken utpekad for forskola  &r for narvarande under sanering fran parkslide. Nar
sanering av parkslide ar klar foreslds denna yta ingd iforskolegdrden .Detta kommer att
regleras i exploaterings avtal samt genom en administrativ  bestammelse p4 plankartan. For
forskolegarden innebar detta en okning av andelen  friyta med cirka 1200 kvm .

Mark som 4r under sanering fran parkslide far ej ingdr i forskolegard innan slutford sanering.

Ekosystemtjanster

Befintliga trad  inom forskolan i mojligaste man ska  bevaras och borttagna trad kompenseras
Detaljplanen foreslar att nya trad ska plantera s for att f4 naturlig skugga pa lekytor ,och en
mangfald av vaxter  foreslas for att mojliggéra blomning och stimulera pollinering over en

Iéngre period av aret .
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llustrationsplan med féreslagen disposition fér férskolegdrden. (Tengbom Arkitekter, 2021)

Rekreation , lek och moétesplatser

Genom detaljplanen far parken runt Igelsta gard ett starkare skydd , vilket mdjliggdr en
malinriktad upprustning och skétsel. For att park och gangstrak ska uppfattas som allmanna
och inte privata, kommer skyltning att bli n6dvandig . Detta d& anlaggningen ar tatt
sammanflatad med de privata ytorna kring Igelsta gards bebyggelse. Befintliga uppvaxta
trad tas tillvara i anlaggande av den nya forskoletomten. Forskola n kan bidra till en 6kad
trygghet i parkomradet, atminstone under forskolans 6ppettider , och kan &ven bidra till ett

okat folkliv aret om.

Igelsta gard s parkanlaggning

En parkhistorisk dokumentation har tagits fram (Novamark, 2007), som belyser parkens
ursprungliga varden.  Den del av parkanlaggningen  som anses ha hogst kulturvarden ingar i
planomradet och planlaggs som parkmark . Detta mojliggor skydd  och upprustning av
befintliga véardeni Ester Claessons park anlaggning

q: — Kulturhistoriskt virdefull tradgardsanldggning. Anldggningen ska underhallas sa att
anldggningarnas karaktér och kulturhistoriska vérde bibehalls och inte férvanskas. Ingaende
anldggningar och element i trddgarden sa som trappor, terrasser, brunn, klot och urnor far inte
rivas, dndras eller flyttas.

Inom parken , strax bakom huvudbyggnaden samt kring krocketplanen finns flera l6vtrad som
skyddas genom bestdmmelse ntrdd :0och a ii plankartan.
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trdd;— Adellévtridd med en stamdiameter om minst 15 cm métt 1,3 meter 6ver mark far endast fillas
om det dr sjukt eller utg6r fara fér manniskor.

ai- Marklov krévs dven for fallning av trdd med en diameter stérre dn 15 cm.
Kring krocketplanen norr om huvudbyggnaden, i parkanlaggningens  mest vardefulla del,
finns lindar som ienlighet med den parkhistoriska dokumentationen (Novamark, 2007)

regelbundet ska hamlas. Bestdmmelsen trdd 2 har inforts i plankartan med anledning av
detta.

trdd; — Trdd ska regelbundet beskdras /hamlas.

Brunnsplatsen med krocketbanan och de hamlade lindarna i

bakgrunden, frén Ester Claessons ursprungliga anléggning.

3.3 Gator och trafik

Gang - och cykeltrafik

En ny gc - vag , som ansluter till befintligt ~ gc - strdk norr om planomradet , féreslas anlaggas
langs Vretensvéagen s vastrasida fram till den planerade personal parkeringen . Befintligagc -
vagar genom parkomradet bevaras och ar tillgangliga for allménheten , detta ska fortydligas
med skyltning . Vid forskolans entré foreslds  cykelparkeringar  for personal och besékande

Angoring och p  arkering

Forskolan kommer att kunna nas till fots och med cykel fran omgivande smahusbebyggelse
och Ostertélje station.  All angdring till férskolan sker fran Vretensvégen i dst. Ytor tillskapas for
cykel - och barnvagnsparkering i anslutning till forskolans entré.

For avlamning av  forskolebarnen och besdkare som véljer att komma med bil planeras en
parkerings yta med 10 parkeringsplatser som nas fran Veretensvagen. Darutéver planeras 2
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parkeringsplatser inne i fastigheten for  rorelsehindrad e. Genom denna placering kan
hamtning och lamning ske inne pa fastigheten utan konflikt med 6vrig trafik.

| anslutning till den nya angoéringen skapas en last - och angoringsplats for att leveranser och
transporter ska kunna ske  inom kvartersmark utan vand - eller backrorelser. Véandslingan
kommer aven att anvandas for sophamtning. | illustrationsplanen redovisas barnens entré

atskild fran inlastningen for att undvika konflikter mellan hamtning och lamning och

leveransfordon. Leveranser bor trots detta ske utanfor hamtnings - och lamningstider.
Personalparkering foreslas langs Vretensvagen, cirka 70 meter sydost om forskolan. Detta
innebar att motsvarande  yta inom garden kan sparas och anvandas for barnens utemiljo
och att trafikrorelser kring férskolans entré  kan minimeras . Detaljplanen mdjliggoér for ca 50
parkeringsplatser avsedda for personal, vilket ar ilinje med forskolans behov .
Personalparkeringen ska utformas med omsorg for att inte upplevas som en otrygg plats

under kvallstid.

For att forhindra ytterligare uppbyggnad av parkeringsplatser inom férskolegarden har en
bestammelse inforts som forbjuder uppférandet av parkering inom vissa delar av planomradet som
ar avsedd for forskolegard.

n — Marken far inte anvandas for parkering.

llustration éver féreslagen personalparkering, 50 platser (Tengbom Arkitekter, 2021).

Kollektivtrafik
Forslaget kommer inte att paverka kollektivtrafiken.
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Tillganglighet for raddningstjanst och renhallnin g
Framkomlighet for raddningstjanstens - och renhéliningens  fordon forutsatts vara tillgodosedd pa
gatumark samt inom forskolans angéringsplats
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3.4 Hantering av risker och storningar
Geotekniska fragor

Risk for ras och skred

Den geotekniska utredningen har utrett risker for skred och grundlaggningsforutsattningar i
omradet. | PM Geoteknik (Afry , 2019, reviderad 2021) och Bilaga till PM Geoteknik (2022)  gors
bedomningen att ingen risk for ras eller skred foreligger med avseende pa planerad

bebyggelse samt parkeringsanlaggning inom detaljplanen . Utférda undersokningar av
markférhallandena och resultaten fran stabilitetsberakningar visar att stabiliteten inom

omradet ar tillfredsstallande for nuvarande och planerad markanvandning . Bedomningen
gal ler aven med hansyn till framtida klimatférandringar enligt Bilaga till PM Geoteknik (2022).

Detta med hansyn till uppmatta grundvattennivaer, markférhallanden samt omradets

topografi. Forskolans placering bedoms inte foranleda geotekniska atgarder.

I den foreslagna parkmarken beddms vegetationstdcke t ge skydd mot erosion vid kraftig
nederbdrd enligt PM Geoteknik (2022)

Grundlaggning

Enligt PM Geoteknik (Afry , 2019, reviderad 2021) samt Bilaga till PM Geoteknik (2022) kan
foreslagen forskola om max 2 vaningar med en totalh6jd maximalt 14 meter i plankartan,
troligtvis grundlaggas med ytlig grundlaggning. Detta innebéar platta pad mark alternativt

plintar. P& grund av friktionsjordens ménga ler - och siltskikt s behdvs kompletteringar i falt
for att bestimma jordens béarighet innan slutligt val av grundlaggning kan goras.

Hydrologiska fragor
Enligt PM Geoteknik (Afry ,2019, reviderad 2021) mattes grundvattennivan under november
2019, varpad ingen grundvattenniva kunde patraffas ned till ett djup pa 11,5 meter, +19,0 m éver
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havet. | planomradets vastradel ,inom foreslaget parkmarksomradde , mattes grundvattenniva
i oktober 2021 pa +22,2, vilket motsvarar 3 m under markytan.

Oversvamning  och skyfall

Enligt Dagvattenutredning  en (Norconsult, 2020) fore kommer ingen risk for dversvamning
inom eller nedstroms planomradet. Marken avrinner mot genomsléppliga ytor utan

instangda omraden,  detaljplanen majliggor ytliga avrinningsvagar , och risken for stdende
vatten med skador pa& byggnader bedéms som Iag.
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Bild frén dagvattenutredningen (Norconsult, 2020) som visar éversvéimningsanalys utférd i

naromrédet. Endast Igelstaviken riskerar stdende vatten vid extrem nederbérd.

Buller

En bullerutredning har tagits fram ( Akustikkonsulten 2019, reviderad 2022) som visar att
foreslagen forskola paverkas av buller fran trafik pa Vretensvégen i 6ster, trafik pa

Nynasvagen i vaster och fran spartrafiken i soder. Paverkan fran Vretensvagen ar framst lokal

i direkt anslutning till vdgen och déar hdmtning och lamning av barn sker. Spartrafiken och
vagtrafiken pa Nynasvagen paverkar i stérre utstrackning bullersituationen for hela

fastigheten.

Med foreslagen placering av byggnader innehalls hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudnivd  for storre delen av ~ for skolegarden. En mindre del av  for skolegard en,

planera d for trygg lek, klarar hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva. Den del av férskolan som
uppnér varden mellan 55  b60 dBA planeras for  vegetation och vildare lek.
For att sakerstalla goda ljudférhallanden inom stérre delar av  garden inférs  féljande

planbestammelse:
minst 3000 kvm av forskolegdrden ska uppnd maximalt 50 dBA ekvivalenta virden.

For att uppna detta kravs bullerdtgarder sdsom bullerskarm eller bullervall. Detaljplanen
innebér inga tvingande bestdmmelser for att hantera buller, utan ger i stéllet flexibilitet for att
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tillampa olika I6sningar for att uppna 6nskade bullernivaer. Planen reglerar dock

foérutsattningarna for anvandning av bullerskarmar, om sadana skulle anvandas.

Figur 5 visar Lamplig yta (skrafferad yta) for avskarmningen enligt bullerutredningen men en

storre del av denna yta kommer att anvandas for parkeringsplatser for besokare. Darfor ar det
fordelaktigt vid val av bullerskéarm, att placera den narmare fastighetsgransen mot

Nynéasvéagen for att visuellt skdarma av forskole garden. | s& fall kan en hogre plank ~ &n 2 m som
foreslagits av bullerutredningen behovas, upp till 3,5 meter . Skarmens sida mot angransande
fastigheter foreslas att vara i samma farg som huvudbyg gnaden (forskolan) . Sk&armen kan
utformas pa ett sétt som gor den anvandbar for aktiviteter kopplade till férskolan. (se
inspirationsbilden for bullerskarm).

Med denna I6sning for avskarmning uppnas ekvivalenta varden om maximalt 50 dBA inom en

stérre del av den priméra forskolegarden.
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Figur 4. Beréknad maximal ljudniva 1,5 m éver mark fér véig- och spartrafik (maxtimme dag).

Bild fréin bullerutredningen (Akustikkonsulten, 2022) som visar bullersituation efter féreslagen

exploatering.
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T

Figur 5. Omrade ldmpligt fér lokala bullerskyddsskéidrmar
Bild frén bullerutredningen (Akustikkonsulten, 2022) som visar ldmpligaste omrédet inom vilket

bullerskdrmar kan placeras.
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multifunktionellt for olika aktiviteter i forskolans gard.

For att mojliggdra uppfoérandet av buller skarm mot bade Igelsta garden och Nynasvagen,

enligt bullerutredningen, har bestammelse rmaioch m:inforts for detta &ndamal som reglerar
aven utformningen for  att bullerskarmen ska likna huvudbyggnaden  estetiskt. Dessutom far
skarmen inte férhindra  utnyttjande av markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

(u1i plankartan ).

m; — Bullerskdrm med en héjd om max 2,5 meter far uppforas i fastighetsgrans mot park. Skarmens
sida mot angrdnsande fastighet ska ha farg och kulér likt férskolebyggnaden.

m; — Bullerskidrm med en hdjd om max 2,5 meter far uppforas i fastighetsgrans mot Nyndsvagen
samt park. Skdrmens sida mot angransande fastighet ska ha fdrg och kuldr likt férskolebyggnaden.
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Markfororeningar

Inom ett omréde séder om planomrédet har p olycykliska aromatiska kolvaten, PAH , samt zink

patraffats i halter som overstiger radande riktvarden for kanslig markanvandning. Zink har
patraffats i varden som dverstiger mindre kanslig markanvandning. Fororeningarna  beskrivs i

utredningen Miljoteknisk markundersokning av fastigheten Ostertélje 1_15, tidigare
Handelstradgard. (Structor, 2018) , och provpunkten beskrivs som delvis avgransad.

PLANGRANS

ﬁ PROVPUNKT MED
PATRAFFADE HALTER AV
PAH:er

PROVPUNKT UTAN
FORORENINGAR

Karta ETTELVA, enligt Structor (2018)

Bild som visar sammanslagning av provpunkt med PAH och zink (Structor, 2018) och planomrddet.

Med avseende pa risk for manniskors halsa ar det viktigt att garanterat rena massor anvands

till ytskikt eller att markytorna hardgjors . Hardgjorda yto r ska undvikas i s stor utstrackning
som mojligt for att mojliggora infiltration av dagvatten. For att sakerstalla att inga omraden
inom planomradet bestar av fyllnadsmassor som kan innehalla markfororeningar , har
ytterligare provtagningar gjorts under 2021 (Miljéteknisk understkning av fastigheten Tygeln 2,
Afry, 2021).

Resultaten fran faltundersokning och analyser indikerar att fastigheten Tygeln 2 har
liten eller mycket liten fororeningspaverkan. Nagot behov av kompletterande
undersokningar eller skyddsatgarder kopplat till markbundna féroreningar bedéms inte
foreligga.

Rekommendationer for fastigheten Tygeln 2 ar att:
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1 Om det vid schaktarbetet uppstar misstanke om en annan féroreningsbild an
vad som presenteras inom ramen for denna markundersokning, till exempel
genom lukt - eller okuléra intryck, ska kompletterande provtagning och en ny
beddmning goras baserat pa tillkommen information.

1 Patraffas fororening  under byggtiden  ska enligt 10 kap 11 § miljcbalken
tillsynsmyndigheten, miljokontoret underréattas.

Ett omrade soder om befintlig forskolegard (inom aktuellt planomrade) ar fér narvarande
under sanering f  6r den invasiva arten parkslide. Saneringen och bek&mpning av arten
beraknas ta flera &r. Under  sanerings tiden & omradet  otillgangligt. D& omradet ar fullt
sanerat och markféroreningar avhjalpts kommer en del av detta omrade attinga i
forskoletomten. Detta kommer att regleras i exploateringsavtal samt genom en
administrativ  bestammelse om att marken ska vara fardigsanerad innan den tillats inga i
forskolegarden

Mark som &r under sanering fran parkslide far ej ingar i forskolegard innan slutférd sanering.

Vibrationer
Med lampligt stomsystem och grundlaggningsmetod kan malet med hogsta vibrationer om
0,3 mm/s innehallas enligt tidigare genomférd utredning (AHA 2012).

Farligt gods
Utifran framraknad olycksfrekvens, aktuellt skyddsavstand och i 6vrigt gynnsamma
forhallanden bedémer Sakerhetspartner AB i Riskanalys for ny bebyggelse intill jarnvag (2018)

att férskolan kan uppféras inom planerat omrade med hansyn till narliggande jarnvagsspar.

3.5 Teknisk forsérjning

Vatten och avilopp

Planomradet ligger inom Telge Nats verksamhetsomrade for vatten och avlopp. | direkt
anslutning finns befintliga vatten - och avloppsledningar med tillrécklig kapacitet. Vattentakt
for omradet ar Malmsjoasen.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning (Norconsult, 2020) har tagits fram under planarbetet  som redovisar
flodesberakningar for ett5 - respektive 20 - &rsregn, samt en skyfallsanalys motsvarande ett

100- arsregn. Dagvattenutredningen foljer Sodertélje kommuns VA - policy samt Svenskt
Vattens riktlinjer enligt publikationen P110.

Foreslagen forskolebyggnad planeras inom ett omrade med underliggande postglacial sand

med mojlig infiltration av dagvatten. Detta ar positivt ur ett fordrojnings - och
reningsperspektiv , samt bidrar till nyttjande av ekosystemtjanster genom naturlig rening och
grundvattenbildning. Inom omradet  dar besoksparkeringen planeras ar mojligheten till
infiltration begransad , da marken bestdr av  underliggande glacial lera . Héar behover

dagvatten ledas bort via diken.

Enligt dagvattenutredningen beddms stora delar av dagvattnet inom planomradet infiltrera
och tas upp av befintlig vaxtlighet. Planomradet avvattnas aven via dagvattenledningar till
recipienten Igelstaviken.
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Genomslépplighet
B Postglacial sand [ ! t Lig genomsiapplighet

Glacial lera <o oy Medelhdg gencmsiapplighet

Hog genomsispplighet

Bild fr&n dagvattenutredningen (Norconsult, 2020) som visar genomsl@pplighet och méjlighet till infiltration
inom foreslagen detaljplan. Omrdadet ddr férskolan planeras har en hdg genomslépplighet medan omrédet
ddr parkeringen planeras har I&g genomsldapplighet.

Beraknat totalt dagvattenflode for befintlig situation ar 174 I/s for ett 5 - arsregn och 276 I/s for
ett 20 - &rsregn. Motsvarande floden efter foreslagen exploatering beraknas till 283 I/s

respektive 448 I/s. Denna 6kning beror av den tilkommande ytan for personalparkering, samt
av att framtida floden beréknas med en klimatfaktor om 1,25.

For aktuellt detaljplaneforslag foreslas fordrojningsatgarder sa att framtida flode inte ska oka
jamfort med befintlig situation vid ett 5 - arsregn. 5 - arsregnet bedéms vara tillrackligt att
redovisa, da flodesokningen efter exploateringen beréaknas bli relativt liten, samt att omradet

har god infiltrationsformaga.

Dagvatten kvartersmark
Inom kvartersmarken tillampas lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD. Fordrojning och
rening foreslas genom:
1 Strategiskt placerade regnbaddar for fordrojning och rening av dagvatten fran
gardsyta samt ny forskolebyggnad. (Omrade 1, 2 och 5) Avrinning till regnbaddar
foreslas ske ytligt via ranndalar for att synliggéra dagvattnet. Regnbaddarna ansluter
till befintligt ledningsnat.
1 Attbehallastoratrad och vaxtlighet inom forskolegarden som kan uppta mycket
vatten vid nederbord . P& sa satt att forhindra s stora dagvattenfloden
1 For omradet med parkeringsytan (omrade 6) langs Vretensvagen foreslas ett
svackdike.

Regnbaddarna kan med fordel utformas for att uppmuntra till lek , eller innehalla pedagogiska
inslag. Exempelvis kan stenar och spanger att g pa anlaggas i regnbaddarna.

For att forhindra att stora delar av forskoletomten blir hardgjorda , vilket kan forsamra
infiltrationen och férdréjningen av dagvatten, har som tidigare namnts,  en bestdmmelse
inforts som reglerar den minsta andelen genomslapplig mark inom fastigheten. Det beddms

att en andel pa 60% ar rimlig for detta syfte.

Minst 60 % av marken inom anviandningsomradet skola/férskola ska vara genomslapplig.
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Bild fréin dagvattenutredningen (Norconsult, 2020) som visar féreslagen dagvattenhantering. Gréna omré&den
inom omréde 1, 2 och 5 indikerar tillkommande regnbéddar. Blétt streck inom omrdde 6 indikerar féreslaget

svackdike.

Instangda omraden och risk for éversvamning

Inga instangda omraden med risk for 6versvamning forekommer inom planomradet, och

foreslagen exploatering beddms inte férandra laget jamfort med idag . Planerad exploatering
innebar inga storre andringar av markanvandningen och blockerar inga avrinningsvéagar. |

princip kan samma skyfallssituation forvantas efter exploateringen som for befintlig situation
(Norconsult, 2020)

Dagvatten allman platsmark

Parkmarken (omrade 4) har god infiltrationsférmaga, d& marken ar genomslapplig och
bestar av postglacial sand. Stora delar av vattnet bedoms infiltrera eller tas upp av

vaxtligheten. Vattnet rinner mot tre anslutningspunkter ~ med koppling till dagvattennéatet.
Overskottsvatten kan  fortsatta soder ut mot recipienten Igelstaviken. Fér Vretensvagen
(omrade 3) foreslas vattnet avledas mot dagvattennatet pd samma satt som idag.

Varme
I omradet finns fjarrvarme. Det ar 6nskvart att den nya bebyggelsen ansluts till
fiarrvarmenatet.

El
Elnat finns utbyggt inom omradet. Befintligt system nyttjas , och innehar tillrécklig kapacitet

Stadsnat
Bredband via stadsnat kommer eventuellt att kunna anslutas till omradet.
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Avfall/Atervinning

Kéllsortering av sopor kommer att ordnas i anslutning till forskolans entré och hamtas fran
gatan via forskolans inlastningszon.  Avfallshantering en foreslas ske via bottentommande karl
som placeras i en fristaende milj6bod. Avfallshantering kommer att ske i enlighet med

Sddertalje kommuns riktlinjer for avfallshantering.

4. Konsekvenser

4.1 Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

Aktuell detaljplan &r pabdrjad fore den 1: a januari 2018, varfor MKB - férordningen (1998:905)
tilldmpas for miljobedémningar foér denna plan. Enligt 4 kap 348 Plan - och bygglagen ska en
miljokonsekvensbeskrivning for en detaljplan uppréattas om den kan antas medféra

betydande miljopaverkan. Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen

(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, ska kommunen gdra en behovsbedémning och

ta stallning till om ett genomforande medfor en betydande miljopaverkan. Enl igt kommunens
behovsbeddmning bedéms de atgarder planen medger vara férenliga med en ur allman

synpunkt lamplig anvéndning av mark - och vattenresurser genom att markomraden

kommer anvandas for ett &Andamal som omradet bedéms vara lampat for med hansyn till

beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Planen bedéms inte heller medge sddan
markanvéndning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara

forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB. Detaljplanen beddms inte leda till betydan de
miljopaverkan och saledes behdéver inte en miljokonsekvensbeskrivning genomforas.

Motiveringen ar att  detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggéra fortsatt och utdkad
forskoleverksamhet pa platsen, for att méta behovet av forskoleplatser i omradet. Darutéver
mojliggor planen en omvandling av delar av Igelsta géard till parkmark, for att pa ett battre

sétt kunna tillgangliggéra och omhanderta vardefull kulturmiljo .
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