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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréden
far anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprévningar. Det ér en process som grundar sig pd lagstiftning genom frémst plan- och

bygglagen (PBL) och miljebalken (MB).

Planprocessen

1. Samréd

Kommunen redovisar planforslaget och rele-
vant underlag till berérda myndigheter, kianda
sakdgare och boende som berérs. Syftet med
samradet dr att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter
genomfort samrad kan forslaget justeras
utifran de synpunkter som har kommit in.

2. Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara
tillgangligt for granskning, da ges berérda
myndigheter, sakdgare och andra berorda
ytterligare en mdjlighet att yttra sig 6ver det
reviderade planforslaget. Efter granskningen
kan forslaget till detaljplanen justeras.

Planarbetet Tid for
startar samrad

(/)

Vitar fram
ett forsta
planférslag

Tid fér Beslut om

granskning

Vireviderar
férslaget

3. Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut.
Nar detaljplanen har antagits underrattas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda
kommuner samt de som har senast under
granskningstiden lamnat in synpunkter som
inte har blivit tillgodosedda.

4. Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre
veckor efter att beslutet om antagande har till-
kdnnagetts pd kommunens anslagstavla vinner
detaljplanen laga kraft.

Planen vinner
antagande laga kraft

Vireviderar Tid fér
férslaget overklagan

En 6versikt kring hur planprocessens hdllplatser ser ut enligt plan- och bygglagen samt det skede denna detaljplan

befinner sig i.
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0 HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs tillsammans med denna plan-
handling av en plankarta med planbestdmmelser.
Dessa ska I&sas tillsammans.

Till planen hér dessutom:

- Genomfoérandebeskrivning (tillhérande denna
planbeskrivning

+  Fastighetsfoérteckning
. Grundkarta
. lllustrationskarta

+  Samrddsredogoérelse

© urreoninear

+  Risk och sdikerhet i Mdlarprojektet - Riskanalys
fér uppgradering av kanal, sluss och farled,
SSPA 2014-01-31

«  Antikvarisk férundersékning, Sweco 2018-02-20

+  Lotsudden - Demontering, flytt och aterupp-
byggnad - volymstudie och antikvarisk konse-
kvensanalys, Sweco 2019-05-23

. Noturvdrdesinventerin(r:; av stadsndra dsbarr-
skogar i Sédertdlje, Ekologigruppen 2020-02-18

+  Riskutredning, Sékerhetspartner 2021-10-13

»  Medborgardialog Slussholmen, Systra 2022-
06-02

»  Historisk markmiljéundersékning, Breccia 2022-
12-02

+  Gestaltningsprogram Slussholmen - Sédertdl-
jes nya stadspark, Systra 2023-10-27

+  Dagvattenutredning, Norconsult 2022-03-03

«  Slugsholmen Restaurangutredning (inkl bila-
gog, Nyréns 2023-03-11.

+  Komplettering av Slussholmen Restaurangut-
redning, Nyréns 2025-05-28.

+  PM Geoteknik + markteknisk undersékningsrap-
port, Bjerking 2023-05-26, rev 2024-04-24

+  Antikvarisk inventering av Sjoéfartsverkets
verksamhetsomrdde, Emma Tibblin 2023-05-
29

+  Kompletterande dagvattenutredning,
Norconsult 2023-09-08

*  Maritim riskanalys, RISE 2024-12-13

+  PMFérutsdattningar fér vattenverksamhet - Pro-
jekt vattendom, Maren, Norconsult 2025-01-16

+  Sedimentundersdkningar, Maren, Bjerking 2021-
12-03

. qufort oversiktlig Miljéteknisk undersékning,
Bjerking 2020-10-23

+  Miljéteknisk undersékning mark i anslutning till
Sédertdlje sluss, Hifab 2016-09-23

+  Mdlarprojektet: Sedimentundersékningar i Mé-
laren och runt Sédertdlje kanal, WSP, 2015-02-10

Ovanstdende handlingar finns tillgangliga pd
kommunens hemsida. De gdr dven att fé tag pd
genom att kontakta Samhdallsbyggnadskontoret.
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Kartan visar en flygbild éver Slussholmen med omnejd. Planomrédet ér markerat i vitt.




Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att gora Slussholmen
tillgdanglig for allmdnheten genom att mojlig-
gora parkmark samt en mindre yta for centrum-
verksamhet inom Slussholmens sddra del,
Lotsudden. Planen syftar ocksa till att ge férut-
sattningar for verksamhet for sluss och sjofart,
samt dndra markanvandningen pa omgivande
natur- och parkmark fran verksamhetsomrade
till dagens faktiska markanvindning. Overgri-
pande for hela planomradet syftar planen till
att skydda och bevara den befintliga vardefulla
kulturmiljon.

Ombyggnationen av slussanlaggningen, som
ocksa kallas Malarprojektet, pabérjades 2016
och vantas vara klar 2027. Den befintliga slussen
kommer att forldngas savdl norr- som soderut
och breddas sa att storre fartyg kan ta sig in till
Malaren genom Sodertdlje sluss. I och med om-
byggnationen av slussen flyttas den befintliga
slussbron och ersdtts med en ny, 6ppningsbar
bro som placeras séder om den gamla. Broflytten
innebdr att dragningen av den befintliga gatan
pa Slussholmen, Slussgatan, kommer att and-
ras for att ansluta till bron. Gatans nya dragning
planldggs som allman plats GATA i detaljplanen.
Bron strdcker sig 6ver farleden som utgor ett
riksintresse for kommunikation.

Efter ombyggnationen ska marken runtom slus-
sens verksamhetsomrade pa Slussholmen ut-
vecklas till en stadsndra attraktiv parkmiljo med
lekplats, vistelseytor och promenadstrak. Sluss-
holmens s6dra del, ocksa kallad Lotsudden, ska
utvecklas med centrumverksamhet innehallande
exempelvis restaurang/café med uteservering.
Malet med parken pa Slussholmen ar att synlig-
gora slussmiljon, oka tillgangligheten till vattnet
samt att skapa en plats med fokus pa barn. Ge-
nom parken planeras ocksa gang- och cykelva-
gar att slingra sig vilket okar tillgangligheten till
parken.

Slussens kulturmiljé ar unik nationellt sett som
en mycket vdlbevarad slussmiljé tillkommen
1924. Hela miljén, som en sammanhallen helhet
har klassificerats vara av hogsta kulturmiljovar-
de. Ett av malen med detaljplanen &r att skydda
och aterstélla den befintliga kulturmiljén och
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delvis aterstilla den sa att dess historiska bety-
delse blir tydligare avlasbar. Exempelvis genom
att delvis aterstalla verkstadsbyggnaderna till
sin ursprungliga karaktar fran 1924. Malet ar att
tillgdangliggora verkstadsmiljon pa Lotsudden
for allmdnheten genom att planldgga den for
centrumverksamhet, vilket bland annat méjlig-
gor restaurang och café.

Viktiga angransande gronomraden som Kusens
backe, parkytan med skulpturer sydost om be-
fintlig slussbro och en del av kanalstraket s6der
om slussen, som idag ar planlagda for slus-
sverksamhet, planldggs som allmdn plats for att
sdkerstalla allmdnhetens tillgang till dessa om-
raden. Enligt genomford naturvardesinventering
finns hoga naturvarden av Naturvardesklass 1
inom Kusens backe. Det centrumndra skogsom-
radet med sina stigar ar ocksa ett viktigt stads-
nara rekreationsomrdde och del av kanalstraket.
For att sdkerstalla att de hdga naturvdrdena be-
varas, planldggs Kusens backe som allman plats
NATUR. Sydost om slussen finns idag en skulp-
turpark, skatepark, parkourpark och dansbana
som delvis ligger inom Sjofartsverkets verksam-
hetsomrdde for slussen. Narmast vattnet gar
kanalstrdket. Skulpturparken, aktivitetsytorna
och kanalstraket planlaggs som allman plats
PARK for att stdarka dessa anvandningar och ge
kommunen radighet 6ver marken. En reservkaj
ndrmast vattnet kommer fortsatt vara planlagd
som kvartersmark for slussverksamhet.
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1. Inledning

1.1. Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att gora Slussholmen
tillgdanglig for allmdnheten genom att mojlig-
gora parkmark samt en mindre yta fér cen-
trumverksamhet inom Slussholmens sddra del,
Lotsudden. Planen syftar ocksa till att ge forut-
sattningar for verksamhet for sluss och sjofart,
samt dndra markanvandningen pa omgivande
natur- och parkmark fran verksamhetsomrade
till dagens faktiska markanviandning. Overgri-
pande f6r hela planomradet syftar planen till att
skydda och bevara den befintliga vardefulla kul -
turmiljon.

FOr att ge plats at storre handelsfartyg har slus-
sen behovt forlangas. For att mojliggora detta
flyttas Slussbron till en ny placering langre
soderut. Den nya slussbron ska, liksom dagens
slussbro vara 6ppningsbar och inga i vignatet.

I samband med brons flytt behéver dven den
befintliga Slussgatan anpassas till brons nya
ldge. Slussgatan planeras dven dras om i ett mer
Ostligt lage for att frigora mer sammanhdangan-
de parkyta. Den nya Slussgatan planldggs som
GATA och slussbron planldggs som V, - Slus-
sverksamhet och W_ - Farled som far byggas
over med 6ppningsbar bro. Bida kombineras
med markreservat for allmannyttig kortrafik

samt 6ppningsbar bro for allmannyttig kortrafik.

Rekreationsomradet Kusens backe planlaggs
som NATUR for att sdkerstdlla de hoga natur-
vardena och allmédnhetens tillgang till omradet.
Syddst om den nya slussen planldggs befintlig
gronyta med skulpturerna som PARK. Den de-
len av kanalpromenaden som gdr sydost om nya
slussbron planldggs som verksamhetsomrade
for att sdkerstdlla slussens funktion, samtidigt
sdkerstdlls allmanhetens mojlighet till passage.
Sodertdlje kanal planldggs som W, - Farled och
W, - Sluss for att sdkerstdlla riksintressets funk-
tion, samt som W, - Fértdjningsplats och W, -
Bryggor dar bryggor kan uppforas utan inverkan
pa farleden och slussverksamheten.

Sodertalje sluss haller pa att byggas om och
breddas for att mojliggora for storre sjofartyg
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att ta sig in till Mdlaren. Ombyggnationen dr
miljotillstandspliktig och arbetet med milj6-
tillstandet och tillh6rande miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) har hanterats i en separat
process som har féregdtt ombyggnationen och
detaljplaneprocessen.

Under ombyggnationen kommer stora delar av
Slussholmen att anvdandas som etableringsyta
for ombyggnationen vilket innebdr att Sluss-
holmen behover dterstallas efter slutférandet
av slussombyggnaden.

Flytten av bron och vigen inverkar patagligt
pa de kulturhistoriskt vardefulla verkstads-
byggnaderna pa Lotsudden, vilka ingdr i den
bevarade slussmiljon fran 1924. Detaljplanen
innebdr att varsamhetsbestaimmelser infors
for befintlig kulturhistorisk bebyggelse bade
pa Lotsudden och inom slussens verksamhets-
omrade. For delar av bebyggelsen infors dven
rivningsférbud.

Slussholmen dr en mycket central plats av stor
vikt fér Sodertéljes invanare. Efter slussens
ombyggnation ska Slussholmen utvecklas till
en attraktiv och central parkmiljé med lekplats,
vistelseytor, promenadstrak samt restaurang-
omrade med uteserveringar pa den sddra delen
av Slussholmen som kallas Lotsudden. Vatten-
kontakten stdrks genom bryggor mot inre Ma-
ren.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsnamnden gav den 18 april
2017 (895, SBN-2017-000654), forvaltningen

i uppdrag att starta och utarbeta ett forslag till
detaljplan f6ér Slussholmen samt beslut om sam-
rad. Samhallsbyggnadsndamden fattade 9 sep-
tember 2025 beslut om granskning.

Planférfarande

I detaljplanen tilldmpas utokat férfarande enligt
Plan- och bygglagen - PBL 2010:900 i och med
detaljplanens betydande intresse fér allmanhet-
en.
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Slussgatan

Kusens Backe

Bryggerlings Maren

Entré Kusens Backe

Slussbron é\

\

Lotsudden

skulpturparken

Kartan visar en aktuell situationsplan éver planomrddet, markerat med vit linje. Befintliga byggnader &r markerade i gult.
Blindtarmen ar markerad i bldstreckad linje; entréen till Kusens backe ér markerad i svartstreckad linje.




1.2. Plandata

Lagesbestémning och areal

Planomradet ligger i utkanten av Sodertalje
stadskdrna. Omradet angréansar i 6st mot Kusens
backe, ett stort skogsomrade samt mot kanal-
straket med skulpturparken och skateparken,
syddst om slussen. Vdster om Slussholmen lig-
ger vattenomradet Inre Maren, ett flertal stora
villor och flerbostadshus samt Marenplan. I norr
avgransas planomradet av den sa kallade Blind-
tarmen som dr en rest av 1819 ars kanal samt av
Vanortsparken.
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Planomradet omfattar del av fastigheterna Télje
1:2 och Rosenlund 1:2 som dr beldgna vaster res-
pektive 6ster om slussen, langs med Sodertélje
kanal. Fastigheten Tdlje 1:35 omfattar Slusshol-
mens mittendel, mellan befintlig Slussgata i vdst
och syd, verksamhetsomradet for slussen i 6st
samt Blindtarmen i norr. Inre och Yttre Maren
samt del av Slussholmen omfattas av fastigheten
Télje 1:1 och ingdr delvis i detaljplanen. En min-
dre del av Slussgatan omfattas av fastigheten
Rosenlund 1:1.

Detaljplaneomradet omfattar en yta pa cirka 7,6
hektar.

Rosenlund1:1

Kartan visar fastigheterna som ingér i planomrédet med fastighetsgréinserna markerade i rott.
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Gdllande planer Inom planomradet géller nedanstdende detalj-
Aktuellt planomrade regleras av flera detaljpla- planer:
ner. Merparten av planomradet omfattas av - Stadsplan for Ostra omradet, del 2
stadsplanen 0181K-P74C fran 1944 samt en (0181K- P74C), 1944
komplettering av stadsplan 0181K-P190 fran - Komplettering stadsplan fér Ostra omradet
1955. For planomradet anger géllande de- del 1 och 2 (0181K-P190), 1955
taljplaner Tv — Med Tv betecknat omrade far an- - Stadsplan fér Sodertelje (0181K-P8C), 1905
vdndas endast for kanaltrafik och ddrmed samhérigt +  Detaljplan for Marenbron (0181K-P1057C),
dndamadl. 1993

Detaljplan f6r Marenbron och kv Vattuman-
Vidare reglerar gallande plan 0181K-P1057C nen (0181K-P424B), 1967
omradet i korsningen Slussbron- Marenbron - Detaljplan for kv. Sabeln (0181K-P1435C),
som Mark for sjofartsindamal som ska vara till- 2005

gdnglig for allmdn fordonstrafik.

b

e
5

Stadsplan for Tdertelje

Andring av stadsplanen for
del av 6stra omradet i
Sédertélje stad

&

X Detaljpla for Marenbron och

\‘\i kv. Vattumarimen mm

Kartan visar gdllande planer som berérs av detaljplanen fér Slussholmen



Markégoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Télje
1:1, del av Rosenlund 1:1 samt hela Tdlje 1:35, vil-
ka ags av Sodertdlje kommun. I detaljplaneom-
radet ingdr dven del av fastigheten Télje 1:2 samt
del av Rosenlund 1:2, som dgs av staten genom
Sjofartsverket.

1.3. Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Sodertdlje kommun
”Framtid Sodertalje — 6versiktsplan 2013 -
2030”, som antogs av kommunfullmaktige
2013, formuleras en malbild fér det framtida
Sddertdlje. Bland annat ska levande stadsmil -
joer skapas och stadens attraktivitet héjas. For
att uppna detta féreslas ett varierat utbud av
restauranger, kultur, offentliga platser samt
tillgang till ett bra gang- och cykelgatunat. Till
stadskvalitéerna hor ocksa att stadens gron-
struktur i form av parker och naturomraden
starks, samt att tillgangligheten till vattnet i
Sodertilje kanal forbittras. Strak ska forstarkas
for att koppla ihop stadens olika omraden, sar-
skilt langs bagge sidor om Sodertalje kanal.
Oversiktsplanen omnimner utbyggnationen av
Sodertdlje sluss som ett viktigt projekt for att
sdkerstadlla vattenutjdmningen mellan Mdlaren
och Ostersjon, tillsammans med ombyggnatio-
nen av Victoriaslussen i Stockholm. Oversikts-
planen utgar fran att den befintliga Slussbron
rivs och ersatts med en ny i en annan placering
langre sdderut.

Aktuellt detaljplaneforslag ar forenligt med
oversiktsplanen.

RUFS 2050

Enligt den regionala utvecklingsplanen for
Stockholms region ar Sodertélje en av dtta re-
gionala stadskarnor. En viktig avvagning i ut-
vecklingen av Sodertdlje stadskdrna dr hur denna
ska profilera sig gentemot ovriga stadskdrnor
samtidigt som den bor utvecklas i férhallande
till de andra regionala karnorna och regionen.
Sodertdlje kommuns geografiska lage medfor
goda férutsdttningar att starka sin position som
ett starkt centrum i regionen. En stads centrum
har stor betydelse f6r invanarnas och besdkarnas
uppfattning om stadens karaktdr, identitet och
atmosfar. Darfor dr ett attraktivt centrum vik-
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tigt f6r staden och kommunen som helhet. I den
framtida utvecklingen och i framtagande av de-

taljplanen for Slussholmen, som ar en del av S6-
dertdljes stadskdrna, ar det darfor av storsta vikt
att skapa en attraktiv och levande stadsmiljo.

Ur ett transportperspektiv har Sédertdlje ett
strategiskt ldge i Skandinavien med narhet till
Stockholmsregionen. Sédertdlje ligger som en
port i straket pa den nordiska triangeln bade
vaster och soder ut, vilket ger tillgdnglighet till
de stora och vdxande marknaderna. Enligt den
regionala utvecklingsplanen dr det betydelsefullt
att sdkerheten och framkomligheten i farlederna
genom Sodertdlje kanal och runt Mdlaren kan ta
emot langre och bredare fartyg. Breddning och
muddring av kanalen, samt ombyggnationen av
slussen dr av vikt for att mojliggdra utveckling
av ett 1angsiktigt hallbart transportsystem.

Madalarprojekt - ombyggnation av
Sodertdljeslussen

For att forbattra sakerheten och fram-
komligheten i farlederna genom Sodertdlje
kanal och Mélaren genomfors en foérdjupning
och breddning av de allmdnna farlederna till
Vasteras och Képing samt en uppdatering av
Sodertdlje kanal och sluss. Genom att férbattra
infrastrukturen for sjéfarten pa Malaren kan
jarnvagen och vignitet, som ar hart belastade,
avlastas.

For att genomfora projektet kravs omfattande
arbeten for att anpassa Sodertélje sluss och
kanal till dagens storre fartyg med hogre last
och att forbdttra framkomligheten i Mdlaren.
Det handlar om att hamnarna ska kunna ta
emot langre och bredare fartyg.

Arbetena i S6dertélje kanal paborjades hosten
2016. Muddringsarbeten i Sodertdlje kanal
paborjades hosten 2021.

Forutom att forbattra framkomlighet och
sdkerhet i kanalen kommer Sjéfartsverket

och Sodertdlje kommun att rusta upp prome-
nadstrdken utmed kanalen och géra dem mer
attraktiva och tillgangliga. Ansvarsfordelning for
atgarderna regleras i ett avtal mellan parterna.

Eftersom ombyggnationen av kanalen och
Sodertdlje sluss innebadr ett ingrepp i vatten-
verksamhet kravs Mark- och miljodomstolens
tillstand. I domen fran 16 juni 2015 ldmnar
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Mark- och miljédomstolen miljotillstand till
staten genom Sjofartsverket. Miljotillstandet
omfattar vattenverksamhet inom omradet
Sodertalje kanal och sluss, farleden Linasundet,
Malaren, samt tillfallig vattenverksamhet for
provisoriska anlaggningar inom Sddertalje kanal
med mera.

I samband med tillstandsprévningen har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram
2014 som beskriver projektets konsekvenser

for manniska och miljé samt hushallningen

med naturresurser. MKB:n beskriver konse-
kvenser med avseende pa bland annat sj6fart och
hamnar, dricksvattenférsoérjningen, vatten- och
naturmiljo, yrkes- och fritidsfiske, kulturmiljo,
luftmiljo, buller, vibrationer, risk och sdkerhet,
friluftsliv och rekreation samt grundvatten.

Konsekvensutredningarna visar att Sjofarts-
verket, genom att bredda och férdjupa farle-
derna i sarskilt tranga/grunda passager,
minskar riskerna for olyckor och att fartyg gar
pa grund, vilket dr positivt for Mdlaren som
dricksvattentdkt, for djur- och vaxtliv samt
for friluftslivet i och pd Malaren. For sjofart
och hamnar i regionen medfor projektet stora
positiva konsekvenser som 6kad tillganglighet
till Mdlarens hamnar samt en forbattrad sjosa-
kerhet.

Projektets negativa konsekvenser bedoms till
storsta delen vara tillfdlliga och relaterade till
anldggningsskedet. Planerade arbeten medfor
bland annat stérningar fran arbets-

maskiner samt spridning av bottensediment
vid muddring och dumpning av muddermassor
ivatten.

Prelimindra konsekvensutredningar visar att
buller fran arbetsmaskiner under begransad tid
medfor bullerstorningar for boende i anslut-
ning till vissa arbetsomraden. Vissa negativa
konsekvenser bedéms dven kunna uppsta pa
kort sikt for vaxt- och djurlivet i Mdlaren,
bland annat for bottenlevande organismer och
fisk.

Sammantaget bedoms dock inga bestaende
negativa konsekvenser uppsta pa vattenfore-
komstniva och planerade dtgarder bedéms inte
paverka mojligheten att uppna god kemisk och
ekologisk status i de berdrda vattenforekom-

sterna. Sannolikheten for negativ paverkan
pa Mélaren som dricksvattentdkt bedoms vara
mycket liten.

Gronstrategi

I Gronstrategi 2022-2030 for Sodertalje
beskrivs de 6vergripande malen avseende de
grona varden som ska uppnds genom stads-
planeringen. Stadsplaneringen ska bidra till att
bevara och stdrka den biologiska mangfalden,
att alla invanare har tillgang till parker, natur-
omraden och gronska av hog kvalitet. Gronst-
rukturen ska ocksd vara mangfunktionell och
naturbaserade 16sningar ska prioriteras.

Dessa tre 6vergripande mal har tillhérande
delmal, varav nedanstaende mal bedéms beréra
aktuell detaljplan:

- 1.2 Skydda och vdrna omrdden som dr sdrskilt
viktiga for att bevara och stdrka biologisk
mdngfald
2.1 Bevara grénomrdden med betydelse for
kommuninvanarnas hdlsa och vilbefinnande
2.2 Sdkerstdll tillgdng till park och ndrnatur vid
planering av bostdder, skolor och forskolor
2.4 Utveckla kvaliteten i befintliga allmdnna
gréonomrdden
2.5 Stdrk det rorliga friluftslivet
3.1 Oka grénstrukturens férmdga att reglera och
inflitrera vatten
3.2 Oka gronstrukturens férmdga att reglera
lokalklimat, féroreningar och kolinlagring.

Kommunens antagna kulturhistoriska
kunskapsunderlag fér samhadallsplaneringen

I kommunens kulturhistoriska kunskaps-
underlag for samhallsplaneringen, Inventering
av kulturmiljoer i Sodertdlje kommun, beskrivs
stadens historiska framvéxt. Bade kulturhis-
toriskt vardefulla miljoer och byggnader dr
omndmnda samt klassificerade i inventeringen.

Omradet runt slussen och kanalen utgér, enligt
kulturmiljounderlaget, en sammanhdngande
industrihistorisk vardefull milj6 av sarskilt
kulturhistoriskt varde. Varje enskild byggnad
fran 1920-talets kanalombyggnad intill slussen
bidrar till den samlade miljon och har ett
miljoskapande varde.

Enligt kommunens klassificering dr bebyg-
gelsen inom planomradet till storsta del
rodmarkerade, vilket dr hogsta klassificeringen.
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Kommunala beslut i 6vrigt taljplaner. Programmet ska ge en helhetsbild
Ar 2010 antog kommunfullmiktige i Sédertilje av en mojlig utveckling och darmed skapa goda
kommun planprogrammet ”Sodertdlje stads- forutsdttningar for en optimal markanvand-
kdrna - Program for en hallbar stadsutveckling ning. Programmets centrala stadsbyggnads-
2009-2029”. Programmets syfte dr att utgoéra strategi dr ”bygg ihop - koppla samman”, vil-
underlag for diskussioner om den férestaen- ket ska astadkommas genom ett antal aspekter
de utvecklingen av Sodertdlje stadskdrna samt sd som bebyggelse, trafik, markanvandning.
vara ett formellt program f6r kommande de- FOr detaljplanen dr det aktuellt med att for-

Klassificering av bebyggelsen

Byggnaden &r synnerligen
marklig genom sitt kulturhis-
toriska vdarde eller ingdrien
bebyggelsemiljé som &r syn-
nerligen marklig genom sitt kul-
turhistoriska vérde. Byggnaden
klarar fordringar fér byggnads-
minnesférklaring enligt KML.
eller

Byggnaden har ett viktigt
kulturhistoriskt varde ur lokalt
perspektiv och ér en omistlig
del av Sédertdlje stadskdrna.
PBL 3:12 skall tillémpas.

Grén.

Byggnaden dr sarskilt vérdefull
frén historisk, kulturhistorisk,
miljdmdassig eller kostnér-

lig synpunkt eller ingérr i ett
bebyggelseomrdde av denna
karaktdér. PBL 3:12 skall tilléimpas.

Byggnaden har karaktérsdrag
som dr viktiga fréin historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt vilka ska
beaktas. PBL 3:10 skall tillédmpas.

Grd.

Byggnaden har ett litet kultur-
historiskt varde.

-

Vo 2 LA
) \‘ \< \l'\ X i\> \\
Kulturhistorisk klassificering av byggnader med planomrédet markerat i rétt. Kartan ér
tagen fréin Kulturhistoriska kunskapsunderlaget.
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stdrka det centrala parkstrdket i 6st-vastlig
riktning och fraimja méjligheten att ga eller
cykla. Vidare ska framkomligheten langs kan-
alen starkas genom att kanalstraket anlaggs.
Detaljplanen skapar forutsdttningar for det
genom att sdkra marken pa éstra sidan av kan-
alen.

1.4. Miljopaverkan

enligt miljébalken

Forenligt med 3,4,5 och 6 kap i miljobalken
Tredje kapitlet i miljobalken innehaller grund-
laggande bestimmelser om hushallning av
mark- och vattenomraden. Fjarde kapitlet
innehaller sdrskilda bestimmelser om hushall-
ning av mark och vatten for vissa omraden i
landet medan femte kapitlet innehaller milj6-
kvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Sjatte kapitlet reglerar miljobedémningar.

For slussens ombyggnation har en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram

i samband med miljétillstandet och vatten-
domen. Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar
farleden, slussen samt kajomradena inom och

i anslutning till slussen, och beskriver konse-
kvenserna av slussens ombyggnad pa dessa.

Infor framtagande av detaljplanen har
kommunen upprdttat en undersokning om
betydande miljépaverkan som kompletterar
miljokonsekvensbeskrivningen for slussens
ombyggnation med avseende pa det 6vriga plan-
omradet och anviandningsomradena.

Kommunens sammanvagda beddmning utifran
unders6kningen om betydande miljépaverkan
samt befintlig miljokonsekvensbeskrivning

ar att planens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som

Fotot visar de traden pé Slussholmen som omfattas av
generellt biotopskydd pd grund av att dessa ingérri en
enradig allé, Iings med Inre Marens &stra strandkant.

anges i 6 kap. 11 § miljébalken att en miljokon-
sekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljo-
balken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900) inte dr nédvdndig. Beddmning av
miljépaverkan utvecklas under rubriken Miljé-
konsekvenser.

2. Férutsattningar

2.1. Riksintressen
och omrades-/
bebyggelseskydd

Inom planomradet finns riksintresse fér kom-
munikation samt andra omradesskydd som be-
rors av detaljplanen.

Riksintressen

Genom Sodertdlje kanal och sluss gar farleden
for sjofartyg vilken dr klassad som riksintresse for
kommunikation. For sjofarten och transporter till
sjoss mellan Ostersjon och Milaren ir slussan-
laggningen i S6dertdlje och dennes funktion av-
gorande for att sjofartyg ska kunna ta sig in till
Malaren. Detaljplanen sdkerstdller en fungeran-
de sluss och specificerar farleden. Riksintresset
féor kommunikation bedéms inte paverkas nega-
tivt till f6ljd av detaljplanen.

Strax norr om slussanldggningen, i héjd med
Blindtarmen, bérjar riksintresset for yrkesfiske.
Paverkan pa detta riksintresse har utretts i sam-
band med Malarprojektet och ingar i tillstandet
for utbyggnationen av Sodertdlje sluss dér pa-
verkan pa riksintresset har utretts.

Skyddad natur

Langs Slussholmens vastra strandkant finns

en tradallé med dldre hdgg i varierande skick.
Bedomningen dr att tradallén utgor ett bio-
topskyddsomrade da traden star lings med en
vag och huvuddelen utgors av vuxna trad. Allén
dr en viktig f6dosoks- och livsmiljo for polline-
rande insekter samt faglar i stadsmiljon vilket
innebar att traden bor bevaras, alternativt kom-
penseras for att bibehalla denna funktion. Dis-
pens fran biotopskyddsbestammelser kan ges av
lansstyrelsen.



Backsippa finns inom allmédn plats och har ti-
digare dven funnits inom verksamhetsomradet,
men flyttats till annan plats. Arten ar rédlistad
som sarbar och fridlyst enligt 8§ artskyddsfor-
ordningen. Tallticka finns ocksa i planomradet
och dven den ar rodlistad och fungerar som en
signalart for skogsomraden med héga natur-
varden. Talltickan vaxer nastan uteslutande pa
tallar som ar 150 ar eller ildre.

Aven strandskyddat omrade definieras som
skyddad natur. Slussholmens vdstra-sydvastra
strandomrade, pa bada sidor om Marenbron,
utgors av sma fragment av naturlig strand som
ndstan inte finns att hitta inom stadskdarnan och
darfor ar extra viktig att bevara och stdrka bade
ur natur- och kulturmiljéhdnsyn.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga
férutsittningarna for allemansrittslig tillgang
till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur och vaxtlighet pa land och i vatten. Inom
ett strandskyddat omrade far inte atgdrder vid-
tas som gar emot strandskyddets syften. En for-
utsattning fér provning av en frdga om upphéa-
vande av eller dispens fran strandskyddet inom
ett omrdade dr att det finns sd kallade ”sarskilda
skdl” som anges i miljobalken 7 kap § 18c.

Storre delen av planomradet omfattas av dldre
stadsplaner, framtagna fore 1juli 1975. Strand-
skydd intrdder ndr en faststdlld generalplan,
stadsplan eller byggnadsplan upphdvs eller
ersdtts av en ny detaljplan enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Detta galler dven ndr en
detaljplan for ett omrade som tidigare har om-
fattats av en faststdlld generalplan, stadsplan
eller byggnadsplan upphadvs eller ersatts av en ny
detaljplan.

Daremot rader strandskydd i de vattenomraden
som omfattas av dldre plan. Aven de delar som
omfattas av senare framtagna detaljplaner, Sa-
beln 3 och Marenbron, har tidigare omfattats av
stadsplan. I dessa delar intradde strandskyddet
i samband med ny planlaggning. Strandskyddet
upphdvdes i samband med att de nya detaljpla-
nerna fick laga kraft. Detta gdller dock med
undantag fér omraden som omfattas av vatten-
dom. Infér ombyggnationen av S6dertdlje sluss
ansoOktes om tillstand avseende vattenverksam-
het inom omradet Sédertalje kanal och sluss.
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Vattendomen tillater bland annat breddning
och forlangning av sluss, arbeten under vatten,
i slanter och pa botten, uppférande av gangbro
vid inloppet till Maren samt tva gangbroar till
Kanalholmen (Mal nr M1492-14 och M6754-13,
2015-06-16). Strandskyddet ar ddrmed i dessa
delar redan upphavt och hanteras inte i de-
taljplanen.

Fornlémningar

En stor del av Sodertadlje stadskdrna ligger inom
omrade for fasta fornlamningar som motsva-
rar Sodertaljes utbredning fran medeltid och
15-1600-tal (RAA-nummer: Sodertilje 133:1).
Detaljplanens norra del samt omradet runt
gangbron 6ver Inre Maren ingar i detta forn-
lamningsomrade. Detta kulturlager ar delvis
undersokt.

Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen. Om
ett ingrepp i fornlamningen ska goras krdvs en
ansokan om ingrepp i fornlamningen. Ansdkan
gors till lansstyrelsen som dr tillstandsmyndig-
het rérande fornlamningar.

I 6vrigt finns inga kanda fornldmningar inom
planomradet. Patréffas fornlamningar i sam-
band med markarbetena ska dessa, i enlighet
med 2 kap 10 § i Kulturmiljolagen, omedelbart
avbrytas och ldnsstyrelsen underrattas.

-\ * : -y

o L ST - ol ) /
Kartbilden visar utbredningen av den fornlémning
som motsvarar Sédertdljes utbredning fréin 15-1600-tall
(RAA-nummer: Sédertélje 1331).
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Fotot visar tallticka som sitter pé en tall inom skulptur-
parken. Talltickan &r rédlistad och fungerar dven som
en signalart for skogsomréden med hoga naturvdrden.
Talltickan véxer ndstan uteslutande pd tallar som ér 150
dr eller aldre. Foto av Sédertdlje kommun.

2.2. Mark

Naturmiljo, terréing och vegetation
Ombyggnationen av Sédertalje sluss paborja-
des 2016. Sedan dess har strandlinjen, kajen

och vattenomradet inom och i anslutning till
slussen fordndrats i samband med grav- och
muddringsarbeten. Ombyggnationen innebadr att
stora delar av planomrddet tagits i ansprak som
byggarbetsplats och delar av marken pa Sluss-
holmen 6ster om Sddertdlje kanal anvands som
upplagsplats.

Ombyggnationen av slussen innebdr att det har
skett férandringar av markens topografi bade pa
land och i vatten. Den kulle som fanns mitt pd
Slussholmen &r borttagen for att ge plats dt den
nya vagdragningen och Slussholmen saknar nu

Fotot visar entrén till Kusens backe, utsiktsplattformen
och skulpturparken i bakgrunden. | fonden syns infarten
till Sédertdilje Sluss.

storre hojdskillnader. Vegetationen pa Slusshol-
men utgors av trad och grdsytor.

Kusens backe ligger delvis inom planomradet
och utgors av en tallbevuxen ho6jd pa dstra sidan
av kanalen. Naturomrdadet utgor ett karaktaris-
tiskt inslag i Sodertdljes stadsbild. Inom Kusens
backe finns ett flertal gdngstigar i brant, starkt
sluttande backe ner mot Sédertélje kanal. Enligt
genomford naturvdrdesinventering (Ekolo-
gigrupen 2020-02-18) har Kusens backe hogsta
naturvarde (naturvardesklass 1), med bade rod-
listade och fridlysta arter som bland annat back-
sippa och tallticka.

Aven sydost om den nya slussbron finns ett gro-
nomrdde med tallar som har hégt naturvarde.
Gronomradet idag ar anlagt som skulpturpark
med en utsiktsplattsform fran vilken slussomra-
det och Lotsudden kan 6verblickas. Parken ligger
pa en kulle som sluttar brant ner mot kanalen.
Nedanfor kullen finns ett grusat gangstrak langs
med kanalen.

Trad

Trad i stadsmiljo skapar forutsattningar for bio-
logisk mangfald och andra ekosystemtjanster
som exempelvis rekreation, temperatur- och
vattenreglering med flera. En 6versiktlig be-
domning av kvarvarande tradmilj6er vid Lot-
sudden, Skulptuparken, Slussomradet samt vid
Skulpturparken har genomforts.

Alla tallar som finns i stadskdrnan dr en del av de
dldre tallmiljéer som utgdrs av stadstallskogar,
exempelvis i Kusens backe. De fatal kvarvarande
tallar som finns mellan stadstallskogarna dr ex-
tra viktiga som lokala spridningssamband. Alla
arbeten som riskerar att skada eller pd annat satt
paverka virdefulla eller skyddsvirda trad ne-

Fotot visar tre av de sarskilt skyddsvérda tréiden i Skulp-
turparken. Foto av Sédertélje kommun.



gativt ska fdlja lansstyrelsens skrivelse: Skydda
traden vid arbete.

Slussholmen

I omradet mellan Maren och Slussen finns tre
bjorkar, en trddrad med hagg, samt ett fatal trad
i omradets norra delar. Alla trdden bedéms vara
skyddsvérda eller vardefulla da de utgér de enda
kvarvarande traden inom det annars hardgjorda
omradet.

Invid Slussbron finns en dldre poppel. Tradet
bedoms som skyddsvart da det utgor ett av fatal
trad som finns kvar inom det i 6vrigt hardgjorda
omradet. En bjork invid Marens inlopp norr om
gangbron har val utvecklad halighet och bedéms
som skyddsvart.

Lotsudden

Omradet pa Lotsudden har i stora delar hard-
gjorts och flera trdd har tagits ned. Tall, bjork, ek
samt ett antal andra arter som inte artbestamts,
finns framst i strandomradet dar de fyller en
viktig funktion for det lilla som finns kvar av
omradets ekosystemtjanster.

Skulpturparken

Sex tallar finns pa héjden intill konstverket Sol-
spann i Skulpturparken. Fem av dessa utgors av
sarskilt skyddsvdrda trad och en bedoms vara
skyddsvard. Yngre tallar som utgér en bard ner
mot vattnet och mot Slussenomradet bedéms
inte ha samma skyddsvarde men kan delvis ut-
gora viktiga eftertradare samt strukturer for
ekologiska samband och upplevelsevarden. En
solitdr flerstammad tall i omradets sydvéstra del
beddms vara skyddsvard.

Kusens backe och slussomradet

Kusens backe utgor en del av Sodertdljes utpe-
kade stadstallskogar och ska, pa grund av dess
hoga naturvarde, skyddas mot atgdrder som
kan skada naturmiljon. Tallarna vid Kusens
backe och inom slussomradet har pekats ut som
skyddsvadrda eller sarskilt skyddsvarda.

Yt-, grundvatten och vattenomraden
Planomradet ligger inom avrinningsomradet
for ytvattenforekomsten Igelstaviken och
grundvattenférekomsten Sodertaljeasen-
Ostertilje.

Ytligt avrinner dagvatten till Sodertdlje kanal
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och Maren som utgor en del av detaljplaneomra-
det. Ett antal mindre lagpunkter finns idag inom
planomradet, dir djupet kan bli upp till 0,3 m vid
skyfall. Resterande omrdden rinner direkt ut till
recipienten. Oster om planomradet finns ett na-
turomrade med avrinning mot planomradet.

Igelstavikens ekologiska status ar klassad

som mattlig och den kemiska statusen klassas
som god om man bortser fran kvicksilver och
polybromerade difenyleterar, som éverskrider
gransvdrdena i alla Sveriges vattenférekomster
(Kalla: VISS).

Planomradet ligger i utkanten av grundvatten-
magasinet Sodertiljedsen. Asen har en area pa
cirka tre kvadratkilometer och det finns goda
uttagsmojligheter fran dsen pd ca 400—2 000
m3/d (ca 5—25 1/s). Grundvattenférekomsten
klassas med god kemisk status och god kvantita-
tiv status.

Hanteringen av dagvatten och skyfall finns
beskriven i delen 3.4 Teknisk forsérjning, under
rubriken Dagvattenhantering (s. 51).

2.3. Bebyggelse-, stads-
och landskapsbild

Planomradet dr beldget i centrala Sodertdlje,
strax Oster om Sodertdlje station med angrans-
ande stadspark och Inre Maren. Planomradet
utgors av bade parkmark, vattenomraden och
slussverksamhet. Inom planomradet utgors
bebyggelsen av verksamhetsbebyggelse fran
1920-talet inom slussomradet. Pa Lotsudden
finns slussmiljons verkstadsbyggnader fran
1920-talet. I 6vrigt dr Slussholmen obebyggd.
Planomradet praglas av en 6ppenhet som
forstarks av de omgivande vattenomrdadena.

Pa Inre Marens vdstra sida, ldngs Saltsjogatan
och Riddarhusgranden, finns smaskaliga fler-
bostadshus fran sent 1800- och tidigt 1900-tal,
framst i trd. Langs med Strandgatan bort mot
Marenplan skiftar bebyggelsen till stérre flerbo-
stadshus, stenstadsbebyggelse fran tidigt 1900-
tal. En befintlig parkeringsgarageinfart samt
restauranger vid Marenplan har rivits for att ge
plats at en ny hotellbyggnad. Vid Vdnortsparken,
pa Marens Ostra sida, finns bland annat Hebbe-
villan som idag hyser restaurang.
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Pa Ostra sidan om planomradet finns tva 1920-
talshus (slussvaktarbostad samt en slussmadstar-
bostad) som hor till kanalomradets verksamhet.
Dessa trabyggnader inom kvarteret Gevdret dr
idag uthyrda till olika verksamheter. Byggna-
derna dr av sarskilt kulturhistoriskt varde och

en del av 1920-talets samlade slussmiljo som
regleras i dldre detaljplan. Sydost om detaljpla-
neomradet finns Sydpoolen, en simhall och gym
samt daventyrsbad.

Planomradets vastra delar ligger 1agt i terrdngen
medan planomradet Gster om slussverksam-
heten &r kraftigt kuperad med lutning uppat i
terrdngen.

Kulturmiljo

Slussens kulturmiljo har undersékts infér riv-
ning av byggnad C (Sweco 2018). Kulturmiljon
kopplat till slussen dr unik nationellt sett som
en mycket vdlbevarad slussmiljé tillkommen
1924. Hela miljon har klassificerats vara av hogt
kulturhistoriskt virde. Virdet bestar dels i att
det dr en sammanhallen helhet av olika typer av
byggnader fran samma tid med kanalkontor, tre
runda byggnader for slussnedgangar, verkstads-
byggnader pa Lotsudden, tjdnstebostdder pa
Ostra sidan kanalen, samt delar av manévertor-
net. Verkstadsomradet pd Lotsudden &r en viktig
del av slussmiljons helhet och har ett hogt kon-
tinuitetsvarde da de har anvants for verkstader

1929 1943

Historiska ortofoton, Laniméteriet.

Situationsplan. Bygglovsarkivet Sédertalie kommun.

for slussen i 100 ar. Det dr ocksa ovanligt att den
typen av byggnader har bevarats.

Bade mangvertornet, slussnedgangarna och ka-
nalmadstarbostaden har 1920-talsklassicistiska
stildrag med arkitektoniska vdrden. Trots att
verkstadsmiljon pa Lotsudden har byggts om
och till sd har 1920-talsutformningen av bygg-
naderna, med sina val tilltagna tak tackta med
tegel, i huvudsak bevarats i sin ursprungliga ka-
raktar. Tilldggen och férandringarna tar i stort
hdnsyn till 1920-talets ursprungliga utformning.

Utéver bebyggelsemiljon utgor ocksa parkmiljon
pa Slussholmen, Lotsudden och lings kanalen en
ur kulturmiljosynpunkt viktig tillgang i Soder-
tdljes stadsmiljo.

Den gamla kanalen fran 1819 hade inte sam-
ma strackning som i dag, utan var smalare och
slingrade sig genom staden. Blindtarmen och
kanalstrackningen innanfor Kanalholmen dr de
enda resterna av den gamla kanalfarans drag-
ning och dr av stort kulturhistoriskt varde. I
slussmiljon finns det lilla vattenrummet som ar
en rest av den gamla kanalstrackningen. Sluss-
holmen som 6ppen plats med grasmatta och
bjorkar ar viktigt for helhetsintrycket. Blind-
tarmen med stenkonstruktioner, i férbindelsen
mellan Maren och Blindtarmen, utgor viktiga in-
slag i miljon som berdttar om platsens historia.

1951

|

Kartbilder som visar hur bebyggelsen har utvecklats éver tid pé Lotsudden. Bilder fréin Lotsudden, Demontering, flytt och
&teruppbyggnad - volymstudie och antikvarisk konsekvensbeddmning, framtagen av Sweco.



Bebyggelse pd Lotsudden

Bebyggelsen pa lotssudden utgors av tre verk-
stadsbyggnader, byggnad A, B och C.

Byggnad A - Verkstadsbyggnad

Byggnaden A dr utformad med karaktdrsdrag
fran 1920-talets verkstadsbyggnader med sta-
ende brunmalad fasadpanel, valmat sadeltak
med lertegel och med nocktegel samt i bradkladd
takfot.

GRANSKNINGSHANDLING | DNR: SBN 2017/000654

Byggnad B - Verkstadsbyggnad

Den norra delen av byggnad B dr en del av det
ursprungliga kvadratiska huset som under
1990-talet har férlangts. I den norra gaveln
finns ett ursprungligt smasprojsat treluftsfons-
ter frdn 1920-talet bevarat. Ovriga fonster &r dels
kopplade tvaluftsfonster samt tva fonster som ar
utformade med 1920-talsfonstret som forlaga.
Byggnaden ar utformad med staende brunmalad
fasadpanel, valmat sadeltak med lertegel och
med nocktegel samt i bradkladd takfot.

Bilden visar byggnad A. Befintlig fasad mot verkstadsgdrden i éster. Bilder frén Restaurangutredningen, framtagen av

Nyréns.

Bilden visar byggnad B. Befintlig fasad mot verkstadsgérden i véster. Bilder frédn Restaurangutredningen, framtagen av
Nyréns.
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Byggnad C

Byggnad C uppfordes ar 1924. Under dren har
byggnaden byggts till i takt med att behoven for
verksamheten dndrats. Dessa ombyggnationer
har skett i samma utformning som den
befintliga delen men viss férvanskning av

vissa detaljer har skett. I ovrigt dr byggnaden
valbevarad i sin karaktdr, med tydligt avldsbar

1920-talsutformning och bibehallen verkstads-
karaktdr.

Byggnad C dr for ndrvarande nedmonterad i och
med slussombyggnaden och forvaras i vantan pa
ateruppbyggnad i nytt ldge pa Lotsudden.

Bilden visar byggnad C. Befintlig fasad, innan rivningen. Vy mot nordést. Bild av Sédertdlje kommun.



Bebyggelse inom slussomrédet

Kanalmadstarbostaden

Norr om slussen ligger den gamla kanalmadstar-
bostaden uppford i samband med anldggandet av
slussen 1924. Parkmiljon med slussrester och det
gamla kanalkontoret har en dlderdomlig karak-
tdr och berattar om ett viktigt skede i S6dertalje
kanals historia och utgor ett vardefullt inslag i
stadsmiljon.

Byggnaden, som ar i en och en halv vaning med
hég granitkldadd sockel, sticker ut i sin lite mer
pdkostade utformning. Fasader ar uppforda i
tegel med en tunn slamputs genom vilket te-
gelstrukturen syns igenom. De sprojsade tva-
bagsfonstren ar ursprungliga. Taket ar ett brutet
mansardtak med plattackning. Centrerat pa varje
langsida finns en rund, platinkladd takkupa
kront av en spira och med ett korssprojsat ur-
sprungligt trafénster.

T

L 2

Bilden visar Kanalmdstarbostade

n. Bilden &r tagen i véstlig riktning. Foto av Sédertdlje kommun, september
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Den ursprungliga entréporten i traspeglar och
med en glasad del dr ndgot indragen och centre-
rad i fasad mot kanalen. Entréporten har en om-
fattning av rod sandsten med ett sirligt utformat
dekorativt kron. En fritrappa i granit med ett
ursprungligt 1920-talskaraktdristiskt smides-
racke leder upp till entrén.

Kanalmadstarbostaden dr exteriort mycket val-
bevarad, i stort sett inte forandrad sedan uppfo-
randet, undantaget taktackningsmaterialet. Den
har darfor ett sarskilt hogt kulturhistoriskt vdrde
aven i sig, och omfattas av férvanskningsforbu-
deti8kap 13 §iPBL.

D B < e,

2023.
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Mandvertornet

Norr om den befintliga Slussbron och slusspor-
tarna ligger manovertornet. Byggnaden bildar
tillsammans med 6vriga byggnader bevarade
fran 1920-talets kanalombyggnad en samman-
hdngande industrihistoriskt vardefull miljo, dar
varje byggnad har ett miljoskapande varde.

Byggnaden utdver dess tydligt avldsbara senare
tillagg (kontorsbyggnad 1982, pabyggnader
1998, 2008, skyddsbur mot séder 2016) har i sin
ursprungliga byggnadskropp 1920-talsklassicis-
tiska stildrag och ett visst arkitektoniskt vdrde.

Bilden visar Manévertornet. | bakgrunden syns kanalmdéstarbostaden.

Fasader ar uppférda i tunt slammat tegel med
synlig tegelstruktur. De ursprungliga fonstren dr
sprojsade lunettfonster i trd med solbank. Tak-
foten dr rundad och kraftigt utkragande, upp-
ford i sten eller i betong. Ovanfdr denna dr ett
ursprungligt smidesrécke pa taket utanfér den
indragna pabyggnaden.

I fasaden mot kanalen i Oster finns en stentavla i
rod kalk- eller sandsten som uppférdes till min-
ne av kanalens invigning 1924.
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Slussnedgangsbyggnaderna

De tre bevarade slussnedgangsbyggnaderna ar i Byggnaderna har en rund form med en 6ppen
sig av sdrskilt hogt kulturhistoriskt virde da de del under taket. Fasaderna dr av sldt panel med
ar mycket vdlbevarade in i minsta detalj. utanpaliggande ramverk som bildar en spegel-
indelning. Det 6ppna utrymmet under tak bdrs
Ddrutover dr de en mycket ovanlig typ av bygg- upp av tva trapelare med enkla rundade kapital.
nad som berdttar om slussens teknikhistoriska Svagt lutande toppigt tak med 6ver fasaderna
funktion. Byggnadernas utformning berdttar utskjutande bradkladd takfot som ocksa bildar
dven om den stora betydelse som slussmiljon ett parlspontsklitt skarmtak narmast byggna-
hade dédr daven funktionsbyggnader av denna derna. Taken krons av ett klot och en spira.

kategori gavs en hog arkitektonisk kvalitet och
detaljutformning. Byggnaderna omfattas av for-
vanskningsforbudet i 8 kap 13 § i PBL.

B

Bild pé Slussnedgdéngsbyggnad med skydd pd tak och spira. Foto av Sédertdlje kommun, september 2023.

Offentlig service Kommersiell service
Idag finns ingen offentlig service inom eller i Idag finns ingen kommersiell service inom plan-
direkt anslutning till planomradet. omradet. I anslutning till planomradet finns res-

taurangverksamheter langs med Strandgatan,
pa Marenplan och vid Vanortsparken samt i cen-
trumkarnan nordvast om planomradet.
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Rekreation

Kanalstraket som gar langs bagge sidor av So- P3 grund av slussens ombyggnation dr kanal-

dertdlje kanal &r ett regionalt strandstrdk och en strdket inte lika tydligt eller tillganglig for all-
viktig tillgang fér rekreation. Oster om Sodertil- madnheten idag, men ska tillgdngliggoras efter
je sluss loper kanalstraket mellan Slussens verk- ombyggnationen.

samhetsomrade och Kusens backe samt langs

kanalen sdder- och norrut. Sydost om planomradet finns dventyrsbadet

Sydpoolen, som dven hyser ett gym.

Fotot visar befintligt kanalstrék (grusvéigen till héger i bild) séder om den befintliga slussbron.

Fotot visar befintligt kanalstrék vid foten av Kusens backe. Vy mot syd.




Métesplatser och parker

Inom detaljplaneomrdadet dr parken pa Sluss-
holmen en av de centrala motesplatserna i
Sodertdlje stadskdrna. Under ombyggnation av
slussen utgor stora delar av Slussholmen bygg-
arbetsplats och dr inte tillganglig for allman-
heten.

I ndrheten av planomradet finns det ett fler-
tal métesplatser och vistelseytor, exempelvis

GRANSKNINGSHANDLING | DNR: SBN 2017/000654

Marenplan och Inre Maren, Vanortsparken,
Stadsparken intill stationen samt aktivitets-
ytorna langs Sodertdlje kanal med skatepark
och dansbana.

Kannetecknande for dessa mdtesplatser dr
tillgdngen till vatten och/eller gréonska som &r
karaktdrsskapande for Sddertdlje och sarskilt
omradet omkring slussen och Slussholmen.

Fotot visar promenadstréiket Iéings med Inre Maren, vy mot séder och Marens inlopp.

Fotot visar Marenplans véstra sida med Marentrappan i ryggen. Vy mot Slussholmen och Marens inlopp
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2.4. Gator och trafik

Gatunat

Genom planomradet pa Slussholmen gar idag
Slussgatan som ansluter till Ekdalsgatan i norr
via Stenvalvsbron. Via Slussbron gar Slussgatan
vidare dsterut och ansluter till Grédingevagen
oster om slusskanalen.

Slussgatan ar idag en allmdn gata med kom-
munalt huvudmannaskap. Slussbron ligger
inom kvartersmark for Slussverksamhet med
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Sjofartsverket som fastighetsdgare. Slussbron
ar 6ppningsbar for att mojliggora slussverk-
samhet.

Enligt Trafikverkets karttjanst dar hastighetsbe-
gransningen inom hela planomradet 30 km/h.
En trafikmdtning fran juni 2023 konstaterar att
arsdygnstrafiken ar ca 2300 fordon. Gaturummet
ar 13 meter brett med en gang- och cykelvig pa
gatans vastra sida och en gangvag pa gatan 6stra
sida. Kérbanan ar dubbelfilig, med en bredd om
cirka 7 meter.

Kartan avisar gatundtet och kopplingar inom planomrédet med gré och orange markering.
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Fotot visar Slussholmen med Slussgatan i sédergdéende riktning inkl. géng- och cykelstrék och bryggor léngs Maren. Kull-
en till véinster har tagits bort och &r i samma nivéd som omkringliggande mark.

Gdng- och cykeltrafik

Idag finns asfalterade gangvagar langs Sluss-
gatan och Over Slussbron, vilka l6per paral-
lellt med korbanan. Gangvagen fortsatter dven
langs Grodingevagen. I parken pa Slussholmen
finns en gangvag samt bryggor ldngs med Inre
Marens strandlinje. Idag dr framkomligheten
for gaende delvis begransad och omradet dr
inte sarskilt vdilkommande eller tillgangligt for
gaende pa grund av ombyggnationen och till-
horande avspdrrningar.

Gangbron Marenbron 6ver Inre Maren mellan
Slussholmen och Stadsparken knyter ihop ka-
nalstrdket och Kusens backe 6ster om kanalen
med Sodertdljes mer centrala delar och statio-
nen.

Utmed del av Slussgatan finns ett utpekat cykel-
strak. Cykling forekommer dven pa det grusade
kanalstraket mellan slussomradet och Kusens
backe samt 6ver Marenbron.

Kollektivtrafik

Inom detaljplanen finns inga hallplatser for
kollektivtrafik. Narmsta busshallplatserna ar
Kopmannagatan, Sydpoolen och Sédertalje cen-
trum. Pendeltagstationen Sodertdlje Centrum

med bussplanen ligger 200 meter fran planom-
radet.

Bil- och cykelparkering

Innan slussombyggnationen pabérjades fanns
bilparkering i anslutning till Slussens verk-
samhetsomrade, pa kullen pa Slussholmen.
Ingen cykelparkering finns idag inom de-
taljplaneomradet.

Sjotrafik

Sodertdlje sluss sdkerstadller en fungerade
sjotrafik mellan Ostersjon och Milaren och ar
av riksintresse. Slussen trafikeras av sjofartyg
av olika storlekar, bade stora containerskepp
och mindre privatbdtar. Mellan 1 juni och 31
augusti sker slussning dagligen en gang i tim-
men. Under perioden 1 september till 31 maj
sker slussning 16rdag, sondag samt helgdag
30 minuter efter heltimme. Pa vardagar sker
slussning varannan timme mellan kl.09.30 och
21.30.

27
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2.5. Halsa och sakerhet

Risk, scikerhet och stérningar

Risker avseende sdkerhet och storningar be-
doms i forsta hand kunna uppsta i samband
med slussverksamheten och transport av farligt
gods som sker med fartyg pa Sodertilje kanal.

I samband med Madlarprojektet har en riskanalys
(SSPA, 2014) genomforts for att utreda risker
med den utbyggda Sodertélje sluss under saval
anldggningsfas som den langsiktiga driftsfasen.
Infor arbetet med detaljplanen har en riskutred-
ning (Sakerhetspartner, 2021) tagits fram som
undersoker risker pa Slussholmen. Efter samra-
det togs en kompletterande maritim riskanalys
fram (RISE, 2024) i syfte att bland annat utreda
att manniskors halsa och sakerhet kan saker-
stallas. (Planférslagets paverkan avseende risk,
sdkerhet och stérningar redovisas i delen 3.5
Hantering av risker och storningar, under rubri-
ken Transport av farligt gods (s. 55)).

Buller

Narmast Slussgatan dr bullernivderna for vag-
trafikbuller 65 dBA, enligt lansstyrelsens bul-
lerkartering. Fran Slussgatans mitt till cirka 30
meter om bada sidor fran gatan ligger bullerni-
vaerna for vagtrafikbuller mellan 55 och 65 dBA.
Inom resterande planomrade uppmats vagtra-
fikbuller till mellan 45 och 55 dBA. Hanteringen
av buller finns beskriven i delen 3.5 Hantering av
risker och stérningar, under rubriken Buller (s.

54).

Fororeningar i vatten och pé land

I samband med slussens ombyggnation, det sa
kallande Malarprojektet, och infér kommande
detaljplaner kring Maren har ett antal undersék-
ningar gjorts avseende féroreningssituationen.
Dessa har omfattat bade markunders6kningar
och provtagning av sediment i vattenomraden.
En historisk inventering av fororeningar inom
detaljplaneomradet har genomforts (Breccia,
2022-12-02).

Enligt Lansstyrelsernas karttjanst éver forore-
nade omraden (EBH) finns det pa Slussholmen
inga identifierade objekt i EBH registret och nar-
maste objekt dr en sedimentprovtagning i form
av en forstudie pa omradet vaster om Slusshol-
men.

Nedan beskrivs slutsatserna fran tidigare utred-
ningar som berér aktuellt detaljplaneomrade.

Sodertdlje kanal

Under 1900-talet har ett flertal verksamheter
bedrivits vid Sndckviken, bland annat lakeme-
delsindustri och bekdmpningsmedelstillverk-
ning, vilka troligen har orsakat féroreningar

i sedimenten. Sjotrafik genom kanalen och
muddring for att bibehalla farledsdjupet har
orsakat spridning av kvicksilverfororenat sedi-
ment.

Under arbetet med att bygga om Sédertdlje sluss
kommer massor att provtas kontinuerligt och
vdarden samt hanteringen av massorna regleras
av miljodomen for Malarprojektet.

Slussholmen

Infér Mdlarprojektet undersékte Hifab (2016-
09-23) férekomsten av markféroreningar pa
Slussholmen. Nio provgropar, varav atta pa
Slussholmen, gravdes ner till mellan 0,8-1,5
meter under markytan. Generellt bestod marken
av ett tunt lager mull, f6ljt av naturligt isdlvs-
material bestdende av sand, grus och sten. I flera
punkter patraffades dven fyllnadsmaterial med
rester av tegel, betong och jarn. Uttagna jord-
prov jamfordes med Naturvardsverkets generella
riktvdrden for fororenad mark, enligt kanslig
markanvandning (KM) och mindre kdnslig mar-
kanvandning (MKM). Resultat fran laboratoriea-
nalyserna visar att fyllnadsmassor funna i prov-
punkt 5 (se karta nedan) pavisar forh6jda halter
av PAH-H som Overskrider riktvardet fo6r KM,
men underskrider riktvardet for MKM. Prov-
punkt 5 dr beldgen pa kullen pa Slussholmen.
Inga andra prover pavisar férhéjda amneshalter
overskridande riktvardena.

Vid rivning av kullen pa Slussholmen, i samband
med slussombyggnaden, patraffades férore-
ningar i ndgra mindre omraden. Dessa f6ro-
reningar avgransades och transporterades till
mottagningsanldggning. I 6vrigt har det inom
Trafikverkets arbete visat att marken i prin-

cip inte har nagra féroreningar som éverstiger
kdnslig markanvandning (enligt uppgifter fran
Trafikverket), vilket 6verensstammer med Hi-
fabs undersékning. Under arbetet med att bygga
om Sodertdlje sluss kommer massor att provtas
kontinuerligt och varden samt hanteringen av
massorna regleras av miljodomen fér Malarpro-



jektet.

En 6versiktlig miljéteknisk utredning av jord,
grundvatten och sediment har tagits fram for
omradet kring viken Maren (Bjerking, 2020-
10-23). Unders6kningsomradet omfattar dels
Slussholmen och Maren som ingar i aktuellt
detaljplaneomrade och dels resterande del av
Maren samt Marenplan, som ligger utanfor
planomradet. Provtagning av jord gjordes i16
punkter, provtagning av sediment i 17 punkter,
asfaltsprover i 2 punkter och fem grundvatten-
ror installerades. Uppmatta halter av fororenan-
de dmnen i jord jamfors med Naturvardsverkets
generella riktvdrden fér férorenad mark, enligt
kanslig markanvandning, KM, och mindre kdns-
lig markanvandning, MKM.

P3 Slussholmen uppges i rapporten att marken
bestar av ca 2 m fyllning, vilket 6verlagrar na-
turligt isdlvssediment. I en punkt ndra strand-
kanten noterades kohesionsmaterial pa 1,6 m
djup. I Inre Maren patraffades en lukt av bensin
i fyllningsmaterial pa djupet 1,1—1,6 m under
markytan i en av punkterna. Gyttjig torv och
svag lukt av sulfid patraffades ocksa.

Pa Slussholmen pavisades halter 6ver KM, men
under MKM, med avseende pa bly i ytlig fyllning
i en av punkterna. PAH och aromater <C10-C16,
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Karta éver provtagningspunkter inom planomrédet (fréin
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i niva mellan KM och MKM, pavisades i en
punkt. PAH-H pavisades éverstigande MKM i
samma punkt (se kartan nedan). Sammantaget
visar resultaten att omradet ar relativt oféro-
renat sett till vriga delomraden och omraden
inom stadsmiljo generellt. Resultaten visar dock
att fyllnadsmaterial nara Slussholmens sédra
strandkant forefaller vara mer fororenat an de
mer centrala delarna.

I Bjerkings utredning (2020-10-23) konstateras
att undersokningar av jord inom dessa under-
sokningsomradet ar tillfyllest avseende att be-
doma halso- och miljorisker, givet att planerad
markanvandning motsvarar MKM. Daremot kan
mer ingdende provtagning av jord vara nod-
vandig i masshanteringssyfte. Punkterna inom
Slussholmen dr dock glest placerade och det ar
moijligt att punktféroreningar missats.

Kommunen bedomer att féreslagen markan-
vandning inom planomradet motsvarar MKM,
med undantag for féreslagen lekplats som be-
doms motsvara KM. I provtagningspunkterna
ilaget for foreslagen lekplats har inga forore-
ningshalter 6ver vare sig KM eller MKM identi-
fierats. Marken for kommande lekplats utgors
av arbetsomrade for slussombyggnaden, vilket
innebar att stora delar av ytan under anldgg-
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Oversiktlig Miljéteknisk undersékning
Marenomrddet, Sodertélje
Projektnummer: 20U1562

Ritad av: David Barkels

TECKENFORKLARING
Klassning jord N1 (0-1 m)
® <KM
©  KM-MKM
® MKM-FA
@ >FA
Klassning jord N2 (1-2 m)
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@ MKM-FA

Klassning jord N3 (2-3 m)
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() KM-MKM

Klassning jord N4 (3-4 m)
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Hifab (2016)
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&  Ej analyserad
&  KM-MKM
@ MKM-FA
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[ Slussholmen

[ 1nre Maren
771 Maren
Yttre Maren

Karta som visar féroreningshalter i jordprover inom undersékningsomrédet. Inom aktuellt planomréde finns halter av bly
Over KM i punkten Pb pd Lotsudden. Férhéjda halter av PAH-M och PAH-H finns i en punkt ldngre norrut. Den gula punkten
centralt pé Slussholmen visar punkten med férhdjda halter av PHA-H som identifierades i Hifabs undersékning (2016-09-
24). (Karta fréin Rapport Oversiktlig Miljoteknisk undersdkning, Bjerking, 2020-10-23).

ningsskedet har ersatts med 6ppet vattenomra-
de, som sedan kommer att aterfyllas.

I Breccias historiska inventering och samman-
stdllning av tidigare inventeringar gors slutsat-
sen att risker med féroreningar pd land framst
forekommer i samband med fyllnadsmaterial
och i omradet med S6dertélje sluss. I detaljpla-
neskedet bedéms inga férdjupande undersok-
ningar behova utforas.

Sediment i Maren och Sédertdlje kanal
Bjerking utforde under 2021 en kompletteran-
de, miljoteknisk undersokning av sediment
inom Maren i Sodertdlje (Bjerking, 2021-12-
03). Syftet med rapporten var att utreda foro-
reningssituationen i sedimenten inom Maren
infor utbyggnaden av kaj och de vattenarbeten
som det medfor. Resultaten av provtagningar-
na visar att sedimenten ar kraftigt férorenade
av framfor allt kvicksilver men dven av koppar,
zink, PAH och TBT ned till ett djup av ungefar
80 cm under sedimentens 6veryta varefter hal-
terna sjunker. Uppmatta halter av kvicksilver

forefaller vara hogst sydvdst om utloppen av det
ytvatten som leds fran Sodertalje kanal till Ma-
ren via kulvertledningen i norr samt nedstroms
kanalen centralt i viken. Jamforelse av uppmatta
halter med riktvarden visar att bottenfaunan
och bottenfloran med storsta sannolikhet redan
paverkats negativt vilket dr samstdmmigt med
de slutsatser fran tidigare undersékningar av
sediment i S6dertalje kanal och Maren. De foro-
renade sedimenten kommer att behéva hanteras
i och med kommande utbyggnad av kajen langs
Slussholmen.

Infér Madlarprojektet, med breddning av farle-
derna i Malaren och ombyggnad av bland annat
Sodertdlje sluss har det gjorts sedimentunder-
s6kningar (WSP, 2015-02-10). I omrddena kring
Sodertdlje kanal har sediment provtagits i 67
provpunkter, framst i muddringsomraden. Pa
flera platser i Sodertdlje kanal upptrader framst
PAH och kvicksilver i hoga till mycket hoga hal-
ter. I kanalen &dr dock halterna relativt 1dga pa
djup under ca 50-70 cm. Féroreningarna upp-
trdder i bade gyttjelera och i blandade friktions-



sediment (grus,sand, silt och ler). Aldre mer
kompakta leror uppvisar genomgaende mycket
laga féroreningsnivaer. WSPs undersokning
utgjorde underlag till miljokonsekvensbedom-
ningen for Mdlarprojektet och masshantering
for muddring inom Mdlarfarlederna. Hantering
av fororeningar inom Sjofartsverkets fastigheter
som ingdr i utbyggnationen av Sodertilje sluss
regleras genom miljddomen for Malarprojektet.

Luftkvalitet

Enligt luftféroreningskartan framtagen av
Stockholms luft- och bulleranalys (SLB- Analys)
ar dygnsmedelvardet for partiklar (PM10
dygnsmedelvadrde) inom och i anslutning till
planomradet mellan 20-25. PM10 ligger ldgre an
den lagre utvdrderingstroskeln, vilket innebar
att miljokvalitetsmalen uppnas. Arsmedelvirdet
for partiklar (PM 10 arsmedelvérde) inom och

i anslutning till planomradet dr 10-15 pg/m?,
vilket innebar att miljomalet uppfylls.

Avseende kvavedioxid ligger drsmedel-

vardet mellan 5 - 10 pg/m?, vilket innebar att
miljémalet uppnds. Dygnsmedelvirdet avseende
kvavedioxid ligger mellan 18 - 24 pg/m?, vilket
innebar att den nedre utvarderingstroskeln
understigs.

Geotekniska férhallanden

Enligt den geotekniska utredning (Bjerking,
2023-05-26 rev 2024-04-24) som genomfdrdes
infor detaljplanen, bestar marken inom plan-
omradet av en formation av isdlvssediment som
stracker sig langs med Sodertélje kanal.

Isdlvssediment bestar av jord som &r avsatt i
strommande vatten av isdlvar under den senaste
istiden och darfor framst bestdr av grévre jord-
korn, till skillnad fran lera som &r avsatt i lugnt
vatten. Provtagning visar forekomst av sand,
grus och till viss del silt. Inbaddat i friktions-
jorden finns dven sd kallade lerlinser, varav tva
patraffats pa ostra sidan av slussen. Lerlinser dr
sma férekomster av lera som har en begransad
utbredning i plan. Grundvattennivan i planom-
radet styrs av den 6ppna vattennivan.

Jordmaktigheten i omradet dr djup med sonde-
ringar utférda ned till ca 60 m under markytan.
Dad det dr mycket tidskrdavande och i manga fall
inte av intresse for undersékningen har majori-
teten av sonderingarna avbrutits innan berg har
registrerats. Djupet till berg ska darfor forut-
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Kartan visar de tvé identifierade lerlinserna med unge-
farligt ldge och utstréickning. Planomrédet i rott. (Bjerking
2023-05-29)

sdttas kunna vara mycket stort dven dar sonde-
ringar avslutats utan att berg patraffats ett fatal
meter under mark.

For Kusens backe, som utgors av en delvis brant
slant mot Sédertalje kanal, har stabilitetsforhal-
landen undersokt vid tva kritiska berdknings-
sektioner. Sektion A utgdrs av en brant slant med
endast friktionsjord och sektion B av en flackare
friktionsjordssldant som underlagras av en lerlins
(bendamnd Lins 1) under slantfoten. Sonderingar
saknas for att bedoma hur 1angt in under slanten
leran stracker sig varfor det har antagits att den
fortsdtter langt.

Sldanten i Kusens Backe mot kanalen, har sarskilt
utretts med avseende pa risken f6r erosion med
hansyn till sin branta lutning och héga natur-
varde. Vid inventering kunde det konstateras
att sldnten inte uppvisar tecken pa erosion da
det yttackande vegetationsskiktet armerar den
underliggande jorden vilket férhindrar mate-
rialtransport. Marken foreslas planldggas som
naturmark vilket bedéms gynnsamt da det sa-
kerstdller att befintlig vegetation kan fortsatta
ha sin erosionsskyddande effekt.

Radon
Mitningar av markradon eller gammastralning
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har i samband med den geotekniska utredningen
(Bjerking, 2023-05-26 rev 2024-04-24) inte
utférts inom omradet Slussholmen. Marken be-
star till stora delar av isdlvssediment som, delvis
pa grund av sin genomslapplighet, ofta betraktas
som material med forh6jd radonrisk. Kartmate-
rial fran Sveriges Geologiska Undersékning visar
pa uranhalter pa ca 3,3 — 3,4 ppm och torium-
halter pa ca 10 ppm. Dessa kartor kan inte enkom
ligga till grund f6r en markradonklassning men
ger en indikation pa att radon rimligtvis fore-
kommer i f6rhojda halter i marken.

Ljusanordningar

Ljusanordningar far ej utforas sa att de riskerar
att skapa olagenheter for sjofarten. Bebyggelse
far inte utforas med fasadmaterial som kan ge
upphov till sol- och ljusreflexer som kan vara
storande for sjotrafiken.

3. Planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en
allméan park pa Slussholmen och Lotsudden,
som idag ingar i Sjofartsverkets verksamhets-
omrade for slussen. I detaljplanen sikerstalls
det nya verksamhetsomradet for slussanlagg-
ningen och den nya strandlinjen som férdndras i
och med slussombyggnationen. Vidare ar syftet
med detaljplanen att mdjliggdra en framtida
utveckling av Sjofartsverkets verksamhet samt
att bevara och skydda den vardefulla kultur-
miljé som slussmiljon utgor. Viktiga angrans-
ande gronomraden och gronytor, som idag ar
planlagda som Slussverksamhet, planldggs

som allman plats for att sdkerstdlla allmanhe-
tens tillgang till dessa omraden. Detaljplanen
mojliggdr dven en ny allmdn gata 6ver Sluss-
holmen samt en ny bro 6ver Sodertdlje kanal och
slussen.

3.1. Gronstruktur och
motesplatser

Park

Detaljplanen mojliggdr for anldaggandet av en
stadsndra park pa Slussholmen. Platsen ska vara
tillganglig for allmadnheten och utgora en grén
tillgang for innerstaden. Parken ska vara en plats
dar Sodertdljes placering - mellan Mdlaren och

Ostersjon, langs vattnet och mellan backarna -
ar tydlig och synlig. Gestaltningsprogrammet for
den nya parken, som togs fram av Systra (2022-
12-08), tar avstamp i tre fokusomraden; kultur-
milj6, vattenkontakt och fokus pa barn.

Hela slussomradet ar klassat som en viktig kul-
turmiljo och vardefulla kulturhistoriska objekt
kan ge inblick i hur det var ndr slussen blev
byggd under 1920-talet. Enligt gestaltningspro-
grammet ska den nya parken pa Slussholmen
vara en plats som respekterar kulturmiljon och
varnar bade 1900-talets och 2000-talets "roa-
ring twenties” vilka dr tider med stora motsatser
och utmaningar. Bada dessa tider bygger dven
pa nya relationer mellan kulturer i samhallet
som vacker dventyrslust och forundran. Parkens
gestaltningsprinciper dr inspirerade av Swedish
Grace, med inslag av granit och tra som material
som anvandes under denna tid.

Den nya parken pa Slussholmen planldggs som
PARK. Parken planeras att anlaggas med mycket
gronska i form trad, buskar och planteringar,
men dven grusade ytor som knyter an till om-
radets kulturhistoriska varden. I Slussholmens
norra del planeras fér en utomhusscen och pul-
kabacke, och mot Slussen planeras en stoérre
lekplats. Pa Lotsuddens spets finns utrymme
for viss lekutrustning samt bryggor med vistel-
seytor.

Vattenkontakten dr ett viktigt inslag i park-
miljon och kan utvecklas med nya bryggor och
inslag av vatten daven inom parken, exempelvis
med vattenrdnna. Genom flytten av Slussgatan
mojliggors for en storre 6ppen yta som direkt
gransar till Maren.

Langs med Slussgatans nuvarande strackning
pa Slussholmen finns pollare i granit och smide
med en smideskedja emellan pollarna. Dessa ska
bevaras inom PARK, vilket har reglerats med
bestammelsen:

q1 — Befintliga pollare i granit och smide med smi-
deskedja emellan ska bevaras inom anvdndnings-
omrddet PARK.

(Se mer under 3.1 Grénstruktur och métesplatser.)

Utéver parken pa Slussholmen ingar delar av
kanalstraket och skulpturparken i planomradet.
Skulpturparken, med skatepark och utsikts-
plattform, ligger idag inom Sjofartsverkets



Bilden visar pollare i granit med en smideskedja emellan.

fastighet, men anvands av allmdnheten. For att
bekrdfta dagens anvandning och sdkerstdlla
allmadnhetens tillgang till dessa omrdden i fram-
tiden, planldggs dessa delar av Sjofartsverkets
verksamhetsomrdade sydost om slussbron som
allméan plats PARK. Tillgang till utsiktsplattfor-
men sdkerstalls med markreservat for allmdn
gangtrafik. Omradet vdster om parken utgors av
en slant som ligger pa inom slussverksamhetens
omrade eftersom det under mark finns jordfor-
ankrade stag.

Kajen vdster om parken kommer fungera som
reservkaj och ar viktig for slussens verksamhet.
Kajen bestar av en konstruktion som delvis ar
under vattenytan samt stracker sigen bitin i
bergkullen. For att sakerstdlla kajens funktion
och drift som del av Sjofartsverkets verksamhet
har denna dérfor planlagts som V, — Slussverk-
samhet. Intendionen dar dock att reservkajen ska
utformas som kanalpromenad och vara tillgang-
lig for allmanheten.

Rekreation och lek

Slussholmen ska vara en plats for alla aldrar
och med vissa riktade platser fér barn. Under
en tidigare medborgardialog gdllande den nya
parkens gestaltning och programmering lyftes
behov och 6nskemal om att ha en storre lekplats
och aktiviteter for barn i Sodertédljes centrum.
Det ska finnas lekfulla sdtt att uppleva parken
pa men ocksa traditionella parkfunktioner
som sittplatser, blomplanteringar och
promenadstrak. Medborgardialogen har varit
ett underlag till Gestaltningsprogrammet for
Slussholmen, dir ett av fokusomradena ar
Program med lek i spetsen.
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(Qmréde for slussverksamhgt)

lllustrationsplan som visar forslag pd gestaltning av
den nya stadsparken pd Slussholmen. Framtagen med
underlag fréin Systra och Nyréns.
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Den lekplats som planeras i den norra delen av
parken pa Slussholmen foreslas utformas med
inslag av vatten, i form av t.ex. vattenlek, samt
vara utrustade med dricksvattenfontdaner med
direkt tillgang till rent vatten.

Aven den befintliga skateparken, sydést om
Slussbron, utgor ett inslag som riktar sig till
barn och unga. Skateparken ska finns kvar dven i
fortsdttningen eftersom de utgor viktiga platser
for dldre barn och ungdomar.

Mbojlighet till rekreation och motion kommer er-
bjudas inom de strak som ska anldggas pa Sluss-
holmen. Genom planerade bryggor mot Inre
Maren och pa Lotsudden kommer gaende kunna
rora sig utmed vattnet.

Detaljplanen skapar ocksa férutsattningar for
rekreationsomradet Kusens backe som med sina
stigar och promenadstrak fortsatt kommer vara
tillganglig for allmdnheten.

Det tidigare kanalstraket 1dngs med kanalens
Ostra sida planeras att rustas upp och gestaltas
som ett promenadstrak med vistelseytor och
platsbildningar.

Métesplatser

Den nya parken pa Slussholmen ska utformas
och gestaltas som miljoer att trivas i, med plat-
ser som uppmuntrar till vistelse och méten
mellan ménniskor. Exempel pa métesplatser

kan vara utomhusscen, bryggor, platsbildnigar
och sittytor. En eventuell caféverksamheten med
uteservering kan ocksa bidra till att stdrka Sluss-
holmen som lokal motesplats.

Motesplatser inriktade mot barn och ungdomar
ar bland annat lekplats, lekutrustning och skate-
park. Lekplatserna ar motesplatser for barn, men
aven for medféljande vuxna.

Naturomréden

De delar av Sjofartsverkets verksamhetsomrade
oster om slusskanalen, som omfattar del av Ku-
sens backe, planldggs som NATUR. Regleringen
syftar till att tydliggéra dagens anvandning som
stadsnira rekreationsomrade, samt for att sa-
kerstalla allmdnhetens tillgang till omradet och
bevara platsens héga naturvarden.

3.2. Vattenomraden

I och med ombyggnationen av slussen férandras
strandlinjen och avgransningen av vattenomra-
den. Detaljplanen reglerar mark och vattenom-
raden inklusive utifran ett framtidsscenario, dvs.
hur strandlinjen kommer att vara efter slussens
ombyggnation.

Vattenomrddena inom detaljplanen anvands

pa olika sétt och delar har sarskilda funktioner.
For att tydliggora dessa olika funktioner samt
riksintresset f6r kommunikation, planldggs vat-
tenomradena pa olika satt motsvarande respek-
tive vattenomradets planerade anvandning och
funktion.

Oppna vattenomraden som &r allmin tillging-
liga och som inte omfattas av ndgon nirmare
funktion regleras som W — Vattenomrdde.

De vattenomradena inom Sodertélje kanal som
utgors av farled for sjotrafik och omfattas av
riksintresse for kommunikation har planlagts
som W, — Farled. Motivet dr att tydliggora riksin-
tresset och farledens betydelse f6r en fungerade
sjotrafik mellan Ostersjon och Milaren.

Sodertdlje sluss utgor en del av farleden och
mojliggor for sjétrafik mellan Ostersjon och
Malaren. For att tydliga slussens funktion har
vattenomradet som tillhor den nya slussverk-
samheten planlagts som W, — Sluss.

For verksamhetens funktion behdver Sjofarts-
verket kunna uppféra bryggor i anslutning till
den nya slussen. Bryggorna ska ska inte vara
allmdnna och fértdjning ska kunna mojliggodras.
Intill farleden, i planomradets norra och sodra
del, planldggs W, - Fortojningsplats samt W, -

bryggor.

Ett mal med detaljplanen och den nya parkens
gestaltning dr att 6ka vattenkontakten fér SO-
dertéljes invanare och besokare. Inom detaljpla-
neomradet tillats darfor nya allmdnna bryggor
inom vissa utpekade omraden kring Maren och
runt Lotsuddens spets. Detta har reglerats med
bestdmmelsen W, - bryggor.

Aven om nya bryggor tilldts enligt detaljplan be-
hover en ansékan om strandskyddsdispens go-
ras hos kommunen. For atgdrder i vatten krdvs



anmadlan eller ans6kan om vattenverksamhet,
vilket gors hos lansstyrelsen.

Strandskydd

Planomrdadet omfattas inte av strandskydd da
omradet &r detaljplanelagt, men strandskyddet
aterintrader eller intrdder automatiskt nar en
detaljplan tas fram. Detta under forutsattning
att strandskyddet inte upphdvs med plan-
bestdmmelser i den nya detaljplanen. For att
detaljplanen ska kunna genomfdras behdver
strandskyddet darfér upphdvas inom vissa de-
lar av planomradet. Planférslaget innebdr att
strandskyddet pa Slussholmen upphévs inom
anvandningsomradena PARK, GATA samt cen-
trumverksamhet (C). Oster om kanalen upphévs
strandskyddet inom anvéandningsomradena
GATA, GCVAG, samt for skateparken som ligger
inom anvandningsomrade PARK.

Forbuden i strandskyddsbestammelserna en-
ligt 7 kap. 16 § p 2 miljobalken galler inte for
verksamheter som tillstandsprovats enligt mil-
jobalken. Darfor finns det inte skal att upphdva
strandskyddet for de delar av detaljplanen som
omfattas avdom. Om kommande atgédrder kra-
ver tillstand ska inte kommunen heller préva
strandskyddet for dessa i den aktuella planen.

Utbyggnationen av Sodertdlje sluss har tidigare
provats i Miljodomstolen dar vattendom erhal-
lits. F6r anvandningsomraden inom detaljplanen
betecknade med V1 - Slussverksamhet ar strand-
skyddet darfor redan till stora delar upphavt.
Aven den nya Slussbron utgér del av slussom-
byggnaden.

FOr att upphava strandskyddet kravs sarskilda
skal, vilka redovisas nedan.

For anvandningsomradet pa Lotsudden beteck-
nat med C — centrumverksamhet foreslas strand-
skyddet upphévas. Anvandningsomradet moj-
liggor for olika typer av verksamheter men da
en del av syftet med detaljplanen dr att tillgang-
liggora Slussholmen och Lotsudden for allmdn-
heten. Darfor avses bebyggelsen pa Lotsudden
ges en anvdndning som riktar sig till besokare.
Centrumverksamheten kan ddrmed bidra till att
ytterligare tillgdangliggora Lotsudden.

inom kvartersmark, med de befintliga verk-
stadsbyggnaderna samt Byggnad C, som har va-
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rit demonterad under slussombyggnationen och
som ska aterplaceras pa Lotsudden. Skilet till
upphdvande av strandskyddet ar att Lotsudden
ar ianspraktaget pad ett sdtt som gor att det sak-
nar betydelse for strandskyddets syften. Natur-
och djurlivet ar redan idag mycket begransat och
detaljplanen bedéms inte langsiktigt forhindra
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land
och ivatten.

Syftet med detaljplanen dr att gora Slussholmen
tillganglig for allmdnheten genom att majliggo-
ra parkmark samt en mindre yta for centrum-
verksamhet inom Slussholmens sddra del, Lot-
sudden.

For anvandningsomradena betecknade som
PARK foreslas strandskyddet upphévas helt for
Slussholmen, samt for skateparken i Skulptur-
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Omréden inom planomrddet ddr strandskyddet upp-
havs, markerade i rod skrafferad. Strandskyddet géller for
ovriga delar av planomrédet.
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parken. Skilet till detta &r att omradena redan har
tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Omradena
ndrmast vattnet ar i stor utstrackning iansprak-
tagna av gator och andra hardgjorda ytor. Genom
att omradet planldggs som allmén platsmark
PARK sdkerstdlls allmanhetens tillganglighet till
omrdadena.

For anvandningsomraden betecknade som GATA
foreslds att strandskyddet upphévs. Skalet till
detta dr att gatan behdver kunna anvdndas for att
tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte
kan tillgodoses utanfor strandskyddet, samt att
delar av marken redan idag har varit iansprak-
tagen med samma markanvdndning. Gatan dr en
viktig 1ank i gatundtet och behéver ga 6ver Sluss-
holmen for att skapa en koppling mellan centrum
och omradena dster som Slussholmen.

For anvaningsomrade W, - bryggor utmed Sluss-
holmens vastra och sydvastra strandkant féreslas
strandskyddet upphdvas for befintliga bryggor.
For nya bryggor krdvs dispens for strandskydd
samt anmadlan eller tillstand for vattenverksam-
het.

De omraden ddr strandskyddet ska upphavas i
samband med att detaljplanen far laga kraft ar
reglerade med a, a,, a,, a,, a, — Strandskyddet dr

upphdvt. For skatepark, bro och bryggor dr be-
stammelsen specificerade for andamalet.

3.3.Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar
huvudsakligen av byggnader med hoga kultur-
historiska virden som ska bevaras, aterskapas
och/eller utvecklas med anpassning till den
kulturmiljé som Sodertélje sluss utgor. Ett fatal
nya byggnader planeras inom slussverksamhet-
ens omrade. Detaljplanen mojliggor dven for en
framtida utveckling med ytterligare bebyggelse.
Inom allmdn plats finns mojlighet att uppfora
viss bebyggelse som utgor komplement till den
huvudsakliga anvdandningen. Ny bebyggelse ska
uppféras med hog arkitektonisk kvalitet och ut-
foras med héansyn till omradets héga kulturhis-
toriska varden. Tillkommande bebyggelse kan
gestaltas med utgangspunkt i den ursprungliga
1920-talsbebyggelsen eller som ett tilligg med en
egen tydligt avlasbar nutida karaktar.

Allmén plats

Allmanna platser dr endast avsedda fér den
anvdning som bestammelserna anger. I
anvandningarna ingdr dock komplement som
behovs for den allmdnna platsens funktion.
Det kan vara byggnader som krdvs for platsens
skotsel eller som kan se som ett naturligt inslag.
Inom anvdndningen PARK dr det exempelvis
mojligt att uppfora lekplats eller kiosk. Under
planarbetet har det inte specificerats vilken/
vilka typer av byggnader som kan komma att
uppforas i parken.

Kulturmiljovarden

Bebyggelsen pa Lotsudden samt flera bygg-
nader inom slussomradet har kulturhistoriska
vdrden och omfattas av férvanskningsforbudet
enligt PBL 8 kap. 13§. For att bibehalla de hoga
kulturmiljonvardena och undvika negativ pa-
verkan pd dessa har virdefulla byggnader inom
slussverktamhetens omrdade reglerats med
varsamhetsbestammelser och rivningsférbud.
Bestdammelserna dr generellt formulerade och
syftar till att ta fasta pa de mest relevanta kul-
turmiljéaspekterna.

For tva av de mest vardefulla byggnaderna, ka-
nalmdstarbostaden och mandvertornet, galler
varsamhetsbestammelsen:

k.- Byggnaden utgor en kulturhistorisk vdrdefull
byggnad enligt PBL 8 kap.13§. Andring och under-
hdll ska utféras varsamt sd att byggnadens egen-
skaper och karaktdrsdrag inte forvanskas. Se sid-
orna 46-47 i planbeskrivningen for beskrivning av
byggnadens vdrdebdrande egenskaper. Vid dnd-
ring och underhdll ska materialval och utformning
ske i enlighet med byggnadens ursprungskaraktr.
Takkupor, fonster, dorrar, skorstenar, ventilations-
huvar etc. ska ges ett utseende som underordnas
och anpassas till ursprungsbyggnad.

Kanalmadstarbostaden och manévertornet har
aven reglerats med bestdmmelser om 6kad lov-
plikt och rivninvsférbud:

a, - Bygglov krdvs dven for byte av fonster, dorrar,
fasadmaterial, takmaterial, skorstenar.

r, — Byggnad fdr inte rivas

r, - Mandvertornets nedre del fran 1924 fdr inte
rivas

Vid bygglovsdrenden for byggnader som omfat-
tas av bestaimmelse a, ska kommunens bebyg-
gelseantikvarie involveras.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom planomrédet,
markerade med rosa.

Rivningsférbudet galler for kanalmdstarbosta-
den och mandvertornets dldre del. Motivet till
rivningsférbudet dr att byggaderna eller bygg-
nadsdelarna dr centrala for avlasbarheten av
kulturmiljon inom den samlade slussmiljon fran
1920-talet.

For att underldtta en tolkning av varsamhetsbe-
stammelserna i samband med bygglov beskrivs
bestdmmelserna och deras motiv mer detaljerat
i detta kapitel, under respektive anvadnings-
omrade. De virdebdrande egenskaperna som
beskrivs ddr ska beaktas i en framtida utveckling
och utformning av omradet.
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Aven bebyggelsen pa Lotsudden har sirskilt
héga kulturhistoriska varden som behdover tas
tillvara vid en framtida utveckling och anpass-
ning av bebyggelsen. De tre verkstadsbygg-
naderna (byggnad A, B och C) har inte forsetts
med specifika varsamhetsbestammelser eller
rivningsférbud men f6r all kvartersmark inom
planomradet finns en generell planbestammelse:
Planomrddet utgor en kulturhistorisk vdrdefull
miljo enligt PBL 8 kap. 13§. Utformning av bebyg-
gelse och mark ska visa hdnsyn till och anpassas till
omrddets kulturhistoriska vdrden. Nya byggnader
ska anpassas till kulturmiljon pd platsen och be-
fintliga byggnader som omfattas av PBL 8 kap. 13§,
Nya byggnader ska utformas med hég arkitektonisk
kvalitet och genom form, proportioner och férgsdtt-
ning samspela med dess omgivning for att uppnd en
god helhetsverkan.

Kvartersmark for centrum (C) pé Lotsudden
1920-talsmiljén pa Lotsudden har under dren
delvis forvanskats da marken delvis tagits i an-
sprak som etableringsytor for slussverksamhet-
ens ombyggnad. Visionen for utvecklingen av
Lotsudden &r delvis att aterskapa den karakta-
risktiska utemiljon med grusade ytor och tallar
som tidigare fanns pa udden. Lotsudden ska
tillgangliggoras for allmdnheten och bli en del
av den nya parken pa Slussholmen. Befintliga
verkstadsbyggnader ska omvandlas till cen-
trumverksamhet med mojlighet att anordna ex-
empelvis café eller restaurangverksamhet.

For att mojliggora for centrumverksamheten har
omradet pa Lotsudden planlagts som C — Cen-
trum. Aven om anvindningen omfattar manga
olika typer av verksamheter sa ar en del av syftet
med detaljplanen att méjliggdra for en utveck-
ling dér Slussholmen och Lotsudden tillgdanglig-
gors for allmanheten. Bebyggelsen pa Lotsudden
ska darfor ges ett innehall som riktar sig mot
besokare.

I samband med omvandlingen av bebyggel -

sen behover viss anpassning av byggnaderna
genomforas. Vid ombyggnation dr det sdrskilt
viktigt att beakta de kulturhistoriska varden som
platsen en gang haft och i delar fortsatt har kvar.

De tre befintliga byggnaderna dr uppforda och
ombyggda i omgangar mellan 1924 och 1994
och har delvis hoga kulturhistoriska vdrden som
knyter an till den 1920-talsklassisitiska helhets-
miljon.
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Byggnad C, uppford 1924, ar tillfdlligt nedmon-
terad da det inte var mojligt att bevara den i sitt
ursprungliga lge, pa grund av att Slussgatan
och Slussbron flyttats soderut. Byggnaden ska
darfor ateruppforas nagot séder om ursprungs-
placeringen och rekonstrueras enligt sin ur-
sprungliga utformning frdn 1920-talet.

Den ursprungliga bebyggelse pa Lotsudden

ska utformas utgangspunkt i ett antal gestalt-
ningsprinciper som aterges pa sida 40 -41.
Gestaltningsprinciperna ska pragla bebyg-
gelsens utformning vid dteruppférande och
ombyggnationer. I plankartan finns en utform-
ningsbestammelse som reglerar de viktigaste
overgripande principerna for utformning av
bebyggelsen:

f, - Utformningen ska vara i enlighet med 1920-ta-
lets ursprungliga formsprdk. Tak ska vara valmade
sadeltak belagt med rott lerlegel och nocktegel.
Takkupor ska vara segementformade och platin-
klddda. Skorstenar ska placeras symmetriskt till
varandra vid motet nock och valmning. Fasader

ska vara av stdende trdpanel med locklist och med
hornfoder samt foder kring fonster och dorrar. Fa-
sader ska ha en brun fdrgsdttning. Kulérer pd fasad
och snickerier ska félja ursprunglig fdrgsdttning och
firgtyp. Fonster ska vara i trd, indelade i smdsproj-
sade bagar. Dérrar och portar ska utformas med
fiskbenspanel. Hdnsyn ska tas till gestaltningsprin-
ciper som redogdrs pd sida 40 i planbeskrivningen.

Placering av byggnader

Pa dldre kartor och situationsplaner kan man ut-
lasa de tre byggnadernas symmetriska placering
i férhallande till varandra. Den norra byggnaden,
byggnad C, dr en storre volym och dess gavlar

ar placerade i linje med mitten av gavlarna pa
byggnad A och B som da var kortare &n idag. I
samband med ombyggnationer har samtliga
byggnader forldngts. Byggnaderna dr placerade
kring en gemensam gardsyta som ppnas upp
mot kanalen och vattnet séder om Lotsudden.

D3 den nya Slussbrons ldge kraftigt inkraktar pa
ytan f6r den norra byggnadens tidigare placering
behover den norra byggnadern inte bara flyttas
sOder ut, utan dven justeras sa att den hamnar
langre vdster ut. Byggnaden har ursprungligen
haft en en symmetrisk fasadutformning

men har pa 1990-talet blivit tillbyggd. Vid
ateruppforandet avses endast den dldsta delen

av byggnaden att bevaras. Placeringen ska starka
rumsbildningen och darfor ar det av vikt att
byggnad C placeras sa att den delvis gar omlott
med gavlarna pd byggnad A och B.

For att skapa tillrackligt utrymme f6r byggnad
C kommer de norra delarna av byggnad A

och B att beh6va monteras ned. Justeringen

av byggnadernas placering och omfattning
innebdr att avstandet mellan gavlarna fasaden
pd byggnad C minskas fran tidigare sex meter
till tre meter. Avstandet mellan byggnaderna
mojliggor for raddningstjanstens angoring.

Byggnad B

och gestaltning av Lotsudden. Karta framtagen av Nyréns
2025.

Detaljplanen sdkerstaller byggnadernas symme-
triska placering genom en begransning av bygg-
ratten vilket gor att de delar av byggnad A och B
som ska bevaras kan sta kvar pa nuvarande plats.
Byggnad C ges en byggratt i justerat lage for att
ge plats at den nya dragningen av Slussgatan
samt angoringsvagen.

For att underldtta for den framtida centrum-
verksamhetens funktion medger detaljplanen
dven en byggratt for en lankbyggnad mellan
byggnad B och C. Byggratten forbinder tva be-
fintliga entréer och blir darfor nagot vinklad i
forhallande till 6vriga byggnader. For att sdker-
stdlla att den visuella kopplingen mellan bygg-
nad C och B bibehdlls ska fasad mot gard och mot
kanalen i dst utforas i glas, vilket regeras genom
bestammelsen:

f - Byggnaden ska utféras med fasader i genom-
siktligt glas pd minst 50% av fasaders totala yta.



Byggratterna mojliggor ocksa for ett bevarande
av gardsbildningen och det rumsliga samman-
hang som dr karaktaristisk for platsen. Det dr av
vikt att sdkerstdlla ett sémlost mote, utan varken
hojdskillnader i marknivaer eller andra hinder,
mellan kvartersmark for centrumverksamhet
och allman plats park. Detta utgor en viktig del
av den karaktir som ska aterskapas pa platsen.
FOr att sdkerstdlla en 6ppenhet mellan kvarter-
smark och allman plats regleras att inga staket
far uppforas mot allmaén plats:

j, - Staket fdr ej uppforas mot allmdn plats PARK.

BEFINTLIG BYGGNADSDEL SOM RIVS.

GNADSDEL SC I
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For att 16sa angdring till Sjofartsverkets mark
behovs utrymme for en angéringsvag pa kvar-
tersmark norr om byggnad C. Angoringsvagen ar
3,5 meter bred och behéver utféras med en ramp
for att klara nivaskillnaderna mellan centrum-
verksamhetens omrdde och slussverksamheten.
Bredden mojliggor for passage med personbil
och ytrymme finns for att sdakerstdlla vindmoj-
lighet pa slussverksamhetens mark.

Hoéjd pé byggnader
Som en del i att bevara och aterskapa karaktaren
pa Lotsudden ska byggnadernas nuvarande hojd

I
1] NY LANKBYGGNAD

N
™
AN
AN
AN
AN

HOGA SOCKLAR

Elevation som visar del av byggnad B, 6stra gaveln pd byggnad C, samt Iénkbyggnaden mellan dessa. Till hégar syns
angéringsvégen till slussverksamheten samt géing- och cykelbanan Iéings nya Slussgatan. Bild framtagen av Nyréns

2025.

Visionsbild som visar téinkt gestaltning av léinkbyggnaden
mellan byggnad B och C. Bild framtagen av Nyréns 2025.

lllustrationsbild som visar hur restaurangmiljén och
uteplatserna kan komma att se ut i framtiden efter att
verkstadsbyggnaderna har renoverats och éterskapats.
Framtagen av Nyréns 2023.
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bibehdllas. Fér samtliga tre byggnader regleras:
h, - Hogsta nockhdjd dr 9,75 meter Gver angivet
nollplan.

Lankbyggnaden ska ges en mer underordnad
karaktdr i forhallande till 6vriga byggnader och
behover utforas med ett flackare tak for att rym-
mas under takfoten pa hus B och C. I plankartan
regleras lankbyggnaden med en lagre nockhdjd
dn ovriga byggnader genom bestammelsen:

h, - Hogsta nockhdjd dr 6,0 meter 6ver angivet
nollplan.

Markbeléggning

Aven val av markbeldggning utgér en viktig del i
arbetet med att aterskapa den miljé som en gang
fanns pa Lotsudden. Den ursprungliga mark-
beldggningen bestod av grus och smdgatsten i
granitkross vilket regleras i plankartan genom
bestammelsen:

n, - Marken ska ha beldggning i stenmaterial.
Trdddck far ej finnas.

For att sdkerstdlla att markbeldaggningen till-
ganglighetsanpassas regleras marklov fér and-
ring av markbeldaggning:

a, — Marklov krdvs dven for dndring av mark-
beldggning

Gestaltningsprinciper for bebyggelse pé
Lotsudden

Vid andring av byggnadernas exterior ska den
ursprungliga utformningen fran 1924 vara vag-
ledande. Forutom specifika gestaltningsprin-
ciper for respektive byggnad dr merparten av
dessa gemensamma for de tre verkstadsladorna,
och ska tillampas for att aterstélla och aterska-
pa kulturhistoriska detaljer fran 1924. En dldre
ritning pa Byggnad C har anvénts som underlag
for planerad renovering av byggnad A och B ex-
teriort.

De material och byggnadsdelar som gdr i linje
med gestaltningsprinciperna men demonterats
under upprutningen atermonteras och ateran-
vands i stérsta mojliga man.

Pa kommande sidor foljer en beskrivning av ge-
staltningsprinciper for bebyggelsen pd Lotsud-
den. Beskrivningen utgor ett stod vid tolkningen
av utformningsbestdmmelsen f, (se sida 37).

Gestaltningsprinciper byggnad A, B och C

Symmetri Byggnad Cs horn gar omlott byggnad
A och Bs hérn, och bildar pa sa sitt
ett gardsrum mellan dessa. Vid ater-
uppbyggnaden och en ny placering
av byggnad C ar det viktigt att saker-
stdlla att det inte blir ett ”rumsligt
glapp” i gardsmiljon och bebyggel -
sestrukturen

Symmetrin i placeringen av fonster
och dérrar, ska upprétthallas i
stérsta mojliga man.
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Ritning av byggnad C som ska anvéndas som forlaga for aterskapande av byggnad A och B. Bilden visar en principfa-
sadritning av de tre byggnadernas fasadutformning. Framtagen av Nyréns.



Dorrar Byggnad AochB:
Vid byte av dorrar ska de utféras som
pardorr med fiskbenspanel i tra alter-
nativt som glasdorrar.
Omfattningar uppfors enligt den
ursprungliga utformningen frdn 1924.
Invandiga glaspartier tilldts monteras
innanfor dorrar.

(Se bild pa nésta sida)

Byggnad C:
Dorrar som vetter mot soder ska
utféras som pardorr med fisk-
benspanel i tra.
Omfattningar enligt den ursprungliga
utformningen fran 1924.
Invandiga glaspartier tilldts monteras
innanfor dorrar.
Dorrar som vetter dt norr ska ha en
utformning som smalter in i fasaden.
(Se bild pad sida 43).

Nya fonster ska till form, material,
indelning och proportioner utformas
med ursprungliga fonster fran 1924
som forlaga.

Ursprungliga fonster fran 1924 ska
bevaras pa byggnad B. De ursprungliga
fonstren bestar av treluftsfonster med
fast trasprojs, med sex rutor per luft.
(Se bilder pa sida 42-43.)

Fonster

Byggnad AochB:
Fonster i norr ska ges EI30-klassning.
Att bevara de gamla fonstren eller vid
behov ersdtta de ursprungliga fonstren
gar att forena med brandklassning av
gavelfasaden, genom t.ex. invandiga
extra fonster eller jalusier (se
Restaurangutredning, Nyréns s. 12).

Takkupa Byggnad C:
En vilvd platinkladd takkupa ska
uppforas och placeras centrerat pa
byggnadens tak som vetter mot séder.
Fonstret ska utforas enligt den
ursprungliga utformningen med tva
bagar och sprojs. (Se bild pa sida 43).

Fasader

Tak

Skorstenar

Fargsatt-

ning
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Verkstadsbyggnadernas fasader har
under dren férdndrats och anpassats
efter slussverksamhetens behov och bor
aterskapas for att bevara den vardefulla
kulturmiljon inom planomradet.
Vid dndring av fasader ska det goras
med utgangspunkt fran originalut-
férande fran 1924.
Fasader i staende locklistpanel och
med inklddd takfot ska bibehallas.

Taken och skorstenars ursprungliga
utformning fran 1924 ska bevaras.
Nya tak ska till form, lutning,
material, och proportioner uppforas
enligt ursprunglig utformning.
Valmat sadeltak med lertegel samt
nocktegel

Takfotundersidan ska vara inkladd i
samma material som fasaden.
Fotbrdda och markerade horn

Nya skorstenar, skorstenshuvar
samt ventilationshuvar ska
uppforas i tegel eller plat samt
placeras dar nock och valmning
mots.

Byggnad C:
Symmetriskt placerade skorstenar

Till den ursprungliga utformningen
fran 1924 raknas ocksa byggna-
dernas kulor.

Darfor ska en fargundersokning
goras innan dndringar av bygg-
nadens utseende for att ta reda pa
byggnadens ursprungliga kulor-
sattning avseende dorrar, omfatt-
ningar och knutar.
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Byggnad A. Principskiss som visar fasadgestaltningen och -indelningen,
dorrtyper, fonster och panel samt takutformning. Invéindiga glaspartier tillats

monteras innanfér dérrar som klimatskydd. Framtagen av Nyréns.
PR T
L'W‘ ””lHHH V w TTTTIITTTITTT TTTTTITITIT TTTTTTITTTT
| ettt
| [HEE %% EEEL -] HH
. L 2N L L e

FASAD MOT VASTER / VERKSTADSGARD

I
FASAD MOT SODER

==

R——

FASAD MOT GSTER / SLUSS

Byggnad B. Principskiss som visar fasadgestaltningen och -indelningen,
dorrtyper, fonster och panel samt takutformning. Invéindiga glaspartier tillats ]_
monteras innanfér dérrar som klimatskydd. Framtagen av Nyréns.
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Byggnad C. Principskiss som visar fasadgestaltningen och -indelningen, dérrtyper, fdnster och panel samt takutform-
ning. Invandiga glaspartier tilléts monteras innanfér dorrar som klimatskydd. Framtagen av Nyréns.
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Princip, dorrtyper, fénster och panel. Invéindiga glaspar-
tier monteras innanfér dérrar som klimatskydd. Framta-
gen av Nyréns.

Bild p& byggnad B. Befintligt tréfonster (treluftsfonster)
som restaureras och dteranvands. Fonstret anvands
som férlaga fér nya treluftstrafénster. Foto av Sédertdlje
kommun.

43



44

GRANSKNINGSHANDLING | DNR: SBN 2017/000654

Kvartersmark for Slussverksamhet (V)
Verksamhetsomradet stracker sig 1angs med den
Ostra och vastra sidan av Sodertdlje kanal och
planldggs med anvandningen

V1 - Slussverksamhet.

Ny bebyggelse

Utover befintliga byggnader inom slussverk-
samhetens omrade tillats dven uppforandet av
ny bebyggelse. Ett fatal nya byggnader planeras,
framst pa den Gstra sidan om kanalen. For slus-
sverksamheten medges dock en hogre exploate-
ringsgrad for att mdjliggora for eventuell fram-
tida utveckling och expansion av verksamheten.
Vaster om kanalen regleras omfattning av till-
kommande bebyggelse genom bestdmmelsen:

e, - Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 1000
kvadratmeter inom anvédndningsomrddet. Den
maximala byggnadsarean per tillkommande
byggnad dr 500 kvadratmeter inom anvdndnings-
omrddet.

Oster om kanalen relgeras omfattningen av till-
kommande bebyggelse genom bestdmmelsen:
e, - Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 1500
kvadratmeter inom anvédndningsomrddet. Den
maximala byggnadsarean per tillkommande
byggnad dr 500 kvadratmeter inom anvdndnings-
omrddet

Inom verksamhetsomrdadet planeras dven for en

transformatorstation for verksamhetens behov.

Den tekniska anldggningen ingar i anvandning-

enV, - Slussverksamhet eftersom den utgor del av
verksamheten.

Hojd pé byggnader

Inom storre delen av verksamhetsomradet norr
om Slussbron regleras en hgsta nockhojd pa
7,0 meter over angivet nollplan genom bestam-
melsen:

h, - Hogsta nockhdjd dr 7,0 meter éver angivet
nollplan.

Hojden pa tillkommande bebyggelse inom verk-
samhetsomradet séder om Slussbron samt for
en mindre del i slussomradets 6stra del, norr
om Slussgatan, regleras med en nockhéjd pa 4,0
meter genom bestammelsen:

h, - Hogsta nockhojd dr 4,0 meter

For en tillkommande byggnad 6ster om kanalen
galler:

h, - Hégsta nockhdjd dr 8,0 meter dver angivet
nollplan.

Mandvertornet regleras med en egen hdjdbe-
stammelse och inkluderar marginal f6r en even-
tuell framtida pabyggnad:

h, - Hogsta nockhojd dr 18,0 meter

Ytorna inom verksamhetsomradet utgors av ser-
viceytor och reservkajer, som dr viktiga for slus-
sens verksamhet och funktion. Sydost om den
nya slussbron anlaggs kanalstrak och reservkaj,
har finns dven en undervattenskonstruktion som
Sjofartsverket ansvarar for.

Vid grdns mot allmdn plats PARK och NATUR
planldggs inom stora delar av verksamhetsom-
radet ett tva meter brett omrade med prickmark.
Inom dessa omraden far byggnad inte uppforas.
Bestdmmelsen syftar till att ny bebyggelse inom
slussomradet ska kunna uppféras och férvaltas
utan risk for att skada angransande natur och
parkmark.

I mo6tet mellan kvartersmark for slussverksam-
heten och parken pd Slussholmen ska pallis-
sadstdngsel uppforas i syfte att tydligt avgrdansa
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Bilden visar exemepel pd utformning av pallissadstang-
sel, som ska uppféras mellan park och slussverksamhet.



slussverksamheten fran parken. Utformningen
ska anpassas till parkomradet och slussverk-
samheten. Detta regleras genom bestammelsen:
J, - Mellan allmdn plats PARK och kvartersmark

for Slussverksamhet ska palissadstdngsel i varierad
utformning uppféras som anpassas till parkomradet
och slussverksamheten.

Befintlig bebyggelse
Slussnedgangsbyggnaderna

Inom verksamhetsomradet for Sédertalje sluss
fanns tidigare tre stycken slussnedgdangsbygg-
nader. Tva av dessa placerade i slussens norra
inde pa bada sidor om kanalen, samt pa den Ost-
ra sidan av kanalen i slussens sddra dnde. Idag
finns endast den nordvdstra byggnaden kvar i
omradet och 6vriga tva ar tillfalligt flyttade till
forvaringsplats.

Slussnedgangsbyggnaderna ar i sig av sdrskilt
hogt kulturhistoriskt virde da de dr mycket val-
bevarade. Byggnadstypen dr ocksa mycket ovan-
lig och berdttar om slussens teknikhistoriska
funktion. Slussmiljons stora betydelse aterspeg-
las i byggnadernas hoga arkitektoniska kvalitet
och detaljeringsgrad. Byggnaderna omfattas av
forvanskningsférbudet i 8 kap 13 § PBL.

Slussnedgangsbyggnaderna ska aterplaceras
inom den samlade slussmiljon. Val av placering
ar viktig for att sakerstdlla att kulturmiljovarde-
na for slussmiljon bevaras. Placeringen av bygg-
naderna regleras inte i detaljplanen men ska ske
i samrad med kommunen. Aven byggnaderna i
sig och dess vardebarande egenskaper ska beva-
ras.

Manovertornet

I sin ursprungliga byggnadskropp fran 1924,
forutom de senare delarna (kontorsbyggnad
1982, pabyggnader 1998, 2008, skyddsbur mot
sOder 2016), har mandévertornet 1920-tals-
klassicistiska stildrag och ett visst arkitektoniskt
varde.

Utifran sitt kulturhistoriska och arkitektoniska
varde far Manovertornets ursprungliga delar
inte rivas, vilket regleras genom bestammelsen:
r, - Mandvertornets nedre del frdn 1924 fdr inte
rivas

Kanalmastarbostaden
Kanalmadstarbostaden dr mycket vdlbevarad i
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sin 1920-talsklassicistiska arkitektur som i stort
sett inte har férdandrats sedan uppférandet, med
undantag for taktdckningsmaterialet. Byggna-
den har darfor ett sarskilt hogt kulturhistoriskt
varde.

Utifrdn sitt kulturhistoriska varde far Kanal-
madstarbostaden inte rivas, vilket regleras genom
bestdmmelsen:

r, — Byggnad fdr inte rivas

Aven den anlagda nirmiljon kring byggnaden
tillgor del av den ursprungliga kulturmiljon med
uppfarten i smagatsten i granit, grusgangar,
samt grasytor och planteringar. Dessa delar om-
fattas ddrmed ocksa av varsamhetsbestammel-
ser.

Markbeldggningen ndrmast byggnaden bidrar
till en 6kad lasbarhet av kulturmiljon och det
historiska vardet av kanalmdstarbostaden, in-
klusive den anlagda miljon runtom, har markbe-
laggningens utformning och material reglerats i
detaljplanen:

n, - Markbeldggning ska utgoras av grus, stenldgg-
ning och grds. Hdnsyn ska tas till vdrdeskapande
egenskaper som redogérs pd sida 46-47 i
planbeskrivningen

For att sdkerstdlla att markbeldggningen utfors
med hansyn till kulturmiljon har bestammelser
om marklov utokats:

a, — Marklov krdvs dven for dndring av mark-
beldggning

Vérdebdrande egenskaper fér bebyggelse inom
slussomrddet

Nedan foljer en beskrivning av vardebdrande
egenskaper for Kanalmdstarbostaden och Mano-
vertornets ursprungliga byggnadsdel. Beskriv-
ningen utgor ett stéd vid tolkningen av varsam-
hetsbestdammelsen k (se sida 36).
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Vardebdrande egenskaper manovertornet

Fasader

Fonster

Tak

Fasaden med tunt slamputs med
synlig tegelstruktur
Granitsockel runt fasaden
Slatputsade lisener med fot och
kapital

Stentavlan pa den dstra fasaden

Ursprungligt sprojsat lunettfonster
i trd med solbank

Manovertornets fonsteromfatt-
ningar i sldt puts

Takfoten, kraftigt utkragande och
rundad, i sten eller i betong.
Ursprungligt takrécke i malat
smide

Bilden visar Mandvertornet med den ursprungliga bygg-
nadsdelen i mitten. P& bilden syns sandstenstavian som
uppférdes vid mandévertornets och slussens invigning.

Vardebdarande egenskaper kanalmastarbostaden

Byggnads-
form

Fasader

Fonster

Entré och
port

Bilden visar Kanalmdstarbostadens framsida, vy mot syd.

Byggnadens form, inga tillbygg-
nader far ske

Fasaderna i tegel med en tunn
slamputs

Fasadernas utsmyckning med
slatputsade lisener

Hog granitklddd sockel

Ursprungliga fonster i trd med tva
utatgdende sprojsade bagar, med

3 rutor i varje bage pa bottenva-
ningen och 2 rutor i varje bage pa
gavlarnas ovanvaning
Ursprungliga runda fonster i trd
med korssprojs, i gavelrostena och
takkupor

Fonsteromfattningar utforda i slit
puts

Ursprungliga killarfonster med tva
rektangulédra bagar per fonster

Ursprunglig entréport i trd

med profilerad spegel och med
en glasad del. Dorren dr nagot
indragen, centrerad i fasad mot
kanalen.

Entréportens omfattning av rod
sandsten med ett sirligt utformat
dekorativt kron

Fritrappa i granit med ett
ursprungligt smidesracke

Framfér kanalkontoret finns ytor av gréis och grus samt
planteringar. Foto av Sédertdlje kommun.



Tak

Takkupa

Skorstenar

Stupror

Mark

Taket som dr brutet med ett ldtt
utsvangt nedre takfall och ar i liv
med gavlarna

Profilerad och stiliserad takfot med
omvikta hérn med platavtackning
Ursprungligen hade taket taktdck-
ning av tegel med nocktegel i nock.
Numera ar taket plattackt.
Byggnaden tillats ha antingen den
ursprungliga takbeldggningen i
tvakupigt lertegel eller den nuva-
rande i plat. Aven taknocken ska
ha tegeltdckning eller plt.

Runda, platinklddda takkupor
kront av en spira och med kors-
sprojsat ursprungligt trafonster,
centrerat pd varje langsida

Plattéckt skorsten

Stupror med skarpa falsade vinklar

Gatsten i granit
Grusgangar samt ytor av gris

Bilden visar Kanalmdstarbostadens baksida, vy mot
nordost.. Foto av Sédertdlje kommun.

GRANSKNINGSHANDLING | DNR: SBN 2017/000654

3.4. Gator och trafik

Gatunat

Detaljplanen mojliggor for en justering av Sluss-
gatans lage som kan flyttas langre dsterut, vilket
ger en storre samlad parkyta vdster om gatan.
Gatan regleras som GATA med kommunalt hu-
vudmannaskap. En viktig lank i gatundtet ar den
nya slussbron som binder samman Slussgatan
med Grodingevagen pa andra sidan kanalen.

Angoringen till kvarteret Gevaret och entrén till
Kusens backe samt kanalstraket sydost om den
nya slussbron sker delvis over Sjofartsverkets
fastighet, som dr planlagd som kvartersmark
med anvandningen V, - slussverksamhet. Omradet
nirmast kvarteret Geviret planliggs som GCVAG
- Gdng- och cykelvdg. Aven delar av gdng- och
cykelstraket inom Slussholmens norra del ham-
nar inom kvartersmark for slussverksamheten.

Broar
Slussholmen planeras att nds via fyra broar samt
en gangpassage 6ver de norra slussportarna.

Nya Slussbron

Slussgatan forses med en ny bro éver slussen
som kommer vara tillganglig for bil-, cykel -
och gangtrafikanter. En forutséttning for att
sakerstdlla slussens funktion dr att bron utfors
Oppningsbar. Det dr Sjéfartsverket som ansva-
rar for brokonstruktionen vilket inkluderar att
sakerstdlla att oppningsfunktionen fungerar.
Ansvarsfordelningen regleras genom avtal mel-
lan Sjofartsverket och kommunen. De delar av
Slussgatan som ansluter till bron hamnar inom
verksamhetsomradet och planldggs med an-
vandningen V, - Slussverksamhet, i kombination
med z, - markeservat for allmdnnyttig kortrafik.
Slussbron hamnar inom anvidndningsomradet W,
- Farled som fdr 6verbyggas med 6ppningsbar bro
som kombineras med bestaimmelse t, - markre-
servat for 6ppningsbar bro for allmdnnyttig trafik.
Markreservaten ska sdkerstdllas genom servit-
utsavtal mellan Sjofartsverket och kommunen.

Stenvalvsbron

Stenvalvsbron ar tillganglig for bil-, cykel- och
gangtrafikanter och férbinder Slussholmen med
Marenplan och ligger i h6jd med Vanortsparken.
Bron har en avbordningsfunktion ddr vatten
fran Sodertdlje kanal, via ”Blindtarmen”, leds
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till Inre Maren. Vattenregleringsfunktionen dr
mycket viktig for slussverksamheten samt for
att jamna ut vattenstandet och forebygga 6ver-
svamningar.

Stenvalvsbron har planlagts som GATA med
kommunalt huvudmannaskap.

Marenbron

Over Maren finns idag en befintlig gdng- och
cykelbro som férbinder Slussholmen med
Centralplan och stationsomradet som ligger i
anslutning. Marenbron dr en tillfdllig, flytan-
de gangbro som eventuellt kan komma att bli
oppningsbar for batar i framtiden. Bron ingar
inte i detaljplanen, men brons faste, fundament
och koppling till Slussgatan mojliggors genom
bestammelsen t2 - markreservat for brofdste och
brofundament, inom anvandningen PARK.

Bron 6ver Blindtarmen

Befintlig bro 6ver ”Blindtarmen”, i planomra-
dets norra del och regleras med anvandningen
W, - Vattenomrdde som fdr byggas 6ver med bro.

Gdangpassage éver norra slussporten

Over den norra slussporten planeras for en
gangpassage som skapar en koppling till Kusens
backe. Passagen hamnar inom vattenomrade

for W, - Farled och W, - Sluss och planldggs for

x, - markreservat for allmdnnyttig gdangtrafik.
Inom verksamhetsomradet, pa respektive sida
om kanalen, planldggs for x, - markreservat for
allmdnnyttig gdngtrafik for att mojliggora allman
gangpassage over verksamhetens omrade. Mar-
kreservaten ska sakerstdllas genom servitutsav-
tal mellan Sjofartsverket och kommunen.

Gdng- och cykeltrafik

Pa Slussholmen kommer det finnas promenad-
strak utmed vattnet samt en gang- och cykelvag
som slingrar sig over Slussholmen och ansluter
via Marenbron till omradet runt Sodertélje sta-
tion, samt via den nya Slussbron till omraden
Oster om Slussen. Utmed den nya Slussgatans
vastra sida planeras for en gang- och cykelbana.

Gangvagar tillats anldggas inom allman plats
PARK, NATUR, GATA samt GCVAG.

Marenbron, Slussbron, bron 6ver ”Blindtar-
men”, Stenvalvsbron samt passagen éver de
norra slussportarna sakerstaller kopplingar till

planomradets omnejd.

Pa den Gstra sidan om kanalen anlaggs ett ka-
nalstrak. En del av reservkajen kommer utfor-
mas med sittmdjligheter narmast vattnet. En bit
upp i den sluttande backen, anlaggs en gang-
och cykelvdg parallellt med kanalen. Narmast
Slussgatan mynnar kanalstrdket ut i ett litet
torg/en liten plats, vid det syddstra brofdstet.

En del av det nya straket som ska anldggas
runtom Slussholmen och verksamhetsomradet
forutsatter fri passage for gang- och cykeltrafik
inom delar av Sjofartsverkets fastighet. Detta
kravs bl.a. for att fa till det sammanhdngande
kanalstraket oster om kanalen. For att saker-
stalla fri passage och allmanhetens tillgang har
markreservat reglerats i plankartan genom

X, - Markreservat for allmdnnyttig gdng- och
cykeltrafik

Servitut ska upprattas for x-omrdadena i syfte
att sdkerstdlla markreservatens genomfdrande
i enligthet med detaljplanens bestammelser.
En ytterligare forutsdttning for att fri passage
ska kunna sdkerstéllas 6ver kvartersmark in
mot Kusens backe dr att x-omradet inte kan
sparras av eller byggas for. Detta sakerstalls i
detaljplanen genom prickmark samt bestam-
melsen:

j, - Stdngsel fdr inte uppforas

Kollektivtrafik

Inom planomradet planeras inga hallplatser for
kollektivtrafik. Narmsta busshallplatserna ar
Kopmannagatan, Sydpoolen och Sodertadlje cen-
trum med bussplanen. Via gangbron 6ver Maren
kan pendeltdgstationen Sodertélje Centrum nas
inom ett gangavstand pd 200 meter.

Bil- och cykelparkering

Cykelparkering planeras i Slussholmens norra
del, vid ingangen till parken i h6jd med utom-

husscenen. Ytterligare cykelparkering anldaggs
vid parkens s6dra entré, mittemot Sjéfartsver-
kets infart, samt ndra verkstadsbyggnaderna.

Bilparkering for slussens verksamhet ombesorjs
av Sjofartsverket inom kvartersmark.

Utifran Slussholmens centrala ldge med mycket
bra kopplingar till Sodertilje C samt busshall-
platser och parkens centrala lage i kommunen
planeras ingen bilparkering inom planomradet.
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I anslutning till centrumverksamheten finns
mojlighet att anldgga tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade samt cykelparkering pa kvarter-
smark.

Tillgénglighet for raddningstjénst och
renhdllning

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon
forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska angoringsgator mm utformas
sd att utrustning och slang inte behéver baras
och dras mer dn 50 meter. Om utrymning
forutsatts ske med hojdfordon far avstandet
mellan gatan och husvaggen inte 6verstiga

9 meter. Vagen fram ska ha en fri h6jd av

4,0 m och vara hdrdgjord. Pa rakstrackor ska
korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Tillgangligheten i parken for renhallnings-
fordon &r god och forutsatts ske pad parkens
gangvagar. Angoring av Lotsudden for renhall-
nings- och driftfordon har sdkerstallts.

For att sdkerstalla tillgangligheten till kvarter-
smark V1 — Slussverksamhet sydvdst om den nya
slussbron, som behover kunna angoras med bil
for sjoraddning och slussverksamhetens drift,
har en passage 6ver kvartersmark planlagts som
z, - markreservat for behorig biltrafik. Markreser-

Marenplan
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vatet behover sdkerstdllas genom servitutsavtal
mellan fastighetsagaren och Sjofartsverket.

3.5. Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens vatten och avloppssystem, som
Telge Ndt ar huvudman fo6r. Idag finns en av-
loppsledning dragen i nord-sydlig riktning pa
Slussholmen. Ledningen gar fran Vanortsparken,
genom ”Blindtarmen” och Sjofartsverkets fast-
ighet, for att sedan fortsdtta i Slussgatan. Servi-
tut finns for spillvattenledning (0181K-2014/62.1
) och vattenledning (0181K—2014/62.2) 6ster om
Slussgatan (0181K-2014/62.1).

Raddningstjanstens mojligheter till brandvat-
tenforsorjning ska beaktas.

Dagvattenhantering

En utredning avseende dagvatten och skyfall har
utforts i samband med detaljplanen (Norconsult,
2023-09-08). Omvandlingen av omradet med-
for att andelen hdrdgjora ytor minskar eftersom
mark som i dagsldget ar hardgjord, och ligger
inom Sj6fartsverkets omrade, 6verfors till kom-
munal mark och planldggs som park.

@

Kusens backe

lNustrationskarta som visar rérelseméjligheter for géende och cyklister inom planomrédet och till angréinsande omréden

och mdl. Framtagen av Systra.
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Det totala dagvattenfléden fran planomradet
okar med cirka 20 %, fran cirka 700 /s till 870
1/s for ett 20-arsregn. Eftersom den reducerade
ytan totalt sett minskar s beror denna 6kning
enbart pd klimatfaktorn. Det gdr inte att jamfora
kvartersmark och kommunal mark separat fore
och efter exploateringen da omradenas storleks-
forhallanden dndras.

Planomradet ligger i anslutning till recipienten
och det finns ddrfor ingen risk for kapacitets-
problem eller 6versvamning nedstroms.

Fororeningsinnehallet i dagvattnet fran omra-
det berdknas minska efter planerad exploate-
ring. Reningsatgdrder foreslas anda for de ytor
ddr mark hardgors eller forvéantas bidra till en
viss fororeningsbelastning. Dessa ytor dr gata,
gang- och cykelvdg samt kvartersmark for cen-
trumverksamhet inom kommunens mark samt
parkering, eventuella kérytor och nya takytor
inom Sjofartsverkets mark pa den 6stra sidan
om Sodertdlje kanal.

Dagvatten foreslds renas i vaxtbaddar langs gata
och gang- och cykelvdg samt pad centrumverk-
samhetens innergard alternativt nedstroms
denna inom parkomradet. For planerad exploa-
tering inom Sjofartsverkets mark foreslas par-
keringsytor anldggas med permeabel belaggning
alternativt att dagvatten hanteras i vaxtbaddar
eller svackdiken. Oljeavskiljare kan vara aktuellt
for storre parkeringar.

Infiltrationshastigheten i omradet bedéms som
god och grundvattennivan antas ligga lagt,

for att bekrafta detta kravs dock mdtningar av
grundvattennivan och en geoteknisk utredning.
Darfor foreslas i detta skede att vaxtbaddarna
anldggs med drdneringsledning.

Fororeningspaverkan pad recipienten Igelsta-
viken beddms minska jamfort med idag efter
planerad exploatering. Méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten
forsvaras darmed inte, utan exploatering kan
snarare ha en positiv effekt pa vattenkvalitén i
recipienten.

Risken for staende vatten vid skyfall som orsakar
skada pa bebyggelsen eller paverkar framkom-
ligheten for utryckningsfordon bedéms som
mycket 13g.

For att minska andelen hardgjord yta och 6ka
markens genomsldpplighet har en del av in-
farten till Sj6fartsverkets verksamhetsomrade
reglerats med andel genomsldpplig markbeldgg-
ning, vilket har reglerats genom bestammelsen

bl — Minst 60% av marken ska vara genomsldpplig

Fordrojning och rening av dagvatten inom
Sjofartsverkets kvartersmark foreslas ske i vaxt-
baddar. Inom omrddet regleras:

b, - Inom anvdndningsomrddet ska 50 kubikmeter
dagvatten kunna férdrajas.

En dagvattenledning som gar 6ver Sjofartsver-
kets mark i den sydostra delen av planomradet
planldggs som u, - markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar.

Fjarrvarme och -kyla

En fjarrkylaledning planeras att forldggas un-
der mark inom planomradet. Ledningen kom-
mer delvis ligga i Slussgatan och vika av genom
parken 6ver Lotsudden och vidare ut i vatten-
omrddet. Ledningens lage mojliggors genom
bestdmmelserna u,, u, och u, - markreservat for

v 2

allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Idag finns inga ledningar for fjarrvarme dragna
inom planomradet. Mojlighet att forlagga fjarr-
varmeledningar i Slussgatan finns.

El
Inomplanomradet finns elledningar som bland
annat forsorjer befintliga verksamheter.

AvfallfAtervinning

I anslutning till planerad centrumverksamhet
pa Lotsudden kommer det finnas méjlighet till
hantering av avfall. Sophamtningsfordonets
framkomlighet har sdkerstadllts i detaljplanen.

Telefon och fiberncit

Skanova har idag fiberledningar inom planom-
radet. Dessa dr forlagda i Slussgatan och langs
med gangstraket vid foten av Kusens backe. Dar-
ifran fortsitter dessa dven séderut pa kanalens
Ostra sida, ddr de foljer Slussgatan igen. Servis-
ledningar finns dragna till kvartersmarken inom
planomradet.



3.6. Hantering av risker
och stérningar

Geotekniska fragor

Stabilitetsberdkningar for de sldnter pa land
som finns i omradet visar att de uppfyller er-
forderlig sdkerhet mot skred. Friktionsjorden ar
inte sdrskilt sattningskanslig och det planeras
inga storre uppfyllnader, stérre byggnader eller
sarskilt kanslig infrastruktur inom detaljplane-
omradet varfor sattningar inte bedoms kunna
utgoéra nagot problem. Strandlinjer och branta
slanter saknar spar av och bedéms inte heller
vara kdnsliga for erosion.

Den muddring som sker i Sodertdlje kanal sker
framst i kanalsldnterna och syftar till att erhalla
en bredare kanal med mer rektanguldr profil. De
tidigare slanterna var till storsta delen utfor-
made som naturliga sldnter med erosionsskydd
av bergkross i skvalpzonen. Ndgra strackor

var forsedda med spont som férankrats bakat
med jordférankrade stag. De flesta av sponter-
na utfordes eller byggdes om under 1970- och
1990-talen. Vid muddring uppkommer nya
vertikala sldnter som i stort satt redan dr far-
digstdllda. For att forhindra att de nya sldnterna
erroderar ut i farleden har kanalsidorna forsetts
med spont som installerats i strandlinjen. Fler-
talet av de tidigare sponterna var inte utformade
for att klara en breddning av farleden och har
darfor forstarkts eller ersatts med nya sponter,
se principsektion nedan. Till 6vervdgande del
sker detta arbete i sandiga och grusiga material
med lag féroreningsgrad. Slanterna hanteras i
miljodomen for verksamheten.

Vid fem omraden kommer ledningsgravar

att anldaggas tvars over kanalen, vilket kraver-
muddring pa botten. Erosionsskydd kommer
anldggas vid den nya slussen, vid vissa ledningar
samt pd andra platser i kanalen dar skydd mot
propellerstrommar kravs.

Risk for erosion pa grund av battrafik i kanal-
en ska bevakas och hanteras av Sjofartsverket i
egenskap av verksamhetsutdvare. Detaljplanen
beddms inte dka risken for erosion langs med
Slussholmens vastra strand.

Marken beddms vara lamplig for planerad
markanvandning. I detaljplanen finns planbe-
stammelse for de delar dar de finns belastnings-
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restriktioner om vad maximal tilldten medelbe-
lastning av permanent och variabel last dr i kPa.
Detta regleras genom féljande bestammelser:

m, - Maximal tillten medelbelastning av perma-
nent och variabel last dr 5 kPa.

m, - Maximal tilldten medelbelastning av perma-
nent och variabel last dr 15 kPa.

m, - Maximal tillaten medelbelastning av perma-
nent och variabel last dr 20 kPa.

Markféroreningar

Hantering av fororeningar inom Sjéfartsverkets
fastigheter som ingar i utbyggnationen av
Sodertdlje sluss regleras genom miljédomen for
Malarprojektet.

Arbete i vatten under detaljplanens
genomforande kommer framst att besta av
anldggande av ny/forbdttrad bryggpromenad
utmed vdstra sidan om Slussholmen. Bryggan i
anslutning till Slussen &r befintlig. Pa grund av
de delvis kraftigt fororenade sediment, sdrskilt
mer ytligt, behover avhjadlpandeatgarder goras
ndr den nya bryggpromenaden ska fastas i
Marens botten.

Utbyggnaden av nya bryggor langs
strandkanten mot Maren innebdr att

muddring kommer behéva utforas i
vattenomradet, av anldggningstekniska

skdl. I Bjerkings sedimentundersokning
(2021-12-03) framgar att samtliga eller

delar av muddermassorna kan komma att
betraktas som farligt avfall och behover
hanteras i genomfdrandeskedet. Planering,
provtagning och miljékontroll av eventuella
muddringsarbeten bor utforas av oberoende
miljokonsult som upprattar ett kontrollprogram
avseende miljoaspekterna relaterat till
muddringsarbetet. Kontrollprogrammet bor
hantera hur miljokontroll skall utforas sa att
omgivningspaverkan minimeras. Utférda
arbeten bor redovisas till Sédertélje miljokontor
i en slutrapport.

Vid genomférande av planen kan mer ingdende
provtagning av jord inom Slussholmen vara
nodvandig i masshanteringssyfte. Punkterna
inom Slussholmen dr glest placerade och det
ar mojligt att punktfororeningar missats. Alla
pavisade fororeningar ska omgdende anmadlas
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Principsektion genom kanal som bland annat visar placering av spont. Figur frén Mdlarprojektet, Teknisk beskrivning, bila-

ga 2 (sida 39).

till miljoforvaltningen i Sodertdlje kommun,
i enlighet med upplysningsskyldigheten i
Miljobalken kap 10 § 11.

Senast sex veckor innan eventuella markarbeten
paborjas ska en anmadlan om efterbehandling av
férorenat omrade goras till miljoférvaltningen

i enlighet med § 28 forordningen (1998:899)

om miljoéfarlig verksamhet och halsoskydd.
Detta ger miljoforvaltningen méjlighet att
aterkomma med beslut om forsiktighetsatgarder
och gillande atgdrdsmal. Markarbeten far inte
pabérjas innan beslut mottagits alternativt

att sex veckor passerat utan dterkoppling fran
miljoforvaltningen.

Om nya fororeningar upptdcks eller
misstdnks vid framtida markarbeten ska
milj6forvaltningen informeras omgaende.

Radon

En utredning av markradonforhallanden

vid de lagen ddr byggnader ska uppforas
rekommenderas. Detta for att ge mojlighet

att planera byggnader pa ett sddant satt att
radonhalten i inomhusluften inte 6verstiger
Boverkets hygieniska gransvarde pa 200 Bq/m.,.

Oversvamning och skyfall

Vid ett 100-3drsregn kan staende vatten
forekomma med upp till cirka 30 mm vid

en lagpunkt i Slussgatan. Denna niva ar
forsumbar och det férekommer ingen risk att
utryckningsfordon inte kan passera eller for
skador pd byggnader. Generellt klarar bilar upp
till 0,2 m stdende vatten pa vagen.

Planerad exploatering innebdr att vdgen flyttas
och héjdsattningen kommer att férandras. Den
nya vagen har en lagpunkt pa +2,76 meter over

nollplanet, som ligger vid infarten for kranbil
norr om bron. Lagpunkten riskerar inte att
medfora stdende vatten till ett djup som utgor
risk for framkomlighetsproblem eller annan
fara.

Det foreslds att gronomradet vaster om
Slussgatan hojdsatts sa att vattnet rinner
vasterut mot Inre Maren och inte mot gatan.

I dagvattenutredningen har risken for
oversvamning fran omkringliggande vatten
vid férhojda vattennivaer utretts. Stockholms
lansstyrelse har rekommendationer f6r

lagsta grundlaggsniva for ny bebyggelse. For
eventuella framtida exploateringar dr det
viktigt att bygga pa en niva hogre dn 2,7 m och
vid enstaka mindre vardefulla byggnader 1,5
m. Om denna niva efterlevs bedéms det inte
finnas nagra risker for 6versvamningar till f6ljd
av hojd vattenniva i Maren. Inom omrade for
centrumverksamhet minimeras risk for skador
pa bebyggelse till f61jd av 6versvamning med
bestdmmelsen

Ldgsta nivd for grundldggning dr +2,70 meter.

Buller

Enligt lansstyrelsens bullerkartlaggning avse-
ende vdgtrafikbuller har bullernivaer pa 6ver 65
dBA uppmats narmast Slussgatan i dess befintli-
ga lage. Cirka 30 meter fran Slussgatan, pa bada
sidor om den, uppgar bullernivaerna till mellan
55 och 65 dBA. Inom resterande planomrade &r
bullernivaerna mellan 45 och 55 dBA hoga. De-
taljplanen bedéms inte att ge upphov till nagon
betydande trafikokning.

En kartlaggning av buller fran fartygen i kanalen
genomfordes av WSP Akustik (WSP och Structur
2014), pa uppdrag av Sédertdlje kommun, ar



Kommunal mark
Gata Ny gata och gc-vag
inklu- | foresls fordréjas och 34 Véaxtbaddar | 113
sive renas dd vagdagvatten
gc-vdg | innehaller relativt hoga
fororeningshalter.
Park Omradet ligger i anslut-
vast och | ning till recipientenoch | ~ - -
park fordrojning bedéms
Ost inte som nédvéndig.
Planerad markanvand-
ning utgors framst av
gras- och dngsytor samt
gangar av stenm;jol.
Inom dessa ytor sker
naturlig rening av
dagvatten
Café- Dagvatten fran 7 Vaxtbaddar | 23

centrum-/caféomradet
foreslas férdrdjas och

omrade

renas i samband med
exploateringen da
mestadels hdrdgjorda
ytor forekommer och
fororeningsinne-
héllet i dagvattnet kan
forvantas vara relativt
hogt.

Sjofartsverkets kvartersmark

Ingen storre forandring
Vst av markanvdndning - - -
sker.

Ingen férorenande
verksamhet bedrivs och
omradet ligger i anslut-
ning till recipienten.
Omradet har dessutom
ett kulturvarde i form av
historiska byggnader.

Anldggande av fordrdj-
ningsanldggningar
beddms inte nddvandig.

Ost Viss férandring av 49 Permeabel | 163
markanvdndningen beldgning,
planeras i form av svackdiken
exempelvis nya bygg- eller vaxt-
nader samt en parke- baddar

ringsyta. I samband
med detta rekommen-
deras rening av de ytor
som kan ge upphov till
fororeningsspridning.
Dessa ytor dr framst
parkering och kdrytor
samt eventuellt takytor

Tabellen visar en sammanstalining av markbeléggning,
fordrojningsvolym och ytbehov for anldggande av atgar-
der avseende dagvatten.
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2007. WSP matte ljudnivaer vid passage av ett
flertal fartyg och utifran dessa berdknades den
dygnsekvivalenta och den maximala ljudnivan
kring kanalen. Fartyg och fritidsbatar ger upp-
hov till momentana ljud men storre delen av ti-
den finns inga patagliga bullerkdllor.

Ombyggnationen av slussen mojliggor for storre
fartyg att kunna trafikera Sodertélje kanal och
farleden. Enligt prognoser alstrar det flertalet
fartygsrorelse som sker idag samma ekvivalenta
ljudnivaer som storre fartyg som transporterar
samma mangd gods. Bada alternativen berdknas
medfora en berdknad 6kning av den dygnse-
kvivalenta ljudnivan med ca 3 dBA jamfort med
dagsldget. Att storre fartyg forvantas trafike-

ra kanalen kan medfora hégre maxnivaer vid
passage. Det ar dock stor variation mellan olika
fartyg. Samtliga berdkningar i utredningen utgar
fran relativt bullriga maskiner och moment for
att redovisa ett virsta-fall-scenario. Aven be-
rakningsmodellen antar meteorologiska forhal-
landen som motsvarar gynnsam ljudutbredning
(dvs. hoga ljudnivaer) i samtliga riktningar.

Inga bostdder finns inom eller direkt utanfor
planomradet. Enligt Gronstrategins riktlinjer for
tillgdng till allmdnna gronomraden ska en ekvi-
valent ljudniva inom parker inte 6verstiga 50
dBA. Dessa nivaer bedéms uppfyllas inom delar
av parken, enligt Gronstrategin.

Transport av farligt gods

Betydande mdngder av brandfarliga och hal-
sofarliga substanser transporteras pa Malarle-
den. Sdrskilt i Sodertdlje passerar fartygen ndra
omrdaden och byggnader ddr méanniskor vistas
och stora brander i fartygslasten eller utsldapp
av last skulle kunna innebéra fara fé6r manga
madnniskor.

Enligt riskutredningen som genomfoérdes i sam-
band med miljodomen for Malarprojektet (SSPA,
2014) bedoms farleden genom Sodertdlje vara
mycket skyddad och planerade uppgraderingar
bidra ytterligare till sikerheten. De fartygsty-
per som transporterar farligt gods regleras av
stranga sdkerhetskrav och sannolikheten for
totalhaveri och lastrelaterade olyckor ar myck-
et 1dg och konsekvenserna av andra eventuella
brand- och utslappsscenarion dr oberoende av
fartygsstorleken. Planerade uppgraderingsat-
garder och antagandet om att fdrre, fast storre
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fartyg passerar framdéver innebdr att risken

for brand och utslapp i S6dertdlje bedomdes

bli mindre vid ombyggnad av slussen jamfort
med davarande situation. Risken for skador pa
byggnader och kajndra verksamheter langs ka-
nalbankar och kajer i S6dertélje bedéms ocksa
minska utifran antagandet om farre och stérre
fartyg. Vid nyprojektering och kajndra byggande
bor paseglingsrisker beaktas.

Utbildning och trdning av nodldgesplaner ar
ocksa en viktig del i forberedelserna. En sarskild
trafikanordningsplan etableras for att skydda
mot pasegling av temporéara konstruktioner.

Jamforelser mellan ombyggnad av slussen och
befintlig situation visar att genomférandet av
slussombyggnande medfor att den samman-
vagda riskbilden for driftsfasen forbattras avse-
vart jamfort med om slussombyggnaden inte
sker.

I samband med framtagandet av detaljplanen
har en riskutredning (Sdkerhetspartner, 2021)
tagits fram som undersoker vilka risker som kan
uppsta for planomrdadet och anldggandet av en
lekplats, vistelseytor, promenadstrak pa Sluss-
holmen, samt restaurangomrade med uteserve-
ringar pa Lotsudden.

Utredningen har beaktat risker kopplade till
olycka och nérhet till farled.

Utredningen beddmer att planlaggningen av
Slussholmen med en parkmiljé med lekplats,
vistelseytor, promenadstrak, samt restau-
rangomrade med uteserveringar pa Lotsudden
resulterar i en hogre persontdthet an nuldget.
Trots planldggning av nya verksamhetsomradet
bedoms persontdtheten fortfarande vara ldg om
an hogre n i nuliget. Okningen i risk baserad pa
den persontdthet som tillkommer jamfort med
nuldget (nollalternativet) beddms vara accep-
tabel. Denna bedémning baseras pa en kvalitativ
vardering av samhalls- och individrisken.

Enligt Trafikverket planeras godstrafiken till
sjoss att 6ka med 1,9% per ar fram till 2040. Sd-
kerhetspartner bedémer att &ven med den 6k-
ningen av godstrafik dr riskbilden som fartyg
med farligt gods utgoér forsumbar. Inga riskre-
ducerande atgarder kravs. Efter samrad har en
maritim riskutredning (RISE, 2024-12-13) tagits
fram som visar att den berdknade sannolikheten
for fartygsbrand ar relativt 1dg. Med hansyn till
normalt brandférlopp och tillgdngliga evakue-
ringsvagar fran slussens naromrade bedoms inte
tredje man kunna utsattas for fara att omkom-
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Sannolikheten for brand eller explosion i last av
farligt gods vid passage av Slussholmen bed6ms
vara avsevart ldagre an for maskinrumsbrand
och det bedoms inte relevant eller mojligt att
uppskatta risken i termer av individrisk.

Aven sannolikheten for en fartygsolycka

med penetration av lastldda och utsldapp

av farligt gods vid passage av Slussholmen
bedoéms, utifran tillgdnglig statistik och de
omstandigheter som rader vid passage av
Slussholmen, vara synnerligen liten.

Risk for pasegling

Den riskutredning som tagits fram efter samrad
visar att byggnader och verksamheter pa sodra
Slussholmen dr lokaliserade utom fara for att
skadas i handelse av mojliga paseglingsscenari-
on. Byggnaderna dr ocksa utformade med goda
forutsdttningar for sdker utrymning vid eventu-
ella hdandelser med fartygsbrand och spridning
av farliga rokgaser.

Planerad lekplats pa Slussholmens norra del lig-
ger ndra kanalen men bedoms inte heller kunna
exponeras for direkt fara vid hdandelse av moéjliga
paseglingsscenarion. Vid eventuell brand i sluss
eller kanal forutsatts lekplatsen kunna utrym-
mas mot vaster dar avstandet fran kanalen ar
cirka 50 meter. Pa grund av lekplatsens ndrhet
till kanalen bor sarskild forsiktighet iakttas och
andamalsenliga riskreducerande atgarder for
avskdarmning och skydd mot risk att falla i vatt-
net vidtas. Aven dtgarder for att minimera faror
kopplade till eventuell cykeltrafik pa cykelbana
oster om parken samt faror pa grund av om-
givande trafik bor vidtas. I plankartan regleras
darfor att lekplatsen ska inhdngnas:

lek, - Lekplats ska inhdgnas med exempelvis staket.

Med dessa atgarder bedoms detaljplanen sdker-
stdlla att manniskor som vistas och arbetar inom
det berérda omradet inte kommer att exponeras
for oacceptabla risker orsakade av den maritima
verksamheten i Sodertalje kanal.

Storande ljus

For att undvika risk for stérande ljussken som
kan paverka sjofarten negativt regleras inom all
kvartersmark och all allman plats:
Ljusanordningar fdr inte utféras sd att dessa skapar
oldgenheter for Sjotrafiken. Risken for storande re-
flektioner i glasytor ska beaktas och minimeras.
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4. Konsekvenser

4.1. Miljokonsekvenser

Betydande miljopaverkan

For utbyggnationen av Sodertalje sluss

har en konsekvensutredning avseende

vatten- och naturmiljén i Mdlaren och

Sodertdlje genomforts. Ombyggnationen av
slussanldggningen ar tillstandspliktig och
tillstand for Vattenverksamhet inom omradet
Sodertdlje kanal och sluss har getts av mark- och
miljédomstolen vid Nacka tingsratt 2015-06-16
(mal nr M 1492-14 och M 6754-3).

For detaljplanen har Sodertdlje kommun under-
sokt huruvida detaljplanen kan antas innebdra
en betydande miljopaverkan. Kommunens
bedomning ar att detaljplanen inte bedéms ge
upphov till betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Yt- och grundvatten

Planomradet avvattnas till tva olika recipienter
med miljokvalitetsnormer, vilka ar férbundna
med varandra. I nordost avvattnas omradet till
Malaren-Prastfjarden, vilket ar sjévatten, som
rinner ner till huvudrecipienten Igelstaviken
som &r ett kustvatten och férbundet med Oster-
sjon. I soder avvattnas omradet direkt till Maren
som sedan rinner vidare till S6dertélje kanal
och slutligen recipienten Igelstaviken. Pa grund
av omradets placering i férhallande till vatten-
forekomsterna och deras avrinningsomraden
betraktas Igelstaviken som huvudsaklig reci-
pient fér omradet.

Igelstavikens ekologiska status dr klassad som
mattlig. Den kemiska statusen ar klassad som
uppnar ej god, baserad pa att gransvardena for
perfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver samt
polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids.
Gransvardena for kvicksilver och PBDE anses
overskridas i alla Sveriges vattenforekomster,
baserat pa en nationell analys av Havs- och
vattenmyndigheten. Medrdknas inte kvicksilver
och PBDE i statusbedémningen sd bedéms Igel-
staviken uppna God kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna for Igelstaviken dr att
mattlig ekologisk status ska uppnas till ar 2027
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samt att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas,
med undantag for PBDE, kvicksilver och kvick-
silverféreningar. Den ekologiska statusen med
avseende pa ndringsdmnen ska uppnad god
ekologisk status till 2027 medan det anses vara
orimligt att na god ekologisk status med avse-
ende pa hydromorfologiska férhdllanden till
2027. (Kalla: VISS)

Igelstaviken har ddrfor ett forbattringsbehov
for att minska den lokala bruttobelastningen av
fosfor, detta for att kunna uppna god status med
avseende pa ndringsamnen.

Paverkan pa vattenmiljon kopplat till sluss-
ombyggnaden har studerats i den miljokonse-
kvensbeskrivning som togs fram som underlag
till milj6tillstandet for slussverksamheten. Dar
konstaterades att slussombyggnaden inte be-
doms forsvara mojligheten att uppna eller vid-
makthalla god kemisk och ekologisk status i de
berdrda vattenférekomsterna.

De dtgarder som planeras vid Slussholmen,
exempelvis uppforandet av bryggor, ska inte
férhindra majligheten att genomféra dtgarder
for omhdndertagande av férorenade sediment.
Inom de omraden i plankartan som regleras med
anvdndningen W, - Bryggor, pa Slussholmens
vastra sida, ska de fororenade sediment som kan
komma att tackas av bryggorna saneras innan
uppforandet. Fororenade sediment kan darmed
tas bort, vilket underlattar vid eventuell framtida
sanering av fororenade sediment i Maren som
kan komma att kravas for att klara miljokvali-
tetsnormerna.

Infor arbete med sanering och muddring av
fororenade sediment ska kompletterande sedi-
mentundersékningar genomforas. Syftet med
undersokningarna dr att faststalla till vilket djup
saneringsarbetet behover utforas. Infér genom-
forandet behover aven anmadlan om vattenverk-
samhet ldmnas in till lansstyrelsen.

Bryggorna avses utforas som ndgon typ av
trapalad brygga, likt de som finns pa platsen
idag. For att sdkerstdlla bryggornas ungefdrliga
lage har ytor for dessa avgrdnsats i plankartan
med bestdmmelsen

W, — Bryggor

Enligt underlag till miljodomen for

Malarprojektet gors bedomningen att planerade
atgarder inte forsvarar mojligheten att uppna
eller vidmakthalla god kemisk och ekologisk
status i kanalen.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Detaljplanen bedéms inte vara av sadan omfatt-
ning eller karaktar att den bedéms bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten och luft riskerar
att overskridas.

Konsekvenser for stads -och landskapsbild
Genom att anldgga en park samt ett flertal
kopplingar fér gdende och cyklister knyts
planomrdadet mer ihop med Sodertédlje centrum,
stationsomradet och Kusens backe. Slussholmen
blir mer tillganglig och bidrar med ytterligare
gronska och rekreation i centrala ldgen.

Detaljplanen medfor ingen negativ paverkan pa
den fornldmning som omradet delvis omfattas
av. Andringar i de berérda omradena forandras
inte jamfort med dagens anvandning. Den
vardefulla kulturmiljon som slussomradet utgor
ska som helhet varnas, bevaras samt tillganglig-
gors samtidigt som Sodertdlje sluss byggs ut for
att klara dagens krav for en konkurrenskraftig
och sdker sjotrafik.

Konsekvenser for naturmiljon

Planens genomforande bedéms inte paverka
Kusens backe med dess hoga naturvarden
negativt. Delar av Kusens backe dr planlagda
som Slussverksamhet i gallande detaljplan.
Genom en dndring till allman plats NATUR med
kommunalt huvudmannaskap far kommunen
radighet 6ver den del av skogsmarken som
inte dr i kommunens dgo idag. Det innebdr att
kommunen béttre kan ansvara for skotsel och
bevarande av de befintliga naturvdrdena. Detta
bed6ms ha en positiv paverkan pa naturmiljon
och de hoga naturvardena.

P3 Slussholmen planeras den befintliga trad-
raden langs Inre Maren, vilken omfattas av
biotopskydd, att ersdttas med ett storre antal
trdd jamfort med idag inom planomradet.
Utvecklingen av parken pa Slussholmen innebar
mojlighet att tillfora en varierad vegetation som
kan bidra till att 6ka den biologiska och ekolo-
giska mangfalden. Ovriga trad trdd som finns
inom planomradet ska huvudsakligen bevaras.
Det galler framfdrallt skyddsvarda trad.



I Inre Maren med sitt skyddade ldge har flera
olika andfaglar, bl.a. sdngsvan, knélsvan och
grasand synts. Aven vigg och kanadagiss finns
rapporterade. Inre Maren planlaggs som vatte-
nomrade. De befintliga bryggorna langs Sluss-
holmens vastra strandlinje kommer att ersdttas
vilket kan medfora att dessa anvands mer
frekvent av S6dertdljeborna och besokare. Ett
avstand till de rapporterade arterna kommer
kunna bevaras i och med vattenomradet som
utgor en buffert.

I Sodertdlje kanal kan bullrande verksamhet
paga alla arstider. Denna paverkan sker i en av
vagtrafik och hamnverksamhet bullrande miljo,
varfor sdrskilt bullerkdnsliga faglar inte sanno-
likt hackar har. Darfor forvantas ingen bety-
dande negativ konsekvens for faglar i omrdadena
runt Sédertdlje kanal, dven om enstaka individer
kan vilja att hicka pa annan plats.

Konsekvenser for kulturmiljéon

En flytt av den norra byggnaden, Byggnad C,
narmare flyglarna (byggnad A och B) innebar
bland annat att avstandet mellan dem minskas.
Avstandet har varit en del av byggnadernas och
platsens funktion och rumsliga sammanhan.
Forandringen kan till viss del komma att paverka
lasbarheten av platsens funktion och darmed ha
en mindre negativ paverkan pa det kulturhisto-
riska vdrdet. Lankbyggnaden mellan byggnad B
och C innebdr ocksa viss paverkan. Siktlinjerna
mot de tidigare arbetarbostdderna pd andra si-
dan slussen kan dock bibehallas da fasaderna ska
utféras med genomsiktligt glas. Denna siktlinje
och ett samband byggnaderna emellan, bedéms
som viktig ur kulturhistorisk synpunkt.

Utifran kompletterande rivningslov fér byggnad
C med situationsplan och volymstudier bed6ms
en flytt av den norra byggnaden ha en neutral
effekt till en eventuell mindre negativ effekt pa
kulturmiljons befintliga bebyggelsestruktur.

En del av verksamhetsbyggnadernas uttryck ar
deras symmetriska uppbyggnad, bade i de en-
skilda byggnadernas utformning och i férhal-
lande till varandra. Da byggnaden har en enkel
karaktar med fa detaljer i fasad &r just byggna-
dens symmetri och byggnadens olika bestdnds-
delars placering i forhdllande till varandra och
intilliggande byggnader viktig. Ett karaktdrsdrag
som skulle minska vid en flytt av byggnaden och
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paverka ldsbarheten av platsen och ddrmed dess
kulturhistoriska varde.

Utifran kompletterande rivningslov med situa-
tionsplan och volymstudier bedoms en flytt av
den norra byggnaden ha en mindre negativ ef-
fekt pa byggnadernas och platsens symmetriska

uppbyggnad.

Med varsamhetsbestaimmelser, rivningsférbud
och utokad lovplikt sakerstdller detaljplanen att
vardefulla byggnader inom verksamhetsomradet
bevaras. Aven den generella
utformningsbestammelsen for all kvartersmark
tydliggor vikten av att de kulturhistoriska
vdrdena i delar bevaras och i delar kan
aterskapas. Att slussnedgangsbyggnaderna
ateruppfors inom den samlade slussmiljon dr en
viktig del i att sdkerstdlla dterskapandet.

De byggratter som medges inom
verksamhetsomradet riskerar att medféra
negativa konsekvenser for kulturmiljon om
bebyggelsen inte utformas och placeras pa ett
satt som gor att kulturmiljon inte forvanskas. I
dessa ldgen dr det av sdrskild vikt att sdkerstdlla
att den generella utformningsbestammelsen
foljs i samband med bygglov.

4.2. Sociala konsekvenser

Sociala vérden

Den nya parken kommer att programmeras
med olika vistelseytor och aktiviteter, bl.a. scen,
sittplatser och centrumverksamhet. Trivsamma
park, torg och naturmiljder vantas 6ka de soci-
ala och rekreativa virdena inom planomradet.
Detaljplanen sikerstéller ocksa allmanhetens
tillgang till andra parker och lekytor Gster om

Bilden visar utbredningen av Mdlarprojektet inom
Mdalaren och Sodertaljekanal. Bild frén Buller och vibro-
tionsrapporten framtagen av Structor och WSP 2014 infér
miljddomen fér Mélarprojektet

57



58

GRANSKNINGSHANDLING | DNR: SBN 2017/000654

slussen vilket skapar forutsattningar for sociala
moten.

Barnperspektiv

Idag dr planomradet férhdllandevis otillgdngligt
for barn i och med att det ar en arbetsplats

dér ombyggnation pagdr. Inga barn bor i
detaljplaneomradet idag och det finns inga
forskolor eller skolor inom eller i anslutning till
planomradet. Eftersom slussens ombyggnation
pagar under en lang tid (ca 10 ar) kommer
manga barn inte att kunna anvanda Slussholmen
som en naturlig motesplats under sin uppvaxt.
Darfor kan det antas att manga barn inte har en
koppling till Slussholmen som en motesplats.

I detaljplaneomradets sydostra del planldggs den
befintliga skateparken, skulturparken mm. som
park med kommunalt huvudmannaskap. Detta
innebdr att kommunen i framtiden har radighet
over marken. Ur ett barnperspektiv andras inte
forutsattningarna dd anvadningen och fuktio-
nerna kommer vara desamma.

Upprustningen och utformningen av Slusshol-
men till en ny stadspark utékar barn och ungas
moijlighet till lek och hdng i centrala Sodertdlje.
Den nya stadsparken dr tankt att utformas med
olika aktiviteter som riktar sig till olika grupper.

I samband med framtagandet av parkens
utformning har en medborgardialog hallits

ddr barn har deltagit. Ytterligare en dialog med
barn har genomforst gdllande utformningen

for en av de tva lekplatserna pa Slussholmen.
Barnen har vid ett flertal tillfdllen varit delaktiga
i processen, tillsammans med konstpedagoger
som har lett dialogarbetet. Dialogerna har varit
riktade bade till utvalda skolklasser, men dven
bestatt av 6ppna tillfallen for alla barn.

Sammantaget innebar detaljplanen positiva
konsekvenser for barn. Detaljplanen innebdr en
forbattring avseende barns mojlighet till lek och
rorelse i en stadsndra miljo, jamfort med dagens
situation. Barns rdtt att gora sin rost hord i
fragor som paverkar barn har beaktats.

Jamstdalldhet och méngfald

Planomradet ligger val samlat och kan efter det
att infrastrukturen byggts ut, latt nds med bil,
buss eller cykel vilket underldttar vardagen for
bade mén och kvinnor.

De olika aktiviteterna och lekytorna inom
planomradet ska viljas och utformas med
hansyn till jamstalldhet och mangfald.

Detta innebar att lekytor bor gestaltas
tillgdnglighetsanpassat samt pad ett sdtt som ar
konsneutral.

Tillgéinglighet och trygghet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet

pa god tillganglighet och anvdndbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 8 kap 4§ (byggnader) och 8 kap
9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovsprévning. Planforslaget innebdr att
tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

4.3. Fastighetsrattsliga
konsekvenser

Kommunen ska pa den dstra sidan av kanal-

en forvarva markomraden som planldggs som
allman plats, Kusens backe, NATUR, skultptur-
parken, PARK, och del av Slussgatan, GATA ,av
Sjofartsverket, markerade med (1) respektive (2)
respektive (6 )pa karta sidan 61.

Pa den vistra sidan av kanalen ska kommunen
forvarva Lotsudden som planldggs allmaén plats,
PARK och GATA samt kvartersmark, CENTRUM.
Markomradet dr markerat med (3) pa karta si-
dan 61.

Pa Slussholmen finns dven tva omraden dar
markbyten planeras. For att kunna 16sa ang6-
ringen till verksamhetsomradet behéver Sjofart-
sverket kunna anlagga en infart fran Slussgatan
till slussomradet pa vastra sidan om kanalen.
Darfor bor Sjofartsverket ta 6ver de blda ytorna
som dr markerade med (4) bla cirkel i kartan

pa sida 61. For att kunna anldgga en gang- och
cykelvdg vill kommunen férvarva ett mindre
markomrade av ta 6ver en bit av Sjofartsverkets
fastighet i h6jd med kanalkontoret, markerad
med (5) rod cirkel i kartan pa sida 61.

Innan detaljplanen antas ska erforderliga 6ver-
latelseavtal kring markforvarv vara paskrivet.
Flertal servitut behéver uppréttas eller bildas for
att tillforsakra allmdnheten ratt till tilltrdde till
vissa ytor beldgna pa kvartersmark.



5. Genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.
Tidplan for planprocessen enligt nedan:
Samrad Q1 2024
Granskning Q3 2025
Antagande Q12026

Genomforandetiden ar tio (10) ar fran det datum
detaljplanen har fatt laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomforandetiden har fastighets-
agaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnerliga skdl foreligger. Efter genomforan-
detidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla
tills den dandras eller upphavs.

Huvudmannaskap
Soédertdlje kommun dr huvudman for allman
plats.

Ansvarsfordelning

Sjofartsverket har till uppdrag att genomfdra
Malarprojektet, vilket syftar till att forbattra
infrastrukturen for sjofarten. I samband med
detta genomfor kommunen utveckling av en
attraktiv parkmilj6 i planomradet. For att na
basta majliga utfall fér bada parter behover
samordning ske mellan Sjofartsverkets och
kommunens projekt. Darav har flertal avtal
ingdtts under processen.

Ansdkan om lantmaéateriférréttning

Kommunen ansoker om erforderlig fastighets-
bildning. Férrattningskostnaden regleras i avtal
mellan kommunen och Sjofartsverket.

Vid eventuellt bildande av nya ledningsrdtter
ansoks dessa och bekostas av respektive led-
ningsdgare.

Kostnader for 6vriga forrattningsatgarder
bekostas av den part som bar nytta av atgarden
alternativt regleras i avtal mellan berorda parter.
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Utbyggnad av VA, el, telenéit

Detaljplanen dr beldagen inom Telge Nats verk-
samhetsomrade for vatten och avlopp. Telge
Ndt ansvarar for utbyggnad av huvudledning i
omradet fram till anslutningspunkt i fastighets-
grans till kvartersmark och andra erforderliga
anldggningar for vatten och avlopp som hor
dartill.

Telge Nat ansvarar for elférsorjningen inom
omradet. Telge Nit ansvarar for eldragning fram
till anslutningspunkt i fastighetsgrans till kvar-
tersmark.

Skanova dr ledningsdgare for telendtet i
omradet. Telge stadsndt ansvarar for att dra
fiber fram till anslutningspunkt i fastighets-
grans till kvartersmark.

Utbyggnad av allménna platser och
kvartersmark

Ansvarsfordelning for utbyggnad av gator, broar
och gang-och cykelstrdk som ska anldggas inom
planomrddet regleras i avtal mellan parterna.
For det som inte skriftligen dr 6verenskommet
ansvarar kommunen for utbyggnad av allmdn
plats och kvartersmark som planlagts f6r anda-
mal C, centrum efter det att kommunen forvar-
vat aktuella omrdden av Sjofartsverket.

Sjofartsverket som ansvarar for utbyggnad pa
kvartersmark som planlagts fér andamal V,
verksamhetsomrade.

Utveckling av Lotsudden

Kommunen ansvarar for utveckling av Lotsud-
den efter det att Sjofartsverket har salt omradet
till kommunen. Visionen ar att Lotsudden ska
tillgangliggoras for allmanheten och integreras
i den nya parken pa Slussholmen. De befintliga
verkstadsbyggnaderna ska omvandlas till cen-
trumlokaler som framjar allmdnhetens tillgang
till omradet, exempelvis restaurang/café. I sam-
band med omvandlingen ska byggnaderna var-
samt byggas om och dterstdllas for att bibehalla
den kulturhistoriska miljon.

Byggnaderna har ett hogt kulturhistoriskt varde
da de tillsammans med 6vriga byggnader fran
1920-talets kanalombyggnad bildar en sam-
manhdngande industrihistorisk vdrdefull miljo.
Flytten av Slussgatan innebdr att Byggnad C dr
nedmonterad sedan 2019 och férvarad i vantan
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pa ateruppbyggnad i nytt lage. Med rivningslovet
foljde villkoret att byggnaden ska dteruppbyg-
gas. D3 ateruppforandet av byggnaden kommer
att ske pd mark som till del upptas av de tva
flygelbyggnaderna (byggnad A och B) behdver
dessa kortas av, dvs rivas till del. Byggnad Cs
ateruppbyggnad har ett starkt kulturhistoriskt
stod, och ar en viktig atgadrd for att aterstélla den
historiska helheten i slussomradet. Byggnaden
ska dteruppbyggas pa ett satt sd att den kultur-
historiskt vardefulla gardsbildningen sdkerstalls
for att kunna aterskapa den vardefulla samman-
hallen industrihistorisk milj6 fran 1920-talet.
Dess ursprungliga arkitektur ska vara tydligt
avldsbar. Trots viss férvanskning under dren har
byggnaden behallit sin ursprungliga karaktdr
med bland annat stdende brunmalad panel, val-
mat sadeltak med lertegel och kulturhistoriskt
typiska fonsterdetaljer. Byggnaden ska darfor
ateruppbyggas enligt de utformningsprinciper
som bygger pa hur byggnad C en gang sag ut
med en tydlig identitet i savdl utformning som
gestaltning.

Sjofartsverket ansvarar for och bekostar ater-
uppbyggnad till fullgott skick utifran Kkriterier
ovan. Eventuella dndringar i ateruppbyggnaden
samt projektering for anpassning till framtida
verksamheter som ar annan i dag bekostas av
Sodertdlje kommun. Detta samordnas i Sjofarts-
verket entreprenad f6r ateruppbyggnaden.

Anliggningar pa natur och parkmark

Ett viktigt syfte med Slussholmens utveckling

ar att omvandla delar av Sjofartsverkets befint-
liga verksamhetsomrade pa Slussholmen till en
stadspark. Sydost om slussen finns det idag ett
parkomrdde som delvis ligger inom Sjofartsver-
kets verksamhetsomrade for slussen. Delar av
parken, dar skulpturparken och skateparken ar
beldgna, ligger inom planomradet och kommer
att planlaggas som allman plats. Anlaggning-
arna dgs och forvaltas av kommunen, och an-
svarsfordelning samt markatkomst regleras idag
i ett avtal om nyttjanderatt och underhallsansvar
avseende mark och anlaggningar langs Sodertdl-
je kanal mellan Sjofartsverket och kommunen.
Den del av marken som laggs ut som natur och
park i detaljplanen ska férvarvas av kommunen,
overlatelseavtal ska uppréttas for dessa férvirv.

Omraden med markreservat (t, x, z)
Inom Sjofartsverkets fastigheter finns ett antal

markreservat for trafik av olika slag. Rdttigheter
ska sakerstdllas genom avtal om servitut som
upprattas mellan Sjéfartsverket och kommunen
i egenskap av fastighetsdgare.

Markféroreningar och eventuella
saneringskostnader

Vid genomférande av detaljplanen ansvarar den
fastighetsdgare som initierar markarbeten inom
detaljplaneomradet for att nédvandig provtag-
ning av jord genomfors i enlighet med de forut-
sattningar som anges i planbeskrivningen.

Eventuella patrédffade eller misstdnkta férore-
ningar ska omedelbart anmadlas till miljoforvalt-
ningen i Sodertdlje kommun i enlighet med 10
kap. 11 § miljobalken.

Markarbeten far inte paborjas innan ett beslut
fran milj6forvaltningen mottagits alternativt att
sex veckor forflutit frdn anmélan utan dterkopp-
ling.

Fastighetsdgarens ansvar omfattar dven att sa-
kerstdlla att nodvandiga kontakter med miljo-
forvaltningen sker i tid och att dokumentation
fran anmadlningar och eventuella beslut finns
tillgangliga for tillsyn

Uppforandet av bryggor, ska inte forhindra
mojligheten att genomfora atgarder for omhan-
dertagande av fororenade sediment. Inom de
omraden i plankartan som regleras med anvand-
ningen W4 — Bryggor, pa Slussholmens vastra
sida, ska de fororenade sediment som kan kom-
ma att tackas av bryggorna saneras innan upp-
forandet. Den part som uppfor bryggor bekostar
saneringen av fororenade sediment.

Eventuell sanering av mark som ska avyttras till
kommunen regleras i 6verlatelseavtal mellan
parterna.

Stéingsling
Sjofartsverket ansvarar for och bekostar uppfo-
rande och underhall av stangsel.

Avtal

For detaljplanens genomforande ska foljande
avtal ha ingdtts mellan parterna innan detaljpla-
nen far laga kraft:
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Rosenlund 12 :

— o) | g

Talje 1:1

Fastighetsregleras till kommunagd
fastighet

Fastighetsregleras till kommunagd
fastighet (gata)

Fastighetsregleras till Sjofartsverkets
fastighet

- — — - Befintliga fastighetsgranser

- Avgransning Lotsudden

Planomradesgrans

lllustrationskarta som visar den planerade dverlatelse av mark inom planomrédet. Karta framtagen av Sédertdlje
kommun.
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Overldtelseavtal

Kommunen ska férvdrva den mark som i de-
taljplanen som planldaggs for som allman plats
sasom NATUR(1), PARK (2), GATA (6), samt
Lotsudden som planldggs fér bade allman plats
och kvartersmark (PARK, GATA och CENTRUM),
(3) samt tva andra mindre markomraden (4,5).
Overlatelseavtal ska upprittas mellan parterna.
Omradena redovisas oversiktligt pa kartskiss
under "Fastighetsregleringar” pd sidan 61.

Avtal avseende ansvar fér anléggande av
allmdénna platser

Kommunen och Sjofartsverket har tecknat over-
enskommelser som bland annat reglerar ansvar
for anldggande av allmén plats. Oversyn av dessa
avtal pagar.

Drift och underhdéllsavtal

I juni 2017 sl6t Sodertdlje kommun och Sjofart-
sverket ett drift-och underhallsavtal férdelar av
planomradet samt kanalpromenden. Avtalet har
en upplatelsetid till och med 2037-12-31.

5.2. Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsindelning

Fastigheter och markagoforhdllanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Télje
1:1, del av Rosenlund 1:1 samt hela Talje 1:35, vil-
ka ags av Sodertdlje kommun. I detaljplaneom-
radet ingdr dven del av fastigheten Télje 1:2 samt
del av Rosenlund 1:2, som dgs av staten genom
Sjofartsverket.

Fastighetsreglering
En versikt 6ver omraden som om fattas av fast-
ighetsregleringar redovisas i kartan pa sida 61.

Den del av fastigheten Rosenlund 1:2 som plan-
laggs som NATUR (1) ska genom fastighets-
reglering 6verforas till Rosenlund 1:1. Den del

av fastigheten Rosenlund 1:2 som ar planlagd
som PARK (2) ska genom fastighetsreglering
overforas till Sabeln 5. Den del av fastigheten
Rosenlund 1:2 som ar planlagd som GATA (6) ska
genom fastighetsreglering 6verforas till Rosen-
lund 1:1.

Den del av fastigheten Tdlje 1:2 (3) som omfat-
tar storre delen av Lotsudden ska genom fast-
ighetsreglering overforas till fastigheten Talje

1:1. Fastigheten Tdlje 1:35 overfors i sin helhet
genom fastighetsreglering till Tdlje 1:1. Genom
dessa atgarder inférlivas all kommunagd mark
pa Slussholmens vistra sida till en och samma
fastighet, Tdlje 1:1. Eventuellt ska den mark pd
Lotsudden som planlaggs som CENTRUM av-
styckas och bilda egen fastighet.

For de mindre markomradena giller att del av
Talje 1:35 och del av Télje 1:1 (4) ska genom fast-
ighetsreglering 6verforas till Tdlje 1:2. Del av
Talje 1:2 (5) ska genom fastighetsreglering 6ver-
foras till Tdlje 1:1.

Markreservat

I planen har markreservat anvants for att re-
servera utrymme for allmannyttiga funktioner,
sasom exempelvis gang-och cykeltrafik, behorig
kortrafik, broar och ledningar.

Servitut

Inom planomradet avses ett antal servitut bildas
i samband med planens genomférande. Servitut
dar en rdtt for en fastighet att anvanda en annan
fastighet for ett specifikt andamal. Ett servitut
kan antingen bildas som ett officialservitut ge-
nom en lantmateriférrattning eller via ett av-
talsservitut mellan berdrda fastighetsdgare. For
att sdkerstdlla anvandningen ska rattigheter,
exempelvis servitut och ledningsratt, tecknas
mellan parterna eller bildas genom lantmadteri-
forrattning.

Servitut avses bildas for:
t, - omrdde for brofdste och brofundament.
t, - omrdde for 6ppningsbar bro for allmdnnyt-
tig trafik 6ver vattenomrdade.
x,- omrdden for allmdnnyttig gdng och cykel-
trafik pd kvartersmark.
x, - omrdden for allmdnnyttig gdngtrafik pd
kvartersmark.
(x,) - omrdden for allmdnnyttig gdngtrafik pa
kvartersmark. Avgrdnsad vertikalt nedat till
+7,0 meter och uppdt till +12,0 meter éver an-
givet nollplan.
x, - omrdden for allmdnnyttig gdngtrafik éver
vattenomrdde.
z, - omrdde for behdrig kértrafik pd kvarter-
smark.
z, - omrdde for allmdnnyttig kortrafik pd kvar-
tersmark.
Utfart for fastigheten Gevdret 6ver allmdn plats
och kvartersmark.



Utfart for trafik mellan Slussgatan och slus-
sverksamheten i planomrddets norra del.

Servitut pa kvartersmark

Detaljplanen mojliggor for en angoringsvag pa
kvartersmark inom omrade for centrumverk-
samhet. Vdagen samt en passage norr om bygg-
nad C planldaggs med bestammelse om markre-
servat for behorig kortrafik, for att sakerstalla
mojlighet for Sjofartsverket att 16sa angdring
till kvartersmarken séder om Slussgatan. Ang-
oringsvdagen planldggs dven med markreservat
for allmdnnyttig gang- och cykeltrafik for att
sdkerstalla passage for allmanheten. Omraden
for behorig kortrafik sdkerstdlls genom servi-
tut mellan fastighetsdgaren och Sjofartsverket.
Omraden for allmdn gang- och cykeltrafik sa-
kerstdlls genom servitut mellan kommunen och
Sjofartsverket i egenskap av fastighetsagare till
Télje 1:2 och Rosenlund 1:2.

Den del av Slussgatan som strdcker sig inom
kvartersmark for Slussverksamheten ska sdker-
stdllas med servitut allmdnnyttig kortrafik.

Inom flera platser inom slussverksamhetens
omrade samt inom omrade for centrumverk-
samhet ska allminhetens atkomst sikerstillas
med servitut fér allmannyttig gang- och cy-
keltrafik. Avtal om servitut ska tecknas mellan
kommunen och Sjofartsverket.

Inom de omraden inom slussverksamhetens
omrade, som forbinder passagen 6ver slusspor-
tarna med allmdn plats, ska servitut fér allman-
nyttig gangtrafik uppréttas.

Utsiktsplattformen, som stracker sig fran Skulp-
turparken 6ver kvartersmark fér slussverksam-
het, ska sdkerstdllas genom servitut for allmdn
gangtrafik. Bestimmelsen avgransas vertikalt.

Utfart for kvarteret Gevaret 1 ska sdkerstdllas
genom avtalsservitut fér angoring over gang-
och cykelbanan samt 6ver slussverksamhetens
omrade. Detta motiveras med att utfarten inte
paverkar nagon byggratt inom kvartersmarken,
och inte heller motverkar detaljplanens syfte. Att
i dagslaget enbart 16sa utfart mot allmén plats
ar inte en fungerande 16sning da fastigheten har
tva utfarter som forsorjer olika delar av fast-
igheten. En gemensam angoringspunkt skulle
dock kunna bli aktuell i framtiden och i ett sa-
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dant scenario kan avtalsservitutet upphavas.

Servitut inom vattenomrdade

Slussbron som ligger inom vattenomrade ska
sakerstdllas genom servitut for Oppningsbar bro
for allmdnnyttig trafik.

Passagen Over de norra slussportarna ska saker-
stallas genom servitut for allmannyttig gangtra-
fik.

Nya réttigheter

Ledningsratt

Ledningsdgare dr skyldiga att bevaka sina rdt-
tigheter och samrada med fastighetsdgaren
avseende projektets paverkan pa det egna led-
ningsinnehavet. Vid omldaggning av ledningar
bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
fastighetsdgaren for att sdkerstdlla kostnader,
utférande och rattigheter.

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar finns inom planomradet och regleras
med bestammelsen u1, u2 och u3. Det dr huvud-
mannen for ledningarna som ska férvdrva rdtt
att anvanda markreservatet, detta gors normalt
genom ledningsratt.

Strandskydd

I samband med att detaljplanen far laga kraft
kommer strandskyddet gdlla for hela plan-
omradet férutom i de delar dér strandskyddet
redan dr upphdvt genom miljédom. For att
aktuell detaljplan ska kunna genomféras
behover strandskyddet upphavas for vissa delar
inom planomradet. Kommunen kan upphava
strandskyddet genom egenskapsbestammelse
i samband med att detaljplanen far laga kraft.
Lansstyrelsen dr provande instans.

I detaljplanen avses strandskyddet upphavas
inom omraden pa plankartan med nedan be-
stammelser:
a1 - Strandskyddet dr upphdvt. Bestimmelsen
gdller inom anvindningsomrddet.
a2 - Strandskyddet dr upphdvt. Bestimmelsen
gdller for skatepark.
a3 - Strandskyddet dr upphdvt. Bestimmelsen
gdller inom anvdndningsomrddet.

For de delar av planomradet som kraver ansokan
om strandskyddsdispens samt anmalan eller an-
soka om vattenverksamhet upphavs inte strand-
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_‘ ILS 1 - 4 Y
1, Tiilje 1.1 Sodernalle kommun
B/

2, Talpe 1:35

3, Talpe 1:2 B

4 R-::'!.l.-nlund 12 M
5. Rosenlund 1:1

6, Gevarel 1 M
T, Geylirel 2

B. Sabeln 5

Kartan visar de fastigheter som berérs av planomrdadet samt markégoférhdllandena. Bild av Sédertdlje kommun.

skyddet i detaljplanen. Ansdkan om dispens gors
hos kommunen.

Vattenverksamhet

En vattenverksamhet dr enligt miljobalken 11
kap. 9 § som huvudregel tillstandspliktig. Dock
medges i vattenverksamhetsforordningen 19

§ att vissa vattenverksamheter, med utgangs-
punkt i enskilda gransvarden, kan anmalas till
lansstyrelsen. Gransvardena ar kopplade till hur
stor bottenyta som verksamheten upptar i vatte-
nomradet, vad medelvattenféringen i angivet
vattendrag uppgar till samt vattenvolymen som
planeras att bortledas.

D3 det finns dtgarder inom planomradet
(Slussholmen, Lotsudden och Maren) som kan
komma att krava tillstand och/eller ansékan om
vattendom enligt miljobalken, har frdgan under-
sokts narmare och rekommendationer tagits
fram.

De delar som detaljplanen mojliggor och som
utgor vattenverksamhet dr:
Nya allmanna bryggor mot Maren, inom an-

vidndningsomrdde W, - bryggor.

Bryggor inom Sjofartsverkets verksamhet
som ej ska vara allmdnna, inom anvand-
ningsomrade W, - bryggor.

Rivning av nuvarande bryggor langs med
Marens 0stra strand.

Utfyllnad vid utomhusscen pa del av Sluss-
holmens vdstra sida.

De bryggor som planeras inom Sjofartsverkets
omrade har hanterats i miljodomen for Milar-
projektet.

Aven en eventuell vattenlek dir vattnet pumpas
fran kanalen och sldpps ut i Maren kan utgoras
av vattenverksamhet eftersom atgarden skulle
kunna innebdra bortledande av vatten. Utform-
ning av lekplatsen hanteras i genomforandeske-
det.

Beroende av hur l6sningarna for hantering av
dagvatten utformas sa kan dven dessa utgora
vattenverksamhet. Utformningen regleras inte i
detaljplanen och hanteras i genomférandeske-
det.



Om grundvattennivan skulle behova sdnkas i
samband med planerad exploatering kan till-
stand for vattenverksamhet kravas avseende

grundvattenbortledning.

FOr atgarder i vatten kan anmadlan eller ansékan
om vattenverksamhet krdvas, vilket gors hos
lansstyrelsen. Om en atgard eller verksamhet
omfattar bade vattenverksamhet och dispens
fran strandskyddsbestammelserna kan ldnssty-
relsen i vissa fall préva bada fragorna samtidigt.
For de delar av planomradet som kraver ansokan
om strandskyddsdispens samt anmadlan eller an-
soka om vattenverksamhet upphdvs inte strand-
skyddet i detaljplanen.

Sjofartsverket ansvarar for att att anséka om och
erhalla vattendom for verksamhet pa kvarter-
smark och kommunen ansvarar fér ansokan for
verksamheter pa allmaén plats.

Vattenverksamheter och ansokan/tillstand for
vattendom beddéms kunna hanteras i detaljpla-
nens genomférandeskede. Som underlag till
detta rekommenderas att ett antal utredningar
tas fram:
Sedimentprovtagning inom de vattenomra-
den som berors av planerade atgdrder.
Recipientutredning som inkluderar de sedi-
ment som berdrs av planerade atgdrder. I en
sddan utredning bor dven undersékning av
hur borttagande av bryggor samt montering
av nya bryggor paverkar sediment och even-
tuell spridning av féroreningar inga.
Buller- och vibrationsutredning som visar
paverkan for ndrboende i genomférandeske-
det.

Biotopskyddade tréd

Tradrad bestdende av hagg langs Slussholmens
vastra strandkant omfattas av det generella bio-
topskyddet for alléer. Om traden behover tas ned
eller flyttas ska dispens fran det generella bio-
topskyddet for alléer s6kas. Kommunen ansvarar
for dispensansokan till lansstyrelsen.

5.3. Ekonomiska fragor

Férdelning av kostnader

Fordelning av kostnader inom allmén plats
regleras i separata avtal mellan parterna. Ddr
inte annat dr 6verenskommet gdller generellt att
kommunen star for kostnader pa allmén plats
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och Sjofartsverket som ansvarar for utbyggnad
pa kvartersmark.

Drift och underhallskostnader fordelas enligt
skdtselavtal som upprdttas mellan parterna. Dar
overenskommelse inte finns gdller principen att
fastighetsdgaren skoter och bekostar drift och
underhallskostnader pa sina respektive fastig-
heter.

Kostnader for overlatelse av mark samt kost-
nader for fastighetsreglering regleras i avtal
mellan kommunen och Sjofartsverket.

Ledningsdgaren bekostar anlaggning av
ledningar fram till anslutningspunkt samt
tillhérande anldggningar. Respektive fastighets-
dgare erlagger anslutningsavgifter hos respek-
tive ndtdgare enligt vid tidpunkt gdllande taxa
Inom kvartersmark bekostar fastighetsagaren
for utbyggnaden. Eventuella sdrskilda 6verens-
kommelser om ansvarsfordelning och kostnader
regleras i avtal mellan kommunen, natagare och
berorda parter.

5.4. Tekniska fragor

Vagnat
Detaljplanen innebar att Slussgatan delvis kom-
mer flyttas till nytt lage.

Befintliga broar inom planomradet:
Stenvalvsbron
Bro 6ver ”Blindtarmen”

Inom planomradet planeras for nya broar och
gangpassager:
Nya Slussbron (flytt fran nuvarande lage)
Gangpassage Gver norra Slussporten

Broarnas funktion beskrivs ndrmare pa sida 47.

Gdng- och cykeltrafik

P3 Slussholmen kan det anldggas gangvagar
inom allman plats PARK, NATUR, GATA och GC-
VAG. En gang-och cykelvig kommer anliggas
langs nya Slussgatan. Andra planerade och be-
fintliga gang- och cykelstrdk inom planomradet
kommer delvis att ligga inom kvartersmark.

VA
Planomradet ska anslutas till kommunalt vat-
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ten-och avlopp. Vilka anordningar som behovs
for att mdjliggdra anslutning samt lokalisering
av forbindelsepunkter kommer att utredas vida-
re under i genomforandeskedet.

Dagvattenutredning dr framtagen under
planprocessen dar erforderliga atgarder rérande
dagvattenhantering redovisas.

El

Elledningar f6r belysning finns inom plan-
omrddet samt for slussens verksamhet inom
kvartersmark. Det finns mdjlighet att forlagga
elledningar i nya Slussgatan. Anldggande av an-
slutningspunkter samt erforderlig kapacitet dis-
kusteras med ledningsdgaren, Telge Nat.

Tele/fiber

Skanova har fiberledningar inom planomradet.
Servis finns dragen till kvartersmarken inom
planomradet.

Fjarrvarmeffjarrkyla

I dag finns inga ledningar for fjarrvarme dragna
inom planomradet. Det finns mojlighet att for-
lagga fjarrvarmeledning i nya Slussgatan. Vid en
eventuell dragning av fjarrkyla finns moéjlighet
att forldgga ledning i Slussgatan och vidare un-
der mark pa Lotsudden samt under vattenomra-
de.

Avfallshantering

Avfallshantering utformas i samrad med Telge
Atervinning AB. Detaljplanen ger forutsittning-
ar for avfallshantering avseende de planerade
verksamhetslokalerna pa Lotsudden.

Fornlédmningar

Detaljplanens norra del samt omradet runt
gangbron 6ver Inre Maren ingar inom omrade
for fasta fornlamningar som motsvarar Soder-
taljes utbredning fran medeltid och 1500-1600-
tal. Detta kulturlager ar delvis undersokt men
ett ingrepp i fornlamningen medf6r att anmaélan
och ans6kan om ingrepp i fornldamningen ska
goras till lansstyrelsen.

Parkering

Bilparkering for slussens verksamhet ombesorjs
av Sjofartsverket inom slussens verksamhets-
omrade. I anslutning till planerade verksam-
hetslokaler pa Lotsudden finns mojlighet att an-
lagga tva parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Mojlighet att anldgga cykelparkering kommer
att finnas i Slussholmens norra del och vid
parkens sddra entré.
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