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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSER
easssmmmme e Planomradesgrans.

— .. — .. — Egenskapsgréns.

ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark

B Bostéader.

C1 Centruméandamal far finnas i bottenvaningen.

P, Parkering under mark.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 4000 m2.

Markens anordnande och vegetation

Marken inom planomradet ska utformas fér dagvattenhantering genom exempelvis torrdamm, regnbaddar, perkolationsmagasin eller
liknande anordningar, sa att minst 57 m* dagvatten férdréjs inom omradet.

Garden ska vara till minst 50% planterad och trad ska finnas.

Placering

Bilparkering far endast anordnas i garage under mark ned till en niva pa +33 meter éver nollplanet. Parkeringsgarage under mark ska
huvudsakligen placeras under huskroppar samt mindre delar av garden och foérgardsmark dock ej under prickmark.

Komplementbyggnader far inte placeras pa férgardsmark mot Birkavégen eller parken och ska ha ett avstand pa minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans.

Skydd mot stérningar

Om ekvivalent ljudniva vid fasad verstiger 60 dBA ska minst hélften av bostadsrummen vara vénda mot tystsida. Foér bostédder med
boarea max 35 kvm galler detta krav forst vid ljudniva éver 65 dBA. .

Fasad, inklusive fénster och vadringsdon, ska utformas s att ljudnivan inomhus inte éverstiger 30 dBA som dygnsekvivalentniva och 45

dBA som maximalniva nattetid i bostadsrum fér sémn, vila eller daglig samvaro. Aven lagfrekvent buller i frekvensomradet 31,5-200 Hz
ska begréansas sa att en god ljudmiljé uppnas.

Utformning

Fasad och tak

Sockelvaningens fasad i flerbostadshus ska markeras genom att klds med skarmtegel som harmoniserar mot panelen ovanfér. Fasader
fran plan 2 och uppat ska klas med tra i ljusa, neutrala kuldrer. Tréets naturliga ménster ska vara synligt aven vid malning. Panelen ska
varieras mellan liggande, stdende och lockléktspanel. Synliga skarvar och droppbleck vid skarvar medges ej for att bibehalla en enhetlig
och ren fasad.

Sadeltaket ska utféras med bandtéckt plat i olika nyanser av gratt, brunt eller gragront. Fasaden pa radhusen ska utféras i tréd och malas
i faluréd.

Vind, takform, takkupor och takterrasser

Hus A-D samt F-G ska ha sadeltak. Ventilationsrér och liknande mindre tekniska installationer far éverskrida hégsta tillatna nockhojd
om det kréavs for byggnadens ventilation.

| hus A-D far vinden inredas och takfonster, takkupor eller frontespiser anordnas enligt foljande: | hus A-D, mot Birkavagen, far hogst tre
takkupor uppféras per hus. Varje takkupa far ha en maximal bredd om 3,2 meter och en maximal héjd om 2,6 meter. Takkupor far ej
uppféras mot garden.

| radhusen F—G far hogst tva frontespiser per hus uppféras mot grannfastigheten, med en maximal langd om 2,4 meter per enhet.

Hus E samt huskroppar (a) och (e) ska ha platt tak. Taken i hus E och huskropp (a) ska utgéras av takterrasser. Takterrasser inklusive
racken, skydd och tillhérande teknisk utrustning far anordnas utéver angiven totalhgjd. .

Balkonger

| hus A-D, mot Birkavagen ska endast spanska/franska balkonger uppféras med ett maximalt djup pa 60 cm och en maximal langd pa
200 cm per balkong, vilka far placeras lekfullt med varierande storlek pa fasaden och racken ska utférs med néatta, genomsiktliga
pinnaracken eller glas dar brandregler kraver.

Mot gaveln vid Algatan i hus A ska endast balkongen pa forsta vaningen uppforas och kraga ut max 1,3 meter. Pa 6vriga vaningar tillats
endast spanska/franska balkonger enligt ovanstaende regler.

Mot garden i hus A-C ska balkonger strécka sig 6ver hela fasaden och vila pa pelare. Balkongerna ska ha tva olika djup: 180 cm och 260
cm med en ungeférligt jamn fordelning 6ver fasaden. Balkonger med ett djup pa 180 cm far glasas in med profillésa glas samt ha
genomsiktliga racken. Balkonger med ett djup pa 260 cm far tdcka maximalt halften av fasaden, far inte glasas in och ska ha tata racken
i samma material som fasaden. Oavsett djup far sammanlagt maximalt halften av balkongerna glasas in.

Balkonger mot garden far inte placeras narmare an 3,9 meter fran fastighetsgrans. Vindsvaningen i samtliga hus far endast ha indragna
balkonger mot garden.

Portik och entréer

Minst en portik med en bredd pa minst 5 meter och en héjd pa minst 5,5 meter ska finnas i fasaden i hus B. | hus A-D ska finnas minst

en genomgaende entré per hus mot Birkavagen och garden, dar entréerna mot Birkavagen ska vara indragna och ha entrébalkonger
ovanpa. .

Rumshéjd

Bottenvaningen i Hus A-D ska ha en invandig takhdjd pa minst 2,8 meter for att méjliggéra lokaler for bade bostadskomplement och
verksamheter.

Utférande

Lagsta niva for fardigt golv for entréplan ska vara minst 0,2 meter éver anslutande gata/park.

Minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskapsgrans och anviandningsgréans

Begrénsning av markens utnyttiande

. " Marken far inte férses med byggnadsverk.

+ o+ 4

L Marken far endast férses med komplementbyggnader samt balkonger vars konstruktion vilar pa pelare ovanpa mark eller

" parkeringsgarage under mark.
Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhéjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.

h, Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation

+0,0 Markens hdjd éver nollplanet ska vara angivet varde i meter.
n, Tradet far endast fallas efter marklov om det &r sjukt eller utgér en sékerhetsrisk. Ersattningsplantering ska ske av
borttaget trad.
n, Minst 30 % av ytan inom egenskapsgrans ska vara planterad. Marken far inte hardgéras med ogenomsléappliga material
sasom asfalt. Bjalklag 6ver garage ska dimensioneras for plantering av buskar och mindre trad.
Takvinkel
0, Takvinkeln ska vara 45 grader.
0, Minsta takvinkel &r 30 grader.
Utformning
f, Endast flerbostadshus.
f, Endast radhus.
f, Inom egenskapsomradet far skarmtak som béars upp av genomskinlig vagg eller pelare uppforas.
f, Lokal om minst 60 kvm ska finnas i bottenvaningen .
fs Forgardsmark mot Birkavagen ska utformas med planteringsytor, mindre tréd, buskar, sittplatser, uteserveringar,
cykelparkeringar och privata uteplatser. Héjdskillnaden mellan uteplatser och trottoaren ska tas upp med tegelmur pa
hogst 60 cm hojd. Om muren éverstiger denna hdjd ska den terrasseras. Uteplatser ska avskdrmas med racke och
gronska till en maximum hdéjd av 1 meter fran uteplatsens golv.
Utnyttjiandegrad
e, Inom egenskapsgréns far komplementbyggnader uppféras med en sammanlagd byggnadsarea om hégst 40 m2. Enskild
komplementbyggnad far inte dverstiga 15 m? byggnadsarea. Solskydd, skérmtak, tak &ver cykelparkering eller liknande
far uppféras utéver det. Hogsta totalhdjd fér komplementbyggnad ar 3 meter.
€

Vaxthus eller annan inglasad yta far uppféras med hogst 30 m? byggnadsarea och hégst 3,5 meters hojd. Vaxthuset ska
utféras i glas eller annat genomskinligt material.

| hus D mot gaveln vid parken och mot garden och i hus E i samtliga fasader far endast frihdngande balkonger uppféras, med max langd
350 cm och djup 200 cm. Balkongerna far ej inglasas, far inte vara en sammanhangande byggnadsdel eller ha skarmtak, och ska ha
6565500 genomsiktliga racken.
\ | huskropp (a) far balkong inte uppféras.
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