170 Sodertilje
kommun

(]
Samhadllsbyggnadskontoret

SAMRADSREDOGORELSE

Dnr: SBN 2017/001143 Uppréittad: 2025-05-08

Detaljplan for Haren 9, 12 &
16

Inom Grusdsen, Sédertdlje

Nikara Movafaghi, Planarkitekt, Planenheten

Tel: 08-523 02 845, e-post: nikara.movafaghi@sodertalje.se




Samradsredogérelse | Detaljplan for Haren 9, 12 & 16 | Sédertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 1av19

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen fér Haren 9, 12 och 16 syftar till att moéjliggéra fértétning av Sédertdljes centrala delar
genom att tillféra cirka 75 nya Idgenheter i flerbostadshus. Planen féljer dversiktsplanens riktlinjer och
bidrar till att skapa variation i bostadstyper, stdrka social sammanhdalining, 6ka tryggheten i
stadsdelen och stédja utvecklingen av verksamheter och service. Detaljplanen utgér ett foérsta steg i
utvecklingen av omrddet Grusdésen.

Tidigare Beslut i drendet

Ndmnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsndmnden | Beslut om planuppdrag 2018-01-23
Stadsbyggnadsndmnden | Beslut om samréd 2020-11-17

Sammanfattning av samradet

Hur samradet bedrivits

Planférslaget har varit ute pd samrdd frédn den 30 november 2020 till den 15 januari 2021.
Remissinstanser och sakégare fick ta del av planhandlingarna fér yttrande. Férslaget fanns att tillgé
hos planenheten, i Stadshusets reception, pd kommmunens hemsida samt biblioteket i Sédertdilje.

Huvudsakliga synpunkter

Under samrddsperioden fér detaljplanen Haren 9, 12 och 16 inkom totalt 31 yttranden till
samhélisbyggnadskontoret, varav 15 fréin remissinstanser och 16 frén privatpersoner och sakégare.
Lansstyrelsen framférde synpunkter angdende hantering av dagvatten, éversvémningsrisker samt
riksintresset fér S6dertdlje kanal. Lénsstyrelsen pépekade éven behovet av att tydligt beskriva
konsekvenser for kulturmiljé och buller samt sékerstdlla att sléntstabiliteten utreds.

Fran andra remissinstanser, sésom Trafikverket och Sédertérns brandférsvarsférbund, inkom
synpunkter om behovet av att beakta riksintressen, sékerstdlla tillgéng till réddningsvégar samt
samordning med infrastruktur och telekommunikation. Telge Nt lyfte vikten av att reservera
utrymme fér ledningar och sdkerstdlla samordning vid flytt av befintlig infrastruktur.

De flesta privatpersoner och sakégare som inkommit med synpunkter uttrycker oro fér projektets
omfattning och pdverkan pd befintliga bostéder och omrddets karaktdr. Synpunkterna handlar bland
annat om insyn, buller, trafikékning och risker fér vérdeminskning pé narliggande fastigheter. Flera
efterfrégar dven béttre hantering av miljéfrégor, som péverkan pd gréonytor och dagvattenhantering.

Inkomna yttranden
Yttrande UTAN synpunkter Yttrande MED synpunkter
Kommunala handikappradet Lansstyrelsen
Kommunala pensiondrsradet Lantmaterimyndigheten
Kulturhistoriska foreningen i Sodertdlje Kultur- och Fritidsnamnden
Skanova Miljondmnden
Sodertdrns brandforsvarsférbund Telge Nat
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Vattenfall Eldistribution AB Trafikférvaltningen region Stockholm
Trafikverket
Postnord

Berorda fastighetscigare, sakégare, boende i | Berérda fastighetsdgare, sakégare, boende i

ndromradet samt évriga medborgare ndromradet samt 6vriga medborgare
Delfinen 3 Hjorten 10 Radjuret 3

Ing-Marie Y Ekorren 3 Hjorten 12 Carita L
Haren 15 Hjorten 19 Cecilia B
Haren 2 Hjorten 20 Gunilla S
Haren 3 Hjorten 23 Jan]
Haren 6 Hjorten 8 Janne A
Haren 7 Hunden 6 Jonny A

Sammanvdagt stdllningstagande

Bland inkomna synpunkter efter genomfért samrdd har inga stoérre invéndningar inkommit som
beddéms hindra planens fortsatta beredning. De inkomna synpunkterna rér framfér allt behovet av
fértydliganden kring bebyggelsens skala och placering, kulturmiljpvérden, dagvattenhantering,
buller, paverkan pé& grénstruktur samt trafiklosningar.

Samhallsbyggnadskontoret har végt inkomna yttranden mot planens syfte och har med hénsyn till
dessa synpunkter reviderat planférslaget.

Efter samrddet har en ny, neutral kulturmiljoutredning tagits fram. Planférslaget har ddarefter
omarbetats i samrdd med stadsantikvarien och stadsarkitekten. Bland annat har bebyggelsens
volym, placering och antal véningar justerats, vilket inneburit en anpassning till omrédets karaktér
samt ett tydligare stdd till kommunens ambition fér en stadsmdssig utveckling av Birkavégen.

Andringar mellan samréd och granskning

Efter samrddet och med hdansyn till inkomna synpunkter, sérskilt avseende bebyggelsens placering,
utformning, skala och dess anpassning till nérmiljén med kulturhistoriska vérden, bedémde
samhdllsbyggnadskontoret att planférslaget behévde omarbetas.

En ny, neutral kulturmiljé- och stadsbildsanalys har darfér tagits fram, vilken har utgjort en viktig
grund for det reviderade planférslaget. | det nya férslaget har bebyggelsens volym, placering, antal
vé@ningar samt farg- och materialval justerats. Aven tillhérande utredningar har uppdaterats.

En ny, mer omfattande dagvattenutredning har genomférts. Vid utformningen av det reviderade
férslaget har en central idé varit att anvéinda bebyggelseformer som harmonierar béttre med den
befintliga strukturen i omré&det. Bebyggelsen har placerats ndrmare gatan fér att stédja kommunens
ambition att omvandla Birkavéagen till en levande stadsgata. P& innergdrden har mindre radhus
tillforts for att samspela med de befintliga gardshusen i kvarteret.

En ny plankarta har upprdttats med mer detaljerade bestémmelser fér bland annat utformning.
Planbeskrivningen har uppdaterats fér att spegla det nya planférslaget samt de nya utredningar
som tagits fram, sdrskilt avseende dagvattenhantering och kulturmiljo.

Andringar som gjorts i plankartan



Samradsredogérelse | Detaljplan for Haren 9, 12 & 16 | Sédertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret

Nya utformningsbestédmmelser har inférts avseende fasaders férg och material, takform och
takkupor, utformning av férgdrdsmarken mot Birkavagen samt utformning av balkonger och
entréer.

Ny bestétmmelse om andel av gérden som ska vara planterad har inférts.

Bestdmmelser om bevarande av tvé befintliga trad har inforts.

Bestdmmelser gdllande dagvattenhantering har inférts med krav pd férdréjningsétgdarder,
marken genomslépplighet samt héjdsattning.

Bullerrelaterade bestémmelser har inforts:

Krav pé "tyst sida” samt tekniska &tgdrder for att sékerstdlla god l[judmiljé inomhus.
Utfartsférobudet mot Birkavégen har tagits bort.

Tidigare prickmark lI&ngs Birkavégen har ersatts med korsmark fér att méjliggéra uteplatser
och parkering under indragna byggnadsdelar.

Tvé lokaler i bottenvéning har reglerats som tvingande, med en minsta yta om 60 kvm
vardera.

Bostadsformer har breddats till att omfatta béde flerbostadshus och radhus

Tydligare markering av genomférandetid och fastighetsindelningsfragor, inklusive
upphévande av tomtindelning.

En bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek har inférts fér att begrénsa antalet méjliga
fastighetsbildningar inom planomrédet

Andringar som gjorts i planbeskrivningen

Planbeskrivningen har reviderats i sin helhet fér att spegla det nya planférslaget.

Ett nytt avsnitt om kulturmiljé har tillkommit utifrén den oberoende kulturmiljdanalysen frén
WSP (2024), med vagledning fér ny bebyggelse och dess anpassning till omgivningen.
Konsekvensavsnitten fér buller, dagvatten, trafik och solstudier har uppdaterats enligt
genomférda utredningar efter samréd.

Beskrivningen av planférslaget har omarbetats, inklusive tydligare redogérelse fér
bebyggelsens placering, hdjd och volym.

Nytt innehdll har tillférts under rubriken "Planens konsekvenser” for att tydliggora péverkan pdé
milj6, kulturvérden och omgivande bebyggelse.

Foértydliganden har gjorts i genomférandedelen kring ansvar fér eventuell ledningsflytt, samt
vikten av dialog mellan exploatér och berérda ndtégare.

Motiveringar till planbestdmmelserna har tillfogats under rubriken planbestémmelser.

Synpunkter inkomna efter samrdadstiden
Sakagare och remissinstanser som begdrt forlangd svarstid har fatt det skriftligen godkdnt. Det
gdller féljande:

Lansstyrelsen
Miljbndmnden

3av19
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Inkomna synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom under samrdédstiden.
Synpunkterna har i huvudsak &tergivits i férkortad form, med undantag for yttrandet frén
Lansstyrelsen som dterges i sin helhet. Fullsténdiga yttranden finns att ta del av hos
Samhdlisbyggnadskontoret, Sédertdlje kommmun.

1. Lansstyrelsen

Bakgrund

Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan fér samrdad. Detaljplanen syftar bl.a. till att
mojliggora fortatning med flerbostadshus i varierande storlekar. Lansstyrelsen [dmnar synpunkter pd
forslaget utifrén innehdllet i 5 kap. 14 § PBL.

Lansstyrelsens stdllningstagande

Lansstyrelsen beddmer utifrén véra prévningsgrunder i 11 kap. 10 § PBL att planférslaget behéver
bearbetas vad gailler frdgor som rér miljdkvalitetsnormer fér vatten, buller och éversvéimningsrisk.

| yttrandet ldmnar vi dven raddgivande synpunkter avseende kulturmiljo.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miliékvalitetsnormer fér vatten

Kommunen behéver i planbeskrivningen ange vilken minsta atgdérdsnivé i form av férdrojning,
infiltration och rening som behdvs fér att planen ska félja miljékvalitetsnormer, MKN vatten i b&de yt-
och grundvatten. Som grund fér bedémningen behdéver kommunen ha ett recipientperspektiv, vilket
saknas i séval dagvattenutredningen (Starkstad 2020-01-22) som i planbeskrivningen. Det innebdr i
korthet att utgéngspunkten ska vara att utgd frén vad som krévs for att klara normen fér
vattenférekomsten och hur detaljplanen kan och ska bidra till detta.

| dagvattenutredningen nédmns tvd volymer for fordrojning av dagvatten. Dock framgdr det varken av
utredningen eller planbeskrivningen vilken volym som skyddar vattenkvaliteten i b&dde grund- och
ytvattenrecipienten. Det framgdr inte heller att planomrddet ligger ovanpd en
grundvattenférekomst, vilket behéver tas med i bedémningen géllande péverkansrisk, dé detta ér en
férutsattning som behdéver tas hansyn till géllande dagvattenhanteringen pé platsen.

Buller

Lansstyrelsen bedémer att féreslagna 16sningar for att klara riktvarden for buller som dterges i
planbeskrivningen dr bra. Dock behover 16sningarna regleras med planbestdmmelser pd plankartan.

Oversvamning

Lansstyrelsen anser att kommunen behéver redovisa resultat frén en skyfallskartering fér att bedéma
oversvamningsrisker vid ett klimatanpassat 100-ars regn infoér granskning av detaljplanen. En dndring
av markanvéndning i planomré&det fér inte heller medféra en ékning av éversvémningsrisker utanfér
planomrddet. Om hojdsattning kravs for att sakerstdlla att detaljplanen medger lamplig
markanvandning med hdnsyn till dversvamningsrisker behéver hojdsdttningen sdkerstallas pdé
plankartan.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL

Kulturmiljé

Planomrdédet ar utpekat som sdrskilt vardefullt bebyggelseomrdde med héga kulturvarden. Aven om
det idag finns flerbostadshus i omrdadet, skiljer sig den planerade bebyggelsen avsevart frédn den
befintliga i omrddet. Hur nytillkornmande byggnader och anldggningar paverkar ett
bebyggelseomrédes sérskilda varden ska vid planléggning prévas inom ramen fér 2 kap. 6 § plan-
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och bygglagen. Ladnsstyrelsen anser att kommunens redogérelse fér vilka konsekvenser férslaget
medfér samt hur forslaget utformats med hansyn till bland annat omrddets héga kulturvérden bor
fértydligas med tydligare stdliningstaganden och motiv till planens utformning. Kommunen bér
ocksd ta ett helhetsgrepp gdllande planléggning i omréadet for att minska risken fér kumulativa
effekter som pd&verkar omrddets kulturmiljovérden negativt.

Unders6kning om betydande miljopdverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte kan férvéntas
medféra betydande miljdopd&verkan.

Yttrande inkom: 2021-02-03

Kommunens kommentarer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Efter samrddet har planférslaget omarbetats och en ny dagvattenutredning har tagits fram.
Utredningen inkluderar en berdkning av féroreningshalter och en analys av hur planerade atgdrder
péverkar vattenkvaliteten i recipienterna. Resultaten visar att féreslagna dagvattendtgdérder minskar
féroreningskoncentrationerna, vilket bidrar till en férbdttrad vattenkvalitet och 6kar mojligheten att
uppnd miljdkvalitetsnormerna (MKN).

Utredningen redovisar recipienterna Glasbergasjén och Igelstaviken och beskriver hur de féreslagna
&tgdrderna bidrar till en positiv utveckling av vattenkvaliteten. Utredningen faststdller en
fordréjningsvolym pé 57 m? faststdllts, vilket beddms ge tillrécklig rening och flédesreglering.

Den féreslagna dagvattenlésningen bedéms att bidra till minskad belastning pé
grundvattenférekomsten genom lokal omhéndertagning och rening av dagvatten, och dérmed inte
innebdra ndgon 6kad péverkansrisk.

Buller

Lansstyrelsens synpunkt om att bullerskyddande dtgdrder bor regleras med planbestémmelser
noteras och tillgodoses. Plankartan har komplettarts med bestéimmelser som sdkerstdller att
riktvérden fér buller uppfylls i enlighet med genomférd bullerutredning.

Oversvdmning

Den nya dagvattenutredningen inkluderar en analys av éversvémningsrisker vid 100-drsregn baserat
p& kommunens skyfallskartering. Planférslaget har anpassats for att minska risken for braddning mot
grannfastigheter genom att leda skyfallsvatten mot Algatan. Fér att sékerstdlla en fungerande
avrinning har markhéjder inom gérden reglerats i plankartan. Vid byggnadens entréer mot gatan har
marknivén reglerats s& att vatten avleds mot Birkavagen.

Dessa atgdarder sakerstdller en effektiv dagvattenhantering och skyddar b&de den nya bebyggelsen
och angrdnsande fastigheter.

Kulturmiljé

Efter samrddet har en ny och neutral kulturmiljdutredning tagits fram for att identifiera omrédets
kulturhistoriska vérden och skapa riktlinjer fér hur den nya bebyggelsen kan anpassas. Planférslaget
har utformats i stort sett i enlighet med dessa riktlinjer, dér héinsyn har tagits till volym, skala, material
och bebyggelsens placering for att sékerstdlla en varsam integrering i den befintliga miljon.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydligare redogérelse fér planens konsekvenser samt
vilka avvagningar som har gjorts. Kommunen har i sin utbyggnadsstrategi identifierat Birkavégen
som ett omrdade for fortatning och omvandling till en mer stadsmdssig gata. Som ett forsta steg i
denna utveckling har den nya bebyggelsen placerats ndrmare gatan, medan den grénskande
gdrdsmiljon fungerar som en évergdng till den befintliga villabebyggelsen.
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Kommunen dr medveten om risken fér kumulativa effekter pd kulturmiljon och bedémer att ett
successivt och samordnat planléggningsarbete Iéings strdket, med underlag som
kulturmiljutredningen, bidrar till att v&rdena bevaras och stdrks éver tid.

2. Lantmadaterimyndigheten

Grundkarta

e Fastighetsbeteckningen” Grusdsen 1:1” saknas

¢ Norrpil saknas

e Finns endast tvé koordinatkryss (minimum tre, nord-syd och vést-6st)

e Legenden innehdller mer delar én vad som finns i kartan.

¢ Information om att grundkartan ér upprattad finns men inte uppgiften om hur. Datumet ska
std efter "Grundkarta med fastighetsredovisning upprattad xxx “.

Plankarta

e Utfartférbud — hur anvénds marken pd andra sidan gréansen for utfartsférbud. Gata? Det
mdste redovisas. Planomrédet mdste utdkas sd att markanvédndningen pé bé&da sidor om
utfartsférbudet redovisas. Detta medfér ocksé att rubriken behéver éndras.

o fy:Konsekvensen blir att fastighetsdgare som ér snabbast kan bygga tvé
komplementbyggnader och de andra fastighetséigarna fér dé inte bygga
komplementbyggnader. Ar det ténkt sé? lllustrationen pd sidan 15 visar ett antal cykelférréd?
Ar det byggnader?

e Balkong och bursprdk far utféras utéver angiven byggnadsvolym..: Finns ingen
byggnadsvolym angiven.

e bioch ba: Marken far bebyggas under med...

Texten boér vara "Marken fér byggas under mark ..” eller Endast byggnad med kérbart bjalklag
under mark. Totala byggnadshdéjden férutsdtter att det i princip @r en byggnad under marken
sd bi-2 kanske ar onédig om véxtligheten pd 30% ar tillréicklig.

e Namnet pd plankarta och planbeskrivning dr inte samma (och - &)

e Enligt planbeskrivningen ska de byggas flerbostadshus men enligt plankartan ér det
bostader. Ingenting i planen hindrar att man kan ha t ex ha villor. Ar det meningen att det ska
vara sé?

Planbeskrivning, Plandata

e Gdllande planer:
saknar Tomtindelning 0181K-G.V:B och Andring av DP 0181K-P190
Gdllande planer behéver kompletteras. Plandndring ndmns inte, gdllande tomtindelning
ndmns inte. Ska tomtindelning upphdavas, delvis inom planomrddet eller i sin helhet? Upphdva
tomtindelningen mdste man géra fér att dndra fastighetsindelning.

e Markdgoférhdllanden: Fastigheterna har i dagslaget tre olika fastighetsagare.
Lantmdaterimyndigheten har inte sett ndgot kdpekontrakt. Om det finns képekontrakt bér det
forklaras. Men de tre fastighetsagarna ér berérda sé lénge som de har lagfart. Det ér osékert
att fastigheten kommer att dgas av samma person sd ldnge som de tre fastigheterna finns,
man boér ndmna att det dr osdkert.

* Fastighetsindelningen upphdvs inte per automatik genom att detaljplanen vinner laga kraft.
Tomtindelningsbestdmmelserna goér det. Fastighetsbildning behdvs fér att detaljplanen ska
vara lampligt. Nu gér gréinserna rakt genom téinkta hus. Dérfér ska tomtindelningen upphdvs
sd att det ska gé att andra fastighetsgréinserna, vilket stér pé plankartan, men det boér dven
std hér. Ska det vara en fastighet eller tre? “Vilken fastighetséigare ska séka om
fastighetsbildning?
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Planbeskrivning, Genomférande

o "Detaljplanen gdller enbart privatégd mark och ansvaret ligger p&d markéagaren”. Vilket ansvar
menas att det ligger p&d markagaren?

e Detaljplanen ska édven omfattas av allmdn platsmark eftersom utfartsférbud anvdnds.

e Huvudmannaskap: | och med utfartsférbudet sé& behévs huvudman.

e Fastighetsindelning: Det finns ingen bestémmelse som séger att det totalt fér bildas tre
fastigheter. Det kan nu bildas hur médnga sma fastigheter som helst.

¢ Vem av fastighetséigarna ska anséka om fastighetsbildning om det endast ska vara en
fastighet? Ska de andra bli inlésta? Om kop av fastighet inte dar fullbordat sé ar det
fortfarande tre fastighetsdgare. Och det kanske inte blir en fastighetségare om ndgot gar fel
varfér planen behdver skapas med de férutsattningarna.

¢ Gemensamhetsanldggning: Finns inget i planen som maximerar antalet fastigheter. Vilken
fastighet menar man hdr som ska delas. Det finns tre inom planomrédet just nu. Man behdver
inte féradndra planindelning for att se att behovet av gemensamhetsanldggningar finns direkt
efter planens antagande t ex ga for utfart. Utfartférbudet omojliggor ju direkt utfart fréin
fastigheterna mot allmén gata.

 Sista stycket (tillstdnd som kravs enligt miljdbalken) hér inte ihop med fastighetsrattsliga
fragor.

e Inlésen och ersattning: Ténk om marken behéver inlésas fér gemensamhetsanléggning dé
ar inlésningsfréigan aktuell. Markférhdllandena dr inte sékra.

e Saknar text om vem som betalar férréttningskostnader.

Yttrande inkom: 2021-01-11

Kommunens kommentarer

Samhdallsbyggnadskontoret har noterat Lantmdteriets yttrande och har till granskningen reviderat
handlingarna.

Grundkarta

Grundkartan har uppdaterats utifrdn Lantmateriets synpunkter.

Plankarta

Plankartan har reviderats utifrdn Lantmdteriets synpunkter. Bestdmmelsen om utfartsférbud har
tagits bort. En ny bestémmelse som reglerar bostadsform, med angivelse av flerbostadshus och
radhus, har inférts.

Planbeskrivning, Plandata

Planbeskrivningen har kompletterats med fértydliganden kring gdllande planer,
markdgoférhdllanden samt behovet av fastighetsbildning.

Planbeskrivning, Genomférande

Genomférandedelen har uppdaterats med fértydliganden kring antalet fastigheter samt behovet av
gemensamhetsanlaggningar om planomrédet inte sammanléggs till en enda fastighet. Texten
redogér éven fér ansvarsférdelning avseende férréttningskostnader och andra fastighetsrdttsliga
atgarder.

3.Trafikverket

Trafikverket anser att planomrédet ligger relativt ndra bdde E4 och Soédertdlje kanal, vilka ér av
riksintresse, och betonar att detaljplanen inte far pdverka deras funktion eller framtida
utvecklingsmajligheter. Trafikverket p&pekar att farleden ska skyddas frén atgérder som kan férsvéra
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dess nyttjande eller tillkomst och att E4 har en hdg trafikbelastning som mdste beaktas i planeringen.
Férutsatt att dessa aspekter hanteras ser Trafikverket inga hinder foér planférslaget.

Yttrande inkom: 2021-02-12

Kommunens kommentarer

Kommunen bedémer att detaljplanen inte har ndgon pdtaglig pdverkan pd vare sig E4 eller
Sédertdlje kanal, med hdnsyn till de betydande avstdnden pd 750 meter respektive 300 meter.
Planomrddet ligger utanfér E4:s direkt pdverkade omrdde och medfér ingen férandring i trafikflodet
eller vdgens funktion.

Vad gdiller Sédertdlje kanal planeras inga étgdrder inom planomrddet som kan pdverka farledens
tillkomst, nyttjande eller framtida utbyggnadsbehov. Planférslaget innebdr ddrmed ingen risk fér att
kanalens funktion eller utvecklingsméjligheter férsvdras.

4. Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen ser positivt pd att planférslaget bidrar till fortadtning i ett av regionens primdra
bebyggelselégen enligt RUFS 2050. Samtidigt pdpekas att mdlet i RUFS 2050 innebdr att minst 95 %
av ny bebyggelse bér tillkomma i de mest tillgéngliga I&dgena, vilket frémst avser regionala
stadskdrnor och strategiska stadsutvecklingsldgen.
Enligt Trafikforvaltningen boér dessa omréden planeras utifréin forhéliningssétten i RUFS 2050, vilket
innebdr att kollektivtrafik och nyttotrafik prioriteras, att trygga och effektiva géng- och cykelstrék
skapas samt att bytespunkter och parkeringsanvéndning optimeras.
Bullerfréigan lyfts sarskilt med hénsyn till nérheten till busshdllplatsen Bruksgatan. Fér att sékerstalla
en god boendemiljé rekommenderas att bostéder utformas sé att Folkhdlsomyndighetens riktvérden
for lagfrekvent buller uppfylls. En komplettering av planbeskrivningen féreslds for att tydliggéra
potentiella stérningar fran busstrafik vid hallplatser, inklusive tomgdngskdrning, acceleration och
hoégtalarutrop.

Yttrande inkom: 2021-01-05

Kommunens kommentarer
Samhdllsbyggnadskontoret vélkomnar Trafikférvaltningens positiva instdlining till fértdtning i ett

prioriterat Idge enligt RUFS 2050. Planomrédet har god kollektivtrafiktillgdng via busshdliplatsen
Bruksgatan, vilket beaktats i utformningen bland annat genom ett reducerat parkeringstal. Planen

frémjar édven gdng- och cykeltrafik I&ngs Birkavédgen, ett utpekat huvudcykelstrdk.

Folkhdlsomyndighetens riktvdrden fér buller har legat till grund fér bostddernas utformning.
Planbeskrivningen kompletteras med en redogérelse fér potentiella stérningar frén busstrafik, sGsom

tomgdngskoérning, acceleration och hégtalarutrop, fér att sdkerstdlla god boendemiljé.

5. Postnord

Postnord pdpekar att det dr deras ansvar att godkdnna placeringen och standarden fér
postmottagning inom planomrddet, eftersom de representerar samtliga postoperatérer. For att



Samradsredogérelse | Detaljplan for Haren 9, 12 & 16 | Sédertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 9av 19

sdkerstdlla en miljévanlig, trafiks@ker och kostnadseffektiv postutdelning krévs en standardiserad
I6sning.

Vid nybyggnation ska postlador for villor och radhus placeras i en Iddsamling vid infarten, medan
flerfamiljshus ska ha fastighetsboxar p& entréplan. Postnord uppmanar till tidig kontakt fér
godkannande av postmottagningen, dd en icke godkdénd placering kan leda till att utdelning inte
pdbérjas

Yttrande inkom: 2021-12-23

Kommunens kommentarer

Samhdalisbyggnadskontoret har noterat Postnords yttrande kring standardiserad postmottagning
och placering av postlddor och fastighetsboxar. Fastighetséigaren kommer att informeras om att
kontakta Postnord i god tid fér att sdkerstdlla en godkdnd 16sning.

6. Kulturhistoriska féreningen i Sédertdlje

Kulturhistoriska Féreningen i Sédertdlje ser positivt pé planférslaget och anser att ny bebyggelse kan
bidra till ett lyft for Birkavégen och Grusdsen, sarskilt eftersom mdnga av de befintliga byggnaderna
ar i nedgdnget skick. Samtidigt betonas vikten av att den nya bebyggelsen anpassas till omrédets
kulturhistoriska vérden, dé omrdadet utgér en samlad helhetsmiljo frédn 1900-talets forsta halft.
Féreningen valkomnar att bostéiderna planeras i trd och att vegetationstak inkluderas fér att
kompensera fér forlusten av ekosystemtjéinster. Dessutom framférs en énskan om att parken norr om
planomrddet ska bevaras som grénomréde foér att gynna biologisk méngfald.

Gallande trafiksituationen vid Birkakorset férvéintas kommunen vidta &tgarder fér att minska
luftféroreningar och buller. Planbeskrivningen bedéms vara vél genomarbetad, och féreningen har
inga invéndningar mot planférslaget.

Yttrande inkom: 2021-01-14

Kommunens kommentarer

Planférslaget har bearbetats efter samrédet och anpassats i enlighet med den framtagna
kulturmiljéutredningen. Fér att harmonisera med den befintliga bebyggelsen inom kvarteret har
sadeltak valts som takform, vilket begrénsar méjligheten till gréna tak. Samtidigt har stérre hdnsyn
tagits till gdrdsmilién, dér mer grénska har integrerats och vissa befintliga trad bevaras fér att
stdrka omrddets ekosystemtjénster. Den park som ligger norr om planomrédet omfattas inte av
detaljplanen, men kommunen fér en dialog med parkenheten fér att se hur parken kan
utvecklas/upprustas i samband med den nya bostadsbebyggelsen.

Gdllande trafiksituationen vid Birkakorset planerar kommunen att genomféra en mer omfattande
trafikutredning fér hela Birkavdgen. Syftet dr att utreda mdéjligheter att minska trafikbelastningen,
férbdttra trafikflédet och ddrigenom bidra till IGgre luftféroreningar och en férbdéttrad miljé i
omradet. Denna utredning ligger dock utanfér detaljplanearbetets ramar men dr en viktig del av
kommunens évergripande planering.
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Kommunala ndmnder och forvaltningar

7. Kultur- och Fritidsndmnden

Kultur- och fritidsnédmnden har inga invandningar mot detaljplanefdrslaget utifrdn nédmndens
verksamhetsomréde gdllande lokaler, anlédggningar eller fritidsverksamhet. Ddremot avstyrker
ndamnden planférslaget i sin helhet med hdnvisning till dess pdverkan pé en utpekad kulturmiljé med
sdarskilt héga kulturhistoriska varden.

Planomrddet omfattar fastigheter som ingdr i ett bebyggelseomréde fréin bérjan av 1900-talet, vilket
speglar Sédertdljes tidiga expansion i samband med industrialiseringen. Bebyggelsen bestdér av
valbevarade tvévdéningshus i enkel trépanel- eller putsarkitektur, tillsammans med uthus och
gdrdsbyggnader. Dessa representerar en byggnadskategori som till stor del har férsvunnit i staden
och utgér ddrmed ett viktigt historiskt och lokalt kulturarv. Omrddet ar utpekat i kommunens
kulturmiljéinventering som miljé av sdrskilt vérde.

Nadmnden anser att planférslaget inte uppfyller hdnsynskraven i 2 kap. 6 § PBL eller
forvanskningsférbudet i 8 kap. 13 §. Forslaget beddéms éven std i strid med kommunens dversiktsplan
som betonar vikten av att ny bebyggelse utformas med hdénsyn till befintlig karaktér och lokal
identitet. Enligt stadsantikvariens bedémning tar gestaltningsforslaget inte tillrGicklig hénsyn till
befintliga karaktarsdrag gdllande skala, volym, fasaduppbyggnad och material.

Vidare pépekas att ndgon antikvarisk konsekvensanalys inte har genomférts, trots att planférslaget
medger rivning av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Detta innebdr att det inte tydligt framgdr hur
avvagningen mellan allménna intressen (som kulturmiljé) och enskilda intressen (som ny
bebyggelse) har hanterats, vilket &r ett krav enligt PBL.

Slutligen lyfter némnden att bevarande av kulturmiljder ar en viktig del av social hdllbarhet och en
del av det nationella miljdmdlet "God bebyggd milj¢". Rivning av denna typ av bebyggelse riskerar att
bidra till en ensidig bostadsmiljé, och att vérden som inte kan erséttas genom nyproduktion gér
férlorade.

Yttrande inkom: 2021-01-07

Kommunens kommentarer

Sambhdillsbyggnadskontoret har férstdelse fér de synpunkter som framférts av Kultur- och
fritidsndmnden gdllande de kulturhistoriska vdrdena inom kvarteret Haren. Omrdadet utgér en del av
Sédertdljes tidiga stadsutveckling och innehdller bebyggelse med historisk och lokal betydelse.

I arbetet med detaljplanen har stadsantikvarien varit involverad och deltagit i framtagandet av
planférslaget, vilket har gett vérdefulla perspektiv kring bebyggelsens historiska kontext och
omrd&dets karaktdr. Planférslaget har utformats med hdnsyn till befintliga kvaliteter vad géller volym,
skala, materialval och placering, i syfte att dstadkomma en varsam integrering i den befintliga
miljén.

Det dr ocksd viktigt att betona samhdillsbyggnadskontorets évergripande ambition fér utvecklingen
av Birkavdgen som ett framtida stadsstrdk. | enlighet med kommunens utbyggnadsstrategi ska
stréket successivt fértdtas och ges en mer stadsmdssig karaktdr, med tydlig front mot gatan,
verksamhetslokaler i bottenvdningarna och en aktiv stadsrumsmiljé. Den aktuella detaljplanen utgér
ett férsta steg i denna omvandling, ddr bebyggelsens placering ndrmare gatan samspelar med den
Idngsiktiga visionen, samtidigt som den gréna gdrdsmiljén mot dster bevaras och fungerar som en
mijuk évergdng till intilliggande villabebyggelse.

I den pdgdende 6versiktsplaneprocessen tydliggdrs dessutom att stadskédrnan ska véixa éver
kanalen, vilket ger ytterligare stéd fér en fértdtning och stadsmdissig utveckling i detta Idge.
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Samhdllsbyggnadskontoret bedémer att planférslaget pdé ett balanserat scitt véiger samman
behovet av fértdtning, bostadsférsérining och stadsutveckling med bevarandet av kulturhistoriska
varden. Ett genomférande av planen bedéms bidra till en levande och Idngsiktigt hdllbar stadsmiljé,
ddir kulturmilién inte ses som ett hinder, utan som en aktiv tillgdng i det gestaltade helhetsgreppet.

8. Miljonamnden

Miljonédmnden framfér synpunkter inom flera miljérelaterade omréiden. Ndmnden anser att planen
behéver kompletteras innan antagande kan ske.

Buller:

N&dmnden efterlyser tydligare redovisning av vilka tekniska 16sningar som ska sékerstélla en god
ljudmiljé, samt att dessa bér regleras i plankartan om de kréver sérskild utformning av bostdderna -
exempelvis att bostadsrum vdnds mot tyst sida.

Markféroreningar:

Milidbnamnden pdpekar att det kan finnas risk fér markféroreningar, sdrskilt pé grund av tidigare
verksamhet s@som bilverkstad p& Haren 9. En inventering av tidigare verksamheter efterfrégas, samt
- vid behov - provtagning och bedémning av féroreningsrisk.

Luftkvalitet:

Planomrddet ligger néra Birkakorset, ddr miljékvalitetsnormen fér partiklar (PM10) tidigare har
overskridits. Miljondmnden anser att det mdste visas hur planen ska innehdalla MKN for luft, samt hur
den pdverkar miljomalen éven utanfér planomréadet. En plan som bidrar till dverskridanden kan inte
antas.

Dagvatten:

Den befintliga PM:en for dagvatten bedéms som oversiktlig. Namnden efterfrdgar en fullstaindig
dagvattenutredning med volymberdkningar, analys av féroreningsbelastning, pdverkan pé recipient
och effekt av olika 16sningar. Hanteringen bér édven tydliggdras i plankartan.

Overgripande synpunkter:

N&dmnden konstaterar att detaljplanen markerar ett skifte i bebyggelsestrukturen I&ngs Birkavégen,
frén villatomter med generdsa ytor till en mer tét och sammanhdllen kvartersstruktur. Planen anses
kunna signalera bérjan pé& en mer stadsmdssig utveckling av stréket. Samtidigt uttrycks viss oro for
att kvartersfasaden mot Birkavdgen upplevs som kompakt, och det féreslds att siktlinjer kan bevaras
genom att luckra upp bebyggelsen négot.

Slutligen framférs en rekommendation om att planeringen bér omfatta solceller pé taken som ett
klimatanpassat tillskott, &ven om detta inte kan regleras genom planbestdmmelse.

Yttrande inkom: 2021-01-26

Kommunens kommentarer

Samhdlisbyggnadskontoret har noterat Miljbndmndens yttrande och har till granskningen reviderat
handlingarna.

Buller

En bullerutredning har tagits fram och visar att planférslaget uppfyller gdllande riktvérden enligt
milidbalken, Boverkets riktlinjer och plan- och bygglagen. Légenhetsutformningen har anpassats s&
att minst hdlften av boningsrummen vetter mot skyddad innergdrd, och sdrskilt sma Iédgenheter kan
placeras enkelsidigt mot Birkavégen. Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av
dessa lésningar samt krav pd fénster, fasader och ventilationséppningar fér att uppfylla
inomhuskrav enligt BBR.

Markféroreningar
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Den geotekniska undersékningen har inte identifierat négra kénda markféroreningar eller
koncentrationer av skadliga dmnen. Dock féreslés i planbeskrivningen att en schaktbottenbesiktning
genomférs vid byggstart fér att verifiera markens beskaffenhet. Miljkontoret kommer involveras vid
behov om tidigare verksamheter medfér misstanke om férorening.

Luftféroreningar

Planomrddet ligger i ndrheten av Birkakorset, dér PMI0-halter tidigare dverskridits. Dock bedéms de
cirka 120 fordonsrérelser som tillkommer genom planens genomférande ge marginell paverkan p&
luftkvaliteten. Kommunen arbetar aktivt med dtgdrder fér att minska partikelhalter, exempelvis
genom dubbddcksférbud, och dessa insatser bedéms tillsammans med planens begréinsade
trafikpdverkan bidra till att miljékvalitetsnormerna fér Iuft inte éverskrids.

Dagvatten

En uppdaterad dagvattenutredning (Starkstad 2025) har tagits fram. Den redovisar detaljerade
I6sningar fér lokal hantering av dagvatten genom férdréjningsvolymer, perkolationsmagasin,
regnbdddar och éversvdmningsskydd. Berdkningar visar att den féreslagna dagvattenhanteringen
minskar bdde féroreningsbelastning och risken fér éversvémningar inom och utanfér planomrddet.
Atgdrderna och héjdsdttningen beaktar dven skyfallshantering och bréaddning, med tydliga
avrinningsvagar bort fran grannfastigheter.

9. Telge Nat

Markjuridik och ledningar:

Telge N&t har befintliga elservisledningar inom fastigheterna och Iéngs Birkavégen. Planférslaget har
tagit hdnsyn till detta genom prickad mark. Vid exploatering d@r det viktigt att ha dialog med Telge Nat
for att undvika skador eller hinder fér dtkomst, sarskilt om marknivéer éndras. Nya markrattigheter
kan behdva upprattas vid utdkning eller flytt av ledningar. Kostnadsférdelning bér regleras i avtal, dar
exploatdéren ansvarar fér eventuella flyttkostnader.

El, stadsnét och fjérrvéarme:

Telge Nat har I&dgspdnningsserviser till fastigheterna. Om férandringar krévs fér byggnationen, ska
kontakt tas med Telge Nd&ts marknadsavdelning. Stadsndt finns i nérheten och kan anslutas vid
behov. Det finns méjlighet till fi@rrvérmeanslutning. Inga erinringar framférs.

Vatten och aviopp (VA):

Planbeskrivningen bedéms vdélskriven gdllande VA, men dagvattenhanteringen behéver
kompletteras. En detaljerad dagvattenutredning efterfrégas med systemskiss, flédes- och
féroreningsberdkningar, i enlighet med Svenskt Vattens publikationer P110 och P105 samt Sédertdljes
VA-plan.

Atervinning och avfall:

Telge Atervinning ser idag inget fungerande sdatt att hantera avfallshdmtning inom planomrédet.
Varken Birkavégen (trafikerad och géng-/cykelvag) eller Algatan (brant och blockerande fér tillfart)
fungerar. Ett tidigare férslag om anvéndning av grénomréde kan inte genomféras dé marken inte
tillhor fastigheten. Det foreslds att en byggnad mot Algatan tas bort eller minskas for att frigéra yta
fér avfallshantering. Fortsatt dialog krévs fér att 16sa detta.

Yttrande inkom: 2021-01-15

Kommunens kommentarer
Samhdlisbyggnadskontoret har noterat Telge Ndéts yttrande och har till granskningen reviderat
handlingarna.
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Markjuridik

Tidigare i planférslaget har prickmark funnits Idngs Birkavdgen i ndrheten av Telge Ndts elledningar.
Denna yta har nu ersatts med korsmark fér att méjliggéra uteplatser pa férgdrdsmark samt
parkering under indragna byggnadsdelar. Det dr fortsatt av stor vikt att befintliga ledningar skyddas
och att tillgdng till dessa sdkerstdlls under planens genomférande. Planbeskrivningen har
kompletterats med tydlig information om att eventuella ledningsflyttar bekostas av
fastighetsdgaren. Behov av markrdttigheter, sGsom ledningsrétter eller servitut, hanteras enligt
gdllande praxis genom dverenskommelser mellan berérda parter. Exploatéren har uppmanats att
féra en tidig dialog med Telge Nt i god tid infér genomférandeskedet for att scikerstdlla
samordning och undvika konflikter i markutnyttjandet.

El, stadsndt och fjarrvdrme

Samhdllsbyggnadskontoret noterar informationen om befintliga IGgspdnningsserviser, méjlig
anslutning till stadsndt och fjarrvdrme. Dessa frdgor hanteras i genomférandeskedet, och
fastighetsdgaren har informerats om férutsdttningarna samt behovet av kontakt med respektive

leverantor.

Vatten och aviopp

En ny dagvattenutredning har tagits fram som innehdller systemskiss, volymberédkningar samt
bedémning av féroreningsbelastning. Dagvattenhanteringen dr utformad i enlighet med Sédertdljes
VA-plan samt Svenskt Vattens publikationer P110 och P105, och syftar till att minska belastning béde
inom och utanfér planomrédet

Atervinning
Lésning fér avfallshantering har tagits fram i dialog med Telge Atervinning under planarbetet.

Utformningen av sophanteringen har justerats for att tillgodose framkomlighet, tillgdnglighet och
arbetsmiljé.

Berdrdafastighetségare, sakégare, boende i néromradet

samt évriga medborgare

Sammanfattande synpunkter frdn sakdgare, boende i omrddet och évriga
medborgare.

« Bebyggelsens hojd, skala och placering
Boende pd Birkavégen 18, 20, 21, 23B, 24, 26, Algatan 13, 14,15, 19 och 21, Bjérklundsgatan 11 och
13, Tallhéjdsvégen 4, Skogsgatan 21, Frejagatan 20, samt Bruksgatan 14, motsdétter sig
foreslagen byggnadshodjd om 4-5 vaningar. MAnga anser att byggnader i 1-3 vaningar battre
harmonierar med omgivande villabebyggelse och kulturmiljé. Flera pekar pé att héga
byggnader inte hér hemma i denna del av Grusésen och att en 6kad skala upplevs som
frdémmande och dominerande.

Kommunens kommentarer

Efter samrddet har ett reviderat planférslag tagits fram med utgdngspunkt i en ny, oberoende
kulturmiljéanalys samt i dialog med stadsarkitekt och stadsantikvarie. Férslaget innebdr bebyggelse
i 2-4 vaningar med inredd vind. Den hégre bebyggelsen har placerats ndrmare Birkavagen jamfért
med samrddsférslaget, fér att stédja en mer stadsmdssig struktur och bidra till ett aktivt gatuliv.

Den féreslagna bebyggelsen kan idag upplevas som storskalig i férhdllande till den omgivande
smadhusmiljén. Mot bakgrund av kommunens vision fér Birkavdgen som ett framtida stadsstrak med
okad tathet och fértdtning Idngs hela strdckan, bedéms dock skalan bli mer balanserad éver tid. Nér
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fler planerade projekt i omrddet genomfdrts kommer helhetsintrycket att préglas av en
sammanhdllen och stadsmdssig stadsbild déir den aktuella bebyggelsen utgér ett naturligt inslag.
Férslag om radhusbebyggelse har dvervégts men bedéms inte uppfylla planens syfte att skapa en
levande och tydlig stadsfront Iéings Birkavéigen. Lagre radhus skulle i detta Idge inte bidra till ett
aktivt gaturum eller den typ av stadsmdssighet som efterstrévas i den Idngsiktiga utvecklingen av
stréket.

o Kulturmilj6 och historiska karaktdr
Boende pé bl.a. Kbpmangatan 16, Hjorten 19 och 20 samt BRF Haren 15 anser att omrddet har
héga kulturhistoriska vérden som riskerar att férstéras. Det framférs att kommunen i stdllet
borde renovera de befintliga husen och bevara kvarterets ursprungliga karaktdr, i stéllet for

att ersatta dessa med nyproduktion i storre skala.
Kommunens kommentar

Efter samrddet har ett nytt planférslag tagits fram med stéd av en oberoende kulturmiljéutredning
samt i ndra dialog med stadsantikvarien och stadsarkitekten. Férslaget har utformats med hénsyn
till omrédets historiska karaktdr, men ocksa till behovet av fértatning och stadsmdssig utveckling
langs Birkavédgen. Den befintliga bebyggelsen inom planomrddet dr i ddligt skick. Det dr inte
byggnaderna i sig som har kulturvdrde, utan det sammanhdangande milién i omrdadet som helhet.
Planférslaget innebdr en anpassad bebyggelse i 2-4 vaningar med inredd vind, dér volym,

placering och material utformats for att skapa en varsam évergdng till intilliggande villabebyggelse.

Detaljplanen ses som ett férsta steg i omvandlingen av Birkavdgen till ett mer levande och
stadsmdssigt strdk, i linje med kommunens Idngsiktiga utbyggnadsstrategi och pdgdende

oversiktsplanearbete.

« Trafik, infart och parkering
Boende pd Algatan, Birkavagen, Tallhéjdsvdgen och Frejagatan uttrycker oro fér 6kad
trafikbelastning i omrédet till féljd av planférslaget. Flera pépekar att Algatan &r brant, smal
och olédmplig som garageinfart, sarskilt med hdnsyn till sikten och trafikséikerheten fér barn
och gdende. Synpunkter skiljer sig &t gallande parkeringstalet pd 0,7: vissa menar att det ar
for ldgt och att det riskerar att leda till 6kad gatuparkering i redan belastade villaomréden.
Andra anser att parkeringstalet ar for hogt i forndallande till platsens centrala Iége och goda
tillgdnag till kollektivtrafik, och foreslér ett Idgre P-tal fér att minska bilberoende och frémija

hdllbara transporter.

Det framfors dven en oro for att 6kad fordonstrafik, sarskilt fran infarten till garaget, kommer

att skapa otrygghet léings géngvégar och vid korsningen Algatan-Birkavdgen.

Kommunens kommentar
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En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram som planeringsunderlag och visar att den
trafikbkning som planférslaget genererar &r marginell i férhéllande till dagens trafikmdngder och
har liten pdverkan pd det omgivande végnatet. infarten till garaget ér placerad mot Algatan. Gatu-
och trafikenheten har bedémt att en utfart mot Birkavagen vore oldmplig med hdnsyn till vagens
trafikfunktion, och att I6sningen med infart fran Algatan dr att féredra. Trafikutredningen bekraftar
att infarten frdn Algatan ér genomférbar och uppfyller géllande krav, férutsatt att

detaljutformningen sdkerstdller god sikt och tillgéinglighet.

I det aktuella férslaget tas flera befintliga utfarter fran Birkavdgen bort, vilket férbdttrar
framkomlighet och trafikscikerhet I&ngs géing- och cykelstrdket. Birkavéigen dr utpekad som ett
huvudcykelstrék i kommunens cykelplan, och planen stérker dess funktion genom minskad konflikt
mellan trafikslag. Planomrédet har god kollektivtrafikférsorining, vilket motiverar det féreslagna
parkeringstalet pd 0,7 platser per bostad. Parkeringsbehovet I6ses helt inom kvartersmark, i garage
och pad gadrd, vilket minimerar belastning p& gatumark. Nivan bedéms skapa balans mellan

tillgénglighet och kommunens mdl om minskat bilberoende.

- Buller
Boende pd Bruksgatan 14, Frejagatan 20, Bjérklundsgatan 11 och 13, Tallhéjdsvagen 4, Algatan
21 samt Birkavagen 18 och 20 uttrycker oro fér hég ljudnivé fran trafiken pd Birkavégen, som
av flera beskrivs som en "racerbana”. Man befarar att ytterligare bebyggelse ndra gatan kan
férvarra bullersituationen och att reflektioner frédn nya fasader riskerar att ka bullret fér
befintliga bostdder. Flera yttranden lyfter dven oro for buller frén byggarbetsplatsen under
genomférandeskedet, sdsom tung trafik, spradngningar, pdining och allmént byggbuller. Det
efterfrégas att kommunen stéller tydliga krav pé bullerbegrénsande &tgdrder under

byggtiden och att hdnsyn tas till boende i nérheten, sarskilt barnfamiljer.
Kommunens kommentar

Enligt den trafikutredningen som tagits fram beddms trafikdkningen till féljd av planférslaget vara
mycket liten, och dédrmed blir &ven bullertillskottet marginellt. Den nya bebyggelsen I&dngs Birkavagen
fungerar dessutom som en barriér som skdrmar av trafikbullret mot bakomliggande villafastigheter.
Den framtagna bullerutredningen visar att eventuella reflektioner mot bebyggelsen pé& andra sidan

Birkavagen ger en pdverkan pd hogst +1dB, vilket betraktas som férsumbart.

Under byggskedet gdller miljdbalkens bestdmmelser, och bullerstérningar ska begrdnsas genom val
av metoder och arbetstider, med sdrskild hdinsyn till nédrboende. Exploatéren har informerats om

detta.

o Gronstruktur och trad

Boende pd Birkavagen 22, 28, 29, 31, Algatan 6, Skogsgatan 21 och Tallhéjdsvégen 4 lyfter
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vikten av att bevara befintliga tréid och grénska inom planomrédet. Tréiden upplevs inte bara
som viktiga fér naturvérden och trivsel, utan ocksé& som visuellt skydd mot insyn. Det uttrycks
oro for att exploateringen medfér omfattande forlust av gronytor, att gérdsmiljon hardgoérs

och att omrddets tradgdrdsliknande karaktdr ersdtts av en mer urban miljo. Flera féreslar att
storre trdd bevaras eller ersatts med nya planteringar, och att gronytor bér sékras tydligare i

planen.
Kommunens kommentar

Planférslaget medfér att viss befintlig grénska inom planomrddet tas i ansprék fér ny bebyggelse,
vilket ér en naturlig konsekvens av exploatering. Samtidigt har planen utformats med stor omsorg
foér att sakerstdlla en gron, lugn och bilfri innergdrd mot 6ster. Garden regleras genom en sdrskild
planbestdmmelse som anger att den ska utgéra en gdrdsmiljé med grénska/trad och vistelseytor. |
plankartan tydliggérs att tva stérre befintliga trdd ska bevaras i sd stor utstréickning som majligt,
och att nya trdd ska planteras ddr féllning krévs. P& sd sdtt sékerstdlls att grénskan bdde bevaras

och utvecklas éver tid, och att den trédgdrdsliknande karaktéren fortsatt préiglar platsen.

Utéver grénskan inom planomrddet bedémer Samhdllsbyggnadskontoret att detaljplanen kan
fungera som ett incitament fér att kommunen framdéver ser éver och rustar upp den park som ligger
norr om planomrédet. Parken dér idag underutnyttiad, men kan med ékad nérvaro och utveckling i

omrddet fa en tydligare funktion som lokal grén métesplats.
e Skuggning, insyn och paverkan pd livsmiljé

Boende pd Birkavéagen 23B, Algatan 14, Bjérklundsgatan 13 och 11 samt Bergviksgatan beskriver
oro for skuggning, sdrskilt pd tradgardar och odlingsytor, samt 6kad insyn i privata bostader.
Det framférs att detta allvarligt skulle férsédmra livskvaliteten och den upplevda tryggheten.

Vissa foreslar att utskjutande byggnadsdelar i sdder reduceras i hojd eller utgdr helt.
Kommunens kommentar

Vid fértéitning i redan bebyggda omrdden dr det vanligt att vissa boendemiljémdssiga kvaliteter,
s@som solljus och insynsskydd, delvis pdverkas. Dessa faktorer behéver dock végas mot det bredare
sambhadllsintresset av stadsutveckling och ékat bostadsutbud i centrumndra ldgen.

Efter samrddet har ett reviderat planférslag tagits fram dér bebyggelsen omarbetats utifrén
inkomna synpunkter och kompletterande utredningar. Bedémningen dr att pdverkan pd
angrénsande fastigheter &r mdttlig och inte betydande fér majoriteten av berérda bostéder.

For fastigheten Haren 15, som gréinsar direkt till planomrédet, kan viss ékad insyn uppstd. Denna
pdverkan bedéms dock som begrdnsad, dé den del av tomten som ligger ndrmast den nya
bebyggelsen huvudsakligen bestdr av hdrdgjorda ytor. Den inhdgnade lekyta och gréna delen av
fastigheten dar placerad Iéngre in pd tomten, vilket minskar den direkta péverkan.

For villafastigheter p& andra sidan Birkavdgen bedéms insynspdverkan vara begrdnsad. Avstandet
till den féreslagna bebyggelsen, som varierar mellan 31 och 36 meter, tillsammans med
begrcéinsningen av héjden till fyra vdningar med inredd vind, anses sammantaget ge ett tillréckligt
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skydd fér privatlivet i detta sammanhang. Dartill tillGter planen endast smala franska och spanska
balkonger mot Birkavdégen, och inga stérre uteplatser mot gatan. Det begrénsar vistelsetiden och
minskar ddrmed risken fér upplevd insyn. Fér bebyggelsen vid Haren 6 har byggnadshdéjden
dessutom begrdnsats till tre vdningar for att ytterligare minska pd&verkan.

Den framtagna solstudien visar att viss skuggpdverkan kan férekomma under vinterhalvdret, sdrskilt
fér Birkavéigen 20, 22 och 24, men att samtliga berérda fastigheter far god tillgdng till solljus under
vdér-, sommar- och héstmdnaderna. Skuggpdverkan bedéms ddrmed vara begrénsad ur ett
planeringsperspektiv.

Sammanfattningsvis bedéms planférslaget inte medféra betydande negativ pdverkan pé
omgivande fastigheter, utan istdllet bidra till att stdrka gaturummet Idngs Birkavégen och skapa
férutsdattningar for ett mer levande och stadsmdissigt omrade.

¢ Véardeminskning och réttssékerhet

Flera fastighetsagare, sérskilt pd Birkavéigen 23B och Algatan 14-21, anser att den féreslagna
bebyggelsen kan leda till sénkt fastighetsvarde. Det pdpekas ocksd att férandringen bryter
mot gallande plan och skapar otrygghet i planeringsprocessen. Nagra menar att

fastighetsagaren prioriterar maximal I6nsamhet pd bekostnad av grannars intressen.
Kommunens kommentar

I planarbetet har en avvdagning gjorts mellan enskilda intressen och det allmdnnas behov av
stadsutveckling och bostadsférsérjning. Vérdering av fastigheter &r komplex och pdverkas av
mdnga faktorer éver tid. Samhdllsbyggnadskontoret gér bedémningen att ny, vélgestaltad
bebyggelse i ett centralt Iige med god boendemiljé och urbana kvaliteter kan bidra positivt till
omrdadets attraktivitet och ddrmed ocksd paverka fastighetsvérden i en gynnsam riktning.
Planomrddet upplevs idag som ndgot nedslitet. Genom den féreslagna bebyggelsen tillférs nya
bostdader, lokaler, rérelse och en mer levande och trygg gatumiljé Iéings Birkavégen. Det ger
férutsdttningar fér att omrddet pd sikt upplevs som mer sammanhdillet och attraktivt. Planférslaget
har utformats med omsorg for att bidra till en arkitektonisk helhet som béde relaterar till

omgivningens karaktdr och samtidigt tillfér ett samtida uttryck.

Detaljplaneférslaget innebdr en féréndring i férhdllande till tidigare gdllande planférutsdttningar just
ddrfér har en ny detaljplaneprocess genomférts enligt plan- och bygglagens krav, med samrdd,
utredningar och transparens i alla skeden. Férslaget ér en del av kommunens Idngsiktiga och

strategiska stadsutveckling, och har tagits fram pa ett réttssakert och lagenligt scitt.

e Lokaler i bottenvaning
Synpunkter framférs béade positivt och negativt kring planerade lokaler. Flera, bl.a. boende pé
Birkavagen, anser att det inte finns behov av nya lokaler utmed stréket, med hénvisning till

befintligt nedgdénget centrum i ndrheten. Samtidigt lyfter boende pd& Bergviksgatan 6D att
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lokaler kan fungera som métesplatser, bidra till trygghet och skapa liv i omrédet — under

forutsattning att de har egen entré fréin gatan.
Kommunens kommentar

Planférslaget innehdller en tvingande bestdmmelse som kréver att tvd lokaler om minst 60 kvm
inreds i bottenvdningen — en i norra delen och en i sédra delen av planomrddet, strategiskt
placerade i hérnldgen mot Birkavdgen. Lokalerna ska ha en fri takhdjd om minst 2,8 meter och
méjliggdér verksamheter som butik, café eller annan centrumverksamhet. Lokalerna dr flexibla att
inreda och dr ténkta att utformas med entré direkt frén gatan fér att stérka stadsmdssigheten.
Behov och efterfrdgan fdr avgéras i genomférandeskedet, men pd Iéngre sikt bedéms det finnas

underlag fér lokal service i omrddet.

Syftet dr att bidra till 6kad rérelse, trygghet och ett mer levande gaturum Iéings Birkavdégen.
Lokalerna ar dérmed ett viktigt inslag i ambitionen att successivt omvandla strdket till en mer
stadsmdssig miljé. D& bestémmelsen dér bindande kan lokalerna inte omvandias till bostéder i

efterhand.
e Alternativa bebyggelsetyper

Mdnga yttranden féresldar radhus eller stadsvillor i 2-3 plan i stdllet for flerbostadshus i 4-5
vaningar. Dessa alternativ anses bdttre anpassade till omrédets karaktdr och skulle

mojliggora fortatning utan kraftig p&verkan pd grannar.
Kommunens kommentar

Radhus eller Idgre bebyggelsetyper bedéms inte i samma utstrdckning bidra till ett levande
gaturum och stédja kommunens vision fér Birkavégen som ett framtida stadsstrék. Den féreslagna
bebyggelsen skapar dessutom ett mer effektivt utnyttiande av marken i ett kollektivtrafikndra Iége

och bidrar till att méta bostadsférsérjningsbehovet i centrumndra delar av staden.
¢ Genomférande och byggskede

Boende p& Haren 7 (Léviundsgatan 18) uttrycker oro fér buller och stérningar under
byggskedet samt efterlyser tydlig avgrédnsning mellan ny bebyggelse och befintliga
villatomter. Det efterfrégas &tgérder som férhindrar att privata tomter anvénds som

genomgdngar.
Kommunens kommentar
Under genomférandet gdiller miljbalkens bestdmmelser om buller, vibrationer och stérningar, och
exploatéren férvéntas vidta relevanta atgdrder fér att minimera pdverkan — exempelvis genom val

av skonsamma arbetsmetoder och begrédnsade arbetstider. Planomrddet avgrédnsas tydligt i

plankartan, och ndgon rdtt att anvdnda angransande privata tomter som genomgdngar féreligger
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inte. Det dligger exploatdren att sékerstdlla att arbetsomrddet hdlls inom planomrddet och att
tilltrade till enskild mark inte sker utan avtal. Frdgan hanteras vidare i bygglovs- och

genomférandeskedet.

e Positiva synpunkter
Boende pé Bergviksgatan 6D och Hjorten 23 vdlkomnar planférslaget. De anser att férslaget
kan bidra till att lyfta omrddet, stérka Grusdsens identitet och skapa kopplingar mellan
stadsdelarna. Lokaler i bottenvéningen och 6kad stadsmdssighet ses som positiva inslag.
Enligt synpunkten har omrddet potential att utvecklas till en levande stadsgata, férutsatt att

projektet hdller god arkitektonisk kvalitet.
Kommunens kommentar

Samhdlisbyggnadskontoret vélkomnar de positiva synpunkterna och delar bedémningen att
planférsiaget har potential att bidra till en positiv utveckling av omrddet. Férslaget syftar till att
stdrka Grusdsens identitet och férvandla Birkavégen till ett mer levande och stadsmdssigt strdk,
med inslag av lokaler i bottenvdning, grén gdrdsmilié och arkitektur med hég gestaltningsnivd. Det
ar kommunens ambition att den nya bebyggelsen ska tillféra bade funktionella och sociala vérden,

och samtidigt utgéra ett férsta steg i att koppla samman olika delar av staden pd ett tydligare sdtt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Christina Svartsj6 Nikara Movafaghi
Planchef Planarkitekt
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