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Inledning

Tidigare Beslut i drendet

Na&mnd Beslut om Beslutsdatum

Stadsbyggnadsndmnden Planuppdrag 2018-01-23 §10
Samrad 2020-11-17 §212
Samradsredogorelse 2021-10-05 §218
Granskning 2021-12-16 §271

Stadsbyggnadsnamnden beslot 2018-01-23 8§10 att ge samhadllsbyggnadskontoret uppdraget att
upprdtta en ny detaljplan for fastigheten Mariekdlla 1:26 och 2020-11-17 §212 beslutade ndmnden att
sanda ut detaljplanen pa samrad samt att godkdnna samhallsbyggnadskontorets bedomning att
planen inte innefattar en betydande miljépaverkan. Under samradstiden inkom totalt 298 yttranden,
vilka redovisades och bemottes i en samradsredogorelse som stadsbyggnadsndmnden godkdnde
2021-10-15. Stadsbyggnadsnamnden godkdnde 2021-12-16 granskningshandlingarna for detaljplanen
och beslot att skicka ut planen pa granskning.

Hur granskningen bedrivits

Detaljplanen har under tiden 2022-01-10 till 2022-02-06 varit utsdnd for granskning. Handlingar har
funnits tillgdngliga i stadshusets entré och pa kommunens hemsida. Ber6rda fastighetsdgare,
sakdgare och remissinstanser har blivit informerade om granskningstillfdllet via post eller e-post. En
kungorelse publicerades i Lanstidningen 10 januari 2022.

Totalt har samhéllsbyggnadskontoret under granskningstiden erhallit 131 yttranden, vilka redovisas i
granskningsutldatandet. I granskningsutlatandet redovisas synpunkter som ror planens utformning,
utférande och konsekvenser i en sammanfattad form med kommentarer om hur synpunkterna
hanteras av kontoret. Yttrandena i sin helhet finns att tillga genom att kontakta
samhallsbyggnadskontoret.

Inkomna yttranden

Yttranden UTAN synpunkter Yttranden MED synpunkter
Sodertorns brandforsvarsforbund Boende i ndromradet
Region Stockholm trafikférvaltningen Kultur- och fritidsndamnden
Trafikverket Kulturhistoriska foéreningen
Miljondmnden Lantmadterimyndigheten
Lansstyrelsen
Omsorgsnamnden

Telge fastigheter

Telge ndt och Telge atervinning
Varda Sodertalje
Aldreomsorgsnimnden
Ovriga medborgare
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Andringar efter granskning

Planbeskrivningen kompletteras med detaljer angaende framst grundvatten, miljokvalitetsnormer,
konsekvenser for djurhallning och férhallandet till friluftsmuseet. Plankartan har kompletterats med
bestaimmelse om taklutning, forgardsmark, fargsattning av dorrar och fonster, dndrad lovplikt,
inglasning samt placering av restaurangverksamhet och publika funktioner kopplade till
verksamheten.

Synpunkter inkomna efter granskningstiden
Yttranden som inkom efter granskningstiden var avslutad:

e Lansstyrelsen

e Kultur- och fritidsndmnden
e Omsorgsnamnden

o Aldreomsorgsnimnden

Samhadllsbyggnadskontoret har beslutat att besvara yttrandena fran samtliga ovanstaende i detta
granskningsutlatande trots att dessa inkommit efter att svarstiden gatt ut.
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Inkomna synpunkter

1. Statliga verk, regionala instanser och 6évriga remissinstanser

Lénsstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 108§ att planforslagets utformning
riskerar att miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte foljs och bedémer att fragor
rorande MKN for ytvatten- och grundvattenférekomster kvarstar efter samrad.

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget riskerar att bidra till att grundvattenférekomsten
Sodertaljeasen-Sodertdlje, beldgen 6ster om planomradet, framéver inte uppnar en god kvantitativ
status. I planhandlingarna har kommunen féreslagit renande och infiltrerande dagvattenldsningar
och sdkerstallt en yta for infiltration. Men genom att samtidigt drdnera anldggningarna till det
kommunala dagvattenndtet férhindras tillrinning till grundvattenférekomsten. Lansstyrelsen patalar
att kommunen behoéver klargora att genomforandet av detaljplanen inte bidrar till en forsamring av
grundvattenforekomstens kvantitativa status.

Recipienten for det ytvatten som avrinner fran planomradet dr vattenférekomsten Igelstaviken,
vilken har mattlig ekologisk status. Kommunen redogor fér berdkningar som visar att mdangderna av
samtliga fororeningar kommer att minska eller vara oférandrade efter genomforandet av planen med
foreslagen dagvattenhantering. I bedomningen undantar kommunen vissa dmnen da 6kningen av
dessa bedoms som liten och kan inte antas medf6ra nagon betydande negativ paverkan pa
recipienten. Tvdartom menar kommunen att ”Exploateringen ses dirav komma ha en positiv paverkan
for fororeningssituationen gallande dagvatten.”

Kommunen behover klargora att genomférandet av detaljplanen inte paverkar majligheterna att f6lja
miljokvalitetsnormerna for Igelstaviken, sdrskilt med avseende pa den berdknade 6kningen av fosfor.

Yttrande inkom: 2022-02-23

Kommentar:

Planerad exploatering samt 6kad nederbdrd till foljd av klimatforandringar kommer leda till att
dagvattenflodet inom planomradet dkar. Dagvatten mdste darfor fordrdjas och renas och den
erforderliga fordrojningsvolymen har berdknats till 9 nr’ for ett 10-drsregn och 19 n¥’ for ett 30-
drsregn. Genom att fordrdja dessa volymer motsvarar det dagens berdknade floden, det vill sdga
motsvarande méngd som om platsen varken exploaterades eller utsattes for klimatforandringarnas
storre nederbordsmangder. Det innebdr i forlangningen att de hardgjorda ytorna som tillkommer inte
bidrar till varken okade eller minskade mangder till grundvattenférekomsten Sodertéljedsen-
Sodertdlje. Darfor bedoms detaljplanen inte paverka forekomstens kvantitativa status.

Planomrddets bidrag till Igelstaviken bedoms bli mycket litet, frimst pa grund av dess lilla andel av
avrinningsomradet. Reningen av dagvatten inom planomrddet har goda forutsattningar efter
exploatering. Dels sa bedoms reningsbehovet mindre da det i huvudsak handlar om takdagvatten,
som i sig betraktas som rent. Foreslagen reningsteknik tillsammans med fordrojning gor att
fororeningsmadangderna, alternativt koncentrationen, av samtliga dmnen minskar eller dr ofordndrade
efter exploatering, enligt berdkning i StormTac. Fororeningskoncentrationen (mikrogram/liter) har
visat att samtliga dmnen minskar med exploateringen. Samma dmnen berdknat som méngder (kg/ar)
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visar pd en minskning av fororeningarna vid exploatering, dock undantagen fosfor som berdknas oka
med 30 gramy/ar, krom och nickel som vardera bedoms oka med 1 gram/dr. Dessa virden bedoms vara
inom felmarginalen for berakningarna och mycket smd i sammanhanget.

Varken fosfor, krom eller nickel fran planomradet bedoms kunna ha nagon inverkan pa Igelstavikens
mdjligheter att uppnd god status eller na dess MKN. En starkt bidragande orsak ar avstandet till
ytvatten, samt den retention och fastliggning som sker pa vdgen till recipienten samt
omblandningen i vattenmassorna.

1 sin helhet bedoms framtida méngder, efter rening, som sda sma att exploateringen inte anses bidra
till nagon negativ paverkan pd recipientens mojlighet att uppna MKN eller god status. Exploateringen
ses diarav komma ha en positiv paverkan for fororeningssituationen géllande dagvatten, frimst tack
vare att nederbordsfériandringar tas omhand.

Ovanstdende har fortydligats i planbeskrivningen.

Sodertérns brandférsvarsférbund
Sodert6rns brandforsvarsforbund har inget att erinra pa presenterat forslag.

Ddremot framfors det att planbeskrivningen behoéver kompletteras och fortydligas. Texten om att
hotellet skall ha tva av varandra oberoende trapphus boér kompletteras med att det minstbor finnas
tva av varandra oberoende utrymningstrapp hus. Aven texten i samma stycke bor kompletteras med
att vagen fram till hotellet bor ha en fri h6jd om minst 4 m.

Yttrande inkom: 2022-01-14

Kommentar:

Samhdéllsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet. Planbeskrivningen har fortydligats
enligt Sodertorns brandférsvarsférbunds yttrande.

Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet prévas
positivt.

Yttrande inkom: 2022-01-13

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Trafikférvaltningen Region Stockholm
Region Stockholm har inga synpunkter pa planférslaget.

Yttrande inkom: 2022-02-02
Kommentar:

Samhdéllsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.
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Kulturhistoriska féreningen

Den kulturhistoriska féreningen i Sédertdlje staller sig negativ till planférslaget och menar att
byggandet av ett hotell eller annan stérre byggnad dr en mycket dalig idé. Foreningen papekar att
illustrationerna i planen dr ritade i perspektiv som ger en felaktig bild av verkligheten och som
undviker 6vrig bebyggelse. I yttrandet finns ett perspektiv som foreningen tagit fram fran en annan
vinkel dar kvarnen inte syns. Det papekas dven att det inte finns nagra bilar i illustrationerna trots att
bilar kommer komma nara kvarnen.

Kulturhistoriska foreningen menar att planférslagets nuvarande utformning strider mot planens
syfte. Kulturhistoriska foreningen menar att den foreslagna bebyggelsen i sin volym och gestaltning
inte bygger vidare pa omradets sarpraglade karaktdr. Sannolikheten att hotellet blir en métesplats
anses osannolikt och féreningen efterfragar att fa ta del av en marknadsundersokning som forutsatts
ha gjorts. Aven trafiksituationen vid vindplanen motsiger planens syfte.

Yttrandet tar upp tidigare stdllningstaganden och beskriver att planen inte f6ljer gronplanen da
utsikten kommer att skymmas helt fran Promenadparken och Staden. Enda platsen utan skymd sikt
dr yttersta delen av Camitzka tradgarden. Inte heller 6versiktsplanen foljs da en byggnad av den
storleken aldrig kan ansluta till den 6vriga bebyggelsen och planforslaget beskrivs som en
arkitektonisk pastisch, som inte hor hemma i museimiljon.

Den fria sikten mot museet och att utsiktsplatsen/kvarnen bildar en enhet i dagslaget dr nagot som
ses som positivt, men som kommer ga forlorat i och med planférslaget. Féreningen ser majligheter till
en frilagd tomt med framtida placering av kompletterande samlingar av hus, vdrda att bevara. I
planforslaget kommer kvarnen att vara helt skymd fran samtliga hall, utom fran delar av Rabygarden,
Lilltorpet, och yttersta delen av Camitzka tradgarden.

Kulturhistoriska Féreningen noterar att det finns ett antal invandningar i planen som betraktas som
tillrackliga for att konstatera det direkt olampliga med ett hotellbygge pa platsen eftersom det
kommer paverka hela omradet runt byggnaden. Den ganska massiva byggnaden ligger for ndra
kvarnen, som dts upp av hotellkomplexet. Dessutom ligger hotellet i anslutning till landsbygdsdelen
av museet ddr det inte hor hemma. Storningsrisken genom allergener m.m. foreslas krava
inskrankningar i djurhallningen som i dagslaget ar beldget nagra fatal meter fran hotellet. I hotellets
vansterkant tillkommer lastkaj och 2 handikapp P-platser, som inkrdktar pa gangvdg fran Badparken.
Avstandet till kvarnen fran parkeringen blir cirka 5 meter.

Enligt yttrandet dr foreningen forvanade att inte storre delar av konsekvensutredningen lyfts in i
planbeskrivningen. De haller inte heller med kommunens bedémning att planen inte medfor
betydande miljopaverkan, som de menar ar en bisarr slutsats.

Kulturhistoriska foéreningen instammer i att Sodertdlje behover utvecklas och att beséksnaringen
med hotell dr en viktig del. Torekallberget med sin fantastiska utsikt dr en mycket attraktiv plats och
foreningen har darfor tagit fram ett férslag med en alternativ placering i Kvarnbackens bérjan och
upp mot Torekallberget dar det ligger ett outnyttjat skogsomrade. Hotellet far utsikten och konflikter
i trafiksituationen loses och djuren paverkas ej. Kvarnen behaller sin storhet och den fria sikten finns
kvar. Tomten fylls igen och bevaras for museets framtid om ett markbyte sker mellan
fastighetsdgarna.
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Alternativ placering av hotellet féreslagen av Ki ulturhistoriska foremnen

Yttrande inkom: 2022-02-06
Kommentar:
Se kommentar 13 pd sidan 12

Kommentar 1: De illustrationer som ar med i planhandlingarna dr framtagna av det arkitektkontor
som ritat forslaget i syfte att illustrera byggnaden och dess arkitektoniska kvaliteter och &r dérfér
valda ur vinklar visar upp byggnaden som mest. I planhandlingarna finns dven en illustration fran
centrala straket med syfte att se hur hotellet upplevs ndr man ror sig genom ”staden” pd museet.

Kommentar 2: Beslut om planbesked har under hela processen varit utgangspunkt i arbetet. En
kulturmiljéutredning har tagits fram som foreslar gestaltningsprinciper som har legat till grund for
gestaltningen av det planerade hotellet. Utformningen har anpassats utifran den sarpraglade
kulturmiljo som finns pd platsen i flera hanseenden. For att anpassa detaljplanen sa mycket som
mdjligt till kulturmiljén har ett flertal bestdmmelser for att minska upplevelsen av volymen samt
styra utformningen satts i plankartan. De styr en uppbrutenhet i volymen, takets utformning, fasad-
och takmaterial, uppglasning samt fdrgséttning. Detaljplanen medger en variation i nockhdjd samt
att byggnadsvolymen ska vara visuellt uppdelad. For att sdkerstélla att ny bebyggelse anpassas efter
kulturmiljon har féljande bestammelse satts i plankartan: ”Omradet utgor en sarskilt virdefull miljo
enligt PBL 8 kap. 13§. Ny byggnad ska anpassas och samspela med den omgivande kulturmiljon.
Gestaltning av ny byggnad ska genom material och detaljer, fasaduppbyggnad och takform uppna hog
arkitektonisk kvalitet.”

Kommentar 3: Fastighetségaren beviljades planbesked fran stadsbyggnadsndmnden utifran att
forslaget kommer vara ett positivt inslag for Torekdallberget samt gynna beséksndringen i Sodertdlje.
Med ett hotell intill friluftsmuseet vintas fler mdnniskor upptdcka denna sdregna plats i Sédertélje.
Genom att erbjuda hotellrum med hdg kvalitet pd attraktiva platser okar sannolikheten att turister
och besokare till de storre foretagen véljer att komma till och évernatta i Sédertdalje istdllet for
exempelvis Stockholm och med detta vistas och spendera sina fria stunder i Sodertalje. Detta dr nagot
som forvdntas gynna beséksndringen i kommunen och for Torekdllberget.

Kommentar 4: Det dr fastighetsdgaren som har gjort en marknadsundersokning och har inte nagra
skyldigheter att offentliggora sina analyser. Stadsbyggnadskontorets uppgift ar att studera
lampligheten hos planomradet, inte hur marknaden ser ut. For att fd del av undersokningen hanvisar
kommunen till fastighetsdgaren.
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Kommentar 5: Detaljplanen medger dven restaurangverksamhet och i enlighet med uppdaterad
plankartan ska en restaurang finnas pd plan 1 och/eller plan 0. Publika funktioner kopplade till
verksamheten ska ocksa finnas pd plan 0O for att stirka den publika kopplingen till promenadstraket
vid utsiktsplatsen. Det finns tankar pd att utdka planerad restaurangverksamhet jamfort med
granskningsforslaget, hur stor restaurangen ska vara styrs dock inte av detaljplanen. Restaurangen
kan anvédndas av alla, inte endast hotellbesckare, och kommer dérfor bidra till en ny métesplats i
Sddertdlje. Vindplanen har dimensionerats sd att samtliga nodvandiga funktioner ryms.

Gronplanen beskriver utsiktsberget och att den bor bevakas vid fortatning sd att ny bebyggelse inte
hindrar utblickar. Utsiktsplatsen kommer att finnas kvar och rustas upp, utblickarna kommer inte att
paverkas av detaljplanen. Utblickar fran sjilva friluftsmuseet skulle blockeras dven om en byggnad
enligt underliggande detaljplan uppfors. Detaljplanen foljer dérfér gronplanen. Detaljplanen dr
lokaliserad inom ett prioriterat utvecklingsomrade i 6versiktsplanen. Da hdnsyn tagits till
omgivningens sdrdrag och kulturmiljo (se ovan) foljer detaljplanen éversiktsplanen.

Kommentar 6: Flera atgérder har under planarbetet tagits for att kvarnen ska fortsitta vara en
symbolbyggnad for friluftsmuseet och ett landmadrke i staden. Framtagen konsekvensbedomning
beskriver att en ny volym invid kvarnen innebdar viss paverkan pd kvarnen. Genom planen och
forslagets utformning bevaras kvarnens sdrstéllning i miljon och i stadsbilden dven om denna i viss
man minskas dd en ny volym tonar upp sig invid symbolbyggnaden. En siktlinjeanalys som tagits
fram och presenteras i planbeskrivningen visar att kvarnen inte kommer att fa skymd sikt fran
utpekade viktiga punkter.

Kommentar 7: Entrétorget ska utformas for att bevara en visuell koppling mot utsiktsplatsen samt en
fysisk koppling till gangstrdket. Utemiljon ska utformas sd att det ska kannas naturligt att rora sig
over parkeringsplatserna ndr de inte nyttjas, inga bilar star parkerade, enligt
gestaltningsprogrammet. Nir parkeringsplatserna nyttjas kommer det fortfarande g att rora sig
langst gangstraket som kommer fa en ny strackning. Hur detta ska l6sas kommer utredas vid
projektering av hotellbyggnaden och utemiljon runt planomradet i senare skede.

Den konsekvensbedémning som har tagits fram har, liksom samtliga framtagna utredningar,
sammanfattats i planbeskrivningen. Den fullstindiga utredningen finns att tillgd for den som vill ldsa
hela rapporten och finns tillgdnglig pd kommunens hemsida. Utredningen ar dven diarieford i drendet
med drendenummer SBN-2017-01281-356. Samhdllsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanen inte
innebdr betydande miljopaverkan eftersom géllande detaljplan medger en stor volym utan nagra
begrdnsningar i utformning samt anpassning till kulturmiljén. Konsekvensen av detaljplanen bedéms
Inte vara betydande. Denna bedémning har aven godkdnts av stadsbyggnadsndmnden.

Samhdéllsbyggnadskontoret tackar for forslaget pd alternativ placering. Det ligger dock inte inom
ramen av uppdraget att varken hitta en annan placering for den hotellverksamhet som ska uppforas i
del av fastigheten Mariekélla 1:26 eller att studera alternativa verksamheter pd fastigheten. Inget
intresse har heller visats gallande markbyte och/eller forsalining under planarbetet. Féreslagen yta
ligger dessutom i ett skogsomrade med konstaterade hoga naturvérden och stora hojdskillnader

2. Kommunala namnder och forvaltningar

Kultur- och fritidsndmnden

Kultur- och fritidsndmnden har ldmnat synpunkter bade ur ett verksamhetsperspektiv fran
Torekallbergets friluftsmuseum och utifran kulturmiljo dar en extern kompetens tagit fram underlag
for yttrandet.
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Kulturmiljo

Kulturmiljon bedoms som lamplig f6r den nya byggnaden eftersom det tidigare funnits ett vardshus
pa tomten.

Tillkommande bebyggelse behdver uppvisa stor hdnsyn och anpassning till de hdga kulturhistoriska
vardena. Foreslagen byggnad med kringytor bedéms inte tillmétesga detta i flera avseenden.
Kulturmiljéutredningens gestaltningsprinciper anger bland annat att den nya byggnaden bor placeras
indragen sa att forgardsmarken med planterade trdd som kantar det centrala straket mot Gster kan
fortsatta dven framfor den nya byggnaden. Denna princip ar mycket viktig; dels for att minska den
tillkommande byggnadens dominans langs det centrala straket, dels for att visa pa dess inordning i
befintligt planmonster ddr forgardsmark inramar husraderna. Samtidigt bildar férgardsmarken ett
gront samband med ”Landet”. Som pdpekas i konsekvensbedomningen har detta grona samband en
viktig pedagogisk podng i att det visar pa den forindustriella stadens narhet till landsbygden.
Hotellbyggnadens foreslagna placering bedéms innebdra att denna ndrhet blir otydligare genom det
ansprak byggnaden gor volymmadssigt och arkitektoniskt pa tomten. Konsekvenser for gronskans och
planmonstrets kulturviarden bedéms bli mattligt-stora negativa.

Kulturmiljéutredningen anger vidare att den nya byggnadens fasader mot museiomradet ”ska
forhalla sig till omradets karaktdrsdrag”. I detta avseende bed6ms forslaget sakna ett tydligt
forhallningssatt till prageln av lagskaliga 1-2-plansbyggnader med raka, obrutna takfotslinjer och
sadeltak med traditionell taklutning. Den foreslagna byggnadens vaningsantal pa 2 vaningar + en
kraftig takvaning, liksom byggnadens utbredning pa tomten, innebdr att en ny byggnadsvolym
introduceras i omradet som inte har funnits pa platsen tidigare, och som med stérsta sannolikhet
kommer framstd som dominant i den i 6vrigt smaskaliga bebyggelsestrukturen.

Kulturmiljoutredningen anger att en ”uppbruten volym med flera olika stora volymer och olika typer
av takfall” kan uppféras pa platsen. Formuleringen ar avsedd att ge hotellbyggnaden en mindre
visuell dominans i stadsrummet, vilket dr positivt. Dock uppfattas inte féreslagen byggnad vara
gestaltad i flera volymer med olika hdjd, utan snarare i en samlad rektanguldr volym med gavelmotiv
som bryter igenom takfotslinjen. Sammantaget anknyter byggnadens volymhantering och formsprak
snarare till sekelskiftets uppatstravande stenstadsbebyggelse dn till 1800-talets forindustriella
stadsmiljo. Konsekvenser for den smaskaliga 1800-talsstadens karaktdr bedoms som mattliga-stora
negativa.

Det dr mycket viktigt att den nya byggnaden signalerar museiverksamhetens inriktning; den
forindustriella staden och landsbygden under 1800-talet. I nuldget bedoms den féreslagna byggnaden
med kringytor anknyta till snarare sekelskiftets stilar och storskaligare bebyggelse.

Konsekvenserna for entréns betydelse for friluftsomradet bedoms bli marginellt negativa genom
forslagets arkitektoniska utformning och relativa storskalighet pa platsen jamfért med 6vrig 1800-
talsbebyggelse.

Aven om Camitzka trddgarden och stadsparken aterspeglar 1800-talets andra hilft och stadens
badortsepok dr friluftsomradet som helhetsmilj6 framst uppbyggt kring berdttelsen om den
forindustriella staden och landsbygden fram till 1800-talets mitt, en berattelse som kdnnetecknas av
narheten och sambanden mellan staden och landsbygden. En ny byggnad pa denna yta, pa gransen
mellan Stad och Land, ar darmed bast dgnad att formedla och knyta ihop den beréttelsen.

Sammantaget bedoms det behivas dndringar i forslaget som mildrar skadan pa miljéns varden.
Byggnaden bor placeras med indragen placering vilket ger plats till en forgard som utformas
sammanhdngande med befintlig forgdrdsmark langs det centrala straket mot dster. Vidare bor
anknytningen till temat for friluftsomradet, i detta fall den férindustriella 1800-talsstaden, férmedlas
pa ett tydligare satt. I enlighet med detta bor hotellbyggnaden utformas med raka, obrutna
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takfotslinjer. Maximalt tva vaningar och traditionell taklutning mot det centrala straket och
stadsparken foreslas for att bibehalla strakets smaskaliga 1800-talskaraktdr i storre utstrackning.
Istdllet f6r en samlad rektanguldr volym bor ett uttryck med volymer i olika hojd studeras, dock inte
hogre an befintligt forslag i anslutning till kvarnbyggnaden for att inte paverka symbolbyggnadens
roll som landmarke. Vidare ar det viktigt att studera hur exempelvis utemiljon kring hotellbyggnaden
kan gestaltas for att starka entrén till Torekallberget och de historiska berdttelser som omradet ska
formedla.

Verksamhet

Museet ser positivt pa att hitta samarbete med en den entreprenér som kommer att bedriva
hotellverksamheten. Férhoppningen &r att finna samarbetsformer som gynnar bade museet och
hotellet. Museet ser ocksa positivt pa att fler verksamheter finns i anslutning till omradet.

Museet har tidigare foreslagit synpunkter pa samradsforslaget och hur detta paverkar omradet och
verksamheten. Dessa synpunkter kvarstar till stor del.

Kring Torekallberget finns ett skalskydd av stdngsel och grindar med ett kamerasystem. Museets
huvudsakliga synpunkt ar att utformningen av hotellbyggnaden behover utforas pa ett sadant satt att
det inte riskerar att komma i konflikt med uppratthallandet av skalskyddet. Det innebdr att det inte dr
mojligt med direktforbindelser fran hotellbyggnaden ut i museianlaggningen.

Tillgangen pa parkeringsplatser dr avgorande for att Torekallberget ska kunna utvecklas som
bestksmal. Att parkeringen pa Mariekdlla 1:25 ar full under flera tillfdllen fangas inte upp i den
parkeringsutredning som utforts. Tillgangen till parkeringsplatser for Torekallbergets bestkare
behover sdkerstdllas.

Att hagarna narmast Kvarnbacken inte ldangre kommer att kunna anvdndas for hdstar, enligt forslag i
framtagen utredning, innebar en pataglig inskrankning pa museets majligheter att ha kvar hastarna.
Djuren beh6ver med vissa mellanrum byta hage for att undga parasitsmitta. Det dr endast hagen i
anslutning till Kvarnbacken som tal belastning av stora djur under langre tid. Denna hage &r saledes
nodvandig for flexibiliteten for att klara av museets ko- och hasthdllning. Hotellverksamheten
kommer att medfora att hdstarna sannolikt behover tas bort fran Torekdllberget. Skulle det finnas en
16sning att ha kvar hastarna sa begransas mojligheten till publika aktiviteter som ponnyridning och
hdst- och vagn pa de centrala straken i anslutning till hotellet.

Korna kan behova tas bort fran museiomradet under byggskedet eftersom hagen narmast
Kvarnbacken ir den enda som tal tryck fran kor under en lingre tid. Aven bockarna behéver troligen
tas bort under byggskedet eftersom hagen vid Kvarnbacken behovs for att skilja getter och bockar at
under delar av aret. Det innebdr att det inte blir ndgra killingar under byggskedet. Djuren kan utsattas
for stress pa grund av buller under byggtiden, vilket paverkar moéjligheten till ponnyridning och
klappning av djur.

Invid kvarnen féreslas parkeringsplatser och en utvidgad vandplan. Parkeringen innebar en risk for
besokare och miljon blir svarare att anvanda ur pedagogisk synvinkel. Det ar 6nskvart att placeringen
av parkeringsplatserna studeras vidare. Det, for den kulturhistoriska berdttelsen, nédvandiga
mellanrummet av sparad natur kring kvarnen minskas i och med férslaget och kvarnen hamnar i en
mer stadsmadssig miljo. Vid uppforande av en hotellbyggnad behdver motet mellan de olika miljoerna
noggrant gestaltas och fértydligas med hjdlp av en landskapsarkitekt med kulturhistorisk kompetens.

For att minska trafiksdakerhetsrisken for besokare dr det onskvart att den féreslagna byggnaden dras
tillbaka nagot for att tillskapa en 6ppen férgardsmark for att anpassas efter omradets karaktar. Den
foreslagna entrén/utgangen direkt fran hotellet ut i gatan ar olamplig av trafiksdkerhetsmdssiga skal.
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Vid parkering utgor backroérelsen fran den foreslagna parkeringsplatsen séder om hotellbyggnaden en
stor risk for bade gaende och fordon som kommer via Kvarngrinden varfor den parkeringsplatsen bor
tas bort.

Camitzka tradgdrden ligger inom Torekallbergets skalskydd och en byggnad pa Mariekalla 1:26 kan
darfor inte ha en direktanslutning till tradgarden. Upplevelsen av den privata karaktdren som den
rekonstruerade Camitzka tradgarden ska férmedla paverkas patagligt av den stora volymen som
hotellbyggnaden utgor. Det vore 6nskvart att bearbeta fasaden dannu mer f6r att bryta ner den visuellt
i forhallande till tradgardens smaskalighet och organiska former. Lovkojan som ligger i trddgardens
norra horn dr inte med pa illustrationerna. Har maste studeras vidare att tillrackligt avstand finns
mellan byggnadskropparna.

Det dr bra att gestaltningsforslagets ambition sdkerstdlls i utformningsbestimmelser pa plankartan.
Under f5 anges att kulor pa fonsteromfattningar ska kontrastera mot fasadkuloren vilken dock inte &r
i enlighet med illustrationerna och vilket inte heller tycks vara den arkitektoniska tanken och bor
darfor andras.

Yttrande inkom: 2022-03-21

Kommentar:

Kulturmiljo

Se kommentar 2 pa sidan 7, kommentar 7 pa sidan 8

Kommentar 8: Planforslaget har bearbetats for att skapa en planterad forgardsmark mot det centrala
straket som en anpassning av kulturmiljon och befintlig struktur i omradet. Detta for att kopplingen
mellan staden och landet ska paverkas mindre. Forgardsmarken varierar i bredd fran 1,1 till 1,5 meter,
detta har sdkrats genom att pricka marken samt infora planbestimmelsen n, som anger att planterad
forgardsmark sak finnas. Innanfor den planterade forgardsmarken planeras en dppen arkad med
overhéngande balkonger. Planbestimmelse p; som tidigare medgav att forgardsmark far erséttas av
Oppen veranda/arkad har tagits bort. Bestimmelsen har ersatts med planbestimmelse e; som medger
att endast oppen veranda, arkad och/eller sammanbyggda balkonger far finnas. Planbeskrivningen
och gestaltningsprogram har uppdaterats utifran dessa forutsattningar.

Kommentar 9: Taket har bearbetats for att ga mot en mer traditionell takutformning genom en
flackare taklutning. I granskningsforslaget upplevdes taket som en vertikal yta och ett extra
vaningsplan. Taklutningen har dirfor 6kat for att ge taket ett mindre dominerade uttryck. Plankartan
har kompletterats med en bestimmelse som reglerar att taklutning max far vara 70 grader.

Kommentar 10: Forslaget tar avstamp i att bygga vidare pa beréttelsen pa Torekdallberget om 1800~
talets Sodertdalje genom att himta inspiration fran badortsepoken - en del fran Sodertaljes 1800-tals
historia som inte finns hos friluftsmuseet idag och som mer representerar den volym som
hotellverksamheten kriver. Aven de nirmast omkringliggande miljoerna, Camitzka tridgarden och
promenadparken, dar miljoer som speglar badortsepoken.

Det ar ett aktivt val att byggnaden bestar utav en symmetrisk huvudvolym som bryts upp med hjalp
av gavelmotiv, takkupor och mindre utskjutande delar. Detta for att skapa en tydlig helhetsbild och en
mer lagmadld arkitektur samtidigt som volymens skala bryts ner. Volymen dr uppbruten och det finns
planbestimmelse i plankartan att byggnaden ska vara visuellt uppdelad. Detta sker dock i
planforsilaget pd ett mer subtilt sétt dn att dela upp byggnaden i olika volymer. Forslag dar byggnaden
har delats upp i olika stora volymer har provats i samradsskedet, vilket direfter bedomdes inte vara
ratt tillvigagangssatt for planforsiaget. Istdllet for att bibehalla olika stora volymer sdnktes
byggnaden med en vaning och drogs in fran fastighetsgrédns for att gora hela byggnaden mindre
dominerande. Detta innebdr att stora ytor for rum férsvann och for att fa en funktionell
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hotellverksamhet finns det inte utrymme att sdnka vissa byggnadsdelar ytterligare. Byggnaden dr
redan tvd vaningar mot centrala straket, sa som yttrandet efterfragar.

Verksamhet

Samhdéllsbyggnadskontoret tycker det dr gladjande att kultur och fritidsndmnden ser positivt pd ett
samarbete med kommande hotellverksamhet och hoppas att de tva verksamheterna hittar en god
samverkan sinsemellan.

Kommentar 11: Friluftsmuseet ska fortsdttningsvis kunna ha sitt skalskydd och ska kunna stinga
museiomradet for besokare ndr sa onskas. Detaljplanen styr inte hur detta skalskydd ska se ut eller
Dlaceras. Detaljplanen styr inte heller var dorrar far placeras i byggnaden, utan detta dr nagot som
Studeras vidare i bygglovsskedet. I det planforslag som redovisas i planhandlingarna finns endast en
entré mot friluftsmuseet, vilket dr vid den platsbildning som skapas vid Camitzka tradgarden. Detta
innebdr ocksd att entrén direkt till centrala straket tagits bort och det blir inga direktkopplingar till
Camitzka trddgarden. Om en dorr placeras hdr och skalskyddet gar i fasadliv behover tekniska
l0sningar studeras for att kunna upprdtthalla skalskyddet. Utformningen av hotellbyggnaden och
driften utav hotellet behover utforas pa ett sadant satt att det inte riskerar att komma i konflikt med
upprdtthallandet av skalskyddet. Torekallbergs friluftsmuseums avgor skalskyddets utforande och
eventuella dndringar bekostas av exploatoren. Detta har fortydligats i planbeskrivning och
exploateringsavtal.

Kommentar 12: Den trafikutredning som har gjorts har utrett nyttjandegraden av befintlig parkering
och menar att det endast under nagra fa dagar som parkeringsplatserna inte kommer att rdacka for de
bdda verksamheterna. En forutséttning for planens genomférande ar att parkeringsfragan maste
losas pd adekvat sétt i ndromradet och att Iosningen inte far paverka upplevelsen av Torekdallbergets
friluftsmuseum for dess besdokare eller friluftsmuseets verksamhet negativt. Fastighetsdgaren for
Mariekdlla 1:26 har skrivit ett intentionsavtal med Telge Fastigheter som dr dgare av fastigheten
Mariekdlla 1:25 om utnyttjandet av parkeringsplatsen. Denna parkering dr en allman parkering som
vem som helst kan utnyttja och tillhor inte friluftsmuseet i dagsldget.

Kommentar 13: Hotellverksamheten kommer inte att innebdra inskrdnkningar av djurhallningen pad
friluftsmuseet. De atgdrder som tagits upp i kartliggningen av detaljplanens effekter pa
djurhallningen ar endast forslag pa formildrande atgérder, t.ex. att hdstar inte bor hallas i hagen
ndrmast hotellet eller att hist och vagn inte bor anvanda centrala straket. Histallergener kan spridas
langa striackor, men eftersom detaljplanen medger hotell vilket ar en tillfllig vistelse innebdr det
dven att de storningar som hotellgéster kan besvéras av ocksa ar tillfdlliga. Enligt
Folkhédlsomyndigheten bor en storning ha en viss varaktighet fOr att anses vara en oldgenhet for
madnniskors halsa. Antingen bor storningen paga under en sammanhdngande tid eller sd ska den vara
dterkommande. Hotellgdster 4r i omradet tillfalligt och hotellgdster som besvdras av allergener
kommer troligtvis inte pa aterbesok. Enligt Miljokontoret pa Sodertilje kommun, som kommer vara
de som utreder eventuella klagomal, betraktas tillfédlliga storningar sdllan som oldgenheter enligt
Miljobalken. Ddrmed bedoms risken for att friluftsmuseets verksamhet skulle paverkas av klagomal
pd djurhallningen fran hotellgdsterna vara lag. Ovanstaende galler dven allergiska reaktioner vid
hotellvistelse pa grund av ndrheten till hdsthallning. Det innebdr att detaljplanen inte innebdr att krav
pd dtgdrder kommer stédllas pa friluftsmuseets djurhallning och att djuren inte kommer behova
flyttas. Att kora hdst och vagn dr nagot som dessutom gar under allemansrétten och kommer kunna
fortsdtta som vanligt. Detta har fortydligats i planbeskrivningen och i exploateringsavtalet.

Kommentar 14: Vid byggnation kommer storningar att ske som kan komma att paverka djuren. Dessa
storningar kommer uppkomma oavsett exploatering enligt underliggande detaljplan eller enligt ny
detaljplan. Hur byggnationen kommer att ske har inte utretts under detaljplaneskedet utan ska
studeras i kommande skeden. Vid byggnation ska sa stor hdnsyn till befintlig verksamhet och djuren
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tas som mdjligt. I framtagen kartliggning av detaljplanens djurhallning finns forslag pd formildrande
atgdrder. Enligt exploateringsavtalet skall samtliga extrakostnader som byggnationen orsakar
Torekdllbergets friluftsmuseum bekostas av exploatoren. Exploatorens ekonomiska ataganden géller i
synnerhet kostnader som uppkommer for att skydda djuren. For att mildra effekterna av de tillfilligt
hdgre ljudnivaerna i samband med byggnationen skall ett flertal dtgarder séttas in enligt
exploateringsavtalet. Atgérderna bygger till stor del pa god och kontinuerlig kommunikation mellan
djurskotare och byggarbetare. Exempel pa atgdrder dr bullerskydd, nya stingsel, kostnader for vatten
till djur i tillfallig hage, vindskydd i tillfallig hage, flyttning av djur och kostnader for att hyra in djur
pa en tillfallig plats. Sarskild hansyn skall tas under perioder med lamning, killning, kalvning osv,
samt ndr djur ska betdckas. Exploatoren ansvarar for kontinuerlig bullermdétning under byggperioden.
Ljudabsorberande material monteras pa byggstingsel for att dimpa ljudet fran byggnationen.

Kommentar 15: Enligt BBR 3.122 ska parkeringsplatser for rorelsehindrade kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéndbar entré till publika lokaler. Enligt
framtagen trafikutredning (Tyréns 2021-11-25) behévs 2—3 parkeringsplatser for rorelsehindrade.
Det finns dock begrdnsade mdjligheter att inom Mariekélla 1:26 tillskapa tillrackligt antal
parkeringsplatser for rérelsehindrade (RHP) och samtidigt tillskapa den yta som hotellverksamheten
kréver. Det finns dven begridnsat med utrymme vid entrétorget med vindplanen utanfor fastigheten
Mariekdlla 1:26 for att tillskapa RHP utan att gora intrang i naturen och utsiktsplatsen. Med anledning
av detta har inte parkeringsplatserna flyttats eller tagits bort.

Vid projektering av utemiljo i kommande skede ska projekteringen ske med kulturhistorisk
kompetens. Detta har fortydligats i planbeskrivning och i exploateringsavtal.

Lovkojan har mdtts in och lagts till i situationsplanen.

Planbestimmelse gdllande material och kulorer for dorrar fonster har dndrats till ”fénster och dorrar
ska uppforas i trd malade i en kontrasterande kulor mot fasadkuléren”.

Miljdbndmnden
Miljékontoret bedomer att de synpunkter som framforts vid samradet for detaljplanen har beaktats.

Yttrande inkom: 2022-02-02
Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Omsorgsndmnden

Omsorgsndamnden tillstyrker forslaget till detaljplan for Mariekalla 1:26 m.fl. inom Mariekalla i
Sodertdlje, under forutsattningen att synpunkter att sdakerstédlla behov av tillganglighet f6r dldre och
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga beaktas.

Omsorgsnamnden ser kvarstaende risker avseende tillganglighet och anvandbarhet for dldre och
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmdga i form av:

e Lutningen i Kvarnbacken som dr ca 12% mot Boverkets rekommenderade 8,3%

e Lutning pa ramper om 1:12 som brantast, utrustat med avakningsskydd och kontrastmarkering
e 5% tillgdngliga parkeringar maximalt 25 meter fran entrén

o Kontrastmarkeringar inom hela omradet

e Angoringsplats for fardtjanst och rullstolstaxi vid vandplan
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Planldggningen behover beakta att en publik tillgang till planomradets omgivning sdkerstalls och vill
i sammanhanget sarskilt lyfta vikten av tillganglighet och anvandbarhet. Namnden vill dven markera
vikten av att tillganglig evakuering fran planomradet sdkerstalls vid sjuk- eller olycksfall samt vid
utrymning.

Yttrande inkom: 2022-02-16
Kommentar:

Kommentar 16: Kvarnbacken ar huvudvagen till hotellet och har branta lutningar. Att tillgangliggora
ochyeller bredda Kvarnbacken kommer innebdra ingrepp i ndrmiljon runt backen som bestar av
friluftsmuseets hagar och en uppvuxen skogsrida med konstaterade héga naturvirden. Med
anledning av detta anser samhéllsbyggnadskontoret att det inte dr limpligt. Kvarnbacken kommer
behalla sin nuvarande utstrackning.

Kommentar 17: Allménhetens tillgang till omradet kommer inte forsdmras. Det befintliga
promenadstraket kommer finnas kvar och likasa utsiktsplatsen som dven kommer rustas upp. Dessa
platser ligger utanfor detaljplaneomradet och tillgangligheten till dessa kommer inte att paverkas
negativt av detaljplanen. Aven viandplanen kommer att rustas upp. Tre tillgdnglighetsanpassade
parkeringsplatser planeras inom 25 meter fran hotellets entré och en angdringsficka planeras vid
vandplanen. Detta innebdr att detaljplaneomradet kommer att vara tillgédngligt enligt de regler och
riktlinjer som finns. Byggnaden i sig kommer dven folja krav gdllande tillgénglighet eftersom detta ar
en forutsattning for att erhalla bygglov. Parkeringsplatserna kommer att tillhora hotellverksamheten,
men allmadnheten kan anvinda vdndplanen och angdringsfickan dven utan drenden till hotellet. Det
kommer dven vara maojligt att rora sig tillgangligt via hotellet for att na utsiktsplatsen, vilket inte ar
mojligt idag. Besokare till friluftsmuseet kan anvinda sig av museets huvudentré som medger en
hogre tillganglighet genom flackare lutningar.

Kommentar 18: Framkomlighet for rdddningstjanstens fordon tillgodoses via Kvarnbacken.
Védndplanen invid hotellet har dimensionerats for att uppnda de krav som raddningstjinsten har.
Funktioner vid vdndplanen placeras sa raddningstjanst kommer forbi och kan na friluftsmuseet utan
hinder.

Aldreomsorgsnamnden

Aldreomsorgsnamnden tillstyrker forslaget till detaljplan fér Mariekilla 1:26 m.fl. inom Mariekélla i
Sodertdlje, under forutsattningen att synpunkter att sdakerstédlla behov av tillganglighet f6r dldre och
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga beaktas.

Omsorgsnamnden ser kvarstaende risker avseende tillganglighet och anvandbarhet for dldre och
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga i form av:

e Lutningen i Kvarnbacken som dr ca 12% mot Boverkets rekommenderade 8,3%

o Lutning pa ramper om 1:12 som brantast, utrustat med avakningsskydd och kontrastmarkering
e 5% tillgdngliga parkeringar maximalt 25 meter fran entrén

o Kontrastmarkeringar inom hela omradet

e Angoringsplats for fardtjanst och rullstolstaxi vid vandplan

Planldggningen behover beakta att en publik tillgang till planomradets omgivning sdkerstalls och vill
i sammanhanget sarskilt lyfta vikten av tillganglighet och anvdandbarhet. Namnden vill &ven markera
vikten av att tillganglig evakuering fran planomradet sakerstalls vid sjuk- eller olycksfall samt vid
utrymning.
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Aldreomsorgsnamnden forstar planomradets naturliga forutsittningar och begrinsningar till att
tillganglighetsanpassa tomten. Stallningstagandet ar att detaljplanen trots svara
naturforutsattningar behéver mojliggoras for dldre och personer med nedsatt rérelse och
orienteringsformdga att besoka platsen och dess naromrade. Det dr av vikt att skapa forutsattningar
for mangfald, inkludering och delaktighet i tillskapandet av en ny métesplats for kommunens
invanare.

Yttrande inkom: 2022-02-25
Kommentar:

Se kommentar 16, 17 och 18 pa sidan 14

Lantméaterimyndigheten
Lantmateriet har synpunkter dar planen madste forbattras enligt nedan.

Grundkarta behover uppdateras med information om hur den &r upprattad da detta saknas.

Planbestdammelserna pl och p2 bor fortydligas till att ange om man menar byggnadsdelens bredd eller
djup. Hanvisningen under p2 till sektion 1.0 bor ocksa ses 6ver om denna dr nédvandig da sektionen
inte redovisar den utskjutande byggnadsdelen.

Ledningsratter behover studeras vidare. I plankartan behéver u-omrade upprdttas om nuvarande
ledningsratt ska vara kvar. I planbeskrivningen (s.49) framgar att fragan gallande ledningsréatt
kommer att utredas senare, men fragan borde vara utredd redan i samband med granskning. Om
ingen bestammelse i planen anges finns det risk att ledningsratten kan upphdvas da den strider mot
detaljplan.

Planbeskrivningen behover fortydligas gdllande huvudmannaskap. Det bor ses 6ver hur man
bendmner och hanvisar till ”géllande detaljplan” da missforstand kan uppsta efter planens
antagande.

Fastighetsfragor och fastighetsindelning behover fortydligas i planbeskrivningen. Det bor ndmnas att
ansokan om lantmateriforrattning avseende omprovning av gemensamhetsanldggningen gors hos
Lantmaterimyndigheten. Den strukturella meningsbyggnaden bor ocksa ses over for att fortydliga
forrattningsprocessen.

Yttrande inkom: 2022-01-27
Kommentar:
Grundkartan har uppdaterats och information om hur den dr uppréttad har lagts till.

Placeringsbestimmelsen syftar till de utskjutande byggnadsdelarnas bredd, detta har fértydligats i
plankartan. Hinvisningen till sektion 1.0 syftar till hur man ldser de olika vaningarna och dr darfor
kvar.

Det finns ledningsratter inom planomradet, dessa ar daremot inte utnyttjade och det finns inga
befintliga ledningar inom planomradet. Ledningsrdtterna kommer dir for att tas bort. Detta har
fortydligats i planbeskrivningen.

Fastighetsfragor och fastighetsindelning har fortydligats i planbeskrivningen enligt lantmadteriets
yttrande.
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Telge néat och Telge atervinning

Telge Nadt anser att deras yttrade 2021-01-08 gdllande ledningsratt for fjarrvarmeledning har tagits
hdnsyn till infoér granskning. Det finns fjarrvarmeledningar i allmdn mark ndra fastighetsgransen
som maste skyddas vid schakt, sprangning, spontning eller liknande aktiviteter. Fér anslutning till
fjarrvarmenatet kontaktas Telge Ndts marknadsavdelning i god tid.

Stadsnat har fiber i framkant av fastighetsomradet. Darav finns det méjlighet att titta pa fiber till
fastigheten om sa dnskas. Detta bor dven beaktas vid eventuell byggnation.

Telge nat har inga ytterligare synpunkter gédllande vatten och avlopp, utan papekar att remissvaret
fran samradet ar fortfarande aktuellt. Under samrdadet lyftes att fortydligande gallande
dagvattenutredningen i planbeskrivningen beh6vs nar det kommer till VA plan, rekommendationer
fran Svenskt Vatten samt skyfallshantering.

Telge atervinning ser det som positivt att en vandplats sdkrats som dr anpassats for en sopbil. Dock
papekar Telge atervinning problematiken med att avfallshantering och lastkaj placeras ihop och
styrker inte foreslagen avfallshantering. Sopkdrlen behover befinna sig pa markplan samt att ytan
behover vara hardgjord och plan. Ytan behover ocksa vara tillganglig fér sophdmtning, om denna
blockas av andra fordon kommer sophdmtning att utebli.

Telge atervinning foresprakar att hela Torekdllbergsomradets sopkarl samordnas och att en
gemensam avfallshantering implementeras hela behovet. Detta skulle ocksa férbattra
trafiksdkerheten genom att minska den tunga trafiken vid planomradet.

Yttrande inkom: 2022-02-03
Kommentar:

Befintliga ledningar ska skyddas vid byggnation av fastigheten. Eventuella uppkomna skador pa
ledningar pa grund av genomforandet av detaljplanen ska bekostas av exploator. Detta har
fortydligats i planbeskrivningen. Fastighetsdgare kontaktar ledningsdgare och bekostar eventuella
anslutningsavgifter i kommande skeden. Fastighetsdgaren ansvarar dven for att trdffa nodvandiga
avtal med berdrda ledningsdgare for att mdjliggora anslutning.

Planbeskrivningen har fortydligats gillande dagvattenhantering enligt Telge ndts yttrande.

I samrdd med Telge atervinning har Samhallsbyggnadskontoret bedomt att foreslagen
avfallshantering &r godtagbar. Foreslagen I0sning har inte omarbetats infor antagande.
Hojdskillnader vid entrén, intern logistik av olika fraktioner och mangder kommer att studeras vidare
och projekteras infor bygglov i samarbete med Telge atervinning. Kombitank kan vara en tankbar
losning dd byggnaden kommer innehalla storkok, detta kommer studeras vidare i bygglovsskedet.

Detaljplanen motsétter sig inte en gemensam avfallshantering med Torekdallbergets friluftsmuseum.
En sdadan I0sning dr mdjlig vid 6verenskommelse mellan de olika verksamheterna. Detaljplanen
sdkerstdller en I6sning i det fall att en samordning inte kommer bli aktuell.

Telge Fastigheter

Telge Fastigheter befarar Kvarnbackens lamplighet som primar angoéringsvag till hotellet och menar
att Kvarnbacken inte tal den 6kade belastningen planférslaget medfér och att féreslagen trafiklgsning
kan medféra bade obekvamligheter och faror for bade hotellet och friluftsmuseet samt bidra till
arbetsmiljoproblem. Telge Fastigheter bedomer Kvarnbacken vara i samre skick och efterfragar
fortydligande kring hur ansvaret for drift och underhall av vagen &r ténkt att férdelas enligt forslaget i
planen.
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Telge fastigheter undrar hur vdl det stammer att anvdandningen av Kvarnbacken och vandplanen kan
regleras via servitut utifran géllande detaljplan fér Torekallberget (0181K-P1601) ddr Kvarnbacken,
vandplanen och dven parkeringen pa Telge Fastigheters fastighet Mariekalla 1:25 dr inom
markanvandning R (friluftsmuseum, lokal kulturhistoria).

Telge fastigheter papekar att placeringen av tva parkeringsplatser direkt utanf6r kvarnen férhindrar
mojligheterna att rora sig genom det véletablerade och uppskattade promenadstraket som gar fran
badparken, genom Kvarnbacken och 6ver Kallgatan till gronomradet i Tédlje.

I detaljplaneférslaget hdnvisas det till att avtal med Telge Fastigheter avseende nyttjande av
parkeringsplatserna pa fastigheten Mariekalla 1:25. Telge fastigheter vill fortydliga att det i nuldget
enbart finns ett avsiktsforklaringsavtal gdllande eventuella méjligheter till den 16sningen. Detta
forutsatter ocksa att besokare till Torekdllberget ska kunna nyttja parkeringsytorna pa kommunal
mark séder om Blombackaskolan.

Mariekalla 1:26 ingdr i gemensamhetsanlaggning Mariekdlla GA:1, som avser vatten och
avloppsledningar. Telge Fastigheter efterlyser fortydligande kring hur férdelningen mellan
fastighetsdgarna dr tankt i planforslaget.

Telge Fastigheter understryker vikten av expertutlatande fran WSP (2021-11-30) i en
konsekvensbeddmning av kulturhistoriska varden.

Yttrande inkom: 2022-02-04
Kommentar:
Se kommentar 7 pd sidan 8, kommentar 15 pa sidan 13, kommentar 16 pa sidan 14

Kommentar 19: Den berdknade trafikalstringen pa Kvarnbacken bedoms enligt framtagen
trafikutredning bli ungefdr 175 resor per dygn varav ungefar 9 tunga fordon per dygn. Procentuellt
utgor da andel tung trafik kopplat till hotellet ungefar 5—6 %. Kvarnbacken anvénds redan idag av
tunga fordon i form av nyttotrafik till friluftsmuseet och bedéms dérfor dven klara den 6kade
yrkestrafiken. En besiktning av Kvarnbackens kvalitet och barighet kan komma att goras infor
byggskedet for att dokumentera vdgens skick. Eventuella skador orsakade av byggtrafiken ska
bekostas av exploatoren enligt exploateringsavtal.

Kvarnbacken och vandplanen ligger utanfor detaljplaneomradet. Anvandningen av Kvarnbacken kan
komma att regleras via servitut/gemensamhetsanlaggning vilket gallande detaljplan medger.
Intentionsavtalet géllande parkering har utvecklats for att ta hansyn till samtliga forutsattningar.
Detta avtal sdger att ett slutgiltigt avtal kommer tecknas dd detaljplanen vinner laga kraft.

Kommentar 20: En kulturhistorisk konsekvensbedomning har gjorts av sakkunniga konsulter (WSP,
2021-11-30). Denna dr gjord pd ett fackmannamdssigt sdtt och bedomningen utgar fran
Riksantikvarieambetets metod for konsekvensbedémning. Konsekvensbedomningens uppdrag var
att utgd fran planforslaget och analysera dess konsekvenser. Detta utan att utga fran ett nollalternativ
ddr ingen ny detaljplan tas fram. Underliggande detaljplan medger en vaning restaurang och
festlokal. Det finns inga begrdnsningar i hdjd vilket innebdr att byggnaden kan bli en vaning samt en
vindsvaning. Ny detaljplan medger tvd vaningar med en vaning som ryms inom ett valmat tak. I
befintlig detaljplan finns inga begrdnsningar i byggrdtten utan hela fastigheten kan bebyggas medans
ny detaljplan reglerar fotavtrycket pa byggnaden for att skapa ett avstand till omgivningen.
Underliggande detaljplan har inga bestammelser nar det kommer till anpassning till kulturmiljo eller
utformningsbestammelser vilket finns i ny detaljplan. Planforsiaget kommer ha mattliga till stora
konsekvenser pa kulturmiljon pa grund av sin volym men i férhallande till nollalternativet dar en ny
byggnad beviljas bygglov utifran géllande detaljplan bedoms konsekvenserna av detaljplanen bli
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mindre. Planforslaget har anpassats ytterligare med bearbetad taklutning samt planterad
forgardsmark.

3. Berorda fastighetsédgare, ledningsagare, 6vriga sakdgare samt
boende i ndromradet

Boende i ndromradet

Fastighetsdgare till de bostadstfastigheter som ligger precis nedanfor berget har gemensamt tagit
fram ett yttrande som var och en har skickat till kommunen. Med anledning av detta besvaras
samtliga fastighetsdgare gemensamt. Sammanlagt har 48 exemplar av detta yttrande inkommit.

De fastigheter som dr med i fastighetsforteckningen som skickat in yttrande dr: Aspen 8-18, Aspen
20-21, Aspen 24, Aspen 26, Aspen 30, Aspen 32, Aspen 34-40, Kittingen 8, Poppeln 9-10, Tallen 1-2
och Tallen 8

De fastigheter som inte dr med i fastighetsforteckningen som skickat in yttrande dr: Poppeln 4,
Poppeln 11 och Tallen 10

De boende i naromradet motsatter sig forslaget till ny detaljplan for Mariekalla 1:26 m.fl. pa ett antal
grunder. De boende anser att hotellet dr for stort i sin volym och avvikande mot museets 6vriga
byggnader. Det hdnvisas till att fastigheten Mariekalla 1:26 dr anpassad for att hysa ett ldgre
vardshus. De boende lyfter den kulturhistoriska konsekvensbedomningen genomford av WSP pa
uppdrag av kommunen.

Parkeringsfragan ses inte som l6st da parkeringslosningen inte anses vara tillracklig for att tillgodose
hotellets/vardshusets gaster, personal och besékande samt f6r besékande till Torekdllbergets
friluftsmuseum. De boende betonar fastighetens ldge, avstandet samt hojdskillnaden fran Sodertdlje
centrum (pendeltagsstation) och menar att detta bidrar till att en stérre mdngd av framtida gaster
kommer fardas till hotellet/vardshuset via nagon typ av fordon. Med anledning av detta ses berdknat
parkeringsbehov for hotellverksamheten som otillrdacklig, sarskilt under dagtid. Parkeringen dr enligt
inldmnad skrivelse fullbelagd manga ganger under var, sommar och tidig host. Turistbussar foreslas
angora nere vid parkeringen vilket kommer krdva yta for en vandplan samt av- och pastigning sa att
ytterligare parkering gar férlorad. Sammanrdknat sa kommer de kvarstaende lediga p-platserna
dagtid att kraftfullt reduceras, till nackdel for bes6kande till Torekallbergets museum och till nackdel
for friluftsmuseet, som tappar intakter. I yttrandet papekas dven att eftersom parkeringen ligger
separat och enskilt fran hotellet samt dr obevakad befaras att risken for att brott 6kas.

De boende i omradet ser att trafiksdakerhetsfragor inte 16sts. De boende papekar att utrymmet vid
vandplanen dr litet och lyfter att det saknas logistiska l6sningar for att hantera pa- och avstigning
fran taxi och hotellgdsters bilar pa ett trafiksakert sdtt vid hotellentrén och vandplanen samtidigt
som varutransporter och sopbilar ska fa plats.

Ett forslag pa en trafiksdkerl6sning i Kvarnbacken saknas. Den 6kade tunga trafiken i Kvarnbacken
skapar trafikfarliga situationer for gaende och gor att Kvarnbacken inte kan ses som en trafiksdker
angoringsvag for gaende. Detta dr inte 16st pa ett godtagbart sdtt. Kvarnbackens bredd gor att det inte
kan sdkras en 2 meters bred trottoar och méjliggora for att lastbilar ska motas utan att bredda viagen
vilket medfér svarigheter och betydande kostnader.

Djuren kommer att bli negativt paverkade under byggnationen av hotellet. Djuren kommer ma daligt
och bli stressade av de buller och héga ljud som framforallt kommer att paga dagtid under
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byggnationen. Byggnationen kommer innebdra arbete som resulterar i att de hogsta tillatna
ljudnivaerna dverskrids for djur. Detta kommer med storsta sannolikhet medfér att djuren tvingas
flytta fran Torekdllberget. Ett sa hdr hogt beldget, stort och langvarigt bygge kommer dven att
medfora betydande oldgenheter for alla kringboende inom ett stérre omrade nedanfor hotellet.
Forslag saknas helt for dessa fragor.

Detaljplan mdjliggor byggnation av ett hotell som anses felplacerat, feldimensionerat och med en
alltfor avvikande arkitektur for en sa kdnslig miljo som Torekallbergets friluftsmuseum. Hotellets
volym kommer dven att permanent tdcka den idag helt 6ppna vyn sett mot och fran Torekallberget.

Kommentar:

Se kommentar 2 pa sidan 7, kommentar 12 och 14 pd sidan 12, kommentar 16 pa sidan 14,
kommentar 20 pa sidan 17

1 genomford trafikutredning har planomradets placering pd en hdjd tagit hansyn till och rdknar med
att de flesta hotellgésterna kommer anldnda i bil. Stora bussar kommer inte kunna dka upp och vanda
pd vdndplanen utan far angora nedanfor Kvarnbacken. Det finns mdjlighet for en buss att angéra utan
att behova vdnda pd parkeringen. Inga parkeringsplatser behéver tas bort.

Kommentar 21: Vandplanen ar en yta med begrdnsat utrymme for alla ansprak som ska tillgodoses,
vilket gor att det finns en risk att det uppstar konflikter vid tillfdllen da mycket trafik och olika
trafikslag kommer till hotellet samtidigt. For att undvika konflikter mellan gaende och tyngre fordon i
sd hog grad som mdjligt kan lokala trafikforeskrifter eller andra losningar behéva studeras vidare i
kommande skeden for att endast tillata leveranser och avfallshantering vid tidpunkter pd dygnet ndr
fda ménniskor ror sig pd platsen.

Hotellbyggnaden kommer paverka den éppna vyn mot Torekdllberget fran ndrboende. Denna vy var
dven paverkad ndr det tidigare vdrdshuset stod pd platsen och skulle dven paverkas av en byggnad
utifran underliggande detaljplan. Planforsiaget har anpassats efter stadsbilden enligt de
kulturmiljoutredningar som tagits fram i planarbetet.

4. Ovriga medborgare

Engagemanget for detaljplanen for Mariekélla 1:26 ar stort och kommunen har fatt in manga
yttrandet under granskningsperioden. Totalt har 131 yttranden inkommit varav 71 av dessa ar fran
ovriga medborgare i Sodertélje, resterande fran remissinstanser och boende i naromradet. Manga
medborgare har liknande synpunkter om planforsiaget. For att fa en helhetsbild 6ver vad
medborgarna tycker om forslaget och for att 13 en overblick i granskningsutldtandet har
synpunkterna som kommit in delats in i olika kategorier och sammanf{attats for att sedan besvaras
gemensamt. Text som &rskriven i normal stil &r synpunkter fran medborgarna och text skriven i
kursiv stil ar samhallsbyggnadskontorets kommentarer.

De inkomna yttrandena har formulerats pd olika sétt och i denna redogorelse framgar karnfragan i
dessa synpunkter. Det innebdr att inte alla enskilda formuleringar, asikter, pastaenden och forslag
beskrivs och besvaras. Yttrandena i helhet finns att himta hos kommunen.

De olika synpunkterna som kommit in med yttrandena har sammanstdlits i ett diagram for att
illusterara vilka synpunkter som dr ofta forekommande. Diagrammet dr indelat i de olika kategorierna
som beskrivs nedan och under vardera kategorin bryts dessa ner i mer specifika synpunkter. Manga
yttranden innehaller flera olika synpunkter och samtliga synpunkter ar medrdaknade i diagrammet,
summan av den slutna cirkeln representerar dirmed inte antalet inkomna yttranden. Inraknat dr



Granskningsutlatande | 2022-05-1920 | Detaljplan for Mariekélla 1:26 m.fl. | Sodertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 20 av 49

endast de synpunkter som uttryckligen skriver synpunkten i friga. Dessa diagram ska endast ses som
en fingervisning pa hur manga som har lamnat in den aktuella synpunkten.

= Hotellverksamhet
= Alternativa verksamheter
B Kulturmiljoé
m Paverkan ndromrade
= Placering
= VVolymhantering
= Estetik
Trafikfragor
Stérningar och risker
= Planhandlingar
= Planprocessen
m Arkitektur i Sédertélje
Namninsamling

En namninsamling som heter “Stoppa alla hotell pa Torekallberget” finns att hitta pa lanken
https://www.skrivunder.com/stoppa_alla hotell pa torekallberget. I skrivande stund har 404
personer skrivit under och vissa har skrivit motiveringar till varfor de signerat listan. Majoriteten av
de som signerat kommer fran Sodertélje men det finns dven underskrifter fran andra delar av Sverige.

Forklaringen till namninsamlingen lyder: ”Miljon pa Torekallberget dr unik. Mysig, 6ppna ytor, fin
natur och gammaldags bebyggelse. En oas av lugn och ro, en plats ddar man kan andas. Torekallberget,
Sodertaljes finaste utsiktsplats ar inte ratt plats for ett hotell! Sdg NEJ till byggnation av hotell och
den framtagna andringen av detaljplanen.”

Kommentar:

Bade tjanstepersoner pd samhéllsbyggnadskontoret och politiker inom stadsbyggnadsndmnden ar
medvetna om denna namninsamling och haller sig uppdaterade géllande hur manga underskrifter
som samlats in. Samhéllsbyggnadskontoret vill fortydliga att det r viktigt att skicka in sina
synpunkter till kommunen under samrad och granskning. Dd registreras dessa yttranden i drendet
och besvaras samt tas hdnsyn till i fortsatt arbete.


https://www.skrivunder.com/stoppa_alla_hotell_pa_torekallberget
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Hotellverksamhet

mmm Vil ej ha hotell
Vil ha hotell
mmm Behdovs ej fler hotell
mm Férre rum
mm Okar tursimen
Ej attraktivt hotell
Bygg for Sodertaljebomna

Hotell eller gj

En av de vanligaste synpunkterna som har inkommit under granskningstiden fran 6vriga medborgare
ar att man finner att platsen inte dr lampad for hotellverksamhet, man vill inte ha ett hotell pa
Torekallberget. Manga medborgare tycker inte att ett hotell hor hemma pa Torekédllberget och att det
ar befangt och verklighetsfraimmande att bygga i ett friluftsmuseum. Hela hotelltanken verkar ha
utvecklats utan nagon kénsla for att man befinner sig i ett museum. En medborgare menar att det inte
forekommit att man byggt ett stort hotell mitt i ett friluftsmuseum nagonstans i Sveriges avlanga
land. Det spelar ingen roll hur planforslaget férandras med minskad volym, sdnkta vaningsplan eller
andrad fargsattning da det ar sjdlva hotellverksamheten som &r problemet. En medborgare menar att
hotellverksamheten borde blivit &nnu mer ointressant for exploatoren da volymen minskat.

Flera medborgare beskriver Torekdllberget som en idyllisk, vacker och fridfull plats ndra djuren,
naturen och stadens historia som ér till glddje for alla, stora som sma. Torekdllberget ska behdllas som
ett friluftsmuseum oh rekreationsomrade, vilket motsatter att ett hotell byggs hdr. Manga platser i
Sodertdlje anses vara sonderbyggda och ddrfér bor denna plats bevaras som genuin.

Platsen anses dessutom vara ytterst illa beldgen for att uppfora ett hotell pa. Att tro att detta hotell
ska bidra till bes6ksndringen och skapa en moétesplats for Sodertdljeborna beskrivs av en medborgare
som en klyscha som de flesta sett igenom. En annan medborgare undrar om ljud fran konserter och
liknande som ar en del av Torekallbergets potential kommer accepteras av dem som driver hotellet?

Samtidigt har ett flertal yttrande inkommit som &r positiva till att det ska byggas ett hotell pa
fastigheten och tror att detta dr positivt for turismen. Torekallberget beh6ver nagot som drar och
lockar folk, hotellet pa berget kan bli sa pass attraktivt att det kan bli ett riktat utflyktsmal fér boende
i grannstaderna. Torekallberget dr idag rdtt glest nyttjat vilket ocksa gjort att man mast inhagna i for
stor omfattning ur sakerhetsynpunkt, da det inte finns nagon social kontroll. Med valskott restaurang
och hotell kan detta gora Torekéllberget mer attraktivt bade for Sodertdljeborna och gaster. En
medborgare tycker att detta dr nagot som framjas turismen tillskillnad fran andra projekt i
kommunen som Farstands och Gdsthamnen som exempel. En annan medborgare ser fram emot nagra
trevliga fikastunder pa hotellets uteservering och nagra maltider inomhus med utsikt mot kvarnen
och over staden.

Flera medborgare tror pa kombinationen restaurang och hotell och menar att det dr en nédvandig
kombination for att forslaget ska bli barkraftigt da tidigare restaurang f6rféll med begransade
oppettider och sdmre restaurangklass. Aven om dessa medborgare ir positiva till verksamheten anser
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nagra av dem att planférslaget behéver modifieras for att skapa fungerande 16sningar for att driva
vardshus- och hotellverksamheten med langsiktig ekonomisk hallbarhet som skapar mervarde for
Torekallberget med friluftsmuseet, staden och dess innevanare. Men for att lyckas behover vissa
saker omprovas i detaljplanen genom en vidgad helhetssyn utan att slaviskt fdlja fastighetens
granser. Arbetet bor inriktas pa att 16sa de miljo- och funktionsfragor som kravs for att ge vardshus-
och hotellverksamheten rimliga férutsattningar att lyckas i sin verksamhet.

Kommentar:
Se kommentar 3 pa sidan 7, kommentar 5 pd sidan 8

Kommentar 22: Fastigheten &r privatdgd och det dr initiativ fran fastighetsdgaren att utveckla
fastigheten med ett nytt hotell. Det finns dven ett politiskt intresse att utreda maojligheten f6r
hotellverksamhet hdr. Fastighetsédgaren beviljades planbesked fran stadsbyggnadsnamnden utifran
att detta kommer vara ett positivt inslag for Torekdllberget samt gynna beséksndringen i Sodertdlje.
Samhdéllsbyggnadskontoret har arbetat for att utveckla fastigheten sd att mervéirden skapas for
platsen, besokare och for Sodertdljeborna utifran de forutséttningar som finns i dagsléget for att
skapa sd goda forhadllanden som mdjligt och att fa olika intressen att samverka med varandra, detta
med medborgarnas yttranden i beaktning i planarbetet. Detta gors i dialog med fastighetsdgaren som
trots lagre exploatering valt att fortsdtta planarbetet.

Fastigheten ligger utanfor friluftsmuseet och hotellet kommer inte paverka sjilva verksamheten hos
friluftsmuseet utan den kommer fortsétta som innan. Anviandningen hotell bedoms inte innebédra
negativ paverkan pd platsens utpekade kulturhistoriska virden. Didremot paverkar byggnadens
gestaltning omradets karaktdr och miljo, darfor har stort arbete lagts under planarbetet med att
anpassa gestaltningen. Efter granskning har ytterligare anpassningar gjorts med planterad
forgardsmark och bearbetad takutformning.

Losningar med tillganglighetsanpassade parkeringsplatser och angoringsficka svarar pa
planomradets svartillgéngliga placering pd en héjd. Den verksamhet som bedrivs pa friluftsmuseet
bedoms inte stora framtida hotellverksamhet. Hoga ljud fran eventuella konserter kommer endast ske
vid enstaka tillfdllen och déarfor vara en tillfallig storning for tillfdlliga hotellgister.

Behov av hotellrum

Flera medborgare ifragasatter behovet av fler hotellrum i Sodertélje. Det finns redan gott om hotell i
Sodertélje och behovet av fler rum maste vara minimalt med tanke pa att det har beslutats om att
bygga ett stort hotell i centrum. I flera yttranden tas Covid-19 och dess effekter upp dd man nu arbetar
mer pa distans och via videosamtal, behovet for arbetsresor och konferenser kommer darmed minska.
Nagra medborgare beskriver att destinationen Sodertadlje dr svarsald och att Sodertdlje ligger i botten
pa listan 6ver turistmal. En konsekvensanalys angaende beldggningen samt en kalkyl efterfragas. Om
det finns ett behov av fler rum menar en medborgare att det borde 16sas pa en mer central plats i
Sodertalje, ndra tag- och bussforbindelser.

Ett flertal medborgare tycker att hotellverksamheten ska minskas och erbjuda farre rum for att
minska volymen pa byggnaden ytterligare och dérmed anpassas battre till befintlig bebyggelse pa
friluftsmuseet. Forslag om att begransa hotellrummen varierar mellan 45—70 rum. Manga ar positiva
till den tilltdnkte operatoren ”Svenska Kulturparlor” och beskriver hur denna operator driver hotell
med 23-69 rum, vilket visar att ett mindre hotell ocksa kan vara lonsamt. En medborgare ger forslag
att flytta upp eller aterskapa ett gammalt gastgiveri och ger Glasberga krog och Kungsgarden (vid
Skoltorget) som exempel.
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Kommentar:
Se kommentar 4 pa sidan 7

Fastighetsdgarens marknadsanalys visar att det finns en efterfragan av hotellrum i Sodertélje. Denna
marknadsanalys tar de andra planerade hotellen i beaktning. Sedan dess har fastighetsdgaren for
fastigheten Yxan 8 fatt positivt planbesked for att utreda bostadsbebyggelse vilket i sin tur innebar
att Scandic Skogshdjd troligen kommer stinga ner.

Det finns flera platser i staden som dr ldmpliga for hotell och nere i stadskdrnan planeras for ett hotell
vid Marenplan och Astras gamla huvudkontor har byggts om till hotell Detta motsdtter dock inte att
dven Mariekdlla 1:26 kan vara ldmpligt for hotellverksamhet.

Kommentar 23: Efter granskning finns tankar om att utoka restaurangdelen och placera
restaurangen i entréplan. Ett sadant alternativ skulle innebdra att hotellet rymmer férre rum. Exakt
hur manga rum som kommer finnas styrs diremot inte i detaljplanen.

Bygg for sodertaljeborna

I inkomna yttrande beskrivs hur Torekallberget ar en viktig plats for sodertdljeborna och ndstintill en
symbol for kommunen. Omradet maste bevaras som ett historiskt utflyktsmal fér Sédertéljeborna och
ddr nuvarande detaljplan kan gdlla betrdaffande ny byggnation. Sodertdlje har nog med kommersiellt
utnyttjande. Privat mark &r aldrig helt 6ppet utan alltid villkorad och detta omrade borde vara 6ppet
for Sodertaljes invanare.

Nagra medborgare har skickat in yttranden om att de inte tror att hotellet kommer bidra till ett
attraktivare SGdertdlje utan att kommunen borde varda det som ar unikt i staden. Om kommunen vill
ha fler besokare till staden sa borde det satsas pa batturismen och bor déarfor lagga pengar pa att
upprusta gasthamnen istéllet.

Kommentar:
Se kommentar 5 pd sidan 8

Torekdllberget dr en viktig plats i Sodertdlje som manga av kommunens invanare haller varmt om
hjdrtat och Torekdllberget kommer fortsdtta vara en plats for Sédertaljeborna.

Kommentar 24: Som det ser ut idag har Torekéllbergets friluftsmuseum relativt fa géster och for att
forvalta och utveckla museet behévs betalande besékare. Ett hotell innebdr att personer som kanske
inte annars hade hittat Torekdllberget kommer ta sig hit och upptdcka denna vackra plats och
férhoppningsvis aka tillbaka hit vid andra tillfdllen. Detta gynnar Sodertéljeborna i den form att
Torekdllberget kan finnas kvar och bli ett levande besoksmal i staden och nagot som Sodertéljeborna
kan fortsétta kdnna sig stolta éver.

Att satsa pad batturismen ar inte ett motstaende intresse till planerad hotellverksamhet. En satsning
pd batturismen kraver sdrskilda beslut utanfor det hir detaljplanearbetet.
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Alternativa verksamheter

m\/ardshus

= Restaurang

mmm Kulturverksamhet
Park
Kommunen kopa tomt

Alternativ till hotell

Manga medborgare ser att fastigheten borde utvecklas med ett vardshus da man saknar den
restaurang som fanns hdr innan. Platsen behover ett café, restaurang och museum som smalter in i
miljon. En ny restaurangbyggnad i enlighet med gallande detaljplan med en maximal byggnadshéjd
om 1,5 vaningar, i harmoni med museets byggnader hade gynnat sédertdljeborna.

En medborgare foreslar ett "osterrikiskt gasthus" med mojlighet att dta och dricka kaffe och en
annan foreslar en mindre restaurang med tillhorande kiosk och utrymmen fér att dta medhavd
matsdck for saval familjer som skolklasser. Forslagsvis kan verksamheten drivas som en daglig
verksamhet/arbetstraning/Telge tillvaxt eller liknande.

Flera medborgare féreslar att ateruppbygga det gamla vardshuset, kanske till och med enligt ritningar
fran 1930 av den vélkédnde arkitekten Thore E:son Lindhberg vilket skulle bli ett mycket fint tillskott
till museets miljo.

Det har inkommit flera yttrande som ger forslag att flytta eller aterskapa en dldre byggnad till
fastigheten. En genuin 1800-talsbyggnad enligt gdllande detaljplan (1 %2 vaning) skulle passa in
mycket bra och skulle exempelvis kunna anvandas for ett stadsmuseum, med en foreldsningssal. I
stdllet for utveckling av det kommersiella bor utveckling av det kulturella ske. Ett forslag som
inkommit dr att skapa en byggnad som innehaller café, mat, utstillningslokal, skapande verkstad
museum mm.

En medborgare dr positiv till planférslaget med hotell och restaurang men drommer dven om en
permanent utstdllning om Sodertdljes badortstid i samarbete med muséet.

Det har dven kommit forslag att fastigheten ska utvecklas som en fin park med fokus pa utsikten med
djur och planteringar som knyts ihop den med den befintliga parken vid dammen

Kommentar:
Se kommentar 5 pd sidan 8

Samhdéllsbyggnadskontorets uppdrag ar att studera maojligheten att bygga ett hotell med tillhérande
funktioner pa planomradet, vilket ar ett politiskt beslut fattat av stadsbyggnadsndmnden. Uppdraget
rymmer inte att studera andra verksamheter pd fastigheten.
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Sd som manga medborgare beskriver tror samhéllsbyggnadskontoret att restaurangen kommer bli en
tillgang till platsen.

Ambitionen hos fastighetsdgaren dr att aterskapa vardshuset men utoka med mdjlighet till
overnattning for att fa ekonomisk baring. Det var olyckligt att vardshuset brann ner och lamnade
efter sig ett stort grusomrade under flera ars tid. Vardshuset var endast en vaning och att inrymma
bade restaurang och hotell i den gamlia vardshusbyggnaden &r inte mdjligt. Det finns inte heller nagot
intresse av att flytta upp en dldre byggnad till fastigheten.

Ambitionen med detaljplanen ar att locka besokare till Sodertalje och till Torekdllberget samt skapa en
ny métesplats i form av restaurang for att gynna besoksnéringen i kommunen. En ny park pa
fastigheten skulle inte ha samma funktion. Det finns redan parkmiljoer i planomradets ndrmsta
ndromrade. Utsikten over Sodertdlje far man fran utsiktsplatsen och vackra planteringar och den
historiska beréttelsen i bade Camitzka tradgarden och Promenadparken. Med en byggnad pa
fastigheten kommer dessa parkmiljoer fa mer definierade rum. Dessutom far bade Promenadparken
och Camitzka tradgarden en kontext som mer liknar de historiska forebilderna.

Kommunen aterkoper tomten

Ett flertal yttrande beskriver att kommunen bor kopa tillbaka fastigheten for att sjdlva ha radighet
over hur fastigheten utvecklas. D3 kan det istallet byggas nagot som gynnar sédertaljeborna och som
passar in i miljon pa Torekallberget da inte samma vinstintresse finns. Bygg mindre, bygg battre,
bygg nagot som vi Sodertdljebor kan vara stolta 6ver. Sodertdlje kommun bor ha ett stort
kulturhistoriskt intresse av att bevara tomten ifraga fran byggnation av ett hotell. Att Sodertalje
kommun 6verhuvudtaget salde fastigheten anser nagra medborgare som fel och som ett grovt
tjdnstefel. Under sena 1950-talet och tidiga 1960-talet lyckades ideella krafter tillsammans med
kommunen rddda en del av det som det kommersiella ville ha bort, till ett skyddat reservat. Illa nog
salde kommunen del av det kulturella reservatet vilket var enastaende dumt. Ingen annan kommun
har gjort sadana intrang i sin egen skapade kulturmiljo.

Ett yttrande beskriver att genom avslag av andrad detaljplan blir tomten Mariekalla 1:26 billigare.
Kommunen far mojlighet att kopa tillbaka tomten och inforliva den med friluftsmuseets omrade.
Detta har stor betydelse for museets framtid. En annan medborgare menar att om kommunen kan
kopa tillbaka mark pa gagatan sa dr detta mojligt aven har. En medborgare ger som forslag att erbjuda
ett pris som blir svart att tacka nej till och framhall att det kommer bli olustigt att sta som ansvarig
for en sadan impopuldr byggnad.

Kommentar:

Kommentar 25: Fastigheten dr privatdgd och fastighetsdgaren dr den som i forsta hand beslutar hur
fastigheten utvecklas. Daremot &r det kommunen som gor detaljplanen som sdtter ramarna for hur
fastigheten far bebyggas. Denna detaljplan har tagits fram i samarbete mellan
samhdllsbyggnadskontoret och fastighetsdgaren som bevakar olika intressen. Det var ett politiskt
beslut att godkidnna planbesked och det ar ett politiskt beslut att anta detaljplanen. S4 dven om
kommunen inte har full radighet over fastigheten sd &r kommunen med och bevakar utvecklingen.
Kommunen har planmonopol och samhdllsbyggnadskontoret foljer sitt uppdrag att studera
mdjligheten for hotellverksamhet med tillhorande funktioner inom ramarna for plan- och bygglagen
och andra gédllande lagar.

Kommunen har inte samma vinstkrav som en privat aktér men har skyldighet att forvalta
medborgarnas skattepengar pd ett ansvarstullt sdtt. Inget intresse har visats géllande markbyte
ochyeller forsdlining under planarbetet.
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Torekallberget forvaltas av kommunen, Mariekdlla 1:26 ligger utanfor friluftsmuseet. Det finns ett
Intresse att vdrna om kulturmiljé i kommunen och att kommunen inte koper tillbaka marken ar inget
som motsétter det utan kulturmiljon bevakas i planarbetet.

Kulturmiljé

e

Passar ej i kulturmiljo

Ett flertal yttranden har inkommit som menar att planférslaget inte passar in i kulturmiljon pa
platsen. Byggnaden dr for stor jamfort med befintlig bebyggelse som har en annan skala. Det som
presenterats i granskningshandlingarna dr fortfarande inte i enlighet med omgivande kulturmil;jo.
Uppférandet av en sadan byggnad ar ett oaterkalleligt ingrepp i omradets karaktdr som ett
friluftsmuseum. Det har uttryckligen slagits fast att byggnaden skall smadlta in med 6vriga museala
byggnader vilket inte med bdsta vilja i varlden kan pasta att foreslagen byggnad gor. Planforslaget kan
inte heller anses smalta in i vare sig narmiljon eller som ett naturligt inslag i stadsbilden.

mmm Passar e in i kulturmiljon
= Forstor museet
mm Forstor kvarnen

Aldre byggnad

K-marka

En medborgare skriver att en férandring av miljén, ddr dagens rivningstomt dndras, kan vara positivt
for kulturmiljon pa platsen. Detta férutsatt att dandringar av fastigheten sker med stor omsorg om det
kulturhistoriska vdrdet - avseende volymverkan, anvdandning och utformning.

Hotellet som planeras anses inte vara anpassat till den kulturhistoriska omgivningen. Arkitekturen dr
en modernistisk tagning pa klassisk arkitektur. Modernismens inflytande pa byggnaden ar tydlig och
gor hotellet opassande till miljon. Det tilltdnkta hotellet harmonierar illa med den befintliga
kulturmiljon. Det som kommunen och i synnerhet Torekallberget anvander som varumarke kommer
konkurrera med en kitschartad byggnad enligt publicerade skisser. En byggnad pa denna plats ska
inte forsoka tavla med museihusen. Den ska underordna sig. I det omarbetade forslaget dominerar
byggnaden fortfarande platsen och férminskar upplevelsen av Sédertdljes historiska byggnader for
Friluftsmuseets besokare.

En medborgare menar att en byggnad utan stil som en kartonglada inte passar in i miljon och en
annan medborgare fragar sig vad Vilhelm Sjoberg som invigde berget 1929 skulle sdga om
hotellplanen.

Ett yttrande tar upp att Lansstyrelsen i samradet skrev att kulturutredningens slutsatser inte har
tillvaratagits. Omradet utgor en sarskilt vardefull miljo enligt PBL 8 kap 138§.
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Kommentar:
Se kommentar 2 pa sidan 7, kommentar 8,9 och 10 pa sidan 11

Kommentar 26: Gestaltningsprinciper for den tillkommande byggnaden har tagits fram utifran
kulturmiljoutredningar och diskussioner i projektgruppen under planarbetets gang. Den nya
byggnaden ska smaélta in i miljén och virna om dess kulturvirden. Inspirationen fran Sodertéljes
1800-tals historia gar som en tydlig rdd trad genom hela byggnaden. Det handlar bland annat om
fonstersdttning, materialval, proportioner och farger. Samtidigt blir hotellet ett nutida tilligg och
ytterligare en arsring till Torekéllberget som tar stor hdansyn till platsen med utgar fran dagens
byggnadskonst och ideal. Detta for att tydligt visa att den nya byggnaden inte dr en dldre byggnad
som flyttats till platsen som de flesta andra byggnaderna inom friluftsmuseet, utan dr en modern
byggnad som har byggts i nutid och som ligger utanfor friluftsmuseet.
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Lénsstyrelsen skickade ett yttrande till kommunen efter samradet som menade att forslaget behévde

svara bdttre mot de gestaltningsprinciper som ska ligga till grund for forslaget for att varna den
kdénsliga kulturmiljon i omradet. Efter detta har planforslaget bearbetats for att utga mer fran

framtagna kulturmiljoutredningar och detaljplanen stéller hogre krav pd gestaltning och anpassning

till kulturmiljon.

Torekallbergets friluftsmuseum

Torekallbergets friluftsmuseum &r en viktig plats for manga sédertaljebor. En plats dit folk dker for

att fa en mysig stund, ga pa julmarknader samt fira midsommar eller nyar. Det beskrivs som en

turistattraktion och som en av de fa platser i Sodertdlje som gemeneman har kinnedom om utanfér
Sodertalje. Torekallberget utgor en unik miljo i denna tid da stadsmiljéer snabbt forvandlas med en

allt tatare bebyggelse och dr en plats som dr ett levande och ldrande arv av Sodertéljes historia. Ett

hotell som inte passar in i miljon skulle forstora friluftsmuseet som bes6ksmal och tidsdokument. En

pastisch som ersdttare for exempelvis en servering med koppling till Camitzka tradgdrden kanns fel.
Upplevelsen av Torekdllbergets historiska miljo kommer att starkt paverkas och de laga autentiska

byggnaderna som star dar idag kommer att fungera som en charmig kuliss till hotellet. En
medborgare tror att det kan bli an nu mer vardefullt i framtiden att bevara och sla vakt om den

historia vi har och som vi sjdlva kan fa uppleva. En annan medborgare skriver att de aldrig kommer ta

med sina barnbarn till friluftsmuseet om det féreslagna hotellet uppfors.

I ett yttrande beskrivs att konsekvensen av forslaget dr att museet, vilket drar den stora volymen av

besokare till Sodertdlje hindras att utvecklas. For att utveckla besoksnaringen pa platsen behovs

nagot som kan vara i symbios med museet. Sjalva analysen av syftet att med utveckla beséksndringen

har inte gjorts. Det forhastade beslutet att tillgodose markagarens intresse av att 6ka fastighetens

varde genom att 6ka exploateringsytan har lett till en konstlad diskussion ddr texter har krystats fram

utan riktigt sakinnehall. Ett hotellbygge kommer paverka museet som idag dr ett av Sodertédljes
storsta besoksmal valdigt negativt med farre besokare. Det kan komma att resultera pa sikt att

Torekallberget kommer att behovas lagga ner. Att sla sonder Torekéllberget som friluftsmuseum for

en handfull fler besokare dr ett mycket hogt pris. En medborgare skriver att det inte ar alltid som

politikerdrommar och verklighet gar hand i hand och efterfragar en kalkyl pa hur manga fler besékare

hotellet skulle generera.

En medborgare foreslar att hela Torekdllberget borde K-markas. Torekdllberget ses som ett kulturarv

som borde bevaras och kommer att ha ett omatbart varde i framtiden, om vi forvaltar det klokt. For

att bevara den unika miljon kravs en sa lag byggnad som mojligt som ar anpassad efter den miljé som

finns pa berget idag. Behall det fina med djuren och gamla husen, ta girna dit fler gamla hus anvand

till marknader och trevligheter for S6dertédljes invanare.
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Kommentar:
Se kommentar 2 pa sidan 7, kommentar 24 pa sidan 23

Kommentar 27: Hotellet kommer bli ett tillagg i miljon och som kommer generera besokare till
platsen, vilket dr positivt for friluftsmuseet. Inga byggnader eller anlagda parker kommer att rivas
utan Torekdllberget kommer i stort vara kvar som det ser ut idag férutom den grusyta som dr
oanvéndbar i dagsldget och som dessutom ligger utanfér friluftsmuseets verksamhet. Verksamheten
kommer fortsédtta som vanligt med olika evenemang. Befintlig gronska kommer att bevaras och
kommer dven i fortséttningen kunna anvindas till rekreation. Samhdllsbyggnadskontorets
bedomning ar att de kulturhistoriska och museala virdena kan bevaras med detta planforslag.

Att K-mdrka friluftsmuseet ligger utantor detta planarbete. Aven om Torekéllbergets friluftsmuseum
inte dr k-madrkt i dagsldget sa har omradet stora kulturhistoriska vdrden, vilket den planerade
byggnaden har anpassats utefter.

Nora kvarn

Flera medborgare tycker att planforslaget har en negativ paverkan pa Nora kvarn som dr ett
landmadrke och en viktig symbol for friluftsmuseet. En anledning till detta ar att féreslagen
hotellbyggnad ar for stor och kommer dominera vardekvarnen som férlorar sin sdrstéllning och
mdktiga uttryck, den tappar sin funktion som skylt for Torekallbergets museum nerifran staden.
Kvarnen kommer helt att komma i skymundan och férsvinna som blickfang trots den lagre
nockhdjden. En medborgare beskriver det som en liten kolibri bredvid en Albatross och ett helgeran.

Kvarnen har inte bara ett varde som landmarke utan dven i sin pedagogiska berdttelse i museimiljon,
vilket en medborgare papekar. Kvarnen dr en av de forsta byggnaderna pa museiomradet och dr en
viktig del i beréttelsen om agrarsamhillet i Ostra Sérmland och da sérskilt smaskalig
livsmedelsindustri pa landsbygden. Funktionen som landmaérke har en underordnad vikt for
museiverksamheten jamfort med den pedagogiska nyttan pa grund av den uppvaxta vegetationen och
den narliggande bebyggelsen. Vaderkvarnens storsta varde dr alltsa som del av museets berittelse och
dar klipper den stora foreslagna byggnadsvolymen av det visuella och berdttartekniska sambandet
mellan museiomradet och kvarnen. Detta samband som idag ar mycket tydligare utan byggnad pa
platsen. Den féreslagna hotellbyggnaden dr dessutom ett hinder for vinden vid de tillfdllen da museet
skulle vilja kora kvarnen. Kvarnar byggdes fritt pa hojder utan bebyggelse bredvid for att fa ut
maximal effekt av vindkraften. Det dr detta som dr avsikten med att ldgga kvarnen dar den nu ligger
och hela denna effekt forstors av hotellbyggnaden.

Flera medborgare beskriver risker med planforslagets narhet till kvarnen. For att klara behovet av
parkeringsplatser for handikappade hamnar nu dessa endast fyra meter fran kvarnen pa det som idag
ar kommunal parkmark. En medborgare fragar sig hur lang tid det tar innan ndgot tungt fordon
rammar kvarnen. Risken att sa sker nagon gang ar troligen betydande da det blir valdigt trangt for
den tunga trafiken. En annan medborgare beskriver risken for en brand nar hotellfasaden ligger sa
ndra kvarnen. Kvarnen har brunnit en gang och det finns inget som sdger att den inte kan goéra det
igen. Ur brandskyddssynpunkt tycker medborgaren att det dr hogriskprojekt, férforallt gallande
materiella skador.

Kommentar:
Se kommentar 6 pd sidan 8

I det planforsiag som varit ute pa granskning har flera dtgarder tagits for att bevara Nora kvarn som
ett landmaérke. T.ex. har maxhdjden satts ldgre dn kvarnens och hotellbyggnaden har forskjutits nagot
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bort fran kvarnen. En siktanalys gjordes i samradsskedet som visade att kvarnen kommer skymmas
fran en del utav friluftsmuseet, framfor allt fran stadskvarteret. Fran resten av utpekade siktpunkter i
Sddertalje kommer kvarnen fortsdtta att synas. Sedan denna analys gjordes har hotellbyggnaden
sédnkts med en vaning vilket innebdr att kvarnen kommer kunna ses fran fler platser inom museet an
vad denna analys visar pd.

Kommentar 28: Vindplanen har dimensionerats for att sopbilar och mindre lastbilar ska kunna vinda
pd vdndplanen och en lastzon har planerats in. Storre boggibussar och lastbilar ska ej dka upp pa
berget. Risken att tunga fordon ska ramma kvarnen bedoms dédrfér som liten. Mellan kvarnen och
hotellbyggnadens ndrmsta hérn ar det cirka 10,5 meter. Detta dr ett tillrackligt stort avstand ur ett
brandsakerhetsperspektiv enligt BBR. Detaljplanen har dven utformats for att sdkerstélla
rdddningstjanstens tillgdnglighet.

Konsekvensbeddmning

Infor granskning bestdllde kommunen en konsekvensbedomning av planforslaget angaende
kulturmiljo, vilket fler medborgare refererar till. Denna konsekvensbeddomning anger att
planforslaget innebdr mattliga till stora negativa konsekvenser for platsens kulturhistoriska varde pa
grund av att forslaget presenterar en modern byggnad med avvikande volymverkan och
byggnadsskick och kommer genom sin storlek att dominera sin omgivning. Detta leder till en kraftigt
forsamrad mojlighet att uppleva en historiskt korrekt bild av vad friluftsmuseet dr amnat att uppvisa
for besokare. Det arkitektoniska formspraket bortsett fran takutformningen bedéms som lamplig pa
platsen. Konsekvens-bedémningen ger dven rad for att undvika stora negativa konsekvenser. Dessa
rad &r att hitta en alternativ tomt for planférslaget, minska féreslagen nybyggnation och anpassa
denna till befintligt historiskt byggnadsskick och material eller att flytta en dldre byggnad som
behover bevaras till tomten. Nybyggnation i nuvarande féreslagen form bedéms stéra de pedagogiska
poanger som museet erbjuder och darfor motverkas hela museets syfte. Paverkan kan darmed inte
avgransas till den enskilda fastigheten utan projektet paverkar hela friluftsmuseet Torekdllberget.

Manga medborgare tycker att genomford konsekvensbedémning dr utmaérkt och att kommunen bor
utgd mer fran den. Flera medborgare haller med de forslag pa formildrande atgarder som tagits upp.
Genomford bedomning borde vara tillracklig for att inse att detaljplanen har for stor inverkan pa
kulturmiljén och inte dr lamplig. Med tanke pa den stora inverkan hotellprojektet kommer fa sa borde
det sdttas i relation till en utredning om vilken potential Torekallberget har som friluftsmuseum,
parkomrade och plats for kulturaktiviteter. En medborgare papekar att kommunens uppgift i dessa
fragor ar att ta hjalp av sakkunniga for att fatta valgrundade beslut. Att byggnadsantikvarier utrycker
sig sa pass kritiskt i en fraga som till fullo utgor deras kunskapsomrade lamnar egentligen 6vriga
kommentarer éverflodiga.

En medborgare ar negativ till konsekvensbedémningen och menar att den inte ar gjord pa ett
professionellt sdtt. En fackmannamadssig bedomning pekar snarare pa att byggnadsvolymen har
mycket stor negativ paverkan pa omradet och att det foreslagna formspraket inte haller en godtagbar
kvalitet. I den analysen har den foreslagna byggnadens negativa inverkan pa museets pedagogiska
arbete inte berdrts tillrdckligt. Den féreslagna byggnaden hindrar i sjdlva verkets museets arbete och
innebar en forsamring av museets om ett besoksmal.

Kommentar:

Se kommentar 20 pd sidan 17
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Paverkan nidromrade

mm Forstor utsikten
mm Rekreationsomrade
mm Sodertéljes skansen
mm Forstor miljon pa berget
mm Féstor naturen
mm Storande ljud
Skalskydd
Rita upp utsiktsplatsen
Mindre atiraktivt Sodertalje

Torekallberget som rekreationsomrade

Torekallberget dr inte bara ett populdrt bes6ksmal som friluftsmuseum utan dven som ett
rekreationsomrade som dr barnvanligt med djuren, fint att strosa i och erbjuder harlig utsikt.

30 av 49

Medborgarna beskriver det som en lugn oas som man vill bevara. En medborgare tycker det dr viktigt

att bevara detta och ju ldngre tiden gar desto viktigare dr det att bevara omradet for framtiden for att

spegla hur det varit forr. Lat det vara orort, 1at tiden sta still sa att kommande generationer kan
uppleva hur det varit. I S6dertélje maste vi varna om var stad, vara miljer, var natur, vara
vandringsstrak.

Flera medborgare tycker att ett hotell hade forstért denna oas i staden. Planforslaget beskrivs som ett

karaktdrsbrott utan like och som kommer paverka platsen i all framtid. Torekéllbergets

friluftsmuseum med sitt unika lage med utsikt 6ver Sodertdlje stad tillhor Sodertdljeborna och dess

uppgift ar och maste forbli att vara ett utflyktsmal for kommunens invanare och turister pa
dagsbesok.

Kommentar:
Se kommentar 27 pa sidan 28

Utsiktsplatsen kommer bevaras och rustas upp, likasa det promenadstrak som gar langs med

planomradet. Detaljplanen innebdr inte att mojligheten till rekreation kommer att forsvinna. Hotellet

innebdr att fler manniskor kommer vistas pd platsen 4n idag, men verksamheten innebdr inte

hdgljudda och stérande aktiviteter. Att platsen kommer befolkas over storre delar av dygnet kan bidra

till att trygghetskdnslan okar dven efter att friluftsmuseet har stingt sin aktivitet.

Utsikt
Flera medborgare har skickat in synpunkter om planférslaget kommer att paverka utsikten fran
berget negativt. Hotellet kommer att helt skymma den vidstrackta utsikten over staden.

Utbredningen och hojden gor att dven utblicken fran promenadparken blir beskuren. En medborgare

menar att planférslaget férstor den fina utsiktsplatsen vid vaderkvarnen.

En medborgare menar att utsikten kommer vara ett barande argument till hotellforslaget, men att ett
hotell med dessa sma rum inte inbjuder till att njuta av utsikten. Gasterna kommer inte heller sitta pa

sina rum for att titta pa utsikten varav utsikten ddrav ar bortkastad. Av den anledningen tycker
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medborgaren att det ar svarbegripligt att restaurangen foreslas placeras i suterrangvaningen utan
vare sig fonster eller utsikt.

Kommentar:

Den vackra utsiktsplatsen kommer att finnas kvar och ar nagot som alla kan ta del av. Avstandet
mellan kvarnen och utsiktsplatsen kommer vara detsamma som idag och berghéllarna bevaras i sa
stor grad som mdjligt.

Efter samradet gjorde samhdllsbyggnadskontoret en analys av hur utsikten fran museet kommer
padverkas. Analysen visar att de omraden som skulle skymmas av hotellet jimfort med idag skymdes
ocksa av det vérdshus som tidigare stod pd platsen. Detta visar att dven en lag byggnad enligt géllande
detaljplan pa Mariekélla 1:26 skulle skymma alla siktlinjer till bebyggelsen i stadskdrnan fran
Promenadparken inom friluftsmuseet.

Detaljplanen medger att en restaurang dven far byggas pd plan 1. Med en sadan losning skulle
restauranggésterna ha utsikt éver Sidertéljes stadskirna. Aven suterrdngvaningen, dir publika
funktioner kopplade till hotellverksamheten placeras, dr uppglasad ut mot utsiktsplatsen. Plankartan
har uppdaterats f6r en mer flexibel placering av restaurangverksamheten.

Naturen

Nagra yttranden beskriver hur miljon runt Torekallberget &r fullt av skogsomraden och manga i
Sodertalje aker till Mariekdlla for att se dess natur. Sodertalje har relativt fa skogsomraden och det
skulle vara en dalig idé att sdtta ett hotell vid ett skogsomrade som redan &r litet da det kan resultera i
att det blir annu mindre. Dessutom maste man tdnka pa djuren som bor i skogen och naturen i sig
sjdlv. Hoga ljud kan paverka var djuren bosatter sig och till och med djurens populationsméngd. Mer
besokare i omradet kan dven leda till nedskrdapning i naturen.

Kommentar:

Planomradet innefattar en nedsjunken grusyta utan nagra naturvarden. Foreslagen byggnad placeras
inom denna grusyta och kommer inte paverka naturen runt omkring. Inga skogsomraden kommer att
forsvinna fran platsen. Det finns tvd tallar precis utanfor planomradet. Det ena trddet dr skadat och
kan tas ned och det andra trdadet ska skyddas vid byggnationen.

Skalskydd

Det ar kommit in yttranden med synpunkter angaende skalskyddet och tillgdngligheten till
friluftsmuseet. Manga medborgare undrar hur tilltradet kommer att se ut - kommer stangslet finnas
kvar och kommer hotellgdster kunna anvanda friluftsmuseet helt fritt utan entréavgift? Nagra
medborgare kommer med forslag pa 16sningar sa som att entrén ska vara inbakad i hotellpriset och
att gésterna far ett entrékort till en grind med kortlasare och/eller att entrén vid Kvarnbacken ar
bemannad och att museigdster far stampel pa handen.

En medborgare menar att det inte racker med en liten hdack mellan hotellet och museet.
Illustrationerna dr fina men missvisande da det kommer sta ett tva meter hogt tradstaket likt ovrig
inhdgnad dven vid hotellet da museet ska bara stangt om natten. En annan medborgare skriver att
den stdangda grinden vid gamla entrén vid Kvarnen far en negativ effekt fér saval hotell- och
vardshusgdster som besokare till friluftsmuseets publiktillstallningar. Torekallbergsgdsterna far inte
mojlighet att ta del av vardshusets utbud pa ett smidigt satt. Det innebar att en inkomstkalla for
vardshuset uteblir. Ett aber for en turistattraktion och en negativ handelse som inte har behandlats.
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Dartill far betalande museigdaster inte tillgang till utsikten 6ver staden eller vardshuset och hotellet.
Detta ar en turistserviceniva som dr foga smickrande men ocksa missgynnar inte minst vardshuset.

I ett yttrande beskriver en medborgare hur detaljplanen féreskriver att hotellet ska ha fri tillgang till
museet. Dels genom att detaljplanen anger att byggnaden narmast Promenadparken ska utgdras av
publika funktioner kopplade till verksamheten, exempelvis restaurang, café, butik, konferenslokal
och reception vilket dr en konkurrerande verksamhet till sjdlva friluftsmuseet. Planbeskrivningen
beskriver dven att i hérnet mellan hotellet Promenadparken och Camitzka tradgarden begrdnsas
byggratten for att skapa en platsbildning ddr de olika verksamheterna moter varandra, vilket enligt
yttrandet innebdr att detaljplanen styr att hotellet skall ha fri tillgang till museiomradet. Detaljplanen
ger hotellet férutsdttningar att dominera museiverksamheten.

Kommentar:
Se kommentar 11 pd sidan 12

Kommentar 29: Detaljplanen styr den fysiska utformningen och anvindningen av fastigheten.
Huruvida ett samarbete mellan ny och befintlig verksamhet ska ske dr inget som regleras i
detaljplanen. Detaljplanen ar utformad for att hotellverksamheten ska kunna fungera som en separat
enhet utan att forhindra ett samspel med friluftsmuseet. Beskrivningar i planbeskrivningen har
reviderats for att fortydliga detta.

Sambhdllsbyggnadskontoret har radfragat Konkurrensverket och har direfter gjort bedomningen att
planerad verksamhet inte innebdr otillborlig konkurrens i lagens mening. De aktiviteter som finns
under Torekdllbergets friluftsmuseum anses ligga inom det kommunala uppdraget. Torekdallbergets
friluftsmuseum anses inte vara i otillborlig konkurrens med hotellet och dess verksamhet. Dartill
kommer hotellet ligga utanfér museets skalskydd.

Placering

mmm Alternativ placering
Tar upp hela fastighet

&

Byggnadens fotavtryck

Att byggnaden tar upp stora delar av fastigheten dr nagot som nagra medborgare har synpunkter om.
Aven om byggnaden nu bitvis ir lite indragen fran fastighetsgriansen och antalet rum minskat sa
klarar hotellet inte alla sina behov pa egen mark. Parkeringsplatser, bade RHP och 6vriga, maste
finnas tillgangliga pa kommunens mark. Angéring maste ordnas utanfor fastigheten. Hotellets
utbredning leder till komplikationer for trafikférsérjningen och reducerar kvarnen som symbol f6r
Torekallberget.
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Kommentar:

Se kommentar 15 pa sidan 13, kommentar 21 pa sidan 19

Alternativ placering

Det har kommit in flera forslag pa alternativa placeringar av hotellet. Nagra medborgare tycker att det
ar férvanande att en alternativ placering av hotellet inte har diskuterats, sarskilt ndr ett sa
omfattande projekt som paverkar Torekallbergets vitalare delar med omvélvande forandringar. Den
kulturhistoriska konsekvensbedémningen som tagits fram foreslar att hotellet ska placeras pa annan
plats, vilket flera medborgare haller med om. Ett forslag dr att bygga hotellet nere i centrum istdllet.

Ett par medborgare tycker inte att hotellet behover folja dagens fastighetsindelning utan att
kommunen ska titta pa ett helhetsgrepp dar markbyte/markkop kan vara aktuellt, sdrskilt som den
omkringliggande marken dgs av kommunen. Da skulle det finnas en méjlighet att forskjuta
byggnaden bort fran kvarnen. En medborgare foreslar att byggnaden ska forskjutas ca 10 meter at
sydost. Det skulle frigdra mark runt kvarnen, forbdttra angoringen, handikapparkeringarna kan tas
bort samt att byggnaden blir ldgre gentemot kvarnen da marken ar lagre har.

Kommentar:
Se kommentar 6 pa sidan 8

Samhdéllsbyggnadskontoret tackar for forslaget pd alternativa placeringar. Det ligger dock inte inom
ramen av uppdraget att varken hitta en annan placering for den hotellverksamhet som ska uppforas i
del av fastigheten Mariekélla 1:26 eller studera alternativa verksamheter pd fastigheten. Inget
Intresse har heller visats gallande markbyte och/eller forsdlining under planarbetet.

Det finns manga funktioner runt omkring planomradet varav det dr svart att flytta planerad byggnad
utanfor fastighetsgransen. Sydost om fastigheten ligger Camitzka tridgarden som dr en viktig del i
friluftsmuseets verksamhet och som ska bevaras. Darfor dr det inte aktuellt att gora ett markbyte for
att komma ldngre bort fran kvarnen.

Volymhantering

mmm Byggnaden ar for stor
Lagre/mindre byggnad
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Manga medborgare tycker att den planerade byggnaden ar for stor for platsen. For att bevara den
unika miljén krdvs en sa lag byggnad som mojligt, det dr det absolut bdsta laget i hela stan och tomten
maste darfor bebyggas estetiskt ratt och anpassat efter den kulturhistoriska miljon. Torekdllberget dr
dessutom ytmadssigt inte stort nog for stora byggnader med tillh6rande bilparkeringar. En
medborgare tror att hotellet i folkmun kallas fér ”Kolossen pa berget”. Att byggnaden sanks med en
vaning sedan samradet anses inte vara tillrackligt av flera medborgare utan en dnnu lagre byggnad
onskas. Glashyttan, Mariefreds vardshus eller ett storre Glasberga ges som exempel pd lagom stora
volymer for platsen. Planen behover omarbetats, sa att tilliten byggnad far maximalt tvd vaningar
och ett vasentligt mindre fotavtryck. En medborgare tycker det dr svart att férsta hotellets storlek
utifran planhandlingarna utan har sjalv behovt rdkna ut ytan utifran grunddata hamtad fran
lantmadteriet.

Ett yttrande tar upp att granskningsforslagets hotellbyggnad ar alldeles for stor for att passa in i
museets fina 1800-talsmiljo. Som tidigare forsoker man dolja detta med en enorm teaterkuliss, en
slags 1800-talspastisch. Resultatet har inte nagra som helst arkitektoniska kvaliteter och
vdderkvarnen hamnar i ett undertryckt lage. Kvarnen tappar sin funktion som skylt f6r
Torekallbergets museum nerifran staden, om man ddrifran mest ser en massiv byggnad intill.
Dessutom skulle ett hotell skugga delar av stadskvarteren under férmiddagarna.

En medborgare skriver att trots allt gott arbete med regler for fasad- och takmaterial, kuldrer, etc.
kvarstar det faktum att byggnaden &r for stor och for hog for den aktuella platsen. Troligen kan
tankarna runt fasad- och takmaterial, kulorer, etc. fortfarande vara tillampbart, dven i en byggnad
som uppfyller férutsattningen att passa in i miljén intill byggnader med sarskilt arkitektoniskt och
kulturhistoriskt varde.

Kommentar:
Se kommentar 6 pa sidan 8, kommentar 20 pa sidan 17

Under planarbetet har planférslagets anpassats for att inte vara for dominerande i miljon. Sedan
samrddet har byggnaden sanks en vaning och dragits in fran fastighetsgrans. Dessa fordndringar har
inneburit att stora ytor for rum férsvann och for en funktionell hotellverksamhet finns inte utrymme
att sdnka vissa byggnadsdelar ytterligare eller att minska fotavtrycket. Efter granskning har taket
bearbetats for att minska upplevelsen av byggnadens volym samt att planterad forgardsmark
Pplaneras mot det centrala straket i friluftsmuseet.

Estetik

— Ul
— in
m Biftre &n innan

m— Fargsatining

Omarbeta arkitektur

Fontan
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Manga medborgare har skickat in synpunkter gillande gestaltningen av det planerade hotellet och
medborgarnas asikter skiljer sig fran varandra. Ett flertal medborgare tycker att det nya forslaget dr
en stor forbattring sen samradet och att det smadlter in i omgivningen battre. Forslaget beskrivs som
inbjudande, trevligt och attraktivt. Byggnaden ar nu lagre, taket ger ett lattare intryck och avstandet
till kvarnen &r storre. Aven fargen har férandrats och hotellet harmonierar nu med omgivande
bebyggelse och natur och det fungerar som en inramning till friluftsmuseet. Andra medborgare tycker
dock att forslaget ar fantasilos, opassande och fraimmande och trots en ny utformning sa ses
gestaltningen som ett misslyckande. En medborgare tycker att en annan arkitekt ska rita forslaget.
En annan medborgare hdnvisar till arkitekturstrategin och menar att forslaget inte foljer de mal som
foreslagits ddr. Planerad hotellbyggnad borde anpassas efter befintlig bebyggelse, sa som det tidigare
vardshuset gjorde.

I flera yttranden behandlas fragan av fargsattning, och dven ddr skiljer sig dsikterna. Vissa tycker att
fargsdttningen dr behaglig och arbetet med att definiera kulorerna dr intressant. Andra beskriver
byggnadens fargsattning som trist, mork och gra utan varme eller ljus. Forslaget skulle kanske passa
in i en skog med morka trad dar ljuset har svart att tranga igenom. Dar féresprakad hotellbyggnad
skulle bli en fin Gldnta i den annars moérka skogen. En medborgare tycker att de gra partierna tar 6ver
alldeles f6r mycket nar man véljer att géra de 6vre partierna gra. Det skar sig mot det gréna och ser
ndstan ut som ett 6verdrag eller tung huva. Skulle racka med att taket och fénstren var gra. Som
referensexempel ges Térneska villan i Stockholm som ser harmonisk ut ddr endast taket dr gratt och
paminner om forslagets fargsattning.

Aven synpunkter gillande fasaden har kommit in. En medborgare menar att det planerade
hotellbygget pa Torekallberget speglar en del av den nya arkitekturen med morka, trista, anonyma
och magasin liknande fasader. En annan tycker att formen pa de brutna gavlarna pa de gra partierna
ar alldeles for klumpig om man jamfér med Camitzka villans, som ser nattare ut. Viljan att skapa
nagot nytt och spannande far inte ske pa bekostnad av harmonin. En medborgare tycker inte att
byggnaden vinner pa att ”element” fran t.ex. gamla Badhuset tas med.

Nar det kommer till takets utformning har det ocksa kommit in synpunkter. Nagra medborgare tycker
att den tredje vaningen sin speciella takutformning och stora volym ar stérande. Denna utformning
hor inte hemma pa Torekdllberget med sin trahusbebyggelse utan snarare i 1800-talets stenstad. De
tva nedre vaningarna dr battre anpassade till den omgivande miljén dven om det dar finns inslag av
modern arkitektur som bryter mot den museala miljon pa ett negativt satt. En medborgare har
kommit med forslag pa atgarder for taket: att huvuddelen av burspraken och stora delar av
vindsvaningen tas bort och att aterstaende rum i vindsvaningen bor forlaggas till den centrala delen
dvs inte ligga i fasaderna och ddrigenom kommer de knappast att synas nar man gar runt huset utan
bara pa langt hall. Rum som forsvinner pa vindsvaningen kan istédllet placeras i en utékad
souterrangdel.

Kommunen har dven fatt in férslag gallande hur gestaltningen kan utvecklas. En medborgare 6nskar
att hotellet inspireras av glasverandan hos Holmbergska villan och en annan énskar en fontdn vid
hotellet. Ett yttrande beskriver hur Sédertdlje badinrattning hade flera dekorativa detaljer i nymorisk
stil och foreslar att forslaget ska vaga sig pa lekfulla detaljer, som en pendang till dagens
mangkulturella befolkning i staden. Sjalvklart borde ett sadant uttryck inte riktas mot nagon sdrskild
grupp, men kanske lekfullt och diskret utmana. Man kan tdnka sig inspireras av arkitektur it ex
Helsingfors (t.ex. restaurang Kapellet i Helsingfors) eller i Sodertadljes nya pragel ”Mesopotdlje”.
Staden har en ny historia att berdtta. En annan medborgare har tagit fram ett eget férslag med en
byggnad i tva vaningar och inredningsbar vindsvaning. Utformning och val av farg anknyter till
befintlig bebyggelse. Huvudentrén vetter mot befintligt gangstrak genom omradet, medan tva lagre
byggnader inramar garden pa baksidan. I den stora byggnaden finns forutom restaurang ocksa lokaler
for museum. De ldgre byggnaderna kan under sommarmanaderna utnyttjas av mer langvaga besokare
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i Sédertilje och pa Torekillberget. Ovrig tid kanske studentbostider? Garden gronskar och har forstas
sittplatser och lekmdjligheter.

KAGELBANAN

GANGSTRAKET

Forslag pa utformning fran en medborgare

En medborgare tycker att kommunen bor redan nu i samband med planarbetet lata en
landskapsarkitekt gora en ritning 6ver den relativt stora ytan i den flacka sluttningen sydost om
kvarnen nedanfér gangvagen med flera sittbdankar och grasytor som kan bli en fin samlingsplats. Man
skulle ocksd kunna flytta lusthuset ndra dammen hit sa far man en anknytning till museiomradet.

Kommentar:
Se kommentar 9 pa sidan 11, kommentar 26 pd sidan 27

Arkitektur dr nagot som kan vicka kanslor och som manga har asikter om, nagot som mérks i de
yttranden som kommit in till kommunen. Staden tillhér alla och vad som ar fint eller fult dr olika for
olika personer.

Samhadllsbyggnadskontoret tackar for alla forslag pd utformning av hotellbyggnaden och bade
fastighetsdgaren och gestaltande arkitekt har tagit del av dessa. Att ta annan mark i ansprak samt att
hindra befintligt gangstrak dr dock inte aktuellt. Planhandlingarna bestar av ett forslag pa hur
hotellbyggnaden kan komma att se ut. Illustrationer och renderingar tas fram f0r att utreda hur
detaljplanen ska utformas pa bésta sétt. Vid bygglov kan byggnaden se annorlunda ut. For att
sékerstélla att den slutgiltiga byggnaden far de arkitektoniska kvaliteter som platsen krdver finns ett
flertal bestimmelser gillande gestaltning i plankartan. Planbestdmmelserna sakerstiller att de
viktigaste gestaltningsprinciperna foljs. Gestaltningen sékerstdlls med hjilp av ett
gestaltningsprogram som dr villkorat i exploateringsavtalet.



Granskningsutlatande | 2022-05-1920 | Detaljplan for Mariekélla 1:26 m.fl. | Sodertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 37 av 49

Befintlig bebyggelse inom friluftsmuseet har en sdrskild fargskala. Den nya byggnaden ska anpassa
sin fargsattning efter befintliga kuldrer for att smdlta in i miljon. Da hotellets gestaltning tillhor
staden framfor landet far hotellets fasader malas i ljust gul eller ljus gron kulor. Endast matta farger
far anvédndas. Taket och sockeln fargsétts i graa kulorer som samspelar med fasaderna. Detta ar ett
ska-krav i plankartan och ett fdrgschema redovisas i gestaltningsprogrammet. I planforsiaget som
redovisas i planhandlingarna har en gron nyans dven valts for att smalta in i den grona hojden i
stadsbilden.

Fasadernas utformning har bearbetats under planarbetet for att hitta ett samspel med befintlig
bebyggelse. Samtliga fasader ska uppféras i sldt trapanel. Detta for att samspela med nutida
fonstertyper och infdstningar. For en historisk referens far detaljer i fasader forekomma. For att skapa
kénslan av 6ppenhet och bevara det publika rummet sd finns bestammelser angaende uppglasning i
fasaden. Detta for att motverka att fasaden upplevs som mork och sluten.

Gavelpartierna syftar till att bryta upp volymen och ta ner skalan pd byggnaden. Dess proportioner
har valts utifran den verksamhet som finns pa insidan samt utifran ett helhetsperspektiv av
byggnaden. Inspiration kommer fran Camitzka villan, men da Camitzka villan har andra proportioner
dn planerad hotellbyggnad har dven gavelpartierna andra proportioner. Exakt hur dessa gavelpartier
ska se ut styr dock inte i detaljplanen utan kan komma att fordndras i kommande skeden.

Hur utemiljon runt planomradet ska gestaltats har inte studerats i detalj under detaljplanearbetet.
Generella beskrivningar gédllande utformning finns med i gestaltningsprogrammet. [ kommande
skeden i projektet ska utemiljon projekterats. For att ansluta till friluftsmuseet pa ett bra sétt ska
detta goras med kulturhistorisk kompetens. Detta har fortydligats i planbeskrivningen och
exploateringsavtalet.

Trafikfragor

mmm Okad ftrafik
= Ej tillrdcklig parkering
Svartillganglig plats

Trafik
véndplan/Kvarnbacken

V

Tillganglighet

Ett flertal medborgare har skickat in synpunkter angdende att planomradet ligger pa en
svartillganglig plats. Hotellets narhet till friluftsmuseet gor att det kommer att rikta sig till den dldre
generationen samt barnfamiljer. Organiserade bussresor med dldre kan da bli vanliga. Soliga och
varma dagar kanske bes6karna inte har sa mycket emot att ta sig uppfor backen kankandes med sitt
bagage. Men alla dagar dr inte soliga och varma och det ter sig inte sdrskilt inbjudande att ta sig
uppfor den branta backen i snéglopp eller 6sregn. Jamfér med Stadshotellet i centrum ddr bussen kan
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stanna direkt utanfor ingangen och andra hotell med parkering runt husknuten. Det dr i vardagen och
under lagintensiva perioder som problemet med anvisad parkeringslosning blir en 6vertydlig
belastning. Liksom vid stérre sammankomster typ foretagsevent, brollop och begravningar. Det
skulle vara synnerligen olyckligt, for savdl naringsidkaren som staden, om Torekallbergets hotell-
och vardshusprojekt skulle drabbas av problem till f6ljd av att trafiksituationen inte fatt en
andamalsenlig 16sning. En medborgare tror att det dr ratt osannolikt att hotellgdsten accepterar att
kora upp for att kunna lasta ur sina vaskor for att sedan kora ner till parkeringen och ga tillbaka upp
till hotellet. Detta anses inte vara att utveckla ett hotellkoncept.

En medborgare beskriver hur en omfattande trafikutredning av ett vilkant foretag avsags resultera i
att planen dr vdl genomarbetad och genomforbar trots sina tillganglighetsbrister. Denna utredning
beskriver problem men utredningen har inte utmynnat i nagra andringar eller forslag med patagliga
forbattringar for besbkande. Man foreslar s.k. mjuka atgarder med information pa hemsidan om de
tillganglighetsproblem som konstaterats, vilket inte kan anses vara ett dragplaster for besokare. Inga
konkreta krav pa fysiska atgarder for att avhjdlpa problemen fors fram med hdnvisning till alltfér
hoga kostnader och paverkan pa miljon.

En medborgare tycker att tillganglighet for handikappade ar marginellt forbattrade.
Angoringsmojligheterna dr underdimensionerade sdrskilt om man beaktar gruppen mindre rorliga
utan handikapptillstand, typ pensiondrer pa utflykt och turistbussar. Det dr tveksamt om storre
turistbussar ens kan angora entrén. Parkering pa 200 meters avstand och 10 meters nivaskillnad ar
inte heller forenligt med hotellgdsternas krav eller 6nskemal. Hotellets beldgenhet utanfoér
stadskdrnan staller storre krav pa tillganglighet for bes6kare med bil eller buss.

Enligt ett yttrande maste handikapparkeringen maste flyttas till annat ldge — bilar ska inte stéra
miljon runt kvarnen. Eftersom det dr ett hotell och inte bostdder tror medborgaren inte att det krdvs
fast RHP-parkering inom 20 m utan det racker med angoring for taxi och f6r avlaimning av
handikappade. Parkeringen i backen med ca 10 platser maste finnas kvar och kan reserveras for
hotellgdster. Tva av dessa kan vara RHP-parkering. Om denna placering av RHP-platser inte racker
kan dessa forlaggas pa hogra sidan i 6vre delen av uppfarten. Bommarna vid uppfarten maste fas bort
redan nu da de ger ett ogdstvanligt intryck.

Kommentar:
Se kommentar 7 pd sidan 8, Se kommentar 15 pd sidan 13, kommentar 16 och 17 pa sidan 14

Att parkeringen ska ligga i naromradet och inte inom fastigheten Mariekélla dr en forutsattning som
beslutades redan vid planbeskedet. Detta for att undvika trafik uppe pd berget i sd stor grad som
mdjligt. Darfor placeras endast tillganglighetsanpassade parkeringsplatser intill hotellet. Den
trafikutredning som tagits fram visar att den bésta platsen for hotellets resterande parkeringar dr vid
den befintliga parkeringen intill Torekdallberget, nedanfér Kvarnbacken. Parkeringen ligger ca 180
meter fran hotellet, vilket bedoms vara ett rimligt gangavstand trots hojdskillnaden. For de med
forsamrad framkomlighet finns tillgdngliga parkeringsplatser intill hotellet samt mdjlighet till
avldmning vid vdndplan. Om detta dr gynnsamt for hotellverksamheten ligger utom kommunens
ansvarsomrade. Fastighetsdgaren var medveten om planomradets placering pd en hojd redan innan
planbesked soktes och har dnda valt att ga vidare med planarbetet for hotellverksamhet utifran dessa
forutsdttningar. For de géster som inte vill ga upp for Kvarnbacken finns, sa som flera medborgare
papekat, andra hotell inom Sodertéljes stadskédrna som har mer lattillganglig parkering.

Kommentar 30: Parkeringsplatserna langs Kvarnbacken kommer att finnas kvar. De ligger dock pa
ett for stort avstand for att kunna anvandas som parkering for rorelsehindrade. Gangvégen fran dessa
parkeringsplatser till entrén ar inte heller tillganglig pd grund av dess lutning. Dessa parkeringar
kommer fortsattningsvis anvidndas av géster till museet samt av gdster till hotellet.
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Fragan géllande bommen vid Kvarnbacken ligger utanfor detaljplanearbetet.

Parkering

Manga medborgare har kommenterat parkeringssituationen. Ett hotell krdver parkering och
tillganglighet och manga anser att det inte finns tillrdcklig parkering som tillgodoser bade hotellets
och friluftsmuseets behovs. Vissa medborgare menar att kommunen sldtat 6ver detta som en
ickefraga och att det kommer bli kaos ndr verksamheterna ska samsas om platserna. En medborgare
skriver att parkeringen med sina 115 parkeringsplatser inte svaljer mer dn hotellgasterna pa ett
fullbelagt hotell inklusive personal och undrar var 6vriga besokare ska parkera?

Vid ett flertal tillfdllen sd har friluftsmuseet storre evenemang, och da kommer inte parkeringen att
rdcka till. Vid sadana tillfallen dr parkeringen nedanfoér Kvarngatan fullbelagd med bes6kande och
inte bara dar, utan ocksa pa den narbeldgna skolans parkering. En medborgare menar att antingen far
man halla hotellet stangt under dessa tillféllen eller stalla in alla dessa aktiviteter. En annan
medborgare skriver att Torekdllbergets museum for sin existens dr helt beroende av att alltid vara
lattillgangligt dven for besokare som kommer med bil. De 8 dagar som ndmns i planforslaget torde
vara dagar da museet tar intradesavgift och parkeringsplatsen pa Kallgatan (Mariekdlla 1:25) ar
overfull. Sadana dagar ar sarskilt viktiga for museets ekonomi. Ett avtal om samnyttjande av
parkeringen med ett hotell ar en oméjlighet f6r museet.

Enligt flera medborgare har parkeringsbehovet inte utretts pa ett fackmannamadssigt korrekt satt. En
medborgare tycker att 7 extra p-platser behovs for restaurangen inte ar sarskilt hog ambition ndr det
gdller antalet besokare. Friluftsmuseets parkeringsbehov ar avsevart storre an som skrivs i
utredningen och behovet kommer att 6ka i takt med att museibesokarna okar. Ndr eller om museet
nar sitt framtida mal 300 000 besokare sa ar problemet 4n mer accentuerat. Enligt en medborgare dr
det anmadrkningsvart att samhallsbyggnadskontoret inte arbetat med att kontrollera
undersokningens varde under den tid som gatt sedan forsta samradet.

En medborgare foreslar att Kvarnbacken ganska enkelt kan, genom sprangning, byggas om sa att
hotellets parkering och viss handikappanpassning kan fa plats dar genom diagonalparkering. Att
hanvisa till att hoga naturvarden skulle férhindra detta samtidigt som kommunen tillater att bygga
angsmark och skogsmark i Kallfors och pd andra stallen ar inte rimligt.

Kommentar:

Se kommentar 12 pa sidan 12, kommentar 16 pa sidan 14, kommentar 23 pa sidan 23, kommentar 30
pd sidan 38

Parkeringsbehovet styrs av hur manga rum som kommer finnas pd hotellet samt hur stor
restaurangverksamheten dr utifran de antagagande som gjorts i trafikutredningen.

Okad trafik

Det har inkommit yttranden gallande 6kad trafik. Transporter till/fran hotellet pa Torekallberget med
egen bil, bussférbindelse, taxi och kanske hotelltransfer beaktas vad avser utékad trafik, gator, vagar
och behov av parkeringsplatser. Biltrafik till och fran ett hotell (gdster och servicefordon) helt
frammande f6r museets 1800-talsmiljo.

Kommentar:

Den berdknade trafikalstringen pad Kvarnbacken bedoms enligt framtagen trafikutredning bli ungefar
175 resor per dygn varav ungefdr 9 tunga fordon per dygn. Redan idag anvinds Kvarnbacken av bade
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nyttotrafik samt besokare till friluftsmuseet, sd det finns redan bilar pd platsen i dagsldget.
Parkeringen till hotellet &r frimst placerad nedanfor Kvarnbacken for att undvika trafik uppe pd
berget i sa stor grad som mojligt.

Vandplan och Kvarnbacken

Nagra medborgare har skickat in synpunkter angdende den trafiksituation som detaljplanen foreslar.
Den vandplan, eller entréplats, som planeras anses inte vara tillrackligt stor for att tillgodose de behov
som kommer finnas. Har kommer manga funktioner behéva samsas - leveranser av olika livsmedel,
avfallshantering, hamtning av tvitt, tillgangliga parkeringsplatser, angoring av taxi och gaster som
lamnar sitt bagage, mojligen turistbussar samt gdende och cyklister som ror sig langs
promenadstraket. All denna trafik kommer att ske pd morgonen och ska samsas pa samma yta. En
medborgare tycker inte att handlingarna redovisar detta ordentligt samt undrar hur vandplanen ska
fyllas ut. En medborgare vill fortydliga att det redan finns en platsbildning dar entrétorget planeras,
en platsbildning som rimmar val med att visa upp en kvarn pa en plats dar den kunnat sta.

Tillfarten till vardshuset sker via Kvarnbacken som har en brant lutning och har en smal sektion pa
4,5-5,5 meters bredd. Vissa medborgare menar att detta inte ar en lamplig angéring. En medborgare
menar att ett minimikrav for att sdkerstdlla gangtrafikanternas sdkerhet ar att forse Kvarnbacken
med en gangbana. Ska en gast acceptera forflyttningen fran parkeringen upp till hotellet maste den
atminstone kdnnas trygg. En annan medborgare papekar att det i handlingarna star " Didrav bedoms
kostnaderna och konsekvenserna for de atgarder som kravs for att bredda upp sektionen (for att 14
plats med en trottoar) kommer att bli for hoga sett till mangden utrymme som det skulle skapa."
Eftersom exploatéren bor sta for alla tillkommande kostnader ar det val upp till denna att géra den
bedémningen. Eller har Samhallsbyggnadskontoret redan genomfort en forhandling med exploatoren
om att slippa bygga egna parkeringsplatser och trottoar?

Kommentar:
Se kommentar 16 och 18 pa sidan 14, kommentar 21 pa sidan 19, kommentar 28 pd sidan 29

Samhdéllsbyggnadskontoret har ingen forhandling med exploatoren om att slippa bygga parkering och
trottoar. Att parkeringen ska ligga i ndromradet ar ett beslut taget av stadsbyggnadsndmnden redan
dd planbesked gavs. Varfor samhdéllsbyggnadsndamnden bedomer att en breddning av Kvarnbacken
inte &r aktuell beror frimst pd att det kréver stort intrang i friluftsmuseets hagar samt i befintliga
skogsomraden. Planbeskrivningen har reviderats for att inte lagga vdrdering i om det ar for hoga
kostnader eller ej, endast att det innebdr hoga kostnader.
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Stérningar och risker

mmm Storningar byggtid
mmm Djuren stor gaster
Stor djuren

Brand

Stérningar byggtid

Bygget av hotellet kommer innebdra vissa stérningar under byggtiden, vilket nagra medborgare har
uppmdrksammat och undrar hur bygget kommer paverka museets verksamhet. Flera medborgare
tycker inte att planhandlingarna tar upp hur byggarbetet kommer hanteras, varken byggtrafik,
djurhallning eller ytor fér material och byggbodar. Ett bygge kraver friytor och denna friyta kommer
enligt ett par medborgare tas fran museet. En medborgare tror att bidde Camitzka tradgarden och
Kdgelbanan sannolikt kommer fa stryka pa foten under byggnationen oavsett om hotellet flyttat en
meter fran tradgdrden. En annan tror att byggbodarna kommer stallas upp i Promenadparken och en
tredje medborgare tror att ”torget” framfér handelsboden kommer att blockeras av byggbodarna.
Enligt en medborgare kommer byggtiden bli minst 2 ar och ytterligare ett ar for att aterstélla
museiomradet.

Flera medborgare har dven synpunkter gillande byggtrafiken. Bygget kommer krdva att stora tungs
fordon koras pa smala vagar och nagra medborgare undrar om Kvarnbacken kommer klara av sa pass
tung trafik. Om dessa bilar tar sig upp, kommer de klara av att vianda upp pa berget eller om de
behover backa ner. En medborgare menar att intensiv tung byggtrafik och besdkare till museet
omgjligt kan samsas i Kvarnbacken och ger som forslag att 6ppna en provisorisk ingang for gdende
langre upp vid Kallgatan.

Den intensiva byggtrafiken, byggkranen och hantering av byggmateriel gor att raddningsvagar
blockeras enligt en medborgare. En byggkran maste ha en viss fri svaingningsradie och kan darfor inte
placeras var som helst. Hir mdste man ta ndrheten av kvarnen i beaktande sa att denna inte skadas.
Det dr inte sannolikt att en brandbil med full slackningsutrustning kan ta sig in fran Vdstergatan,
utan dr hanvisade till huvudingangen fran Kallgatan. Friluftsmuseet skulle under byggtiden alltsa
komma att sta helt utan brandskydd.

Enligt ett yttrande dr djurhallning under byggtiden omgjlig. Dels kommer det att ske omfattande
sprangningsarbeten och dels kommer det att vara hoga ljudnivaer fran sjalva byggnationen. Djuren
bor flyttas under byggtiden da det vore djurplageri att ha dem kvar under tiden som byggnationen
pagar. Forslaget att djurskotarna skulle lugna djuren anses vara ett skamt.

Kommentar:

Se kommentar 14 pa sidan 12, kommentar 19 pa sidan 17
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Vid byggnation av en ny byggnad ar det oundvikligt att det kommer innebdara vissa storningar under
byggtiden. Hur lang tid bygget tar och hur stora storningar det blir &r inte i direkt relation till hur stor
byggnaden dr utan byggsdtt och komplexitet. Hur sjédlva byggnationen kommer se ut med
transporter, upplag, parkering med mera ar inte nagot man styr i en detaljplan utan som studeras i
kommande skeden. Byggnationen kommer inte innebdra att Camitzka tradgarden, Promenadparken
eller kdgelbanan paverkas. Byggnationen av hotellbyggnaden ska folja regelverk och standarder och
ska utforas pd ett sdtt sd det innebdr sd liten storning som mojligt.

Djurhallining

Pa Torekallbergets friluftsmuseum finns djur sa som hastar, kor och getter vilket dr ett uppskattat
inslag i friluftsmuseet, framforallt f6r barnfamiljer, vilket ett flertal medborgare har tagit upp i sina
yttranden. Flera medborgare tror inte att djuren kommer kunna vara kvar om ett hotell byggs pa
fastigheten. Betande djur intill ett hotell &r inte optimalt for nagon part. Risken dr 6verhdangande att
hotellgdster och hotellpersonal har allergier och allergener kdnner inte av var fastighet och
verksamhetsgranser borjar och slutar. Djuren luktar och drar till sig flugor samtidigt som hotellet
ligger i den dominerande vindriktningen. Det dr en mycket stor risk att djurhallningen avvecklas i
framtiden pa grund av klagomal fran boende pa hotellet. Att museet inte kan ha sina hastar betande i
hagen ndrmast hotellet beskriver en medborgare som en stor inskrdankning av museets mojligheter
tilldjurhallning eftersom full rotation av djur mellan hagarna inte langre blir méjlig. Det har kommer
paverka museet mycket negativt da djuren dr ett stort dragplaster for besokare.

En medborgare skriver att Boverket och folkhdlsomyndigheten har bestaimmelser med ett generellt
skyddsavstand pa 200 meter fran hasthagar och hanvisar till ett fall i Hissleholm dér en djurdgare
fick flytta sina hagar och betesmark fran en klagande granne som var allergisk. Skyddsavstandet
sattes i detta fall till 30 meter rdknat fran grannens tomtgrans.

Kommentar:

Se kommentar 13 pd sidan 12

Planhandlingar

mm Brister i
planhandlingar/utredningar

== Uppfyller ej syfte

Kommunen har tagit emot nagra yttranden som har synpunkter pa de planhandlingar som har tagits
fram. Nagon tycker att handlingarna dr bade omfattande och skickligt utférda medan nagon annan
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anser att planhandlingarna inte svarar pa alla de fragor som bor vara besvarade i granskningsskedet.
Det finns ett antal fragetecken kring de olika behov som ett hotell av denna storlek har och den
omfattning av kringaktiviteter som hotellet ger upphov till. Sjdlvklart ska inte detaljplanen, trots sitt
namn, ge svar pa alla detaljfragor. Manga fragor hanteras i bygglovsskedet och efter att hotellets
verksamhet tagit tydligare form, det dr dock i granskningsskedet ldsaren ska se om projektet ar
rimligt.

En medborgare tycker att handlingarna saknar grundldaggande fakta som héjd, bredd, langd och
volym vilket gor det svart for vanliga Sodertaljebor att forsta omfattningen av denna byggnad pa
denna tomt i den foreslagna nya detaljplanen. Aven illustrationerna dr missvisande med en kviga och
onaturligt stora trad i forgrunden da detta forminskat hotellets volym och héjd.

Flera medborgare har skickat in synpunkten att detaljplanen inte uppfyller sitt eget syfte att ta
hansyn till omgivande kulturvarden och karaktar. Den foreslagna detaljplanen motverkar ocksa
utvecklingen av besoksndringen och innebadr begrdansningar i museets djurverksamhet enligt en
medborgare. Vissa medborgare tycker att hela forslaget till detaljplan dr en enda skonmalning som
foga stammer med verkligheten. Mer till for att ndra politikers drémmar &dn att diskutera sakfragor
och menar att det ar manga Sodertdljebor som forsokt fa politikerna att tdnka om och i stdllet arbeta
fram en framtida helhets vision om hur attraktionen ska behallas och utvecklas. En medborgare
undrar om det finns en dold agenda.

I ett yttrande papekar en medborgare att det dr Friluftsmuseet som heter Torekallberget.
Torekallbergets dr ett namn som skapades av Kulturhistoriska féreningen 1929 och dr idag ett skyddat
varumadrke. Marken i sig heter alltsa inte Torekallberget. I planhandlingarna finns ocksa en tendens
att forsoka sarskilja platsen fran verksamheten for att pa detta satt forsoka relativisera museets
betydelse. Det dr ett pedagogiskt grepp for att férminska den offentliga och gemensammas betydelse
pa platsen. Museet, den offentliga institutionen, ar i sjdlva verket verksamheten pa platsen. Det dr
bara sedan forsdljningen av fastigheten kring ar 2007 som tomten Mariekdlla 1 :26 varit en solitdr.
Nagot som inte gynnat museiverksamheten. I texten antyds att utsiktsberget ar det viktiga
besoksmalet i omradet vilket inte stammer utan det ar sjdlva friluftsmuseet som ar beséksmal for
Sodertdljebor och turister.

En medborgare skriver att i tjdnsteskrivelsen for detaljplanen anges att "publika funktioner riktar sig
mot friluftsmuseet." Formuleringen antyder att ett slags beroendeférhallande skapas i detaljplanen.
Det kan inte vara rimligt att detaljplanen styr det framtida eventuellt samarbetet mellan tva
fristaende parter.

I sitt yttrande har en medborgare synpunkter gallande skrivelser gallande barn och jamstdlldhet.
Planhandlingarna skriver detaljplanen inte bidrar till ytterligare utrymme f6r barn men tar inte heller
bort nagot vardefullt befintligt utrymme och att genom att bebygga fastigheten skapas en sakrare
utomhusmiljo for barn att vistas pa dn den nuvarande nedsankta sluttande grusplanen da risken for
olycksfall minskar. Det dr ett intressant pedagogiskt grepp for alternativet ar ju inte endast en
grusgrop utan kunde till exempel vara en grasmatta eller varfor inte en lekpark. Eller en
snabbmatsrestaurang. Om man da jamfoér med en grasmatta eller en lekplats vilka skulle kunna
anldggas pa tomten blir hotellet naturligtvis ett oerhort avbrack for barns majligheter till rekreation.
Mer relevant dr att om museets mojlighet till djurhallning minskar blir barns moéjligheter att se djur
samre och darmed &r ett forslag med ett hotell samre f6r barn. I texten skrivs ocksa att foreslagen
bebyggelse och att utemiljon ska rustas upp som en positiv sak i avsnittet om jamstdalldhet. Det ar
oklart vad detta har med jamstalldhet att géra dessutom kan det inte annat ses som eufemism, man
bygger nagot som helt férstér miljon kring kvarnen for att sedan kalla nagra hardgjorda ytor kring
hotellet som "upprustning"
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Kommentar:
Se kommentar 1 och 2 pa sidan 7, kommentar 13 pad sidan 12, kommentar 29 pa sidan 32

1 planbeskrivningen s finns information om hur stort planomradet dr, antal vaningar och matt.
Syftet med skalenliga bilder och illustrationer dr dels for att lisaren ska fd en kansla av byggnadens
storlek. Perspektivbilder &r oftast ldttare att relatera till 4n att matt &r beskrivna i brodtexten, varav
fler illustrationer finns med i planhandlingarna. Byggnadens matt finns med i en planillustration i
planbeskrivningen. Samhallsbyggnadskontoret bedomer dérfor att planbeskrivningen tillhandahaller
den information som medborgaren efterfragar.

Det ar friluftsmuseet som heter Torekallberget, diremot s anvénds Torekdallberget som bendmning
av platsen i folkmun, darfér har Samhallsbyggnadskontoret valt att anvidnda namnet. Detta har
fortydligats i planbeskrivningen. Planomradet ligger utanfor friluftsmuseets verksamhet vilket dr en
forutséttning som detaljplanen behéver forhalla sig till. Det &r en privatdgd fastighet och
friluftsmuseet ligger utanfor friluftsmuseets skalskydd. Detta ar inte for att forminska
friluftsmuseets betydelse for planomradet utan en beskrivning av den befintliga situationen.
Planhandlingarna beskriver vikten i att planforslaget anpassats efter den befintliga verksamheten i
flera hanseenden. Beskrivning av utsiktsplatsen som det huvudsakliga besoksmalet har setts over i
planbeskrivningen.

I planhandlingarna beskrivs konsekvenser utifran det planforsiag som detaljplanen foresiar. I vissa
fall jamfors det med hur planomradet ser ut i dagslédget och i andra fall utifran att ett bygglov beviljas
utifran underliggande detaljplan. Det dr de tva nollalternativ som finns for planomradet.
Sambhdllsbyggnadskontoret har inte som uppdrag att studera alternativa anvindningsomraden inom
planomradet och det finns inte heller nagot intresse att varken anldgga en grismatta eller bygga en
snabbrestaurang pd fastigheten, varfor detta inte har studerats som alternativ ur ett barnperspektiv.

Det finns manga studier och teorier om att ljusa, befolkade och vélskotta platser bidrar till en okad
trygghetskénsla, vilket ocksd &r positivt ur ett jamstélldshetsperspektiv. Den planerade
verksamheten innebdr dven att manniskor kommer finnas pa platsen under tidsperioder som i
dagsliget dr obefolkad. Aven detta bidrar till en 6kad trygghet. Hur utemiljon ska gestaltas kommer
att studeras vidare i kommande skeden.

Planprocessen

=== Tidigare ansett olampligt
mmm Folkomréstning/tavling
== | §gg ner planen
Lagg pengar pa annat
Genomfarandets

finansiering

Privat vinning
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Det har inkommit synpunkter angdende hur planprocessen gatt till. Det har kommit in synpunkter
som menar att férvanansvart lite hansyn har tagits till de synpunkter som kommit in under samradet.
Det har dven kommit in synpunkter som anger det motsatta, att det dr gladjande att kommunen
lyssnat pa sa manga av de synpunkter som kom in under samradet vilket resulterat i manga
forbattringar av detaljplaneforslaget. En medborgare menar att det ar bra att kommunen lyssnat pa
den omfattande kritiken men att férandringarna inte rdcker for att byggnaden ska passain i
kulturmiljon.

En medborgare papekar att det framkommit i media att det finns en av kommunen bestalld oberoende
utredning av lampligheten att driva hotellverksamhet pa Torekallberget men att denna utredning inte
har bilagts planforslaget utan istdllet tycks ha undanhallits granskning. Det kan darfor ifrdgasattas
om samrads- och granskningsprocessen har genomforts pa ett tillborligt satt med transparens av
tillganglig dokumentation och om planprocessen behdéver behéva goras om med full dokumentation
tillganglig.

Enligt en medborgare sa gjorde kommunen en utredning av att bygga hotell pa platsen nar tidigare
agare till vardshustomten begdrde detta 2008. Den utredningen kom fram till att platsen inte var
lamplig for hotell och davarande stadsbyggnadsnamnden avslog begdran. I stdllet byggdes vardshuset
ut och blev betydligt storre.

Kommentar:

I planarbetet behover olika intressen stédllas mot varandra och olika bedomningar och prioriteringar
har gjorts. Samhéllsbyggnadskontoret har forsokt tillmotesga sa manga synpunkter som maojligt
utifrdn de forutséttningar som finns i dagsléget. I ett projekt dir sd manga har engagerat sig ar det
tyvdrr omdjligt att vara alla till lags.

Den utredning som medborgaren syftar till heter ”Kulturhistorisk konsekvensanalys, Mariekdlla 1:26,
granskningshandling” och dr bade sammanfattad i planbeskrivningen och ligger ute pa kommunens
hemsida. Denna utredning har varit publicerad fran och med att detaljplanen gick ut pd granskning,
sd som samtliga utredningar som tagits fram under planarbetet.

Under arens gang dndras arbetssétt, ideal, tjianstepersoner och politiker i namnden vilket innebdr att
olika stallningstaganden kan dndras med tiden da olika bedomningar gors. Beslut fattas utifran ny
oversiktsplan och ny bakgrundsfakta som inte fanns att tillga 2008. Samhéllsbyggnadskontoret har
grdvt i sina arkiv men har dnnu inte hittat det beslut medborgarna syftar till eller en motivering till
varfor hotellet inte ansags lampligt.

Lagg ner planen

Ett flertal medborgare har skickat in synpunkten att planen bor laggas ner. En medborgare beskriver
det som att kommunen ska ta sitt ansvar, visa lite 6dmjukhet och ldgga ner planerna pa detta
hotellprojekt. En annan medborgare menar att det inte finns nagon realism bakom férslaget utan
bygger helt pa vissa politikers drommar. Platsen ar ocksa ur praktiska skal sdllsynt illa vald for att
bygga ett hotell pa. Man maste ta hansyn till verkligheten i realiseringen av ens drommar. Att lagga
ner planen dr den enda méjligheten att bevara Torekallbergets friluftsmuseum for framtiden enligt en
medborgare. En annan medborgare papekar att det dr lattare att dndra pa ritbordet an att dndra
verkligheten. Fort men fel ar ingen merit i historieboken.

I ett yttrande skriver en medborgare att dn dr det inte f6r sent med ett omtag for att ratta till de brister
som patalats. Tid fér radrum, eftertanke med mojlighet till omprévning och en rejdl analys av
forutsdttningarna som t.ex. varfor det tidigare vardshuset som brann ner inte var lonsamt att
ateruppfora, ens med stod av forsakringspengar. Kan det till nagon del ha med tillganglighet och



Granskningsutlatande | 2022-05-1920 | Detaljplan for Mariekélla 1:26 m.fl. | Sodertédlje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 46 av 49

parkering att géra sa bér man atgdrda bristerna, inte aterupprepa samma misstag och forsdtta den
nya verksamheten i samma situation.

En medborgare har skickat med ett utdrag fran Proposition 1974:28 (Den statliga kulturpolitiken)
anfort av departementschefen och menar att kommunpolitiker i Sodertalje inte forstatt under dessa
50 ar att Torekallberget utgor en viktig anknytning bakat.

Enligt ett yttrande har planarbetet har hela tiden styrts av den sokandes kommersiella intressen och
ett planforslag som tillgodoser kommunens och dess invanares intressen har inte kunnat tas fram.
Att styrningen av planen varit felaktig framgar av att planarkitekten medverkat i en reklamfilm for
ett hotell, som den s6kande latit géra, nagot som madste anses som tjanstefel. Till raga pa allt har man
publicerat reklamfilmen pa Sodertalje kommuns hemsida.

En medborgare tycker att kommunens samlade fullmdktige behover ta tag i fraigan om byggnationer
och att det inte gar att kommunens ordférande i byggnadsnamnden ska bestdamma 6ver alla
byggfragor i kommunen. I synnerhet inte nar ordférandes stravanden sa totalt gar emot vad
Sodertaljeborna har att forvanta sig i fraga om god smak och bra arkitektur.

Kommentar:
Se kommentar 2 och 3 pa sidan 7

Under planarbetet har ett flertal utredningar tagits fram. Samhdllkontoret har bearbetat planforslaget
och bedomer att planomradet dr lamplig for foreslagen anvandning utifran de planbestimmelser som
satts. Denna bedomning utgar fran Plan- och bygglagen samt Miljobalken. Dérfor har
samhadllsbyggnadskontoret valt att ga upp med detaljplanen for antagande och inte att ldgga ner
planarbetet. Om detaljplanen antas dr upp till kommunens fértroendevalda politiker.

Den film som togs fram var for att pd ett enkelt och kortfattat satt beskriva projektet for de som inte
kanyvill ldsa planhandlingarna under samradstiden eftersom ett fysiskt samradsmote med
presentation inte kunde ske pd grund av de restriktioner som fanns under tidperioden. Filmen var inte
en reklamfilm for projektet utan en av kanalerna for att na ut med information om projektet.

Beslut om antagande tas i kommunfullméktige, da detta ar en plan av stor betydelse enligt
kommunens reglementen, dar fortroendevalda politiker har sin rostrétt. Beslutet tas inte av en
enskild person eller av ordfdrande i nimnden.

Tavling

En medborgare ger som forslag att med tanke pa det stora medborgerliga intresset kanske man kan
undersoka mdjligheten att kopa upp fastigheten av dgaren och utlysa en arkitekttdavling om vad som
ska byggas pa platsen.

Kommentar:

En arkitekttdviing for att 14 in forslag pd hur en fastighet ska utvecklas ar ett tillvigagangsséatt som
fungerar i tidiga skeden dar den som utlyser taviingen har radighet dver fastigheten. I detta projekt
har planbesked redan beviljats. Det uppdrag som samhéllsbyggnadskontoret har inrymmer inte att
studera andra anvandningar.
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Ansvarsfordelning mellan kommun och privat aktor

Flera medborgare har tagit upp ansvarsfordelning mellan kommunen och den privata
fastighetsdgaren i sina yttranden. Manga av dessa tycker inte att kommunen ska tillmoétesga
fastighetsdgarens krav till varje pris utan ha en stérre helhetsbild 6ver vad som dr lampligt for
platsen. Vissa tycker att den privata akt6ren endast vill ga igenom med denna detaljplan for att tjana
pengar utan att bry sig om platsen. En medborgare uttrycker det som att det offentliga, utan
motprestation, ger bort ekonomiska vdrden till en privat aktér som vill berika sitt eget féretag. Flera
medborgare anser att detaljplanen innebdr att offentliga resurser éverfors i privat dgo och en
medborgare tycker att det finns oklarheter kring genomforandets finansiering. Risken ar
overhdngande att kommunen, i sin vélvilja att tillmétesga markagarens 6nskemal och ambitioner,
bortsett fran viktiga funktioner som har avgérande betydelse for ett gott slutresultat. God
tillganglighet t.ex. betyder mycket f6r en verksamhet av detta slag. Om det ska bli en framgang eller
flopp. Ansvaret for en investering vilar givetvis ytterst pa en entusiastisk entreprendr. Men i det har
fallet kravs dven en del kommunal "byrakrati” och eftertanke.

I ett yttrande beskriver en medborgare att kommunen brukar hdvda att man inte styr marknaden och
det ar val ratt. Men man kan inte heller franhanda sig allt ansvar och inflytande for
samhallsplaneringen i den myndighetsutovning som utdvas med stéd av planmonopolet. I detta
ansvar ligger att se till alla sidor av betydelse for detaljplanens utformning beaktas. Saval
fastighetsdgare som sambhdllet i stort och det allmdnnas intressen ska vagas in i processen. En annan
medborgare menar att kommunen inte kan krdva att en enskild markagare, eller dennes konsulter,
ska ta ansvar for helheten, bekosta alla planeringsinsatser som kravs eller ldgga fram alternativ annat
an inom sitt eget markinnehav. Men hdr ar situationen annorlunda. Fastigheten formar inte 16sa sina
funktioner pa egen mark. All mark férbrukas som byggnadsmark medan foljdfunktioner foérlaggs till
allman mark eller mark under kommunkoncernen.

En medborgare tycker att driften av hotellet av svenska kulturparlor kan innebdra intressanta
samverkansmdjligheter med friluftsmuseet och bidra till en viss 6kning av museets besékare. Men
vad hander med den stora byggnaden och de 90 hotellrummen om verksamheten inte bar sig och
fastigheten kanske behover avyttras? Den fragan maste besvaras.

I ett yttrande skriver en medborgare att texten i tjansteskrivelsen om ekonomiska konsekvenser for
kommunen dr grovt missvisande. Kommunens egen verksamhet, Torekallbergets friluftsmuseum
kommer lida en reell ekonomisk skada genom den féreslagna hotellbyggnaden. En
konsekvensbeskrivning av detta for att berdkna storleken pa denna skada har inte gjorts.
Kommunens anlaggning kan vara vérd flera 100 miljoner kronor. Verksamhetens mdjligheter att
utféra uppdraget som museum, 6ka besékarantalet och sjdlvfinansieringsgraden minskar i och med
den stora visuella paverkan som hotellbyggnaden kommer att utgéra. Man kan inte tolka de avsnitt i
texten om att hotellet vader sig med publika aktiviteter mot friluftsmuseet som att hotellet i
framtiden skulle ha en automatisk ratt till att disponera delar museiomradet vilket dven detta dr en
inskrankning av museiverksamheten och minskat varde av anldggningen. De minskade
parkeringsmojligheter for museibestkarna samt inskrankningen att fullt anvanda museets hagar
med ett latent hot om anvandningsférbud av hagarna ar ocksa en minskning av museets mojligheter
som museum och for att 6ka sjdlvfinansieringen. Alla dessa férsamringar av mojlig museiverksamhet
har ett ekonomiskt varde.

Kommentar:
Se kommentar 4 pa sidan 7, kommentar 22 pa sidan 22, kommentar 25 pd sidan 25

Detaljplanen medger restaurang pd suterrdngvaningen (plan 0) och entrévaningen (plan 1) och hotell
pd resterande vaningar. Vad som hander med fastigheten i det fall att verksamheten inte bar sig ar
upp till fastighetsdgaren. Ingen annan verksamhet dn vad detaljplanen medger dr mojlig om inte en
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ny detaljplan tas fram i framtiden. Om annan anvandning onskas far ddvarande fastighetségare
inkomma med planbesked till kommunen.

Hur genomforandet kommer finansieras beskrivs i planbeskrivningens genomfdorande del.
Exploatoren kommer att bekosta hela byggnationen av hotellet samt bekosta de upprustningar och
aterstallande som kréavs av ndrmiljon. Ett exploateringsavtal har tagits fram for att sdkerstélla detta.

Ekonomiska konsekvenser ar i nuldget aterstallande efter att hotellet byggts pd allman platsmark och
parkmark. Samt Torekdllbergets friluftsmuseums utgifter orsakade av exploatérens projekt samt
ovriga kostandera for Telge Fastigheter AB och kommunen som uppstar av projektet. Event blir
skyddade, omkostnader bekostas av exploatéren enligt exploateringsavtal. En sdkerhet om 500 tkr
(1/10 av det berdknade virdet av kommunens uppskattade kostnader) kommer att tas ut framfor allt
for vdgen upp till hotellet.

Arkitektur i Sodertélje

mm Stdertalje forfulas
Stadsarkitekt/skonhetsrad

V

Tva yttranden tar upp att behovet av att Sodertalje far en Stadsarkitekt dr skriande och stort. En
person som ska komma utifran och vara sa fri och obunden som det bara gar, gentemot partier,
foretag och organisationer. Det borde dven finnas ett kulturrad eller arkitekter i kommunen som kan
se hur galna alla planeringar dr i staden.

Kommentar:

Stadsbyggnad och fastighetsutveckling dr komplext dir manga olika typer av fragor behéver Iosas och
fungera med varandra. Prioriteringar och kompromisser behover goras for att fa en bra helhet. Pa
samhdllsbyggnadskontoret finns det ett stort utbud av kompetenser inom just stadsutveckling, dven
arkitekter med erfarenhet av gestaltning, som alla har Sodertéljes bésta i atanke. Staden tillhor alla
och arkitektur kan vdcka kdnslor. Vad som &r fint eller fult dr olika for olika personer. Synpunkter om
stadsarkitekt och/eller skonhetsrad noteras men ligger utanfor arbetet med denna detaljplan.
Sddertalje kommun har nyligen anstdllt en stadsarkitekt.
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Stédllningstagande/Sammanfattning

Samhallsbyggnadskontoret har tagit del av samtliga yttranden och besvarat dessa. Utifran inkomna
synpunkter under granskningen har mindre justeringar gjorts av planhandlingarna.

Planbeskrivningen har fortydligats gdllande grundvatten, miljokonsekvenser for vatten,
konsekvenser for djurhallning, gestaltning, skalskydd, anvdandning och férhallande till
friluftsmuseet. Aven genomférandebeskrivningen har fértydligats och ett exploateringsavtal har
tagits fram.

Plankartan har kompletterats med bestimmelse gdllande hogst tillatna taklutning. For att sékerstdlla
en planterad forgardsmark mot det centrala strdket inom friluftsmuseet har prickmark lagts till i
plankartan samt bestdammelse om att ytan ska vara planterad. Mellan férgardsmarken och
byggnadens fasad far endast 6ppen yta byggas och balkonger, arkad eller 6ppen veranda far inte
inglasas vilket styrs med kompletterade planbestammelser. Placeringsbestammelse mot centrala
straket har tagits bort och p. i tidigare version har dndrat beteckning till p.. Fér en mer flexibel
placerings av restaurangverksamheten har anvandningsbestammelse Czlagts till i plankartan.
Utformningsbestammelse angdende material och fargsittning av dorrar och fonster har fortydligats.
Plankartan har kompletterats med bestimmelse géllande dndrad lovplikt sa aven skyltar och
solenergianlaggningar kraver bygglov. Plankartan har dven uppdaterats utifran Lantmadteriets
synpunkter.

Detaljplanen fors vidare f6r antagande.

Kvarvarande synpunkter

Synpunkter som Samhadllsbyggnadskontoret inte kunnat tillgodose dr att stoppa planforslaget,
minska byggnadshojden, minska byggnadens fotavtryck, flytta hotellbyggnaden, flytta och/eller ta
bort tillganglighetsanpassade parkeringsplatser, tillskapa fler parkeringsplatser, bredda och/eller
tillgangliggora Kvarnbacken, flytta en dldre byggnad till planomradet, k-marka friluftsmuseet, andra
byggnadsstil, dndra fargsattningen, bryta upp volymen mer, utéka vandplanen, dndra anvandning,
projektera utemiljon, att kommunen képer fastigheten samt att utfora en arkitekturtdvling eller
skapa ett skonhetsrad.

Motivering till varfér Samhallsbyggnadskontoret inte kunnat tillgodose ovanndamnda synpunkter
framgar i kontorets svar pa enskilda yttrande samt gemensamma synpunkter som inkommit i
yttrandena.

Samhalilsbyggnadskontoret
Planenheten

Christina Svartsjo Sofia Melin
T.f. Planchef Planarkitekt
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