178 Sodertdlje
kommun

Gestalthingsprogram
gdllande detaljplan fér

Mariekdlla 1:26 m.fl.

2021-12-10




Innehall

Inledning
Syfte
Detaljplanen

Bakgrund
Kulturmiljé
Sédertdljes 1800-tal
Identitet

Platsanalys

Mariekdlla 1:26
Hojdférhdllanden

Platsen

Méten med omgivningen

Forslag
Byggnaden
Stadsbild
Funktioner

Gestaltningsprinciper
Historiska referenser

Gestaltning
Material
Kulérer
Grdanssnitt

Reglering i detaljplan

w w

N o o oo (62BN 6 I SN -

-}

Medverkande

Framtaget av:
Sofia Melin
Planarkitekt, Samhdllsbyggnadskontoret

Planchef:
Sofia Cedergren (SBK)

Konsulter Kjellander Sjoberg:

Erik Werner

Ola Kjellander

William Wikstrém

Charles Gardeman

Cecilia Tarandi

Hannes Haak

Ludvig Wallmon

Jacob Sjéblom (konsult - Sjdblom Freij)

Samrddshandling framtagen av Urban Minds genom:

Hanna Hallstrém
Alexander Ohgren
Clara Ahlénius

LASANVISNING

| detta dokument beskrivs inledningsvis projektets
syfte, bakgrund och en platsanalys. Ddrefter

foljer en genomgdng av gestaltningsprinciper

och férhdliningssatt fér gestaltningsfragor fér
tilkommande bebyggelse och arkitektoniska
element som kopplar till kulturmiljon. Darefter
beskrivs den féreslagna byggnaden utifrén volym,
funktioner, gestaltning, arkitektonisk utformning och
detaljer. Avslutningsvis beskrivs hur den féreslagna
byggnaden regleras i detaljplanen.



Inledning

Syfte

Detta gestaltningsprogram tillhor detaljplanen

for Mariekalla 1:26 m.fl. i S6dertdlje kommun.

Dess syfte dr att fortydliga och illustrera
gestaltningsfragorna i detaljplanen. Framtagandet
av dokumentet har utgjort ett verktyg for kommun
och fastighetsdgare att, under detaljplaneprocessen,
formulera en gemensam ambitionsniva for
utformning av byggnaden och dess méte med
omgivningen. Gestaltningsprogrammet ska vagleda
arbetet med utformning och genomférandet av
detaljplanen och utgora en hjdlp vid tolkning

av plankarta och planbeskrivning. Dokumentet
riktar sig huvudsakligen till bygglovshandldaggare,
arkitekter och byggaktorer men dven till
allménheten.

Detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for
nybyggnation av ett hotell med tillhérande
funktioner. Tillkommande bebyggelse ska ta hansyn
till befintliga kulturvarden i omradet och ska

genom sin skala, utformning och kvalitet ansluta
till omgivande bebyggelse och bygga vidare pa
omradets sarpraglade karaktar.

Planldggningen ska bidra till utvecklingen av
besdksndringen i kommunen och tillskapandet av
en ny motesplats i Sodertdlje. Planlaggningen ska
vidare beakta att en publik tillgang till planomradets
omgivning sdkerstdlls genom att rusta upp
entrétorg med vandplan i direkt anslutning till
hotellverksamheten och bevarande av utsiktsplats
som ett parkomrade.
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Bakgrund

Kulturmiljé

I samband med detaljplanearbetet har en
kulturmiljoutredning tagits fram for platsen.
Utredningen bestar av tva delar, forundersékning
och kulturmiljoanalys.

Torekallberget har sedan 100 ar tillbaka varit

ett populdrt rekreations- och beséksmal for
Sodertdljebor och turister. Omradet ligger

pa en bergskant med god utsikt dver staden.
Torekallbergets friluftsmuseum startades ar 1929
och ett flertal byggnader flyttades till omradet i
syfte att aterskapa en sbdermanldndsk jordbruks-
miljo. En av byggnaderna som flyttades var Nora
vaderkvarn som blivit ett landmaérke och symbol f6r
friluftsmuseet.

En kaffestuga uppfordes bredvid vdderkvarnen och
denna byggnad har senare inrymt ett vardshus.

Ar 2004 styckades tomten for virdshuset av fran
kommunens mark och blev en egen fastighet.
Vardshuset totalforstordes i en brand sommaren ar
2016.

I slutet av 1940-talet skapades de tva delar av
friluftsmuseet som idag benamns som ”Staden”
och ”Landet”. Till Staden flyttades Wetterholmska
garden och till Landet inférskaffades lantdjur for att
beta i hagarna och fylla uthusen med liv.

Ar 1959 uppfordes ett modernt hus som i sin
utformning efterliknade Edstromska garden fran
1800-talets forsta halft. I mitten av 1960-talet
flyttades ett 20-tal byggnader upp till omradet
och idag bestar museet av knappt 40 ditflyttade
byggnader och 10 nyuppforda byggnader.

Samtliga byggnader flyttades med syftet att
aterskapa en bild av det férindustriella samhallet
under 1800-talets senare hadlft. Byggnaderna utgors
av en- till tvavaningshus placerade i en plan som
speglar Sodertdlje pa 1800-talet.

Inom omradet finns blandskog och gestaltad
vegetation genom tradgardar och parkomraden
med vaxtarter som aterspeglar 1800-talsmiljoer.
I promenadparken mellan dammen och
vardshustomten finns en anlagd tradkrans.

I kulturmiljéutredningens andra del,
kulturmiljéanalys, beskrivs att Torekallberget
har hoga kulturhistoriska viarden som staller

krav pa hansyn och varsamhet i enlighet med
bestdmmelserna i 2 kaptilet i plan- och bygglagen
samt 3 kapitlet i miljobalken.

Vardebdrande egenskaper:

- Vaderkvarnen som symbolbyggnad
Den grona hojden och dess roll i stadsbilden
Utsiktsplatsen som en plats for alla
Den smaskaliga bebyggelsen
Variationen i byggnadsteknik och gestaltning
De medvetet gestaltade tradgardarna och
parkerna
Friluftsmuseets 1800-tals karaktdr

En kulturhistorisk konsekvensbedomning har gjorts
som bedomer att planforslaget innebar mattliga

till stora negativa konsekvenser pa kulturmiljo pa
grund av byggnadens stora avvikande volym.

Byggnader kring torget i ”

Staden”. Fasader i trg, timmer och puts.

Foton fran friluftsmuseet

FOTOGRAFIER UR KULTURMILJOUTREDNING.



Foton frén Sédertélje pé 1800-talet

Sodertdljes 1800-tal

For Sodertdlje var 1800-talets andra halft en tid med

stora, och i viss man kontrasterande, férandringar
i stadens ekonomi, kultur och stadsbild.
Badortstidens besoksndring vaxte fram parallellt
med ett allt storre inslag av industrialisering.

Den miljé som konstruerades pa Torekdllberget
representerar de smaskaliga delarna av Sodertalje

Sddertelge.

Lilla Nygatan.

Camitzka villan med brutna tak.

Smadskalig bebyggelse i 1800-talets Sodertdlje.

under 1800-talet. Detta dels pga logistiska skal
och dels museala skal da det var denna del av
historien museet ville visa upp. Mdnga av de mer
storslagna byggnaderna som fanns kvar fran slutet
av 1800-talet blev antingen kvar nere i staden eller
revs. Sd alla delar av stadens 1800-talskultur finns
inte representerade pa Torekallberget idag.

> adte

Identitet

Vardshustomtens ligger i motet mellan
friluftsmuseets tva huvudteman; landet och
staden. Platsen har en historisk motsvarighet i
sena 1800-talets Sodertalje; dar landsvagen fran
Nykoping svdangde av in mot staden och 6vergick
iJdrnagatan. Det var ddr som badinrdttningen,
med sin promenadpark och sitt pakostade hotell
lag. Har uppfordes standaktiga, stora bostadshus
med Camitzka villan som tronande pa hérnet

av Torekallgatan och Lilla Nygatan. Camitzka
villan fungerade dven som fond till Camitzka
tradgarden.

Parkmilj0erna som idag omgardar vardshus-
tomten, promenadparken och Camitzka
tradgarden, har i modern tid ateruppstatt i
nytolkningar, men kontexten de stod i har gatt
forlorad.

lEE=1=

Sodertdlje innan sekelskiftet, en blandning av stora och smé bygg-

nader.

Friluftsmuséet Torekdllberget idag med en representation av en smdskalig

bebyggelse

Kan en utveckling av vardshustomten bidra till att férmedla berdattelsen om
Sodertdlje under 1800-talets andra halft?

KJELLANDER SJOBERG ARKITEKTKONTOR 2020.



Platsanalys

Mariekdlla 1:26

Den privatdgda fastigheten Mariekalla 1:26 ar
beldgen pa Torekallberget i direkt anslutning

till Torekallbergets friluftsmuseum. Anslutande
mark ar kommunalt agd. Fastigheten som idag ar
obebyggd dr ca 1470 kvm stor till ytan.

Fastigheten angors fran Kéllgatan via Kvarnbacken
som tidigare var friluftsmuseets huvudentrévag.
Léangs Kallgatan finns en storre parkeringsyta.
Osterifran ansluter ett promenadstrak fastigheten
med bland annat Badparken i centrala Sodertdlje.

Hojdférhallanden

Fastigheten dr hogt beldagen och avstandet fagel-
vagen till Sodertdlje station dr cirka 500 meter.
Fastigheten dr belagen pa hojden +60. Parkeringen
och Kallgatan dr beldgna pa +54. Detta kan jamforas
med Marenplan som ligger pa +3. Torekallberget
med vdderkvarnen, utsiktsplatsen och det
bakomliggande vattentornet i Vastergard utgor
synliga och ibland dominerande inslag fran delar av
staden, framforallt fran den ostra sidan.

Platsen

Norr om fastigheten ligger Nora vaderkvarn och
bredvid den en utsiktsplats med vyer mot centrala
Sodertdlje. I sydvdst avgransas fastigheten av
friluftsmuseets centrala strak som leder till
Tenngjutartorget. Pa andra sidan av detta strak tar
Promenadparken vid. I sydost angransar Camitzka
tradgarden. Alla dessa delar ingar i den del av
friluftsmuseet som kallas for ”’Staden”. Vdster om
fastigheten ansluter delen av friluftsmuseet som
kallas for ”Landet”. Hdr representeras en lantlig
miljo med beteshagar for boskapsdjur.

\ Parkeringsyta Iangs Kall-

gatan

Kvarnbacken —/
tidigare entrévdg till \ ;
Parkeringsplatser

Friluftsmuseet
ldngs Kvarnbacken
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Platsfoton

Biltrafiken dr begransad i omradet och vagarna
utgors av grusvagar och gangar med undantag for
Kvarnbacken som dr asfalterad. Kvarnbacken dr
vagen som leder upp fran parkeringen vid Kallgatan.

I dagsldget ar museiomradet inhdgnat och

halls stangt nattetid. Vaderkvarnen dr en del av
friluftsmuseet men ligger utanfér inhdgnaden.
Det dr en foljd av att vardshustomten inte dr en
del av museiomradet och darmed inte stangs av
kvdllstid. Fastigheten har idag en tydlig grans
mot museiomradet i form av staket. I anslutning
till fastigheten finns en av museets entrér,
huvudentrén har nyligen flyttats.

Mote med omgivningen

Kvarnbacken avslutas pa Torekallberget med en
vandyta som bildar en forplats till friluftsmuseet
och den aktuella fastigheten. Det nedbrunna
vardshuset hade en kdllarvaning sa fran detta hall
moter idag ett halrum en vaning ner, detsamma
fran Promenadparken i sydvast och Camitzka
tradgarden i sydost. I angransande del av Camitzka
tradgarden finns planteringar. Mellan det centrala
straket och Promenadparken finns ett staket. Mot
utsiktsplatsen i nordost angransar en grasytai

en ldgre niva dn 6vrig mark som angransar till
fastigheten, grasytans niva ansluter darfor till
botten pa gropen efter vardshuset.

Promenadparken. Camitzka tradgdrden med pergolor och frodig véxtlighet.

Vaderkvarnen och Torekdllberget sett frén Kusens backe.
Vattentornet i Vastergdrd syns tydligt i bakgrunden.

) FOTOGRAFI UR KULTURM\LJOUTREDN\NGEN DEL 1.




Forslag

Forslaget tar avstamp i att bygga vidare pa
berdttelsen pa Torekallberget om 1800-talets
Sodertdlje genom att hdmta inspiration fran
badortsepoken. Den foreslagna byggnaden
ska fungera som hotell, restaurang och publik
samlingsplats.

Verksamheten fortsdtter platsens tradition av
folkliv och besoksnaring. An en gang blir stadens
mote med landet platsen dar Sédertdljebor och
utsocknes gaster tréaffas bade till vardag och fest.
Med publika funktioner som 6éppnar upp fasaden i
form av en veranda mot Promenadparken skapas
moijlighet att platsen fylls med mer liv och rérelse av
besokare fran det angransande hotellet.

Byggnaden

Byggnaden ska vara en knutpunkt mellan staden
Sodertdlje och Torekdllbergets friluftsmuseum.
Hotellverksamheten ska fungera som en separat
enhet utanfor friluftsmuseet. Samtidigt ska det
finnas mojlighet att interagera hotellverksamhetem
med Torekdllbergets friluftsmuseum for att bada
verksamheterna kan dra nytta av varandras
funktioner.

En aterupprattad vardshusverksamhet kan, tack
vare kopplingen till hotelldelen, erbjuda service till
saval hotell- och museigdster som Sodertdljebor;
frukost, lunch, fika och middag. Denna verksamhet
organiseras i en lagre volym utefter gransen mot
museiomradet och Promenadparken for att ge
mojlighet att integrera de olika verksamheterna.
Restaurangdelen 6ppnar dven upp sig mot
utsiktsplatsen vid vaderkvarnen som utgor en viktig
publik plats i Sodertalje.

Situationsplan med takplan

Fasadutsnitt frén Centrala straket
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Hotelldelen rymmer cirka 90 gdstrum. Rummen
vander sig framst mot den moderna staden med
vyer over Sodertdlje. En del av rummen vander sig
mot friluftsmuseet

I planférslaget provas en hotellbyggnad i 2-3
vaningar + souterrdngvaning. Mot Promenadparken
dr byggnaden lagre for att méta upp den mindre

skalan pa museiomradet pa ett respektfullt sdtt.
Majoriteten av byggnaden ar tre vanigar varav

den 6vre vaningen ryms under det valmade taket.
Takutfomning och mindre forskjutningar i fasaden
verkar for att skapa variation i volym och skala.

Volymen ska ta hansyn till kvarnen och Camitzka
tradgarden. Ut mot utsiktsplatsen blir byggnaden

i e i R ko K
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4 vaningar genom en souterrangvaning. Har
kommer restaurang att finnas med entré ut mot
promenadstraket och utsiktplatsen.

Byggnadens huvudentré méter vandplanen som
kommer att rustas upp och bilda ett entrétorg for
bdde hotellet och friluftsmuseet.

AR TN

Sektion A-A sedd fran sydvdst.

Sektion B-B sedd fréin sydosst.
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Stadsbild

Utifran gestaltningsprinciperna i kulturmiljo-
analysen ska en ny byggnadsvolym underordna

sig den tradbevuxna hojden med tradridan,
vaderkvarnen och vattentornet. Sarskilt
vaderkvarnen lyfts fram som viktig, och att en

ny byggnadsvolym ska uppféras med hansyn till
vaderkvarnen sa att denna fortsatt kan upplevas
som ett fristaende landmadrke i staden. Detaljplanen
medger en lagre nockhdjd dn vad kvarnen har.

En fotomontage med den foreslagna byggnaden

har tagits fram inom detaljplanearbetet for att
studera hur den foreslagna bebyggelsevolymen
paverkar stadsbilden. Vypunkten ar vald utifran

en siktanalys som visar fran vilka platser den
foreslagna byggnaden kommer vara mest synlig, vid
Orionkullen. Har ser man den nya hotellbyggnaden
ovan takasarna i centrum. D3 byggnaden ar lagre an
kvarnen samt skapar ett mellanrum mellan hotellet
och kvarnen framstar kvarnen fortsatt som ett
fristaende landmarke. Den grona hojden syns ovan
hotellets tak och fasadens fargsdttning bidrar till att
byggnaden smalter in i omgivningen.

Befintligt situation, vy frén Orionkullen vid gamla flickskolans sédra gavel.

Inzoomning i fotomontage med den féreslagna byggnaden.

KJELLANDER SJOBERG ARKITEKTKONTOR 2021.



Funktioner

Entrétorg

Hotellet angors over ett entrétorg med vandplan
som knyter samman Nora vaderkvarn,
utsiktsplatsen och hotellverksamheten.

Hotellets entré vetter mot denna platsbildning.
Entréndra funktioner som lastzon, angdring och
tillgangliga parkeringar kommer samsas inom
denna platsbildning. Hdr ska dven grinden till
friluftsmuseet integreras sa att den fortsatt kan
anvandas som entré till museiomradet. Torget ska

gestaltas med hansyn till omgivningen samt till de

madnga funktioner som samsas om en begransad
yta.

Publika delar

Kdrnan i hotellets verksamhet dr de publika

delar som besokaren moéts av i entréplan fran
huvudentrén och fran centrala straket. Lobby,
café, restaurang, innergard och flexibla lokaler for

mindre moéten och utstdllningar dr placerade for att
aktivera fasadernas méte med omgivningarna. Mot

entrétorget och museiomradet ligger kopplingen
i entréplan; dar lobby och café blir en motesplats
i skarpunkten mellan friluftsmuseet och staden
Sodertélje. Genom den 6ppna arkaden far hotellet
en historisk koppling, genom sina referenser

till det gamla badhotellet. Den innebar daven en

inbjudande koppling till museiomradet ddr hotellets

serviceutbud kan 6ppnas féor museibesdkare och
ddr hotellets egna gdster bidrar till ett 6kat flode
av besokare till museet. Den storre restaurangen
ligger i souterrdang och nas via en invandig 6ppen

trappa placerad vid caféverksamheten. I motet med
Camitzka tradgdrden och Centrala straket sa skapas

in liten platsbildning dar caféverksamheten kan

spilla ut och méte muséet. Restaurangen éppnar upp

sig mot utsiktsplatsen och vyerna 6ver Sodertdlje.
Detta mojliggor aven att verksamheten kan fortga

efter museets stangning; da verksamheten primdrt

riktas mot Sédertdljebor och stadens besokare.
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Situationsplan med entrévdning. Observera att kartbilden inte dr orienterad med norr uppdt.
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Referensbilder markmaterial

Dagvattenhantering

Hantering av avrinning och rening av dagvatten pa
byggnadens tak sker pa férgardsmark i regnbaddar,
skelettjord och filterbrunnar. Regnbdddar och
skelettjordar ska integreras i gestaltningen av
byggnadens utemiljo och parkeringsplatser utfors
med genomslappligt markmaterial.

Parkering

Tillganglig parkering integreras i utformningen

av entrétorget inom 25 meter till entrén till
hotellet. Hotellet beddms behova 3 st tillgangliga
parkeringsplatser. En parkeringsplats (5*5m)

for ramp/lyft anordnas inom forgardsmark i

direkt anslutning till hotellets entré. Mellan
hotellbyggnaden och kvarnen placeras ytterligare
tva parkeringsplatser som delar pa avlastningsyta.
Dessa tva parkeringsplatser beh6ver sammanlagt
5%7,9m tillginglig yta. Ovrig géstparkering
samordnas pa parkeringen nedanfor Torekdllberget
langs Kallgatan. For angoring for bilar som behéver
aka upp med sitt bagage skapas en angoringsficka
langs med vandslingan.

Inlastning
Inlastning till hotellet kommer ske i byggnadens
nordvastra horn. En latszon kommer ldggas parallelt

Grasarmering ger en slitstark och

Slat smégatsten i granit refererar till

bergshdllarna dranerande yta

7

med husfasaden i nordvast intill vindplanen. Da
lastzonen kommer anldggas pa entrétorget dr
gestaltningen av denna viktig. Det ska vara tydligt
for hur lastbil/sopbil ska kora samtidigt som det
ska vara upplevas naturligt att korsa zonen som
fotgdngare da lastzonen ar tom.

Utsiktsplatsen

Utsiktplatsen vid kvarnen dr en viktig motesplats

i Sodertdlje med utblickar 6ver staden. I och med
byggandet av hotellet kommer utsiktplatsen rustas
upp. Detta ska goras med stor omsorg till narmiljon.
Stora delar av utsiktplatsen bestar av bergshillar,
dessa ska bevaras till sd stor grad som mojligt.
Gestaltningen runt platsen ska ta hansyn till
hallarna och skapa en helhet med torget.

VANDPLAN

Langs utsiktplatsen gar ett promenadstrdk som
fortsattningsvis kommer vara ett viktigt strak.
Parkeringsplatserna mellan kvarnen och hotellet
innebar att straket blir smalare och kan fa en ny
strackning. Darfor behover parkeringarna gestaltas
sa det blir ett naturligt méte mellan gronstraket
och entrétorget samt att fotgangare kan ga over
parkeringen ndr ingen bil star parkerad har.

> NORA KVARN

ENTRETORGET

I = i
Bearbetad markbeldggning integreras

: = I 1
Variation i kulér och dimensioner fér att

markera olika funktioner med den omgivande naturen

Inzoomning av entrétorget
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Gestaltningsprinciper for den tillkommande
byggnaden har tagits fram utifran gestaltnings-
principer i kulturmiljéutredningen del 1 och
diskussioner i projektgruppen.

Torekallbergets friluftsmuseums uppdrag ar att
formedla berdttelsen om Sodertdljes andra halft

av 1800-talet och har en unik karaktar med hoga
kulturvdrden. Den nya byggnaden ska smalta

in i miljon och varna om dessa kulturvarden.
Inspirationen fran Sodertéljes 1800-tals historia ska
ga som en tydlig rod trad genom hela byggnaden.
Det handlar bland annat om fonstersdttning,
materialval, proportioner och farger. Inpirationen
kommer fran badortsepoken men utférandet utgar
fran dagens byggnadskonst och ideal. Hotellet ska

Vaderkvarnen ska
fortsatt upplevas som
ett fristdende landmérke

Souod eyt

platsen

hnpussad byggnad
som smadlter in i miljon

Fasader ska férhdlla sig.
till omradets karaktéirs-
drag

Forhaliningssatt for gestaltning mot omgivningen.

bli ett nutida tilldgg och ytterligare en drsring till
Torekallberget som tar stor hansyn till platsen.

Variation i volym och skala dr en viktig del i
anpassningen till kulturmiljon och for att bidra

till den omgivande miljons manskliga skala.
Samtidigt laggs fokus pa att genom detaljering och
fargsattning skapa en sammanhdngande och lugn
byggnad som kanns naturlig i miljén. Byggnaden
ska fungera som en helhet i samtliga riktningar.

Overgripande
gestaltningsprinciper:

Anpassning till stadsbilden

Anpassning till den lokala kulturmiljon och
den historiska kontexten

Bevarande av offentlighet/det publika
rummet runt planomradet

Anpassad byggnad som smadlter in i miljon

En nutida byggnad med tydlig koppling till
1800-talets Sodertdlje

Gestaltningsprinciper ur
Kulturmiljéanalys:

En ny byggnadsvolym ska underordna sig
den tradbevuxna h6jden med tradridan,
vaderkvarnen och vattentornet.

En ny byggnadsvolym ska uppforas med
hansyn till vdderkvarnen sa att denna fortsatt
kan upplevas som ett fristaende landmarke i
staden.

En ny byggnad kan utf6éras som en uppbruten
byggnadsvolym med flera olika stora volymer
och olika typer av takfall.

En ny byggnad bor uppforas indragen pa
tomten med en planterad férgardsmark mot
det centrala straket.

En ny byggnad bor ges en gestaltning som
utgdr fran museiomradets karaktdr (till
exempel: trapanel med locklist eller fasspont,
rott lertegel eller falsat plattak, staende
sprojsade fonster och putsad eller murad
sockel).

Fasader mot museiomradet ska forhalla sig till
omradets karaktdrsdrag medan fasaden mot
staden kan ges en 6ppnare gestaltning.

Byggnadens fasader och ndrmiljo ska
utformas sa att det upplevs naturligt och
inbjudande for allmdnheten att rora sig
runt byggnaden mellan utsiktsplatsen/
vaderkvarnen och museiomradet.



Foton historiska referenser

Historiska referenser

Gestaltningen har utvecklats ur en analys av de
byggnader som lag runt Badparken och Camitzka
tradgarden, de miljoer som byggnadens narmsta
grannar pa museiomradet representerar.

Den miljon dominerades historiskt av den publika
badinrdttningen samt de hotell som 1ag framf6r

och bakom denna; Badhotellet och Sommarhotellet.

Camitzka villan 1ag ett stenkast bort, bakom
Sommarhotellet.

Element fran dessa byggnader - arkader och
verandor, bursprak, balkonger, brutna tak
och takkupor - har omtolkats, anpassats
och satts samman till en helhet i den nya

Badinrattningen fran 1903 och dess arkad mot parken.

Camitzka villan med sitt varierade taklandskap och bursprék.

byggnaden. Da manga av forebilderna, hotell och
hospitalitetsbyggnader, hade samma publika
funktioner som den foreslagna byggnaden sd kan
inte bara formsprdaket utan daven funktion och
innehall knyta an till de historiska referenserna.

Dessa element dr dock, precis som de angrdansande
parkmiljéerna, inga exakta kopior av forebilderna.
Det dar moderna detaljer och produktionstekniker
som omramar rum och sammanhang.
Aterkommande detaljer i tra knyter samman

de olika delarna till en helhet dar skillnader och
nyanser i detaljering skapar subtil variation i den
sammanhdngande helheten.

Tidstypisk veranda i Vastra Malarhamnen.

Arkaden, med dess inglasade veranda, skapar en
publik och inbjudande 6vergang mellan stadsstraket
och hotellet. Har skapas rorelse och fléden i en
transparent, skiktad 6vergang mellan in och
utvandigt.

Burspraket mot Camitzka tradgarden forstarker
aven den sambandet mellan inne och ute genom att
framhdva verksamheten i hotellet samtidigt som
den sldpper in tradgardens gronska i caféet.

Byggnadens olika volymer avslutas med varierade
takfall och gavlar som skapar ett visuellt rikt
taklandskanp.

Badhotellet med bursprak.

KJELLANDER SJOBERG ARKITEKTKONTOR 2021.




Gestaltning

Med sin placering, sitt innehall och sin gestaltning
sa anknyter byggnaden till de befintliga
tradgardmiljoernas historiska kontext. Hotellet
kommer att ateruppvéacka platsens tradition av
gdstgiveri samtidigt som det utvecklar den historia
av besoksndring som staden, under den tid som
muséet representerar, byggdes pa.

Den foreslagna byggnadens mote med centrala
straket inom museet bestar av en arkadbyggnad
med en inglasad veranda mot Promenadparken
som genom funktion, innehall och gestaltning

tar inspiration fran den gamla badinrdttningens
relation till parken. Skalan pa byggnaden skapar en
mjuk 6vergang till den bakomliggande hotelldelen.
Detaljering, materialitet och tekniska l6sningar
ska utformas med stor omsorg och hog kvalitet

for att mota upp miljon inom friluftsmuseet.
Uppglasning i fasaden forstarker de publika delarna
av hotellverksamheten och férenklar lasningen av
byggnadens funktioner.

Mot Camitzka tradgarden far byggnaden ett

enklare uttryck. Den tredje vaningen ligger hdr
bakom det valmade taket med sina takkupor,

for att skapa en lémplig skala pa fasaden mot
tradgarden. Ett bursprak med en ovanliggande
balkong adderar variation i fasadlivet och lyfter
fram de publika funktionerna inne i byggnaden.
Detta, tillsammans med gastrummens mer

privata fonstersdttning, anknyter till Camitzka
tradgardens karaktdr av privat tradgard. I motet
med tradgarden och Centrala straket drar sig
hotellet tillbaka for att skapa en platsbildning. Har
kan hotellets verksamhet méta muséets pa sin egna
forgardsmark, i en tradgard som samspelar med den
befintliga utomhusmiljon.

Vy mot promenadparken i sydvdést.

Vy mot promenadparken och Camitzka trédgdrden.
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Fasaden mot nordost bildar en fond till
vaderkvarnen. Tva gavelmotiv skapar genom
forskjutning i hojd och och djup en variation

i bade volym och skala. Denna rytm forstarks
genom sma variationer i trapanel och detaljering
mellan de olika volymerna. I souterrdngvaningen
mot utsiktsplatsen 6ppnar sig hotellets
restaurangverksamhet med stora fonsterpartier
som bjuder in Sodertaljeborna till restaurangen.

Mot entrétorget sa skapas en inbjudande fasad med
hoga fonsterpartier mot hotellets verksamhet pa
entréplan. Hotellentrén ar tydligt markerad med
ett storre, sammanhdngande glasparti och ett
entrétak med trakonstruktion som anknyter till
byggnadens 6vriga detaljering och stracker sig ut
mot entrétorget.

Aterkommande detaljering i trd samt konsekvent
fargsattning knyter samman byggnadens olika
volymer till en helhet som vilar i bade sin nutida
kontext och i sina historiska forebilder.

Med ett varierat taklandskap och foérskjutningar
i fasadliv som omsorgsfullt gestaltas skapas en
varierad fasad och levande bottenvaning.

Vy mot entrétorget

T
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Material

Byggnadens materialitet bygger pa en pallett av
fasader och detaljer i trd, tak i bandtackt plat,
vilandes pa en sockel av puts och stendetaljer.
Materialval och utférande vilar pa traditionella
metoder, men sammanfogas och detaljeras utifran
nutida byggnadsideal.

Det dr i valen av material och deras detaljering

som byggnadens olika gestaltningselement

knyts samman till en helhet. Fasaden utformas i

en kombination av sldt trapanel och en modern
tolkning av lockldktpanel som samspelar med en
kontempordr indelning och utformning av fonster
och fonsterinsattningar. Detaljer och snickerier i
fasader, racken och balkonger anknyter till historisk
snickarglddje, men grundas pa ett nutida formsprak
och moderna produktionstekniker.

Denna detaljering bidrar dven till kontrastverkan,
taktilitet och variation. Graden av detaljering, med
arkadens rasterverkan och konstruktiva estetik med
barande element i trd, intensifieras i métet med de
historiska miljoerna pa Torekallberget.

Fasaderna och tradetaljer utfors generellt i matta
slamfarger.

Taket utformas av bandéckt plat i en matt kulor.
Prepatinerad plat kan bidra till ett djup och variation
i takets materialitet.

=Sy

Slat trapanel som méter tvéluftsfonster

Bandtéckt plattak

Puts med stenomfattningar i hotellets
sockelvaning

En samtida tolkning av traditionell lock-
|6ktpanel mélad i gron slamférg

KJELLANDER SJOBERG ARKITEKTKONTOR 2021.
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Detaljer Fonster

Arkaden mot Promenadparken utformas som en Fonster dr ett viktigt gestaltningselement och utgor
flerskiktsfasad ddr konstruktionens repetitiva rytm  en viktig del i byggnadens karaktdr. Byggnaden ska
far en framtradande roll. En stor omsorg laggs pa ha tvaluftsfénster med smala fonsteromfattningar.
konstruktionens mote med mark, barande och Som en hanvisning till befintlig bebyggelse i
burna element och infastningar. omradet ska fonsteromfattningar ha kontrasterande

fargsattning mot fasaden i mdttade kulorer. T : ! -uu:m |
Raster, bade i konstruktion och fasad, skapar Fonsterinfdstningar ska samspela med den sldta ’ | 11l z { ”
en filtrering av ljus och forstarker arkadens trafasaden. uilie /i
djupverkan. Fasaden prdglas av en vaxelverkan i il . i ‘M-I
mellan panel och reliefménstrade fyllningar Fonstersattningen tar inspiration fran 1800-talets i il WL e i il
tillverkade med modena produktionsmetoder. proportioner och rytm. For att byggnaden ska fa — e m ek e =
Mot Camtizka tridgarden accentueras den publika  en dppenhet och litthet ska fonster med storre Siat tréipanel med ribbor som moter tvaluftsfonster och pléttak med takkupor
delen av fasaden med en rikare detaljeringsgrad dimensioner véljas. Vid entréer och publika
i burspraket som skapar visuell kontakt mellan funktioner ska fasaden vara uppglasad for att
Camitzka tradgdrden och den invandiga fortydliga de offentliga delarna av verksamheten. —
caféverksamheten. =

Rdcken vid balkonger integreras i fasadens
detaljering. Tekniska l6sningar ska valjas med
omsorg for att integreras i gestaltningen och smalta
in i miljon.

Tvaluftsfonster med smackra fénsteromfattningar i kontrasterande kulérer

Referensbilder detaljer
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Raster, béde i konstruktion och fasad, skapar en filtrering av ljus. Modern trépanel maélad i traditionell Omsorgsfullo moten mellan konstruktion och mark. Varsamt utformade detaljer och

slamférg tekniska I6sningar 18



Kulorer

Befintlig bebyggelse inom friluftsmuseet har en
sdrskild fargskala. Majoriteten av byggnaderna
inom “landet” &r malade i r6d slamfarg, I “staden”
hittar man olika nyanser av ljusgul och ljusgron. : ; ' & &
I flera av byggnaderna hittar man av dessa farger Fasad mot sydvést

tillsammans och utmarkande f6r bebyggelsen dr att

fonsteromsattningar, karmar och dorrar ofta har en

konstrasterande kulor.

Fasad mot nordvdst

KJELLANDER SJOBERG ARKITEKTKONTOR 2021.

Den nya byggnaden ska anpassa sin fargsdttning
efter befintliga kuldrer for att smalta in i miljon. Da
hotellets gestaltning tillhor staden framfor landet
far hotellets fasader malas i ljus gul eller ljus gron
kulor. Endast matta farger far anvandas.

Taket och sockeln fargsatts i graa kul6rer som Fasad mot nordost Fasad mot sydost
samspelar med fasaderna.

Nedan finns ett fargschema som ar tagen fran

befintlig bebyggelse pa friluftsmuseet. Ny
bebyggelse ska utga fran detta fargschema

Fédrgschema fasader och detaljer

2020-G60Y 3010-G60Y 3020-G70Y 3030-G30Y

3020-G20Y 4010-G30Y 5020-G50Y 5010-G50Y

1015-Y20R 2020-Y20R  2030-Y20R  3040-Y20R Torekdllbergets fargskala

Foton fran friluftsmuseet




Grénssnhitt

Byggnadens fotavtryck upptar stora delar av
fastigheten men lamnar varierande avstand yill
fastighetsgransen,

Mot utsiktsplatsen i nordost ligger fasadliv ca.

0,7 meter fran fastighetsgransen. Tva gavelmotiv
skapar en mindre forskjutning i fasadliv som
skapar en variation i volymen. Har moter en
souterrangvaning befintlig mark, med fullhéjd
langs fasadens sodra del och med en avsmalnande
sockel mot vdderkvarnen.

Mot Camitzka tradgarden ligger féreslagen fasad
minst 1 meter fran fastigheten. Detta for att
skydda tradgarden vid byggnation och drift av
hotellbyggnaden. Undantag fran detta far goras for
en utskjutande byggnadsdel om max 5,5 meter. Vid
hornet i sdder mot promenadparken och Camitzka

tradgarden skapas en plats. Denna platsbildning

ar viktig for att 6ppna upp mellan hotellet och
friluftsmuseet och skapa en publik koppling mellan
de tva verksamheterna.

Langs centrala straket far byggnaden placeras som
minst 1,5 meter fran fastighetsgransen, dock far
forgardsmarken ersdttas med en 6ppen veranda
eller arkad. Detta for att skapa en 6ppenhet och ett
mote mellan hotellet och friluftsmuseet. Undantag
fran detta far géras for en utskjutande byggnadsdel
om max 6,5 meters bredd.

Langs den nordvdstra fasaden finns férgardsmark
pd ca 2,7 m for att tillgodose tillrackligt med
utrymme for leveranser och sophantering. Denna
yta kan dven anvandas for t.ex. cykelparkeringar och
sittmoijligheter.

Sektion mot Camitzka tradgarden.

Sektion mot utsiktsplatsen.

Sektion mot centrala stréket

Passage runt huset ar méjligt fran alla hall
férutom mot Camitzka tradgarden ddr det blir en
nivaskillnad ut mot utsiktsplatsen och dar dven
muséets skalskydd ansluter till hotellbyggnaden.
I dagsldget finns inte heller en passage vid
tradgarden.

Sektion mot entrétorget.

KJELLANDER SJOBERG ARKITEKTKONTOR 2021.
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Reglering i detaljplan

Oppenhet

En utgangspunkt i detaljplanen ar att bevara det
publika rummet pa Torekallberget och kadnslan

av offentlighet. Att det ska upplevas naturligt

och inbjudande for allmanheten att réra sig runt
byggnaden mellan utsiktsplatsen, vaderkvarnen och
museiomradet.

For tillkommande bebyggelse avses huvudsakligen
hotellverksamhet. Byggnaden ska dven innehalla
en restaurang som riktar sig mot utsiktsplatsen.
Mot centrala straket i friluftsmuseet ska publika
funktioner kopplade till hotellet finnas sa som t.ex.
lounge, café eller utstdllningsyta.

For att skapa en transparens mot centrala straket
och promenadparken regleras att minst 50%
fasaden ska vara uppglasad. Byggnaden i stort

ska ocksa gestaltas med en 6ppenhet, darfor ska
minst 25% av resterande fasader vara uppglasade.
For att tillskapa en vdlkomnande entrémiljo mot
entrétorget och for att inte souterrdngvaningen mot
utsiktsplatsen ska bli f6r sluten styrs inom dessa
delar att uppglasning i fasad eller entréparti i glas
om minst 5 meters bredd ska finnas pa plan 1 och 2.

Placering

Mot promenadparken ska det finnas antingen
forgardsmark eller en ldtt och 6ppen del av
byggnaden, sa som en arkade eller veranda. Detta
for att skapa en inbjudande del av fastigheten mot
det centrala straket och for att halla visst avstand
fran det centrala straket och promenadparken. Flera
av de andra byggnaderna inom Torekallberget moter
centrala strdket med forgardsmark. I detaljplanen
regleras darfor att mot Promenadparken i sydvdst
ska byggnad placeras med minst 1,5 meters avstand
fran fastighetsgrans. Undantag fran detta far

goras for en utskjutande byggnadsdel om max 6,5
meters bredd. Forgardsmark far ersittas av 6ppen
veranda/arkad. Fran byggnadens andra vaning far
sammanbyggda balkonger eller motsvarande kraga
ut 6ver forgardsmark.

For att varna om Camitzka tradgarden vid
byggnation och drift av hotellbyggnaden

far byggnaden placeras minst 1 meter fran
fastighetsgransen. Undantag fran detta far goras
for en utskjutande byggnadsdel om max 5,5 meter.
Detta for att ge mojlighet att bryta upp volymen
samt markera de offentliga funktionerna inne i
byggnaden.

25 % av byggnaden far dverskrida
foreskriven hogsta nockhéjd for
att skapa ett varierat taklandskap

Transparent entreparti
mot kvarnbacken

Delar av fastigheten far inte bebyggas
for att ge plats for parkering, leveranser
och vaxtlighet kring entrémiljén

Funktioner

Planforslaget innebdr att stérre delen av fastigheten
kan bebyggas. Kring entrétorget i nordvast regleras
genom prickmark att ytor for parkering for
rorelsehindrade, angdring for leveranser och ytor for
vaxtlighet och dagvattenhantering kan tillskapas
ndra entrén.

For att sdkerstdlla god luftkvalitet regleras att
luftintag och utblas till ventilation ska placeras pa
den sida av byggnad som inte vetter mot plats for
djurhdllning i vaster. Luftintag och utblas ska heller
inte riktas mot Camitzka tradgarden for att undvika
storande ljud mot tradgarden.

Sammanbyggda balkonger eller
liknande far kraga ut dver
férg@rdsmark och/eller veranda

Platsbildning i hérnet mellan
hotellet, Camitzka trédgdarden
och Promenasparken

Utskjutande byggnadsdel
om max 6,5 meter fér uppforas

Minst 50 % av fasaden ska vara uppglasad for
att skapa en dppenhet mat friluftsmuseet

Oppen arkad eller veranda fér
ersatta forgardsmarken pa
1,5 meter fran fastighetsgrans
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Hojd

Den tillkommande bebyggelsevolymen ska
anpassas till stadsbilden och underordna sig den
tradbevuxna h6jden med tradridan, vaderkvarnen
och vattentornet. Bebyggelsens hojd regleras genom
hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan.

Detaljplanen medger en byggnad som rymmer
tre vaningar samt en souterrangvaning mot
utsiktplatsen. Den tredje vaningen inryms i det
valmade taket med takkupor. Mot friluftsmuseet
medger detaljplanen endast tva vaningar.

Tak

Taklandskapet har en viktig roll i att knyta an

till de historiska referenserna. For att anpassa
tillkommande bebyggelse till den lokala
kulturmiljon och den historiska kontexten ska
taken i huvudsak utformas som mansardtak, valmat
tak och/eller brutet tak. Takfotshdjden ska vara
betydligt lagre dan takets nockhdjd i den hogre delen
av byggnaden.

For att skapa en variation i taklandskapet far den
foreskrivna nockhdjden 6verskridas for en angiven
procentsats for de olika delarna av byggnaden. Detta
mojliggor ett tak som upplevs som olika volymer.
Byggnadsvolymen ska vara visuellt uppdelad vilket
syftar bade till tak och fasad.

Tak ska vara av bandtackt plat i matt gra kulor.

Fasad

Bebyggelsen ska uppforas med stor hansyn till
befintlig bebyggelse. Bade material och fargsattning
anpassas efter befintlig bebyggelse for att smdlta in
i den milj6 som finns i omradet idag.

Samtliga fasader ska uppforas i sldt trapanel. Detta
for att samspela med nutida fonstertyper och
infastningar. For en historisk referens far detaljer i
fasader férekomma.

Fasaderna ska vara malade i antingen ljus gul
eller ljus gron kuldr i nyanser som passar in med
befintliga byggnader. Fonsteromfattningar ska
ha en kontrasterande kulor mot fasadkuloren.
Fasaderna ska vara malade i matta farger.

40 % av byggnaden far dverskrida
foreskriven hogsta nockhojd for att

skapa ett varierat taklandskap \
- |

Takfotshajd ska vara tydligt
I&gre an nockhojd

|
En byggnadsdel om max 5,5
meter far placeras narmare
fastighetsgrans an 1 meter

Samtliga fasader ska utformas i~ o
slat trapanel malade | matt ljus e
gul eller ljus grén kulor

Kulturmiljé

Det dr av stor vikt att ny bebyggelse anpassas

efter kulturmiljén i omradet. Darfor finns en
planbestammelse som lyder:

Omradet utgor en sarskilt vardefull miljo enligt
PBL 8 kap. 13§. Ny byggnad ska anpassas och
samspela med den omgivande kulturmiljon.
Gestaltning av ny byggnad ska genom material och
detaljer, fasaduppbyggnad och takform uppna hog
arkitektonisk kvalitet.

Tak ska utformas som mansardtak,
— valmat tak och/eller brutet tak i
/" bandtackt plét i matt gré: kulér

ha en konstrasterande
kulér gentemot fasad-
kuléren

Minst 25 % av samtliga fasader
ska vara uppglasade

__ Sockel ska vara
putsad i gra kuldr

—— Transparent entréparti
mot utsiktsplatsen

Fonsteromfattningar ska
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