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Tidigare beslut i drendet

Namnd Beslut Beslutsdatum

Stadsbyggnadsndmnden Beslut om planuppdrag 2018-01-23

Stadsbyggnadsnamnden Beslut om samrad samt att en 2020-11-17
miljobedémning ej dr nddvindig

Stadsbyggnadsndmnden beslot 2018-01-23 att samhéllsbyggnadskontoret far i uppdrag att upprétta en
detaljplan for Mariekalla 1:26 och 2020-11-17 beslutade nimnden att sdnda ut den pa samrad samt att
godkdnna samhallsbyggnadskontorets bedomning att planen inte har en betydande miljopaverkan. Med
beslutet kom ett medskick med tvé fragor att beakta i det kommande arbetet:
- Iden delen som vetter ut mot klippan och staden bor det studeras mdjligheter att skapa en upplevelse
av uppbruten kéinsla i volymen, likasa bor val av fargséttning 6verviagas noga vad géller denna del.
- Den del av fastigheten som moéter Camitzka tradgérden kan aktiveras. Det skapar ett &nnu béttre
mote mellan platser och verksamheter.
Sarskilt yttrande inkom fran bade Vansterpartiet och Liberalerna samt en reservation fran Moderaterna.

Detaljplanen for Mariekélla 1:26 var ute pa samrad under perioden 2020-11-31 —2021-01-16.

Remissinstanser och sakdgare fick ta del av planhandlingarna for yttrande. En kungorelse publicerades i
Lénstidningen 27 november 2020. Forslaget fanns att tillgd hos planenheten, i Stadshusets reception, pa
kommunens hemsida samt biblioteket i Sodertélje.

Under samradstiden inkom 298 yttranden, vilka redovisas i samradsredogorelsen. Synpunkter som ror
planens utformning, utférande och konsekvenser redovisas i en sammanfattad form med kommentarer om
hur synpunkterna hanteras av kontoret. Samtliga yttranden finns tillgdngliga i sin helhet pa
samhéllsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden med kommentarer

Yttrande UTAN synpunkter

Yttrande MED synpunkter

Skanova

Lantmateriet

Sodertorns brandforsvarsforbund

Telge Nt och Telge Atervinning

Postnord Kommunala handikapprédet

Socialkontoret Kommunala pensionirsradet

Trafikforvaltningen Region Stockholm Miljondmnden
Lansstyrelsen
Aldreomsorgsnamnden

Kultur och fritidsndmnden

Kulturhistoriska foreningen

Telge fastigheter

Boende i naromradet

Ovriga medborgare

Andringar mellan samrad och granskning

Infor granskning kommer en hel del dndringar goras for att mota upp de manga synpunkter som kommit in
under samradet. Fokus kommer ligga pa att anpassa byggnaden efter kulturmiljon samt att sdkerstilla att

hotellverksamheten och friluftsmuseet fungerar sida vid sida.

Utredningar

Detaljplanen kommer att kompletteras med vissa utredningar som behovs for att sdkerstélla att marken ar
lamplig for planerad hotellverksamhet. De utredningar som kommer goras infor granskning ar:
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e Kartlaggning av detaljplanens effekter pa djurhéllningen
e Konsekvensanalys av kulturmiljo

e Miljéteknisk markutredning

e  Geoteknisk undersékning

e Bullerutredning

Dagvattenutredningen kommer att uppdateras utifran nytt planforslag for att sikerstilla att ratt
fordrojningsvolym tas omhand och renas inom fastigheten. Aven trafikutredningen kommer uppdateras
utifran nytt forslag samt inkludera behovet av cykelparkering. Den solstudie som tagits fram kommer utokas
for att dven inkludera bostadsfastigheterna nedanfor berget.

Anpassning av byggnad
Som en rod tradd genom en stor del av yttrandena framgér att samradsforslaget ar for dominerande i

stadsbilden och narmiljon samt passar inte in i den kulturmiljé som finns pa platsen idag. Planforslaget
kommer att revideras med kulturmiljon i fokus. Byggnaden ska smalta in i miljon och virna om
kulturvarden. Forslaget ska utgé tydligare frén de gestaltningsprinciper som tagits fram i
kulturmiljoutredningarna. De dndringar som kommer goras av planforslaget ar foljande:

e Byggnaden sidnks med en vaning

e Forslaget utgar fran en mer anpassad arkitektur som smalter in i miljon

e Byggnadens proportioner och helhetsbild inspireras tydligare av badortsepoken

e Volymen kommer fortsattningsvis vara uppbruten

o Firgsdttningen av byggnaden utgar frén befintlig bebyggelse

e Takutformningen omarbetas for att fa ett lattare uttryck

e Byggnaden placeras langre fran fastighetsgrians vid Camitzka tradgérden och trappan tas bort fran
kommunens mark

e Fasaden och métet med Camitzka tridgarden samt utsiktsplatsen aktiveras

e Gransen mellan privat och offentligt fortydligas

e Byggnaden ska m6ta omgivningen bittre i och med bearbetad utemiljo

e  Stor hansyn till kvarnen ska tas

e Belysning anpassas till friluftsmuseet

Hotellet kommer fortsétta vara en modern byggnad men ta inspiration fran proportioner och helhetsbild
istéllet for att plocka detaljer fran olika historiska byggnader. Byggnaden ska fa en tydlig rod trad genom hela
byggnaden som berittar 1800-talshistorien. Det handlar bland annat om fonstersattning, materialval,
maéttsattning och farger. Hotellet ska inte latsas vara en dldre byggnad utan vara arlig med att det ar en ny
byggnad som ar uppford utifran dagens byggnadskonst och ideal, samtidigt som den anpassas efter platsens
karaktir och ska smalta in i miljon. Hotellet ska bli en nutida harmonisk byggnad som tar stor hansyn till
platsen.

Ovan ndmnda dndringar innebar att byggnadens yta kommer minska. De forsta skisserna visar pa att hotellet
kommer inrymma ca 90 rum.

Anpassning till friluftsmuseet
Hotellverksamheten och friluftsmuseet ska fungera jimte varandra och i fortsatt arbete ska dialog ske mellan

de olika parterna. Skalskydd, staket, grind och sidkerhetsanordningar kommer anpassas efter friluftsmuseets
behov. For att skydda Camitzka tradgarden vid byggnation och underhall placeras hotellet langre fran
fastighetsgransen. Placering av byggnaden i fastighetsgrans i 6vrigt kommer utredas vidare.
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Vandplanen ovan Kvarnbacken kommer anviandas av bade friluftsmuseet och hotellet. Utformningen av
denna kommer studeras vidare infor granskning for att sdkerstélla att alla funktioner far plats.
Utrymmesbehovet for sophantering och leveranser for hotellet samt behovet av att anvidnda allmén plats for
detta kommer utredas.

Parkering
Utgangspunkten for parkeringslosningen i samradsforslaget ar att samnyttja den parkering som redan finns.

Friluftsmuseets parkeringsbehov ar storst pa dagen och hotellets parkeringsbehov dr som storst pd kvillen
och natten. Detta ar den princip for parkeringslosning som kommer fortsétta utredas infor granskning. Nar
en l6sning for parkeringen faststéllts ska ett avtal tecknas mellan fastighetsdgarna som bestimmer
anvandningen av parkeringen infor antagande av detaljplanen.

Efter de revideringar av planférslaget som beskrivs ovan har gjorts kommer hotellet rymma farre rum, vilket
isin tur dven innebar ett mindre parkeringsbehov. En 6verslagsrakning av forsta skisser visar att
parkeringsbehovet blir ca 55 platser dagtid och 58 platser nattetid.

Ytterligare 1—2 tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser kommer placeras inom 25 meter fran hotellets
entré.

Planhandlingar
Planbeskrivningen kommer att uppdateras utifran nytt planfoérslag och nya utredningar. Formuleringar och

beskrivningar kommer ses 6ver for att pa ett sé tydligt satt som mojligt beskriva planforslaget.
Planbeskrivningen kommer aven fortydliga entrésituationen, utrymning, genomférandebeskrivning samt
ansvar och kostnader. Planbeskrivningen uppdateras med en beskrivning av grundvattenférekomster.

Plankartan och dess bestimmelser kommer studeras vidare for att hitta de bestimmelser som kravs for att
sikerstilla de arkitektoniska kvaliteter som ar nddvandiga for platsen. Utformningsbestimmelser kommer
bli mer specifika. Bestimmelser gillande dagvatten, eventuella markféroreningar och minsta tomtyta
kommer ldggas till. Anvindningsbestammelser ska ses 6ver for att sdkerstilla restaurangen i entréplan samt
utreda om det ar mgjligt att gora en mer flexibel plan i det fall att en annan anvindning kan bli aktuell i
framtiden.

Gestaltningsprogrammet kommer uppdateras enligt nytt planforslag.

Synpunkter inkomna efter samradstiden

Yttranden som inkom efter att samrddstiden var avslutad:
e Kommunala Handikappradet
e Kommunala pensiondrsrdadet
e 2medborgare

Samhdllsbyggnadskontoret har beslutat att besvara yttrandena fran samtliga ovanstdende i denna
samradsredogorelse trots att dessa inkom efter att svarstiden gdtt ut. Ett flertal remissinstanser bad om
forldngd svarstid.
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Vattenkvalitet

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar att miljokvalitetsnormen for vatten
enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs. Kommunen har inte i tillricklig omfattning redogjort for vilka atgarder
som kravs for att uppfylla miljokvalitetsnormen for vatten. Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan
Lansstyrelsen komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan d& komma att
upphéivas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen haller inte med kommunen om att planen, pa grund av sin storlek, inte kan bidra till
miljoproblem i recipienten. Lansstyrelsen saknar darfor en redogorelse for de atgarder som kravs for att
planen ska f6lja MKN-vatten. Linsstyrelsen bedomer att den féreslagna atgardsnivan med en
fordrojningsvolym pé 10 kubikmeter ar otillracklig.

Ytor for nédviandig dagvattenhantering behover sikerstallas i plankartan, da ytor for infiltration bor ligga
inom planomrédet. Kompletteringar behovs for att kunna gora en bedomning av vad planen enskilt bidrar
med och for att sdkerstilla hanteringen av dagvatten inom planprocessen.

Linsstyrelsen pétalar att till granskningsskedet behover kommunen komplettera planbeskrivningen med en
beskrivning av grundvattenférekomster i niromradet och visa att de inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Kulturmiljé

Lansstyrelsen ser att forslaget behover bearbetas for att béattre svara mot de gestaltningsprinciper som ska
ligga till grund for forslaget for att virna den kinsliga kulturmiljon i omradet. Gestaltningsprinciperna pekar
pa en underordnad och uppbruten volym med ett varierat taklandskap, nira besldktad - bade i proportion,
detaljer, material och fargséttning - med befintliga byggnader. De visar dven pa vikten av en indragen
placering fran straket, respekt for den bakomliggande tradridan och viderkvarnen som solitar samt en
oppenhet mot staden som gor att upplevelsen av utsiktsplatsen som en offentlig plats inte dventyras.

Lansstyrelsen anser att planforslaget tilldter den nya byggnaden fa en dominerande position i saval
narmiljon som i stadsbilden, och att kulturmiljoutredningens slutsatser inte har tillvaratagits avseende
byggnadens karaktir och hur den forhaller sig till den historiska miljon. Byggnaden svarar inte heller mot
planbeskrivningens 6vergripande gestaltningsprinciper som ska ligga till grund for férslaget.

Vidare anser lansstyrelsen att kommunen bor 6verviaga om den foreslagna byggnadens placering och
utformning ar lamplig i den museala miljon. Kommunen kan med férdel ytterligare anpassa byggnaden och
forhalla sig mer varsamt till det virdefulla bebyggelseomrédet. Detta utifran kravet pa god form-, farg- och
materialverkan enligt 8 kap. 1§ PBL samt hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6§ PBL.

Férorenad mark

Lansstyrelsen konstaterar dven att kommunen till samradsskedet 4nnu inte utfort undersékningar géllande
fororenad mark och att planhandlingarna darfor inte sidkerstéller atgdrder som minimerar risk for
manniskors hilsa och for miljon. Kommunen behover tydligt redovisa bedomningar och stillningstaganden
baserade pa undersokningens resultat och beskriva eventuella atgarder som behé6ver vidtas med avseende pa
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risk for manniskors hélsa i planbeskrivningen. Nodvandiga planbestimmelser om skyddsatgarder ska inforas
i plankartan.

Betydande miljép8verkan

Utifran aktuella samradshandlingar bedomer Lansstyrelsen att det inte gar att utesluta att planférslaget kan
komma att innebara en betydande miljopaverkan. Detta utifrdn den byggnadsutformning och gestaltning
som nu tydligt framgar av planhandlingarna i samradsskedet. Linsstyrelsen radder kommunen att utreda
detta vidare i en miljobedomning och att samrada med Lansstyrelsen om miljékonsekvensbeskrivningens
avgransning och omfattning enligt 6 kap. 11—18 §§ miljobalken, i dess lydelse fore den 1 januari 2018.

Yttrande inkom: 2021-01-29
Kommentar:

Samhdllsbyggnadskontoret har noterat Linsstyrelsens yttrande och ska till granskningen revidera
handlingarna.

Vattenkvalitet

Kommentar 1: Till granskning kommer framtagen dagvattenutredning att uppdateras.
Dagvattenutredningen kommer utreda hur stor fordrojningsvolym som krdvs inom fastigheten samt
beskriva hur dagvattnet ska renas. Sodertiljes dagvattenpolicy ska ligga som grund for utredningen.
Skelettjord och/eller vixtbaddar kommer vara prioriterade losningar for att rena vattnet. Plankartan i
samrdadshandlingarna innehdller planbestammelse gdllande fordrojning av dagvatten inom fastigheten,
denna kommer att uppdateras utefter vad utredningen visar och behovet av andra bestdmmelser kommer
att studeras.

Grundvattenforekomster ska utredas och eventuella atgdrder ska arbetas in 1 detaljplanen sa att
grundvattnet inte pdverkas negativt.

Kulturmiljé

Kommentar 2: Planforslaget kommer att omarbetas for att biittre svara pa de gestaltningsprinciper som
ska ligga till grund for forslaget utifran kulturmiljohdnseende. For att den nya hotellbyggnaden inte ska bli
for dominerande 1 stadsbilden och ndrmiljon kommer forslaget omarbetas utifran ett flertal punkter:

e Byggnaden sdnks med en vaning

e Forslaget ska utgad fréan en mer anpassad arkitektur som smdlter in i miljon

e Byggnadens proportioner och helhetsbild inspireras tydligare av badortsepoken

e Volymen kommer fortsdttningsvis vara uppbruten

e Fdargsdtiningen av byggnaden utgar fran befintlig bebyggelse

e Takutformningen omarbetas for att fa ett ldttare uttryck

e Byggnaden placeras lingre fran fastighetsgrdns vid Camitzka trddgarden och trappan tas bort
fran kommunens mark

e Fasaden och motet med Camitzka trdadgdrden samt utsiktsplatsen aktiveras

e Grdnsen mellan privat och offentligt fortydligas

e Byggnaden ska méta omgivningen bdttre i och med bearbetad utemiljo

e  Stor hdnsyn till kvarnen ska tas

e Belysning anpassas till friluftsmuseet

Kommentar 3: Planhandlingarna kommer uppdateras utifrdn omarbetningen av forslaget. Vilka
planbestammelser som dr nédvdndiga for att sdkerstdlla att ny bebyggelse passar in i kulturmiljon
kommer att studeras till granskning och ldggas in i plankartan.



Samradsredogérelse | 2021-09-20 | Detaljplan for Mariekélla 1:26 | Sédertalje kommun | samhéllsbyggnadskontoret 8 av 60

Fororenad mark

Kommentar 4: Infor granskning kommer en utredning gdllande fororenad mark att tas fram och
eventuella atgdrder kommer beskrivas i planhandlingarna. Vid behov kommer plankartan kompletteras
med planbestimmelser om skyddsatgdrder.

Betydande miljopaverkan

I fortsatt planarbete kommer planforslaget att omarbetas med anpassning utifrdn kulturmiljé i fokus. De
gestaltningsprinciper som redan tagits fram i kulturmiljéutredningen samt inkomna synpunkter ar
utgdngspunkter vid omarbetningen av planforslaget. En konsekvensanalys kommer att tas fram for det
nya forslaget for att sdkerstdlla att forslaget inte innebdr en betydande negativ pdverkan pa kulturmiljon.
Kommunen bedomer att en miljébedomning ddrmed inte dr nédvdndig.

Sodertorns brandforsvarsforbund

Soédertorns brandfoérsvarsforbund, SBFF, har inget att erinra mot presenterat forslag.

SBFF patalar att det finns en felaktighet angiven pé sidan 23 under rubrik Tillganglighet for
rdddningstjansten i planbeskrivningen. Hotell utrymmer inte via riddningstjanstens héjdfordon utan genom
tva av varandra oberoende brandtekniskt avskilda trapphus. Texten behover korrigeras i planhandlingen.

For projekteringen bor man beakta att fastigheten kanske kommer att bli sprinklad varfor tillgdngen pa
vatten i brandpostsystemet i sa fall kanske bor forstarkas.

Yttrande inkom: 2020-12-04
Kommentar:

Samhdllsbyggnadskontoret har noterat Sodertérns brandforsvarsforbunds yttrande. Planbeskrivningen
kommer korrigeras enligt kommentarer. Behovet av vattentillgdngen i brandpostsystem kommer bevakas
och utredas i projekteringsskedet. Val av brandskydd regleras inte i detaljplanen utan i bygglovsskedet.
Exploatoren informeras om att Sédertorns brandforsvarsforbund vill involveras i processen.

Postnord

Postnord har inga synpunkter pa planen men presenterar Postnords uppdrag, utférande av postlador samt
konsekvenser.

Yttrande inkom: 2020-12-23
Kommentar:

Sambhdllsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Lantmateriet

Lantmaiteriet har synpunkter for plangenomforandet viktiga fragor dar planen méste forbittras enligt nedan.
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Grundkartan behdver forbattras i flera hanseenden géllande granstyper, teckenforklaring, beteckningar,
koordinatkryss och u-omréden.

Plankartan behover fortydliga storsta/minsta fastighetsstorlek med tanke pa avstyckning samt kompletteras
med u-omrade om ledningsratten ska finnas kvar.

Planbeskrivningen behover fortydligas gédllande huvudmannaskap, ansvarsférdelning, avtal,
fastighetsindelning och gemensamhetsanlaggningar.

Namnet pa planen borde vara Mariekilla 1:26 m.fl. eftersom dven Mariekélla 1:1 ingar i planen.
Yttrande inkom: 2021-01-08
Kommentar:

Infor granskning kommer grundkartan att uppdateras och forbdttras enligt yttrandet. Lantmditeriets
synpunkter kommer tas i beaktning vid formulering av planbestimmelser i plankartan. Aven
planbeskrivningen kommer att fortydligas.

Planforslaget kommer att omarbetas infor granskning. Om kommunal mark fortsatt kommer tas i ansprak
efter omarbetning ses detaljplanens namn over.

Trafikforvaltningen Region Stockholm

Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.
Yttrande inkom: 2021-01-11
Kommentar:

Samhdllsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Kulturhistoriska foreningen

Kulturhistoriska foreningen skiankte Torekillbergets friluftsmuseum till kommunen 1963 i forhoppning att
kommunens politiker skulle virna om omradet och se till Torekéllbergets basta. Kulturhistoriska foreningen
begar darfor att klassificeras som sakégare for berérd detaljplan.

Omrédet ar kulturhistoriskt mycket vardefullt och ar for ménga Sodertiljebor en lugn oas. Foreningen anger
att fritidsmuseet, som innehéller gamla hus frén 1700 och 1800-talet, inte kommer att téla att det byggs en
fyra vaningar hog koloss som kommer att dominera omradet for all framtid. Ikulturmiljéutredningen stér
det att omrédet har en kénslig kulturhistorisk miljé vilket gor att extra forsiktighet maste beaktas speciellt
vid bygge av stora byggnader i omradet. Aven djuren kan komma att bli stressade under byggtiden.

Foreningen pétalar att de ”sarskilt arkitektoniska och kulturhistoriska virden” som efterfrigas i planens syfte
inte uppnas i planforslaget. Storleken pé hotellet ar alldeles for skrymmande och byggnaden ar alldeles for
dominerande. Torekéllbergets framsta symbol och landmérke Kvarnen kommer att skuggas av hotellet helt
eller delvis stora delar av dret. I motsats till kulturmiljoutredningens slutsatser.
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Parkeringsfragan &r inte 16st och den kommer att vara svir att 16sa nar dven delar av friluftsmuseets omrade
kommer att tas i ansprak av hotellet. Handikappanpassningen blir ett problem. Att for hotellet planera en
lastplats som kommer att ta stor del av Camitzka tradgérden i ansprék, ar direkt okénsligt.

Kulturhistoriska foreningen avstyrker den foreslagna detaljplanen och anser att kommunen ska ta sitt ansvar
och aterremittera detaljplanen och ldta markégaren gora en ny detaljplan som innehaller en byggnad pa max
tva véningar som kommer att smailta in battre i omgivningen. Den byggnaden kan med fordel innehalla
restaurang alternativt café eventuellt med en festvining och ett riktigt stadsmuseum. En stad med 100 000
invinare och som inte har ett ordentligt stadsmuseum, ir inte vard namnet. Sodertilje ar s mycket dldre och
har sd mycket mer att visa och beritta 4n bara om det 1800-tal som visas nu pa museet. Foreningen yrkar
avslag pa den foreslagna detaljplanen i sin nuvarande utformning.

Yttrande inkom: 2021-01-15
Kommentar:
Som svar pa en del av yttrandet se kommentar 2 pd sidan 7.

Samhdllsbyggnadskontoret har noterat Kulturhistoriska foreningens yttrande och ska till granskningen
revidera handlingarna.

Enligt Boverkets definition avser kdnda sakdgare i forsta hand dgare till fast egendom som paverkas av
detaljplanen. Att Kulturhistoriska foreningen var dgare av Torekdllbergets friluftsmuseum innan 1968
innebdr inte att foreningen idag kan klassas som sakdgare da det idag dr Sodertdlje kommun som dr
dgare av friluftsmuseet. Kulturhistoriska foreningen kommer fortsatt att vara remissinstans for
detaljplanen och kommunen tar féreningens yttrande i beaktande i fortsatt arbete och vdrdesdtter den
kunskap som foreningen besitter.

Kommentar 5: For att studera att djuren inte kommer pdverkas negativt av den planerade
verksamheten med 6kad folkmdngd och 6kade ljudnivder kommer en kartliggning av planforslagets
pdverkan pad djuren att tas fram infor granskning. Resultatet av denna undersokning kommer ldggas till i
planhandlingar och planférslaget anpassas vid behov.

Kommentar 6: Parkeringsfrdgan kommer utredas vidare for att hitta en losning som tillgodoser béde
museets och hotellets behov. Ytterligare 1—2 tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser kommer att
anldggas vid hotellet. Planbeskrivningen kommer uppdateras och vilka planbestdmmelser som dr ldmpliga
att komplettera plankartan med gdllande parkeringslosningar utreds vidare.

Planforslaget innebdr inte att en lastplats planeras vid Camitzka trddgarden. All lastning av varor samt
sophantering kommer ske vid vindplanen vid Kvarnbacken.

Kommentar 7: Till granskning kommer byggnaden att placeras for att skapa ett stérre avstand till
Camitzka tradgarden for att sikerstdlla att trddgdrden inte kommer till skada varken vid byggnation eller
drift av hotellbyggnaden. Av samma anledning tas dven trappan bort fran kommunal mark.

Kommentar 8: Samhdllsbyggnadskontorets uppdrag dr att studera méjligheten att bygga ett hotell med
tillhorande funktioner pa planomradet, vilket dar ett politiskt beslut fattat av stadsbyggnadsndmnden.
Kommunen tillsammans med fastighetsdgaren arbetar for att ta fram ett planforslag som bade inrymmer
ett hotell och som smalter in i omgivningen och detta arbete kommer fortsctta fram tills att detaljplanen
antas.
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Att inrymma en hotellverksamhet i en byggnad pd max tvd vaningar inom berérd fastighet anser
samhadllsbyggnadskontoret inte vara majligt. Foreslagen detaljplan medger att en restaurang ska finnas i
byggnaden.

Komumentar 9: Att k6pa marken, investera i en byggnad och sedan forvalta detta innebdr en stor
investering som inte finns med i kommunens budget.

Kommentar 10: I dagsldget finns det inga intressenter som vill uppfora ett stadsmuseum pa fastigheten.
Fastighetsdgaren har inte visat ndgot intresse av att utveckla fastigheten med ett stadsmuseum eller annan
kulturell verksamhet. Det finns inte heller ndgra politiska beslut att studera majligheten for ett
stadsmuseum pd fastigheten varav detta inte dr nédgot som kommer utredas vidare infor granskning inom
detta planarbete.

Kommunala handikappradet

Nar det ar dags for gestaltning vill handikappradet vara delaktigt i processen, det ar av yttersta vikt att
tillganglighetsfragorna finns med tidigt i arbetet. Vidare behover antalet tillgangliga parkeringsplatser utokas
da en ar alldeles for lite.

Yttrande inkom: 2021-01-18
Kommentar:

Samhdllsbyggnadskontoret kommer kontakta kommunala handikappradet vid fortsatt arbete for att
diskutera tillgdnglighetsfrdgor. Samradshandlingarna foreslog tva stycken tillgingliga parkeringsplatser
vilket kommer kompletteras med ytterligare 1—2 parkeringsplatser.

Kommunala pensiondrsradet

Pensionirsradet vill podngtera vikten av att byggnaden inte ska skilja sig fran 6vrig bebyggelse pa
museiomradet. I handlingarna ser byggnaden oroviackande stor ut, bade vad giller yta och hgjd. De
jamforelser man gjort &r med byggnader i Sodertilje centrum som inte gar att jimfora med bebyggelsen pa
museiomrédet som bestér av trahus medan de i centrala staden 4r stenhus.

Da tillgangen pé parkeringsplatser dr begransat i anslutning till hotellet kommer trafiken att 6ka i
Kvarnbacken. Transporter kommer formodligen ocksa ske via Kvarnbacken, vilken bor breddas och forses
med gang-och cykelbana. Om det ar omgjligt att bredda gatan bor d&tminstone en géngbana iordningstillas,
samt att bankar placeras utefter Kvarnbacken. Bankar behover ocksa tillskapas i backen upp frén Badparken
till Torekallberget.

Rédet befarar att en sé stor byggnad kriaver mera mark &n vad som finns att tillgé idag. Vi anser att
kommunen inte ska sélja mer mark pa Torekallberget.

Yttrande inkom: 2021-01-18
Kommentar:

Se kommentar 2 pé sidan 7 och kommentar 7 pd sidan 10.
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Kommentar 11: Att tillgdngliggora och/eller bredda Kvarnbacken kommer innebdra ingrepp i ndrmiljon
runt backen som bestar av friluftsmuseets hagar och en uppvuxen skogsrida med konstaterade hoga
naturvdrden. Med anledning av detta anser samhdllsbyggnadskontoret att det inte dr ldmpligt.
Kvarnbacken kommer behdlla sin nuvarande utstrdckning och infor granskning kommer behovet av en
upprustning av Kvarnbacken med t.ex. bdnkar att utredas.

Kommentar 12: I samrddsforslaget dr sjdlva byggnaden helt placerad inom fastigheten. Kommunal
mark tas i ansprak for vissa funktioner sG som en tillgdnglig parkeringsplats och en del av trappan upp till
verandan. I fortsatt arbete med planen kommer byggnadens utbredning att studeras vidare och vilka
Sfunktioner som dar rimliga att l6sa pG@ kommunens mark kommer utredas. Eventuella ianspraktagande av
kommunal mark kommer l6sas med hjdlp av olika avtal da forsdljning av mark inte dr aktuellt i dagsldget.

Kommunala namnder och forvaltningar

Socialkontoret
Socialkontoret avstar fran att yttra sig.

Yttrande inkom: 2021-01-07
Kommentar:

Samhdllsbyggnadskontoret har noterat detta.

Miljonamnden
Miljondmnden framfor synpunkter géllande dagvatten och konstaterar att det inte 4r mdjligt att bedoma
buller eller markfororeningar i samradsskedet da utredningar saknas.

Da foreslagna dagvattenkassetter endast innebar fordréjning av dagvattnet och ingen direkt rening sa
behover en sddan 16sning kompletteras med ndgon form av infiltration innan. Skelettjord eller vaxtbaddar ar
att foredra. Placeringen av dagvattenlosningarna behover utredas och om det tillkommer parkeringsplatser
behover dagvattenutredningen uppdateras. De material som anvinds vid byggnationen far inte bidra till att
oka fororeningshalterna i dagvattnet.

Miljonamnden vill 4ven se en kartlaggning av vilken effekt hotellets aktiviteter har pa djurens livsmiljo pa
Torekallberget och om det finns risk att de inte kan stanna kvar pa berget.

Vénsterpartiet har lamnat ett sarskilt yttrande och anser att planférslaget medfor sddan betydande
miljopéverkan i form av kulturmiljopaverkan, att férslaget till detaljplan inte bor antas.

Liberalerna har lamnat ett sarskilt yttrande och ar negativa till hotell pa Torekallberget samt tycker att
trafikutredningen ska kompletteras med paverkan pa luftkvalitet.

Yttrande inkom: 2021-01-27
Kommentar:

Som svar pa delar av yttrandet se kommentar 1 pa sidan 7, kommentar 4 pdG sidan 8 och kommentar
5 pd sidan 10.
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Kommentar 13: En bullerutredning kommer goras infor granskning som ska undersoka vilka
bullernivder gdllande bade trafikbuller och verksamhetsbuller som planforslaget genererar. Vid behov
kommer plankartan kompletteras med planbestdmmelser om skyddsdtgdrder.

Aldreomsorgsniamnden

Niamnden tillstyrker forslaget till detaljplanen, under forutsittning att det majliggors for dldre och personer
med funktionsnedsittning att besoka platsen och dess ndromrade. Det ar av vikt att skapa tillrackligt ménga
parkeringsplatser for personer med rorelsehinder och goda forutsittningar att forflytta sig inom omrédet for
malgruppen.

Vénsterpartiet har lamnat ett sarskilt yttrande och ar helt emot uppriattandet av anldggningen pa
Torekallberget samt hanvisar till de reservationer som ldmnats av viansterpartiets ordinarie ledamoter i
berérda namnder.

Yttrande inkom: 2021-02-02
Kommentar:
Se kommentar 6 pa sidan 10 och kommentar 11 pa sidan 12.

I fortsatt arbete med detaljplanen kommer tillgdngligheten att beaktas. Samradsforslaget medger 2
parkeringsplatser inom 25 meter frdan entrén vilket kommer utokas med 1—2 parkeringsplatser.

Kultur och fritidsnamnden

Kultur- och fritidskontoret har genomfort ett gediget underlag for yttrandet, delvis med hjalp av extern
kompetens, om samradsforslaget. Kontorets slutsats ar att planforslaget ur kulturmiljohansyn ska avstyrkas,
medan kultur- och fritidsndmnden ar beredd att prova frigan vidare — under férutsittning att ett antal
skarpa synpunkter beaktas i den fortsatta planprocessen.

Punkter att beakta i den fortsatta planprocessen:

« Byggnadens volym, gestaltning och fargsidttning mot staden behover ses Gver.

+  Belysning pa och vid den nya byggnaden behover anpassas till museiomrédets forutsattningar.

» Kommunikationsvigar, passager mm mellan hotellets publika delar, som till exempel det planerade
caféet, behover utformas i samforstind med muséet och exploatoren.

»  Publika utkiksplatser och gangstrak framfor hotellet mot staden méste sikerstillas.

« Den Camitzka tridgdrden méste virnas savil under byggtiden som nir hotellet tagits i drift.

« Torekallbergets hos ménga besokare uppskattade djurhallning méste garanteras dven efter hotellet
tillkomst.

+  Museiomradets skalskydd, staket, grind och andra sikerhetsanordningar, ska anpassas efter muséets
behov och ombyggnader ska ske pa exploatorens bekostnad.

«  Fler parkeringsplatser behover anordnas i anslutning till dagens bussparkering vid Vastergatan och
Torekallbergets nya huvudentré i samforstdnd mellan Sodertilje kommun och exploatoren.

Kultur- och fritidsndmndens sammantagna bedomning ar att ett hotell med tydliga kopplingar till
badortsepoken har forutsattningar att bli en attraktion i sig och kan férmodligen generera fler besokare till
Torekallberget.
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Yttrande inkom: 2021-01-28
Kommentar:
Som svar pa delar av yttrandet se kommentar 2 pd sidan 7 och kommentar 5 pd sidan 10.

Kommentar 14: Allmdnhetens tillgang till omradet kommer inte forsdmras. Det befintliga
promenadstrdket kommer finnas kvar och likasa utsiktsplatsen som dven kommer rustas upp. Infor
granskning kommer grdnsen mellan offentligt och privat studeras vidare och fortydligas genom att arbeta
med gestaltningen av byggnaden samt landskapet runt.

Kommentar 15: Dialog kommer foras med friluftsmuseet for att sdkerstdlla att de tvd verksamheterna
fungerar sida vid sida.

Skalskyddet till museet kommer anpassas och bekostas av exploatoren.

Kommentar 16: Utgangspunkten for parkeringslésningen i samrdadsforslaget dr att samnyttja den
parkering som redan finns. Friluftsmuseets parkeringsbehov dr storst pa dagen och hotellets
parkeringsbehov dr som storst pd kuvdllen och natten. Alltsd kan parkeringen nyttjas mer effektivt under
hela dygnet. Detta dr den princip for parkeringslosning som kommer fortsdtta utredas infor granskning.
Nidr en losning for parkeringen faststdllts ska avtal tecknas mellan fastighetsdgarna infor antagande av
detaljplanen.

Kommentar 17: Trafikutredningen visar, efter att ha studerat belggningen pa parkeringen, att det dr
endast under vissa dagar ndr storre evenemang sker pa friluftsmuseet som parkeringen inte rdcker till.
Hur parkeringen ska lésas under dessa dagar kommer studeras vidare i dialog mellan berérda aktérer.
Om fler parkeringsplatser dr nédvdndiga ska dessa platser inte uppforas sa det innebdr en negativ
pdaverkan pa friluftsmuseet.

Kommunala bolag

Telge Nit & Telge Atervinning

Telge Nit har en ledningsratt upprittad for fjarrvirme inom planomrédet och fortsatt dialog med Telge Nt
ska héllas om ledningsritten. Exploatoren star for ev. forrattningskostnader och ledningsdgaren ansvarar om
att soka ledningsritt eller likvardig rattighet och att rattighet skall kunna upplatas utan nagra ansprak om
ersattning.

Stadsnat har fiber i framkant av fastighetsomradet. Diarav finns det mojlighet att titta pa fiber till fastigheten
om sa Onskas.

Fortydligande gillande dagvattenutredningen i planbeskrivningen beh6vs nir det kommer till VA plan,
rekommendationer fran Svenskt Vatten samt skyfallshantering.

Yttrande inkom: 2021-01-08
Kommentar:
Se kommentar 1 pd sidan 7.

Infor granskning kommer fortsatt dialog att hallas gdllande befintlig ledningsrdtt samt om fastigheten
kommer ansluta till befintligt ledningsndt. Planbeskrivningen kommer fortydligas.
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Telge Fastigheter
Telge Fastigheter ar positiva till att planforslaget gynnar naringslivet.

Telge Fastigheter anser att exploateringen ska kunna fungera pa egen hand utan behov av integrering och
servitut som inverkar pa friluftsmuseet. Det innebir bl.a. att forslaget behover dndras sé att friluftsmuseet
kan bibehalla radighet for oonskat intrédng, brandskydd samt att fastighetsdgarna ska kunna underhélla sina
byggnader utan tilltrade till grannfastigheten.

Sammantaget anser Telge Fastigheter att planomradet ar for litet med hénsyn foreslagets exploateringsgrad.
Telge Fastigheter anser forslagets beskrivning av bebyggelse behover revideras for att visa en volym som
I16ser sitt behov (tilltrade, tillgdnglighetsanpassad parkering) inom fastigheten samt ar varsam med omradets
pragel.

Plankartans rattsliga status gor att Telge Fastigheter anser att skrivning om parkeringssituationen ska finnas
formulerad i planbestimmelserna. Telge Fastigheter har inte planer att &ndra dagens upplatelseform for
parkering inom Mariekilla 1:25.

Telge Fastigheter befarar scenarion med anarki i trafik och parkeringssituationen i Kvarnbacken dar saval
museets och hotellets verksamhet och gister ska samsas. Kvarnbacken med stréket forbi det foreslagna
hotellets servering och uteservering utgor ocksé insatsvig for en raiddningsinsats till museet dar flertalet
ovarderliga byggnader ar beldgna.

Med hinvisning till den omgivande mycket speciella miljon som friluftsmuseet utgor ar det inte acceptabelt
med fler vaningar ovan jord dn vad som anges i géllande plan. Nora kvarn - museets signum - ska gi att
skonja inifran museiomradet och dess promenadpark.

Yttrande inkom: 2021-01-17
Kommentar:
Se kommentar 2 pd sidan 7, kommentar 6, 7 & 8 pd sidan 10 och kommentar 12 pd sidan 12.

Kommentar 18: Vindplanen i samrddsforslaget har en innerradie pa 9 meter med 1,5 meter friyta och
ar dimensionerad for att en sopbil kan vinda samt utformas sa att raddningstjénsten har god
framkomlighet. Utrymning genom hdéjdfordon majliggors genom att avstandet mellan gatan och
husvdggen inte 6verstiger 9 meter. Att anldgga en vindplan som dimensioneras for storre fordon bedoms
inte vara lampligt eftersom det innebdr stora ingrepp i naturen och naromrdadet. Vindplanens utformning
kommer studeras vidare infor granskning for att sdkerstdlla att samtliga funktioner tillgodoses.

Samhdllsbyggnadskontoret bedomer att det inte dr mojligt att inrymma en hotellverksamhet utifran
exploateringsgrad som medges i gdllande detaljplan.

Berorda fastighetsagare, ledningsagare, ovriga sakagare
samt boende i ndromradet

Skanova
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar tgarden dven bekostar den.

Yttrande inkom: 2020-12-07
Kommentar:
Sambhdllsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Planbeskrivningen fortydligar att exploatdren ansvarar for samtliga kostnader foranledda av
planldggningen och genomforande av detaljplanen.

Boende i naromradet

Fastighetsdgare till de bostadsfastigheter som ligger precis nedanfor berget har gemensamt tagit fram ett
yttrande som var och en har skickat till kommunen. Yttrandet finns i tre olika versioner med lite olika
formuleringar, men synpunkterna dr huvudsakligen desamma. Med anledning av detta besvaras samtliga
fastighetsdgare gemensamt. Sammanlagt har 57 exemplar av detta yttrande inkommit, 11 av dessa
kommer fran fastigheter som inte dr med i fastighetsforteckningen.

De fastigheter som dr med i fastighetsforteckningen som skickat in yttrande dr: Aspen 8, Aspen 10 - 18,
Aspen 20 — 21, Aspen 23, Aspen 25 — 30, Aspen 32 - 41

De fastigheter som inte dr med i fastighetsforteckningen som skickat in yttrande dr: Tallen 1, Tallen 6,
Tallen 8 — 10, Poppeln 4, Poppeln 9 — 11, Kdittingen 8

De boende i ndromradet anser att det ar en alltfor begransad markyta for ett hotell med 100 — 125 hotellrum
da man maste bygga pa hdjden med en nockhdjd pa ca 18m. Hotellet beskrivs som platsfrimmande volym
med en pabyggd framsida i 1800-talspastisch och en hotellbaksida som pdminner om Lunahuset eller en
kontorsfastighet. De boende anger att hotellet kommer att medféra en oerhort stor paverkan pé den idag
oppna vyn upp mot Torekéllberget och Nora kvarn och negativt paverka intrycket och andamaélet med
Torekallbergets friluftsmuseum och dess kulturhistoriska viarde. Dessutom kommer byggnaden dven ta bort
den fria utsikten ut 6ver staden frén stora delar av museet.

Forslaget innebar 6kad trafik av bilar och 6vriga tyngre transporter pa Killgatan och pa den smala
Kvarnbacken som kommer g& mycket nira ett flertal nedanfor liggande fastigheter. Trafiken kommer bli
omfattande och oerhort storande, eftersom ljudnivan pé Torekéllberget forstiarks for nedanfor liggande
fastigheter. Detta géller dven for alla utomhusaktiviteter i anslutning till hotellet. Nagra av de boende
papekar dven hur den 6kade trafiken kommer péverka luftkvaliteten negativt.

Parkeringsfragan ar inte 16st for hotellets géster, besokare och for rorelsehindrade. Bristen pa parkering
kommer bade paverka museets besokare samt de boende i omradet di parkeringar lings gator som idag
anvands av boende kommer bli upptagna av hotellets och/eller museets géster.

Det kommer att sta tillfalligt parkerade bilar vid hotellentrén/vandplatsen, for t.ex. avlimning av vaskor och
manniskor. Detta ska samsas med stort antal olika transporter och sophdmtningar pa den begrinsade ytan.
De boende fragar hur ar det tankt att t.ex. brandforsvaret samt utrymning av det hoga hotellet darmed skall
kunna ske?

Den sol och skuggstudie som finns illustrerar endast hur skuggbildningen péverkar naromradet runt hotellet
uppe pa Torekallberget. Den illustrerar inte skuggpaverkan pa befintliga och nedanforliggande fastigheter,
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vilket kan komma att paverka solljuskravet enligt BBR - Boverkets byggregler. De boende anser att en ny
skuggstudie darfor maste genomforas.

Hotellgaster kommer, fran deras hotellrumsfonster, fi oonskad insyn pa nedanfor liggande uteplatser och in
i sovrum, vilket kommer att upplevas som kraftigt integritetskrankande f6r de narboende.

De boende péatalar att under sprangningar och byggnation finns det risk for sprickbildning i/pé de fastigheter
som ligger nedanfor och i direkt anslutning till berget. Det finns dven en risk for bergskarning.

Vidare anges att planforslaget kommer ha en stor paverkan pé kulturhistoriska viarden. Ett hogt, stort hotell
som med sin platsfrimmande volymstorlek kommer att forkviva och forminska alla 6vriga byggnader
inklusive Torekallbergets symbol, kvarnen. Hur kommer alla olika djur p& Torekallberget att paverkas av en
hotellbyggnation som pagar under en léng tid?

Tva boende har dven lagt till en punkt i sitt yttrande dar de stéller sig starkt fragande till om Sodertilje stad
har ett sé stort behov av 6kat antal hotellplatser att tre nya hotell ska byggas i och kring stadskdrnan. Om ett
hotell ska byggas pa Torekillberget bor de senareldaggas tills de tvé Gvriga hotellen ar i bruk for att se om ett
reellt behov finns.

Yttrande inkom: 2021-01-10
Kommentar:

Som svar pa delar av yttrandet se kommentar 2 pé sidan 7, kommentar 5 & 6 pd sidan 10,
kommentar 13 pd sidan 13, kommentar 17 pa sidan 14 och kommentar 18 pad sidan 15.

Samhdllsbyggnadskontoret tackar samtliga fastighetsdgare for yttrandena.

I det planforslag som gick ut pa samrad medger plankartan en byggnad som dr max 17 meter ddr det dr
som hégst. Infor granskning kommer forslaget att omarbetas och dessa atgdrder kommer innebdra att
volymen kommer att bli mindre och smdlta in i miljén mer.

Kommentar 19: Dd revideringar kommer géras som innebdr att hotellet kommer inrymma fdrre rum
kommer parkeringsbehovet att minska. En overslagsrdkning av forsta skisser visar att parkeringsbehovet
blir ca 55 platser dagtid och 58 platser nattetid, detta kommer utredas vidare.

Kommentar 20: Trafikutredningen visar att samrddsforslaget kommer generera ca 230 resor per dygn.
Dessa kommer frdmst ske vid in- och utcheckning. Utredningen kommer uppdateras utifran det forslag
som kommer ga ut pa granskning som kommer ha farre hotellrum, ca 9o rum, och ddrmed generera
mindre trafik dn samradsforslaget.

Besoksparkeringen placeras nedfor Kvarnbacken. Endast mindre lastbilar och sopbilar kommer leverera
till hotellet da det inte finns utrymme for en storre vindplan.

Kommentar 21: En geoteknisk unders6kning kommer att goras infor granskning. Denna undersékning
utreder markens stabilitet och kommer dven studera risken for sprickbildning i berget samt vibrationer vid
grundldggning.

Kommentar 22: Fastighetsdgaren har gjort en marknadsanalys som visar att det finns en efterfragan av
hotellrum i Sodertdlje. Denna marknadsanalys tar de andra planerade hotellen i beaktning. Sedan dess
har fastighetsdgaren for fastigheten Yxan 8 fatt positivt planbesked for att utreda bostadsbebyggelse vilket
i sin tur innebdr att Scandic Skogshdjd troligen kommer stdnga ner. Hur marknaden ser ut inom
hotellverksamheten ligger inte inom kommunens ansvarsomrdde, utan detta ligger hos den privata
fastighetsdgaren.



Samrsdsredogérelse | 2021-09-20 | Detaljplan for Mariekalla 1:26 | Sodertélje kommun | samhallsbyggnadskontoret 18 av 60

Solstudie

Samhdllsbyggnadskontoret har gjort en utdkad solstudie av samrdadsforslaget. Denna studie fokuserar pd
situationen for fastigheterna Aspen 8—41. Studien bygger pd terrdngmodeller med och utan befintlig
vegetation, och utgadr fran ett maximalt utnyttjande av den tilldtna byggnadsvolymen enligt planforslaget.

Resultatet redovisar hur stor andel av nuvarande soltimmar som skulle forsvinna under drets olika delar
vid genomféorandet av detta scenario.
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Analysen visar att den stérsta paverkan kommer ske under februari, mars, september och oktober. De mest
pdaverkade fastigheterna kommer da fa upp till 1,5 h mindre solljus per dag dn i dagsldget, vilket motsvarar
en minskning pd 20—66 % beroende pa ldge. Mellan mitten av april och slutet av augusti, liksom under
drets morkaste tid sker ingen pdverkan pa ndgon av radhusfastigheterna, pa grund av solens hoga
respektive ldga lage under dessa perioder.

En sammanvdgning av analysen med och utan vegetation bor géras, eftersom verkligheten ligger
ndgonstans mitt emellan dessa. Solljus kan delvis trdnga igenom gles vegetation (t.ex. kala lovtrad
vintertid) samtidigt som en sammanhdngande skogsskdrm som den lings Kvarnbacken har en pdtagligt
skuggande effekt. Vid en sddan sammanvdgning framkommer det att det sannolikt endast dr de sodra
radhusfastigheterna (Aspen 30—39) som i praktiken kommer uppleva en minskning av antalet soltimmar
orsakat av hotellet. Under mars och september kommer de tappa cirka 0,5—1,5 timmes solljus mellan kl.
14.30 och 16.00. Den minskning som kan ses i kartan for april och augusti pdverkar endast de grusade
ytorna framfor parkeringarna pa Aspen S:1.

Infor granskning kommer solstudien att uppdateras och i samband med det kommer dven radhusen nedfor
att redovisas. I och med att hotellet kommer sdnkas med 1 vaning bedémer samhallsbyggnadskontoret att
solforhallandena for bostadshusen nedanfor kullen kommer att forbdttras gentemot samradsforslaget.

Insyn

For att underséka hur den nya hotellbyggnaden skulle paverka insynen i trdadgdrdarna pé fastigheterna
Aspen 8 — 41 har samhdllsbyggnadskontoret gjort en siktlinjeanalys. Kartan nedan visar hur stora delar
av hotellets norddstra fasad som har fri sikt till respektive omrdde i kartan, baserat pa terrdngmodeller
utan respektive med befintlig vegetation.

UTAN VEGETATION INSYN FRAN HOTELLET _ MED VEGETATION

o

el T AL

MER INSY]

HOTELL
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Analysen visar att det i forsta hand dr de boende pa de sédra radhusfastigheterna (Aspen 30—39) som
kommer fa insyn fran hotellbyggnaden. For de mellersta och norra radhusfastigheterna kommer den
faktiska insynen sannolikt vara liten, dven om resultatet i kartan "Utan vegetation” pekar pad en tydlig
okning. Ddr tas dock ingen hdnsyn till den skogsskdrm som ligger mellan hotellbyggnaden och dessa delar
av analysomrddet eller avstdndet pd 100 — 160 meter, vilket tillsammans skulle gora det svért att 1
praktiken urskilja nagra detaljer. Denna analys dr baserad pa siktlinjer fran de mest extrema
utgdngspunkterna pa hotellfasaden, vilket motsvarar synfiltet fran att std lutad direkt mot fonsterglaset.
En betraktare som stdr en bit innanfor ett fonster och tittar ut kommer ha ett avsevdrt smalare synfilt.

Avstandet till bostadshusen gor att det bedoms vara trdadgardar och uteplatser som berdrs av insynen da
man inte kommer kunna se in och urskilja detaljer inne i bostaden. Bostadsgdrdarna har insyn redan i
dagslaget fran ndrmsta grannar samt att det gar ett promenadstrdk uppe pa berget och en valanvdnd
utsiktsplats finns beldgen precis ovan ndmnda bostadshus. Fotot till vinster nedan dr tagen precis vid
stangslet vid utsiktsplatsen. Redan hdr dr det pd ett sa pass langt avstand att det dr svart att urskilja
detaljer fran de privata uteplatserna, hotellet ligger ca 25 meter bort frdn den plats ddr fotot dr taget vilket
gor att annu farre detaljer kommer kunna urskiljas fran hotellrummen. Fotot till h6ger nedan dr taget vid
fastighetsgrdnsen. Frdn entréplan ser en inte radhustomterna, vilket en kommer géra fran de 6vre
vdaningarna. Fotot ger en fingervisning pa avstdndet och detaljnivan man kommer se fran hotellrummen.

i)

Samhdllsbyggnadskontoret har dven tagit fram en analys som visar hotellets héjds pdverkan pd insynen.
Infor granskning kommer planforslaget att sankas med 1 vdning. Analysen visar dock att insynssituaionen
inte kommer minska for de mest utsatta platserna av att hotellet sdnks med 1 vaning. Ddremot innebdr
detta att det kommer finnas fdrre fonster ut mot radhusen, vilket i sin tur bidrar till en minskad insyn.

Samhdllsbyggnadskontoret har studerat andra rdttsfall och utifran de forutsdttningar som platsen har
bedomer kontoret att detaljplanen inte kommer innebdra sa pass mycket 6kad insyn att det innebdr en
betydande oldgenhet for befintliga bostdder.

Ovriga medborgare

Engagemanget for detaljplanen for Mariekdlla 1:26 dr omfattande och under samradstiden har
kommunen mottagit ett stort antal yttranden fran medborgare i Sodertdlje. Manga medborgare har
liknande synpunkter om planforslaget. For att fa en helhetsbild over vad medborgarna tycker om forslaget
och for att fa en overblick i samradsredogorelsen har synpunkterna som kommit in delats in i olika
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kategorier och sammanfattats for att sedan besvaras gemensamt. Text som dr skriven i normal stil ar
synpunkter frAin medborgarna och text skriven i kursiv stil dr samhdllsbyggnadskontorets kommentarer-.

De inkomna yttrandena har formulerats pa olika sdtt och i denna redogérelse framgar kdrnfragan i dessa
synpunkter. Det innebdr att inte alla enskilda dsikter, pdstdenden och forslag besvaras. Yttrandena i helhet
finns att hadmta hos kommunen.

Under denna kategori behandlas dven yttranden fran politiska partier utanfor ndmndbeslut och
foreningar som inte klassats som remissinstans. Under samma tidsperiod som detaljplanen for Mariekdlla
1:26 var ute pad samrad var dven detaljplan for Tellus 5 m.fl. pd samrad. Den detaljplanen medger ocksa
hotellverksamhet och manga yttranden innehdller synpunkter om bdda hotellen. Synpunkter som endast
beror Tellus 5 har inte tagits med i denna redogorelse.

De olika synpunkterna som kommit in med yttrandena har sammanstillts i ett diagram for att illusterara
vilka synpunkter som dr ofta forekommande. Diagrammet dr indelat i de olika kategorierna som beskrivs
nedan och under vardera kategorin bryts dessa ner i mer specifika synpunkter. Mdanga yttranden
innehdller flera olika synpunkter och samtliga synpunkter dar medrdknade i diagrammet, summan av den
slutna cirkeln representerar ddrmed inte antalet inkomna yttranden. Inrdknat dr endast de synpunkter
som uttryckligen skriver synpunkten i fraga. Dessa diagram ska endast ses som en fingervisning pd hur
manga som har lamnat in den aktuella synpunkten.

== Hotellverksamhet

== Alternativa verksamheter

e Kulturmiljo

== Paverkan naromrade

== Volymhantering

== Estetik

== Tillganglighet
Trafikfragor
Stomingar och risker

= Mifjdfragor

== Planbeskrivning

== Planprocessen

== Arkitekiur i Sodertalje

Namninsamling
En namninsamling som heter “Radda Torekillberget stoppa hotellbygget” finns att hdmta frén lanken
https://www.skrivunder.com/radda torekallberget stoppa hotellbyvgget. I skrivande stund har 1348

personer skrivit under och vissa har skrivit motiveringar till varfor de signerat listan. Majoriteten av de som
signerat kommer frdn Sodertélje men det finns dven underskrifter fran andra delar av Sverige.

Forklaringen till namninsamlingen lyder:

” STOPPA forstorelsen av Torekéallberget - Sodertiljes Skansen! Vi tycker att Torekéallberget med sin lugna,
trygga och mysiga 1800-tals atmosfir ar den absolut minst lampliga plats man kan hitta for ett hotell. Djuren
och miljon kommer att paverkas negativt av 6kad trafik och avgaser. Vi vill inte se dnnu ett hotell i centrala
Sodertélje och allra minst pa Torekéllberget.”


https://www.skrivunder.com/radda_torekallberget_stoppa_hotellbygget
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Kommentar:

Bdde tjdnstepersoner pd samhdllsbyggnadskontoret och politiker inom stadsbyggnadsndmnden dr
medvetna om denna namninsamling och hdller sig uppdaterade hur manga underskrifter som finns.
Samhdllsbyggnadskontoret vill fortydliga att det dr viktigt att skicka in sina synpunkter till kommunen
under samrad och granskning. Da registreras dessa yttranden i drendet och besvaras samt tas hdansyn till i
fortsatt arbete.

Hotellverksamhet

& o

Hotell eller ej?

== \/jll 2] ha hotell

== \/ill ha hotell

== Behdvs ej hotell

== Bygg fir Sodertdljeboma
Omorganisera hotel
Bygg hotell pa parkeringen

Den vanligaste synpunkten som inkommit under samradet ar att man inte vill ha ett hotell pa Torekillberget
pa grund av olika anledningar. Vissa vill inte ha sjdlva funktionen hotell pa platsen, vissa vill inte ha den
byggnad som hotell innebér och i vissa fall framgéar det inte av vilken anledning ett hotell inte ar 6nskvart.
Hir ar nagra utvalda exempel pa formuleringar i yttranden:

- Jagtycker inte att det ska byggas ett stort hotell pa Torekéllberget, det ar hemskt! Hur tdnker man da?

- Jagtycker inte att det ska byggas négot hotell pa fastigheten Mariekélla 1:26. Det passar inte in i miljon
pa Torekallberget.

- Vianser att det ar direkt olampligt att forlagga hotellverksamhet pa Torekéallberget.

- Hotell pa Torekillberget - totalt onodig, vem vill bo dar ldngt borta frén centrum och foretagen?

- Sodertilje har varit en idyll och det kdnns som idyllen forsamras med att bygga det ena hotellet efter det
andra

- Befria Torekillberget frén ett hotell som ingen behéver. Lat oss ha kvar Torekallberget som den oas det
ar och har varit och forstor inte den miljon med ett bygge som inte hor hemma dar.

Att ett hotell skulle vara en passande verksamhet p& Torekillberget dr det manga som stiller sig negativa till.
Ett hotell skulle innebira negativa konsekvenser for friluftsmuseets verksamhet. Det framfors att
Torekallberget ar en sé fin och unik plats dar Sédertiljeborna har mojlighet att ta del av det gamla Sédertalje.
Att bygga ett hotell har dr inte att utveckla Torekallberget som besoksplats, vilket bevisas av att det inte
byggts ett hotell under de senaste 90 ar som museet har funnits. En redogorelse for hur olika alternativa
verksamheter provats i detaljplanearbetet efterfragas.



Samradsredogérelse | 2021-09-20 | Detaljplan for Mariekélla 1:26 | Sédertalje kommun | samhéllsbyggnadskontoret 23 av 60

Manga medborgare ar positiva till att Torekéallbergets verksamheter utvecklas och kompletteras men anser
inte att ett stort hotell ar ratt satt utan att detaljplanen ska anpassas till en annan verksamhet istéllet. Det
framfors att hotellet inte kommer tillfora friluftsmuseet ndgra kvaliteter utan kommer vara en separat
aktivitet. Hotellgaster innebér ingen garanti for att det ska bli liv och rorelse pa platsen. De flesta gisterna
kommer troligtvis vara besokare eller konferensdeltagare till de stora bolagen med fulla scheman och
kommer endast vara pa hotellet under kvillstid d& friluftsmuseum ar stangt. Hotellet férvintas inte generera
turister till varken Torekallberget eller till S6dertélje. Sodertélje som bes6ksmal och badort finns inte langre
kvar. Idag ar Sodertilje en beromd industristad och inte en turiststad, &ven om man kan 6nska att det var
bada.

Yitterligare synpunkt ar att i debattinldgg har fastighetsdgaren dven diskuterat t.ex. hur verksamheten skulle
servera grodor fran berget vilket papekas i yttranden att varifran inképen ska komma inte ar négot som
varken kommunen eller entreprendren sjalv har inflytande 6ver nir verksamheten ar sald. D& blir dven
kommuninvénare dskédare utan bade inflytande och insyn via rostsedeln.

Négra medborgare menar att den vision som fastighetsdagaren formedlar ar bygga upp vardshuset igen med
ett besokshotell som tillagg for att f4 ekonomisk baring i projektet, men medborgarna anser att 100—125 rum
inte ar ett besokshotell utan ett hotell i storleksordning med Quality Park Hotell som har 157 rum. Ett sidant
stort hotell passar inte pa Torekéllberget. Istdllet anser man att mellan 10—50 rum ar mer rimligt for ett
besokshotell intill ett friluftsmuseum. Som exempel ges Torpa Pensionat med ca 17 hotellrum. Ett mindre
hotell skulle ha en st6rre attraktionskraft, sarskilt efter pandemin nar manniskor dndrat sin syn pé resor,
attraktioner och trangsel. Ett sddant hotell ska ocksa utformas sé det battre passar in i den sarpraglade
miljon pa platsen. Om fastighetsidgaren anser att det kravs ett sé stort antal rum som foreslas i planen for att
fa ekonomisk baring bor kommunen éndé sti fast vid att Torekéllberget dr en unik miljé som inte ska
kommersialiseras.

Aven om majoriteten av yttrandena ir negativt instillda till hotellverksamheten s& har nigra medborgare
som ser positivt pd planforslaget skickat in synpunkter. Ett hotell och restaurang valkomnar fler till
Sodertilje och med sin position pa Torekéllberget far Sodertélje majlighet att visa upp sin gamla
byggnadsmiljo och barnvéanliga omride samtidigt som utsikten levererar en "smygtitt” pa staden.
Torekéllberget med sin fina miljé och vackra utsikt 4r ndgot som Sodertdljeborna borde dela med sig av. De
gaster som verksamheten genererar kommer befolka och aktivera en plats som idag dr tomma och inte si
roliga pa kvillstid. Att hotellet visar upp badortstiden ar bra idé som kan ge friluftsmuseet ett lyft. Byggandet
av hotellet ger dven upphov for kommunen till att rusta upp utsiktsplatsen med t.ex. bankar att sitta pa, en
silluettavla som berdttar om historien och ett nytt fint staket. Vid andra moétesplatser som t.ex. pa Kolmarden
finns hotell med familjepaket med olika erbjudanden som skulle kunna vara inspiration till det nya hotellet
for att koppla ihop olika upplevelser.

Det har dven inkommit yttrande gillande principen hur man hanterar planansokan efter en brand. Vid andra
fall har andringar av detaljplaner efter brand avslagits med motivering att vanvard eller brand inte ska 16na
sig och att kulturhistoriska varden ska bevaras och forstorelse av dessa inte ska uppmuntras. Virdshuset pa
fastigheten brann ner 2016. Branden ar ouppklarad, men mycket tyder pa att det var en anlagd brand. Det
var négra ar sedan och fastigheten har fitt nya dgare men det borde inte géra nagon skillnad i denna fraga
utan det dr minst lika viktigt att halla fast i principen att det inte ska lona sig att forstora en fastighet genom
att driva igenom en annan bebyggelse.

Kommentar:

Se kommentar 2 pd sidan 7 och kommentar 14 & 15 pa sidan 14.
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Kommentar 23: Fastigheten dr privatdgd och det dr initiativ frdn fastighetsdgaren att utveckla
fastigheten med ett nytt hotell. Det finns dven ett politiskt intresse att utreda mojligheten for
hotellverksamhet hdr. Fastighetsdgaren beviljades planbesked frdn stadsbyggnadsndmnden utifran att
detta kommer vara ett positivt inslag for Torekdllberget samt gynna besoksndringen i Sodertdlje.
Samhdllsbyggnadskontorets ambition dr att utveckla fastigheten sd att mervdrden skapas for platsen,
besdkare och for Sédertdljeborna utifran de forutsdttningar som finns i dagsldget och arbetar med
forslaget for att skapa sé goda forhéllanden som mdajligt att fG olika intressen att samverka med varandra,
detta med medborgarnas yttranden i beaktning i planarbetet. Detta gors i dialog med fastighetscigaren och
konsulter.

Kommentar 24: Med ett hotell intill friluftsmuseet vdntas fler mdnniskor upptdcka denna sdregna plats i
Sodertdlje. Genom att erbjuda hotellrum med hog kvalitet pd attraktiva platser 6kar sannolikheten att
turister kommer till staden och att besokare till de storre foretagen vdljer att sova kvar i Sodertdlje istdllet
for att dka in till Stockholm och ddrmed kommer spendera sina fria stunder hdr. Detta dr ndgot som
kommer gynna beséksndringen i kommunen.

Kommentar 25: Detaljplanen medger en ny hotellbyggnad pa den plats ddr det idag dr ett inhdgnat
grusomrdde, en plats som varken har en funktion eller ett virde for platsen. Befintlig gronska kommer att
bevaras och kommer dven i fortsdttningen kunna anvdndas till rekreation.

Kommentar 26: Fastigheten ligger utanfor friluftsmuseet och hotellet kommer inte pdverka sjdilva
verksamheten hos friluftsmuseet utan den kommer fortsdtta som innan. Anvdndningen hotell bedoms inte
innebdra negativ pdverkan pa platsens utpekade kulturhistoriska vdrden. Ddremot paverkar byggnadens
gestaltning omrddets karaktdr och miljo, darfor kommer flera revideringar av planforslaget att géras
infor granskning for att fa hotellbyggnaden att bli mindre dominerande och anpassas biittre efter de
kulturvdrden som finns pd platsen. Hotellbyggnaden far inte pdverka kulturmiljon pa ett sadant negativt
sdtt att friluftsmuseet forlorar sitt museala vdrde.

Kommentar 27: En detaljplan styr hur marken far anvindas och hur den fysiska miljon ska utformas.
Fastighetsdgarens visioner om hur hotellet och dess tillhorande funktioner ska drivas ligger utanfor
detaljplanearbetet.

Det stammer att detaljplanen inte kan styra vilken mat som serveras i restaurangen. Det gdller dven
fragor s som att hotellet ska erbjuda familjepaket etc.

Kommentar 28: Ambitionen hos fastighetsdgaren dr att aterskapa vdrdshuset men utéka med majlighet
till bvernattning for att fG ekonomisk bdring. Samhdllsbyggnadskontoret kommer se 6ver formuleringar
och beskrivande ord i planbeskrivningen for att pd ett sd tydligt sdtt som mojligt beskriva vilken typ av
verksamhet som planeras.

Kommentar 29: Infor granskning kommer planforslaget att revideras utifrén flera aspekter. De forsta
skisserna visar pa att hotellet kommer inrymma ca 9o rum.

Kommentar 30: Hur kommunen hanterar ansékningar efter en brand dr ndgot som utreds fran fall till
fall. I detta fall har stadsbyggnadsnamnden beslutat att bevilja planbesked for en ny detaljplan.

Tillhérande verksamheter

Detaljplanen medfor inte endast hotellverksamhet utan dven tillhérande funktioner som t.ex. en restaurang.
Manga medborgare ar positiva till restaurangdelen i forslaget. En restaurang-/caféverksamhet ar ett utmarkt
och efterlangtat komplement till 6vriga aktiviteter och attraktioner pa Torekéllberget.



Samradsredogérelse | 2021-09-20 | Detaljplan for Mariekélla 1:26 | Sédertalje kommun | samhéllsbyggnadskontoret 25 av 60

Konferensverksamhet ar nagot som brukar ingé i ett hotell med ambitioner inom besoksnaringen. I
trafikutredningen anges konferensverksamhet som en forutsiattning i ett scenario men i planbeskrivningen
finns inga uppgifter om konferensverksamhet. Ett fortydligande av detta efterfrégas.

Kommentar:

Kommentar 31: Restaurangen i planforslaget kommer att finnas kvar i fortsatt arbete. I plankartan
finns bestdmmelse att publika funktioner kopplade till verksamheten ska utgéra entrévdaning for att
sdkerstdlla att en motesplats tillskapas platsen. Infor granskning kommer bestimmelserna i plankartan
att studeras vidare.

Hotellet kommer inte att innehdlla konferensverksamhet. Dels for att konferensanldggningar behover
storre ytor dn vad planforslaget kan erbjuda och dels for att konferensanldggningar erbjuds av andra
aktorer. Detaljplanen kommer dock inte detaljstyra programmet for verksamheten och
konferensanldggning inryms i planbestdmmelsen O - tillfillig vistelse. Detta fortydligas i
planbeskrivningen.

Konferensverksamhet och hotellverksamhet har olika behov av parkering varav trafikutredningen utredde
tvd olika scenarion. Detta kommer inte utredas vidare dd ingen konferensanlidggning planeras.

Behovet av fler hotell

Ett stort antal yttranden har inkommit som menar att det inte finns ett s stort behov av hotellrum som
kommunen planerar for. Astras fore detta huvudkontor haller pé att byggas om till hotell, ett hogt hotell
planeras pd Marenplan och ett hotell pa Torekéllberget. Dessa hotellbyggen innebar uppemot en férdubbling
av Sodertéljes hotellkapacitet.

Med tanke pa de andra hotellplanerna i kommunen efterfragas en ny undersokning av framtida behov av
hotellrum och di dven ta hansyn till att turisters och foretagares resande och arrangerande av konferenser
troligtvis kommer forandras som en konsekvens av den pandemi som pagér. Konferenser sker alltmer i
digital form vilket har fungerat tack vare den snabba omstéllningen i Sverige och virlden i 6vrigt och behovet
av fysiska konferenser kommer minska. Detta ocksa av miljoskal.

Det finns olika skail till varfor man anser att det inte finns ett behov av fler hotellrum. En anledning ar att
Sodertalje inte har nagot att erbjuda turister. Forr var Sodertélje en badort som lockade hit manniskor, men
det finns inte langre nagot kvar av det och Sodertélje &r inte ett besoksmal idag. Besokare till stadens foretag
valjer idag att bo i Stockholm och kommer &dven i fortsattningen vilja att bo dar det finns mycket att gora.
Inte heller friluftsmuseum ar nagot som lockar turister vilket man kan se eftersom géster pa de befintliga
hotellen inte gistar Torekallberget trots att Scandic Skogshojd ligger i narheten idag. Utbudet av affarer har
ocksd minskat i Sodertilje vilket ocksa kan paverka turistnaringen negativt.

Ett annat skal ar att det redan finns tillrdckligt manga hotellrum i Sodertilje. Har finns redan ett stort antal
hotell i den centrala delen av staden med restauranger, barer och konferensmgjligheter. Dessutom finns ett
antal mindre hotell i naromrédet. Dock pépekas att det fattas ett familjehotell och/eller vandrarhem for de
som vill besoka staden. De hotell som finns i staden &r séllan fullbelagda, s &ven innan pandemin, och
byggandet av fler hotell riskerar en intern konkurrens som resulterar i dalig lonsamhet f6r samtliga hotell
alternativt att de befintliga hotellen gér i konkurs. Scandic Skogshojd ligger redan i omrédet, som dessutom
erbjuder parkeringsgarage, och det finns darmed inte ett behov av ett till hotell pa platsen.

Vissa medborgare anser dock att behovs fler hotellrum i staden d& man sjélv upplevt en problematik att hitta
hotellrum till gister som ska besoka olika verksamheter.
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Ménga ifragasatter lonsamheten i att bygga ett hotell pa platsen och vill se utredningar bade pé behovet och
I6nsamheten samt att man vill se byggarens kalkyler for projektet. Det borde finnas statistik pd hur mycket
turister i Sodertilje spenderar pa 6vernattning. Bygglov borde inte ges innan det finns en ordentlig
utredning. En medborgare papekar dock att behovet av hotell och hur de skall lokaliseras ar inget som ska
ingé i det aktuella planarbetet. Om kommunen anser att en utredning av detta ar lamplig sé skall det
hanteras som ett helt separat drende.

Kommentar:
Se kommentar 22 pa sidan 17 och komumentar 24 & 29 pa sidan 24.

Fastighetsdgaren har inte nagra skyldigheter att offentliggora sina kalkyler eller marknadsanalys och det
ar inte heller ett giltigt krav for att bevilja bygglov att de ska gora det. Det dr fastighetsdgaren och
hotelloperatoren som tar risken att etablera ett nytt hotell i konkurrens med andra hotellverksamheter i
Sodertdlje. I kommande planarbete kommer planbestdmmelser att studeras vidare for att utreda om det dr
mojligt att géra en mer flexibel plan i det fall att en annan anvédndning kan bli aktuell i framtiden.

Att Sodertdlje inte har ndgot att erbjuda turister dar ndgot samhdllsbyggnadskontoret inte hdller med om,
Sodertdlje har mycket att erbjuda. Sédertdlje dr en gammal stad med mycket historia och héga
kulturvdarden. Tdtorten omges av ett vackert landskap och stora naturreservat. Dessutom ligger Sodertdlje
i en knytpunkt i och med motorvdgarna, tGgbanan och farleden. Sodertdlje dr en stad som médnga passerar
och som har potential att dven bli en plats som manga beséker och stannar i. Sédertdlje har ett flertal
turistmdl, varav Torekdllberget dr ett.

Bygg for sddertdljeborna

Det 4r ménga medborgare som anger att Torekéllberget ar en viktig plats for manga Sodertaljebor. En plats
en besoker bade for att ta del av museiverksamheten och for rekreation. Manga beskriver det som en gron,
lugn och harmonisk oas i staden. Nar man fortétar staden ar det extra viktigt att utveckla stadens
rekreationsomraden och gronomraden som &r staden lungor. En av de vackraste platserna i staden bor inte
byggas for besokare utan de boende i staden, framfor allt barnen, borde viaga tyngre. Sodertélje ar ju
Sodertaljebornas stad.

Ett hotell hir ar inte nagot som gynnar Sodertéljeborna eller skapar attraktion for stadens medborgare anges
i ménga yttranden. Hotellet gynnar istéllet kortvariga besokare, Sodertéljeborna bor ju redan hir och
behover inget hotell. Istillet bor hir byggas en flexibel byggnad som alla har tillgang till och som
Sodertiljeborna kan vara stolta 6ver, pd samma satt som de dr stolta 6ver Torekillberget. Denna plats borde
vardas av kommunen och inte styras av kommersiella intressen. De kommersiella intressena far inte ta 6ver,
dominera och komma i forgrunden mot att ta hansyn till kulturmiljo och medborgarnas synpunkter. I
medborgarsynpunkterna framstélls detta som en byggsten till att privatisera en plats som bor vara tillginglig
for alla och spegla Sodertéljes historia. Ett hotell for négra fa, pa en plats som betyder mycket for ménga, kan
signalera segregation mellan olika livssituationer och mdjligheter.

Engagemanget for detaljplanen ar stort och ménga motsitter sig hotellplanerna. Flera yttranden lyfter att
kommunen bor respektera, lyssna pé och ta hiansyn till de som bor i staden. De menar att sddertiljebornas
synpunkter och 6nskemal bor végas in i besluten, istéllet for att prioritera en enskild persons ekonomiska
intressen. Platsen ska utvecklas till ndgot som medborgarna kan kénnas sig stolta 6ver och inte en skamflack
for Sodertalje.
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Kommunen uppmanas utreda alternativa tillvigagangssatt for att na fram till konstruktiva lI6sningar som &ar
till gagn for i férsta hand sodertiljeborna men ocksa for turismen. Men med 6ppet sinne och
forutsattningslos provning kan det finnas 16sningar som kan landa i en godtagbar kompromiss.

Kommentar:

Se Kommentar 2 pd sidan 7, kommentar 14 & 15 pd sidan 14 och kommentar 23,25 & 26 pa sidan
24 och kommentar 31 pd sidan 25.

Torekdllberget dr en viktig plats i Sodertdlje som manga av kommunens invanare héller varmt om hjdrtat
och Torekdllberget kommer fortsdtta vara en plats for Sodertdljeborna.

Som det ser ut idag har Torekdllbergets friluftsmuseum relativt fa gdster och for att forvalta och utveckla
museet behovs betalande besékare. Ett hotell innebdr att personer som kanske inte annars hade hittat
Torekdllberget kommer ta sig hit och upptdcka denna vackra plats och forhoppningsvis Gka tillbaka hit vid
andra tillfdllen. Detta gynnar Sédertdljeborna i den form att Torekdllberget kan finnas kvar och bli ett
levande besoksmdl i staden och ndgot som Sédertdljeborna kan fortsdtta kdnna sig stolta dver.

Kommentar 32: Detaljplanen medger dven att byggnaden ska innehalla en restaurang eller café. Detta
ar en verksamhet som kommer kunna anvdndas utav andra dn hotellets gdster. Inkomna yttranden visar
att vdrdshusets funktion som restaurang dr ndgot som saknas hos manga Sédertdljebor och nagot som
kommer komma tillbaka till platsen.

Alternativa platser for hotell

Det har kommit in flera forslag pé alternativa platser att bygga hotell pd. Man anser att om kommunen
onskar ha fler hotell for att behalla besokarna i Sodertélje sa finns det mer lampliga platser att bygga ett nytt
hotell pé t.ex. nere i centrum dér de flesta ror sig. Ett forslag ar att bygga hotell pa platser som
Sodertiljeborna sjilva inte anviander.

Flera yttranden kommer med samma forslag — flytta ner det planerade hotellet till Marenplan och bygg det
hoga hotellet som planeras dar i Sodertilje syd istdllet. Den planerade hotellbyggnaden pa Torekillberget
passar battre in och harmoniserar med omgivningen pa Marenplan. Ett nytt hotellkomplex vid Sodertalje syd
erbjuder milsvid utsikt med nérhet till motorviagen och pendeltiget. Detta anses vara innovativt pa riktigt om
man vill fa fram en varm stadsbild.

Ett annat forslag som flera medborgare skickat in &r att istillet bygga hotellet nere pa parkeringsplatsen
nedanfoér Kvarnbacken. Byggnaden kan dar ha planerad hojd men integreras mer med berget. Entrén och
garage kan ske via den del som nu ar f.d. entrébacken till museet. Viss mark kan behovas tas i ansprik samt
négra parkeringsplatser. Ett alternativ dr att forlagga all parkering i parkeringsgarage under hotellet sa
slipper man se bilarna.

Ett vandrarhem kan istéllet 1aggas i sluttningen ovanfor parkeringen vid Killgatan och uppfor entrévigen till
vardshuset i ett terrasserat trihusbygge enligt ett férslag fran en medborgare. Detta hus kan pé sé sett vara i
flera vAningar men inte vara hogre dn tva viningar 6ver det markplan som viardshuset star pa.
Vandrarhemmet kan byggas i lantlig stil i falurétt.

Ytterligare ett forslag ar att flytta det gamla radhuset upp till Torekillberget och placera det dar man vill
bygga hotell. D& kommer det till sin ritt, vilket det inte gor idag. Hotellet kan, om det méste byggas, placeras
pa torget.
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Kommentar:

Det finns flera platser i staden som dr limpliga for hotell och nere i stadskdrnan planeras for ett hotell vid
Marenplan och Astras gamla huvudkontor har byggts om till hotell. Detta motsdtter dock inte att dven
Mariekdlla 1:26 kan vara lampligt for hotellverksamhet. Att placera hotell ddr ingen vill vara dr
kontraproduktivt dd inte heller besokare kommer vdlja att bo ddr och ambitionen dr att det nya hotellet
ska generera fler besékare till Sodertdlje.

Samhdllsbyggnadskontoret tackar for ett innovativt forslag att byta plats pa de planerade hotellen. Tyvdrr
dar det svarare 1 praktiken att byta plats pa olika funktioner. Hdnsyn behous tas till de olika platsernas
forutsdttningar, omgivningen samt dgandeforhallanden. Det ligger inte inom ramen av uppdraget att
varken flytta eller hitta en annan placering for den hotellverksamhet som ska uppforas i del av fastigheten
Mariekdlla 1:26. Varje fastighetsdgare har sina egna planer och visioner pd hur man skulle kunna utveckla
sin fastighet och vilka verksamheter som varje fastighetsdgare vill investera i. Detta gdller dven forslagen
att placera hotellet pd parkeringen eller i sluttningen nedanfor Kvarnbacken. Dessa fastigheter har andra
dgare och dessa fastighetsdgare, varav en dr Sodertdlje kommun, har inte visat intresse av att bygga ett
hotell hdr eller att sdlja marken.

Majoriteten av byggnaderna pa Torekdllberget dr dldre byggnader som flyttats upp dit. Det gamla
radhuset har dock sin plats pa torget och dess virden bevaras bdst genom att den star kvar ddr.

Alternativa verksamheter

.f/

Den verksamhet som det tidigare vardshuset utgjorde innan branden ar nagot som ménga Sodertiljebor

== Vardshus

== Restaurang

== Festvaning

== Kulturverksamhet

== Bostader
Park
Replika dldre bygonad
Kommunen kopa mark

Vardshus

saknar och det har inkommit manga yttranden som efterfragar ett nytt virdshus eller restaurang, girna i stil
med det som fanns. Vardshuset var uppskattat av manga som besokte viardshuset bade som privatpersoner
och foretagsrepresentanter for att visa upp en annan del av Sodertélje.

Det ar framst funktionen som de flesta ar ute efter och vill ha en restaurang eller café pa platsen. De fik som
finns pa Torekillberget ar trivsamma men sma s det finns ett behov av en storre servering som erbjuder
lagad mat. Att byggandet av endast en restaurang inte skulle ha ekonomisk baring ifragasitts. Ett
framgéngsrecept i krogbranschen ar att hélla hog kvalitet, vilket lockar géster. I flera yttranden papekas
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vikten av att det ska vara en restaurang som ménga har tillganglighet till med rimliga priser som de flesta har
rdd med. Den kan rikta sig till barnfamiljer och pensionirer. Det bor 4ven vara mgjligt att medta egen fika.
Om det fanns en riktig lunchrestaurang som passade barnfamiljer skulle sikert flera familjer vélja att ta en
heldag pa Torekallberget; titta pa djuren och museibyggnaderna samt ita en trevlig lunch tillsammans.
Nagonting sddant skulle gynna Torekéllbergets museiomrade. Ett forslag ar att ha tva olika restauranger pa
platsen som attraherar olika bestkare — en fin restaurang och en “vanlig” restaurang. Restaurangen kan
kompletteras med utecafé och/eller uteservering under sommaren. Ett annat forslag ar att restaurangen kan
ta upp den historiska berattelsen pa Torekallberget med historiska mat- och bakmenyer och som kan
anknyta till S6dertiljes badortstid med temat " dricka brunn".

Det foreslas att en vardshusbyggnad inte bor vara mer dn 1—2 vaningar och som harmoniserar med
omgivningen samt smalter in i miljon. Ett forslag ar att 1ata byggnaden ligga under mark i sa stor grad som
mojligt s& man fortfarande kan se kvarnen och stadsbilden. Med en mindre byggnad finns det utrymme for
ytterligare en byggnad som t.ex. ett befintligt hus som flyttas hit eller en kopia av en dldre byggnad.

Det har dven kommit in flera olika forslag pa tillhérande aktiviteter som kan komplettera ett nytt vardshus.
T.ex. ett litet géstgiveri/vandrarhem/B&B men négra fa platser for 6vernattning. Vardshuset kan dven
erbjuda lokaler till uthyres for t.ex. konferenser, evenemang, brollop och andra fester. I Sodertélje finns det
manga festvaningar, men dessa ir placerade i industriomraden och en festlokal pa Torekallberget hade
erbjudit en annan typ av miljo. Aven de stora foretagen skulle ha nytta av en trevlig lokal fér evenemang.
Efter att pandemin ebbat ut kommer det finnas ett 4nnu storre behov for méanniskor att motas. I tidigare
skisser fanns en bar pi taket vilket saknas i detta forslag. Det har dven inkommit yttranden som sager det
motsatta — det ska inte tilldtas fester/nattklubbsverksamhet pa berget da det stor narboende och
museiverksamheten.

Flera medborgare saknar inte endast funktionen utan dven byggnaden i sig. Branden skapade en stor ruin
och tog med sig en bit av friluftsmuseets sjil. Genom att aterskapa det tidigare vardshuset kan den historiska
miljon bevaras pa berget. Flera medborgare kommer med forslag att ateruppbygga det gamla vardshuset fran
1930 enligt ritningar av den vilkénde arkitekten Thore E:son Lindhberg, gdrna kompletterat med laga
byggnader i 1800-talsstil. Att dterskapa byggnader som brunnit 4r ndgot man brukar goéra runt om i véarlden,
det gjorde man t.ex. med Nora kvarn efter att den brunnit.

Kommentar:
Se kommentar 27, 28 & 30 pd sidan 24 och kommentar 32 pa sidan 27.

Sa som manga medborgare beskriver tror samhdllsbyggnadskontoret att restaurangen kommer bli en
tillgang till platsen.

En detaljplan kan inte styra hur verksamheten ska se ut, sa vilka priser restaurangen ska ha eller vilken
malgrupp som restaurangen riktar sig till ligger utanfor vad detaljplanen kan bestimma. Det gar inte
heller styra om hotellet kommer hyra ut lokaler till olika evenemang. Samhdllsbyggnadskontoret tackar
for alla forslag som kommit in och fastighetsdgaren har fatt tagit del av dessa. Forslaget om uteservering
kommer studeras vidare infor granskning for att hitta en bra plats for eventuell uteservering.

Det var en forlust nér vdardshuset brann ner och limnade efter sig ett stort grusomrdde under flera ars tid.
Viirdshuset var endast en vaning och att inrymma bade restaurang och hotell i den gamla
vdrdshusbyggnaden dr inte mojligt.
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Kulturella verksamheter

Manga anser att forlusten av vardshuset och dess restaurang har degraderat Torekéllberget som intressant
malpunkt. Den grop som finns pa fastigheten idag minskar attraktionskraften hos friluftsmuseum. Ett stort
antal medborgare kommer med forslag att starka Torekillberget som besoksmal genom kulturella
verksamheter som en forlangning av friluftsomradet.

Négot som har tagits upp i ett flertal yttranden ar att bygga ett stadsmuseum alternativ biologiskt museum
for att bygga vidare pa den kunskapsutvecklande miljon pa Torekallberget. I dag finns det flera hundra
foremal, allt fran tavlor till allmogeredskap som inte far plats pa Torekéllberget i den lilla lokal som kallas
stadsmuseum. De dr utspridda pa olika forrdd inom kommunen sa det ar inga problem med att fylla ett
stadsmuseum. Ett stadsmuseum kan visa upp flera delar av Sédertiljes historia 4n idag som t.ex.
forntidshistoria, badortsepoken, kanalstaden, industristaden, invandrarstaden och/eller kinda Sodertiljebor
for att visa upp hur olika viktiga faktorer paverkat Sodertéljes utveckling som stad. Stadsmuseet kan dven
innehélla bibliotek, foreldsningssalar och skaparverkstéader for stora och sma. Ett museum bor dven erbjuda
négot typ av restaurang eller café med bra priser.

Ett alternativ till ett stadsmuseum &r att uppfora en replik av det gamla flagghissarbostillet, 4ven kallat
kanalvaktarstugan for att beratta historien om Sodertilje som kanalstad. Det anvindes under 1800-talet
efter byggandet av den gamla slussen och den begriansade breddningen av kanalen. Huset verkar ha rivits
négon gang pa 1930-talet, men grundmuren finns kvar liksom flaggstidngsfastet.

Ett annat exempel pd museiverksamhet ar att fokusera pa fysisk gestaltning och innovativ anvandning av
digital teknik som visualiserar och forstarker beréttelser om datid, nutid och framtid. Stadens historia kan
kopplas till befintliga byggnader och milj6er i staden, varav ett antal ses eller anas i utsikten fran berget. Det
kan bli en arena dir barn, unga och vuxna utforskar, bidrar till och engageras for att ge framtida generationer
de basta forutsattningarna som samhallsaktorer. Detta kan dven fungera som ett "Sodertélje showroom” for
kommunen och foretag.

Flera medborgare vill se att fastigheten utvecklas for musik, teater och dans. Man onskar en ny moétesplats
med en storre utescen for t.ex. sommarteater, allsing och friluftsteater med yta for medtagen matséck.
Utescenen som finns pa friluftsmuseet ar uppskattad av manga. Det finns dven ett behov av en inomhusscen
dir men t.ex. kan anordna visaftnar, musikevenemang eller teatersketcher, girna med historiskt tema.
Teateramatorerna som nu saknar scen kan t.ex. fd mojlighet spela dir. En plats for personer i medeléldern
att ateruppta dans ar ocksa en aktivitet som efterfrigas av Sodertiljeborna.

Det har dven kommit in férslag pa att ska ett mini "Gréna Lund” med olika aktiviteter fér yngre barn och
ungdomar for att dirigenom utoka attraktionerna for dagens malgrupp, vilket dr familjer. Aven en
utsiktsplats efterfragas.

Kommentar:
Se kommentar 9 & 10 pa sidan 11 och kommentar 23 pa sidan 24.
Det har kommit in manga goda idéer om olika kulturella verksamheter som kan inrymmas pd fastigheten.

Kommentar 33: Samhdallsbyggnadskontorets uppdrag dr att studera majligheten att bygga ett hotell
med tillhorande funktioner pd planomrddet, vilket dr ett politiskt beslut fattat av stadsbyggnadsndmnden.
Uppdraget rymmer inte att studera andra verksamheter pd fastigheten.



Samradsredogérelse | 2021-09-20 | Detaljplan for Mariekélla 1:26 | Sédertalje kommun | samhéllsbyggnadskontoret 31 av 60

Bostader

Det har inkommit négra yttranden som foresprékar bostader pa platsen. Antingen i form av villor, radhus
eller ett hogt hus for barnfamiljer. Ett alternativ ar att bygga boende for dldre, vilket med fordel kan
kombineras med en forskola. De tvé verksamheterna kan da dela kok, som dven skulle kunna anviandas av
allmanheten. Verksamheten skulle dven kunna ha ett titt samarbete med yrkesutbildning pé
Vuxenutbildningen.

Kommentar:
Se kommentar 33 pd sidan 30.

Bostdder har andra krav dn vad ett hotell har gdllande bland annat parkering och utemiljé.
Samhdllsbyggnadskontoret bedomer att fastigheten inte dr ldmplig for bostadsdindamdl. Bostdder innebdr
dven att fastigheten blir mer privat dn ett hotell med en offentlig restaurang i entréplan och da
Torekdllbergets friluftsmuseum dr en viktig plats for manga dar det viktigt att det 1 fortsdttningen upplevs
som en offentlig och vilkomnande plats.

Park

Torekallberget nyttjas av manga som ett rekreationsomrade dit man gar nar man vill komma bort frin staden
stress. Darfor ar det flera medborgare som skickat in synpunkter om att fylla igen gropen och anldgga en park
med vackra planteringar och 6ppna grasytor for picknick och umgéinge. Det skulle &ven kunna uppféras sma
kolonistugor i gammal stil med tillhoérande tradgardar och tidsenliga vixter eller erbjuda tradgardsvandring.
P& vintern kan har finnas en skridskobana. En park kan kompletteras med en enkel paviljongbyggnad med
t.ex. café och/eller butik som &r vil anpassad efter kulturmiljon.

En park pa fastigheten kommer erbjuda en vacker utsikt 6ver staden. Ett forslag ar att lata Promenadparken
fortsitta ut mot utsiktsplatsen och tillsammans skapa ett ordentligt parkomrade. Ute pé slutningen nedanfor
kvarnen skulle en 6ppen scen/amfiteater uppforas dar stadsborna kan samlas med utsikt 6ver staden likt
parkteatern i Vitabergsparken eller Sollidenscenen pa Skansen. Platsen har en fantastisk potential som
stadens hogsta punkt och bor tillsammans med resten av Torekéllberget utvecklas med samma varsamhet
som fram tills nu varit sa lyckosam.

Kommentar:
Se kommentar 33 pd sidan 30.

Ambitionen med detaljplanen dr att locka besokare till Sédertdlje och till Torekdllberget samt skapa en ny
motesplats i form av restaurang for att gynna beséksndringen i kommunen. En ny park pa fastigheten
skulle inte ha samma funktion. Det finns redan parkmiljéer i planomrddets ndrmsta ndromrdade. Utsikten
over Sodertdlje far man fran utsiktsplatsen och vackra planteringar och den historiska ber<dttelsen i bade
Camitzka tradgdarden och Promenadparken. Med en byggnad pa fastigheten kommer dessa parkmiljoer fa
mer definierade rum. Dessutom far bade Promenadparken och Camitzka trddgdrden en kontext som mer
liknar de historiska forebilderna.

Kommunen bor kopa tillbaka marken

Fastigheten Mariekélla 1:26 &r en privatdgd vilket innebir att kommunen inte har radighet 6ver vad som ska
byggas pé fastigheten. Det 4r ménga medborgare som ser en problematik i detta och har skickat yttranden
om att kommunen bor kopa tillbaka marken for att sjalva besluta vad som ska ske pa platsen.
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En privat tomtdgare har behov att f4 ekonomisk avkastning pa sitt d4gande. Medborgare menar att
kommunen inte har samma vinstkrav som en privat aktor och kan darmed investera i en mindre byggnad
som inte &r lika hog som det tdnkta hotellet, som passar bittre in i miljon och som riktar sig till
Soédertaljeborna. Torekallberget dr en skatt som Sodertiljeborna gemensamt ager och dirmed aven bor
forvalta. Den finaste platsen i S6dertélje bor inte fa exploateras for privata vinstintressen. Vad hiander om
hotellet inte bar sig? Det ratta ar att kommunen koper tillbaka marken och atertar makten 6ver hela
Torekallberget s som det var tankt nar Kulturhistoriska naimnden 6verlamnade museet till kommunen 1963.

Manga medborgare tycker att det var fel av kommunen att ar 2004 silja marken fran férsta bérjan. Man
beskriver det som en skandal och upplever att denna markférséljning gjordes i lonndom. Det kom en stor
overraskning nar fastigheten séldes till en ny aktor efter branden.

Kommunen borde ha de pengar som kravs for att kopa marken, som forvintas kosta ca 2 miljoner enligt ett
yttrande. Man har nyligen kopt det gamla stationshuset vid Sodertélje Central samt rustar upp det gamla
gjuteriet for Grafikens hus och haller pa att ta 6ver Saltskog gard, sa intresset for att virna om kulturviarden
finns inom kommunen. Om inte resurser finns ges ett férslag om att Scania och Astra kan bidra med resurser
for att kopa tillbaka marken. Ett alternativ till att kopa marken &r att byta ut den mot annan mark. Ett forslag
ar att kommunen gor ett fastighetsbyte genom att forvarva Mariekalla 1:26 och 6verlata "hotell"
Bristol/Badhotellet till dgaren till Mariekilla 1:26 som kan renovera upp Bristol till ett hotell som det en ging
har varit. Bristol ligger vid tdg- och busscentralen och med det slipper vi biltrafik genom staden.

Som man kan ldsa under tidigare rubriker sa vill manga Sodertiljebor se ndgot annat pa platsen och
efterfragar alternativa verksamheter. Som dgandeforhallandena ser ut idag kan inte kommunen krava att en
enskild markégare ska ta ensamt ansvar for helheten och liagga fram alternativ. Det 4r en kommunal
planeringsuppgift och ett ansvar som foljer med planmonopolet.

Kommentar:
Se kommentar 2 pd sidan 7 och kommentar 9 pd sidan 11.

Fastigheten dr privatdgd och fastighetsdgaren dr den som i forsta hand beslutar hur fastigheten utvecklas.
Ddremot dr det kommunen som gor detaljplanen som sdtter ramarna for hur fastigheten far bebyggas.
Denna detaljplan tas fram i samarbete mellan samhdllsbyggnadskontoret och fastighetsdgaren som
bevakar olika intressen. Det var ett politiskt beslut att godkdnna planbesked och det kommer vara ett
politiskt beslut att anta detaljplanen i senare skede. SG dven om kommunen inte har full radighet 6ver
fastigheten sa dr kommunen med och bevakar utvecklingen. Kommunen har planmonopol och
samhdllsbyggnadskontoret foljer sitt uppdrag att studera mojligheten for hotellverksamhet med
tillhérande funktioner inom ramarna for plan- och bygglagen och andra gdllande lagar-.

Kommunen har inte samma vinstkrav som en privat aktor men har skyldighet att forvalta medborgarna
skattepengar pa ett ansvarsfullt sdtt.

Torekdllberget forvaltas av kommunen, Mariekdlla 1:26 ligger utanfor friluftsmuseet.

Det finns ett intresse att vdrna om kulturmiljo i kommunen och att kommunen inte koper tillbaka marken
ar inget som motsdtter det utan kulturmiljon bevakas i planarbetet. Planforslaget kommer revideras for
att smdlta in i omgivningen bdttre och vdrna om befintliga kulturvdrden.
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Kulturmiljo

== Pgssar & | miljon

e FOrstar
kvamen/stadsbilden

K-marka
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Torekallberget har en unik miljé med manga kulturhistoriska varden och kulturmiljon &r en attraktion i sig

sjalv. Ny tillkommande bebyggelse méste darfor ta stor hansyn till miljon i stort, dvs befintlig bebyggelse och
natur, stadsbilden, arkitekturen och de kulturhistoriska virdena pa platsen. Foreslagen byggnad med dess
storlek, placering och arkitektur anses, enligt mdnga medborgare, inte smaélta in i miljon och riskerar att
forstora det kulturarv som finns pa platsen. Det faller helt utanfér ramen av platsens struktur idag.

Maénga beskriver Torekéllbergets friluftsmuseum som ”Sodertéljes Skansen” och menar att man aldrig skulle
bygga en modern hotellbyggnad pa Skansen i Stockholm. Torekallbergets grundidé &r att visa pa &ldre tiders
Sodertilje med omnejd genom att samla genuina byggnader i en slag miniatyrmiljo som liknar den
ursprungliga. Det ar ett ovanligt lyckat friluftsmuseum som ger besékaren majlighet att uppleva en genuin
sormlandsk stads- och landsmiljo som den sdg ut innan modernitetens ankomst. Ett museiomrade kan inte
behandlas som vilket stadskvarter som helst ddar man kan acceptera att modern arkitektur tillkommer sida
vid sida av éldre bebyggelse. De hus som nu finns &r ursprungligen byggda pa olika stéllen i Sodertilje och
flyttade till Torekallberget, de dr i den bemérkelsen “akta”. En medborgare tycker att hela omréadet bor K-
markas.

Flera yttrande tar upp att planforslaget inte uppfyller de faktorer och principer som féresprakas i den
framtagna kulturmiljéutredningen. Utredningen hanvisar till ett antal olika styrande dokument, t ex plan-
och bygglagen, kommunens géllande 6versiktsplan, RUFS 2050 samt Torekallbergets egna maldokument.
Den kulturmiljoutredning som genomforts lyfter fram bl. a foljande virdebarande egenskaper:

- Kvarnen som symbolbyggnad

- Den smaskaliga bebyggelsen

- Variationen i byggnadsteknik och gestaltning

- De medvetet gestaltade tradgardarna och parkerna
- Friluftsmuseets 1800-talskaraktir

I yttrandena hinvisas till kulturmiljoutredningen som beskriver i sin samlade bedémning: “En
byggnadsvolym som innefattar den inledningsvis namnda ansokan, att uppfora ett hotell med ca hundra rum
och restaurang med mera inom planomradet skulle bli betydligt storre &n den befintliga bebyggelsen i
omrédet. Det ar svart att se hur dessa funktioner, med hotellrum i féreslagen omfattning, ska kunna rymmas
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inom planomrédet utan att det medfor betydande paverkan och konsekvenser pa kulturhistoriska virden —
saval for Torekillberget som for stadsbilden.”

Detaljplanen ar lokaliserad inom ett prioriterat utvecklingsomrade och enligt 6versiktsplanen bor
forandringar som berér omraden med sarskilt miljo- och stadsbildsviarde och byggnader med sarskilt
arkitektoniskt och kulturhistoriskt virde utféras med varsamhet och med hinsyn till bebyggelsens sardrag.
Trots vad som star i 6versiktsplanen och i kulturmiljoutredningen anges "modern byggnad med historiska
drag” i planforslagets 6vergripande gestaltningsprinciper.

Kommentar:
Se kommentar 2 och kommentar 3 pd sidan 7.
Torekdllberget dr en unik miljo och dess kulturhistoriska vdrden ska vdrnas om.

Samhdllsbyggnadskontorets bedomning dr att de kulturhistoriska och museala virdena kan bevaras om
planforslaget revideras utifran framtagna punkter (kommentar 2), dven om det blir en ny byggnad pa
fastigheten. Mdnga jamfor Torekdllberget med Skansen. Aven om det inte finns ett hotell pd Skansen s
finns det ett flertal moderna byggnader, det till trots upplevs helheten som en genuin miljo vilket visar pd
att det ar majligt. De flesta byggnader dr flyttade till Torekdllberget men manga dr dven byggda pa plats i
modern tid och som smdlter in i helheten. Viktigt att minnas dr att Torekdllberget dr en byggd miljo som
representerar 1800-talet och inte en stadsdel frdn 1800-talets Sodertdlje.

Nora kvarn

Nora kvarn ar en viktig symbol for staden och friluftsmuseet och som syns frén minga platser i staden och
inom museet. Ett flertal synpunkter har inkommit som tycker att den planerade hotellbyggnaden skymmer
kvarnen och gor att den forlorar sin position som landmaérke. Detta beskrivs pa flera sitt t.ex. som att
kvarnen blir en liten underordnad paviljong”, “en dvirg i forhallande till hotellet”, “en liten plutt”, “en
kolibri bredvid en Albatross” och “som ett lusthus knutet till hotellet”. En medborgare menar att man lika
garna kan riva kvarnen dé den inte kommer synas bakom hotellet. Dessutom kommer bilparkering anldggas

endast 4 meter fran kvarnen vilket minskar allménhetens tillgdanglighet till kvarnen.

Vikten av att kvarnen ska kunna sta pé egna ben och fortsétta beritta Sodertiljes historia patalas av flera
medborgare. Det finns ett musealt syfte med placeringen pé berget. Den ingir i museets 1800-tals
gestaltning for landsbygden runt Sodertilje. Kvarnar var forna tiders vindkraftverk och behovde sté pa
platser dar vinden kan komma &t att driva dem. Men en stor byggnad precis intill hamnar kvarnen i 1a och
den delen av berittelsen forsvinner. Just kvarnen ar ett gott exempel pa en byggnad som har funnit en plats
dir man som besokare kan forsta dess historiska funktion och roll — uppe pa en hojd nira gérden.

Kvarnen syns tydligt frin ménga delar av Sodertilje samt fran museet, ndgot som kommer gé forlorat i och
med en hog byggnad pé fastigheten, skriver medborgare. For att kunna se kvarnen fran sydvist, dvs fran
omrédet bortom parken, maste man befinna sig ndgra meter ovanfor takens hogsta punkt, vilket forstas ar
omdjligt. Siktlinjer frin dammens sida sett kommer ocks4 forsvinna. Aven om hojden begrinsats till ndgot
lagre an kvarnen ar det inte tillrackligt.

Kommentar:
Se kommentar 2 pé sidan 7 och kommentar 14 pa sidan 14.

I det planforslag som varit ute pd samrad har flera dtgdrder tagits for att bevara Nora kvarn som ett
landmadrke. T.ex. har maxhojden satts som dr ldgre dn kvarnens vingar. En siktanalys gjorde som visade
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att kvarnen kommer skymmas frdn en del utav friluftsmuseet, framfor allt fran stadskvarteret. Frdn resten
av Sodertdlje kommer kvarnen fortsdtta att synas.

Hotellbyggnaden sdnks med en vaning vilket innebdr att héjdskillnaden kommer skilja mer mellan
hotellbyggnaden och kvarnen. Detta leder till att man kommer se kvarnen fran fler platser inom museet.
Kvarnen kommer fortsdtta att skymmas fran vissa platser och en analys kommer goras for att sdkerstdlla
att viktiga siktlinjer kommer fortsdtta ha sikt till kvarnen.

De revideringar som kommer gora innebdr att kvarnen kommer att f& storre utrymme 1 stadsbilden och
kan fortsdtta vara en symbol for Torekdllberget.

Paverkan naromrade

>

Friluftsmuseet

Flertalet inkomna synpunkter handlar om att Torekallberget friluftsmuseum ar en viktig plats for ménga
manniskor. Har kan Sodertéljeborna strova omkring, nira djur, natur och var egen historia. En rikedom att
varna och vara radd om. Det ar bade ett bes6ksmal och ett populart promenadstrk for de Sodertaljebor som
bor i ndrheten. Som en konsekvens av den foreslagna hotellbyggnaden finns en risk att friluftsmuseet
forlorar sin karaktar och tappar sin attraktionskraft. Dessutom kommer etableringen inverka negativt pa
befintlig verksamhet — utseendemissigt, borttagande av utsikt samt parkeringsproblem etc.

== Farstr frluftsmuseum
== Firstor miljon pa berget
== Sidertdljes Skansen

‘ == Rekreationsomride
== Stor djuren
== Tar bort utsikten
Skuggar

Storande ljud
Insyn grannar

Ovrig bebyggelse i omradet har en helt annan skala. Det anges att hotellet dérfor blir alltfor dominerande och
kommer att pdverka kulturmiljon p& Torekéllberget. Det trivsamma stadskvarteret kommer hamna i
hotellets skugga och totalt spoliera kinslan av att befinna sig i en gammal stad. Kénslan av ljus och 6ppenhet
kommer forstoras. Att klamma in den byggnad som faktiskt inte fir plats utan att gora intrang pa bade
stadsparken, miljon vid kiagelbanan och miljon runt kvarnen, samt att infrastrukturens utbyggnad med
transporter och besdksbilar kommer att paverka besoksmiljon pé berget negativt. Kanske s negativt att det
faktiskt inte blir intressant for andra besokare &n hotellets gister 6verhuvudtaget. Medborgare befarar att
Torekéllberget kommer att bli ett hotell med vidhdngande museum, inte i forsta hand ett museum och
hotellagaren kommer fa en fardig park som tillbehor till sitt hotell. Detta ses som en del av en avveckling av
friluftsmuseet for att sedan skidnka for privata vinstforemal. Dessutom maste kommunen avstd mark for
hotellet eftersom alla funktioner inte inryms inom fastigheten, detta innebar att parken kommer bli mindre.
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Ifall det inte tas hansyn till omgivningen finns risken att det pa sikt ger effekten att estetiska kvaliteter for
Torekallberget mer kommer att handla om att skapa en pastisch adn att terspegla en given epok, enligt
inkomna synpunkter. Detta skulle resultera i att Torekallberget som helhet mer framstar som en temapark av
olika uttrycksformer dn det museum som det ar avsett att vara. Museivirdet sanks betydligt och museihusen
forvandlas till nagra slags Legohus eller ett Madurodam. Den foreslagna gestaltningen kommer totalt
dominera 6ver befintlig museal bebyggelse och pa ett oerhort patrangande sitt forminska upplevelsen av
Sodertiljes historiska byggnader for friluftsmuseets besokare. De andra byggnadernas kénsla av dkthet och
kontext riskerar att ga forlorad nir man pa det hir sattet blandar byggnadshistoria med ett historiserande
nybygge. Speciellt kvarnen skulle lida och krympa i betydelse.

Torekallberget har fordndrats genom aren genom att nya hus har kommit dit, parker anlagts och
evenemangen utvecklats succesivt. Allt hittills i trivsam, mattlig, genuin och tidstrogen skala och i en anda av
att detta ar i forsta hand sodertiljebornas plats. I yttrandena betonas att det verkligen ar viktigt for staden att
den inriktningen behalls s att alla Sodertiljebor &ven i fortsattningen kommer att trivas pa berget. Trivs
Sodertéljeborna kommer det sikert att leda till att &ven besckare i staden kommer att trivas.

Manga anvander friluftsmuseum som ett rekreationsomréde, ndgot som anses forstoras med tillkommande
hotellbyggnad. Det hiander mycket i Sodertilje med nya bebyggelse och fortdtningen av staden gor det extra
viktigt att Torekéillberget far vara ett friluftsmuseum for kommunens invanare. Friluftsmuseet har funnits
som en oas for Sodertiljes innevanare under snart 100 ar och skulle férlora hela sin karaktar, atmosfar och
fina stimning om en stor och hog hotellbyggnad placerades i den historiska kulturmiljon. Omréadet kommer
bli trangt och sterilt och bes6karna tappar kontakten med staden nedanfor. Kommunen bor erbjuda bord och
bankar for utflyktsbesokare utan patrangande nirhet av den privata fastighetens fasad. Hotellet far inte
begriansa museets mojligheter att ordna evenemang eller pd annat sitt inskrdnka museets verksamhet.

I yttrandena anges att Camitzka tradgarden kommer att forsvinna och det ar dven tveksamt om ens
Kigelbanan kommer att kunna vara kvar, eftersom det maste finnas plats for arbetsfordon vid underhéll av
hotellbyggnaden. I det nuvarande forslaget avgransas tradgarden at norr av en fyra vaningar hog och
enahanda fasad, trots uttalade 6nskemal om variation.

Kommentar:

Se kommentar 2 pé sidan 7, kommentar 7 pd sidan 10, kommentar 14 & 15 pd sidan 14 och
kommentar 25 & 26 pd sidan 24.

Hotellet ska vara en fin och harmonisk byggnad med en tydlig rod trad som smdlter in i Torekdllbergets
karaktdr. Torekdllberget ska fortsdtta vara en plats dér Sodertdljeborna trivs att vara.

Befintlig gronska kommer att bevaras och kommer dven i fortsdttningen kunna anvdndas till rekreation.

Hotellet kommer bli ett tilligg i miljon och som kommer generera besékare till platsen, vilket dr positivt for
Sfriluftsmuseet. Inga byggnader eller anlagda parker kommer att rivas utan Torekdllberget kommer i stort
vara kvar som det ser ut idag forutom den grusyta som dr oanvdndbar i dagsldget. Verksamheten kommer
Sfortsdtta som vanligt med olika evenemang.

Camitzka trdadgarden och Kdagelbanan kommer att finnas kvar.

Djuren
Flera yttranden lyfter att det finns ménga olika djur pé friluftsmuseet sa som kor, getter, far, hastar, grisar,
hons, giss, kaniner etc. De betar och rastar i flera hagar och fallor som grénsar ner mot vindplanen. Fran
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kanten pa dessa fallor ar det cirka 10 meter till det tilltdnkta hotellet. Djuren &r nagot som framfor allt barn
uppskattar och som ménga yttranden papekar kan paverkas negativt av planforslaget. I inkomna
synpunkterna betonas att hotellet maste anpassas s att djurhéllningen pa Torekéllberget inte paverkas och
aven ha en skyldighet att informera gister om att det finns djur nara hotellet s att ingen far akuta allergiska
reaktioner nar de bor pa hotellet. Under forutsiattning att Sodertilje kommun har for avsikt att fortsitta
bedriva dessa miljoterapeutiska verksamheter for stadens invanare och besckare.

Hotellet kommer paverka djuren och vice versa. Hotellgdsterna kommer att klaga pa ljud och lukt fran
djuren. Risken dr 6verhdngande, anges i inkomna synpunkter, att hotellgister och hotellpersonal har
allergier och allergener kénner inte av var fastighet och verksamhetsgrianser borjar och slutar och hotellet
ligger i den dominerande vindriktningen. Har finns det stor risk for framtida konflikter. Det kommer att
lukta betdnkligt mot restaurangen som &r tankt att ligga mot promenadparken och djurens fallor. Djuren
lockar aven till sig flugor. Detta innebar en stor risk att djuren méste flytta pa sig for att inte stora
hotellverksamheten och friluftsmuseet blir utan djur.

Djuren som tillhor berget kommer naturligtvis att paverkas av hotellverksamheten och da ar det mojligt att
de inte kan vara kvar. Var ska de ha sina uteplatser? Den 6kade aktiviteten med hotellgéster och fester
kommer att stora vara djur varfor det sannolikt efter en tid kommer att bli ett Torekallberget utan djur och
da dor intresset helt frdn den yngre generationen, befaras av medborgare. Blir det en festlokal for diverse
fester sa lar det bli hogljutt och raketuppskjutningar alla arstider. Det star ingenstans i detaljplanen att
djuren kan bli storda av hotellet, bara att hotellgisterna kan bli storda av djuren vilket anses vara fel fokus.

Av samradsforslaget framgar det inte hur kommunen avser hur djurhéllningen pa Friluftsmuseets
parkomrade ska skotas under byggnationstiden.

Kommentar:
Som svar pa delar av yttrandet se kommentar 5 pa sidan 10 och kommentar 27 pd sidan 24.

Djuren pa Torekdllberget dr uppskattade av friluftsmuseets gdster och den nya hotellverksamheten far inte
innebdra att djuren kommer storas sa pass att de inte kan vara kvar. Tidigare har det legat ett virdshus
pd fastigheten som under Grens gang bade erbjudit restaurang och festlokal som vid perioder lockat
mdnga mdnniskor till platsen. Virdshusets verksamhet fungerade parallellt med djurhdliningen och det ar
en forutsdttning for detaljplanen att detta fungerar dven for hotellet sa att djuren kan fortsdtta vara en del
av friluftsmuseets verksamhet. Hotellet dr placerat utanfor friluftsmuseet och inga dtgdrder kommer
innebdra att djurens utemiljo kommer ta skada.

I samradsforslaget finns en bestimmelse som sdger att luftintag och utblds till ventilation ska placeras pa
sida av byggnad som inte vetter mot Camitzka trddgdrden eller mot plats for djurhdllning. Detta for att
forhindra att hotellgdisterna ska storas av ddlig lukt och allergener. Dessa formuleringar innebdr inte att
fokus ligger pa hotellgdsterna framfor djuren utan for att forhindra framtida konfliktpunkter. Behovet av
fler planbestdmmelser for att sckerstalla djurhdliningen kommer studeras vidare.

Byggnationen av hotellbyggnaden kommer innebdira en viss storning under byggtiden. Hur djurhdllningen
kommer se ut under byggtiden studeras inte i detaljplaneskedet utan senare i processen.
Samhdllsbyggnadskontoret bedomer att dessa storningar kommer ske under en begrdnsad tidsperiod och
kommer inte pdverka djurverksamheten i forlingningen.
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Stadsbild och utsikt

Med sin placering pa en hdjd, pd kanten av berget, kommer ny bebyggelse vara synlig fran flera delar av
Sodertilje och kommer diarmed péverka stadsbilden. I flera yttranden tas upp att byggnadsskalan &r f6r stor
och dominerande vilket kommer vara negativt for stadsbilden. Torekillbergets siluett och stadsvinjett
kommer forstoras.

Aven utsikten frin berget ut 6ver staden riskerar att paverkas. Ett flertal yttranden tar upp att utsikten
kommer forsvinna eller kraftigt begriansas. En stor upplevelse vid bergsbesok ar att stanna och beundra
utsikten over staden med Viaderkvarnen i fonden och utgor Sodertiljes finaste utsiktsplats och det enda
utsiktsberget i centrum. Utsikten kommer vara till ingen nytta eftersom bara ett fatal rum kommer ha utsikt
och de flesta gésterna kommer inte sitta inne i sina hotellrum for att njuta av utsikten. Avstandet mellan
kvarnen och utsiktsplatsen minskas fran 11 till 4 meter. Dessutom kommer hotellet skugga utsiktsplatsen
under stora delar av dagen. En medborgare pépekar att det i planférslaget ser ut som nigons slags
stenldggning pa utsiktsplatsen men onskar att det vackra berget inte tas bort.

Det beklagas att byggnaden placeras mitt i blickfanget fran Torekallberget och ldgger beslag pa hela utsikten
och inkommande ljus. Den tar helt bort kinslan och intrycket av ljus och 6ppenhet som karaktariserar
platserna idag med vackra utblickar och byggnadens gestaltning gor att det skapas baksidor varifran utsikten
ar bestulen. Dartill beskéres kénslan av att Torekillberget ligger hogt 6ver staden genom att “luftrummet”
och utblicken fran parken beskires. Var och en som gar upp till Torekallberget och stiller sig sydvast om
dammen och tittar ut mot kvarnen maste inse att ett hotell i fyra viningar skulle bli fullstandigt dominerande
och skymma all utsikt.

Kommentar:
Se kommentar 2 pd sidan 7 och kommentar 14 pa sidan 14.

Revideringar av planforslaget kommer innebdra att den negativa pdverkan pa stadsbilden minskar och
att kvarnen kommer att fa storre utrymme i stadsbilden och kan fortsdtta vara en symbol for
Torekdllberget.

Den vackra utsiktsplatsen kommer att finnas kvar och som alla kan ta del av. Se foton fran utsiktsplatsen
och hotellet pa sidan 20. Med hotellgdster som har uppsikt over utsiktsplatsen under hela dygnet fran sina
rum okar ndrvaron pa platsen vilket kommer bidra till en 6kad trygghetskdnsla. Avstandet mellan
kvarnen och utsiktsplatsen kommer vara detsamma som idag och det finns inga planer att stenldgga
utstktsplatsen utan berget bevaras. Detta fortydligas i illustrationer i planhandlingarna.

Hotellbyggnaden kommer innebdra att delar av utsiktsplatsen skuggas under vissa tidpunkter under dret.
Samhdallsbyggnadskontoret har tagit fram en solstudie som redovisar hur mdanga soltimmar som
forsvinner jamfort med idag, se sidan 18. Utifran denna analys bedomer samhdllsbyggnadskontoret att det
dr framst under januari-februari och oktober-november som pdverkan dr som storst, vilket dr méanader
ddar utsiktsplatsen anvdnds mattligt. I och med att hotellbyggnaden kommer att sdnkas en vdning
forvdntas skuggeffekten minskas ytterligare.

Sambhdllsbyggnadskontoret har dven gjort en analys av hur utsikten frdn museet kommer pdverkas, se
illustrationer pd kommande sidor. Analysen utgdr fran en punkt i Promenadparken ddr pdverkan dr som
storst. Analysen har gjort jamforelser bade mot den nuvarande situationen helt utan bebyggelse pa
fastigheten och mot forhallandena med den vdrdshusbyggnad som tidigare fanns ddr. Siktanalysen har
gjorts med och utan vegetation och sanningen ligger ndgonstans mellan dessa tva analyser. Utsikten frdn
museiomrddet bestar till storsta del av 6ppen himmel och fragmentariska siktlinjer till stadens bebyggelse
genom vegetation av varierad tdthetsgrad. Analysen visar att de omrdden som skulle skymmas av hotellet
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jamfort med idag skymdes ocksd av det vdrdshus som tidigare stod pé platsen. Detta visar att Gven en lag
byggnad enligt gdllande detaljplan pd Mariekdlla 1:26 skulle skymma alla siktlinjer till bebyggelsen i
stadskdrnan.
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Foton fran promenadparken

Narliggande bostader

Det finns néraliggande bostéader precis nedanfor berget som kan paverkas pé ett negativt sitt. Det innebér ett
storre flode av transporter pa gatorna vilket kommer att forsamra vélbefinnandet f6r boende i omradet,
konstateras i synpunkterna. Dessutom kommer hotellet att 1dgga omradet nedanfor i skugga d.v.s. ta bort
kvallssolen. Idag ar det redan mycket folk pa berget under sommartid som ser ner pa husen nedanfor, ibland
ar dom stokiga och upplevs som valdigt niara huset. Hotellet kommer innebéra fler manniskor pa berget
under hela aret. Lugnet pa Torekillberget kommer att férsvinna.

Kommentar:

Ett flertal av de fastighetsdgare som bor i ndrheten av detaljplanen har skickat in yttrande till kommunen.
Dessa yttrande tar upp samtliga av dessa synpunkter, se utforligt svar pd sidan 17-20.

Volymhantering

a

== Byggnaden &r for stor
== Vill ha lagre byganad

Vill ha higre byggnad
Tar upp hela fastigheten

Ett stort antal yttrande tar upp volymhanteringen av byggnaden och de flesta anser att byggnaden ar alldeles
for stor. Framfor allt 4r byggnaden for h6g men den har dven en for stor area da den tar upp hela fastigheten.
Ord som anvants for att beskriva byggnaden ar t.ex. koloss, monstrudst, elefant och schabrak. Byggnaden ar
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stor dven om fasader och tak ar uppbrutna och beklddda av olika material och fargsatta pa ett varierat sétt.
Oavsett i vilken stil hotellet planerar att byggas sa ar det planerade hotellet for stort i omréadet, konstateras i
synpunkterna.

I medborgarsynpunkterna anges att ratt volym och skala till platsen inte har uppnatts. Ritt skala behover
anpassas efter de andra byggnaderna pa Torekillberget och darmed inte vara hégre dn 2 vAningar 6ver
markytan. Vardshuset som brann ner hade rétt proportion till laget med nira och naturlig anslutning till
tradgérden. Samtidigt har nagra fa synpunkter inkommit som 6nskar en dnnu hogre byggnad som forstarker
placeringen pa en hojd.

Nagot annat som uppror flera medborgare ar att det foreslagna hotellet fyller upp precis hela tomten utan
négon helt fri gronyta pd tomtmark, inte ens pa den sida som vetter mot Stadstradgarden. Forslaget utnyttjar
tomtmarken maximalt, till och med sé att kommunen maste ta av egen mark for att dels fa plats med en av
handikapparkeringarna, dels tillgodose nédvandiga trappor upp till vistra huskroppen samt lastning och
lossning av varor/tvatt/sopor. Om en uteservering ska anlaggas méste dven denna placeras pa kommunens
mark. I andra fall far inte privatpersoner bygga hus pa hela sin tomt med tanke pé avstand till grannar m.m.

Ett forslag ar att byggrittens yta begriansas med minst 25% jamfort med forslaget. Speciellt maste ett avstand
om minst 4,5 m till tomtgrans till Camitzka tradgérden besta av en 6ppen obebyggd yta utan éverbyggnad i
markplan savil som i 6vre plan. Likasd méste minst 4,5 m av tomtytan frin tomtgransen mot Nora Kvarn
forbli obebyggd och utan 6verhéng fran fastighetens 6vre plan som kan anvéndas till uteservering med utsikt
over Sodertalje stad.

En medborgare har skickat med en bild dar Rosenborgsskolan placerats in pa fastigheten for att visa pa
skalan pé byggnaden. Rosenborgsskolan har samma langd som hotellet, 48 meter, men ar diremot smalare
med sina 26 meter mot hotellets 31 meter. Skolan dr dock hogre &n hotellet och har darfor redigerats pa
bilden for att visa pa ratt h6jd. Medborgaren uppmanar alla i byggnadsnamnden besoka i byggnadsnamnden
bor besoka Rosenborgsskolan for att fa ett intryck pa den byggnaden som ligger narmast i storlek till hotellet
pa berget. Storsta delen av hotellet dr 17 meter hogt, men innehaller tva smala sidor med héjd om 12,5 och
13,5 meter. En Gverslagsrikning ger att hotellet pa Torekéllberget ar pa cirka 17 0oo kubik och 1430 kvm i
grundyta och som kommer dominera Torekéllberget om det byggs.

Kommentar:
Se kommentar 2 pd sidan 7, kommentar 7 & 8 pd sidan 10 och kommentar 12 pd sidan 12.

I fortsatt arbete kommer volym och gestaltningen att omarbetas for att bdttre smdalta in i miljé vilket ocksa
har en pdverkan pa hur stor en upplever att byggnaden dr.

Rosenborgsskolan dr ett gott referensexempel da det har liknande matt och hojd som den del av hotellet
som dr som hogst. Till skillnad fran Rosenborgsskolan sa dr hotellbyggnaden uppdelat i flera volymer och
ar lagre mot Promenadparken och vdndplanen. Detta minskar upplevelsen av storleken pa byggnaden och
dar ett grepp som kommer behdllas i fortsatt arbete med planforslaget. Nar byggnaden sdnks en véning
kommer byggnaden vara ldgre dn Rosenborgsskolan.
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Estetik

== Fdrslaget ar fult

== Farslaget ar fint
Omarbeta arkitekturen
Lagmald arkitektur

Hur hotellbyggnaden ar gestaltad ar ndgot som engagerar Sodertaljeborna och som ménga yttranden
behandlar. Nar det kommer till estetik och arkitektur s finns det ménga olika synpunkter som skiljer helt
fran varandra.

Det 4r ménga som inte tycker om gestaltningen och yttrandena innehéller beskrivningar som ful,
fruktansvard, hemsk, och ”en nira déden upplevelse”. En medborgare tycker att ordet "schabrak” ar ett
passande ord for hotellet eftersom taken liknar schabraken pa medeltida histar samtidigt som det 4r en
synonym for kolossal och monstrudst. Det anses att hotellet ar 6verdimensionerad och felplacerad.
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Byggnaden ses som en dterupplevelse av magasinsbyggnaden Luna. Det arkitektoniska formspraket beskrivs

med ord som brutalt, tungt, klumpigt, vulgart och utan anknytning till 6vrig bebyggelse i narheten. Om ett
hotell skall byggas pa platsen ska det vara vasentligt mindre och ett helt annat formspréak. Byggnaden ses
som stor, modern och ”blaffig”, sarskilt den del som vetter mot utsiktsplatsen. Det framfors att fasaden
nordost ser ut som en kompakt fistning och flera medborgare jamfor den delen av hotellet men

Lunakvarteret och/eller ett fangelse. Nedifran Hogbergsgatan ser skissen pa hotellet ut som ett gammaldags

sjukhus. Tre vAningar som storst hade passat battre och 4ven om fasaden blir l4gre sa 6nskas mer liv.

Det ar dven flera medborgare som tycker att den nya hotellbyggnaden har fatt en fin gestaltning. Det dr en
stor forbattring fran de forsta skisserna. Det ser ut att vara en fantastisk byggnad i vilken man tankt pa
material och firger pa ett foredomligt satt. Flera medborgare tycker dock att den ligger pa fel plats och att

byggnaden platsar battre pd Marenplan. Att byggnaden har flera delar med olika karaktirer och hojd ses som

positivt, &ven om taken ger ett klumpigt uttryck.

Flera yttranden refererar till en debattartikel i Lanstidningen den 13/1 2021 gillande ett samtal med Inga

Malmgvist som &r professor emeritus i arkitektur vid Chalmers i Géteborg och har besokt Torekillberget. Om

skisserna pa hotellet siger hon f6ljande: "Det hir ser fruktansvart ut. En okanslig placering av en stor

byggnad i ett utsatt ldge. Skisserna visar volymer som inte har ndgon som helst anknytning eller anpassning

till svensk byggnadskonst, vare sig traditionell eller modern. Det enda jag far en vision av ar aldre
nordamerikansk triabyggnadsstil, sddan som man till exempel kan se i ett populédrkulturellt ssmmanhang
som Bates hus i Alfred Hitchcock-filmen Psycho.”

Manga yttranden menar att arkitekturen inte passar in i den miljo som finns pé Torekéllberget idag.
Designen ar bade ny och gammal samtidigt och resultatet blir ett hus som inte passar in i Torekéllbergets
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gamla miljo men inte heller blir djarvt nyskapande. Torekéllberget ar ett museum och ett nybyggt hus kan
inte vara en del av ett museum om det inte ar en vil utford replik av ett dldre hus. Det anges att det inte
racker med négra kolonner i en arkad utan det maste vara en hel byggnad, vilket det antagligen inte finns
forutsattningar for att dstadkomma. Byggnadens gestaltning méste ocksa bittre ansluta till befintlig
bebyggelse i stil, val av material (trafasader), firg, och byggnadens 6vriga externa attribut. Neddragna tak
over de 2—3 Gversta vaningarna ansluter 6verhuvudtaget inte till befintlig bebyggelse pa Friluftsmuseet.
Gestaltningen harmoniserar inte med omgivningen och avviker fér mycket fran Tyréns kulturmiljoutredning,
framfors i medborgarsynpunkterna. Byggnaden bor ges en mer historisk exterior och om mojligt ljusare
fargsittning for att harmonisera. Att gora en modern version, vilket ar forslaget, bryter kraftigt mot den
ovriga omgivningen pa Torekéllberget. En ny byggnad pa denna plats ska smilta in, vara 1lagmald och
underordna sig de historiska husen. Byggnaden ska visa att den ar fran var tid, men den ska inte vara ett
huvudnummer och introducera nya stilar. Det ar ju ett museum.

Arkitekten har tagit inspiration fran badortsepoken i sin gestaltning och refererar till nagra dldre byggnader i
Sodertéljes historia och den nya hotellbyggnaden ska vara en modernare version av dessa. Om detta finns det
skilda asikter. Vissa upplever detta som béade ldngsokt och ett okunnigt forsok att séka allmént godkdnnande
for idén. Badortsepoken kan inte lasas av tillrackligt i forslaget, det finns inga riktiga likheter s man har inte
lyckats med att aterskapa denna epok, menar flera medborgare. En arkitekt frén den tiden skulle till exempel
aldrig komma p4 tanken att utforma fasaden mot 6ster som ett fort. Da skulle dér funnits salonger och
terrasser, sikert ocksa uppbruten fasad. Oavsett om man forsoker f& den att likna en 1800-talsbyggnad sa
blir det for stort och passar stilméssigt inte in pa platsen. Gestaltningen har forvisso himtat upp
arkitektoniska element fran tiden, men det ror sig fortfarande om en helt ny byggnad som har mer med vér
tid att gora an det sena 1800-talets badhus. Och vad giller hotellet fran badhusepoken sa star ju det
lyckligtvis kvar vid centralstationen nere pa Jarnagatan. Det framfors ocksa att de byggnaderna som man i
gestaltningsforslaget refererar till skulle man inte ha placerat pé en liknande plats, hogt 6ver staden. Det
hade varit lite skraimmande. Dessutom &ar samtliga av de dldre byggnaderna stenhus som inte hor hemma pa
Torekallberget.

Samtidigt ar det flera yttranden som &r positiva till anknytningen till badortsepoken. Forslaget flirtar tydligt
med badortstiden och en tycker sig ndstan hora Sorglosa Brunns Oktett spela fran lusthuset och det passar s&
bra pa platsen vid Promenadparken. Den del av byggnaden som vetter mot parken dr ldgre dn den mot
utsikten i nordost och har arkader som pdminner om den gamla Badinrattningen. Utformningen mot
friluftsmuseet som anpassats till de historiska byggnaderna ar ett stort steg at ratt hall, men utformningen
mot Sodertilje stad har ett modernt och kallt intryck och den delen av byggnaden ar extremt hog med tanke
pé att den ar placerad vid bergskanten. Flera medborgare gillar konceptet att ta inspiration frén badepoken
men Onskar en mindre byggnad &n den som foreslés nu.

Byggnaden anses vara en marklig blandning av “olika stilelement” som inte har det minsta med vare sig
platsen att gora, eller Sodertilje. Sodertilje har ingen egen ”stil” utan de detaljer som namns ritades for den
plats som byggnaden stod p& anpassad efter den tid man befann sig i och kénns vildigt frimmande att
applicera pa detta sétt har. I synpunkterna framfors att man forséker gomma en stor hotellbyggnad genom
att mot stadsparken uppfora nagot som narmast pdminner om en enorm teaterkuliss, en slags 1800-
talspastisch. Det ger samma kénsla som kulisserna i gamla vilda vasternfilmer och hotellet beskrivs av en
medborgare som “en koloss med lite extern make-up”. Resultatet blir en fruktansvard rora, utan nagra som
helst arkitektoniska kvaliteter. Man ser hellre en byggnad diar man inte forsoker sig pa nagra historiska
pastischer, men anvénder sig av mer tra i fasaden och far till en mer luftig och diskret byggnad. Arkitekturen
behover inte vara ndgot som efterliknar befintlig bebyggelse utan kan vara nigot eget.
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Det har dven kommit in flera olika forslag pa hur arkitekturen kan forbattras. Har nedan kommer négra
utdrag ur inkomna yttranden:

- Kanske man kan gora ndgot av Badhusets verandor i kombination med kaffeservering. (...) kanske en
kopia pa societetshuset, som var i trd, kunde vara passande och byggas upp (...), som ocksa anknyter
till badhustiden.

- Ett hus med stor glasveranda och en terrass dir vi kan njuta av den fina utsikten éver Sodertilje

- Som forebild skulle ni kunna ha Hotell Albert i Trollhdttan som ocksa ligger uppe pa en hojd, eller
Torpa Pensionat. Badda har en byggnadsstil som passar pa Torekillberget.

- Byggnadens utformning bor utéver fargsiattning i gravitt (Badhotellet) eller méjligen gult/ljusbrunt
(den gamla viardshusbyggnaden eller den rappade byggnaden vid torget pa Torekallberget) dven
innehélla historiska detaljer som anknyter mer till hur det faktiskt sig ut (skapa harmoni mot
omgivningen). Om detta inte dr majligt bor/skall de olika delarna i fasaden ges olika fargsittning
som tydligt kontrasterar, dvs inte fyra nyanser av beige eller gratt.

- Liagg ett varmt och ombonat virdshus i tra, som gér i stil med de 6vriga byggnaderna pa berget (...)
och forstiarka tidsupplevelsen av 1800-talet med design tant Gron, tant Brun tant Gredelin och
farbror Bla.

- Far man onska sig ett eller tvd burspridk? Nagon balkong?

- (...) med trd/glasfasader for att smélta in i miljon.

- Nagonting som lyfter fram den unika miljén uppe pa Torekallberget, inte ndgot som kvaver den. Det
vackra i det enkla!

Det framfors ocksd att en stor moéda har lagts ned i planprogrammet for att fi det nya hotellet att se mer
aptitligt ut. Allt detta brukar komma forst vid bygglovsansokan. Strangt taget finns det ingenting som séger
att det kommer att se ut som pa skisserna i planforslaget utan detta utgor 6gongodis for att allmanheten skall
svilja planen. Man hade lika girna kunnat rita ett sagoslott. Att fler med estetiskt seende dr med i
planeringsarbetet efterfragas for att se att mastodontbyggnader inte passar in i var gamla stadsmiljo.

Kommentar:
Se kommentar 2 pa sidan 7.

Arkitektur dr ndgot som kan vdcka kdnslor och som ménga har dsikter om, ndgot som mdrks i de
yttranden som kommit in till kommunen. Staden tillhor alla och vad som dr fint eller fult dr olika for olika
personer. Samhdllsbyggnadskontoret tackar for alla forslag pd utformning av hotellbyggnaden och béde
fastighetsdgaren och gestaltande arkitekt har tagit del av dessa. Trots att det har kommit in yttranden med
skilda dsikter kan samhadllsbyggnadskontoret se en réod trad i yttrandena att hotellbyggnaden inte passar
in i det miljé som finns pa platsen idag. Att vdarna om kulturvdrden ska ligga som grund for gestaltningen.

For att smalta in i1 Torekdllbergets karaktdr och i den museala miljon kommer hotellbyggnaden gestaltas
med en mer anpassad arkitektur ddr de moderna tolkningarna tonas ner jamfort med samrdadsforslaget.
Hotellet kommer fortsdtta vara en nutida byggnad men ta inspiration fran proportioner och helhetsbilden
Jfran badortsepoken framfor att plocka detaljer fran olika historiska byggnader. Byggnaden ska f& en
tydlig rod trad genom hela byggnaden som berdttar 1800-talshistorien. Det handlar bland annat om
fonstersdttning, materialval, mdttsdttning och fdarger. Hotellet ska inte ldtsas vara en dldre byggnad utan
vara drlig med att det dr en ny byggnad som dr uppford utifrdn dagens byggnadskonst och ideal,
samtidigt som den anpassas efter platsens karaktdr och ska smdlta in i miljon. Hotellet ska bli en nutida
harmonisk byggnad som tar stor hdnsyn till platsen. Detta dr en svar balansgang, sdrskilt med tanke pa
att friluftsmuseet dr en byggd miljo som representerar 1800-talet och inte en bevarad stadsdel fran 1800-
talet.
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Planhandlingarna bestér av ett forslag pa hur hotellbyggnaden ska se ut och tas fram for att hitta hur
detaljplanen ska utformas pa bdsta sqtt. Vid bygglov kan byggnaden se annorlunda ut. For att sdkerstdlla
att den slutgiltiga byggnaden fér de arkitektoniska kvaliteter som platsen krdver kommer plankartans
bestammelser utredas vidare infor granskning. Planbestammelserna ska sdkerstdalla att de viktigaste
gestaltningsprinciperna foljs. Gestaltningen kommer dven att sdkerstdllas med hjdlp utav
exploateringsavtal.

Tillganglighet

== Syartilgénglig plats

Med sin placering uppe pé en hojd ar fastigheten svartillganglig och ogastvanlig enligt flera medborgare. I
inkomna synpunkterna konstateras att hotellets foreslagna utformning innebér att friluftsmuseet skérs av
fran entré och sin symbol, vaderkvarnen. Kvarnbacken som ar den primira végen till hotellet lutar ca 10%
och bedoms inte kunna atgéardas. Fastigheten ligger ldngt frdn centrum och topografin gor det jobbigt att ta
sig dit tills fots eller med cykel. Hotellets ldge hogt 6ver stadskiarnan och delvis utanfor densamma kraver
bittre tillgdnglighet. Ett forslag ar att hotellet ska erbjuda uthyrning av cyklar, helst elcyklar med tanke pa
hojdskillnaden mellan hotellet och stadens centrum.

Det papekas att i framtagen trafikutredning samt i planbeskrivningen star det olika tidsangivelser for hur
lang tid det tar att ga frdn Sodertélje centrum, mellan 10—13 minuter. Dessutom tar den striackan langre tid
pa grund av topografin, att ta sig till hotellet till fots frdn pendeltagsstationen Sédertilje Centrum med
bagage lar ta minst 30 minuter och inte 10.

Platsens topografi, lage och kinsliga miljo inte verkar lampa sig sarskilt val for en verksamhet av denna
storlek. Att géra om den branta och smala Kvarnbacken till en viag som ska rymma hela hotellets trafik
(lastbilar, besokare, cyklister, taxibilar etc.) kdnns optimistiskt for att inte sdga orealistiskt. Problemet med
tex. atkomst via rullstol antas i utredningen vara sé stora att man foreslar en vantkur nere vid parkeringen
varifran hotellpersonal hamtar upp besdkaren i bil. En medborgare befarar att om den reservationen uppstar
redan i tidigt skede kan det antas att betydligt knepigare problem véntar ldngre fram. Stora ingrepp kommer
bli n6dvéndiga bland djurhagar och virdefull skogsslant och d& vet man vem som brukar fa stryka pa foten.

Den utmanade topografin innebar att ménga hotellgaster kommer vara bilberoende for att besoka hotellet,
sarskilt eftersom allmdnna kommunikationer &r bristfalliga. Sannolikheten for att ndgra hotellgaster ska
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vilja att ga eller cykla upp till det tankta hotellet 4r nog minimal. Tillfarter, angoring, varutransporter och
parkering ar svéra att 10sa pa ett siatt som gor det enkelt, nira och bekvamt. Det finns inte plats att vinda
med en buss framfor entrén. Det gor det inte alltid nere i alperna heller, men ofta finns det moéjlighet att
sliapa all packning fran bussen till hotellet ganska horisontellt. Det pétalas att har maste man sldpa sin
packning upp for en brant backe, vilket kommer vara problematiskt sarskilt for de dldre besokarna.

Det framfors att tillganglighet for handikappade dr undermalig. Och tillgdngliga parkeringsplatser racker inte
for ett fullbelagt hotell. I nuvarande planering uppfylls inte ens lagstadgade krav pa tillgang till
handikapparkering. Enligt Boverkets byggregler ska det finnas P-platser for funktionshindrade inom 25
meters avstand fran entrén. Detta har man inte lyckats fa plats med, trots gillande byggregler. Alla
handikapparkeringsplatser samt en rejil cykelparkering for hotellets lanecyklar ska fa plats pa hotellets egen
tomt. I samrédsforslaget foreslas att dgaren till grannfastigheten ska 6verlata/komma till undséttning och
ordna parkeringsrutor pé sin mark. Den dgaren ar Sodertilje kommun och Torekillbergets friluftsmuseum.
Det stéller fragor gillande huruvida byggherrar fir ta mark i ansprak for sddant man inte har plats till, vilket
mycket val kan bli prejudicerande i framtida byggprojekt om detta gér igenom, befarar medborgaren. Av
kommunen dgd markyta pa Torekillberget skall reserveras for besokare till Torekallbergets friluftsmuseum.

Kommentar:
Se kommentar 11 pa sidan 12.

Kommentar 34: Huvudentrén till friluftsmuseet har nyligen flyttats och ligger nere vid parkeringen, s
hotellet kommer inte skdra av friluftsmuseets entré. Torekdllbergets tillkommande nya entré dar ett svar pd
att bemota behovet av en 6kad tillgdnglighet pa Torekdllberget. Kvarnentrén saknar mojlighet att
anpassas enligt godkdnd stigning/lutning. Den nya entrén dr dven en del i en ldngtgdende satsning pa att
oka friluftsmuseets attraktionskraft. Ett nytt strdk inne pd omrddet sammankopplar den nya entrén med
den under tillblivande stationsmiljon. I och med att det naturliga rorelseménstret fordndras tas besokare
genom en tidsmdssig historieresa vilket kommer innebdra en forbdttring for museiomrddets berdttande.
Den nya entrén innebdr dock inte att Kvarnentrén kommer avvecklas men ses som en sekunddr entré och
inte den som de flesta besdékarna kommer anvdnda.

Fran pendeltdgsstationen dr det ca 750 meter ganguvdg till hotellet. Trots att det inte ligger mitt i centrum
ligger det inom ett sddant avstand att det finns chans att en vdljer att ga till hotellet. Trafikutredningen
kommer uppdateras for att konsekvent beskriva gédngudgen till hotellet samt tar hdnsyn till terrdngen.
Infor granskning kommer trafikutredningen dven utreda behovet av cykelparkering. Att hotellet ska
erbjuda uthyrning av elcyklar dr inte ndgot som detaljplanen kan styra.

Kvarnbacken som dr den primdra vdgen till hotellet dr brant och inte tillgdnglighetanpassad. Trots den
branta lutningen bedoms Kvarnbacken vara en rimlig gangvdg till hotellet da det finns maojlighet att ta
bilen hela vdgen till hotellentrén for de som har behov for det.

Enligt svensk lag behover det finnas mojlighet till att parkera inom 25 meter frdan entré for de som har
nedsatt framkomlighet. I samradsforslaget finns tvd tillgdngliga parkeringsplatser inom 25 meter fran
entrén och infor granskning kommer ytterligare 1—2 platser att planeras in. Enligt trafikutredningen ska
5% av parkeringarna vara tillgdngliga. Forslaget om att hotellet ska hdmta upp besdkare fran
parkeringen utgick fran att inga nya tillgdngliga parkeringsplatser planeras vid hotellet utan pa ett lingre
avstand dn 25 meter. Ndr bygglovs soks behdver byggnaden folja svensk bygglag gdllande tillgdnglighet.
Detta sammanslaget innebdr att hotellbyggnaden uppfyller de krav som finns for tillgdnglighet, trots stora
hojdskillnader. Huruvida parkeringsplatserna kommer ligga helt inom fastigheten kommer studeras
vidare for att hitta en bra helhet.
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Trafikfragor

== Okad trafik
== Ej tiliracklig parkering
Angoringsproblematik

Okad trafik

Enligt flera medborgare innebar hotellverksamheten 6kad trafik, dels pga. gister men dven leveranser och
sophantering till hotellet. Ett hotell med sd ménga rum kommer péverka trafiken och parkering i omréadet.
Det skulle leda till 6kad trafik pa berget men framforallt inkrakta pa friluftsmuseets miljo och karaktar.
Manga skolor ligger i narheten och det dr redan idag stora problem med fortkérning och felparkerade bilar.

Eftersom allmdnna kommunikationer till omrédet ar bristfalliga kommer géaster vara beroende av
biltransport.

I inkomna synpunkter anges att det finns berdkningar att fordonstrafiken i Sodertélje kommer pa sikt att 6ka
fran idag 40 000 till 100 000. D4 ar inte tillkommande fordonstrafik till och fran de 2 nya storhotellen pa
Torekéllberget och Maren medriknade.

Synpunkter gillande trafik har dven beskrivits under andra kategorier, se rubrik "Tillganglighet”
Kommentar:
Se kommentar 20 pd sidan 17.

Berdkningar som flera medborgare syftar till dr en prognos for framtida trafikmdngder. Dessa prognoser
gar inte in i detalj utifran vilka projekt och detaljplaner som dr igang 1 nuldget utan en prognos och
uppskattning av hur en stad forvdntas utvecklas. Hotellplanerna i Sodertdlje ligger alltsd inte utanfor
denna prognos.

Parkering

Parkeringsfrigan i detaljplanen ar en stor frdga i och med att parkeringen ska placeras i niromradet for att
inte skapa trafik uppe pé Torekéllberget. I samradsforslaget ar denna fraga inte helt 16st och det har kommit
in manga yttranden géllande just foreslagen parkeringslésning.

Ménga medborgare menar att parkeringen nedanfor Kvarnbacken inte ar tillracklig for bade hotellet och
friluftsmuseet. Parkeringsutredningen tar inte tillracklig hansyn till besokarna till museet som kommer
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utestiingas fran omrédet. Vid stérre evenemang brukar parkeringen vara full av enbart museibesokare. Ar det
meningen att man inte skall ha ndgra evenemang pa Torekéllberget langre, eller skall hotellet vara stangt d&?
Markéagaren har gjort en gladjekalkyl gidllande parkeringsplatser och raknat i underkant. I verkligheten
kommer parkeringen att bli 6verfull under de dagar da Torekéllberget har ménga bestkare. Antingen
behover museiomrédet upplata mer av sin mark till parkering eller sa finns det risk att parkeringsplatserna
inte kommer att rdcka till for bade hotellets respektive muséets besokare. Det senare riskerar att leda till en
kaotisk parkeringssituation. Tillgdngen pa parkeringsplatser kommer att bli sa ldg och att parkera dven s
dyrt att besoksfrekvensen kommer att ytterligare sjunka. Om parkeringsplatserna ska ricka till besokare och
hotellgédster maste annan mark i nirheten tas i ansprak och flera medborgare ar oroade Gver att detta sker pé
friluftsmuseets bekostnad.

Det framfors ocksé svarigheter med att ha en parkering sé ldngt fran hotellet, med en relativt brant backe
utan trottoar emellan kommer troligen inte att uppskattas. Att tro att resenérer accepterar att parkera bilen
nedanfor en backe 300 m bort pa en obevakad P plats kédnns inte seriost. Topografin kanske inte ar
otoverkomligt men inte heller en direkt konkurrensfordel jamfért med andra hotellalternativ. Parkering pa
avstand ar sannolikt inte forenligt med hotellgisternas krav, gisterna vill ju kora dnda fram till dorren. Det
ar ratt osannolikt att hotellgésten accepterar att kora upp for att kunna lasta ur sina viskor for att sedan kora
ner till parkeringen och gé tillbaka upp till hotellet. Detta dr inte att utveckla ett hotellkoncept.

Medborgare har uppmirksammats pi att trafikutredningen baseras pa 100 rum medan planforslaget sager
100—125 rum. Ytterligare 25 rum kommer att paverka trafikutredningens slutsatser t ex nar det géller
behovet av p-platser och om hotellet de facto kommer att innehélla 125 rum bor darfor trafikutredningen
goras om. Behovet for 125 rum blir 9o platser. For tillgdngen utgar man fran ca 115 parkeringsplatser i
trafikutredningen medan det verkliga antalet dr 102 st. Det korrekta nettot blir 12 platser som bestkare till
Torekéllbergets museum kan anvinda. Denna laga siffra gor det foreslagna hotellet till en omgjlighet.
Dessutom har trafikutredningen helt utelamnat personalen i berdkningarna.

Ytterligare en synpunkt som framfors ar att &ven om parkeringen ricker till i medeltal hjélper inte det den
som kommer sent till en full parkering en av de 16 fulla dagarna per manad enligt scenario tvi. Aven om
gasten har en bilpoolsbil som gér pa el. I trafikutredningen star dven “baserat pa observationer sé ricker
parkeringen till idag utifrdn nuvarande besoksniva pa friluftsmuseet under vanliga dagar. Daremot blir
parkeringen ibland fullbelagd under vissa evenemang och kapaciteten ricker inte till. Detta innebir att det
finns en risk att om besoksnivan till Torekillberget 6kar s racker inte kapaciteten till, 4&ven om det inte byggs
ett nytt hotell”.

Trafikutredningen anger att caféets och restaurangens parkeringsbehov dr 6 platser fram till kl. 18.00, pa
kvallstid antas det inte behovas nagra parkeringsplatser. Detta ses inte som sérskilt ambitiosa planer och en
restaurang med sa fa géster far sannolikt problem med l6nsamheten.

Det framfors att vid annan byggnation ar den som bygger skyldig att se till att parkering kan ske pa den egna
tomtmarken, s kommunen bor inte gora ett undantag hir och 14ta hotellgisterna ta Sodertiljebornas
parkeringsplats i ansprak. Det finns en uppenbar risk att den privata fastighetsigaren vill avtala om
reserverade platser pa Friluftsmuseets parkering, vilket dr oacceptabelt. Det foreslas att ett krav for ett
exploateringsavtal réorande parkeringsplats behover darfor skrivas in i planforslaget som forbjuder
fastighetsidgaren att mérka och reservera specifika parkeringsplatser. Avtal om att hyra parkeringsplatser pé
befintlig parkering ska 16pa i max 2 &rs-perioder och inte hindra att kommunen bygger om parkeringen till
ett p-hus med bostadshus ovanpa (bostadshuset fir inte vara s hogt att det syns nir man star pa museets
omréade).
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Kommentar:
Se Kommentar 2 pd sidan 7, kommentar 16 & 17 pa sidan 14 och kommentar 19 pad sidan 17.

Att parkeringen ska ligga i ndromrdadet och inte inom fastigheten Mariekdlla dr en forutsdttning som
beslutades redan vid planbeskedet. Detta for att undvika att trafik uppe pa berget i sa stor grad som
mojligt. Déarfor placeras endast tillganglighetsanpassade parkeringsplatser intill hotellet. Den
trafikutredning som tagits fram visar att den bdsta platsen for hotellets resterande parkeringar dr vid den
befintliga parkeringen till Torekdllberget nedanfor Kvarnbacken. Parkeringen ligger ca 180 meter frdn
hotellet, vilket bedoms vara ett rimligt gingavstand trots héjdskillnaden. For de med forsamrad
framkomlighet finns tillgdngliga parkeringsplatser intill hotellet samt maojlighet till avldmning vid
vdndplan.

Trafikutredningen kommer uppdateras efter reviderat forslag och studera parkeringsbehovet ndrmare. D
studeras dven parkeringsbehov for restaurang och personal.

Angoring

Framfor hotellet planeras vindplanen att rustas upp. Flera yttranden menar att angéringsmojligheterna ar
underdimensionerade och att det kommer bli trafikkaos med felparkerade bilar pa vindplanen. Det kommer
inte kunna vinda med buss pga. begrinsat utrymme och kvarnens placering, vilket stimmer daligt 6verens
med ambitionerna inom besoksnaringen. Det finns inte heller trottoar fran allman parkering till det
foreslagna hotellet. En medborgare stéller fragan om det om det kommer kravas bilvig langre in i
anlaggningen.

Négra yttranden tar upp tar upp fastighetsigarens ansvar. Hotellet ska ansvara for stadningen av gatan upp
till hotellet, sin egen tomt samt omrédet vid vdderkvarnen. Lossning/lastning av varor, sopor mm ska ske pa
den egna fastigheten och kunna ske utan att lastbilar och andra fordon stér parkerade pd kommunal mark
eller vag.

Kommentar:
Se kommentar 18 pa sidan 15
Bilvdgen kommer inte behdva ga lingre in i anldggningen dn i dagsldget.

Fastighetsdgaren for Mariekdlla 1:26 bekostar upprustning av vdandplanen i det fall att detaljplanen
vinner laga kraft. Anvdindandet av Kvarnbacken och vindplanen kommer regleras via avtalsservitut. Bade
Kvarnbacken och vindplanen kommer fortsdtta vara pd kommunens mark och under kommunens regi.
Behovet av upprustning av Kvarnbacken kommer studeras vidare.
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Storningar och risker

== Strningar bygatid
== Sprickbildning
Brand

§

Under byggnation

Byggandet av hotellet kommer innebéara storningar under byggtiden. I inkomna synpunkter patalas att
detaljplaneringen innehaller bristande information gillande bl. a trafikforsorjningen under byggtiden,
parkeringsmojligheter for byggarbetare, hantverkare, lastbilar. Gatutrafiken ska fungera séval under som
efter byggnationen med hénsyn till dagisverksamhet, Blombackaskolan och Viastergardsgymnasiet.
Transporter till och frin berget under byggnation behover ses 6ver samt djurhéllningen under tiden for
paborjande och slutforande.

Ju storre byggnaden dr desto langre blir byggtiden som kommer innebara vissa konsekvenser. Hur mycket
utrymme kommer denna ta i ansprik av den motesplats som Torekallberget dr och hur stor blir en negativ
inverkan pa verksamheten? Det maste finnas plats for arbetsfordon vid byggnation och underhéll av
hotellbyggnaden och det méste dven finnas plats for bide byggnadsstillningar, fordon och materiel.
Camitzka tradgdrden kommer att forsvinna och Kigelbanan méste kanske flyttas under byggtiden.

Det efterfragas en utredning och kvalificerad bedomning om hur l&ng byggtiden blir och hur den kommer
paverka museiomrédet och dess verksamhet maste goras innan detaljplanen fastlds. Hur ser den totala
kostnaden ut for Sodertilje kommun for byggtidens konsekvenser, i forhallande till vad en hotellverksamhet
sedan kan betyda for Sodertilje som helhet?

Under sprangningar och byggnation finns det risk for sprickbildning i/pé de fastigheter som ligger nedanfor
och i direkt anslutning till berget. Det finns dven en risk for bergskarning.

Kommentar:
Se kommentar 21 pd sidan 17.

Vid byggnation av en ny byggnad dr det oundvikligt att det kommer innebdra vissa stérningar under
byggtiden. Hur lang tid bygget tar och hur stora storningar det blir dr inte 1 direkt relation till hur stor
byggnaden dr utan byggsdtt och komplexitet. Hur sjdlva byggnationen kommer se ut med transporter,
upplag, parkering med mera dr inte ndgot man styr i en detaljplan utan som studeras i kommande skeden.
Byggnationen kommer inte innebdra att Camitzka tradgarden eller kdgelbanan pdverkas. Byggnationen
av hotellbyggnaden ska folja regelverk och standarder och ska utforas pa ett sdtt sd det innebdr sd liten
storning som mojligt. Detta gdller dven for djuren pa Torekdllberget.
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Brand
Det har inkommit yttranden fran medborgare som dr oroliga for den brandrisk som hotellet kan innebira
och vad som kommer hinda med andra byggnader pa berget vid en hotellbrand. En riskanalys efterfrégas.

Kvarnen kommer ligga endast 5 meter fran hotellet och en brand i kvarnen innebar samtidigt en brand i
hotellet. Kvarnen har tidigare brunnit en ging. Man brukar ju inte bygga in i forvig kdnda brandrisker.

Kommentar:

Sodertorns brandforsvarsforbund dr remissinstans for denna detaljplan och i deras yttrande under
samrddet har de inget att erinra, se sidan 8. Rdddningstjdnsten har framkomlighet till hotellet i fall av
brand. Hotellet utryms via tvd av varandra oberoende brandtekniskt avskilda trapphus. Detta dr négot
som kommer fortsdtta bevakas under planarbetet for att sdkerstdlla att inga kdnda brandrisker byggs in.
For att fG bygglov behover byggnaden folja lagar och regler gdllande brandskydd.

Avstdandet till kvarnen dr cirka 12 m.

Miljofragor

= | uftkvalitet

== \aterial

>

Luftkvalitet

Det har kommit in flera yttranden som pépekar att Sodertilje har stora problem med luftkvaliteten. Yttrande
menar att Sodertiljes stadsluft hor till de samsta i landet och medborgare ar oroliga fér om infrastrukturen
och stadsluften ska klara av nybyggnation av tva storhotell inom stadskirnan.

Det pétalas att trafikutredningen inte tar upp de problem med luftkvaliteten som ar en av de faktorer som
tydligt paverkar Sodertilje kommuns utbyggnadsplaner. Samtliga transporter till hotellet kommer att ske
med bil, buss och lastbil. Och alla dessa kommer att g& via Turingekorset, som redan idag ar gravt
miljobelastat och detta uppges vara orsak till att det inte gar att genomfora ndgon nybyggnad av bostider i
centrala Sodertélje. I nuldget har 4000 bostdder i Sodertélje pausats pa grund av luftproblemen. Och tveklost
ar kommunen i storre behov av flera centralt beldgna bostader dn av ett malplacerat hotell!
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Torekallbergsskogen som omger museiomradet ar en gron lunga som hjalper till att forbattra var erkéant
daliga stadsluft. Det verkar oklokt att bygga ett hotell som drar till sig mycket trafik i ett omréde som i Gvrigt
bidrar till att rena vér stadsluft.

Kommentar:

Sodertdlje kommun har inget generellt problem med ddlig stadsluft, snarare visar mdtvdrden att luften
blir allt renare bl.a. beroende pd hogre utslippskrav fran EU gentemot industrier och fordonstillverkare.
Av de tio indikatorer for Frisk luft som miljokvalitetsnormen anger, har Sédertidlje haft problem med
enbart en av dessa indikatorer. Det dr indikatorn for de storre partiklarna sa kallade PM10 som frdamst
uppstar i samband med slitage frédn dubbddck. Problemet med mdtvdrden for denna indikator avseende de
storre partiklarna har enbart varit aktuellt 1 Birkakorset och vid Turingegatan. Sddertdlje kommun har
ddrfor aktivt arbetat med olika dtgdrder de senaste tio dren avseende att denna indikator inte ska
overskridas. Atgdrderna har haft effekt, men Sédertilje kommun kommer dnda att fortsdtta arbeta med
dessa datgdrder och andra dtgarder for att sdkerstdlla att miljokvalitetsnormen for storre partiklar inte
overskrids i framtiden. All trafik till hotellet bedoms inte komma via Turingegatan utan en del kommer att
komma vdsterifran. Samhdllsbyggnadskontoret bedomer ddrfor att den trafik som hotellet kommer
generera inte kommer att innebdra att miljokvalitetsnormen overskrids avseende vare sig indikatorn stora
partiklar sd kallade PM1o0 eller ndgon av de 6vriga nio indikatorerna for frisk luft. Trafikutredningen
kommer att uppdateras och fortydligas gallande luftkvalitet.

Material
I inkommande yttrande stills frigan hur material i bygget har sett till miljchansyn?

Kommentar:

Detaljplanen sdtter bestimmelser vilka typ av material som for anvdndas for fasad och tak, detta utifrdn
gestaltning s byggnaden ska passa in i miljon. I det hdr skedet studeras inte material i ndarmare detalj
utan det sker i kommande skeden.

Planbeskrivning

== Formuleringar i
beskrivningen

== |Jppfyller ej syfte och mal

Bam- och
jamstalldhetsperspekiiv
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Under samradet har det kommit in flera yttrande gillande innehall och formuleringar i planbeskrivningen.
En synpunkt ar att planbeskrivningen siger “Pa den plats dar vardshuset pa Torekallberget tidigare stod
undersoker nu kommunen mgjligheten att bygga ett nytt besokshotell med 100—125 hotellrum. De nya
fastighetsidgarna Qetar vill bygga ett nytt virdshus med mojlighet till 6vernattning.” Av den texten far man
intrycket att fastighetsidgaren inte talar om ett hotell med den volym som kommunen undersoker. Ett
vardshus med mojlighet till Gvernattning uppfattas som ett betydligt mindre hotell.

Flera medborgare tycker det finns oklarheter niar det kommer till kvarnen och Kvarnbacken. Om kommunen
ar villig att avveckla kvarnen och 6verlata dgandet av till- och frénfartsvégen till hotellet verkas doljas i
planbeskrivningen. Detta d&ven med tanke pa att kommunen nyligen gjort en helt ny avgiftsbelagd entré till
Friluftsmuseet och djurparken. Den nya entrén upplevdes som mirklig och frimmande, men det egentliga
syftet och malet kdnns klarare i och med det nya hotellet. Det efterfragas klargérande i hur
avsiktsforklaringen ser ut mellan byggaktor och Sodertélje kommun gillande avyttring/Gverlatelse av
lokalgatan samt kvarnens utsiktsplats med omgivande park/berg och gronytor.

Det framfors ocksa att hotellets storlek och skala inte framgér tydligt i planbeskrivningen som saknar
grundlidggande fakta som héjd, bredd, langd och volym. Endast utifrdn vaga beskrivningar ska vanliga
Sodertéljebor forsoka forstd omfattningen av denna byggnad pa denna tomt och till relation till Gvrig
bebyggelse. For att forsta storleken behover man noga studera situationsplanen samt sjilv ta reda pa
tomtstorleken och fastighetens matt utifrén Lantmiteriets kartor. Inte heller hojden star utskrivet i klartext i
planbeskrivningen, varken pa ny byggnad eller pa befintlig kvarn. Vanliga medborgare forvintas lasa
plankartan for att klura ut basfakta sd som hojder, for de flesta ar det rena grekiskan. Det 4dr obegripligt att
samhaillsbyggnadskontoret inte avkraver sokande pé dessa grundfakta till skrivningen av forslaget till ny
detaljplan.

En medborgare tycker att barn- och jamstilldhetsperspektiv behover belysas ytterligare. Finns det andra
vagar som kan ge battre forutsattningar for lustfylld kultur och bildning tillgénglig for alla? En fragestillning
om vilka signaler ett hotell pé just denna plats sdnder ut méste besvaras pa ett adekvat sitt, en dominerande
byggnad for négra fa pa en plats som betyder mycket for manga kan signalera segregation mellan olika
livssituationer och mojligheter.

Kommentar:
Se kommentar 28 pd sidan 24, kommentar 33 pd sidan 30 och kommentar 34 pd sidan 46.

Det finns inga planer pa att avveckla kvarnen och Kvarnbacken, vindplanen samt utsiktsplatsen kommer
fortsdtta vara i kommunens dgo. Detta fortydligas i planbeskrivningen. Det finns ingen dold agenda att
overldta kvarnen eller gatan till privata fastighetsdgare. Fastighetens anvdndande av Kvarnbacken
kommer losas med servitut och/eller annat avtal. Kvarnen kommer fortsdtta tillhéra friluftsmuseet.

Samrdadshandlingarna innehaller olika illustrationer for att kommunicera byggnadens volym och
gestaltning da detta ofta dr enklare att relatera till dn exakta matt. Detta gar att goras tydligare.
Planbeskrivningen kommer fortydligas med tydligare mattangivelser i texten och i illustrationer infor
granskning.

Samhdllsbyggnadskontoret arbetar for att skapa en métesplats som dven andra forutom hotellgdsterna
kan ha nytta av samt se till att den publika tillgdngen till platsen inte forsamras. Infor granskning kommer
planbeskrivningen fordjupa barn- och jimstdalldhetsperspektivet.
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Detaljplanens syfte och mal

Detaljplanens syfte ar att majliggora for nybyggnation av ett bestkshotell med tillh6rande verksamheter,
med hansyn till kulturvirden i omradet. I planforslaget framhéavs att “tillkommande bebyggelse ska genom
sin skala, utformning och kvalitet ansluta till omgivande bebyggelse och bygga vidare pa omradets
sarpraglade karaktér.” I planforslaget betonas ocksa att ocksé att ”...14ge intill Torekallbergets
friluftsmuseum innebér att sarskild hinsyn maéste tas till kulturmiljéerna och de befintliga byggnaderna.”
Det ar flera medborgare som tycker att samrédsforslaget inte uppfyller detaljplanens eget syfte och att denna
skrivelse visar att fastigheten inte dr 1amplig for ett sa stort hotellkomplex.

Inte heller de krav som stilldes i planbeskedet har uppfyllts. Samradsforslaget har inte i nagot avseende
redovisat godtagbara l6sningar pa de estetiska, miljomaissiga eller grundliaggande funktionella krav som
kommunen har framfort i planbeskedet.

Ett mél med detaljplanen ar att "utveckla besoksnaringen och skapa en moétesplats for Sodertiljeborna”.
Inget av detta kan en se i forslaget pa byggnaden/hotellet pa Torekallberget.

Kommentar:
Se kommentar 2 pa sidan 7 och kommentar 24 pd sidan 24.

Planbeskedet har varit en utgangspunkt i planarbetet och kommer fortsdtta vara det i det kommande

arbetet.

Aven den restaurang som planeras i entréplan kommer gynna beséksndringen eftersom det skapas en ny
motesplats pd en attraktiv plats i staden.

Planprocessen

== Felaktigheter samrad

== Omrostningfavling
For fardigt forslag
Tidigare stallningstagande

N S

Samréadet skedde under perioden 31 november 2020 — 16 januari 2021 under speciella omsténdigheter pga.
pandemin orsakad av Covid-19. Restriktioner om att max 8 personer fick samlas omgjliggjorde négra fysiska
moten. Flera medborgare har skickat in synpunkter géllande hur samradet gatt till.
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Négra medborgare har saknat ett samréddsmote. Det sjdlvklara hade varit att pausa denna process i avvaktan
pa bittre tider dd man utan smittrisk kan hélla ett ssmradsmote. Garna utomhus pé plats framat sommaren.
Med avsténd, handsprit och munskydd skulle det vara fullt mojligt att fixa det d& under juni ménad. Men
kommunen valde att kora p& utan samradsmote for sokandes bista, framfors av en medborgare.

I inkomna synpunkter pétalas att en modell av hotellet pé Torekillberget borde visats vid utstdllningen pa
kommunhuset. Den andra detaljplanen (Tellus 5 m.fl.) hade bdde modell p4 utstillningen och skyltar pé stan
med realistiska fotomontage. For Mariekilla 1:26 fanns det ingen bra relationsmodell vilket hade gjort det
enklare for vanligt folk att forsté skalan och relationen till omgivande bebyggelse, hagar och inte minst
kvarnen. Illustrationer och visionsbilder haltade ocksa da de alla av dem var tagna fran luften. Alla besékare
pa Torekillberget gar pa marken. Det hade varit 6nskvirt att alla visionsbilder och illustrationer till storsta
del var fran 1,5 till 1,8 meter 6ver markytan dar gdende har sina 6gon och far sina intryck. Illustrationer for
detaljplanen uppe pa plats pa Torekillberget hade varit vilkommet samt om sokande pé plats hade
informerat om hur det tilltdnkta hotellet kommer at se ut och hur det kommer att te sig i relation till
Véaderkvarn, Promenadparken och Camitzka tradgarden.

P& kommunens hemsida fanns en film dar fastighetsigare, arkitekt samt planhandlaggare fran kommunen
medverkade. Det framfors att denna film anses utgora en reklamfilm och darmed olamplig att 1agga ut pa
kommunens hemsida. Filmen saknade dven 6versikt till néarliggande byggnader inom Torekéllbergets
Friluftsmuseum och tillhérande djurpark.

Sodertéljebornas inflytande i planen anses ha kommit for sent in i planeringen och borde foregatt
projekteringen och inte komma nu nir fastighetsigaren satsat mycket resurser for att planldgga. Forslaget
som visas i samradshandlingarna &r for fardiga och ger inte medborgare tillrackligt mycket att siga till om.
En medborgare ifrigaséatter om samradet endast ar for syns skull.

I inkomna synpunkter framfors dven att kommunens samlade fullméktige behover ta tag i frigan om
byggnationer i stallet for att ordférande i byggnadsndmnden bestimmer 6ver alla byggfragor i kommunen. I
synnerhet inte nir det gir emot vad Sodertiljeborna har att forvénta sig i fraga om god smak och bra
arkitektur. Sammanfattningsvis méste det nuvarande planforslaget avslas, i enlighet med en majoritet av de
synpunkter som presenterats av Sodertiljes invinare under samradet. Dessutom &r drendet av sa stor vikt att
Riksantikvarieambetet bor konsulteras.

Kommentar:

I och med den pandemin som rader i hela vdrlden och som har pdgatt sedan bérjan av 2020 sa har alla
behovt anpassa sig efter en situation vi aldrig tidigare varit i, dven samhdllsbyggnadskontoret. For att inte
bidra till en 6kad smittspridning bedomde samhdllsbyggnadskontoret att inte hdlla i ett fysiskt
samrdadsmoéte, samtidigt fortsdtter vart uppdrag och det gar inte pausa allt pa okdnd tid tills det att
pandemin dr dver. Darfor valdes andra kanaler s som film, utstdllning, kungorelse 1 tidningen,
information och frageldda pa hemsidan samt majlighet att ringa planhandldggaren under samrdadstiden.
Med tanke pd de manga synpunkter som inkommit sd har informationen ndtt ut till medborgarna.
Samhdllsbyggnadskontoret tar at sig av de synpunkter som inkommit gdllande forbdttringar av samradet
till kommande utstdllningstillfdllen. Forhoppningsvis kan fysiska méten hallas vid granskning. Infor
granskning kommer behovet av en modell att utredas. Illustrationerna kommer ses over for att bdst
redovisa planforslaget pa ett pedagogiskt sdtt.

Det film som togs fram var for att pa ett enkelt och kortfattat sdtt beskriva projektet for de som inte
kan/vill ldsa planhandlingarna. Detta eftersom ingen presentation skulle hallas vid ett samradsmote.
Filmen var inte en reklamfilm for projektet utan en av kanalerna for att na ut med projektet. Detta var ett
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nytt grepp for samhdllsbyggnadskontoret som tar Gt sig av de synpunkter som inkommit vid fortsatt
arbete pa kontoret.

Infor samrad var planforslaget langt ifran ett fardigt forslag och projekteringen har inte paborjats.
Projekteringen startar forst efter antagande. De illustrationer och planer som redovisas dr skisser och
planforslaget kommer revideras utifran de synpunkter som inkommit, sG samradet dr inte endast till for
syns skull. Eftersom det dr en sd kdnslig plats ddr gestaltningen dr vdldigt viktigt sd var illustrationerna i
samrdadsforslaget vil genomritade och illustrerade for att medborgana skulle kunna ta till sig forslaget och
komma med synpunkter. Det innebdr inte att forslaget redan dr fardigt.

Detaljplanen har endast varit ute pd samrdad vilket dr det forsta steget i planprocessen och kommer
revideras och utvecklas under processens gdng. Beslutet om att ga ut pa samrad togs av
stadsbyggnadsndmnden ddr majoriteten réstade om att detaljplanen skulle ga ut pd samrdad. Detta dr inte
ndgot som ordforande 1 stadsbyggnadsndmnden tar ett eget beslut om. Det dr dven
stadsbyggnadsndmnden som kommer ta beslut om ndr detaljplanen gar ut pa granskning men eftersom
det dr en detaljplan av storre vikt i och med det stora allmdnna intresset kommer beslutet om antagande
tas av kommunfullmdktige enligt kommunens reglementen.

Privat aktor

Fastigheten Mariekilla 1:26 dgs av en privat aktor och det ar fastighetsdgaren som har initierat projektet
genom att ans6ka om planbesked. Detta dr ndgot som flera medborgare tar upp i sina yttranden. Planarbetet
har styrts av den sokandes kommersiella intressen och méste goras om eftersom det dr enbart kommunens
och dess invanares intressen som skall styra. Kommunen ska inte ga en privat entreprendr till motes for att
"f4 ekonomi" i en investering och borde ha sagt nej frin bérjan. Ar det endast affirsmissiga kalkyler som bor
gélla eller beh6vs andra perspektiv for att se 1angsiktiga varden for vért lokala samhalle?

I samradssynpunkter konstateras att fastighetsigaren har uttryckt ett starkt engagemang for Sodertélje och
Torekallberget och att de vill tillféra ett mervirde till platsen, vilket ses som positivt. Flera olika
anvandningsomraden har diskuterats men hotell har bedomts som den béasta l6sningen. Trots detta
uppmanas kommunen stilla sig kritiska till fragan gillande vilken den basta anvindningen av platsen for
Sodertilje som helhet dr. Vad framjar bist sjdlvkénsla, initiativkraft, trygghet, kreativitet och framtidstro i
var stad.

Det patalas att kommunen inte kan inte kriva att en enskild markégare, eller dennes konsulter, ska ta ansvar
for helheten och ldgga fram alternativ. Det dr en kommunal planeringsuppgift och ett ansvar som foljer med
planmonopolet. Kommunen behdver utreda alternativa tillvigagangssatt for att na fram till konstruktiva
I6sningar som ar till gagn for i forsta hand Sédertiljeborna men ocksé for turismen och ta fram alternativa
tomtforslag till byggaktoren. Ett forslag ar ett moratorium i planprocessen och ett omtag for att soka
konstruktiva alternativ, dar flexibilitet kravs for att finna nya 16sningar. Syftet skall vara att
forutsattningslost prova mojligheter som kan 16sa de problemstéillningar som patalats och som framgéar av
underlaget till det positiva planbeskedet. Utan en allsidig provning kan man inte veta om det fanns oprovade
mojligheter som varit mojliga.

For att kunna tdnka riktigt langsiktigt sa kan inte allt ansvar ldggas pa ett enskilt bolag dven om detta ar
starkt. Forhoppningsvis kan det i detta dnda finnas méjligheter till en fruktbar samverkan mellan Sédertélje
kommun och Qetar AB, dar deras kunskap, drivkraft och kreativitet tas tillvara.

En medborgare ifragasatter om ordforande i stadsbyggnadsnamnden ar partisk i 4rendet, detta efter en
debattartikel i lanstidningen. Forslaget maste omarbetas fran grunden och dd maste
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samhallsbyggnadskontoret fé fria hdnder att agera pa basta satt. Fokus skall ligga pé det basta for kommunen
och dess invanare, inte pa ett privatekonomiskt intresse. Det anges att om medlemmar i byggnadsndmnden
fortsiattningsvis agerar partisk méste javsfragan tas upp till extern granskning.

Kommentar:
Se kommentar 8 pa sidan 10 och kommentar 23 pa sidan 24.

Det ligger inte inom ramen av uppdraget att varken hitta en annan placering for den hotellverksamhet
som ska uppforas i del av fastigheten Mariekdlla 1:26 eller studera alternativa verksamheter pa
fastigheten.

Enligt lag tillimpar kommunen likabehandlningsprincipen, inom ramen for planmonopoloet.

Det finns inget som visar pa att ordforande i stadsbyggnadsndmnden skulle vara javig i fragan. I
stadsbyggnadsnamnden sitter politiker fran olika partier och samtliga har rdtt till sin rést. Eftersom
denna detaljplan dr av storre vikt i och med det stora allmdnna intresset kommer beslutet om antagande
tas av kommunfullmdktige enligt kommunens reglementen.

Tidigare stdllningstagande

Flera yttranden papekar att man tidigare har ansett att fastigheten inte dr lamplig for hotellverksamhet och
menar att kommunen utférde ar 2008 i samband med tidigare 4gares begaran om detaljplan for
hotellverksamhet en utredning av detta. Ddvarande stadsbyggnadsnamnden avslog begiran da platsen inte
ansags vara lamplig for hotell och istillet byggdes vardshuset ut och blev betydligt storre. Planforslaget
behover kompletteras med underlag fran tidigare beslut frén 2008, och en redogorelse for vad som har
forandrats idag som gor att bedomningen fran 2008 nu ignoreras av stadsbyggnadsndmnden.

Det framfors ocksa att bedomning har varit annorlunda forr i fraga om fastigheter som brunnit efter avslag
om rivning. Det har beslutats tidigare att fastighetsdgaren inte fick bygga storre 4n den byggnaden som
brann ner. Varfor giller inte det Torekéllberget nu?

Kommentar:
Se kommentar 30 pa sidan 24.

Under drens gdng dndras arbetssdtt, ideal, tjinstepersoner och politiker i namnden vilket innebdr att olika
stdllningstaganden kan dndras med tiden dé olika bedomningar gors. Beslut fattas utifran ny
overstktsplan och ny bakgrundsfakta som inte fanns att tillgd 2008. Samhdallsbyggnadskontoret har grdavt
1 sina arkiv men har dnnu inte hittat det beslut medborgarna syftar till eller en motiviering till varfor
hotellet inte ansags lampligt. I det fall att beslutet lokaliseras lyfts det in 1 planbeskrivningen.

Omrostning/tavling

Ett flertal yttrande efterfridgar mer medbestimmande i hur fastigheten ska utvecklas. Ett forslag ar att utlysa
en folkomrostning om hotellbyggena dé inte ndgon eller ndgra makthavare ska kunna bestaimma nir det
finns s manga kritiska personer. Ett annat alternativ ar att g ut med en utstéllning i LT digitalt dar folket
kan rosta. Det ar inte alla som kan ta till sig av planforslaget genom samrédet t.ex. dldre, nyanldnda och
andra utan datorkunskap.
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Ytterligare ett forslag ar att ta fram en val genomtéankt kravspecifikation och utl6s en arkitekttavling. Det
finns manga duktiga arkitekter i kommunen. Denna tavling kan/bor vara nagot annat 4n ett hotell. Detta
skulle ytterligare forhé6ja vardet for Torekéllberget, ett av kommunens populéaraste turistmal och ndgot for
Sodertéljebor att vara stolta 6ver att kunna visa upp samt slutligen ge kommunen fin framtida goodwill i
motsats till en negativ folkstorm. Alternativt borde en arkitekt med adekvat kompetens och bekraftad
erfarenhet om anpassning av nutida byggnationer till dldre stadskarnor och vana att samarbeta med olika
intressenter utifran ett medborgarperspektiv i kombination med niringslivsfragor kopplas till projektet.

Kommentar:

Anledningen till att ga ut pa samrdd dr att medborgarna ska fa ldmna in sina synpunkter och ddarmed
vara med och bestdmma hur fastigheten ska utvecklas. Samhdllsbyggnadskontoret har mottagit ett stort
antal yttrande frédn mdnga medborgare som ligger till underlag for fortsatt arbete. Ndsta tillfdlle att
komma in med synpunkter dr under granskning och infor det kommer planforslaget att revideras pa flera
punkter for att mota medborgarnas yttranden. Att géra en omréstning pa olika forslag dr en god idé i
tidiga skeden, men dr inte tillimpligt i denna detaljplan i dagsléget. Det finns inte heller planer pd en
folkomréstning.

En arkitekttdvling for att fa in forslag pa hur en fastighet ska utvecklas dr ett tillvdgagdangssdtt som
fungerar i tidiga skeden ddr den som utlyser tdvlingen har radighet over fastigheten. I detta projekt har
planbesked redan beviljats och det uppdrag som samhdllsbyggnadskontoret har inrymmer inte att studera
andra anvdindningar. Samhdllsbyggnadskontoret tillsammans med arkitekt anlitad av fastighetsdgaren
och konsulter inom kulturmiljo kommer tillsammans arbeta med planen for att anpassa hotellbyggnaden
till kulturmiljon och friluftsmuseets verksamhet.

Arkitektur i Sodertalje

== Sodertalje forfulas
== Stadsarkitekt/skonhetsrad

E

I och med samridet for detaljplanen for Mariekalla 1:26, som var ute pd samrad samtidigt som detaljplanen
for Tellus 5 m.fl., har det kommit in ett flertal yttranden som beskriver arkitekturen och stadsplaneringen i
Sddertélje som stort. Flera medborgare anser att kommunen forstor Sodertilje och vill behélla kidnslan hos

den fina stad som ménga vuxit upp i. Sodertilje ar vart att bevara, den genuina och vackra miljon far inte
byggas bort. Ny bebyggelse bor byggas mer i stil med bevarande vackra miljéer som staden bjuder. Exempel
pé projekt som anses forfula staden ar huset vid torget och bostdderna vid gamla flickskolan/Orionkullen,
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rivningen av Storgatan och omvandlingen av Oxbacksgatan till genomfartsled. Allt det som kénnetecknade
Sodertalje dr sedan lange borta s& som vattenkontakten och nirheten till naturomraden. Nya byggnader
harmoniserar inte med omgivande bebyggelse och har en forskracklig fargsattning. Synpunktslimnaren
anser att det tragiska ar att kommunen inte det minsta bryr sig om vad invénarna vill med véar stad.

Ett flertal medborgare efterfrigar en stadsarkitekt och ett skonhetsrad. Stadsarkitekten ska vara en person
som ska komma utifrén och vara sa fri och obunden som det bara gér, gentemot partier, féretag och
organisationer. samhéllsbyggnadskontoret verkar tro att de besitter den kunskap som behovs vid
planeringen av stadens nybyggnation men har ging pé gang visat att sa inte ar fallet men &nda far fortsitta
att forstora och forfula staden. Det saknas ett estetiskt 6ga gillande farg, form och utférande. Om det fanns
en stadsarkitekt skulle detta forslag aldrig tagits fram. Skapa en vision om Sodertélje och bygg darefter!

Kommentar:

Stadsbyggnad och Fastighetsutveckling dr komplext déir ménga olika typer av fréagor behdver lésas och
fungera med varandra. Prioriteringar och kompromisser behover goras for att fG en bra helhet. Pa
samhdllsbyggnadskontoret finns det ett stort utbud av kompetenser inom just stadsutvecklingen, dven
arkitekter med erfarenhet av gestaltning, som alla har Sodertdljes bésta i dtanke. Staden tillhor alla och
arkitektur kan vdcka kdnslor, och vad som dr fint eller fult dr olika for olika personer. Synpunkter om
stadsarkitekt och/eller skonhetsrad noteras men ligger utanfor arbetet med denna detaljplan.

Ovrigt
Under samradet kom det dven in yttranden som beror 6vriga frdgor med koppling till Torekallberget och fel
som begétts i Nykvarns kommun.

En medborgare anser att intridesavgiften till Torekillberget bor tas bort. Det ska vara en park for alla
Sodertaljebor och parker ar enligt svensk tradition gratis att besoka. Vill man ha dyra jippon, sd kan man
avgransa ett litet omréde och ta betalt dar.

En uppmaning fran en medborgare lyder att den person som sitter i kommunen och godkénner ritningarna
ska se till att 1dsa ratt sa slipper det bli som i Nykvarn. P& tok for nara och di glommer man dessutom att det
maste byggas med special fonster t.ex. Och da fick plotsligt kommun betala ménga miljoner extra pa ett hus
som inte dr deras nar dom ska hyra lokaler dar. Gor ritt fran borjan.

Kommentar:
Se kommentar 27 pd sidan 24.

Att se over Torekdllbergets verksamhet och intrddesavgifter ingdr inte i detaljplanearbetet.
samhadllsbyggnadskontoret tackar for synpunkten och vidarebefordrar den till berérda pd kommunen.

Arbetet med att ta fram en detaljplan innefattar manga olika fragor for att se till att den bebyggda miljon
fungerar i praktiken. Senare i processen ansoker fastighetsdgaren om bygglov ddr kunniga
bygglovshandldggare pa kommunen studerar ritningar éver byggnaden for att sdkerstdlla att bygget
foljer detaljplanen och svenska byggnadsregler och standarder.
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Stadllningstagande

Under samrédet har ett stort antal yttranden inkommit till samhéllsbyggnadskontoret. Engagemanget
for detaljplanen ar stort da Torekallberget ar en viktig plats i staden och for manga medborgare.

Samhallsbyggnadskontoret har vagt inkommande yttranden och kommer anpassa forslaget med hansyn
till dessa. Fokus kommer ligga pa att anpassa byggnaden efter kulturmiljon samt att sdkerstilla att
hotellverksamheten och friluftsmuseet fungerar sida vid sida. Byggnaden ska smélta in i miljon och
varna om kulturvirden genom att tydligare utga fran de gestaltningsprinciper som tagits fram i
kulturmiljoutredningarna.

Detaljplanen kommer att kompletteras med vissa utredningar som behovs for att sidkerstilla att marken
ar lamplig for planerad hotellverksamhet. Planbeskrivning och gestaltningsprogram kommer att
uppdateras utifran nytt planforslag och nya utredningar.

Plankartan och dess bestammelser kommer studeras vidare for att hitta de bestaimmelser som kravs for
att sakerstalla de arkitektoniska kvaliteter som ar nodvandiga for platsen. Utformningsbestimmelser
kommer bli mer specifika. Bestimmelser géllande dagvatten, eventuella markféroreningar och minsta
tomtyta kommer laggas till. Anvindningsbestimmelser ska ses over for att sikerstilla restaurangen
samt utreda om det ar mojligt att gora en mer flexibel plan i det fall att en annan anvandning kan bli
aktuell i framtiden.

Detaljplanen revideras utifrdn denna samradsredogorelse infor beslut om granskning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten

Sofia Cedergren Sofia Melin
Planchef Planarkitekt
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