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Fran

Planenheten

Underrattelse om granskning angaende forslag till detaljplan for
Mariekalla 1:26 m.fl. i Sodertalje

Ett forslag till detaljplan for Mariekalla 1:26 m.fl. har upprattats av samhallsbyggnadskontoret.
Stadsbyggnadsnamnden har beslutat att skicka ut forslaget pa granskning.

Under samradet inkom yttranden fran allmanheten, remissinstanser, sakagare och 6évriga berérda. De
yttrandena samt kommunens stallningstaganden till det som framfors dar gar att [3sa i
samradsredogorelsen som finns pa var hemsida (se lanken nedan). Efter samradet har planférslaget
reviderats och stalls nu ut fér granskning.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nybyggnation av ett bestkshotell med tillhérande funktioner.
Tillkommande bebyggelse ska ta hansyn till kulturvarden i omradet och ska genom sin skala, utformning
och kvalitet ansluta till omgivande bebyggelse och bygga vidare pa omradets sarpraglade karaktar.
Planlaggningen ska bidra till utvecklingen av besodksnaringen i kommunen och tillskapandet av en ny
motesplats for Sodertaljeborna. Planlaggningen ska vidare beakta att en publik tillgang till planomradets
omgivning sakerstélls genom att rusta upp entrétorg med vandplan i direkt anslutning till
hotellverksamheten och bevarande av utsiktsplats som ett parkomrade. Detaljplanen ar lokaliserad inom
ett prioriterat utvecklingsomrade utpekat i Sddertaljes dversiktsplan.

Du/ni som far det har brevet ar antingen en berord sakagare genom att vara exempelvis fastighetsagare
inom eller i anslutning till planomradet eller remissinstans.

Fran 10 januari 2022 fram till och med 6 februari 2022 finns forslaget pa foljande platser:
e Stadshuset, Nykdpingsvagen 26 (under ordinarie 6ppettider)
e Sddertalje kommuns webbplats: www.sodertalje.se/mariekalla

Det gar att skicka efter kopior av handlingarna genom att kontakta samhallsbyggnadskontoret antingen
via mail sbk.plan@sodertalje.se eller per telefon 08-523 010 00 (kommunens vaxel).

| och med radande situation med risk for smittspridning av Covid-19 kommer inget fysiskt
granskningsmoéte att dga rum.

Samhallsbyggnadskontoret har vagt inkommande yttranden och anpassat forslaget med hansyn till
dessa. Fran samradsforslaget har planforslaget anpassats for att battre smalta in i kulturmiljon. De
andringar som gjorts ar:

e Byggnaden har sankts med en vaning

e Hotellverksamheten har gatt fran att innefatta ca 125 rum till knappt 90 rum

e Forslaget utgar fran en mer anpassad arkitektur som smalter in i miljén

e Byggnadens proportioner och helhetsbild inspireras tydligare av badortsepoken

e Fargsattningen av byggnaden utgar fran befintlig bebyggelse

e Takutformningen har omarbetats for att fa ett lattare uttryck

e Byggnaden placeras langre fran fastighetsgrans i alla riktningar
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e Alla byggnadsdelar har tagits bort fran kommunens mark

e Fasaden och métet med Camitzka tradgarden samt utsiktsplatsen har aktiverats

e Gransen mellan privat och offentligt har fortydligats

e Utemiljon har bearbetats for att méta omgivningen battre

e Hogsta tillatna nockhdjd ar lagre an Kvarnens nockhdjd

e Vandplanen har flyttats och fatt ny utformning

e Ytterligare en tillganglighetsanpassad parkeringsplats har sékrats vid hotellets entré

Detaljplanen har aven kompletterats med utredningar for att sakerstalla att marken ar 1amplig for
hotellverksamheten. Trafikutredningen och dagvattenutredningen har uppdaterats. De utredningar som
ytterligare gjorts ar:

e Kartlaggning av detaljplanens effekter pa djurhallningen
e Kulturhistorisk konsekvensanalys

e Miljéteknisk markutredning

e Geoteknisk undersdkning

e Bullerutredning

Planbeskrivningen har fértydligats och uppdaterats utifran det nya planforslaget. De framtagna
utredningarna beskrivs i sammanfattad form i planbeskrivningen, bade under férutsattningar och
konsekvenser. Aven gestaltningsprogrammet kopplad till detaljplanen har uppdaterats med det nya
planforslaget.

Plankartan har fatt nya anvandningsbestdmmelser. | samradshandlingarna anvandes
anvandningsbestammelse "tillféllig vistelse” och i granskningshandlingarna &r anvandningen istallet
"centrum” med specificerad anvandning hotell samt att restaurang ska finnas pa plan 1
(souterrangvaningen) och far finnas pa plan 2 (entrévaningen). Publika funktioner kopplade till
verksamheter ska finnas mot Promenadparken. Den yta som ar tankt till tillganglighetsanpassade
parkeringar far anvandningen "parkering” istallet for "friluftsmuseum” som i samradshandlingarna.

Plankartan har fatt fler utformningsbestdmmelser gallande material och kulérer. Bestdmmelse angaende
anpassning till kulturmiljo har lagts till i plankartan. Hogsta tillatna nockhdjd har sénkts och byggnadens
placering med stdrre avstand till fastighetsgransen styrs med prickmark och placeringsbestammelser.
Bestammelser gallande livforskjutningar och takvariation var 20:e meter har tagits bort, istallet finns
bestammelse "byggnadsvolymen ska vara visuellt uppdelad”. Bestammelse om att marken ska vara
tillganglig for dagvattenhantering har lagts till och minsta fordréjningsvolym har ¢kat fran 10 m3 till 19 m3.
Aven bestdmmelse om buller fran hotellverksamheten har lagts till i plankartan.

Detaljplanen upprattas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i sin lydelse fran 2018-01-20, genom utokat
forfarande (PBL 5 kap. 7§).

Enligt reglerna for utokat forfarande ska ett samradsskede och ett granskningsskede genomféras.
Granskningen &r det sista tillfallen da allmanhet, sakagare och remissinstanser kan [dmna synpunkter
pa forslaget.
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Beslut om att anta planfoérslaget beraknas ske i kommunfullmaktige under kvartal 3-4 2022.

Den som inte har framfort skriftliga synpunkter under skedena samrad eller granskning kan férlora ratten
att senare dverklaga beslutet att anta detaljplanen. For att vi ska veta att synpunkter kommit in fran
sakagare behover kontaktinformation eller fastighetsbeteckning framga tydligt i den kommunikation som

skickas till kommunen.

Kontakta samhallsbyggnadskontoret om du har synpunkter i arendet. Hanvisa till arendet via

diarienummer SBN-2017-01281. Eventuella synpunkter pa férslaget Iamnas med brev eller e-post och

ska senast den 6 februari 2022 ha inkommit till:

E-postadress:

sbk.plan@sodertalje.se

Postadress:

Sodertalje kommun
Samhallsbyggnadskontoret
Planenheten

151 89 Sdodertalje

Med vanlig halsning

Sofia Melin

Planarkitekt

Planenheten, Samhallsbyggnadskontoret
Telefon (direkt): 08-523 039 49

E-post: sofia.a.melin@sodertalje.se
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