I8 Sodertdlje
kommun

BEHOVSBEDOMNING - underlag for bedomning av betydande miljopdverkan samt behov av
balansering

Detaljplan for Mariekadlla 1:26, i Sodertdlje kommun

Dnr: SBN-2017

Upprattad: 2019-07-11, rev. 2020-04-30

Planens syfte och huvuddrag:

Syftet med detaljplanen &r att méjliggdra fér nybyggnation av ett hotell och restaurang med tillhérande funktioner. Planomradet ar
drygt 1000 kvadratmeter stort. Férslaget innebéar en férandring av pdgdende markanvéandning. Utbyggnad sker pa tidigare bebyggd
mark. Géllande detaljplan &ndras i och med planférslaget. Detaljplanen &r lokaliserad inom ett prioriterat utvecklingsomrade och enligt
dversiktsplanen bér féréandringar som berér omrdden med sarskilt miljo- och stadsbildsvdrde och byggnader med sérskilt arkitektoniskt
och kulturhistoriskt varde utféras med varsamhet och med hansyn till bebyggelsens sdrdrag.

Tidigare och pagdende markanvandning och/eller andra regleringar (Strandskydd, miljo- el vattendom,tillst/anmalnplikt):
Pa&gaende markanvandning medger restaurang och festlokal i en vaning.

Planen ger forutsattningar for kommande tillstdnd for sddana verksamheter eller dtgarder enligt § 3 eller bilaga 3 till
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Dessa verksamheter ska alltid antas medféra en betydande
miljopaverkan och tillstdndsprovas enligt miljobalken samt en MKB goéras for tillstdndsprovningen:

Planen tilldter inte s3dana verksamheter eller 3tgérder enligt § 3 eller bilaga 3 till férordning (1998:905).

ASPEKTER PLATSENS SARDRAG, PAVERKANSTYP OCH PAVERKANSTYP OCH PAVERKAN | ATGARDER/BALANSERING
KANSLIGHET OCH OMFATTNING (varaktighet, OMFATTNING (varaktighet, Stor/viss/ingen | (Undvika/minimera/
FUNKTION frekvens, fysisk omfattning m.m.) frekvens, fysisk omfattning m.m.) kompensera/ersatta)
som planen medfor fran omgivningen
MARK
-Topografi/terréng, Planomrédet ar en Bebyggelsen i planomradet Viss
obebyggd yta. En byggnad ska, dar sa ar moijligt,
som stod pa fastigheten anpassas till omradets
brann ner ar 2016. terrangforhallanden.
Planomrédet &r en relativt Sprangning kan eventuellt bli
plan yta. nodvandigt vid vissa platser i

planomradet.




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) frdn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

-Berg- och jordarter,

-Infiltrationskapacitet,

-Stabilitet och barighet,

-Sattningskéanslig mark,

-Erosionsskydd,

-Buffertzon och filter,

-Fysiska ingrepp

Planomrédet bestar enligt
jordartskartan av berg.
Bergart ar enligt SGU
webbkarta metagradvacka,
glimmerskiffer,
grafitparagnejs, migmatit,
kvartsit, amfibol.

Planomradet bestdr idag
mestadels av en nedsankt
grusyta. Enligt SGU:s
jordartskarta bestar
marken inom planomradet
av urberg, se figur 6.
Genomslappligheten ar
enligt SGU medelhdg

Enligt jordartskartan bestar
planomradet av berg.

I planomrédet finns det
inget erosionsskydd.

Inom planomradet finns
och kravs det ingen
buffertzon. Filterfunktionen
i ett omrade &r styrd av
vilka jordarter det &r i
marken. Planomradet
bestar av urberg

Delar av planomradet &r
mycket kuperat.

Planens genomférande
medfor att bergsprangning,
schakt, utfylinad och pélining
kan komma att ske.

Planen medfor att andelen
hardgjord yta inom
planomradet 6kar, varvid det
blir andrade mdjligheter for
infiltration.

Byggnader och anlaggningar
ska grundlaggas sa att
skredrisk minimeras. Risk for
ras och blocknedfall kan
forekomma och ska
férebyggas.

I leromraden &r det vanligt
med konsoliderings-
sattningar, dessa uppstgr i
samband med
markuppfyliningar,
byggnader och
grundvattensankningar.

I planomrédet finns det inget
erosionsskydd.

Fysiska ingrepp i
planomrddet kommer ske.
Ingrepp kommer att
genomfdéras med varsamhet.

Viss

Viss

Viss

Viss

Ingen

Viss

Viss

Geoteknisk undersékning ska
tas fram for att visa vilka
dtgarder kravs for att
genomféra planen.

Dagvattenutredning féreslar
anvandande av vaxtbadd
och/eller skelettjord och/eller
dagvattenkassetter.

Geoteknisk undersékning ska
tas fram for att visa vilka
dtgarder kravs for att
genomfdra planen.

Geoteknisk undersdkning
behover tas fram for att visa
pa lampliga grundldggnings-
metoder fér omradet, samt
ev. paverkan pa
grundvattennivaer.

Erosionsrisk bedéms liten.
Geoteknisk undersdkning som
ska tas fram behdver dock
beakta fragan.
Dagvattenutredning féreslar
anvandande av vaxtbadd
och/eller skelettjord och/eller
dagvattenkassetter.

Vid kuperade ytor kan till
exempel suterrangbyggnader
bli alternativt byggnadssatt.




ASPEKTER PLATSENS SARDRAG, PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING PAVERKAN ATGARDER/BALANSERING
KANSLIGHET OCH FUNKTION (varaktighet, frekvens, fysisk (varaktighet, frekvens, fysisk Stor/viss/ingen (Undvika/minimera/
omfattning m.m.) som planen omfattning m.m.) fradn omgivningen kompensera/ersatta)
medfor
Inom I&glanta omréden kan
.. O . s
marknivan behdva héjas.
VATTEN

-Vattendirektivet:

1. Vilken/vilka recipienter
tar emot vatten fran
planomradet

2. Vilket/vilka
avrinningsomré’lde/n
tillhér planomradet?

3. Vilken/vilka
vattenforekomst/er enligt
vattendirektivet ar
berdrda av planen?

4. Status hos berérda
vattenforekomster?

5. MKN angivna for
vattenforekomsten/erna
(ekologisk och kemisk
status)

6. Miljéproblem
relaterade till vatten i
omradet/ vatten-
forekomsten?

Igelstaviken

Ligger i tillrinningsomradet
for recipienten Igelstaviken

Igelstaviken

Ekologisk status ar klassad
som mattlig p& grund av
mattlig status for
Overgddning samt
morfologiska férandringar
och kontinuitet. Kemisk
status &r uppnar ej god
eftersom gransvardena for
perfluoroktansulfon
(PFOS), kvicksilver samt

polybromerade dienyleterar

(PBDE) 6verskrids.
Gransvardena for
kvicksilver och PBDE
Overskrids i alla Sveriges
vattendrag. Om de o6verallt
Overskridande amnen inte
inkluderas i bedomningen
ar Igelstavikens kemiska
status klassad som god,
God ekologisk status ska
uppnas till &r 2027 samt
att god kemisk
ytvattenstatus ska uppn%s
N&gra kanda miljéproblem
finns inte i omradet.
Punktkallor med en
betydande paverkan pa
recipientens status ar
reningsverk, IDE-industri,
férorenade omrdden och

Planen beddéms inte ha
negativ paverkan pa
recipienterna.

Rening och infiltration av
dagvatten kan ske i véaxtbadd
och/eller skelettjord.

Rening och infiltration av
dagvatten kan ske i vaxtbadd
och/eller skelettjord.

Rening och infiltration av
dagvatten kan ske i vaxtbadd
och/eller skelettjord.




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

7. Paverkar planen
miljokvaliteten i vatten,
behdvs skyddsatgarder?

-MKN for fisk- och
musselvatten (Malaren),

-Ytavrinning och
dagvattenbildning,

-Forutsattningar for LOD?

-Storre relativt
opaverkade i
vattenomraden (OP)

-Ekologiskt sarskilt
kansligt (vatten)omrade
(OP),

-Grunda havsvikar
(reproduktionsmiljé),

deponier. Urban
markanvandning, jordbruk,
transport och infrastruktur,
enskilda avlopp och
atmosfarisk deposition ar
diffusa kallor med
betydande p&verkan.
Dagvattenutredning har
tagits fram och beraknad
okning for amnen ar
marginell och ligger inom
felmarginal for indata och
berakningar. Planomrade
beddms framst bestd av
takytor och dagvatten fran

tak betraktas generellt som

rent. Planomradet utgér en
ytterst liten del av
recipientens totala
avrinningsomrade och en
mindre 6kning av
foéroreningsbelastning
kommer inte paverka
vattenkvaliteten hos
recipienten.

Planomridet berér ej
sddant omrade.

Begransad mdjlighet till
LOD finns till féljd av
planomradets lilla yta.
Planomradet berér ej
sddant omrade.

Planomradet berdr ej
o o
sadant omrade.

Planomradet berdr ej
o o
sadant omrade.

Vid 6kad nederbdérd kan
avrinningshastigheten
minska mdjlighet till
sedimentation i diken.

N&r andelen hardgjorda ytor
Okar kommer
dagvattenflodena oka.

P& kvartersmark efterstrévas
LOD.

Ingen

Viss

Viss

Rening och infiltration av

dagvatten kan ske i véaxtbadd

och/eller skelettjord.

Fordréjning kan ske i
vaxtbadd, skelettjord

och/eller dagvattenkasetter

Fordrojning kan ske i
vaxtbadd, skelettjord

och/eller dagvattenkasetter




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

-A-mynningar (vandrande

fisk),

-Instrémningsomrade

(bra infiltrationskapacitet

men kan paverka
grundvattenkvalitet),

-Utstrémningsomrade
(6versvamningsrisk),

-Vatmark,
-Dikningsforetag,

-Artesiskt grundvatten,

Planomridet berér ej
o o
sadant omrade.

Planomradet berdr ej
o o
sadant omrade.

Planomridet berér ej
o o
sadant omrade.

Planomradet berdr ej
o o
sadant omrade.
o . -
Planomradet beror €j
o o
sadant omrade.
o . -
Planomradet beror €j
o o
sadant omrade.

-Vattendomar - - Viss

NATUR, VAXT- OCH

DJURLIV

-Riksintresse, Finns inte i planomradet. = = Viss =

Biotopskydd,

Naturreservat, Natura

2000, Naturminnen,

-Grona kilar (spridnings- I anslutning till Viss Inmatning av vardefulla trad

vag), Gron vardekarna planomradet finns kan komma att genomforas

(Rufs), Gront svagt spridningssamband. om planomradet kommer

samband (Rufs), innefatta naturmiljo. Dessa
trad kan d& f3
skyddsbestédmmelser i
méjligaste man om s& krévs.

-Storre relativt Finns inte i planomradet. - - - -

opaverkade

markomraden (OP),

-Ekologiskt sarskilt Finns inte i planomradet. - - - -

kansligt omrade (OP),

-Gronstruktur i tatorten Finns inte i planomradet. Planen minskar inte = Viss Dagvattenhantering studeras i

(temperaturutjamnare, gronomradet. detaljplanen.

luftrenare, dag-

vattenmottagare),

-Biologisk mangfald Finns inte i planomradet. - Viss

(vatmarker, l6vskogar
dar gamla l6vtrad
forekommer, havdade




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

angs- och hagmarker av
naturbeteskaraktar,
strander, backar, bryn
(OGP, Grénplan),
-Geologisk formation
(bevarandevarde ur ett
geologiskt perspektiv)

Finns inte i planomradet.

REKREATION &
FRILUFTSLIV
-Riksintresse,

-Park & narnatur,
tatortsnatur (Gronplan),

-Stora trad/ vegetation,

-Métesplatser,
rérelsestrak och
malpunkter,

-Platser for aktivitet,
idrott, lek, utevistelse &
utsiktspunkt

Planomradet redovisas inte
som nagot sarskilt
naturomrdde i grénplanen
men tillhér stadens
allmanna gronstruktur och
angransar till
Torekallbergets
friluftsmuseum och
stadsdelsparken
Badparken. Friluftsomradet
beskrivs i gronplanen som
ett omrdde med manga
upplevelsevarden.

Inom planomradet finns
inga stora trad. Om
detaljplanen skulle utékas
ska inventering av trad
genomforas.

Friluftsmuseet &r en
ma&lpunkt och frén
Badparken gar ett viktigt
rorelsestrak som passerar
planomradet.

Torekallberget har varit ett
beséksmal och
rekreationsomrade for
Sodertaljebor och turister i
éver 100 &r och har

stor betydelse for stadens
identitet.

I samband med planldggning
finns maojlighet att forbattra
rérelsestdken och ansluta
befintliga strak till varandra.
Hotellet kommer utgdra en
ma&lpunkt.

Tillkommande byggnad
riskerar att paverka
utsiktsplatsens upplevelse
som offentlig plats vilket ska
beaktas vid planlaggning.

Viss

Viss

Viss

Gestaltning ska utgd fran
kulturmiljoutredning och de
gestaltningsprinciper som
tagits fram. Forslaget ska
konsekvensbeskrivas utifrdn
kulturmiljésynpunkt




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

Utsiktsberget intill
planomrédet &r beskrivet i
grénplanen och stadens
utsiktsberg bor generellt
bevakas vid fértatning sd
att ny bebyggelse inte
hindrar utblickar.
Utblickarna kan ocksa tas
tillvara battre genom att ta
bort vegetation enligt

gronplanen.
-Kvarters-/park-/ Invid fastigheten, inom - Viss
rekreationsskog/ museiomradet, finns tva
stadsskog (OP, Gronplan)  anlagda parker/tradgardar
och en djurinhagnad.
-Barridrer som begransar  Omradet ar kraftigt Nya gator pdverkar - Viss
tillganglighet kuperat. tillganglighet positivt
-Tysta omraden 35-45 Finns inte i planomradet. - - - -
<DBA (Rufs, Gronplan)
-Regionalt strandstrak Planomradet berors ej av - - - -
(Rufs) strandstrak.
-Regional vandringsled Planomradet har inga - - - -
(Rufs) regionala vandringsleder.
KULTURMILIO
-Riksintresse, Det finns inga riks- - - - -
intressen inom
planomrédet.
-Fornldmningar, Inom planomradet finns Planomrddet omfattar inte - Inga -
inga kanda fornlamningar. omraden med kénda
Fornldmningar finns i nara fornlamningar.
anslutning till planomrédet,
inom Torekallbergets
friluftsmuseum.
-Byggnadsminne, I planomrédet och/eller i = = = =
dess omgivning finns det
inga byggnadsminnen.
-Modernt kulturarv, I planomradet och/eller i - - - -
dess omgivning finns det
inget modernt kulturarv.
-Intressanta byggnader/ Fastigheten ar belagen Ett hotell med cirka hundra = Stor En kulturmiljéutredning har

bebyggelsemiljéer,

invid Torekallbergets
friluftsmuseum.

rum och restaurang innebar
en betydligt storre

tagits fram (férundersdkning
och kulturvardesanalys) och
gestaltningsforslaget och




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

-Aldre kulturlandskap

Torekallberget har héga
kulturhistoriska varden
som stéller krav pd
hansyn och varsamhet i
enlighet med plan- och
bygglagen samt
miljébalken.

I planomradet och/eller i
dess omgivning finns inget
aldre kulturlandskap.
Friluftsmuseet inledde sin
verksamhet 1929 och
byggnader har flyttats till
museet frén andra platser
inom kommunen.

byggnadsvolym &n den
befintliga bebyggelsen

i omradet. Byggnadens
foreslagna omfattning kan
medféra stor pdverkan och
konsekvenser pa
kulturhistoriska varden -
saval for Torekéallberget som
for stadsbilden.

detaljplanen ska utgd frén
utredningens rad och
riktlinjer. En ny byggnad ska
utformas och placeras pa ett
satt som ar lampligt

med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och
intresset for god
helhetsverkan Férslaget ska
konsekvensbeskrivas utifrén
kulturmiljosynpunkt.

LANDSKAPS-
/STADSBILD
-Landskapsbildsskydd,
-Stdrre odlingslandskap,

-Vardefullt landskapsrum/
stadsbild,

-Landmarken,

Planomradet omfattas inte
landskapsbildsskydd.

I planomrédet finns inte
nagot storre
odlingslandskap.

De gréna ridaerna i
stadsbilden &r en del av
Sodertaljes karaktar och
topografin, utblickar och
landmarken skapar stadens
landskapsbild.

Torekallberget med
utsiktsplatsen pd
bergskanten och
vaderkvarnen, utgor viktiga
landmarken i stadsbilden.
Aven vattentornet &r ett
landmarke.

Planen medfor en paverkan
pé landskaps- och
stadsbilden d& en hogre
byggnad mdjliggors.

Vattentornet bedéms inte
paverkas av planen.

Enligt framtagen
kulturmiljéutredning ska
byggnaden forhalla sig till
bakomliggande tradridd, den
narliggande kvarnen och den
sammantagna bebyggelsen
inom Torekallberget.
Forslaget ska
konsekvensbeskrivas utifrén
kulturmiljésynpunkt.




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

-Skonhet, estetik, Planomradets utformning - Viss Planomradets nya
upplevelse, kommer att ske i samklang bebyggelse, dess placering
med Ovriga bebyggda och utformning anpassas till
omraden utanfor staden. omgivningarna.
-Tillférs nya element/ Planomridet &r idag Inom planomradet tillférs - Viss Utformningen av planomradet
fysiska ingrepp obebyggt. nya element och fysiska ska ske varsamt med hansyn
ingrepp i form av tagen till omgivningen.
bebyggelse. Planforslaget
kommer att paverka
utblickar och landskapsbild.
SOCIALA VARDEN
-Segregation - leder I dag ar det framst - Viss Tillkommande bebyggelse
forslaget till barnfamiljer som besdker regleras med
Okad/minskad variation Torekallberget. Hotellet planbestammelser.
(m.a.p. boendeform, som foreslas kommer
upplatelseform, formodligen delvis att
bostadsstorlek, &ndamal), attrahera en annan publik
till omradet.
- Trygghet, Idag ar ytan obebyggd och - Viss -
platsen, som ar nuvarande
entré till friluftsomradet,
upplevs inte
omhandertagen vilket kan
bidra till en minskad
upplevelse av trygghet.
- Motesplatser, Hotellet ska utgdra en = Ingen =
motesplats och samspela
med Torekallbergets
friluftsmuseum. Hotellet
kan komma att rikta sig till
en kopstark malgrupp
- Samband/ Strukturer Det finns chans till - Viss

synergieffekter mellan
hotellet och friluftsmuseet
och verksamheterna kan
gynna varandra.
Torekallberget har ett mal
att Oka sitt besdksantal och
hotellet kan vara en
bidragande faktor till att
uppfylla detta mal.




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

HALSA OCH SAKERHET
- Byggskedet,

- Buller,

- Vibrationer,

- Farligt gods,

- Farliga verksamheter,

- Miljofarliga
verksamheter,
- Ras, skred och erosion,

- Oversvémning,

- Radon,

- Elektromagnetiska falt,

- Allergier,

10

Vid byggnationen kommer
man att félja de
foreskrifter/regler som
kravs gallande sakerhet i
och vid ett bygge.

Buller fr&n verksamheten
kan férekomma.

Inga kallor som alstrar
vibrationer finns i
planomrédet och/eller i
dess omgivning.

N&gon farligt godsvag finns
inte inom eller i nérhet av
planomrédet. Bensin- och
drivmedelsstationer eller
storre arbetsplatser finns
inte inom omradet.

Inga farliga verksamheter
finns i planomrédet
och/eller i dess omgivning.
Inga miljofarliga
verksamheter finns i
planomrédet och/eller i
dess omgivning.

Bedéms vara |&g risk med
tanke pa att jordart anges
som berg i jordartskartan.

Ingen risk for
dversvamning.

Radonhalten i planomradet
ligger inom nivaerna for
I&grisk/ normalrisk i
Sodertalje kommun enligt
stadens webbkarta.

Inom friluftsmuseet finns
djurhlining.

Bullerutredning ska tas fram
for att undersdka buller fran
den nya verksamheten.

Dagvattenmédngderna Okar
nar omradet ianspraktas for
bebyggelse.

Nivaerna "I&grisk/ normalrik"
kraver ej inférande av 6kade
krav pa den nya
bebyggelsen.

Viss

Ingen

Viss

Bullerutredning ska visa pa
lampliga &tgarder.

Geoteknisk undersdkning ska
tas fram for att visa vilka
dtgarder kravs for att
genomfdéra planen.
Dagvattenutredning
identifierar inga risker for
skador pa byggnader till fljd
av dversvamningar

I och med verksamhetens
karaktar och att manniskor




(vaderstreck, vind, ljus),

- Markfororeningar,

- Luftféroreningar
(6verskrids MKN?),

- Trafik mm.
1. Vart tar den vagen?

2. Enkelsidig eller
dubbelsidig bebyggelse
(fértatning)
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skapar maojligheter for
eftermiddags- och kvallssol
i stora delar av
planomradet. Omradet ar
omgivet av héga trdd som
till en viss del kan hindra
solljuset men dven bromsa
upp starka vindar.

Inga kanda
markféroreningar finns i
planomrédet och/eller i
dess omgivning. Order om
minimal anvandning av
skum och sléckvatten
uttalades under slackning
av branden.
Luftféroreningarna
Overskrids inte i och med
planlaggning av omradet.
Angéring sker fran
Kallgatan. Parkering ar
tankt att I6sas vid befintlig
parkering p& Mariekalla
1:25.

byggnaden riskerar att
skugga omgivande
tradgardar.

Luftféroreningarna
Overskrids inte i och med
planlaggning av omradet.
Genom planlaggning av
planomrddet kommer antalet
trafikanter 6ka marginellt
langs Kallgatan och
Kvarnbacken.

ASPEKTER PLATSENS SARDRAG, PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING | PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING PAVERKAN ATGARDER/BALANSERING
KANSLIGHET OCH FUNKTION (varaktighet, frekvens, fysisk (varaktighet, frekvens, fysisk Stor/viss/ingen (Undvika/minimera/
omfattning m.m.) som planen omfattning m.m.) fradn omgivningen kompensera/ersatta)
medfor
Djurh&liningen anges ofta som besoker hotellet inte
ge upphov till olika typer kommer uppehalla sig dar
av stoérningar sdsom lange bér inte djurhallningen
allergier. vara ett problem for
detaljplanens genomférande.
De hastar som finns inom
museet ror sig inte direkt vid
fastigheten. Det ar heller
inget 6ppet landskap som
medfor att spridning av
allergener latt kan ske utan
vegetation mellan hagar och
planomradet.
- Lukt, Djurhdllningen anges ofta - - - Se ovan.
ge upphov till olika typer
av stérningar sdsom lukt.
- Lokalklimat Planomradets placering Den tillkommande = = En skuggstudie ska visa pa

hur stor paverkan blir.

Eventuellt genomfors en
markmiljoundersdkning efter
samrad. Kommunens
beddmning ar att hanteringen
vid sléckning av brand var
god och att risken for
fororeningar ar liten.

I trafikutredning fastlas att
den befintliga vagar kan klara
vantad trafikdkning.




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

3. Uppvarmningssatt
(energislag)

Val av uppvarmningssatt i
planomradet avgors senare
under planldggningen.

- Energieffektiva
byggnader
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Byggnader ska félja BBR

- Trafiksékerhet Kallgatan benamns inte Planomradets tillfartsvag ar - Viss I trafikutredningen har
som nagon stdrre smal och trafiken kommer utformning av vag studerats
transportled for godstrafik. Oka. Olika trafikanter ska och ett férslag tagits fram. En
Planomrédets tillfartsvég &r samsas p& en begrénsad yta. avvagning har gjorts mellan
smal. att bredda vagen och gora
ingrepp i viktig
naturmiljé/spridningsvag.
KOMMUNIKATIONER,
INFRASTRUKTUR OCH
TEKNISK
FORSORINING
- Riksintresse/ reservat Planomradet har inga - - - -
(vag, jarnvag, stamnat, riksintressen reserverat for
leder) vdg, jarnvag eller leder.
Viksbergsvagen har
vagreservat.
- Utnyttjande av befintlig Méjligheter att nyttja - - - Befintliga parkeringsplatser
infrastruktur (VA, el, befintlig infrastruktur finns. pa Mariekalla 1:25 samt ldngs
fjarrvarme, bredband, Antalet parkeringsplatser Kvarnbacken kan eventuellt
vagar, G/C, parkering - ar dock begransade i racka for hotellet och
aven cykel) ndromrédet. restaurants behov.
- Kollektivtrafikforsorj- Planomrédets placering Tillkommande verksamhet = Ingen =
ning (exploateringsgrad, leder till mojligheter att leder till marginell paverkan
avstand till hallplats) nyttja nuvarande pé befintlig kollektivtrafik
kollektivtrafikforsérjning. och bedoms inte 6ppna upp
mdjligheterna till ett 6kat
behov av
kollektivtrafikférsorjning
inom Mariekalla.
- Narhet till service Inom Torekallbergets - - - -
friluftsmuseum finns viss
handel. Planomr&det ligger
pa& gangavstand till centrala
Sddertalje.
- Rtervinning Planomradet ska ha Befintlig vandplats utdkas for - Ingen Planférslaget foljer
tillfarter och ytor anpassat att kunna inrymma sopbilar. trafikutredningens forslag till
for sopbilarnas storlek. utformning av yta for sopbil.
ENERGIHUSHALLNING




ASPEKTER

PLATSENS SARDRAG,
KANSLIGHET OCH FUNKTION

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) som planen
medfor

PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING
(varaktighet, frekvens, fysisk
omfattning m.m.) fradn omgivningen

PAVERKAN
Stor/viss/ingen

ATGARDER/BALANSERING
(Undvika/minimera/
kompensera/ersatta)

- Byggnadens placering,
orientering, exponering,
(struktur)

- Vaderstreck,

- Férharskande vind-
riktning,

- Koldhal

Planen medfér ny
bebyggelse inom
oexploaterad fastighet.

Fastigheten ger
forutsattning for placering
av byggnad i nordvast-
sydvastlig riktning.

I Sédertélje bldser oftast
fran véster.

Inga kanda koldhal finns
inte i planomrédet.

Fastigheten ar begréansad
och verksamheten kraver att
en stor del av fastigheten
bebyggs.

KLIMATPAVERKAN

- Riksintressen,
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Finns inte i planomradet

- Lokalisering - leder - Planomradet planeras for - Viss -
forslaget till minskat eller hotellverksamhet vilket leder
Okat transportbehov till en viss mangd 6kat
transportbehov i form av
leveranser, sophamtning, av-
och pastigande géster.
- Skapas strak for Nyttja befintliga vagar och Planférslaget leder inte till - Ingen Planférslaget foljer
kollektivtrafik, G/C-trafik kollektivtrafik. att nya strak for trafikutredningens forslag till
(trygga, attraktiva) kollektivtrafiken skapas. utformning av Kvarnbacken.
Langs Kvarnbacken tillskapas
ytor for gang- och cykeltrafik
genom att yta omdisponeras.
- Férnybar energi - Mdojligheter for fornybar - - -
energi finns fér
verksamheter men hanteras
forst vid byggskede.
- Férsvinner Nej. - - Ingen -
gronstruktur/skog
MARK- OCH
VATTENRESURSER,
MATERIELLA
TILLGANGAR




vattenomraden med
vardefulla amnen

- Vattentakter/
vattenbarare

- Areella naringar (jord-,
skogs- och vattenbruk)

- Stadsodling,
odlingslotter

. - . o
amnen finns inom omradet.

Finns inte i planomrddet

Finns inte i planomradet

Finns inte i planomrddet

ASPEKTER PLATSENS SARDRAG, PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING PAVERKANSTYP OCH OMFATTNING PAVERKAN ATGARDER/BALANSERING
KANSLIGHET OCH FUNKTION (varaktighet, frekvens, fysisk (varaktighet, frekvens, fysisk Stor/viss/ingen (Undvika/minimera/
omfattning m.m.) som planen omfattning m.m.) fradn omgivningen kompensera/ersatta)
medfor
- Mark- och Inga kanda vardefulla - - = =
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Behovsbedomning:

Kommunen beddmer att planens genomférande inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken
och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 12 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar nddvandig.

Kommunen bedomer att planens genomforande kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljébalken och att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 12 § miljébalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar nédvandig.

Sammanviagd bedomning av paverkan efter vidtagna atgarder:

Detaljplanen ar lokaliserad inom ett prioriterat utvecklingsomrade och enligt 6versiktsplanen bor
fordndringar som berér omraden med sarskilt miljo- och stadsbildsvarde och byggnader med sarskilt
arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde utféras med varsamhet och med hansyn till bebyggelsens
sardrag. Planomradet ar drygt 1000 kvadratmeter. Vid behov kan gata upp till féreslaget
hotell/restaurang, viss narliggande mark samt parkering vid Kallgatan komma att inga i detaljplanen.

Det finns inga naturvarden som bedéms paverkas negativt av detaljplanen. Dagvatten har utretts och
planomradet bedéms ha majligheter for tillracklig rening och férdréjning. Gallande kulturmiljé har en
forundersokning och kulturmiljéanalys har genomforts och gestaltningsforslaget utgar fran dessa
dokument. Gestaltningsforslaget ska konsekvensbeskrivas och eventuellt bearbetas efter det innan
samradsskede. Kommunens bedémning ar att fragan hanteras inom detaljplaneprocessen och risk fér
skada pa kulturmiljé déarmed minskas.

Geoteknik samt buller fran verksamheten kommer att utredas innan detaljplanens granskningsskede.

Det finns betesmark ca 8 fran fastighetsgransen. | och med verksamhetens karaktar och att manniskor
som besoker hotellet inte kommer uppehalla sig dar lange bor inte djurhallningen vara ett problem for
detaljplanens genomférande. De hastar som finns inom museet ror sig inte direkt vid fastigheten. Det
ar heller inget 6ppet landskap som medfor att spridning av allergener latt kan ske utan vegetation
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mellan hagar och planomradet. Undersokningar visar pa att vegetation effektivt hindrar allergen fran
att spridas. Vidare utredning angaende djurhallning bedoms i dagslaget inte vara aktuellt.

Tidigare byggnad brann ner under 2016 och om det skulle vara nagra féroreningar bor det harréra fran
branden. Order om minimal anvandning av skum och slackvatten uttalades under slackning av
branden. Inmatning av vardefulla trad kan komma att genomféras om planomradet kommer innefatta
naturmiljé. Kommunens bedémning ar att hanteringen vid slackning av brand var god och att risken for
fororeningar ar liten. Provtagning av markmiljo bedéms forst vara nédvandig innan detaljplanens
granskningsskede.

Inga kdnda fornlamningar finns.

Sammanfattat bedomer Samhallsbyggnadskontoret att detaljplanens genomférande inte kommer att
medfora nagon storre paverkan pa naturvarden. Detaljplanen bedéms paverka kulturmiljon, vilket
hanteras med att en kulturmiljoutredning tagits fram som pekar ut vardebarande egenskaper och
gestaltningsprinciper som den nya bebyggelsen ska férhalla sig till. Aven en
kulturmiljokonsekvensanalys som bedémer konsekvenserna pa kulturmiljon kommer att genomforas
innan detaljplanens samradsskede. Samhallsbyggnadskontorets sammanvagda bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kommer fa sadan betydande miljopaverkan som medfor att en
miljokonsekvensbeskrivning dr nodvandig att ta fram.
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