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Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. |
detaljplaner regleras bland annat hur mycket det far byggas och fordelningen mellan privat och
allmén platsmark. I detaljplaner ges ramarna for framtida bygglovsprévningar.

Genom planlaggning provar kommunen att mark- och vattenomraden anvénds till de andamal
omradet ar mest lampat for. Lampligheten bedoms med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Framtagandet av en detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen
med syftet att sakra insyn for berérda, fa fram ett bra beslutsunderlag och att forankra forslaget
med alla berorda.

Planforfarande

Vid framtagande av en detaljplan ska reglerna for standard-, utokat- eller samordnat forfarande
tillampas. Valet av forfarande utgar fran forutsattningarna i det enskilda arendet och regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel.

Den aktuella detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Standardférfarandet kan tillampas
om forslaget till detaljplan &r forenligt med dversiktsplanen, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utdkat forfarande
tillampas. Planforfarandets olika steg redovisas nedan.

Standardforfarande

G knings-
Samrid Underréttelse Granskning AT AL Antagande Laga kraft
utldtande

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skalen till planforslaget, det
planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneforslaget. Kommunen ska samrada
planférslaget med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakégare och boende som
berdrs. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter som beror detaljplanen
tidigt i processen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har
kommit in.

Underrattelse och granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt for
granskning i minst tva veckor. Tiden for granskningen kan forkortas om alla berérda ar éverens
om det. Under granskningen ges berérda myndigheter, sakagare och andra berérda som har
yttrat sig under samradet mojlighet att yttra sig pa granskningsforslaget. Efter granskning kan
forslaget till detaljplanen revideras ytterligare.
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Granskningsutlatande: Efter granskningen gér kommunen en sammanstélining av de skriftliga
synpunkter som har kommit in under samrads- och granskningstiden. I granskningsutlatandet
ska kommunens forslag med anledning av synpunkterna redovisas.

Antagande: Detaljplan antas i stadsbyggnadsnamnden. Nér detaljplanen har antagits
underrattas lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast
under granskningstiden lamnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra
lovpliktiga atgarder kan darefter medges.
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INLEDNING

Planhandlingar
e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Behovsbeddmning
e Samradsredogdrelse

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mgjliggora for nya kontor inom Scanias fastighet mot
Nykopingsvagen samt att ge forutsattningar till en forbattrad trafiksituation i omradet.
Detaljplanen kommer &ven mojliggora uppforande av ett parkeringshus samt fortsatt medge
verksamhetsmark for industri.

Planomrédet ligger i ett befintlig verksamhetsomrade intill fastigheter som inrymmer polishus
och tingsritt. Strax norr om planomrédet finns trafikleden Hertig Carls véig

Planlaggningen ligger i linje med kommunens ambitioner att tillskapa nya centrala kontorsytor
med gangavstand till Sodertélje centrum och hela stadskéarnan. Det skulle ge positivt tillskott till
omradet som idag framst fungerar som parkering och uppstallningsytor. En ny infart till
omradet foreslas placeras i omradets sodra del. Infarten till nuvarande parkering och polishuset
flyttas darmed soderut. Polisen i utryckning far dock dven fortsattningsvis kora ut till
Nykopingsvagen i befintligt utfartslage.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomfdrande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljobalken om
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden samt sérskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten. Dér anges det att mark- och vattenomraden
ska anvandas for det eller de &ndamal fér vilka omradena &r mest lampade med hansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.

Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér god hushallning ur allmén synpunkt. |
miljobalkens 5 kap anges foreskrifter om miljokvalitet som behovs for att skydda och avhjélpa
skador eller olagenheter for manniskors halsa och miljon. Idag finns det miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft, vatten och omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och sens(a)
pyren. Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for utomhusluft, omgivningsbuller fran végar,
jarnvégar, flygplatser och industriell verksamhet samt vatten. Miljokvalitetsnormerna &r
bindande fore skrifter som finns i miljobalken. | Sodertélje Gverskrids inte



Detaljplan for del av Vagnmakaren 5 |Planbeskrivning | 2020-11-05 | Sédertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 6 (35)

miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for kvavedioxid/kvaveoxider, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for partiklar vid Turingegatan
och vid Birkakorset samt den ¢vre delen av Stockholmsvégen. | forsta hand &r det trafiken som
bidrar till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna.

Planomradet ligger ej i anslutning till dessa platser varfor planforslaget ej anses leda till att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienter for dagvatten fran planomradet ar ytvattenforekomsten Igelstaviken och
grundvattenforekomsten Sodertéljedsen-Sodertalje. Sjon Maren och vattendraget Sodertélje
Kanal ar ocksa recipienter men dessa ar inte klassade i VISS.

Igelstavikens ekologiska status har klassats som mattlig. Denna statusbeddmning beror pa att
vaxtplankton uppvisar mattlig status. Siktdjup och hdga vérden for naringsamnen som kvave
och fosfor under sommaren paverkar ocksa statusbedémningen. Igelstavikens ekologiska status
paverkas bade av punktkallor och diffusa kallor.

Igelstaviken uppnar ej god kemisk status. Halterna av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver bedoms vara éverskridna vilket galler for alla Sveriges ytvatten. Igelsta
kraftvarmeverk och varmeverk anses ha betydande paverkan med risk for sankt status gallande
kvicksilver. Férorenade omraden och deponier ar andra punktkallor som kan ha negativ
paverkan pa recipienten.

Sodertaljedsen-Sodertalje ar ett grundvattenmagasin av sand och grusforekomst, se Figur 2 for
utbredning. | basta delen av grundvattenmagasinet finns uttagsmajligheter pa 5-25 I/s.

Sodertaljedsen uppnar god kvantitativ status och ska uppna god kemisk status till ar 2021. Den
kemiska statusen klassas idag som otillfredsstéllande pa grund av att klorid dverstiger riktvardet
pa 100 mg/l.

Kallor som framst paverkar grundvattenférekomsten &r fororenade omraden som riskerar att
sprida miljogifter, vagsaltning som riskerar att 6ka kloridhalterna i Sodertaljeasen samt uttag
nara Sodertalje kanal vilket riskerar saltvattenintrangning.

Miljokvalitetsnormer for buller

Planfdrslaget anses inte leda till nagra betydande tillskott for buller. Det finns heller inte négra
sarskilt bullerkansliga omraden intill planomradet. Planomradet ligger intill befintligt
verksamhetsomrade och intill stora trafikstrak. Det buller som kommer paverka planomradet ar
fran vagtrafik och spéartrafiken.

Behovsbedémning

Till behovsbeddmningen &r en checklista framtagen. Listan &r ett underlag for att kunna séker-
stalla bedomning av betydande miljopaverkan samt behov av balansering av planens genomfor-
ande. Detaljplanen innebér att planomradet planlaggs framst for kontorsandamal men ocksa for
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lattare verksamheter samt parkering. Enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-foérordningen
anses planen inte medfora betydande miljopaverkan.

Vid behovsbeddmning har féljande aspekter funnits viktiga att framhalla
- De stora trafiklederna; jarnvagen, Hertig Carls vdg och Nykdpingsviagen

- Dagvatten, att planen infor eventuella riktlinjer vad géller hantering av dagvatten utan att
overskrida miljokonsekvensnormerna for vatten eller bryta mot foreskrifterna for idag géllande
vattenskyddsomraden. En dagvattenutredning har genomforts och redovisas under rubriken
”dagvatten”.

- Planomradet uppvisar inga unika eller sarskilt biologiskt vardefulla naturvarden och
exploateringen bedoms ej heller ha en negativ paverkan pa omgivningen. Omradet ingar ej
heller Grénplan.

- Markfoéroreningar har patraffats i narliggande omraden och risk finns for fororeningar dven
inom planomradet. En markteknisk miljoundersékning har tagits fram och redovisas under
rubriken “markfroreningar”.

Den sammanfattande bedémningen av planens konsekvenser ar att detaljplanen ar férenlig med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap. och bestammelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap
miljobalken. Se dven vidare under ”miljokonsekvenser”.

Exploateringen ar inte av sadan omfattning eller karaktar att den bedoms bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten och luft riskerar att Gverskridas.

Kommunens beddmning samrades med Lansstyrelsen under samradet, Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning om att detaljplanen inte antas medfora betydande miljokonsekvenser.

Plandata
Léagesbestamning och areal
Omradet ligger strax soder om Sodertalje C och stadskarnan. Planomradet omfattar 2,7 ha.

Mark&goférhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna del av Vagnmakaren 5, del av Kolpenés 1:1, Sodra 1:23
och Kolpenas 1:2. For att gora det mojligt att anlagga parkeringshuset kommer kommunen
forvarva mark fran Trafikverkets fastighet Sédra 1:2.

Vagnmakaren 5 och Sodra 1:23 &gs av Scania och dvriga av Sodertalje kommun.
Angrénsande fastigheter &r bland annat Talje 1:1 och L6jan 13.
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Figur 1. Karta dver fastigheter

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen stammer 6verens med kommunens gallande 6versiktsplan Framtid Sodertalje
2013-2030. Detaljplanen syftar till att skapa en funktionsblandad miljé och till att utveckla nya
naringslivsomradet samt att bygga ett kommunalt parkeringsgarage.

Gallande planer

Planomradet omfattas av gallande detaljplan Vagnmakaren med flera, inom Pershagen,
Sddertélje som vann laga kraft 1996-05-22. Syftet med planen var att planldgga for bland annat
Scanias verksamhet. Genomfdrandetiden for den géllande detaljplanen gick ut 2011. Den nu
aktuella planlaggningen ersatter endast delar av den géllande detaljplanen.

RUFS 2050

Enligt den regionala utvecklingsplanen for region Stockholm ska Sddertélje arbeta for en
funktionsblandad stad med service, verksamheter och bostéder. Fler verksamheter och kontor
bidrar till fler arbeten och kan i sig minska utflyttningen av hogskoleutbildade.

Grénplan

Gronplanen for Sodertalje Tatort, framtagen 2011, pekar pa att Nykopingsvagen bor utvecklas
genom att vegetation tanks dver i samband med att atgarder sker. Cirkulationsplatser kan
utformas mer medvetet och alléer kan anldggas langs véagen.

Naringslivsprogram
Sodertéljes arbetsmarknad domineras av tva foretag, Astra Zeneca och Scania. Dessa tva foretag
star tillsammans for 30 % av regionens anstallda. 50 % av den totala I6nesumman i néringslivet
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kommer fran dessa tva foretag, kommunen skulle darmed vara valdigt sarbara infor en férlust av
foretagen.

Ett av kommunens langsiktiga mal ar att ha planlagd mark for foretag och att ta till vara pa de
befintliga foretagen i kommunen, genom denna detaljplan bidrar man till bada. Scania far
mojlighet att utveckla sin verksamhet samt en mojlighet att sédlja eller hyra ut en del av
fastigheten till andra foretag.

Kommunala beslut i évrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2017-10-24 § 240, att ge Samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppratta detaljplan for omradet.

Planuppdraget syftade till att studera mojligheten att uppféra kontor inom Scanias fastighet mot
Nykopingsvagen samt att studera parkering- och trafiksituationen i omradet.
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FORUTSATTNINGAR

P3gdende markanvandning

Befintlig bebyggelse med mera

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av Scanias befintliga byggnad. Mot
Nykdpingsvagen har byggnaden en gul tegelfasad med rétt lertegeltak medan fasaden mot
jarnvégen bestar av en tillbyggnad i gul och vit plat. | Scanias befintliga kontorsbyggnad inom
planomradet, kallad Karpen, sitter personal tillhdrande industrial maintance (projektledare,
byggare, ekonomi. Inom omradet finns i évrigt markparkering, skarmtak, luttvatt och forvaring
av kemikalier tillnérande Scanias gjuteri. Gjuteriets behov av dessa lokaler forutsétts upphdra
da produktionen flyttar till det nya gjuteri som for narvarande byggs inom fastigheten Lasthilen
4.

| vrigt bestar planomradet av parkeringsplatser och uppstallningsytor.

Angransande bebyggelse bestar av parkering, bensinstation, det nyligen byggda polishuset samt
6vriga mindre verksamheter.

Narmast planomradet soderut finns idag aven delar av Scanias komponenttillverkning for det
motorprogram som erbjuds, framfor allt, buss- och lastbilskunder.

Vattenomraden
Inom planomradet finns ingen vattenférekomst. Narmsta vattenomrade &r Maren, ca 250 m bort,
och Saltskogsfjarden, ca 400 m bort.

Natur, kultur och rekreation

Terrang och vegetation

Planomradet &r idag hardgjort och vegetationen inom omradet bestar endast av en smal
grasremsa mellan befintlig byggnad och gang- och cykelvéagen langs Nykopingsvagen.
Planomradet ingar inte i gruppen som har bendamningen sarskilt biologiskt vérde och &r ej heller
utpekad i kommunens grénplan. Omradet hor heller inte till de grupperna som enligt Rufs har
bendmningarna ”Gron virdekédrna” eller “Gront svagt samband”. Planomradet ar inte utpekat
som Natura 2000-omrade eller ar biotopskyddet.

Lek och rekreation
Vaster om planomradet, cirka 150 m bort, finns ett storre grénomrade som kan anvéandas for lek
och rekreation.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse men angransar mot riksintresse for
kommunikation, jarnvagen samt sjofart langs Sodertélje kanal och Maren.
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Strandskydd
Inom planomradet finns inget strandskyddat omrade. Narmsta vattenomrade &r Maren 250 m
bort, strandskyddet &r dar upphéavt.

Fornlamningar

I dag finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 8 i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Léansstyrelsen underrattas

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Strax norr om planomradet
finns Sodertéljes resecentrum. Planomradet angrénsar till polishus, bensinstation och Soédertalje
tingsratt.

Tillganglighet
For byggnationer och miljéerna runt omkring ska uppfylla svensk standard krav nér det géller
tillganglighet.

Gator och trafik
Gatunat

Inom planomradet finns idag fa gator. Planomradet ansluter till Nykdpingsvagen via
Skomakaregatan som IGper langs planomradets norra dnde. Ett jarnvagsspar gar 6ster om
planomradet och trafikeras endast av pendeltag. Det finns i nulaget 353 kommunala
parkeringsplatser inom planomradet och 88 parkeringsplatser tillhérande BRF Ekhamra, som
ansluter via Skomakaregatan och Bangatan, se figuren nedan.

A N\ Nghngatan | i 2
R ) \ b N
. 'BRF Ekhamta "
"I', 88 p-platser

o

& W oS b S “ Hertig Cafls vag
\ Mariekéllgatan \‘. 5 /
‘ék(‘)'haﬁa%kggatan’

o,

Kommuniala
353 p-platser

X

Befintliga gator med bef. Parkeringsplatser inom och runt planomradet.
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Gang- och cykeltrafik
Gangbana finns utanfor planomradet pa bada sidorna om Nykopingsvagen. Cykelbana finns pa
den véstra sidan om végen.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) har rekommendationer for hur 1angt avstdndet ska vara mellan
ny bebyggelse och busshallplatser, avstanden ska inte dverstiga 700 meter. Planomradets
placering gor det mojligt att nyttja nuvarande kollektivtrafikforsorjning. Avstanden mellan
planomradet och befintlig hallplats for kollektivtrafiken #r under 100 meter.

Det finns mojlighet att 6ppna upp pendeltagsstationen mot Skomakaregatan, detta skulle leda
till att planomradet ligger i direkt anslutning till kollektivtrafik.

Geotekniska forhadllanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta utgérs planomradet av postglacial sand med
overliggande fyllningsmassor. Postglacial sand har bra barighet och har god
infiltrationsformaga. Berggrunden inom omradet bestar av urberg. Enligt SGU uppskattas
jordartslagret maktigheten vara cirka 5-10 meter.

Jordart, grundiager

Jordarter 11 miljon

- Urberg
- Rosberg

- Postglacial finsand
m Postglacial sand

' Svallsediment, grus

J I || Fylining

”” Fylining. rodfyr

Vatten

Figur 2. Jordartkarta fran SGU. Planomréadet inringat i svart.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger intill Sodertaljeasen som ar en grundvattenférekomst. Dess kvantitativa
status dr god men dess kemiska status ar otillfredsstallande. Malet ar att 2021 ska bada ha
klassningen god. Detaljplanens genomforande ska inte paverka grundvattenforekomsten.
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Halsa och sdkerhet

Radon

Sodertélje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger ungefar vilken risk det finns
for markradon i olika omraden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pa ett antal
stickprovsmaétningar.

Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon enlig kommunens markradonkarta, darmed
krdvs inga ytterligare utredningar i samband med planarbetet.

Luftkvalitet

| SOdertélje overskrids inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for partiklar (PM10) vid
Turingegatan och for kvavedioxid/kvaveoxider, vid Turingegatan, Méalarbron, Stockholmsvagen
och dven delar av Nygatan. | férsta hand ar det trafiken som bidrar till 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna. Planomradet ligger inte i anslutning till dessa omraden och
planforslaget anses inte leda till ndgon betydande 6kning av trafik vid dessa platser och bedéms
inte leda till att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Risk for héga vattenstand

Omradet bedoms vara relativt platt med héjder som varierar mellan cirka +3,5 och +4,5. Intill
fastighet Vagnmakaren 5:s nordvastra byggnads sodra fasad har en lagpunkt pa +2,4 noterats.
Strax 6ster om lagpunkten finns en hdgpunkt pa +5,6. Det finns dven stérre omraden som enligt
lansstyrelsens lagpunktskartering riskeras att dversvammas.

En lagsta grundlaggningsniva rekommenderas till +2,7 m (RH2000).

Buller

Planomradet ligger mellan Jarnvagsspar och Nykopingsvagen som bade genererar hdga
bullernivaer. Mellan planomradet och jarnvéagen planeras Sodertélje tingsritt att byggas, som till
grund har en ny detaljplan. I den detaljplanen har man raknat pa andel trafik och buller fran
jarnvag, Nykopingsvagen och Skomakargatan, samma véagar som ar runt det nu aktuella
planomradet.

Hastighet Totalt méngd Totalt méngd Andel tung
km/tim fordon i nuldget | fordon 2030 trafik
Nykopingsvagen | 30 16 200 14 400 9%
norr om Hertig
Carls vag
Nykopingsvagen | 50 10 600 14 600 9%
soder om Hertig
Carls vag
Skomakargatan | 30 600 2400 3%
Tag Antal tag per Genomsnittlig Hastighet Ar
dag langd i meter km/tim
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X60 125 107 80 2016
X60 288 107 80 2040

Figur 3. Siffror fran Swecos bullerutredning, 2016-10-27, tillhérande detaljplan for Tingsratten.

Utifran ovanstaende siffror och berékningarna fran detaljplanen for Kolpenas 1:1 och Sodra 1:2
kan man utlasa att det nu aktuella planomradet, vid den tankta kontorsbyggnaden mot
jarnvagen, i dagslaget har ekvivalenta ljudnivaer pa under 50 dB(A) och maximala ljudnivaer pa
under 70 dB(A). Med den 6kade trafiken fram till 2030 6kar dessa till 50-60 dB(A) ekvivalent
och 70-75 maximal dB(A).

For den tankta kontorsbyggnaden, fran Nykopingsvagens sida, ar bullret nagot hogre. Dar ligger
man i dagslaget pa ekvivalenta ljudnivaer pa 60-65 dB(A) och maximala ljudnivaer pa 6ver 85
dB(A), for prognosen 2030 beraknas inte dessa nivaer forandras utan de ligger pa samma
riktvarden.

For kontorshyggnader raknar man pa bullernivaer inomhus enligt tabellen nedan. For
kontorslokaler galler att lagsta tillatna sammanvagda ljudisolering ska faststéllas genom
berdkning utifran dimensionerade ljudtrycksnivaer utomhus sa att tabellens varde pa
ljudtrycksnivaer inte 6verskrids inomhus.

Tabell 5. Riktvdarden inomhus for trafikbuller i kontorslokaler enligt minimikraven i Boverkets
Byggregler (BBR).

Ekvivalent ljudniva, dB(A) Maximal ljudniva, dB(A)

Utrymme for presentationer,

exempelvis konferensrum (>20 30 45
pers.)

Utrymme for enskilt arbete, samtal 35 50°
eller vila

Ovriga utrymmen dar manniskor 40 i
vistas mer an tillfalligt

Utrymme dar manniskor vistas 45 )

tilifalligt

Figur 4. Riktvarden trafikbuller inomhus.

Markféroreningar

Da omradet idag, till storsta del, bestar av parkeringsytor sa ar det troligt att marken ar
fororenad. En miljoteknisk markundersokning har tagits fram och redovisas under planforslag
och rubriken “markfororeningar”. Enligt ldnsstyrelsens inventering av potentiellt férorenade
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omraden (EBH) pekas ett objekt ut inom planomradet och flera ej riskklassade inom
naromradet. Det har dven patraffats markfororeningar i naromradet.

Farligt gods

Inom eller forbi planomradet finns inga vagar utpekade for transporter for farligt gods men tvars
éver planomradet finns en bensinstation, hansyn maste tas till denna. Enligt Lansstyrelsen och
Sodertaljes 6versiktsplan ska det vara ett avstand pa minst 25 meter mellan bebyggelse och
bensinstationer, vilket &r dagens avstand mellan bensinstation och befintlig byggnad.

Nér det galler bensinstationer utgér den storsta riskkéllan sjélva lossningen eftersom det vid
detta moment kan vara mojligt for stora méngder vétska att lacka ut.

Stoérande verksamheter
Planomradet ligger i narhet av jarnvéag och tvars 6ver en bensinstation. Den nu aktuella planen
kommer inte bidra till ndgon ytterligare stérande verksamhet.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse
Inom detaljplanen planlaggs det for kontorsverksamhet [K]. For bada kontorsbyggnaderna

medges restaurang och handel i bottenvaningarna. Detaljplanen méjliggor ocksa for
utbildningsdriven forskning i den norra kontorslokalen [KS]. Det mojliggors aven for
verksamhetsmark i form av kontor och industri och parkering [JKP1] samt for ett parkeringshus
[P1] med majlighet till allman samlingslokal och att [C1] tillats pa bottenvaning mot lokalgata.

Inom marken planlagd for kontor tanker man sig tva kontorsbyggnader pa 7 vaningar med
flaktrum, till en nockhdjd om 35 meter. Takhojden i bottenvaning ska vara anpassad for att
mojliggora for handel och restaurang. For de rena kontorsbyggnaderna sétts en hogsta
utnyttjandegrad om 65% i byggnadsarea per fastighetsarea[ez].

Byggnaderna ska vara placerad med langsidan mot Nykopingsvagen [p1], med flyglar som
vander sig ut mot jarnvagen. Fasaden ska uppforas med en tydligt markerad sockelvaning dar
minst 30% ska vara uppglasad och ska ges ett 6ppet intryck [f1]. Det ska finnas mojlighet for
restaurang eller handel i bottenvaningen av kontorsbyggnaderna. Forgardsmarken har forsetts
med s kallad “prickmark”, dvs. den far inte bebyggas. Detta for att skapa en 6ppen allmén yta
framfor kontorsbyggnaderna, ihop med de allméanna platserna for torg och gata.

Figur 6. Illustration 6ver den sddra kontorsbyggnaden. Frisk arkitektur.
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Figur 7. llustration Gver uppglasad bottenvaning. Frisk arkitektur.

Figur 8. lllustration dver uppglasad bottenvaning med 6ppen planlésning mot Skomakaregatan. Frisk arkitektur.

Sodertaljes polishus ligger norr om planomradet och har en storre publik yta framfor sin entré,
for att skapa ett 6ppet rum mellan polisen och Scanias nya kontorsbyggnad sa far inte byggnad
uppforas ndrmre an 3 meter till Skomakargatan. Detta sakerstélls med prickmark. Delen av
Skomakaregatan mellan Scanias fastighet och polishuset ersétts med ett torg som ska ha
parkkaraktér, det vill s&ga att det ska ha grona inslag och mojlighet for vila.
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Figur 9. Illustration éver den norra kontorsbyggnaden. Frisk arkitektur

For verksamhetsomradet for processindustri och kontor, med tillhdrande parkeringshus [JKP1]
satts en hogsta nockhdjd om 25 meter for kontor/industribyggnads. For parkeringshuset inom
industrifastigheten sétts en hdgsta totalhdjd om 18 meter, samt en utnyttjandegrad om 65 %
byggnadsarea per fastighetsarea [e1]. Mot norr och Oster géller att byggnader ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrans, detta sakerstalls genom prickmark. For att fa en séker angoring
till parkeringshuset inom fastigheten Sodra 1:23 sétts en bestdmmelse om att in-och utfart till
parkeringshus ska hallas pa tva olika sidor av parkeringshuset. En yta om 25 meter fran jarnvag
ar forsedd med prickmark och kryssmark, detta for att halla skyddsavstand till jarnvag. Inom
marken far det uppforas komplementbyggnader och parkering, ndgot som vid bygglov maste
sékerstéllas med Trafikverket.

For parkeringshuset [P1] galler en hogsta totalthdjd om 30 meter. Garaget kommer dven att
byggas nedat.

For bada parkeringshusen ar gestaltningen viktig. Parkeringshusen ar vanda mot jarnvagen och
kommer vara en del av det som méter manniskor som kommer in till S6dertélje centrum via
pendeltag. Val av fasadmaterial och farg ska vara genomtankt.

Service, offentlig och kommersiell

| kontorsbyggnaderna finns mojlighet for restaurang och handel bottenvaningarna. En offentlig
torgyta med parkkaraktar [TORG] mojliggors mellan polisen och Scanias fastighet. Med
parkkaraktér innebér att torget ska ha gréna inslag och majlighet for vila.

Inom omradet for parkeringshuset mojliggor dven detaljplanen for en allman samlingslokal
[C1], forslagsvis i den Gversta vaningen och att [C1] tillats pa bottenvaning mot lokalgata.
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Rekreation

Inom planomradet planldaggs det inte for nagon rekreation men tvars 6ver planomradet, pa andra
sidan Nykopingsvagen, finns ett storre gronomrade som kan nyttjas for rekreation fér de som
arbetar inom planomradet.

Lek
Planomradet planlaggs for verksamhetsmark i form av processindustri och kontor, nagot behov
av lekplats anses inte ndédvandigt.

Strandskydd
Inom planomradet finns inget strandskyddat omrade som behover att upphéavas.

Gator och trafik

Gatunat

En trafikutredning har tagits fram av Norconsult AB som bland annat analyserat hur trafiken
paverkar planomradet och hur den nya vagdragningen bor utformas for att fa en saker och
tillganglig trafikmiljo. Skomakaregatan foreslas forlangas genom planomradet for att sedan
ansluta i korsningen pa Nykdpingsvagen [GATA:], [GATA?].

Gatans [GATA;] nya utformning foreslas ha en 7 meter bred korbana avsedd for bilister och
cyklande. Cyklister forvantas cykla i blandtrafik. Pa bada sidorna om Skomakaregatan foreslas
en 2 meter bred gangbana som fortsétter norrut mot Bangatan och vésterut mot Nykopingsvagen.

7.0000 J

2.0000—
0.5000 0.5000 J

——2.0000 l

g

12.0000

Figur 10. Sektion 6ver ny gata. Norconsult AB

Skomakargatan kommer att géras om till ett publikt torg med parkkaraktdr [TORG]. Polisen
har idag besoksparkering med infart fran Skomakargatan, dessa parkeringsplatser kommer att
ersattas i parkeringshuset. Bortsett fran for polisen vid nodfall, sa far inte utfart ske fran
Skomakargatan till Nykopingsvagen.
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I nulaget finns det 353 markparkeringsplatser som kommer forsvinna och ersétts i det nya
kommunala p-huset inom detaljplanen (P). Kommunen bedémer behovet av parkeringsplatser
upp till 800 som kan byggas i tva etapper. Den forsta etappen av det nya parkeringshuset ar pa
600 p-platser for personal och besokare till polishuset, Tingsratten och den nya kontorsbyggnad
som planeras i norra delen av planomradet. Det ska mojliggora parkeringsplatser for de som
arbetar i naromradet och i centrum. Parkeringshuset kan ocksa fungera som infartsparkering for
de som jobbar utanfor kommunen och anvénder kollektivtrafik for att ta sig vidare. De 200
parkeringsplatserna i etapp tva kan byggas efter behov nar kommunens planer pa att utvidga
stadskarnan soderut ar fardigstallda och omradet mellan tagstationen och polishuset har
genomforts.

| detta planforslag planerar Scania ett parkeringsgarage med ca 500 p-platser for sina anstéllda.

Scanias befintliga parkeringsplatser kommer att forsvinna. Nya kontor och verksamheter
kommer byggas, vilket krdver nya parkeringsplatser. Mojligheten till cykelparkering kommer
finnas i det kommunala p-huset.

For att kunna studera framkomlighetseffekterna langs Nykopingsvéagen vid anldggandet av de
parkeringshus som detaljplanen méjliggér med de nya 1300 p-platserna (800 p-p fér kommunen
+ 500 p-p for Scania) och for att kunna ta hansyn till kommunens framtida planer pa att utvidga
stadskérnan soderut, har Rambaoll tagit fram en utredning for trafiksimulering.

I denna trafikutredning har man tagit hansyn till trafikprognos ar 2040 samt kommunens
framtida planer. Kommunen planerar for ett nytt p-hus langs Nykopingsvagen, vid Sodertélje
station med 475 parkeringsplatser, utéver det nya p-hus, som féreslas i detaljplanen.

Utredningens syfte var att forsla utformning for korsningen Nykdpingsvagen/Skomakaregatan,
samt att foreslas trimningsatgarder i korsningen Nykopingsvagen/Mariekallgatan.

Detaljplanen har utformats enligt slutsatser fran trafikutredning och trafikstimuleringen. Den
nya korsningen vid Vagnmakaren har tagit h6jd for vanstersvangfalt och trafiksignaler samt fri
hogersvang ut fan Skomakaregatan och bedéms ge tillracklig framkomlighet.

Trafikalstring fran parkeringsplatser kan variera mycket men da denna utredning har studerat
just denna plats i nuldget och att det finns olika framtidsscenarion som annu inte ar utredda i sin
helhet.

Befintlig koppling mellan Skomakaregatan och Nykdpingsvagen stdngs och istallet leds
Skomakaregatan ut mot Nykopingsvégen i en ny korsning strax sdder om nuvarande
Skomakaregatan, se figuren nedan.

Inom planomradet finns dven en mindre angoringsgata for att mojliggora for angoring till
Trafikverkets sparomrade. Denna ersétter det servitut Trafikverket idag langre norrut dar
parkeringshusen nu anlaggs.
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Gang- och cykeltrafik

Gangbana finns utanfor planomradet pa bada sidorna om Nykdpingsvagen. Cykelbana finns pa
vastra sidan om végen. Delar av Skomakargatan kommer att nyttjas som torg med parkkaraktar
[TORG]. Gang- och cykelvag kommer att finnas langs den nya vagdragningen genom
planomradet [GATA:]. Placering av évergangsstallen har setts 6ver i samband med
trafikutredning och utredningen forslas placering av dessa dar de, ur sakerhetsaspekter, bést
lampar sig.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) har rekommendationer for hur 1angt avstdndet ska vara mellan
ny bebyggelse och busshallplatser, avstanden ska inte 6verstiga 700 meter. Planomradets
placering gor det mojligt att nyttja nuvarande kollektivtrafikforsorjning. Planomradet angréansar
till Trafikverkets jarnvagsanlaggning i oster. Jarnvagen trafikeras bland annat av SL:s
pendeltag, som nas vid Sodertélje C, cirka 700 meter norrut fran planomradets mitt. Cirka 250

meter norr om planomradet finns busshallplatsen Hertig Carls védg och cirka 400 meter sdder om
planomradet finns busshallplatsen Scania centralkontor. Fran hallplatserna trafikerar busslinjer
till bland annat Sodertilje C, Ostertilje station, Sodertéilje hamn och Hovsjo. Avstanden mellan
planomradet och befintlig hallplats for kollektivtrafiken ir under 100 meter.

Parkering, varumottagning, utfarter
Infart till omradet kommer att ske via den nya lokalgatan fran Nykopingsvagen [GATA?] som
kommer ga fram till det nya parkeringsgaraget och ut mot Skomakargatan.

Kommunen har for avsikt att bygga ett parkeringsgarage om cirka 750 platser varav 650
planeras att byggas i en forsta etapp. Detta ska sakerstalla behovet inom planomradet men ocksa
for den intilliggande tingsratten samt 6vriga besokande inom omradet. Parkeringshuset behévs
for att tillgodose behovet for kommunen, tingsratten, polisen samt allman parkering.
Parkeringshuset kommer att placeras delvis pa kommunens fastighet men delvis pa trafikverkets
fastighet, en fastighetsreglering kommer att krdvas mellan Sédertélje kommun och trafikverket.
En ans6kan om fastighetsreglering kommer att goras i samband med granskning av
detaljplanen.

For Scanias verksamheter ska deras parkeringsbehov Igsas inom den egna fastigheten. De har
for avsikt att bygga ett parkeringshus inom sin del om cirka 500 platser. Ovrig parkering
kommer att besta utav markparkering. Bade Scanias och de kommunala parkeringsplatserna ar
inrdknade i den trafikstimulering som gjorts.

Tillganglighet for raddningstjansten och renhallning

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska angdringsgator med mera utformas sa att utrustning och slang inte behéver
baras och dras mer an 50 meter. Om utrymning forutsatts ske med hojdfordon far avstandet
mellan gatan och husvédggen inte dverstiga 9 meter. V&gen fram ska ha en fri hojd av 4,0 meter
och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0 meter. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 meter.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten och avloppssystem. Omradet
ar idag anslutet till kommunalt vatten och avlopp. En ledning gar idag delvis 6ver marken dar
parkeringshuset ar tankt att placeras. Telge néat har sett dver situationen och tagit fram ett forslag
dar ledningen delvis flyttas ut till den nya gatan. Ovriga ledningar sikerstélls genom allméan
platsmark eller genom u-omrade [uy].

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.

Dagvattenhantering
En dagvattenutredning har, p& uppdrag av kommunen, tagits fram av AFRY, tidigare, AF. Som
utgangspunkt till dagvattenutredningen finns Sodertalje kommuns VA-plan och VA-policy.

Inom planomradet finns befintliga dagvattenledningar och dagvattenbrunnar. Ledningarna inom
Scanias fastighet tillhor Scania, 6vriga ledningar tillhér kommunen. Planomradet har delats in i
fyra delomraden, P1-P4. Omrade P1, som ar kommunal mark, foreslas bli parkeringshus med ca
750 parkeringsplatser samt en gata (ny dragning av Skomakaregatan) med infart mellan omrade
P3 och P4. En torgyta med parkkaraktar, markerat med gront, planeras i den norra delen.
Torgytan &r avsedd for en dagvattenlosning. Omrade P2-P3 och P4 &r Scanias mark. Pa P2
foreslas processindustri, kontor samt parkering. Omrade P3 och P4 planeras for kontor. Inom
omrade P3 far ytan dster om befintlig fastighetsgrans inte bebyggas med hus enligt
planbestammelserna.

!

oL

Figur 11. Delavrinningsomraden. AFRY

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) och dagvattenhantering som bidrar till
ekosystemtjanster bor efterstravas inom planomradet. LOD ér viktigt for att bevara den
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hydrologiska balansen i omradet. Dagvattenhantering som bidrar till ekosystemtjanster kan till
exempel vara vaxtbaddar, som ger mer gronska och kan gynna den biologiska mangfalden.
Inom kvartersmarken far endast 80% av marken hardgoras [ni]. For att minska miljépaverkan
pa dagvattnet bor material som inte innehaller miljoskadliga amnen véljas. Kanda material som
avger fororeningar ar exempelvis takbeldggning, belysningsstolpar och racken som &r
varmforzinkade eller i dvrigt innehaller zink. Det rekommenderas att grona tak anlaggs men
detta ar ett byggtekniskt krav som inte kan styras genom planldggningen. En viss rening och
fordrojning bor ske pa varje fastighet innan dagvattnet leds till en gemensam
fordréjningsanlaggning pa torgytan dar ett omrade &r avsatt for dagvattenhantering [n2]. Pa
torgytan anlaggs forslagsvis ett underjordiskt kassettmagasin med 6ppen botten for att fordroja
det dagvatten som inte hanterats i dike, skelettjordar eller véxtbaddar. Pa sa satt kan flodet fran
ett klimatkompenserat 30-arsregn fordrojas sa att det inte dverskrider flodet fran ett befintligt
10-arsregn.

Enligt kommunens strategi for dagvattenhantering ska flodet fran omradet inte 6ka efter
exploatering. Det innebér att dagvatten maste fordrojas inom planomradet innan anslutning till
kommunalt ledningsnét eller utslapp till recipient.

Enligt P110 ska dagvattenlésningar inom centrum- och industriomraden dimensioneras for ett
klimatkompenserat 30-arsregn. | och med att det idag finns problem med Gversvamning i
omradet rekommenderas att fordréjning inom planomradet sker enligt rekommendationer i P110
och att utflodet stryps till att max avleda ett befintligt 10-arsregn. Detta eftersom
dagvattenledningar tidigare normalt dimensionerades for att leda bort ett 10-arsregn. Den totala
erforderliga fordrojningsvolymen efter exploatering blir i det fallet 241 m3. Fl6det som uppstar
vid ett 100-arsregn vid befintlig markanvandning inom planomradet ar 1 317 I/s. Det motsvarar
en volym pa 790 m3 vid en varaktighet pa 10 minuter. Dagvattenflodet uppskattas till 1 607 I/s
vid ett 100-arsregn efter exploatering. Med en varaktighet pa 10 minuter blir total volym 966
m3.

Takvattnet fran parkeringshuset foreslas ledas direkt till en ny dagvattenledning som ansluts till
den gemensamma fordréjningsanlaggningen pa torgytan [n2]. Dagvattnet fran vag-och torgyta
foreslas ledas via tata biodiken till en véxtbadd som placeras inom torgytan. Diket och
vaxtbadden bidrar till rening och férdréjning innan avledning sker till den gemensamma
fordréjningsanlaggningen pa torget. Pa torgytan anlaggs forslagsvis ett underjordiskt
kassettmagasin eller makadammagasin for att fordrdja det dagvatten som inte hanterats i dike,
skelettjordar eller vaxtbaddar. Magasinet ska dimensioneras for att ta omhand minst 59 m?.
Total volym for ett kassettmagasin blir, med porvolym 95 %, 62 m?3. Ett makadammagasin med
porvolym 30 % tar i detta fall upp en total volym om ca 197 m3.

Utflodet fran magasinet stryps till 480 I/s, vilket motsvarar ett befintligt 10-arsregn fran
planomradet. Pa sa satt kan flodet fran ett klimatkompenserat 30-arsregn fordréjas sa att det inte
overskrider flodet fran ett befintligt 10-arsregn.

Takvatten fran kvartersmark foreslas ledas direkt till den gemensamma
fordrojningsanlaggningen via en dagvattenledning. Inom kvartersmarken foreslas dagvatten
fordréjas och renas i makadammagasin, genom véxtvaddar och skelettjordar. For att forhindra



Detaljplan for del av Vagnmakaren 5 |Planbeskrivning | 2020-11-05 | Sédertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 25 (35)

att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste marken ges en tillracklig lutning fran
byggnaden. Avrinningen sker da lampligast i riktning mot narliggande gator. FOr en mer
detaljerad beskrivning av atgarder inom respektive omrade hanvisas till tillhérande
dagvattenutredning.

Efter genomforande av planen 6kar dagvattenflodet med 195 I/s for ett 30-arsregn utan atgarder.
Storre delen av dagvattnet foreslas fortsatt avledas norrut mot Igelstaviken utom det fran
delomrade P4 som antas ledas séderut mot Saltskogsfjarden. For att fordroja ett framtida
dagvattenflode fran ett klimatkompenserat 30-arsregn till ett befintligt flode som uppkommer
vid ett 10-arsregn kravs en total fordréjningsvolym pa 241 me,

Kapaciteten i den befintliga norrgaende ledningen inom planomradet &r underdimensionerad.
Ledningen beréaknas dversvammas redan vid lagre aterkomsttid an ett befintligt 10-arsregn. Det
rekommenderas att atgarda detta for att uppfylla Svenskt Vattens rekommendationer. Antingen
genom att ledningen byts ut eller kompletteras med en till ledning. Anslutande kommunal
ledning har kapacitet att leda bort ett 10-arsregn enligt framtagen tryckprofil.

Forslaget for dagvattenhantering innebér att viss rening och fordrojning sker inom delomrade
P1-P3 innan dagvattnet leds vidare till en gemensam fordrojningsanlaggning under mark. Det
foreslas att 100 m3/ha fran kommunens mark renas i vaxtbaddar och dike. Fran omrade P2-P3
foreslas rening av 100 m3/ha fran markytor i skelettjordar och 50 m3ha fran tak renas i
skelettjordar. Anlaggningarna som tar hand om dagvatten fran mark utformas téta for att minska
risken att féroreningar sprids till grundvattnet. Overskottsvatten braddas till dagvattenledning
och vidare till det gemensamma férdréjningsmagasinet i form av ett kassettmagasin eller
makadammagasin pa torgytan. Forslaget pd dagvattenhantering hojer gronytefaktorn eftersom
grona l6sningar sasom skelettjordar med tradplantering, grasbeklatt dike samt vaxtbaddar
foreslas.

Berdkningarna i StormTac Web visar en liten skillnad mellan féroreningskoncentrationerna och
fororeningsmangderna i dagvattnet fran befintlig jamfort med planerad situation. De
fororeningar som Okar efter exploatering &r fosfor och kadmium. Med foreslagen rening av
dagvattnet reduceras samtliga fororeningskoncentrationer och féroreningsméngder under dagens
nivaer. Fosfor och kvéve renas enligt det forbattringsbehov som finns for Igelstaviken varpa
planforslaget hjalper till att bidra till att MKN kan uppnas.
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Firorening Enhet Befintlig situation Efter exploatering, med rening Reningseffekt

Fosfor [P) kg/dr 2,0 1.2 40 %

Kwiwve (M) kg/dar 3a 12 &0 %

Bly [Ph) kg/dr 0.3 0,031 90 %

Koppar (Cu) kg/far 0,44 23 Bl%

Zink [Zn) kg/dr 1.6 0,21 BT %

Kadmium (Cd) kg/ar 00,0073 21 71%

Krom (Cr) kg/dr 0,16 0,034 T9%

Mickel [Ni) kg/dar 016 23 BE %

Kwvicksilver (Hg) kg/dr 0,00085 0,00021 75 %
Suspenderad

su:':: sy 9 1500 153 B7%

Djeindex (Olja) kg/dr 34 1.3 BE %

PAH1G kg/fdr 0,034 37 B9 %

Benso|a)pyren (BaP) kgfdar 0,00068 0,00013 El%

Klorid [CI) ka/dr 180 11" 36%

Figur 12. Féroreningsmdngder (kg/ér) fére exploatering och efter exploatering med féreslagen dagvattenhantering

Vid extrem nederbdrd har en éversvamningsrisk pavisats inom och runt planomradet fran
tidigare 6versvamningsanalys, Lansstyrelsens karttjanster samt analysen, SCALGO Live, fran
dagvattenutredningen. Flédesberakningar vid ett 100-arsregn visar att planomradet kan generera
ett flode pa 1 607 I/s. For att hantera det flodet kravs ytterligare fordrojningsatgarder an de
foreslagna LOD-losningarna. Forslagsvis avsatts en specifik yta inom planomradet dit
dagvattnet kan ledas och fordrojas utan att orsaka skada pa byggnader och jarnvag. Torgytan
och prickmark inom delomrade P3 skulle kunna nyttjas som tillfalliga Gversvamningsytor.
Alternativt att inom varje delomrade avsatta en yta dit dagvattnet kan ledas och Gversvamma
tillfalligt, exempelvis parkeringsytor.

Varme

Planomradet ansluts till fjarrvarmendtet, antingen direkt eller indirekt genom intilliggande
fastighet.

El

Planomradet ansluts till befintligt elndt i ndromradet, antingen direkt eller indirekt genom
intilliggande fastighet.

Atervinning

Kaéllsortering av avfall sa ske inom omradet. Nagot sarskilt omrade for kompostering eller dvrig
sophantering anvisas ej i detaljplanen utan ska hanteras inom respektive fastighet av respektive
fastighetsagare. En mindre atervinningsstation finns placerad vid tingsratten intill aktuellt
planomrade.

Geotekniska fragor
En Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av Tyrens, daterad 2019-09-13. Inom
planomradet forekommer stora jordmaktigheter som okar i ostlig riktning, uppemot 20 meter till
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mer an 60 meter. Jordlagerfoljden tolkas som lagrad av olika jordarter fran olika
avsattningsmiljéer kopplat till vattenflode. Fyllning forekommer mellan cirka 1 till 3 meters
djup som foljs av sandig, lerig silt. Sand underlagrar silten som f6ljs av gyttja. Under gyttjan
foljer aterigen sand av olika fraktioner.

Grundvattennivan tolkas huvudsakligen félja nivan i Sodertélje kanal.

Omradet ar flackt och dess totalstabilitet bedoms med dagens nivaer som tillfredsstéllande. |
samband med byggnation ska hansyn tas gallande stora laster med férekommande finare
jordarter. Vid stora laster bor grundlaggning utféras med palar pa grund av den stora variationen
mellan finkorniga- och grovkorniga jordarter av varierande hallfasthet.

Sattningar forvantas inom omradet dar merparten av dess forvantas uppkomma relativt snabbt
vid belastning.

Schaktarbeten ar aktuellt vid grundlaggning da den befintliga fyllningen ar okontrollerad och
bor schaktas ur. Spontning kan vara aktuellt i narhet till sparet med avseende pa sparets
stabilitet och darfor bor en riskanalys uppréttas innan byggnation sker.

Halsa och sdkerhet

Buller

Pa berakningarna fran detaljplanen for Kolpenas 1:1 och Sodra 1:2 kan man utlésa att det nu
aktuella planomradet, vid den tanka kontorsbyggnaden, mot jarnvégen i dagslaget har
ekvivalenta ljudnivaer pa under 50 dB(A) och maximala pa under 70 dB(A). Med den ¢kade
trafiken fram till 2030 6kar dessa till 50-60 dB(A) ekvivalent och 70-75 maximal dB(A).

For den tanka kontorsbyggnaden fran Nykdpingsvagen ar bullret nagot hogre. Dar ligger man i
dagslaget pa ekvivalenta ljudnivaer pa 60-65 dB(A) och maximala ljudnivaer pa 6ver 85 dB(A).
for prognosen 2030 berdknas inte dessa nivaer férandras utan de ligger pa samma riktvarden.
For kontorslokaler galler att lagsta tillatna sammanvagda ljudisolering ska faststallas genom
berékning utifran dimensionerade ljudtrycksnivaer utomhus sa att tabellens varde pa
ljudtrycksnivaer inte 6verskrids inomhus. Kontorsbyggnaden fasader maste utformas sa att
kraven pa ljudnivaer inomhus halls. Byggnadens fasad mot Nykdpingsgatan bor utféras med
ljudabsorberande material som dampar minst 5 dBA vid motstaende byggnads fasad.

Risker

Till planomradet har det gjorts en riskanalys som syftar till att visa om planomradet ar lampligt
att planlagga for kontorsandamal. Riskfaktorer som identifierats och studerats ar sparomradet,
transportleder, bensinstationen samt évriga verksamheter i omradet.

Riskanalysen grundar sig i den dversiktliga analys som gjorts for Sodertalje kommun av
Brandskyddsbolaget (2019-06-20). Analysen &r en omfattande riskanalysutredning med
huvudfokus pa transportleder for farligt gods, jarnvag, farleder, Sevesoverksamheter samt
bensinstationer. Darutdver har en kortfattad riskanalys som tagits fram for en detaljplan nordost
om planomradet, del av Kolpenéas 1:1 och Sodra 1:2 i Sodertalje. Detaljplanen vann laga kraft
20170ch anvandningen &r ocksa kontor.
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Bensinstation

Tvars 6ver gatan fran planomradet ligger en bensinstation. Avstandet fran grans for
kontorshyggnader till fastighetsgrans for bensinstation &r 25 meter, avstandet till lossningsplats
ar storre. Hanteringen av brandfarlig vara vid bensinstationer utgor en risk for paverkan framst
genom brand. Om bensinstationerna ar utforda i enlighet med gallande lagar och foreskrifter ska
dock riskerna vara sma. Nar det galler bensinstationer utgor den storsta riskkallan sjélva
lossningen eftersom det vid detta moment kan vara mojligt for stora méngder vétska att lacka ut.
Ett stort lackage innebér att ett helt fack toms innan den felaktiga témningen avbryts.
Sannolikheten for en sadan handelse bedéms som lag enligt riskutredningen.

Lansstyrelsen liksom den Gversiktliga riskanalysen anger ett bebyggelsefritt omrade pa 25 meter
fran bensinstationen. Detta galler i forsta hand kontorshebyggelse. Bostadshebyggelse bor ha ett
avstand pa cirka 50 meter. Stralningsberakningar for bensinstationer visar enligt
riskutredningen att for en bensinstation som enbart hanterar brannbara vétskor &r tillrackligt att
hélla ett skyddsavstand pa 25 meter till lossningsplats. Om fordonsgas hanteras bor daremot ett
storre skyddsavstand hallas. Aktuell bensinstation hanterar inte fordonsgas.

Farligt gods

Inom eller forbi planomradet finns inga vagar utpekade for transporter for farligt gods, men
transporter forekommer till bensinstationen. Enligt den dversiktliga riskutredningen for
Sodertélje forekommer i snitt 2-5 transporter med drivmedel per vecka till en bensinstation i
Sodertalje. Lokala transportvagar innebar ofta en skyltad hastighet pa 30-50 km/tim.
Sannolikheten for att en kollision som &r sa kraftig att en tank punkteras ar Iag.

Risknivan utmed de lokala transportvagarna ar lag och acceptabel inomhus oavsett om
transporter med gas sker eller ej. Risknivan utomhus ligger i den nedre delen av det
kriteriecomrade mellan den 6vre och undre gréansnivan for vad som ar acceptabelt. Med hansyn
till att aktuella véagar inte utgor klassade transportleder for farligt gods och att risknivan i stort ar
acceptabel bedoms bebyggelse kunna placeras direkt intill dessa vagar. Kompletterande
byggnadstekniska atgarder kan dock vara nédvandiga, till exempel sockelvaning av obrannbart
material.

Jarnvag

Mellan Sddertélje hamn och Sodertélje Centrum finns en kort banstracka. Den var tidigare
forsedd med endast ett spar, men har nu byggts ut till dubbelspar. Banan trafikeras av pendeltag.
Aven godstag har idag mojlighet att trafikera strackan men i dagslaget forekommer inte detta,
utan godstag stannar vid Sodertalje hamn. Hastigheten pa sparet ar sannolikt lag.

Enligt Trafikverket forekommer inga transporter med farligt gods pa den jarnvéagsstrackan
mellan Sodertélje Hamn och Sodertélje Centrum.

En ursparning kan medféra att de ursparade jarnvagsvagnarna hamnar en bit fran sparet.
Ursparningen kan da leda till skador inom planomradet d&ven om taget inte rymmer farligt gods.
Huruvida personer i planomradet skadas eller ej beror pa hur langt ifran ralsen en vagn hamnar
efter ursparning. Skadeomradet understiger i princip alltid 25-30 meter vinkelratt ut fran sparets
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mitt. Plankartan mojliggér inte for nagon bebyggelse som innebér stadigvarande vistelse inom
25 meter ifran sparmitt, utan enbart parkeringsplatser.

Markféroreningar
PE teknik & arkitektur har under varen 2019 tagit fram en miljoteknisk markundersokning for
aktuellt omrade.

Enligt lansstyrelsens inventering av potentiellt fororenade omraden (EBH) pekas ett objekt ut
inom planomradet och flera ej riskklassade inom naromradet. Den utpekade verksamheten &r en
tidigare kemtvétt som var verksam mellan 1958-1969.

Syftet med undersokningen var att undersoka om de verksamheter som tidigare funnits pa
platsen férorenat omradet pa ett sadant satt att sanering eller andra atgarder behover utforas for
att omradet ska bli lampligt for planerad byggnation enligt detaljplaneforslaget.

Eftersom markanvandningen i omradet ar begransad till kontor, industri och vagar behdver
markkvaliteten vara under naturvardsverkets riktvarde for MKM (mindre kénslig
markanvandning). | féreliggande undersdkning av jord har halter av zink och PAH summa
cancerogena pavisats i halter som overstiger avfall Sveriges rekommenderade haltgréanser for
klassificering av férorenade massor (FA).

Flertalet tungmetaller (arsenik, barium, kobolt, krom, nickel, vanadin, zink, koppar och bly),
PAH M och PAH H samt aromatiska kolvaten har pavisats i halter som dverskrider
Naturvardsverkets riktvarden for MKM (se bilaga, miljéteknisk markundersokning, for utforlig
beskrivning).

Hela omradet bestar av hardgjorda ytor och asfalt och det anses darfor inte foreligga nagon risk
for inandning av damm i nulaget. Nér schaktning paborjas kommer daremot risk att foreligga da
fororenade massor kommer gravas upp. Vid schaktning kan dven exponering ske via
hudkontakt. All hantering av férorenade massor &r anmélningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmélan om
avhjalpande atgarder lamnas in och godkannas av kommunens tillsynsmyndighet innan en
eventuell atgard paborjas. En atgardsplan ska lamnas in for granskning i god tid innan atgarder
far paborjas. Om bedémning gors att en fororening inte behover atgardas ska detta kunna backas
upp med stéd av data i en riskvardering. Vid den kommande schaktsaneringen bor miljokontroll
och provtagning goras for att sakerstalla att de fororenade massorna tagits bort och att riskerna
for ménniskor och milj6 ar acceptabla. Plankartan reglerar att startbesked ges nar
markfdroreningarna &r hanterade.
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KONSEKVENSER

Behovsbeddomning for MKB

N&r kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska en miljébedémning goéras av planen om
dess genomfoérande kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 §
miljobalken. Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljoaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas.

Kommunen bedémer att planens genomférande inte kan antas medfcra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 8 miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte &r
nodvandig.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensnormer for vatten

Recipienter for dagvatten fran planomradet r ytvattenférekomsten Igelstaviken, och
grundvattenforekomsten Sodertéljedsen-Sodertalje. Sjon Maren och vattendraget Sodertélje
Kanal ar ocksa recipienter men dessa dr inte klassade i VISS. Igelstavikens ekologiska status har
klassats som mattlig. Denna statusbedémning beror pa att véaxtplankton uppvisar mattlig status.
Siktdjup och hdga varden for naringsamnen som kvéave och fosfor under sommaren paverkar
ocksa statusbedémningen. Fosforhalterna under sommaren har bedomts vara otillfredsstéllande.
Igelstavikens ekologiska status paverkas bade av punktkéllor och diffusa kallor. Igelsta
varmeverk och reningsverk ar kdnda punktkéllor som bidrar till vergddning och héga halter av
naringsamnen.

Igelstaviken uppnar ej god kemisk status. Halterna av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver beddms vara 6verskridna vilket galler for alla Sveriges ytvatten. Igelsta
kraftvarmeverk och varmeverk anses ha betydande paverkan med risk for sankt status gallande
kvicksilver.

Sodertaljedsen-Sodertalje ar ett grundvattenmagasin av sand och grusférekomst. | basta delen av
grundvattenmagasinet finns uttagsmojligheter pa 5-25 I/s.

Sodertaljedsen uppnar god kvantitativ status och ska uppna god kemisk status till ar 2021. Den
kemiska statusen klassas idag som otillfredsstéllande pa grund av att klorid dverstiger riktvardet
pa 100 mg/l.

Genom de atgarder som beskrivs i dagvattenutredningen och i plankartan ska inte planforslaget

paverka att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten éverskrids. De atgarder som
dagvattenutredningen foljer de forbattringsbehoven som VISS anger.

Miljékonsekvensnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for luft reglerar idag tillatna halter av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly smapartiklar (PM10 och PM 2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bensapyren. Miljokvalitetsnormerna for luft innehalls i de flesta fall, bland
annat pa grund renare forbranningsmotorer och anvandning av renare bréanslen. Det storsta
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problemet vid trafikerade végar ar fortfarande hogre halter av kvavedioxid och smapartiklar
(PM10). Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och sens(a) pyren. Miljokvalitetsnormer (MKN) finns f6r utomhusluft, omgivningsbuller
fran végar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet samt vatten.
Miljokvalitetsnormerna dr bindande fore skrifter som finns 1 miljobalken. I Sodertilje 6verskrids
inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for kvavedioxid/kvaveoxider, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for partiklar vid Turingegatan
och vid Birkakorset samt den ¢vre delen av Stockholmsvégen. | forsta hand &r det trafiken som
bidrar till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna. Planomradet ligger ej i anslutning till dessa
platser varfor planforslaget ej anses leda till att miljokvalitetsnormerna for luft verskrids.

Natur och vattenomraden

Planomradet berdr ingen natur och inga vattenomraden. Planomradet ingar inte i gruppen som
har benamningen sarskilt biologiskt varde och &r ej heller med i Gronplan. Omradet hér heller
inte till de grupperna som enligt Rufs har bendmningarna ”Gron virdekdrna” eller ”Gront svagt
samband”. Planomradet ir inte utpekat som Natura 2000-omrade eller ar biotopskyddat.

Landskapsbild
Detaljplanen medger en hogre bebyggelse an den nuvarande men de angransande omradena har
redan genomgatt denna forandring varav landskapsbilden ej kommer att paverkas.

Halsa och sakerhet
Omradet ar bullerutsatt och atgarder pa fasader kommer att kravas for att kontorslokalerna ska
hamna under accepterade ljudnivaer.

Riskkallor intill planomradet &r en bensinstation, transporter av farligt gods till denna och
sparomrade. Detaljplanen bedéms inte medfora risker genom att skyddsavstand halls till
riskkallorna. Bedomningen utgar fran en oversiktlig riskanalys for Sodertalje kommun,
framtagen av Brandskyddsbolaget. Riskanalysen ger véagledning i skyddsavstand utifran olika
typer av riskkallor, sannolikheten och konsekvenser av olyckor som kan uppsta av riskkallan
samt riskkallans paverkan pa olika typer av bebyggelse och verksamheter.

Sociala konsekvenser
Barnkonsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barn eller ungdomar.

Jamstalldhet
Planomradet ligger val samlat och kan efter det att infrastrukturen byggts ut, latt nas med bil,
buss eller cykel vilket underlattar vardagen for bade man och kvinnor.

Tillganglighet
Nar det galler husens byggnationer och miljoerna runt omkring dem sa ska de alla uppfylla
svensk standards krav nar det géller tillganglighet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploattren (Scania) bekostar delvis uppréattandet av detaljplanen, samt nédvéandiga utredningar
for planens genomfdérande. Detta i enlighet med upprattat planavtal.

Fastighetsagaren ansvarar for att utfora alla anslutningar till kommunens gator efter kommunal
standard och ser till att ingen skada tillfogas kommunens anlédggningar.

Utbyggnad av allmanna platser och allmé@nna anléaggningar

Inom planomradet ingar allman platsmark i form av gator, Sodertalje kommun och Scania
ansvarar tillsammans for utbyggnad. Sédertélje star for genomférande och skotsel.
Anslutningsavgifter

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvarme och el
etcetera enligt géllande taxa eller enligt sérskild traffad 6verenskommelse med ledningsédgaren.
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av initiativtagaren till flytt, det vill s&ga den part
som ska bygga dér det idag ligger en ledning.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphévs.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av lokalgata och det kommunala parkeringshuset, samt
allmén platsmark. Fastighetsédgarna ansvarar for all utbyggnad, férvaltning av byggnader och
anlaggningar inom sin kvartersmark samt for samtliga atgarder for planens genomforande, sa
som fastighetsreglering, eventuell ledningsflytt osv.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

Avtal

Sodertalje kommun ansvarar for uppréttande av detaljplanen. Kommunen ansvarar vidarefor
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan. Planavtal finns mellan Scania och
kommunen som reglerar kostnader och ataganden for planarbetet.

Genomforandes av detaljplanen kréver en fastighetsreglering mellan Sodertélje kommun och
Trafikverket och mellan Sodertalje kommun och Scania. Ansékan om reglering kommer att
goras i samband med antagandet av detaljplanen. Parallellt med det kommer ett képeavtal
upprittas mellan Trafikverket och Sodertélje kommun for den del av fastigheten Sodra 1:2 som
skall inga som kvartersmark och 6verga till kommunens ago. Avtalet kommer &ven att reglera
genomforandefragor och ekonomiska fragor. Ett exploateringsavtal kommer aven att tas fram
mellan Scania och Sodertélje kommun.

Fastighetsfragor
Fastighetsbildning

Sodertalje kommun anséker om lantmaéteriforrattningar for fastighetsreglering, exploatéren
bitrader ansokan. Majlighet finns for att parkeringsgaraget kommer inga i en 3d-
fastighetsbildning, att olika vaningar &gs av olika parter. Detaljplanen omojliggor inte detta.

Samtliga markoverlatelser ska ske sa snart detaljplanen for omradet antagits och vunnit laga
kraft.

Sodertdlje kommun kommer i granskningsskedet att ansoka om en fastighetsreglering mellan
kommunen och trafikverket. En ny fastighet kan komma att bildas for parkeringshuset.

Befintliga rattigheter
Telge néat har flera ledningar inom omradet, dagvatten, vatten- och avlopp, fjarrvarme, stadsnét.
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Skanova har befintliga ledningar i omradet. Dessa sakerstalls genom kommande u-omradet och
ligger inom allmén platsmark for gata. Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av
initiativtagaren till flytt, det vill s&ga den part som ska bygga dér det idag ligger en ledning.

Trafikverket har idag ett officialservitut for vag [0181K-37/2006.1] 6ver fastigheten Kolpends
1:2 till forman for fastigheten Sodra 1:2, detta for att kunna na sparomradet. Trafikverket
kommer efter detaljplanens genomférande att kunna na sin fastighet via den nya lokalgatan som
gar genom planomradet och ansluter till sparomradet séder om det planerade parkeringshuset.
Servitutet har darfor inte langre nagon verkan i sin befintliga placering och kommunen ska ihop
med Trafikverket traffa en dverenskommelse om att flytta servituten.

Scania har idag tva servitut éver Kolpenéas 1:2 [0181K-73/2008.1 och 0181K-79/2008.2] till
forman for fastigheten Sodra 1:23. Scania kommer genom den nya lokalgatan ha infart direkt
fran gatan till sin fastighet. Servituten har darfor inte langre ndgon verkan och kommunen ska
tillsammans med Scania traffa en dverenskommelse om att upphéva servituten.

Andring eller upphavande av servitut sker i en lantméteriforrattning.

Fastighetsindelning

Sodertalje kommun ansoker och bekostar forrattning for avstyckning fran fastigheten Kolpenas
1:1 till Scanias fastighet samt fastighetsreglering fran fastigheten Sodra 1:2 till kommunens
fastighet. | samband med forrattningen kommer aven fragor om ledningsréatt/servitut att beaktas.

Servituten som ndmnt ovan kommer att upphévas alt. omprovas.

Sddertélje kommun kommer att kopa en del av trafikverkets fastighet S6dra 1:2, detta for att
mojliggora for det nya parkeringshuset. Parkeringshuset kan komma att inga i kommunens
fastighet Kolpenas 1:1, bli en egen fastighet eller 3D-fastighet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Om utbyggnad av VA- och dagvattenanlaggningar, el och fjarrvarme kréavs ska det ske i samrad
mellan byggherren, E-on och Sédertalje kommun. Samtliga fastigheter ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet, kapacitet finns i befintlig anlaggning. VA-huvudmannen
anvisar anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter foljer kommunens taxa.

Tekniska anléaggningar
For att sékra framtida behov utav tekniska anldggningar medges detta inom all kvartersmark.

MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet
Raad AL Khafagy, projektledare

Ingegerd Ask, exploateringsingenjor

Theodor Andrén, exploateringsingenjor
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Lars Neimert, parkeringschef
Anders Eklind, gruppchef gata och trafik
Lova Kjellgvist Mattson, Stadsmiljo

Konsulter som medverkat i planarbetet
Markus Brolin, uppdragsledare Norconsult AB
Sarah Olsson, planarkitekt Norconsult AB

BILAGOR:

Utredningar:

Miljoteknisk mark-och grundvattenundersokning, PE teknik & arkitektur. 2019-03-01
Dagvattenutredning, AF, 2019-04-05, rev 2020-03-16

Trafikstimulering, Ramboll AB, 2020-04-14

Trafikutredning, Norconsult AB, 2019-02-11

Geotekniskutredning, Tyréns AB, 2019-09-13

Gestaltning kontorsbyggnader och p-hus inom Scanias fastighet, Frisk arkitektur AB
Oversiktlig riskanalys Sodertalje, Brandskyddslaget, 2018-07-19

Referensdokument:
Oversiktsplan, 2013

Gronstrukturplan, 2011
Rufs, 2018
Néringslivprogram 2016
Ovrigt:
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Tf. planchef Planarkitekt
Sofia Cedergren Raad Al Khafagy



