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Tidigare Beslut i arendet

Néamnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsndmnden Planuppdrag och samradsbeslut 2017-10-24

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen har under tiden 2019-06-27 till 2019-08-09 varit utsind for plansamrad. Ett ssmradsmote dgde
rum den forsta augusti 2019 i stadshuset. Handlingar har funnits tillgdngliga i stadshusets entré och dven
funnits tillgdngliga p4 kommunens hemsida. Berorda fastighetségare, sakdgare och remissinstanser har blivit
informerade om samrédstillfillet per post. Vi har i denna redogorelse bara tagit upp de delar av yttrandena
som innehéller synpunkter som beror planens utformning, utférande och konsekvenser. Yttrandena i sin
helhet finns att tillgd genom att kontakta samhillsbyggnadskontoret-planenhet.

Inkomna yttranden med kommentarer

Yttrande UTAN synpunkter Yttrande MED synpunkter
Vattenfall Linsstyrelsen

Svenska Kraftndt Lantmaiteriet

Kultur- och fritidskontoret
Telge nat

Trafikforvaltningen

Sodertorns brandforsvarsforbund

Privatperson
Vacse AB
Skanova
Trafikverket
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Inkomna synpunkter

Statliga verk, regionala instanser och ovriga
remissinstanser

Lansstyrelsen
Yttrande inkom: 2019-08-26

Lansstyrelsen anser att forslagen i dagvattenutredningen ar bra men att dimensioneringen for
dagvattenhanteringen ar for liten for att 4stadkomma en avlastning av ytvattenférekomsten. Kommunen har
lagt in ett par planbestimmelser for att skapa plats at dagvattenatgiarder och reglera hardgérningsgraden av
markytan till maximalt 80 %. I nuvarande forslaget anser kommunen att det racker med att 5 mm nederbord
fordrojs lokalt. JAmfor det med de 20 mm som Stockholm stads miljoforvaltning har rdknat fram, som kravs
for att fordrdja och rena till en nivé som forbattrar mojligheten att kunna félja miljokvalitetsnormer i kraftigt
paverkade vattenforekomster. Linsstyrelsen anser att 20 mm fordréjningsmalet dr 1ampligt. Priméra
recipienten for denna detaljplan ar Igelstaviken, som ar kraftigt paverkad av urban avrinning. Reglering av
ytlig avrinning behover resultera i storre fordréjande 16sningar inom planomradet for att forebygga 6kande
erosionseffekter pa ytvattenkvalitet samt 6kade 6versvimningsrisker utanfor planomrédet.

D4 det aktuella planomradet ar delvis bebyggt ar det inte rimligt att anvinda dagens utslappssituation som
basniva for att bedoma risk for forsamring. Den minimala atgardsnivan ska istillet bestimmas utifrdn
forbattringsbehovet som finns for respektive recipient. Planforslagets presenterade reducerade méngder i
tabell 12 i dagvattenutredningen ricker inte for att avlasta vattenforekomsten och for att kunna folja
miljokvalitetsnormerna. Lansstyrelsen anser att kommunen till nésta skede ska redogora for en tydlig
reducering av utsldpp for detaljplaneomrédet.

Av planbeskrivningen framgér att det finns en drivmedelsstation 25 meter fran befintlig byggnad i
planomradet. Kommunen bedomer att avstandet ar tillrackligt for att avskriva riskerna med hinsyn till
drivmedelstationen. Vad Lansstyrelsen kan se finns ingen riskbedomning som underlag till bedémning.
Lansstyrelsen anser att kommunen ska genomfora en riskbedomning med hansyn till drivmedelsstationen
nérhet till planomradet samt de transporter med farligt gods som sannolikt gar pad Nykopingsvagen intill
planomradet. Det handlar framforallt om drivmedelstransporter. Kommunen ska i riskbedomningen dven
undersoka andra eventuella riskkallor som kan paverka planomradet. Om kommunen har andra underlag
som stod for sin bedomning behover dessa redovisas i planhandlingarna.

Jarnvagen Vastra Stambanan ligger intill planomrédet. Kommunen bor dven utreda om det foreligger ndgon
risk for ursparning med de tag som passerar planomradet.

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning (AF, 2019-04-04) visar att planomradet kan éversvimmas
vis ett kraftigt skyfall samt att lagpunkter finns i planomrédet. Inga konkreta atgarder presenteras i
planhandlingarna for att hantera ett kraftigt skyfall (100-ars regn med klimatfaktor).

Lansstyrelsen bedomer att kommunen tydligare ska beskriva hur det tilltdnkta planomradet paverkas av ett
100-arsregn med klimatfaktor och om nédvandigt 4ven ge férlag om riskreducerande atgirder. Kommunen
ska redovisa var vattnet tar vigen och ansamlas och det ar viktigt att beakta att vattnet inte far avrinna sa att
ovriga byggnader och viktig infrastruktur utanfér planomréadet inte blir 6versvimmade. Kommunen ska dven
beakta de ldgpunkter som finns i planomrédet.
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Kommentar:

Dagvattenutredningen har sedan samradet reviderats vad géller statur for recipient, 6versvimning och 100-
arsegn. Lansstyrelsens synpunkter dr inarbetade.

Sodertilje kommun har tagit fram en 6versiktlig riskanalys 6ver kommunens transportsleder for farligt gods,
jarnvagar och bensinstationer. Denna kommer att tas i beaktande den fortsatta planeringen och kommer att
bifogas till planhandlingarna. Kommunen har ocksé tagit fram en riskbedomning dar risker identifieras och
atgirder foreslas. Kommunens bedomning ar att planomradet ligger pé ett tillrackligt avstind frin bade
jarnvag och bensinstation men planbeskrivningen ar uppdaterad med vad som ligger till grund f6r detta
stéallningstagande.

Sammanfattningsvis har planforslaget identifierade risker anpassats och placerat bebyggelsen med
godtagbara riskavstdnd. Kontorsbyggnaden har ett avstand till bensinstationens fastighetsgrins med 30
meter. Byggnad for industri, kontor och parkeringshus har ett avstand till sparmitt pa 25 meter. Foreslagen
bebyggelse bedoms inte behdva regleras med sirskilda byggnadstekniska atgidrder med tanke pa att
avstanden halls till riskkéllorna.

Lantmdaterimyndigheten
Yttrande inkom: 2019-07-11

Vad géller plankartan s papekar Lantmaterimyndigheten att utfartsforbud inte far l1amnas i plangréns, att
laghanvisningen for markreservat ar felaktig och att n2-bestdmmelsen ska flyttas till egenskapsbestimmelser
for allmén platsmark. De ifrdgasitter ocksa behovet av bi-bestimmelsen.

Vad géller planbeskrivningen sa anser Lantmiterimyndigheten att delen rorande fastighetsindelning behéver
fortydligas. De 6nskar dven ett fortydligande gidllande parkeringshuset, allmén plats eller kvartersmark.

Kommentar:

Samtliga synpunkter frdn Lantmateriet har tillgodosetts och justeras i granskningshandlingarna. Vad galler
parkeringshuset sé ska det ligga inom kvartersmark och inte allmén platsmark.

Utfartsforbudet tar bort och planhandlingarna kommer istéllet att rekommendera att detta, om behov finns,
styrs med lokala trafikforeskrifter.

Trafikforvaltningen, region Stockholm
Yttrande inkom: 2019-07-08

Trafikforvaltningen ser giarna att planarbetet dven inkluderar gdng- och cykelvigar mellan planomradet och
kollektivtrafiken. Det dr viktigt att dessa ar trygga, gena och tillgéngliga for alla.

Planbeskrivningen bor dven inkludera en beskrivning av trafiken pé intilliggande spar.
Kommentar:

Skomakargatan kommer att gd genom planomradet, gatans nya utformning foreslas ha en 7 meter bred
korbana avsedd for bilister och cyklande. Cyklister forvantas cykla i blandtrafik. P4 bada sidorna om
Skomakaregatan foreslés en 2,5 meter bred gangbana som fortséatter norrut mot Bangatan och vasterut mot
Nykopingsvagen. Placering av 6vergéngsstillen har setts 6ver i samband med trafikutredning och
utredningen forslas placering av dessa dir de, ur sdkerhetsaspekter, bast lampar sig.

Géngbana finns utanfér planomrédet pa bada sidorna om Nykopingsvagen. Cykelbana finns pé vistra sidan
om vagen.
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En beskrivning av trafiken pa intilliggande spar kommer att ldggas till planhandlingarna.

Kommunala namnder och forvaltningar

Kultur- och fritidskontoret
Yttrande inkom: 2019-08-09

Kultur- och fritidskontorets bedémning ar att det inte finns négot i detaljplanen som péverkar kultur- och
fritidsndmndens verksamhetsintressen.

Stadsantikvariens bedomning ar att det aktuella planomradet utgor entré till stadskidrnan och att det ar av
stor vikt att utformningen av tillkommande bebyggelse ombearbetas for att forhalla sig till intentionerna i
den kommande arkitekturstrategin.

Kommentar:

Arkitekturstrategin ligger senare i tid 4n vad den aktuella detaljplanen gor. Strategin bevakas och om
mojlighet finns sé arbetas denna in i handlingarna.

Berorda fastighetsagare, ledningsagare, ovriga
sakdgare samt boende i ndromradet

Vattenfall Eldistribution AB
Yttrande inkom: 2019—07-01

Vattenfall har inget att erinra

Sodertorns brandforsvarsforbund
Yttrande inkom: 2019-07-03

Soédertorns brandforsvarsforbund skriver i sitt yttrande att Scanias befintliga verksamhet inom fastigheten
och inom anslutande fastigheter bor beskrivas samt om hénsyn bor tas till ndgon av dessa. I 6vrigt anser
brandforsvarsférbundet att planhandlingarna tagit hansyn till risker, riddningstjanstens mojlighet till insats
samt trafiksikerhet.

Om laddplatser for elbilar ska upprittas i parkeringshus s& har S6dertérns brandforsvar tagit fram ett PM
angdende dess placering som kan anvindas som vigledning.

Kommentar:

Tack for synpunkter. Planbeskrivningen r till granskningen uppdaterad gillande Scanias befintliga och
intilliggande verksambheter.

Synpunkten gillande laddningsplatser tas med i det vidare arbetet.

Svenska kraftnat
Yttrande inkom: 2019-08-16

Svenska kraftnit har inget att erinra.
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Telge nat
Yttrande inkom: 2019-08-08

Fjarrviarme

Inom planomrédet finns fjairrvirmeledningar. En kapacitetsstudie méaste goras nar nytt effektbehov
framkommer. Befintlig fjirrvarmeledning servis DN50 kommer sannolikt behdva tas bort i samband med
nybyggnation

Stadsnét
Stadsnatet har ledningar och levererar till omradet.

Vatten och avlopp

VA-policyn géller. Dricks- och spillvattenkapacitetsfragor hanteras separat. Dagvattenhantering med hansyn
till resultat fran utredningsrapport, samt att LOD, skall tillampas inom omradet for exploateringen.
Befintliga ledningar skall skyddas vid exploateringen samt att eventuella ledningsflyttar/omdragningar skall
bekostas av exploatoren.

Elnat

Kapacitet finns i omradet och vid flytt av anlaggningar i Telge nits AB:s regi bekostas av exploator.

Atervinning

Till yttrandet bifogas en anvisning for transportvig. Planhandlingarna bor dven beakta mojlighet till plats for
matavfallstank for ev. restaurangverksamhet

Markjuridik

Telge Nit har ledningar i detta stora omrade. D4 vissa ledningar inom omradet har osédkert ldge, ska
ledningskollen nyttjas fér inméatning. Vid 4ndringen av markanvandning eller marknivéer skall Telge Nt
kontaktas i god tid for utredning om skyddsatgarder eller flytt 4r n6dvandig. Detta giller dven generellt vid
andring av markanviandning och marknivaer i anslutning till befintliga ledningar. Behover befintliga tekniska
anldggningar eller ledningar flyttas pa vid eventuella exploateringar bekostas de flyttarna av exploator.
Viktigt ar att sdkerstilla eventuella u-och E-omraden for sikerstillandet av utrymme for framtida ledningar
och tekniska anldggningar.

Kommentar:

Dialoger har under planarbetet forts med Telge nit kring ledningar som kraver omdragning samt vilka som
kan ligga kvar. Detaljplanen forutsatter att flera ledningar kraver omdragning men ocksé nagra som &r av
stor vikt att behalla i sitt nuvarande lage. Darfor har parkeringshuset flyttats nagot soderut for att undvika en
storre dagvattenutredning. Planhandlingar har uppdaterats kring ansvarsfordelning och med att eventuell
ledningsflytt ska bekostas av exploatoren.

Detaljplanen har reviderats till att tillata tekniska anldggningar inom all kvartersmark.

Privatperson 1 (Erik Werner)
Yttrande inkom: 2019-08-09

Privatperson 1 papekar att utvecklingen av Nykopingsvagen ar ett av Sodertéljes viktigaste
stadsbyggnadsprojekt de narmsta aren, genom omvandlingen till stadsgata och férlingningen av
stadskédrnan. En kontorsetablering pa platsen dr positivt ur kollektivtrafiksynpunkt och nya arbetsplatser
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kommer att vara positivt for bdde den befintliga stadskdrnan samt till den nya s6dra stadskirnan.
Privatperson 1 anser dock att planforslaget har brister som skapar déliga rum och forstoér de potentiella

positiva effekter som verksamheten skulle kunna tillféra. Hen anser att det borde finnas ett 6vergripande

gestaltningsprogram for Nykopingsvagen men da det inte forekommer ska planforslaget forhélla sig till

malsittningarna fran 6versiktsplanen.

For att hoja stadens attraktivitet ska viktiga stadskvaliteter utvecklas. Dessa inkluderar: ett varierat
utbud av restauranger, kultur, handel och offentliga platser...

Stadsmassiga losningar som omvandling av végar till gator, bebyggelse som forhéaller sig mot gatan
med utatriktade entréer, lokaler for handel/verksamheter i gatuplan...

Flera av de utpekade straken ar ténkta att forvandlas till levande stadsgator. Det innebar att de
obebyggda ytorna langs striken reserveras for ny stadsbebyggelse med kvarterskaraktar. Det ar
viktigt att bottenvdningarna langs straken fylls med butiks- och verksamhetslokaler for att
levandegora straken. Att planera for nya lokaler i ett tidigt skede ar svért. Detta beror till stor del pa
att efterfrigan pa lokaler kommer forst efter att ett omrade ar fardigbyggt. Planering langs straken
ska inriktas pa att lamna ytor for kommersiella verksamheter. Lokalerna pa bottenvéningarna kan
t.ex. utformas flexibelt for att tillita anvindning bade som bostider och till verksamheter.

Privatperson 1 tycker att planforslaget ar ogastvanligt och stangt i forhallande till Nykopingsviagen och

utrycker stark oro 6ver planforslagets gestaltning. Hen anser att planforslaget ska stilla krav med publika

entréer mot Nykopingsviagen. Planforslaget bor ocksa sétta krav pé att det ska vara krav pa lokaler och

handel i bottenvaningar mot huvudstraket.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen ar att Scania ska utveckla sina kontor i Sodertilje. Detaljplanen skapar mgjlighet for

handel och restaurang pa bottenvaning. Att entréer ligger mot Skomakargatan ar pa grund av att Scanias

forgardsmark med parkering och gard kommer att vara placerad mot Skomakargatan. Bestammelsen om

placering entréer ar borttagen fran planhandlingen, skulle det vara mojligt sa kan entréer vara vinda mot

Nykopingsvigen. Storre delar av bottenvdningarna kommer att vara publika delar och bottenvaningar

kommer att vara uppglasade mot Nykopingsviagen och mot garden, dar kontakten mellan ute, inne och ute,

med ljus och 6verblickbarhet, bidrar till 6kad trygghet. Detta ar fortydligat i bade illustrationer och

plankarta. Det ar ocksa viktigt att man arbetar med ritt belysning, bade pa kvartersmark och allmén

platsmark, for att inte skapa otrygga baksidor.

Vacse AB (fastighetsdgare till Morten 3, polishuset)
Yttrande inkom: 2019-08-29

Fastighetsidgaren till Morten 3 skulle 6nska att detaljplanen kunde medge en bredare anvindning av

fastigheten, vilket skulle kunna majliggora for att rattsvisendet kunde hyra lokaler. De uttrycker dven oro

over att en 6kad mangs méanniskor i omradet som skulle kunna stéra polisens verksamhet.

Kommentar:

Vacse AB:s 6nskemél om mojlighet till att hyra lokaler for sina verksamheter kommer att tas vidare till

Scania.

Trafikverket
Yttrande inkom: 2019-09-09

Banan Sodertilje H — Sodertilje C ar ett av Trafikverkets utpekade riksintresse for kommunikationer. Banan

ar av sarskild regional betydelse. I planbeskrivningen for foreliggande detaljplan saknas information om att

6avs8
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banan har status som riksintresse, planhandlingarna maste darfor kompletteras med detta till
granskningsskedet.

Trafikverket anser att 25 meter fran sparmitt ska lamnas byggnadsfritt. Forslaget till detaljplan mojliggor
uppforande av parkeringshuset pa ett mindre avstand. Det bebyggelsefria avstandet mellan jairnvagen och
parkeringshuset behover darfor revideras och avstandet till jirnvag behover ses 6ver for att Trafikverkets
krav om fritt utrymme ska tillgodoses. Trafikverket vill &ven upplysa om att parkeringshuset méste placeras
sa att underhall av garaget ska kunna skotas inom den egna fastigheten.

I sydostra delen av planomrédet far mark endast forses med komplementbyggnad. Verksamheter som inte ar
storningskinsliga och diar méanniskor endast vistas tillfalligt, s som markparkering, mindre garage och
forrad kan lokaliseras narmare jirnvigen, som minst pa ett avstdnd om15 meter. Forslaget till detaljplan
mojliggor upprattande av komplementbyggnad pé ett avstdnd som ar mindre 4n 15 meter fran sparmitt.

Planomradet angransar till Trafikverkets jarnvigsanldggning och ar utsatt for hoga bullernivéer fran
jarnvagen. De lokala forutsattningarna kan foranleda problem med séval buller som vibrationer.
Overskridanden av grinsvirden for buller och vibrationer kan leda till en allmint forsimrad tillginglighet
béde regionalt och lokalt, i form av restriktioner sdsom nedsatt hastighet och begransningar for tung trafik.
Trafikverket anser att bullerfragan inte ar tillrackligt utredd och saknar en fullstindig bullerutredning.
Inomhusnivaer i de foreslagna kontorsbyggnaderna bor inte 6verskrida de nivier som anges i Boverkets
byggregler (BBR). For inomhusnivaer pd kontor hanvisar BBR till Svensk Standard, (SS 25268): 35 dBA ekv.
och 50 dBA max. ljudniva inomhus.

Trafikverket anser att en fullstindig vibrationsutredning ska tas fram inom ramen f6r planarbetet. I
utredningen ska hiansyn tas till framtida trafik, trafiksiffror ska utgé frén Trafikverkens basprognos 2040

Trafikverket 6nskar upplysa om att LFV ar sakigare till CNS-utrustning och ska kontaktas nar byggnader och
andra objekt planeras som ar 20 meter eller hogre 6ver marknivan.

Kommentar:
Planbeskrivningen kommer att justeras och beskriva jirnvagen som riksintresse.

Plankartan har justerats och parkeringshuset ligger nu 25 meter ifrdn sparmitt. Parkeringshuset kommer att
kunna skotas inom den egna fastigheten. For den kommande industrimarken har plankartan kompletterats
med prickmark de nirmsta 15 meterna fran sparmitt och de resterande 10 metrarna.

Enligt planbeskrivningen si ska kontorsbyggnaderna uppforas s att BBR:s krav pa buller inomhus hallas.
En generell bestaimmelse kommer att 1aggas till plankartan som séger att” Byggnader ska utformas s att
gillande riktvarden for buller uppnés”. Vad géller vibrationer sd utgéar denna detaljplan ifrdn den utredning
kring vibration som gjorts for den intilliggande detaljplanen for vibrationer. Denna visade att vibrationer
fran vixeln spreds till planomradet men vibrationsmatningen utférdes vid vixeln som ska bytas ut.
Vibrationerna fran den nya vaxeln blir ldgre. I bygglovsskedet rekommenderas att kontrollprogram
genomfors for att klargora att riktviirde for vibrationer uppnas. Aven for vibrationer s& har plankartan
kompletterats med en generell bestimmelse om tillditna vibrationsméngder.

Detaljplanen kommer under granskningen att skickas pa remiss till Luftfartsverket.
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Stdllningstagande/Sammanfattning

Samhallsbyggnadskontoret har vigt inkommande yttranden och anpassat forslaget med hénsyn till dessa.

Dagvattenutredningen har reviderats efter synpunkter fran bade Lansstyrelsen och trafikverket. Den
oversiktliga riskutredningen for hela Sodertilje kommun kommer dven att arbetas in i handlingarna och
bifogas till planhandlingarna.

Plankartan har justerats med prickmark 15 meter fran sparmitt och 10 meter kryssmark, samt att
utfartsforbudet i plangréns tas bort. Laghénvisningen for markreservat kommer att rattas till och n2-
bestimmelsen kommer att flyttas till “egenskapsbestimmelser for allmin platsmark”. Aven bestimmelsen
om placering av entréer ar borttagen, mojlighet finns nu att placera entréer dar de bast lampar sig.
Plankartan har ocksa kompletterats med tva generella storningsbestimmelser, en for buller och en for
vibrationer.

Sedan granskningen har dven en trafikstimulering gjorts for att utreda hur korsningen
Skomakargatan/Nykopingsvagen ska klara av den trafikalstring som kommer att ske fran parkeringshusen
inom planomradet. Vagomréadena i detaljplanen har anpassats efter slutsatserna i utredningen.

Parkeringshuset har flyttats ner mot industrifastigheten och vigomradet, for Trafikverkets servitut, har
placerats norr om parkeringshuset. Detta for att undvika att paverka en storre dagvattenledning.
Parkeringshuset har flyttats in ndgot och ar nu placerat 25 meter ifran sparmitt.

Detaljplanen fors vidare for granskning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrom Raad Al-Khafagy
Planchef Planarkitekt



	Tidigare Beslut i ärendet
	Hur samrådet bedrivits
	Inkomna yttranden med kommentarer
	Inkomna synpunkter
	Statliga verk, regionala instanser och övriga remissinstanser
	Länsstyrelsen
	Lantmäterimyndigheten
	Trafikförvaltningen, region Stockholm

	Kommunala nämnder och förvaltningar
	Kultur- och fritidskontoret

	Berörda fastighetsägare, ledningsägare, övriga sakägare samt boende i närområdet
	Vattenfall Eldistribution AB
	Södertörns brandförsvarsförbund
	Svenska kraftnät
	Telge nät
	Privatperson 1 (Erik Werner)
	Vacse AB (fastighetsägare till Mörten 3, polishuset)
	Trafikverket

	Ställningstagande/Sammanfattning


