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Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvéndas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. 1
detaljplaner regleras bland annat hur mycket det fir byggas och férdelningen mellan privat och
allmén platsmark. I detaljplaner ges ramarna for framtida bygglovsprévningar.

Genom planldggning provar kommunen att mark- och vattenomraden anvénds till de &ndamal
omradet dr mest lampat for. Lampligheten bedoms med hédnsyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Framtagandet av en detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen
med syftet att sdkra insyn for berorda, fa fram ett bra beslutsunderlag och att férankra forslaget
med alla berorda.

Planforfarande

Vid framtagande av en detaljplan ska reglerna for standard-, utokat- eller samordnat forfarande
tillampas. Valet av forfarande utgar fran forutsittningarna i det enskilda drendet och regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel.

Den aktuella detaljplanen handldggs med standardforfarande. Standardforfarandet kan tillampas
om forslaget till detaljplan dr forenligt med 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medf6ra en
betydande miljopaverkan. Nér ndgot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utokat forfarande
tillampas. Planforfarandets olika steg redovisas nedan.

Standardforfarande

: Gransknings-

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skélen till planforslaget, det
planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneforslaget. Kommunen ska samrada
planforslaget med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakégare och boende som
berors. Syftet med samrédet &r att samla in information och synpunkter som beror detaljplanen
tidigt 1 processen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifrdn de synpunkter som har
kommit in.

Underriittelse och granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgéngligt for
granskning i minst tvé veckor. Tiden for granskningen kan forkortas om alla berdrda dr dverens
om det. Under granskningen ges berérda myndigheter, sakdgare och andra berdérda som har
yttrat sig under samradet mdjlighet att yttra sig pa granskningsforslaget. Efter granskning kan
forslaget till detaljplanen revideras ytterligare.
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Granskningsutlitande: Efter granskningen goér kommunen en sammanstéllning av de skriftliga
synpunkter som har kommit in under samréads- och granskningstiden. I granskningsutlatandet
ska kommunens forslag med anledning av synpunkterna redovisas.

Antagande: Detaljplan antas i stadsbyggnadsndmnden. Néar detaljplanen har antagits
underrittas lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda kommuner samt de som har senast
under granskningstiden ldmnat in synpunkter som inte har blivit tillgodesedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra
lovpliktiga atgdrder kan dérefter medges.
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INLEDNING

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Behovsbedomning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya kontor inom Scanias fastighet mot
Nykopingsviagen samt att ge forutséttningar till en forbéattrad trafiksituation i omradet.
Detaljplanen kommer d&ven mojliggora uppforande av ett parkeringshus samt fortsatt medge
verksamhetsmark for industri.

Planomrédet ligger i ett befintlig verksamhetsomrade intill fastigheter som inrymmer polishus
och tingsrétt. Strax norr om planomrédet finns trafikleden Hertig Carls vig

Planldggningen ligger i linje med kommunens ambitioner att tillskapa nya centrala kontorsytor
med gangavstand till Sodertilje centrum och hela stadskédrnan. Det skulle ge positivt tillskott till
omridet som idag framst fungerar som parkering och uppstéllningsytor. En ny infart till
omradet foreslas placeras i omradets sddra del. Infarten till nuvarande parkering och polishuset
flyttas ddrmed sdderut. Polisen i utryckning far dock dven fortséttningsvis kora ut till
Nykopingsvigen 1 befintligt utfartslége.

Detaljplanen handldgg med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomforande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet 1 miljobalken om
grundliggande bestimmelser for hushéllning med mark- och vattenomraden samt sirskilda
bestdmmelser for hushallning med mark och vatten. Dar anges det att mark- och vattenomraden
ska anvandas for det eller de andamal for vilka omradena dr mest ldmpade med hansyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.

Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor god hushallning ur allmén synpunkt. I
miljobalkens 5 kap anges foreskrifter om miljokvalitet som behovs for att skydda och avhjilpa
skador eller oldgenheter for ménniskors hélsa och miljon. Idag finns det miljokvalitetsnormer
(MKN) {0r luft, vatten och omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvévedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och sens(a)
pyren. Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for utomhusluft, omgivningsbuller fran végar,
jarnvégar, flygplatser och industriell verksamhet samt vatten. Miljokvalitetsnormerna &r
bindande fore skrifter som finns i miljobalken. I S6dertélje 6verskrids inte
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miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet 1 utomhusluft for kvivedioxid/kvaveoxider, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot dverskrids miljokvalitetsnormer for partiklar vid Turingegatan
och vid Birkakorset samt den 6vre delen av Stockholmsvégen. I forsta hand dr det trafiken som
bidrar till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna.

Planomrédet ligger ej 1 anslutning till dessa platser varfor planforslaget ej anses leda till att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient for omradet dr Sédertilje kanal (Igelstaviken) som i sin tur leder ut till Ostersjon.
Igelstaviken har maéttlig ekologisk potential och god kemisk status (exklusive kvicksilver).
Malsittning ar for Igelstaviken: God ekologisk potential 2027 och god kemisk ytvattenstatus
2015.

Miljokvalitetsnormer for buller

Planforslaget anses inte leda till nagra betydande tillskott for buller. Det finns heller inte nagra
sarskilt bullerkénsliga omraden intill planomradet. Planomradet ligger intill befintligt
verksamhetsomrade och intill stora trafikstrak. Det buller som kommer paverka planomradet ar
frén végtrafik och spartrafiken.

Behovsbeddmning

Till behovsbedomningen &r en checklista framtagen. Listan &r ett underlag for att kunna siker-
stdlla bedomning av betydande miljopaverkan samt behov av balansering av planens genomfor-
ande. Detaljplanen innebdr att planomradet planlédggs for kontorséindamél. Enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen anses planen inte medfora betydande miljopaverkan.

Vid behovsbeddmning har féljande aspekter funnits viktiga att framhalla
- De stora trafiklederna; jirnvégen, Hertig Carls vdg och Nykopingsvégen

- Dagvatten, att planen infor eventuella riktlinjer vad géller hantering av dagvatten utan att
overskrida miljokonsekvensnormerna for vatten eller bryta mot foreskrifterna for idag géllande
vattenskyddsomraden. En dagvattenutredning har genomforts och redovisas under rubriken
”dagvatten”.

- Planomradet uppvisar inga unika eller sérskilt biologiskt vardefulla naturvdrden och
exploateringen beddms ej heller ha en negativ paverkan pad omgivningen. Omréadet ingér ej
heller Gronplan.

- MarkfOroreningar har patriffats i narliggande omréden och risk finns for fororeningar dven
inom planomradet. En markteknisk miljoundersokning har tagits fram och redovisas under
rubriken “markfOroreningar”.

Den sammanfattande bedomningen av planens konsekvenser ar att detaljplanen &r forenlig med
hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. och bestammelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap
miljobalken. Se dven vidare under miljokonsekvenser”.
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Exploateringen ér inte av sddan omfattning eller karaktér att den bedoms bidra till att
miljokvalitetsnormer for vatten och luft riskerar att 6verskridas.

Plandata
Lagesbestamning och areal
Omradet ligger strax soder om Sodertélje C och stadskdrnan. Planomrédet omfattar 2,7 ha.

Marké&goférhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna del av Vagnmakaren 5, del av Kolpenés 1:1, Sodra 1:23
och Kolpenis 1:2. For att gora det mojligt att anldgga parkeringshuset kommer kommunen
forvarva mark fran Trafikverkets fastighet Sodra 1:2.

Vagnmakaren 5 och Sodra 1:23 4gs av Scania och 6vriga av Sodertilje kommun.

Angrénsande fastigheter &r bland annat Télje 1:1 och Lojan 13.

\ Ry S -

Figur 1. Karta éver fastigheter

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen stimmer verens med kommunens géllande 6versiktsplan Framtid Sodertélje
2013-2030. Detaljplanen syftar till att skapa en funktionsblandad milj6 och till att utveckla nya
niringslivsomradet samt att bygga ett kommunalt parkeringsgarage.

Gallande planer
Planomradet omfattas av géllande detaljplan Vagnmakaren m.fl., inom Pershagen, Sodertélje
som vann laga kraft 1996-05-22. Syftet med planen var att planlégga for bland annat Scanias
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verksamhet. Genomforandetiden for den géllande detaljplanen gick ut 2011. Den nu aktuella
planldggningen ersétter endast delar av den géllande detaljplanen.

RUFS 2050

Enligt den regionala utvecklingsplanen for region Stockholm ska Sodertélje arbeta for en
funktionsblandad stad med service, verksamheter och bostidder. Fler verksamheter och kontor
bidrar till fler arbeten och kan 1 sig minska utflyttningen av hdgskoleutbildade.

Grénplan

Gronplanen for Sodertilje Tatort, framtagen 2011, pekar pa att Nykopingsvédgen bor utvecklas
genom att vegetation tdnks over i samband med att dtgérder sker. Cirkulationsplatser kan
utformas mer medvetet och alléer kan anldggas langs végen.

Naringslivsprogram

Sodertdljes arbetsmarknad domineras av tva foretag, Astra Zeneca och Scania. Dessa tva foretag
star tillsammans for 30 % av regionens anstdllda. 50 % av den totala 16nesumman i néringslivet
kommer frén dessa tva foretag, kommunen skulle dirmed vara vildigt sarbara inf6r en forlust av
foretagen.

Befolkningsprognosen for Sodertilje visar att ytterligare 3500 personer kommer ut pa
arbetsmarknaden i aldersintervallet 19 — 64 &r fram till ar 2020. Sédertdlje kommun har i dag en
forvérvsintensitet pa 70,5 % och ldnets hogsta arbetsloshet pa 13,8 % vilket innebér att drygt
5800 personer saknar arbete. Om Sodertélje avser att 0ka forvarvsintensiteten till
lansgenomsnittet pd 77,4 %, behover ytterligare ca 7500 personer erhalla sysselsittning

fram till 2020.

Ett av kommunens 14ngsiktiga mél dr att ha planlagd mark for foretag och att ta till vara pa de
befintliga foretagen 1 kommunen, genom denna detaljplan bidrar man till Bdda. Scania far
mojlighet att utveckla sin verksamhet samt en mojlighet att sélja eller hyra ut en del av
fastigheten till andra foretag.

Kommunala beslut i évrigt
Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2017-10-24 § 240, att ge Samhéllsbyggnadskontoret 1
uppdrag att upprétta detaljplan for omridet.

Planuppdraget syftade till att studera mdojligheten att uppfora kontor inom Scanias fastighet mot
Nykopingsvigen samt att studera parkering- och trafiksituationen i omréadet.
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FORUTSATTNINGAR

P3gdende markanvandning

Befintlig bebyggelse m.m.

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestdr av Scanias befintliga byggnad. Mot
Nykopingsvigen har byggnaden en gul tegelfasad med rott lertegeltak medan fasaden mot
jarnvégen bestér av en tillbyggnad i gul och vit plat. Ryds bilglas och Dynamate har sina
verksamheter inom planomradet.

I ovrigt bestar planomrédet av parkeringsplatser och uppstéllningsytor.

Angréinsande bebyggelse bestar av parkering, bensinstation, det nyligen byggda polishuset,
Sodertélje tingsratt (under uppbyggnad 2019) samt dvriga mindre verksamheter.

Vattenomraden
Inom planomradet finns ingen vattenforekomst. Narmsta vattenomrade dr Maren, ca 250 m bort,
och Saltsjosfjarden, ca 400 m bort.

Natur, kultur och rekreation

Terréang och vegetation

Planomradet dr idag hardgjort och vegetationen inom omradet bestir endast av en smal
grisremsa mellan befintlig byggnad och géng- och cykelvigen langs Nykopingsvagen.
Planomradet ingar inte i gruppen som har bendmningen sérskilt biologiskt virde och &r ej heller
utpekad i kommunens gronplan. Omradet hor heller inte till de grupperna som enligt Rufs har
bendmningarna ”Gron virdekirna” eller ”Gront svagt samband”. Planomradet ar inte utpekat
som Natura 2000-omrade eller dr biotopskyddat.

Lek och rekreation
Vister om planomradet, cirka 150 m bort, finns ett storre gronomrade som kan anvindas for lek
och rekreation.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Riksintressen
Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse men angransar mot riksintresse for
kommunikation, jirnvdgen samt sjofart lings Sodertélje kanal och Maren.

Over hela Sédertilje kommun finns ett férbud mot dlgjakt under helger. Anledningen ir att
Lénsstyrelsen i Stockholm vill skydda det rorliga friluftslivet fran att komma i kontakt med
dlgjagare.
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Skyddad natur

Inom planomrédet forekommer ingen skyddad natur. Den fridlysta blomman Backsippa
kartlades under 2015 inom Scanias intilliggande fastighet. Troligen har denna forsvunnit i och
med den hérda exploateringen men fragan maste beaktas i den vidare planliggningen.

Strandskydd
Inom planomrédet finns inget strandskyddat omrade. Nérmsta vattenomrade dr Maren 250 m
bort, strandskyddet &r dédr upphéavt.

Fornlamningar

I dag finns inga kénda fornlimningar inom omrédet. Patréffas fornlimningar i samband med
markarbetena ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § 1 Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lénsstyrelsen underrittas

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Strax norr om planomradet
finns Sodertéljes resecentrum. Planomradet angrénsar till polishus, bensinstation och Sodertilje
tingsratt.

Tillganglighet
For byggnationer och miljéerna runt omkring ska uppfylla svensk standards krav nir det géller
tillgédnglighet.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet finns idag fi gator. Planomradet ansluter till Nykdpingsvégen via
Skomakargatan som I6per ldngs planomradets norra dnde.

Gang- och cykeltrafik
Géngbana finns utanfér planomradet pa bada sidorna om Nykdpingsviagen. Cykelbana finns pa
den vistra sidan om vigen.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) har rekommendationer for hur langt avstandet ska vara mellan
ny bebyggelse och busshallplatser, avstdnden ska inte overstiga 700 meter. Planomradets
placering gor det mdjligt att nyttja nuvarande kollektivtrafikforsoérjning. Avstainden mellan
planomrédet och befintlig hallplats for kollektivtrafiken dr under 100 meter.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta utgors planomradet av postglacial sand med
overliggande fyllningsmassor. Postglacial sand har bra bérighet och har god
infiltrationsformaga. Berggrunden inom omréadet bestar av urberg. Enligt SGU uppskattas
jordartslagret méktigheten vara cirka 5—10 meter.
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Figur 2. Jordartkarta fran SGU. Planomrddet inringat i svart.

Hydrologiska forhadllanden

Planomradet ligger intill S6dertéljedsen som dr en grundvattenforekomst. Dess kvantitativa
status dr god men dess kemiska status &r otillfredsstéllande. Malet &r att 2021 ska bada ha
klassningen god. Detaljplanens genomforande ska inte paverka grundvattenforekomsten.

Héalsa och sakerhet

Radon

Sodertilje kommun har gjort en kartering av markradon. Den anger ungefar vilken risk det finns
for markradon i olika omraden. Kartan bygger pa hur geologin ser ut och pa ett antal
stickprovsmaétningar.

Omradet &r klassat som normalriskomrade for radon enlig kommunens markradonkarta, ddrmed
krévs inga atgérder.

Luftkvalitet

I Sodertélje overskrids inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft {or, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljokvalitetsnormer for partiklar (PM10) vid
Turingegatan och for kvivedioxid/kviaveoxider, vid Turingegatan, Milarbron, Stockholmsvégen
och dven delar av Nygatan. I forsta hand &r det trafiken som bidrar till 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna. Planomradet ligger inte i anslutning till dessa omraden och
planforslaget anses inte leda till ndgon betydande 6kning av trafik vid dessa platser och bedoms
inte leda till att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.
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Risk for héga vattenstand

Omradet bedoms vara relativt platt med hojder som varierar mellan cirka +3,5 och +4,5. Intill
fastighet Vagnmakaren 5:s nordvéstra byggnads sddra fasad har en lagpunkt pa +2.,4 noterats.
Strax dster om lagpunkten finns en hogpunkt pa +5,6. Det finns &dven stérre omraden som enligt
lansstyrelsens lagpunktskartering riskeras att versvdmmas.

En lagsta grundldggningsniva rekommenderas till +2,7 m (RH2000).

Buller

Planomrédet ligger mellan Jarnvégsspar och Nykopingsviagen som bade genererar hoga
bullernivier. Mellan planomréadet och jarnvdgen ligger Sodertdlje tingsritt, som till grund har en
ny detaljplan. I den detaljplanen har man rdknat pa andel trafik och buller frén jarnvag,
Nykopingsvigen och Skomakargatan, samma vigar som &r runt det nu aktuella planomradet.

Hastighet Totalt mingd Totalt mingd Andel tung
km/tim fordon i nuldget | fordon 2030 trafik
Nykopingsvéigen | 30 16 200 14 400 9%
norr om Hertig
Carls vég
Nykopingsvigen | 50 10 600 14 600 9%
soder om Hertig
Carls vig
Skomakargatan | 30 600 2400 3%
Tag Antal tag per Genomsnittlig Hastighet Ar
dag langd i meter km/tim
X60 125 107 80 2016
X60 288 107 80 2040

Figur 3. Siffror frdn Swecos bullerutredning, 2016-10-27

Utifrén ovanstaende siffror och berékningarna fran detaljplanen for Kolpenés 1:1 och Sodra 1:2
kan man utldsa att det nu aktuella planomrédet, vid den tédnka kontorsbyggnaden mot jarnviagen,
1 dagsldget har ekvivalenta ljudnivéer pa under 50 dB(A) och maximala ljudnivéer pa under 70
dB(A). Med den 6kade trafiken fram till 2030 6kar dessa till 50-60 dB(A) ekvivalent och 70-75
maximal dB(A).

For den tinka kontorsbyggnaden, fran Nykopingsvigens sida, dr bullret nagot hogre. Dar ligger
man 1 dagsléget pa ekvivalenta ljudnivéer pa 60—65 dB(A) och maximala ljudnivéer pa over 85
dB(A), for prognosen 2030 berdknas inte dessa nivaer fordndras utan de ligger pa samma
riktvdrden.

For kontorsbyggnader rdknar man pa bullernivaer inomhus enligt tabellen nedan. For
kontorslokaler giller att lagsta tillitna sammanvégda ljudisolering ska faststéllas genom
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berdkning utifrdn dimensionerade ljudtrycksnivder utomhus sé att tabellens vérde pé
ljudtrycksnivaer inte 6verskrids inomhus.

Tabell 5. Riktvdrden inomhus far frafikbuller | kontorsiokaler enligt minimikraven i Boverkels
Byggregier (BBR).

Ekvivalent ljudniva, dB(A) Maximal ljudniva, dB(A)

Utrymme for presentationer,

exempelvis konferensrum (=20 30 43
pers.)

Utrym me for enskilt arbete, samtal 35 50t
eller vila

Ovriga utrymmen dar manniskor 40 i
vistas mer &n tillfalligt

Utrymme dir manniskor vistas 45 i

tilifaligt

Figur 4. Riktvirden inomhus.

Markféroreningar

Da omréadet idag, till storsta del, bestar av parkeringsytor sa dr det troligt att marken &r
fororenad. En miljoteknisk markundersokning har tagit fram och redovisas under planforslag
och rubriken “markfororeningar”. Enligt lansstyrelsens inventering av potentiellt fororenade
omriden (EBH) pekas ett objekt ut inom planomradet och flera ej riskklassade inom
ndromradet. Det har dven patriaffats markfororeningar i ndromradet.

Farligt gods

Det finns inga végar utpekade for transporter for farligt gods men tvérs 6ver planomradet finns
en bensinstation, hinsyn maste tas till denna. Enligt Lansstyrelsen och Sodertéljes dversiktsplan
ska det vara ett avstand pa minst 25 meter mellan bebyggelse och bensinstationer, vilket dr
dagens avstdnd mellan bensinstation och befintlig byggnad.

Nar det géller bensinstationer utgor den storsta riskkillan sjélva lossningen eftersom det vid
detta moment kan vara mojligt for stora méngder vétska att lacka ut.

Stérande verksamheter
Planomradet ligger 1 nérhet av jarnvédg och tvérs dver en bensinstation. Den nu aktuella planen
kommer inte bidra till nagon ytterligare stérande verksambhet.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Inom detaljplanen planldggs det for kontorsverksamhet [K]. For bada kontorsbyggnaderna
medges kontor och handel i bottenvaningarna. Detaljplanen mdjliggor ocksa for
utbildningsdriven forskning i den norra kontorslokalen [KS]. Det mojliggors dven for
verksamhetsmark i form av kontor och industri [JK] samt for ett parkeringshus [P1].

Inom marken planlagd for kontor tinker man sig tva kontorsbyggnader pa 7 vaningar med
flaktrum, till en nockhdjd om 35 meter. Takhojden i bottenvaning ska vara anpassad for att
mojliggdra for handel och restaurang. For kontorsbyggnaden sétts en hogsta utnyttjandegrad om
65% 1 byggnadsarea per fastighetsareale].

“ 2 ﬁ“/

G Pr— P

Figur 5. Vy fran cirkulationsplatsen. Frisk arkitektur.

Byggnaderna ska vara placerad med langsidan mot Nykopingsvagen [p1], med 3—4 flyglar som
véander sig ut mot jarnvdgen. Fasaden kommer att uppforas i gré plat med en tydligt markerad
sockelvaning [f1]. Det finns mojlighet for restaurang eller handel 1 bottenvdningen av
kontorsbyggnaderna, darfor ska publika entréer vara vinda mot gata eller torg [f2].
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Forgardsmarken har forsetts med sa kallad “’prickmark”, dvs. en far inte bebyggas. Detta for att

skapa en Oppen allmén yta framfor kontorsbyggnaderna, thop med de allménna platserna for
torg och gata.

Figur 6. Illustration éver den sédra kontorsbyggnaden. Frisk arkitektur.

Sodertédljes polishus ligger norr om planomradet och har en storre publik yta framfor sin entré,
for att skapa ett Gppet rum mellan polisen och Scanias nya kontorsbyggnad sa far inte byggnad
uppforas ndrmre dn 3 meter till Skomakargatan. Detta sikerstills med prickmark. Delen av
Skomakaregatan mellan Scanias fastighet och polishuset ersitts med ett torg som ska ha
parkkaraktir, det vill séga att det ska ha grona 1nslag

ﬂ_ ,

L AR

1R e E

Figur 7. lllustration over den norra kontorsbyggnaden. Frisk arkitektur
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For verksamhetsomréadet for processindustri och kontor [JK] sétts en hogsta nockhdjd om 25
meter samt en utnyttjandegrad om 60 % byggnadsarea per fastighetsarea [ez]. Byggnader inom
verksamhetsomradet ska placeras minst 4,5 meter ifran fastighetsgrans. En storre yta mot
jarnvégen dr forsedd med korsmark, detta for att halla skyddsavstdnd till jirnvdg. Inom marken
far det uppforas komplementbyggnader och parkering, ndgot som vid bygglov maste
sdkerstéllas med Trafikverket.

For parkeringshuset giller en hogsta totalthdjd om 30 meter samt att marken far byggas under
[b1].

Service, offentlig och kommersiell

I kontorsbyggnaderna finns mojlighet for restaurang och handel bottenvaningarna, plankartan
styr att publika entréer, 1 byggnaden niarmst polishuset, ska vara vinda mot gata eller torg [f2].
En offentlig torgyta med parkkaraktir [TORG] mdjliggors mellan polisen och Scanias
fastighet.

Rekreation

Inom planomrédet planldggs det inte for ndgon rekreation men tvérs over planomradet, pa andra
sidan Nykopingsvigen, finns ett storre gronomrade som kan nyttjas for rekreation for de som
arbetar 1 narheten

Lek
Planomrédet planldggs for verksamhetsmark i1 form av processindustri och kontor, nagot behov
av lekplats anses inte nddvindigt.

Strandskydd
Inom planomradet finns inget strandskyddat omrade som behdver att upphivas.

Gator och trafik

Gatunat

En trafikutredning har tagits fram av Norconsult AB som bland annat analyserat hur trafiken
paverkar planomradet och hur den nya vigdragningen for utformas for att fa en séker och
tillgénglig trafikmilj6. Skomakaregatan foreslas forléingas genom planomradet for att sedan
ansluta i den planerade cirkulationsplatsen pa Nykopingsvigen [GATA1], [GATAz].

Gatans [GATA1] nya utformning foreslds ha en 7 meter bred korbana avsedd for bilister och
cyklande. Cyklister forvéntas cykla i blandtrafik. Pa bdda sidorna om Skomakaregatan foreslas
en 2 meter bred gadngbana som fortsdtter norrut mot Bangatan och vésterut mot Nykopingsvéagen.
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Figur 8. Sektion over ny gata. Norconsult AB

Skomakargatan kommer att goras om till ett publikt torg med parkkaraktdr [TORG]. Polisen
har idag besoksparkering med infart fran Skomakargatan, dessa parkeringsplatser kommer att
ersittas 1 parkeringshuset. Bortsett fran for polisen vid nddfall, s& far inte utfart ske frén
Skomakargatan till Nykopingsvégen.

Gang- och cykeltrafik

Géngbana finns utanfér planomradet pa bada sidorna om Nykdpingsviagen. Cykelbana finns pa
véstra sidan om vigen. Delar av Skomakargatan kommer att nyttjas som torg med parkkaraktar
[TORG]. Gang- och cykelvdag kommer att finnas ldngs den nya vigdragningen genom
planomradet [GATAu1].

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) har rekommendationer for hur langt avstandet ska vara mellan
ny bebyggelse och busshallplatser, avstdnden ska inte overstiga 700 meter. Planomradets
placering gor det mdjligt att nyttja nuvarande kollektivtrafikforsoérjning. Avstainden mellan
planomrédet och befintlig hallplats for kollektivtrafiken dr under 100 meter.

Parkering, varumottagning, utfarter
Infart till omradet kommer att ske via den nya lokalgatan frdn Nykopingsvéigen [GATA1] som
kommer gé fram till det nya parkeringsgaraget och ut mot Skomakargatan.

Kommunen har for avsikt att bygga ett parkeringsgarage om cirka 1000 platser varav 500
planeras att byggas i en forsta etapp. Detta ska sdkerstdlla behovet inom planomrédet men ocksa
for den intilliggande tingsritten samt ovriga besokande inom omradet. Parkeringshuset behdvs
for att tillgodose behovet for kommunen, tingsritten, polisen samt allmén parkering.
Parkeringshuset kommer att placeras delvis pda kommunens fastighet men delvis pa trafikverkets
fastighet, en fastighetsreglering kommer att krdvas mellan Sodertilje kommun och trafikverket.
En ansdkan om fastighetsreglering kommer att goras i samband med granskning av
detaljplanen.
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Tillgédnglighet fér réddningstjdnsten och renhallning

Framkomlighet for Rdddningstjénstens fordon forutsitts vara tillgodosedd pé gatumark. Inom
kvartersmark ska angdringsgator med mera utformas sa att utrustning och slang inte behover
biras och dras mer dn 50 meter. Om utrymning forutsétts ske med hojdfordon far avstandet
mellan gatan och husviggen inte dverstiga 9 meter. Vigen fram ska ha en fri hojd av 4,0 meter
och vara hardgjord. Pé rakstrackor ska kdrbanebredden vara minst 3,0 meter. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten och avloppssystem. Omradet
ar idag anslutet till kommunalt vatten och avlopp. En ledning gér idag tvérs 6ver marken dar
parkeringshuset ar tidnkt att placeras. Telge nét har sett Over situationen och tagit fram ett forslag
dir ledningen flyttas ut till den nya gatan. Ovriga ledningar sikerstills genom allmén platsmark
eller genom u-omréde [ui].

Réddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har, pa uppdrag av kommunen, tagits fram av AF. Som utgangspunkt till
dagvattenutredningen finns Sodertédlje kommuns VA-plan och VA-policy. Den sédger bland
annat;

1. ”En klimatanpassad och héllbar dagvattenhantering ska efterstravas vid planering for ny och befintlig
bebyggelse.

2. Vid VA-planering ska hénsyn tas till 6kad regnintensitet och hogre grund- och ytvattennivaer till f6ljd av ett
fordndrat klimat.

3. Dagvattenhanteringen ska bidra till att forbéttra yt- och grundvattenrecipienternas kvalitet, for att
miljokvalitetsnormer for vatten och god vattenstatus ska kunna uppnas.

4. Dagvatten ska i forsta hand hanteras utifran naturliga avrinningsomréden och de ekosystemtjanster som finns pa
platsen.

5. Fororeningar i dagvattnet ska begriansas vid kéllan. I forsta hand med tréga system.

6. VA-huvudmannen ansvarar for byggnation och finansiering av dagvattenanldggningar i

enlighet med svenskt vattens riktlinjer.

7. Fordrdj och omhénderta dagvatten lokalt pa kvartersmark och allmén mark sa langt som

mojligt innan det gar vidare till samlad avledning fran platsen.”.

Inom planomrédet finns befintliga dagvattenledningar och dagvattenbrunnar. Ledningarna inom
Scanias fastighet tillhor Scania, 6vriga ledningar tillhor kommunen. Omrédet har delats upp i
delavrinningsomraden, dar omrdde B1 dr kommunal mark med avrinning av dagvatten norrut
och omrade B3 &r Scanias mark dir dagvattnet avrinner i ledningsnét norrut. Dagvatten fran

omrade B1 och B3 mynnar i Maren. Omrade B4 dr Scanias mark dar dagvattnet antas ledas
sOderut mot Scanias dagvattendamm Saltskogsfjarden. Se figur xx.
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Figur 9. Delavrinningsomrdden. AF

Lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD) och dagvattenhantering som bidrar till
ekosystemtjanster bor efterstrdvas inom planomradet. LOD ér viktigt for att bevara den
hydrologiska balansen i omradet. Dagvattenhantering som bidrar till ekosystemtjinster kan till
exempel vara viaxtbaddar, som ger mer gronska och kan gynna den biologiska méngtalden.
Inom kvartersmarken far endast 80% av marken hérdgéras [ni1]. For att minska miljopéverkan
pa dagvattnet bor material som inte innehéller miljoskadliga &mnen véljas. Kdnda material som
avger fororeningar dr exempelvis takbeldggning, belysningsstolpar och ricken som ar
varmforzinkade eller 1 6vrigt innehaller zink. Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar.
Planen bor dérfor inte foreskriva material som ger ifran sig miljoskadliga dmnen som
exempelvis zinktak. Grona tak har positiv paverkan av dagvattenhanteringen. Dels reducerar
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grona tak miangden pd flddena men har dven en reningsféormaga pa fororeningar. Det
rekommenderas att grona tak anldggs men detta &r ett byggtekniskt krav som inte kan styras
genom planldggningen. En viss rening och fordrojning bor ske pa varje fastighet innan
dagvattnet leds till en gemensam fordrojningsanldggning pa torgytan dir ett omrade &r avsatt for
dagvattenhantering [nz]. Rening och fordréjning inom fastighetsmark har stod i Sodertilje
kommuns VA-policy som sdger att fororeningar ska begransas vid kéllan. P& torgytan anlaggs
forslagsvis ett underjordiskt kassettmagasin med Sppen botten for att fordroja det dagvatten som
inte hanterats 1 dike, skelettjordar eller vixtbaddar. P4 sa sitt kan flodet fran ett
klimatkompenserat 30-arsregn fordrojas sé att det inte Gverskrider flodet frén ett befintligt 10-
arsregn.

Takvattnet frdn parkeringshuset foreslas ledas direkt till en ny dagvattenledning som ansluts till
den gemensamma fordrojningsanldggningen pa torgytan [nz]. Dagvattnet frén vig-och torgyta
foreslas ledas via téta biodiken till en vixtbddd som placeras inom torgytan. Diket och
vaxtbddden bidrar till rening och férdr6jning innan avledning sker till den gemensamma
fordrojningsanlédggningen pa torget. Takvatten fran kvartersmark foreslas ledas direkt till den
gemensamma fordrojningsanldggningen via en dagvattenledning. Inom kvartersmarken foreslés
dagvatten fordrdjas och renas i makadammagasin. Vid kraftigare regn dn det dimensionerande
30-arsregnet kommer dagvattnet inte kunna avledas tillrdckligt snabbt via det planerade
dagvattensystemet inom planomradet. D4 maste omradet vara hojdsatt sé att vattnet kan avrinna
frdn byggnaderna mot omraden som kan 6versvdmmas utan att byggnader skadas. Svenskt
Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras sa att markdversvdmningar med
risk for skador pa byggnader sker mer sdllan &n vart 100:e ar. For att forhindra att yt- eller
dagvatten rinner in i byggnaden maste marken ges en tillracklig lutning frén byggnaden.
Avrinningen sker da ldmpligast i riktning mot narliggande gator. Eftersom
oversvamningsanalysen frdn WSP och lagpunktskarteringen av linsstyrelsen visar en
Oversvamningsproblematik norr om planomradet bor gator nyttjas som sekundéra
avrinningsvégar som anvinds nir dagvattensystemet gar fullt.

Varme

Planomrédet ansluts till fjarrvirmendtet.

El

Planomrédet ansluts till befintligt elndt 1 ndromradet.

Avfall/Atervinning

Kallsortering av avfall forutsétts. Nagot sdrskilt omréde for kompostering eller ovrig
sophantering anvisas ej i detaljplanen utan ska hanteras inom respektive fastighet av respektive
fastighetsidgare. En mindre atervinningsstation finns placerad vid tingsrétten intill aktuellt
planomréde.
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Geotekniska fragor

Grundlaggning
Planomradet bestér, enligt SGU:s jordartskarta, av postglacial sand som har en god bérighet. En
geoteknisk utredning ar bestilld och kommer att presenteras i granskningsskedet.

Halsa och sidkerhet

Buller

P& berdkningarna fran detaljplanen for Kolpenéds 1:1 och Sodra 1:2 kan man utldsa att det nu
aktuella planomrédet, vid den tédnka kontorsbyggnaden, mot jdrnvigen i dagslidget har
ekvivalenta ljudnivaer pd under 50 dB(A) och maximala p& under 70 dB(A). Med den 6kade
trafiken fram till 2030 6kar dessa till 50—-60 dB(A) ekvivalent och 70-75 maximal dB(A).

For den tinka kontorsbyggnaden fran Nykopingsvagen ar bullret nagot hogre. Dar ligger man 1
dagsliget pé ekvivalenta ljudnivaer pa 60—-65 dB(A) och maximala ljudnivéder pa 6ver 85 dB(A).
for prognosen 2030 berdknas inte dessa nivaer forandras utan de ligger pa samma riktvérden.
For kontorsbyggnader rdknar man pa bullernivaer inomhus enligt tabellen nedan. For
kontorslokaler géller att ligsta tillatna sammanvégda ljudisolering ska faststéllas genom
berdkning utifrdn dimensionerade ljudtrycksnivder utomhus sé att tabellens vérde pé
ljudtrycksnivaer inte overskrids inomhus. Kontorsbyggnaden fasader méste utformas sé att
kraven pa ljudnivder inomhus hélls. Byggnadens fasad mot Nykdpingsgatan bor utforas med
ljudabsorberande material som ddmpar minst 5 dBA vid motstdende byggnads fasad.

Stérande verksamheter

Det finns inga végar utpekade for transporter for farligt gods men tvérs 6ver planomradet finns
en bensinstation, hinsyn maste tas till denna. Enligt Sodertiljes Gversiktsplan ska det vara ett
avstand pa minst 25 meter mellan bebyggelse och bensinstationer, vilket dr dagens avstand
mellan bensinstation och befintlig byggnad.

Markféroreningar
PE teknik & arkitektur har under viren 2019 tagit fram en miljoteknisk markundersdkning for
aktuellt omrade.

Enligt lansstyrelsens inventering av potentiellt fororenade omrdden (EBH) pekas ett objekt ut
inom planomradet och flera ej riskklassade inom ndromréadet. Den utpekade verksamheten dr en
tidigare kemtvétt som var verksam mellan 1958—-1969.

Syftet med undersokningen var att undersoka om de verksamheter som tidigare funnits pa
platsen fororenat omradet pa ett sddant sétt att sanering eller andra atgarder behover utforas for
att omradet ska bli lampligt for planerad byggnation enligt detaljplaneforslaget som utgors av
del av Vagnmakaren 5, del av Kolpends 1:1, Sodra 1:23 och Kolpends 1:2.

Eftersom markanvindningen i omradet dr begrinsad till kontor, industri och védgar behdver
markkvaliteten vara under naturvardsverkets riktvirde for MKM (mindre kdnslig
markanvindning). I foreliggande undersdkning av jord har halter av zink och PAH summa
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cancerogena pdvisats 1 halter som overstiger avfall Sveriges rekommenderade haltgrénser for
klassificering av fororenade massor (FA).

Flertalet tungmetaller (arsenik, barium, kobolt, krom, nickel, vanadin, zink, koppar och bly),
PAH M och PAH H samt aromatiska kolviten har pavisats i halter som 6verskrider
Naturvardsverkets riktvirden for MKM (se bilaga, miljoteknisk markundersdkning, for utforlig
beskrivning).

Hela omradet bestdr av hardgjorda ytor och asfalt och det anses dérfor inte foreligga ndgon risk
for inandning av damm 1 nuldget. Nar schaktning paborjas kommer ddremot risk att foreligga da
fororenade massor kommer griavas upp. Vid schaktning kan dven exponering ske via
hudkontakt. All hantering av fororenade massor dr anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmélan om
avhjélpande atgérder lamnas in och godkinnas av kommunens tillsynsmyndighet innan en
eventuell dtgird paborjas. En dtgidrdsplan ska ldmnas in for granskning i god tid innan &tgérder
far paborjas. Om bedémning gors att en fororening inte behdver atgérdas ska detta kunna backas
upp med stod av data i en riskvérdering. Vid den kommande schaktsaneringen bor miljokontroll
och provtagning goras for att sdkerstélla att de fororenade massorna tagits bort och att riskerna
for ménniskor och miljo &r acceptabla. Plankartan reglerar att startbesked ges nér
markfororeningarna ar hanterade.
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KONSEKVENSER

Behovsbeddémning for MKB

Nar kommunen upprittar eller &ndrar en detaljplan ska en miljobeddmning goras av planen om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 §
miljobalken. Syftet med miljobeddmningen &r att integrera miljoaspekter 1 planen sé att en
héllbar utveckling framjas.

Kommunen beddmer att planens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar
nddvéndig.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensnormer for vatten

Recipienter for dagvatten fran planomrédet dr ytvattenforekomsten Igelstaviken, och
grundvattenforekomsten Sodertédljedsen-Sodertilje. Sjon Maren och vattendraget Sodertélje
Kanal dr ocksa recipienter men dessa ir inte klassade 1 VISS. Igelstavikens ekologiska status har
klassats som mattlig. Denna statusbedomning beror pa att vixtplankton uppvisar mattlig status.
Siktdjup och hoga virden for ndringsdmnen som kvéve och fosfor under sommaren péverkar
ocksa statusbedomningen. Fosforhalterna under sommaren har bedomts vara otillfredsstéllande.
Igelstavikens ekologiska status paverkas bade av punktkéllor och diffusa killor. Igelsta
varmeverk och reningsverk ar kdnda punktkillor som bidrar till 6vergédning och héga halter av
ndringsdmnen. Diffusa killor &r dagvatten fran urbana miljoer och industrier samt lackage frén
jordbruk som péverkar ocksa Igelstavikens ekologiska status.

Igelstaviken uppnér ej god kemisk status. Halterna av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver bedoms vara dverskridna vilket géller for alla Sveriges ytvatten. Igelsta
kraftvarmeverk och varmeverk anses ha betydande paverkan med risk for sankt status géllande
kvicksilver.

Sodertéljedsen-Sodertilje dr ett grundvattenmagasin av sand och grusforekomst. I basta delen av
grundvattenmagasinet finns uttagsmojligheter pa 5-25 I/s.

Sodertéljedsen uppnér god kvantitativ status och ska uppné god kemisk status till ar 2021. Den
kemiska statusen klassas idag som otillfredsstéllande pa grund av att klorid 6verstiger riktvardet
pa 100 mg/1.

Kéllor som framst paverkar grundvattenférekomsten ér fororenade omraden som riskerar att
sprida miljogifter, vigsaltning som riskerar att 6ka kloridhalterna i Sodertéljedsen samt uttag
ndra Sodertdlje kanal vilket riskerar saltvattenintrangning.

Planforslaget anses ej leda till att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten dverskrids.

Miljokonsekvensnormer for luft
Miljokvalitetsnormerna for luft reglerar idag tilldtna halter av kvavedioxid/kvéveoxider,

svaveldioxid, bly smapartiklar (PM10 och PM 2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
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kadmium, nickel och bensapyren. De flesta miljokvalitetsnormerna for luft innehalls i de flesta
fall, bland annat pd grund renare forbranningsmotorer och anvéndning av renare brénslen. Det
storsta problemet vid trafikerade vagar &r fortfarande hogre halter av kvavedioxid och
smépartiklar (PM10). Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar
kvavedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och sens(a) pyren. Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for
utomhusluft, omgivningsbuller fran vagar, jarnvégar, flygplatser och industriell verksamhet
samt vatten. Miljokvalitetsnormerna dr bindande fore skrifter som finns 1 miljébalken. I
Sodertdlje dverskrids inte miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for
kvavedioxid/kvdveoxider, sot, svaveldioxid och bly. Daremot dverskrids miljokvalitetsnormer
for partiklar vid Turingegatan och vid Birkakorset samtden Gvre delen av Stockholmsvégen. I
forsta hand ér det trafiken som bidrar till dverskridande av miljokvalitetsnormerna. Planomradet
ligger ej 1 anslutning till dessa platser varfor planforslaget ej anses leda till att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Natur och vattenomraden

Planomradet berdr ingen natur eller nagra vattenomraden. Planomradet ingér inte i gruppen som
har bendmningen sarskilt biologiskt virde och dr ej heller med i1 Gronplan. Omradet hor heller
inte till de grupperna som enligt Rufs har bendmningarna ”Gron virdekirna” eller ”Gront svagt
samband”. Planomradet dr inte utpekat som Natura 2000-omréde eller dr biotopskyddat.

Landskapsbild
Detaljplanen medger en hogre bebyggelse én den nuvarande men de angriansande omradena har
redan genomgétt denna fordndring varav landskapsbilden ej kommer att paverkas.

Hélsa och sékerhet
Omradet dr bullerutsatt och dtgérder pa fasader kommer att kridvas for att kontorslokalerna ska
hamna under accepterade ljudnivéer.

En bensinstation ligger tvirs over planomrddet men bdde enligt Lénsstyrelsen och Sodertilje
kommuns 6versiktsplan ska 25 meter ifrén en bensinstation ldmnas bebyggelsefritt.
Kontorsbebyggelse kan placeras 25m ifrdn medan bostadsbebyggelse bor ha ett avstdnd pé cirka
50 meter.

Nir det giller bensinstationer utgor den storsta riskkédllan sjélva lossningen eftersom det vid
detta moment kan vara mojligt for stora méngder vétska att lacka ut. Avstdnden skulle dérfor
kunna utgd frén den centrala pafyllnadsplatsen.

Sociala konsekvenser
Barnkonsekvenser

Detaljplanen bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barn eller ungdomar.
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Jamstalldhet
Planomrédet ligger vil samlat och kan efter det att infrastrukturen byggts ut, 14tt nds med bil,
buss eller cykel vilket underléttar vardagen for bade mén och kvinnor.

Tillganglighet
Nir det giller husens byggnationer och miljoerna runt omkring dem sé ska de alla uppfylla
svensk standards krav nér det géller tillganglighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatoren bekostar upprittandet av detaljplanen, samt nddvandiga utredningar for planens
genomforande 1 enlighet med uppréttat planavtal.

Fastighetsdgaren ansvarar for att utfora alla anslutningar till kommunens gator efter kommunal
standard och ser till att ingen skada tillfogas kommunens anlédggningar.

Utbyggnad av allmanna platser och allmdanna anlaggningar

Inom planomrédet ingar allmén platsmark i form av gator samt ett parkeringshus, Sodertilje
kommun ihop med Scania ansvarar tillsammans for utbyggnad. Sodertélje star for
genomforande och skotsel.

Anslutningsavgifter

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvdarme och el etc.
enligt géllande taxa eller enligt sérskild triffad 6verenskommelse med ledningsdgaren.
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomfdrande

Genomforandetiden dr 10 ar frén det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av lokalgata och det kommunala parkeringshuset, samt
allmén platsmark. Fastighetsdgaren ansvarar for all utbyggnad, forvaltning av byggnader och
anldggningar samt for samtliga atgdrder for planens genomforande.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Sodertdlje kommun ansvarar for upprittande av detaljplanen. Kommunen ansvarar vidarefor
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan. Plankostnadsavtal finns mellan Scania och
kommunen som reglerar kostnader och ataganden for planarbetet.

Genomforandes av detaljplanen krdver en fastighetsreglering mellan Sodertélje kommun och
Trafikverket, ansokan om reglering kommer att goras i samband med granskningen
detaljplanen. Parallellt med det kommer ett kopeavtal upprittas mellan Trafikverket och
Sodertdlje kommun for den del av fastigheten Sodra 1:2 som skall ingd som kvartersmark och
overga till kommunens dgo. Avtalet kommer dven att reglera genomforandefragor och
ekonomiska fragor.

Fastighetsfragor
Fastighetsbildning

Sodertédlje kommun kommun ansdker om lantmaéteriforrittningar for fastighetsreglering,
exploatdren bitrader ansdkan. Mgjlighet finns for att parkeringsgaraget kommer inga i en 3d-
fastighetsbildning, att olika vaningar dgs av olika parter. Detaljplanen omdjliggor inte detta.

Samtliga markoverlatelser ska ske sd snart detaljplanen for omrédet antagits och vunnit laga
kraft.

Sodertdlje kommun kommer i1 granskningsskedet att ansdka om en fastighetsreglering mellan
kommunen och trafikverket. En ny fastighet kan komma att bilas for parkeringshuset.

Befintliga rattigheter
Telge nét har flera ledningar inom omradet, dagvatten, vatten- och avlopp, fjarrvdarme, stadsnit.
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Skanova har befintliga ledningar i omréadet. Dessa sdkerstills genom kommande u-omradet och
inom allmén platsmark for gata.

Trafikverket har idag ett officialservitut for viag [0181K-37/2006.1] dver fastigheten Kolpenés
1:2 till f6rman for fastigheten Sodra 1:2, detta for att kunna né sparomradet. Trafikverket
kommer efter detaljplanens genomforande att kunna né sin fastighet via den nya lokalgatan som
gar genom planomradet och ansluter till sparomradet soder om det planerade parkeringshuset.
Servitutet har darfor inte ldngre ndgon verkan i sin befintliga placering och kommunen ska ihop
med Trafikverket triffa en 6verenskommelse om att flytta servituten.

Scania har idag tva servitut 6ver Kolpenés 1:2 [0181K-73/2008.1 och 0181K-79/2008.2] till
forman for fastigheten S6dra 1:23. Scania kommer genom den nya lokalgatan ha infart direkt
fran gatan till sin fastighet. Servituten har darfor inte lingre ndgon verkan och kommunen ska
tillsammans med Scania triffa en 6verenskommelse om att upphédva servituten.

Andring eller upphivande av servitut sker i en lantméteriforrittning.

Fastighetsindelning

Sodertdlje kommun ansdker och bekostar forrittning for avstyckning fran fastigheten Kolpenés
1:1till Scanias fastighet samt fastighetsreglering fran fastigheten Sodra 1:2 till kommunens
fastighet. I samband med forrdttningen kommer dven fradgor om ledningsritt/servitut att beaktas.

Servituten som ndmnt ovan kommer att upphdvas alt. omprovas.

Sodertdlje kommun kommer att kopa en del av trafikverkets fastighet Sodra 1:2, marken ska
ingd i den kommunala fastigheten Kolpenés 1:1. Detta for att mgjliggora for det nya
parkeringshuset.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Om utbyggnad av VA- och dagvattenanldggningar, el och fjarrvarme kravs ska det ske i samrad
mellan byggherren, E-on och Sodertélje kommun. Samtliga fastigheter ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet, kapacitet finns 1 befintlig anldggning. VA-huvudmannen
anvisar anslutningspunkt for respektive fastighet och avgifter foljer kommunens taxa.

MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet
Andreas Klingstrom, planchef

Raad AL Khafegy, projektledare

Ingegerd Ask, exploateringsingenjor

Theodor Andrén, exploateringsingen;jor

Lars Neimert, parkeringschef

Anders Eklind, gruppchef gata och trafik

Lova Kjellqvist Mattson, Stadsmiljo
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