Inspiration, vigledning och gemensam
malbild for ett attraktivt Floretten

Floretten Ostertilje december 2024



Vad ar detta?

P& uppdrag av Serafim och Tornstaden, i samarbete med
Sodertalje kommun, har Strategisk Arkitektur tagit fram detta
gestaltningsprogram tillsammans med Radar Arkitektur.

Gestaltningsprogrammet har utformats under granskningsskedet
for Detaljplan for Floretten 1 och del av Ostertélje 61:2, Viksdngen,

Sodertalje.

Detaljplanen provar mojligheten att uppfoéra bostadsbebyggelse
inom tva fastigheter inom Viksangen. Forslaget innehéller omkring
230 lagenheter i tva kvartersomraden pa rullstensasens sluttning
langs med Viksangsvagen.
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Inledning

Varfor, vad och for vem?

Vad

Detaljplan

Deltaljplan fér Floretten 1och del av Ostertélje 61:2, inom Vikséngen, Sédertélje var ute pa
samrad under maj 2021. Detaljplanen syftar till att mojliggora for flerbostadshus i varierande
storlekar i anslutning till befintlig infrastruktur och bostadsbebyggelse inom Viksangen i
Ostertélje. Projektets intentioner dverensstammer med bade géllande éversiktsplan Framtid
Sédertalje samt Program fér Ostertélje.

Gestaltningsprogrammet tas fram i samband med detaljplanens granskningsskede.

Gestaltningsprogrammets innehall

Innehallet i programmet tittar forst i ett storre perspektiv, vad kommunens riktlinjer séger och
hur omgivningen inspirerar utvecklingen. Vidare gar programmet igenom 6vergripande idéer
och detaljer for allman platsmark och kvartersmark.

Varfor

Gestaltningsprogrammet syftar till att fortydliga bebyggelsens ambitioner och kvaliteter.
Gestaltningsprogrammet fortydligar planforslaget och utgor underlag infor kommande
processer. Programmet har till syfte att verka i nartid infor granskning och antagande

av detaljplanen samt pa lang sikt som underlag nar omradet bebyggs, utvecklas och
underhalls. Detaljplanen styr granser for vad som far byggas och i vilken omfattning medan
gestaltningsprogrammet forklarar tankarna bakom utformningsforslaget och guidar i det
fortsatta utvecklingsarbetet.

Utvecklingen av fastigheterna i Viksangen ar av stor vikt i Sodertaljes stadsbild. De forsta
kvarteren i vad som planeras bli en ny stadsdel i Ostertalje. Bebyggelseforslaget bestar av
flerbostadshus i olika typologier, med en hogrest del. Den hoga delen ar hogre an omgivande
topografi och blir en del av stadens siluett, vilket gor gestaltningen sarskilt viktig.

For vem

Gestaltningsprogrammet har en bred malgrupp. Bland andra aktérer som ska utveckla och
underhalla omradet s& som fastighetsutvecklare och arkitekter. Dels tjansteman och politiker
infor utveckling, beslut och bygglov samt for medborgare och narboende som ska tycka till om
detaljplanen eller vill flytta till omradet.
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Var drvi?

Planomradet

Planomréadet i Viksdngen ar beldget pa den norra sluttningen av den rullstensds som reser sig
vid Sodertalje kanals inlopp vid Igelstaviken. Fastigheten bestar idag av uppvuxen blandskog
samt en industribyggnad med en bilverkstad, parkerings- och rangeryta. Omradet gransar till
jarnvagssparet, naturen och Viksangens verksamhetsomrade med smaindustrier och butiker
samt bostadsbebyggelse.

Utveckling i Viksangen och Igelsta

Viksdngen &r utpekat i kommunens Utbyggnadsstrategi och Program fér Ostertélje som ett
verksamhetsomrade med potential att utvecklas med bostadsbebyggelse som kan knyta ihop
Ostertalje med stadskarnan. Detaljplanen for Floretten blir ett forsta steg i Viksdngens mojliga
utveckling.

Langs kanalstrdket sker upprustning av gang- och cykelstréket samt flera vistelseplatser for
att gora kanalmiljon tryggare och mer attraktiv. | ndrheten av planomradet planeras fér en ny
vistelseplats med sittplatser, beachvolleyboll och lekyta.

Igelsta strand &r under utveckling, dven det i en forandring fran industriomrade till
bostadsbebyggelse. Saval flerfamiljshus och radhus som stadsdelspark byggs vid Igelstavikens
strand. Omrédet kopplar till planomradet via strék 1angs vattnet.
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Arkitekturstrategi

Sodertélje kommuns Arkitekturstrategi - Hallbar arkitektur i Sédertélje kommun faststalldes av
kommunfullmaktige ar 2022 och har en giltighetstid pa fyra ar, 2022-2025. Strategin omfattar
hela kommunen och har en tidshorisont till 2030.

Arkitekturstrategins syfte ar att hoja kunskapen kring arkitektur och gestaltning och belyser
hur en medveten formgivning paverkar den langsiktiga hallbarheten, ekonomiskt, socialt
och miljomassigt. Det ska fungera som ett stod for politiker, medborgare, byggaktorer och
kommunkoncernen vid utveckling av miljoer i staden.

Sodertéljes arkitekturstrategi har tta malomraden med tillhdrande mal som baserats pa
stadens utmaningar och behov, kommunala mal, den nationella politiken for gestaltad livsmiljo
och Agenda 2030. Malomradena ar:

1. Miljo, klimat och framtiden - Arkitektur inom planetens granser

2. Helhetssyn - Arkitektur ska bidra till ett helhetsperspektiv

3. Upplevelse och sinnena - Arkitektur ska ge upplevelser for alla sinnen
4. |[dentitet - Arkitektur ska bidra till att starka Sodertaljes identitet

5. Gemenskap - Arkitektur ska bidra till en trygg gemenskap

6. Livskvalitet - Arkitektur ska bidra till halsosamma livsmiljoer

7. Innovation och larande - Arkitektur ska bidra till innovation och larande
8. Gemensam utveckling - Arkitektur ska bidra till gemensam utveckling

Under utvecklingen av projektet har féljande mal fran arkitekturstrategin fungerat som stéd och
inspiration:

Presentera och utvardera en tydlig
arkitektonisk idé i alla projekt.

Utveckla varje plats utifran sina
unika kvalitéer och férutsattningar.

Varna vara unika stads- och
landskapsbilder.

Planera for bade mangfunktionella
och sarskilt utformade platser.

Oka orienterbarheten och
lasbarheten i den byggda miljon.

Lat Sodertaljes olika profilbarare
speglas i den byggda miljon.

Varna och utveckla Sodertéljes
kulturmiljoer genom att anvanda

platsens identitet och karaktar som

utgangspunkt for utveckling.

Planera for flerfunktionella miljcer
dar alla har méjlighet att métas.

Planera miljéer som upplevs som
tillgangliga och trygga aret runt.

Framja halsa genom méjlighet till
rérelse och tillgang till gronska och
vatten.

Integrera gestaltning med tekniska
I6sningar och infrastruktur.

Agera som foérebild genom god
arkitektur och processer i rollen
som i planerande, byggande och
forvaltande aktorer.

Fréamja kommunovergripande
samarbete.

Stadsbild

Inspiration for projektets gestaltning har hamtats fran Sodertéljes befintliga stadslandskap,
narliggande bebyggelse och ikoner i landskapet.

Narliggande bebyggelse

Industri- och verksamhetsomradet Viksangen (1) bestar av bebyggelse i en till tre vaningar

i framst puts- och platfasader i olika kulérer. | sluttningen mot Igelstaviken ligger Viksangs
Strands flerbostadshus (2.). Det ar tva langor som trappar sig upp mot dsen, fran tre till nio
vaningar. Fasaderna é&r i ljus puts med trapphus och fasadpartier i accentfarger. Vidare efter
flerbostadshusen ligger villabebyggelse i en till tre vaningar (3.). Inom 6stra sidan av Igelsta
byggs just nu nya kvarter, punkthus och radhus med bostader, i varierad skala och fargsattning
(4). Aven ett omrade véster om planomré&det, p& andra sidan E4:an, planeras foér nya bostader
(5.). Numren anger markeringar pa kartan pa sida 6 och aterfinns delvis i bilderna nedan.
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Industri- och tegelstaden

Under Sodertéaljes rika industriera har teglet varit ett hdllbart och karaktaristiskt
byggnadsmaterial. Det dterfinns i Sodertaljes magasinsbyggnader, vattentorn och tagstation,

i Scanias verksamhetsomrade och Astra- Zenecas komplexa vav av kontor, labb och
tillverkningsmiljder. Vander man blicken mot hamnen aterfinns industribyggnader i form av silos,
som har en spannande och varierande volymfordelning mellan cisterner och trapphus. Med
denna rika tegelarkitektur och varierande volymfordelning later vi Floretten 1inspireras.

Den marina miljon och naturen pa platsen

Omréadet Ostertélje har hamtat sin inspiration fr&n den omkringliggande naturen och
rullstensdsen med intentionen att naturen moter gatan. Vidare har kanalen med dess béattrafik
inspirerat platsen i frdga om fargpalett och materialitet. Inspirationen I6per genom utvecklingen
av projektet och kommer dven plockas upp i detaljer i senare skede av projektet.

Hoéga hus och symboler i stadsbilen

Under utvecklingen av projekten lyftes vikten av att dessa kvarters placering ar det forsta man
som besdkare ser av Sédertéalje nar man kommer med bil eller tdg norrifrén. Kvarteren och

den nya stadsdelen blir en sinnebild for Sodertalje och kan darfor ses som en identitetsstark
byggnad i omgivningen. Med detta som en utgangspunkt for gestaltning och med inspiration
fran Sodertéljes hogre byggnadsverk, utgors det forsta kvarteret av en hogdel som refererar till
Sodertaljes hoga byggnadsverk och landskapsbild.

T

Hi ey
LU

e LITPPAY
Iy

1y i
LIRS
I,

Landskapsbild och trafiksituation

Naturen

Den naturkladda rullstensésen vid Sodertélje kanals norra strand bestar av tall- och
|ovdominerad blandskog. Flertalet upptrampade stigar och spontana platsbildningar tyder
pé att manniskor vistas i naturen idag. De flesta spér av vistelse finns beldgna pa de hogsta
hojderna, i bra sollage samt med utsikt dver Sddertéalje kanal, markerade som vita cirklar i
nedanstdende bild. Entrépunkter till naturomradets stigar finns runt om i omradet, fran 6stra
sidan vid batklubben, fran Viksdngsvagen och frdn smitvagar under broarna.

Vagarna och jarnvagen

En utmaning for utvecklingen av omrddet ar planomradets narhet till E4/E20 och jarnvagen.
Bullernivaerna fran infrastrukturen kraver en bebyggelseutformning som skarmar av och
anpassas till [judet.

Planomradet nds med bil frdn E20/E4 och Vikséngsleden via Viksdangsvagen fran nordost.
Narmaste pendeltdgsstation ar Ostertalje som ligger cirka 1km bort, via Viksdngsvagen dster ut.
Géendes och cyklandes nar man omradet langs Viksangsvagen fran nordvast eller via
kanalstraket fran sydost eller genom naturen fran soder.




3.

Forslag for planomrddet

Viksdngsvdgen och motet med fastigheterna

Mer plats for cykel

Viksdngsvagen utgors idag av tva korfalt och samlad gédng- och cykelbana. Viksdngsvagen
kommer huvudsakligen behélla sin befintliga utformning i samband med exploateringen. De
forandringar som planeras ar anpassningar av gang- och cykelbanan for att mota de nya
bostédernas forgardsmark. En kontinuerlig bredd av gdngbanan och cykelbanan efterstravas for
att frémja sakra och héllbara transportval, dven vid de smalare partierna under broarna.

Motet med férgardsmarken

Mellan gdngbanana och bebyggelsen foreslas en entréyta/forgardsmark inom fastighetsgrans,
langs med hela Viksangsvagen. Olika markmaterial pd gdngvagen och forgardsmarken markerar
och tydliggor gréansen mellan ytorna. Vidare beskrivningar av forgardsmark, sockelvaningar och
entréplatser beskrivs under nasta kapitel.

Principsektion for hur gata
moter hus i det nordvéstra
kvarteret.

Olika markmaterial tydliggor
ytorna och stréken.

‘ ETAGE-LGH ‘FORGARDSMARK‘ G/C-BANA VIKSANGSVAGEN

Principsektion for hur gata
moter hus i det syddstra
kvarteret genom punkthus B.

Olika markmaterial tydliggor
ytorna och stréken.

Foérgardsmarken ger
mojlighet till inbjudande
entréer, cykelparkering och
fér naturen att slingra sig ner
mot gatan.

FORGARDSMARK G/C-BANA VIKSANGSVAGEN
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Vistelseviirden i naturen

Kopplingarna till naturen och rullstensdsen kompletteras med nya stigar fran Viksangsvagen
och bostadsgardarna. De stigar som paverkas av den nya bebyggelsen dras om. De platser
dar spar av tidigare vistelse finns inom naturomréadet kan med sma medel utvecklas till sma
men ordnade platser med kulturella ekosystemtjanster for ménniskors valmaende. Sociala
motesplatser och pedagogiskt larande i natur- och kulturmiljo. En bank, en liten fikaplats, plats
for hopp och lek langs stigar - allt av stockar, stubbar och stenar for naturlig karaktar och med
lagt skotselbehov.

Nya kopplingar mot Viksdngsvégen och sma platsbildningar i naturen.

Sittbank av stockar.

Stubbar kan vara lekfulla element eller sittplatser for lugn och ro.

Enkla skyltar med beskrivning av natur- och kulturmilion har ett pedagogiskt varde.

O AN DN =

Entré till naturen med en mellan bebyggelsen mdjliggér koppling till &sens grénomrade.
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Motet med terrdngen och naturen

Den nya bebyggelsen placeras i slanten av den naturkladda rullstensdsen. Nedan beskrivs hur
bebyggelsen och gérdarna forhaller sig till terrangen samt hur naturen syns och tillgangliggors
for allmanheten fran gatan.

Generella grepp Syddstra kvarteret Nordvdstra kvarteret

Markerade och sociala byggnadsdelar

Nedan beskrivs hur inspiration fran staden kan uttryckas i utformningen av bebyggelsen samt

hur entréer, sockelvaningar, trapphus och tak aktiveras och gestaltas.

Generella grepp

Sydastra kvarteret

Nordvdstra kvarteret

Bebyggelsen i terréangen

- Bebyggelsens garageplan
tar upp nivaskillnad mot
naturen

- Gérdarnas utformning
trappas i volym for ta upp
lokala nivéskillnader

- Bevarande av befintlig
vegetation néra byggnader

Groéna slapp mot naturen

- Slédpp mellan husen
synliggér naturen frén gata

- Slépp fér allman tillgdng
till naturmark mellan och
bredvid de tva kvarteren

Aktiva entrézoner

- Tydliga entréer som
upplevs trygga och
trivsamma

-+ Inslag av gronska
och motesplatser vid
entrépartier

Inspiration frén staden syns
i gestaltningen

- Inspiration fran naturen,

fartygen, silon och
bropelarna

Vertikalitet tydliggors

Tydliga sockelvaningar,
entréer & trapphus

- Avvikande material eller

kulér pé sockelvéningar

- Véalkomnande entréer med

hog detaljering

- Trapphus som vetter

mot fasad ger ljus och
upplevelse i fasad

Ljust och aktivt taklandskap

- Forhéjda takvaningar
och vistelseytor pé
takterrasser

- Hisstoppar och
installationer integreras i
byggnadens gestaltning

16
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En symbol i stadsbilden

Bebyggelsen utgor en ny del av stadsbilden, hur den syns fran hall och markerar platsen vid
stadens entré beskrivs nedan.

Generella grepp Syddstra kvarteret Nordvdstra kvarteret

Ljuspelare i morker

- Milt belysta trapphus som
lyser upp fran hall i mérkret
och ger bebyggelsen en
annan gestalt i morkret

- Indragna takvaningar som
lanternor i miljon

En del av stadens siluett

- En hogrest byggnadsdel
som sticker upp over

naturen, likt stadens ovriga
hégre byggnader som silos,
industribyggnader och
vattentorn

mal gl ik I

0S.

Bebyggelsens utformning
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Overgripande struktur och volymhantering

Tva fastigheter - tva temperament

Inom den nordvastra delen av planen, fastighet Floretten 1, skapas ett vinklat kvarter med
bebyggelse som vander sig mot Viksdngvagen. En hogdel i 16 vaningar ndrmast gatan, en
sammanlankad lagdel upp mot rullstensdsens natur i 4-6 vaningar samt bebyggelse ldngs
med gatan i 5-7 vaningar. De tva volymerna som utgor kvarteret binds samman av inglasade
balkonger i slappet mellan dessa for att skapa en god ljudmiljé pa garden.

Inom den syddstra delen av planen, del av fastighet Ostertélje 61:2, tillskapas en bebyggelse
bestdende av tre punkthus. De kopplas i bottenvaningarna inop med en indragen sockel
bestdende av garage. Punkthusen som alla bestar av 10 vaningar har den éversta vaningen
indragen med terrasser runt hela takvaningen.

2eitd = *}é‘
UNKTHUSEN

Byggnaderna i naturen pa rullstensasens slant

Bebyggelsen anpassar sig efter rullstendsens lutning dar naturmark sparas i direkt anslutning till
byggnaderna. De foljer samtidigt Viksdngsvagens lutning nedat mot sydost. Soutterdngvaningar
med garage och forrdd gdmmer sig under mark mot séder medan bostader och allméanna ytor
moter markplan pé olika vaningsplan anpassat till terréngen.

P& vardera sida om fastigheterna samt mellan kvarteren moter naturen gatan och allméanhetens
tillgang till skogen stérks. En ny trappa bjuder upp allmanheten till stigarna pa asens hojd.

Traden runt byggnaderna och gérden sparas i stor utstrackning genom spontning intill de

kommande fasaderna vilket mojliggor for en stor del av den befintliga vegetationen att vara
kvar.
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Sydostra kvarteret med tre punkthus ger inblickar mot naturen som klattrar ned mellan
byggnaderna mot gatan. Bostadsgéardar bildas bakom och mellan husen. Gronskan tas upp i
fortradgérdar mot gatan for att forstarka husens karaktér i naturen och skapa en inbjudande
gata.

Garden inom kvarteret i nordvast moter naturen med samma plushéjd pd gard som
angransande terrang. Lokala anpassningar till den varierande terranglinjen gors med hjalp
av planteringsytor som far naturen att visuellt klattra ned fran berget och fungerar som
vistelseytor for de boende.

Sektion A-A som visar hur bebyggelsen méter Sektion B-B som visar hur bebyggelsen
rullstensasens terrang och natur méter rullstensésens terrédng och natur

Landskapsbild

Den planerade bebyggelsen innebar ett betydelsefullt inslag i Sddertéljes landskapsbild och
kommer ha en utbredd synlighet i staden. Med sitt strategiska ldge - med synlighet fran kanalen,
jarnvagen och motorvagen, samt anslutning till den skogsbekladda rullstensdsen, stélls hoga
krav pa en val avvagd gestaltning.

Rullstensdsen inom planomradet utgor en del av ett stérre sammanhang av stadsnéra
dsbarrskogsomraden. Tallskogarna langs dsarna har en stor kulturhistorisk betydelse for
Sodertéljes identitet, nedan sektion illustrerar bebyggelsens relation till rullstensadsen och
naromradet.

21



T

Markor fér omradet pa hall

Med inspiration fran befintliga byggnader och ikonbyggnader i Sédertéljes stadslandskap
skapas ett kvarter som fungerar som en markoér for omradet pa langt hall. Bebyggelsen blir ett
tillskott i stadens siluett och synlig frdn stadens transportleder; vastra stambanan, E4/E20 samt
fran farleden Sodertélje kanal. | framtidens Viksdngen blir det en identitetsbyggnad och entré in
till den nya stadsdelen.

Bebyggelsens hdga del pé 16 bostadsvaningar delas in i flera vertikala volymer som accentuerar
upplevelsen av en hogrest och slank byggnad.

Volymens avslut samspelar med jarnvéagsbrons avslutande glas-strukturer och innehaller en
boendegemensam takvaning och terrass.

Byggnader som skarmar av buller

Genom en iterativ designprocess med bullerkonsulter som experter har projektet tidigt hittat
en optimering kring volymférdelning av det nordvastra kvarterets mojlighet att skarma av buller
fran E4/E20 och jarnvagen. Kring den hogresta byggnaden placeras lagre bostadsvolymer
som skapar en inramad innergard med en behaglig ljudmiljo avskarmad fran den intilliggande
trafiken.

Den manskliga skalan

Hur gaturummet och byggnadernas bottenvaningar mots och gestaltas ska utga fran
perspektiven: trygghet, trivsel, sékerhet och langsiktighet. Sockelvaningen ges dkad
detaljeringsgrad och platskvaliteter som bidrar till trygghet och social kontakt.

| forslagen har fokus varit péd att etablera sociala motesplatser langs fasad, fonster, terrasser och
gronska mot gatan och ytor for dagvattenhantering. Entréeerna lyfts fram med en tydlig identitet
med en hog bearbetning av material och detaljer. Belysning och inslag av konst skapar en dkad
trivseam upplevelse att komma hem till. Hur de tva projekten gestaltats utfran de gemensamma
principerna beskrivs pa kommande sidor.

22

Belysning

For en okad trygghet och intressant ljussattning arbetas det med flera ljusstrategier i projektet.

Det nordvastra kvarterets mjukt belysta trapphus som gloder i morkret blir en identitetsbarare for platsen.
Entrézoner ljussatts harmoniskt med armaturer pa fasad och kompletteras med belysning i de intilliggande
planteringsytorna. Kvarterens gardar ar val belysta och samspelar med uteplatsernas och entréernas
belysning, for att skapa en trivsam, trygg och anvandbar utemiljo aret om.

Genomtéankt belysning skapar dven trygghet langs det sydostra kvarteret. Belysning vid forgardsmarken sker
framst vid varje bostadsentré. Denna kompletteras med ett mjukare ljus vid terrasseringarna i mellanrummen,
dar vaxter och trad lyses upp. Oppningar in till garagen blir ocksé viktiga ljuskallor som kan dka tryggheten ut
mot gatan samt i garagen.

Belysningen péa bostadsgérdarna skapar trygghet bade for de boende och for de som ror sig langs gatan. |
slanten mot rullstensdsen kan enstaka trad belysas for att skapa en gradient mellan ljust och morkt samt for
att skapa trygghetskénsla mot skogspartiet. Pa langre avstand blir de indragna 6versta vaningarna med hjalp
av belysning som lanternor och bidrar till stadens siluett.
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Fasader och fonster

Nordvdistra kvarteret

Fasader

Inspiration och uttryck hamtas fran industriarkitekturen, vattentorn och silos, och tas upp i
bebyggelsens tegelmaterial samt genom vertikala inslag. Den hogresta byggnaden bistéar i sig
med en vertikalitet men framhavs an tydligare genom att delas upp i flera volymer och material.
| de lagre byggnaderna framhavs vertikalitet och uppdelning genom volymforskjutningar,
materialskiftningar, glaspartier, entréer, trapphus och balkonger.

Soédertéljes industriarkitektur

Volymerna delas upp i olika byggnadshojder for att tillfora variation och dynamik. En trappning
langs Viksangsvagen skapas som foljer gatans lutning. Bottenvaningen markeras och sarskiljs
med ett uttrycksfullt fasadmaterial. Ett inglasad balkongparti binder samman gatubyggnaden
med det hogresta huset och skyddar garden och ldgenheterna mot sdder fran buller.

Kvaliteter som efterstrévas ar slitstarka och underhéllsfria fasadmaterial. Forslagsvis fasadsatts
kvarteret med betongelement som satts med olika tegelsorter och klinker. Uppdelningar av
elementen och dess skarvar doljs genom att infastningar och murbruksskarvar sammanfaller
med elementskarvar. Betongelemementen varierar i djup vilket skapar en forskjutning som
skapar skuggor och detaljering i fasad.

Projektet ser mojligheter till att hoja hallbarhetsstandarden pa byggnadens fasadmaterial

genom att utvardera olika materials miljopaverkan. Material- och leverantorsval ska goras med
stor hansyn till klimat och miljé6 genom byggnadens hela livscykel.
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Volymfordelning och gestaltningsforslag for det nordvastra kvarteret, mot Viksangsvagen

Fonster

Fonsterpartierna ar ett parti fran golv till ovanliggande balkskarv i fasad med en brostning i svart glas.

Fonsterpartier mélas svarta, har natta dimensioner och god detaljering péa karmar.

Fonster i svarta smackra dimensioner och fasadelement Glasade balkonger i sléppet mellan
i tegel med foskjutningar i olika djup. Skarvarna mellan husen minskar bullernivéerna pa
fasadelementen anpassas till djupfoérskjutningarna och gardsmiljén.

tegelmonstret for att undvika synliga skarvar.
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Sockelvaningar, entréer och trapphus

Nordvdstra kvarteret

Sockelvaningen

Sockelvaningen markeras med ett sarskilt och uttrycksfullt fasadmaterial i tva vaningar

mot gatan. Det avvikande sockelmaterialet foljer med upp i hégdelens sydostliga volym.
Sockelvaningens fasadmaterial fortsatter dven in pa garden. Ldngs med gatan plattsatts
entrépartierna i ovrigt anvands forgardsmarken till planteringar for att ta hand om dagvatten
samt skapa en gronskande forgardsmark.

For att skapa en mer levande gata foreslas ett par lagenheter mot gatan. Eftersom
lagenheterna blir enkelsidiga mot nordost med begransat ljusinsléapp foreslds dessa utforas som
etageldgenheter. Forgardsmarken framfor dessa blir uteplatser som hjélper till att levandegora
och tillfora liv och rorelse langs nya Viksangsvagen.

Entrépartier

Entrépartierna mot gatan har en an hogre bearbetningsgrad an dvriga sockelvaningen,

med svarta stalglaspartier som tydligt markerar entrélagen. | stalglaspartiet skrivs dven
trapphusadressen ut. Belysning monteras i anslutning till varje entré genom utanpaliggande
armaturer pa den plat som finns mellan glaspartierna. Handtag till dérrar ges omsorg i
materialitet, tex. handtag i ek.

Trapphus

Trapphus som ligger i fasad blir en del av entrépartiets utformning och utgor ett element i
gestaltningen som skapar en kontrast till ovriga fasader. Uppglasning ger ett ljust sken i morkret,
skapar vertikalitet och blickfang fran hall. Trapphusen ar svagt belysta under den morka delen
av dygnet, vilket ger bebyggelsen en ny skepnad nattetid.
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Sockelvaning i sérskiliande material Entréparti med belysning och Uppglasat trapphus som skapar
med gronska och fasta sittplatser  uppglasat trapphus vertikalitet och lyser upp i morkret

[

Entré och sockelvaning i accentuerad kulér och material. Etageldgenheternas uteplatser, sittplatser, gronska, fonster
och balkonger skapar aktivitet och trivsel Idngs nya Viksangsvagen. Avvikande markmaterial pé fastighetsmark tydliggér
géngstréket i direkt anslutning. Intill varje entré jdmnas den lutande marken mellan férgardsmark och trottoar ut fér att
tillganglighetsanpassas.
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Balkonger, takterrasser och takvaningar

Nordvdistra kvarteret

Takvaningar

Byggnaderna sticker upp Gver tradtopparna i olika hojd vilket bade gor att de syns fran hall och
ger bra utsikt frdn de dversta vaningarna och takterrasserna. Utformningen av takvaningarna
ska utformas utifrdn de tva perspektiven: synas och se ut.

Takvaningen i den hogresta byggnaden ska fungera som gemensam lokal for boende. Det kan
innehélla co-working, spa, festlokal eller annat som ger de boende extra kvaliteter.

Hisstoppar och installationer ska samspela med gestaltningen av takvaningarna och inte sticka
upp som frammande element.

Takterrasser

Takterrasser anlaggs vid varje trapphus i de lagre byggnadskropparna. | den hdga byggnaden
samspelar en takterrass med takvaningen likt en villa pa taket i stal och glas.

Balkonger

Detaljer i balkonger s& som smidesracken, glaspartier och undersida balkong ska ha en

hog bearbetning. Balkonger i de lagre huskropparna utfors dppna med smidesracken

medan hogdelens balkonger foreslas fa smidesracken med innanforliggande skjutbara
balkongglaspartier, for god komfort pa hogre hojd. Inglasning av balkonger pa lagdelens fasader
ar inte tillatet. Alla balkonger ska ge upplevelsevarde &t de boende och kédnnas generdsa vad
galler storlek.
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Oppna balkonger med Gemensamma takterrasser vid Inglasade balkonger utan karmar,
svarta smidesréacken varje trapphus mot séder takvaning med terrass som lyser
upp hogdelen
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Vly fran nordést langs Vikséngsvégen
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Garden

Nordvdistra kvarteret

Garden - ett somlost mote med naturmarken

Gérden vars markniva har anpassats till den angrdnsande naturmarken mojliggor ett somlost
mote med skogen och naturmarken i séder. Gardens utformning och dess vegetation bidrar
till kdnslan av att naturen och garden hanger ihop och smélter samman. Garden som ligger i
soderlage har god potential att bli en aktiv och attraktiv plats och programmeras med rum for
lek, sociala ytor och plats for vila och rekreation.

Gemensamma sittplatser, grillplatser och lek anordnas. Med direkta kopplingar upp till naturen
kan de boende enkelt nd och nyttja ett storre gronomrade an sjalva gardsmiljon.

Belysning sker bade i samband med sittplatser och bankar som ett dolt sldpljus samt med
direktbelysning pa planteringar och trad.

Gardskoncept

Pa gardens sydvastra del dar befintliga marknivaer ar som hogst tas hojdskillnaden mot naturmarken upp
med en publik trappa som kopplar samman garden med naturen. Trappans formspréak foljer samma tema som
gardens med kvadratiska planteringsbaddar, insprangda uteplatser samt en trappa som foljer terréngen.

"Asen tranger sig in p4 gérden inom
ordnade former: de kvadratiska
planteringsbaddarna blir en typ av

ordnad bas inom vilken 4sens vilda N ' - = y T
karaktar far ta plats. Gestaltningen _ 8 [l IMMW&MW
kopplar samman garden med Sédertélje P . T T - - — -
kanal - p3 vardera sida av dsen utgér de ey S = = .

ett strikt formsprak, en tydlig mansklig = - . | .....:'M’f”:'?ﬁ!.W:‘.."F!!!!!;‘:‘!."

intervention medan skogen ldmnas orérd.”
- Linnea, Landskapsarkitekt

Strategisk Arkitektur

Vegetationen pa garden anspelar pé den kringliggande asen och forstarker landskapets befintliga varden.
Med djarva texturer, vintergrona véaxter och livfulla hostfarger skapas ett livfullt rum aret runt som binder
samman garden med dsen och det omkringliggande naturlandskapet.
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Material- och fdrgpalett

Nordvdistra kvarteret

Paletten hamtar inspiration frdn Sédertaljes industrier samt naturen runt bebyggelsen.

Fasader

Tegel foreslas utgora det huvudsakliga fasadmaterialet, i tvéd olika kuldrer med varierande
nyanser. For att accentuera sockelvaningen foreslas en morkgron klinker, detta tegel foreslas
aven folja med upp i huset langs en fasad for att accentuera denna. Vid inglasade balkonger
byts fasadteglet ut mot en stdende brandskyddad, trépanel for att ge en varm och ombonad
forlangning av lagenhetens interior.

Slitstarka och underhéllsfria material med Iagt klimatavtryck och ldng hallbarhet ska
efterstravas.

De tegel- och klinkerférsedda betongfasadelementen delas in s& att skarvar och infastningar
blir osynliga genom placeing i tagelskarvar och djupforskjutning av fasadelementen.

Alla glaspartier utfors som lackerade matta svarta partier med sméckra detaljer och profiler.
Inglasade balkonger utfors som karmfria partier.

Byggnadsdetaljer

Detaljer s& som dorrhandtag, armaturer och racken ska ha hog kvalitet och bidra till en varm
taktilitet och attraktiv upplevelse. Fonsterpartier utfors i svart kulor, balkongréacken pé de
Oppna balkongerna utfors som pinnracken i svart metall.

Tak

Delar av taken nyttjas till takterrasser och projektet foreslar trall pa byggnadens ldga terrasser
och sten eller plattor pd hogdelens terrass. Takterrasser kan ocksé ha grona inslag i form av
grona takmaterial eller odlingar.

Ovriga tak som syns fran hogre liggande bostader utférs som grona tak. Takets hojd,
vindstyrka, solexponering, tjocklek och skotselniva paverkar vilken typ av gront tak som
fungerar. Sedummattan ar talig och reducerar vattenavrinning medan biotoptak ocksa framjar
den biologiska mangfalden battre genom att efterlika en biotop.

Hogdelens tak eller tak som inte syns fran hogre liggande bostader kan ha grona tak och/eller
nyttjas till solenergi. Alla pldtdetaljer pa tak malas lika glaspartier gallande kulor och glanstal.

Garden

P4 kvartersmarken mot gatan anlédggs en bearbetad sten eller marktegel som skiljer sig mot
gangbananas uttryck. P4 garden behovs ett genomslappligt markmaterial som férdrojer
dagvatten, exempelvis stenmjol. Kulérerna och formerna pa markmaterialen véljs tillsammans
med fasadmaterialen for att hamonisera.

Langs fasaden mot gatan anldggs planteringar. Det kan vara t.ex. murgrona eller radhusvin

som klattrar och har blad och farg aret runt. P4 garden ska vaxtlighet s& som trad, buskar och
perenna vaxter som associeras med skogen ovanfor véljas.
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Ljust tegel med mork fog
Morkare tegel i konstrast

Grén klinker léngs sockelvaning
Balkongrécke i svart smide med
inkladd balkongplatta

Detaljer som dérrhandtag i tra
Tré i en ldngsmal och staende panel
Karmlés inglasning av balkonger
Detalj av fonsterpartier
Marksten eller marktegel
Stenmjdl till gérden

Klattervaxter som murgréna pa fasad

Gréna tak, sedum- eller biotoptak




Sydostra punkthusen
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Fasader och fonster

Fasader

Fasaderna har en strukturerad
fonsterindelning med en vertikalitet

for att ge punkthusen en streckning
uppat och med hjélp av de indragna
takvaningarna, skapas ett tydligt avslut
av volymerna. Volymerna forses med
subtila materialskiftningar som gar ton i
ton samt en avvikande morkare kulor pa
sockelvaningarna for att markera sockeln
och skapa ett omhandertaget mote med
gatan. De utanpaliggande balkongerna
med latta pinnracken bidrar till en
vertikalitet i fasaden.

Tegelfasaden kompletteras med en
slatare mélad fasad dar en brytning

gors horisontellt pa tva av punkthusen
och vertikalt pa det tredje. Aven den
Oversta indragna vaningen far en lattare
stdende trapanel och férses med stora
fonsterpartier for att ge ett transparent
intryck. Den horisontella brytningen
fungerar som en gradient fran

gatan mot himlen och gar fran morkt till
ljlust och tungt till latt. Tva olika typer av
tegel-friser markerar bryten. Stodmurar
samt garagets sockelvaning utformas i ett
gemensamt avvikande material och lases
ihop som en helhet.

Fonster

Fonsterstorlekar och dess placering jobbar
for att oka den vertikala kanslan i
byggnaderna. De fonster som kantar
gatan gors stora och inbjudande.
Fonsterkarmar forses med en mork kulor
som kontrasterar den annars ljusa fasaden.
Garagesockelns fasad forses med storre
glipor som béade slapper in dagsljus och
lyser upp gatan nar det ar morkt ute.

De tre volymerna trappar ner i lutning med terrangen.
Den bakomliggande gronskan slingrar sig fram mellan
volymerna.

En horisontell avdelning av material i fasad ger en
vertikal gradient. Frén en mérk sockelvaning, en ljus slét
yta, till en l&tt staende trépanel.

Fasadmaterialen har olika tyngd och taktil kinsla och ger tillsammans en sammanhallen variation till
bebyggelsen.
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Sockelvaningar, entréer och trapphus

Sockelvaning

Sockelvaningen markeras i ett avvikande material och varierar i hojd for att f& en vertikal variation och
ett bra mote med det befintliga. Sockelvaningen borjar och slutar pé en vaning och gar upp till tva
vaningar pa punkthuset i mitten samt delar av det Ostligaste huset. Fran rullstensdsen skapas ocksa
en variant av sockelvaning med ett ljusare tegel som déar moter marken i en eller tva vaningar. Den
tyngre sockelvaningen ger punkthusen en tydlig bas med en vertikalitet genom stora fonsterpartier.
De stora glasade ytorna skapar bade in- och utblickar fran gatan och bidrar pa sa sétt till ett tryggare
strak att rora sig utmed. | sockelvaningarna utmed gatan placeras sddana funktioner som ar maojliga att
synliggdra, sé som tex cykelrum och tvattstuga. | dessa sockelvaningar ar fonstren indragna i fasaden
och skapar pé sa satt ett avikande djup kontra évrig fasad.

Entrépartier

Tydliga markerade entréer placeras langs gatan med uppglasade generdsa entrélobbys. Ett litet
omfang med tak runt varje entréparti forses med integrerad belysning och tré dar den inre trapanelen
blir mer omhandertagen och bearbetad.

Trapphus

De interna trapphusen ldmnar mer fasadyta till bostader och skapar pa sa satt levande fasader runt
alla volymernas sidor. Fran taket skapas dagsljusmaojligheter till trapphusen genom lanterniner och
fonster.
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Bostadsvolymerna skjuts fram i forhéllande till garaget och bidrar med en rytm ldngs Vikséngsvégen. Det
avvikande materialet pa garagets fasad, forstarker de olika volymerna.
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Balkonger, takterrasser och takvaningar

Takvaningar & terrasser

Da volymerna kommer kunna ses pa avstand blir utformningen av taket viktigt. Har far de tre husen en

indragen vaning med terrasser i alla vaderstreck och skapar pé sé satt ett tydligt avslut av volymerna.
Den Oversta vaningen gors hogre i takhojd och utformas med annat material pa fasader. Dessa unika
vaningar ger dven mojlighet till andra typer av planldsningar. Volymernas avslut markeras och den
Oversta vaningen forses med belysning som lyser upp som lanterniner i skogsbrynet.

Hisstoppar och installationer ska samspela med gestaltningen av takvaningarna och inte sticka upp
som frammande element.

Uteplatser

Vissa lagenheter moter landskapet med en uteplats. De delvis upphojda uteplatserna utfors i samma
material som terrasseringar utmed gata. Motet mellan uteplatser och rullstensdsen suddas ut och
utférs med sa lite nivaskillnader som majligt.

Balkonger

Sjalva punkthusen utformas relativt rationellt med en vertikalitet i fasaden. Har ar det balkongerna
som far tala i sin utformning. De utformas spannande och generdsa, vilket ger de boende ytterligare
kvalitéer fran sin lagenhet. Balkongrackena utfors i plattstal som pulverlackeras i beige/gul kulor.

Balkongerna utformas med en
hégre detaljnivé och bidrar till ett
spannande uttryck till fasaderna.
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Bostadsgardarna kopplas samman med rullstensésen dér bade véxtlighet och stigar fortsatter in mellan
husen. Detta bidrar till att de boende latt kan ta del av den befintliga naturen.

Takvéningarna utformas med omsorg da de sticker upp ovan traden och kommer att synas frén flera hall

i Sédertélje. Fran de éversta lagenheterna kommer de boende &ven ha fina utblickar mot tradkronorna,
kanalen och Sodertalje.
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Gardarna

Garden

Den nya strukturen med de tre punkthusen ger inblickar mot den bakomliggande naturen och bjuder
in istéllet for att stdnga ute. Har far naturen rulla ner och bilda bostadsgéardar och fortradgardar utmed
gatan.

Gardarna utférs med ordnad vild karaktéar och plockar upp delar av floran fran omgivningarna.
Ytan mellan hus/uteplatser och rullstensasen aterskapas med likvardig natur men med en tydlig
tathetsgradient fran 6ppet intill husfasad till mer tatbevuxet utanfor kvartersmark.

Mellan husen finns yta for samvaro och lek. Har finns ett tjockare terrassbjalklag ovan garage som ger
utrymme till plantering av mindre trad. Fréan gardarna tar man sig latt upp pa stigarna som léper upp
pa rullstansdsen. Motet mellan kvartersmark och rullstensdsen suddas ut. Gardarna gors grona.

Férgardsmarken

De tillbakaskjutna volymerna ger mojlighet till forgardsmark langs med gatan. Férgardsmarken
blir en naturlig motesplats for de boende. Har finns forutom valkomnande entréer ocksa plats
for cykelparkeringar och béankar. | glappen mellan husen far rullstensasen och gardarna méta
gatan genom terrasseringar som fylls med gréonska inspirerad av den befintliga floran i omradet.
Terrasseringarna gors lummiga med bade trad, buskar, perenner och klattervaxter. De utformas
lutande med en rustik stalplat som leder tankarna till sjofarten och fartygstrafiken.

Den befintliga naturen slingrar sig emellan husen och ner till gatan. Ett gemensamt uttryck for landskapet, i
materialitet och véxtlighet, forstarker den kénslan.
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Volymerna och bostadsgédrdarna dockar an till den befintliga naturen. De boende kan latt réra sig upp mellan
husen, via strék som kopplas pé befintliga stigar péa rullstensasen. | mellanrummen finns dven utrymme for lek
och rekreation.
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Material- och fdrgpalett

Fasader

Volymernas fasader delas in i en tegel-del och en malad slat del. Den morka tegelsockelvaningen till
den ljusa, lattare trapanelen hogst upp, blir som en vertikal gradient Iangs volymerna. Den ljusa mélade
kuloren kombineras med ljust gult tegel och kontrasteras sen av en mork sockel i tegel. Sockeln utfors
mer omhandertagen dar tex tegel kan anvandas for att skapa reliefer och djup i fasaden. Den indragna
vaningen hogst upp forses med en vertikal ljus trépanel som samspelar med den balkomliggande
naturen och blir mer varm och omhéandertagande an ovrig fasad. Trapanelen bryts upp av storre
glasytor som skapar en transparens och latthet pa vaningen.

Garagesockelvaningen utfors i stalplat som lutas och blir tillsammans med terrasseringarna

ett skulpturalt element i mellanrummen dar naturen far ta plats ner till gatan. Stalplaten runt
terrasseringarna satts upp som skivor med litet glapp emellan. Samma princip foljer sen péa fasaden
for garaget men har istallet med storre glapp mellan skivorna. Ovanfér garaget blir fasaden racke till
bostadsgardarna och dessa utfors mer genomsléappliga och luftiga genom flera mellanrum alternativt
delar som klas med nat. Entréernas skarmtak far en varm panel pé insidan som gar ton i ton med
garagesockelvaningen.

Byggnadsdetaljer

Balkonger utfors i plattstal som pulverlackeras i beige/gul kulor dar balkongplattans kant tacks in i plat
lika kulor balkongrécke. | dvriga detaljer sé som dorrhandtag, cykelstéll och bankar plockas den lite mer
ruffa kanslan frén stélpladten in och starker tankarna om den narliggande sjofartstrafiken.

Garden

Bostadsgérdarna samt forgardsmarken mot gatan far en vaxtlighet bestdende av vaxter som finns i
den omkringliggande naturen. Véaxtligheten forstarker kanslan att rullstensdsen vaxer emellan husen
och ner mot gatan. Fran den bevarade rullstensasen gors en gradient i vaxtligheten dar planteringarna
blir mer ordnade ju narmre gatan man kommer. P4 gardarna anvands genomslappliga material sd som
olika sorters grus och forgardsmarken utfors som en omhandertagen plats med stenlaggning dar
bland annat materialet fran terrasseringarna plockas upp.
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1. Morkt tegel med mork fog

2. Ljust beige/gult tegel med ljus fog

3. Slat yta ljus kulor

4. Stalplat och vaxtlighet terrasseringar
5. Balkongracken exempel

6. Trapanel indragen vaning

7. Véxtlighet och grusgangar gardar

8. Fasad garagesockel & terrasseringar
9. Markmaterial férgardar mot gata

10. Karosseripanel i omfang entréer




