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1.  Sammanfattning

Sodertalje kommun arbetar med att ta fram en detaljplan som syftar till att medge utveckling av fastig-
heterna Floretten 1 och del av Ostertilje 61:2, belégna alldeles norr om Sédertélje kanal. Planforslaget
mojliggor uppférande av flerbostadshus omfattande ca 250 nya bostader. Langs Sddertalje kanal rader
generellt strandskydd om 100 meter och vid ett laga kraft-vinnande av planférslaget intréder strand-
skydd inom planomradet. For att kunna genomféra planforslaget kravs att strandskyddet upphavs inom
de delar av planomradet som planlaggs som kvartersmark for bostadsandamal.

Sddertaljes befolkning 6kar i en hégre takt &n vad det byggs bostader vilket medfér 6kad bostadsbrist.
Sodertalje kommun har ocksa skrivit avtal inom ramen for Sverigeférhandlingen avseende Ostlanken.
Kommunens atagande i avtalet innebar att verka for byggande av 15 300 bostéader i Sédertélje tatort
innan 2035. | Sodertélje kommuns Utbyggnadsstrategi - Prioriterad fortétning och vagledning fér bo-
stadsbyggande till 2036 (2019-05-27) framgar att en barande idé och huvudriktning i kommunens éver-
siktliga planering ar att utbyggnad ska ske genom fortatning och komplettering av redan bebyggda om-
raden i anslutning till befintlig bebyggelse. Fyra strategier ska bidra till denna utveckling samtidigt som
kommunens bostadsmal kan uppnas; A: Utvidga stadskérnan, B: Bygg stationsnéra, C: Fértéta priori-
terade tyngdpunkter och D: Stadsutveckla i strék. | utbyggnadsstrategin pekas stadsomradet Ostertélje
ut som ett omrade dar strategi B, att bygga stationsnara, ska tillampas for att 6ka utbyggnadspotentialen
i staden.

Planfoérslaget omfattar ett omrade mellan Viksangsvagen och Sodertélje kanal som utgérs av en skog-
bevuxen &s. Asens sodra sida sluttar relativt brant ned mot kanalen medan den norra sidan &r mer flack.
Ett avgransat omrade invid Vikdngsvagen ar ianspraktaget for en mindre verksamhet. | naturomradet
finns stigar och langs kanalen finns ett strak, en del av Sérmlandsleden, som kan nyttjas av gaende och
cyklande.

Vid genomford lokaliseringsprovning konstateras att det inte finns nagon alternativ plats som kan nyttjas
for utbyggnad av de féreslagna bostaderna. | och med att de varden som strandskyddet syftar till att
trygga och bevara, den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet och goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet, i vasentliga delar inte heller paverkas negativt ar beddmningen att vardet av planerad bebyg-
gelse vager tyngre an vardet av att bibehalla en 100 meter bred strandskyddszon utmed Sddertalje
kanal.

Utifran ovanstaende ar den samlade bedémningen att det ar motiverat att upphava strandskyddet inom
de tva mindre omraden som foreslas planldggas som kvartersmark for bostadséandamal.
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2. Bakgrund och syfte

2.1. Planuppdraget for Floretten 1 och del av Ostertélje 61:2

Sodertalje kommun arbetar med att ta fram en detaljplan som syftar till att medge utveckling av fastig-
heterna Floretten 1 och en del av Ostertélje 61:2 (nedan benamnt planférslaget), belagna alldeles norr
om Sddertalje kanal. Planforslaget syftar till att moéjliggéra uppférande av flerbostadshus i direkt anslut-
ning till befintlig infrastruktur och bostadsbebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen och projektets intentioner éverensstdmmer med bade gallande éversikts-
plan Framtid Sédertélje samt Program fér Ostertélje och ska bidra till att starka det befintliga straket
langs Sodertalje kanal. Projektet berdknas kunna ge ca 250 nya bostader.

Figur 1. Orienteringskarta. Kartunderlag: https://minkarta.lantmateriet.se/

Planomradet ligger l1angs Vikséangsvagen i Ostertalje, alldeles norr om Sédertélje kanal. Omradet utgérs
idag av en mindre verksamhet beldgen inom fastigheten Floretten 1 samt naturmark som ar en del av
den storre fastigheten Ostertélje 61:2. Planférslaget ar belaget inom stadsomradet Ostertalje och ligger
ca 700 meter fran Ostertélje pendeltagsstation.

Norr om planomradet finns smaindustrier, bostader, butiker och restaurangverksamheter. Sydost om
planomréadet ligger kvarteret Minan 1 som bestar av flerbostadshus uppférda 2006. Oster om flerbo-
stadshusen ligger ett villaomrade med bebyggelse uppférd mellan 1920- och 1980-talet.
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Langs Sodertalje kanal rader generellt strandskydd om 100 meter och vid ett laga kraft-vinnande av
planférslaget for Floretten 1 och Ostertélje 61:2 intrader strandskydd inom planomradet. Fér att kunna
genomféra planforslaget kravs att strandskyddet upphéavs inom de delar av planomréadet som planlaggs
som kvartersmark for bostadséandamal.

Syftet med denna lokaliseringsutredning ar att utgéra ett planeringsunderlag dar férutsattningarna for,
och motiven ftill, ett upphadvande av strandskyddet inom tva avgransade omraden (se figur 2 nedan)
redovisas. De tva omradena utgdrs av ett mindre omrade i det vastra kvarteret och ett litet storre i det
Ostra kvarteret.

Kvarter vaster

Kvarter oster

B Strandskyddets
upphavande

S
X
“
R

Figur 2. lllustration av de tva kvarteren inom planomradet och de omraden som berérs av strandskydd. Bildkalla: Sédertalje
kommun.
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3. Forutsattningar och radande forhallanden

3.1. Sodertalje vaxer

De narmaste aren beraknas Sodertalje kommun att vaxa genom fardigstallande av saval nya bostader
som samhallsfastigheter. Sodertalje centrum kommer ocksa att fa en ny skepnad med syfte att generera
ytterligare folkliv i staden.

Nar det galler nya bostader sa ar det framfor allt i Sddertalje tatort som kommunen ser en hogre tillvaxt-
takt och inom tatorten s& ar det inom Ostertélje som den storsta tillvaxttakten prognostiseras. Utveckl-
ingen av kommunen ska, enligt kommunens strategiska planeringsdokument, ske med ett tydligt fokus
pa att skapa mer hallbara fysiska strukturer och kommunen arbetar darfor for minskade klimatutslapp,
bevarad biologisk mangfald och renare vattendrag. Kommunens hallbarhetsarbete utgar fran Agenda
2030 och de globala malen och planen ar att agera for att minska fattigdom, orattvisor och ojamlikheter
och vanda klimatkrisen fram till 2030. For Sodertalje kommun betyder detta bland annat att samhalls-
planeringen pa olika satt ska bidra till en 6kad social hallbarhet, exempelvis handlar det om att ta hansyn
till hur infrastruktur, bostadsbyggande, parkmiljéer och friluftsomraden paverkar den sociala hallbar-
heten.

3.2. Bostadsbehov och strategiskt arbete med bostadsforsorjning

Under ar 2020 passerade Sodertalje kommun 100 000 invanare och utgangspunkten for bostadsbyg-
gandet framat ar kommunfullmaktiges mal om att méjliggéra uppférandet av 20 000 bostader under
perioden 2016-2036. Det motsvarar i genomsnitt ca 1000 nya bostader per ar. Sodertaljes befolkning
Okar dock i en hogre takt an vad det hittills byggts bostader vilket medfor en 6kad bostadsbrist. Under
perioden 2016-2022 dkade befolkningen i kommunen med 9224 personer, dvs i genomsnitt drygt 1300
personer/ar. Under samma period har det fardigstallts totalt 3035 nya bostader vilket innebar ca 430
bostader/ar.

Sodertéljes stora arbetsgivare Scania, med ca 14 700 anstallda (2022), och AstraZeneca, med ca 4 700
anstallda (2024), gor stora satsningar i kommunen. Scania har investerat stora summor for att bidra till
elektrifiering av transportsektorn, bland annat i en ny batterifabrik, och AstraZeneca annonserade i au-
gusti 2024 en satsning pa 1,5 miljarder i sin anldggning for biologiska lakemedel i Sodertdlje. Dessa
satsningar gor att arbetsmarknaden i kommunen blir allt stérre och intresset for att bosatta sig i kom-
munen likasa.

Sddertélje har ocksa skrivit avtal inom ramen for Sverigeférhandlingen avseende Ostlanken. Sodertalje
kommuns atagande i avtalet ar framst kopplat till 47,5 mkr i medfinansiering och ett atagande om byg-
gande av 15 300 bostéader i Sddertalje tatort innan 2035 (raknat fran och med 2016), alltsa i genomsnitt
drygt 750 bostader/ar. Ett atagande som ar lagre an kommunens eget mal men betydligt hogre an det
antal bostader som hittills fardigstallt varje ar. Arbetet med att hitta nya platser och att planlagga for
ytterligare bostadsmark ar alltsa en mycket viktig forutsattning for den fortsatta samhallsutvecklingen.
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Figur 3. Prioriterade omraden fér fértatning i Sédertélje tatort, planforslaget ar beléaget inom Ostertalje. Bildkalla: Utbyggnadsstra-
tegi, Sodertalje kommun, 2019-05-27.

| Sodertélje kommuns dversiktsplan och i Utbyggnadsstrategi - Prioriterad fértdtning och vagledning fér
bostadsbyggande till 2036 (2019-05-27) framgar att en barande idé och huvudriktning i kommunens
Oversiktliga planering ar att utbyggnad ska ske genom fértatning och komplettering av redan bebyggda
omraden i anslutning till befintlig bebyggelse. Fortatning innebar att marken utnyttjas mera intensivt och
att vardefull natur- och jordbruksmark déarmed kan sparas. For att kommunen ska véxa pa ett hallbart
satt galler det att de investeringar som redan gjorts och de resurser som redan finns, i form av till ex-
empel skolor, parker och gator, anvands effektivt. Utbyggnadsstrategierna visar var fortatning sarskilt
ska prioriteras och hur det ska ske for att styra bebyggelseutvecklingen sa att den sker enligt kommu-
nens mal fér samhallsbyggandet. Fortatning ska prioriteras till Iagen som Okar stadskvaliteter, ger moj-
lighet till hallbart resande och en mer sammanhangande stad. Fyra strategier (se figur 3 ovan) ska bidra
till denna utveckling samtidigt som kommunens bostadsmal kan uppnas; A: Utvidga stadskérnan, B:
Bygg stationsnéra, C: Fértéta prioriterade tyngdpunkter och D: Stadsutveckla i strak.

| utbyggnadsstrategin konstateras att fortatningspotentialen i stadskarnan ar relativt liten men att det
finns stora mdjligheter att utvidga stadskarnan och darigenom binda samman den med narliggande
stadsdelar. Vidare konstateras att fortatning och omvandling av verksamhetsomraden inom gangav-
stand till tagstationer ska prioriteras da det ocksa kan bidra till ett mer hallbart resande i framtiden.
Acceptabelt gangavstand bedéms enligt trafikforvaltningens riktlinjer innefatta bebyggelse inom 900
meters gangavstand, motsvarande cirka 700 meter fagelvagen. For bostadsbebyggelse rekommende-
rar Region Stockholms Trafikférvaltning att rimliga gangavstand till station/hallplats &r mellan 500-700
meter beroende pa bostadstyp (SL, Riktlinjer Planering av kollektivtrafiken i Stockholms lan, 2018).

| utbyggnadsstrategin pekas Ostertélje ut som ett omrade dar strategi B, att bygga stationsnara, ska
tillampas for att 6ka utbyggnadspotentialen i staden.

Svefa AB
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Omradet som planforslaget ar belaget inom omfattas inte av nagra sarskilda skydd eller regleringar.
Sodertalje kanal som passerar séder om omradet ar av riksintresse for sjofart och landomradet narmast
kanalen ska utifran det vara tillganglig fér underhall och framtida arbeten i kanalen.

3.4. Program for Ostertalje

'.-‘ X .

'\“m‘- A AT - | Swnname
Figur 4. Strategikarta ur Program fér Ostertélje, omradet som planférslaget berdr &r markerat med heldragen svart linje. Bildkélla:
Program fér Ostertalje, SBN 2020-06-16.

Ett planprogram fér stadsdelen, Program fér Ostertélje, fardigstalldes under 2020. Syftet med program-
met ar att tydliggora oversiktsplanens mal och intentioner for omradet. Nya bostader i omradet avses
ge Okat underlag for lokal handel, forbattrat underlag for kollektivtrafik och bidra till tryggare miljoer.
Bostadsutvecklingen i omradet ska ocksa syfta till att bredda variationen i upplatelseformer och boen-
deformer for att skapa en mer blandad stad. | planprogrammet ar ett antal utvecklingsomraden fér nya
bostader dversiktlig utredda, se figur 4 ovan. Omfattningen och typen av bostadsbebyggelse i de olika
omradena, liksom nar de skulle kunna bebyggas, har inte narmare utretts.

For det omrade som omfattas av planforslaget star det i programmet att "Ett nytt bebyggelseomrade i
Vikséngen kan knyta ihop omrédet med norra sidan motorvdgen och vidare med stadskdrnan. Séder
om jarnvégen féreslas nya flerfamiljshus som kompletterar den solitédra bostadsbebyggelsen i Viks-
dngen. Bostéderna ersétter befintliga smaindustrier och kan skdrmas av mot jadrnvdgen med kontor.
Omréadet har ett attraktivt vattennéra, sédervént ldage med promenadvég till stationen och strandprome-
nad till stadskérnan. Omvandling i Viksédngen &r viktig for att pa sikt kunna knyta ihop Ostertélje, via
Rosenlund, med stadskérnan. Vid en omvandling till bostdder behéver dven offentlig service tillkomma’.
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3.5. Gallande planer
For planomradet galler tre olika planer; 0181K-P395B samt delar av 0181K-P202C och 0181K-P1430C,
med omfattning enligt figur 4 nedan.

Figur 5. Utsnitt ur Sédertélje kommuns webbkarta visande lagret gallande planer, streckad linje illustrerar ungeféarlig avgransning
av planomradet Bildkalla: https://karta.sodertalje.se/spatialmap

e Andring av stadsplan for kvarteret Floretten, akt 0181K-P395B, fran 1966, ar gallande fér Flo-
retten 1 och en mindre del av Ostertélje 61:2. Den medger omrade fér Smaindustridndamal fér
Floretten 1 samt Park eller Plantering och en mindre del fér Allmént &ndamal inom Ostertélje
61:2.

e Andring av stadsplan fér nedre Viksangen, akt 0181K-P202C, fran 1955, galler for en del av
Ostertélje 61:2 och medger omréade fér Park eller Plantering. Fér naturomradet séder om plan-
forslaget reglerar stadsplanen Omrade fér vattenled (kanal).

e Detaljplan for Viksangs Strand, akt 0181K-P1430C, fran 2005, medger Natur for den syddstra
delen av planomradet.

Strandskydd galler inte inom den nu gallande stadsplanen, akt 0181K-P395B, med hanvisning till dver-
gangsbestammelserna i naturvardslagen och senare reformer. Lansstyrelsen har inte heller férordnat
om att strandskydd ska galla inom den allméanna platsmarken i densamma eller i stadsplanen séder
darom, akt 0181K-P202C.
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3.6. Platsen idag

Figur 6. Platsen idag, ett naturomrade invid Sddertélje kanal som i en avgrénsad del &r ianspraktaget fér en mindre verksamhet.
Bildkalla: Gestaltningsprogram, Inspiration, vagledning och gemensam malbild for ett attraktivt Floretten (2023)

[l '

Omradet mellan Vikséngsvagen och Sédertélje kanal utgdrs av en skogbevuxen &s. Asens hojdrygg
ligger ungefar mitt i omradet, parallellt med kanalen. De hdgsta delarna ar mellan + 30 och + 33 m.
Asens sédra sida sluttar relativt brant ned mot kanalen medan den norra sidan ar mer flack och ansluter
till en markniva som ar mellan + 12 m (i sydost) och + 20 m (i nordvast) invid Viksdngsgatan. Marken
invid kanalen ligger pa ca + 2 m.

Ett avgransat omrade invid Vikangsvagen &r, i enlighet med den gallande stadsplanen 0181K-P395B,
ianspraktagen for en mindre verksamhet. Verksamheten ar stéangslad och langs gatan I6per dven en
stédmur vidare 6sterut langs gatan (se figur 7 nedan).

| naturomrade finns stigar (se figur 6 ovan) som bland annat nas vaster om verksamheten. Léngs ka-
nalen finns ett strdk som kan nyttjas av gédende och cyklande, fordonstrafik ar inte tillaten. Straket fort-
satter sterut till Igelstavik via Ostertélje Batklubb, och vésterut in till centrum via Slussbron och &r en
del av Sérmlandsleden (se figur 9 nedan). Sérmlandsleden tar sin bérjan vid Bjérkhagens tunnelbane-
station i Stockholm och fortsatter sdderut. Totalt stracker den sig 100 mil genom det sérmlandska land-
skapet och omfattar lika manga olika sektioner.
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Figur 8. Kanalstraket sett ifran sydost, direkt till hdger om bilden bérjar asen stiga kraftigt.
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Figur 9. Sérmlandsleden passerar igenom Sddertélje alldeles intill planforslaget. Bildkalla: https://www.naturkartan.se/sv/sorm-
landsleden
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4. Planforslaget

4.1. Bebyggelseforslaget och placeringen av byggnationen

Syftet med planforslaget ar att, i enlighet med kommunens utbyggnadsstrategi, mojliggéra uppférande
av flerbostadshus pa en plats som idag delvis utnyttjas for smaindustri och delvis utgérs av naturmark.
Planforslaget mojliggor utbyggnad av ett kvarter som kan omfatta ca 250 nya bostader.

Motiven som talar for en utveckling av omradet for bostadsandamal ar méjligheten att omvandla ett
centralt beldget verksamhetsomrade och skapa forutsattningar for en attraktiv och trygg bostadsmiljo,
och att utnyttja befintlig infrastruktur och tekniska system mer effektivt.

En utmaning vid planlaggningen av omradet ar att hantera det buller som sprids fran narliggande jarn-
vags- och vaginfrastruktur vaster om omradet. Vid utvecklingen av bebyggelseforslaget har darfér nog-
granna studier gjorts av bullerférhallandena. | dessa studier har det visat sig att det inte gar att astad-
komma boendemiljéer som uppfyller gallande bullerkrav om byggnation endast sker inom det som idag
utgodrs av Floretten 1 (se figur 7 ovan), dvs. det omrade som redan ar ianspraktaget av pagaende verk-
samhet. Foreslagen utformning och placering av bebyggelsen, med en del i vaster som ar parallell med
jarnvagen/vagen (se figur 10 nedan) ar alltsa en I6sning for att kunna avskarma buller. Genom féresla-
gen huskropp i vaster kan bostaderna och utemiljderna inom planomradet uppfylla gallande riktvarden
for bullernivaer.

Figur 10. lllustrationer av foreslagen bebyggelse, t v det nordvastra kvarteret och t h det syddstra kvarteret. Bildkalla: Serafim
Fastigheter AB respektive Tornstaden.
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4.2. Paverkan pa omrade dar strandskydd intrader

Vid ett lagakraftvinnande av planférslaget kommer strandskydd intrada inom det omrade som ligger
inom 100 meter fran Sddertélje kanal. Den foreslagna placeringen av bebyggelsen innebéar att tva mark-
omraden som kommer omfattas av strandskydd behdver tas i ansprak (se figur 11 nedan).

For att kunna utveckla de delar som regleras som kvartersmark fér bostadsandamal, B, féreslas strand-
skyddet upphavas for tva omraden, detta anges i planférslaget genom planbestammelsen a;. For de
omraden som &r reglerade som NATUR samt PARK kommer daremot strandskydd intrédda och fortsatt
rada.

Inom omrade reglerat som NATUR finns bestammelse, trdd;, som syftar till att ge en bevarandevard tall
ett starkare skydd. Bestammelsen innebar att trddet endast far fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

De tva omraden som berors av planbestammelsen om upphavande uppgar till 79 m2 (A, inom det vastra
kvarteret) respektive 1632 m?2 (B, inom det Gstra kvarteret).
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Figur 11. Underlag utgérs av utsnitt ur plankarta (Detaljplan fér Floretten 1 och Ostertélje 61:2, granskningshandling, 2024-12-
16). Streckad rod linje illustrerar ett avstdand om 100 meter fran Sodertélje kanal, dvs. den zon inom vilken strandskydd intrader
vid ett lagakraftvinnande av planférslaget. Omrade A och B, markerade med heldragen réd linje, ar omraden dar strandskyddet
foreslas upphavas. Bildkalla underlag: Sédertélje kommun.
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5. Strandskydd

5.1. Regleringar i Miljobalken och Plan och bygglagen

Strandskyddets syfte ar att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtliv. Kommunen far i en detaljplan upphava strandskyddet for ett omrade om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset.
Strandskyddet bor dock aldrig upphévas i stérre omfattning an vad som behdvs for att genomféra pla-
nen. Vidare galler att ett upphavande av strandskyddet inte ska omfatta sadant omrade som behdvs for
att mellan strandlinjen och planerad exploatering sakerstélla fri passage for allmanheten och bevara
goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. En fri passage behdver dock inte lamnas om sadan ar omojlig
med hansyn till den planerade exploateringens funktion.

Forfarandet for upphavandet av strandskydd regleras framfor allt i plan- och bygglagen, PBL. Bestam-
melser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska kunna upphavas finns i miljébal-
kens, MB, sjunde kapitel och i plan- och bygglagens (PBL) fjarde kapitel.

5.2. Strandskydd intrader

Det generella strandskyddet omfattar enligt 7 kap. 14 § MB vatten- och landomrade intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Inom strandskyddat omrade galler ett antal forbud vilka upp-
raknas i 7 kap. 15 § MB.

Strandskydd galler, som namnts ovan, inte inom den nu gallande stadsplanen med hanvisning till dver-
gangsbestammelserna i naturvardslagen och senare reformer. Lansstyrelsen har inte heller férordnat
om att strandskydd ska géalla inom den allmanna platsmarken i densamma eller i stadsplanen soder
darom. De radande forutsattningarna ar saledes att det varken forr eller nu har funnits nagot strand-
skydd pa platsen. Att strandskydd inte rader pa platsen i nulaget innebar att de atgarder som ar for-
bjudna inom strandskyddade omraden enligt 7 kap. 15 § MB inte ar férbjudna inom nagon del av det
markomrade som stadsplanen idag reglerar. Det kan foljaktligen konstateras att sddana atgarder som
inte heller &r tillstandspliktiga enligt plan- och bygglagen, i nuldget i princip obehindrat far utféras pa
platsen. | enlighet med strandskyddsreformen ar 2009 kommer dock strandskydd att intrdda nar en ny
detaljplan ersatter den/de nu gallande stadsplanen/-erna (7 kap. 18 g § MB).

Eftersom planforslaget endast berdr en del av det markomrade som regleras av den nu gallande stads-
planen séder om planforslaget, akt 0181K-P202C, kommer det fortsatt inte galla nagot strandskydd
sdder om planférslaget. Den marken kommer utgéra Park eller plantering och Omréde for vattenled
(kanal) enligt stadsplanen.

Bestammelser om kommunens mojligheter att upphava strandskyddet genom en bestdmmelse i den
nya detaljplanen finns i 4 kap. 17 § PBL (7 kap. 18 § tredje stycket MB). | 4 kap. 17 § PBL anges att ett
upphavande kraver att det finns sarskilda skal for det och att intresset av att ta omradet i ansprak pa
det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. | aktuellt fall kravs det saledes
att nagon av de sarskilda skalen i 7 kap. 18 ¢ § MB kan appliceras pa berort markomrade i planforslaget
for att kunna motivera ett upphavande av strandskyddet.
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5.3. Motiv for upphavande av strandskydd

Det sarskilda skal for upphavande av strandskydd inom kvartersmarken for bostadsandamal som anses
vara tillampligt aterfinns i 7 kap. 18 ¢ § 5 p. MB och bestar i att utvecklingen av bostader i Sodertalje i
allmanhet, och Ostertélje i synnerhet, utgér ett angelaget allmant intresse i form av tatortsutveckling.
Enligt motiven till den aktuella bestdmmelsen &r en kommuns behov av tatortsutveckling ett exempel
pa en sadan atgard som kan utgodra ett allmant intresse. For att intresset ska anses vara angelaget bor
den planerade atgarden langsiktigt ge fordelar fér samhallet (prop. 2008/09:119 s. 106). Hur manga
bostader som behdver kunna uppféras for att exploateringen ska raknas som ett angelaget allmant
intresse som medfor langsiktiga fordelar for samhallet beror bland annat pa storleken pa orten och
behovet av bostader péa orten, detta framgar av réattsfall inom omradet. | MOD P 6876-15 Detaljplan for
del av Arenastaden, Solna kommun, konstateras att mot bakgrund av den patagliga bostadsbrist som
rader i Stockholmsregionen kunde byggandet av 600-700 bostader i det fallet anses vara ett sadant
angelaget intresse som medfor langsiktiga fordelar for samhallet.

Téatortsutveckling som en del i Sverigeférhandlingen

Befolkningsutvecklingen ar fortsatt stark i Stockholmsregionen och som en del av regionen upplever
Sddertédlje det 6kade behovet av bostdder. Regionen, och primart Stockholm, konkurrerar i 6kad ut-
strackning om kompetens, kapital och investeringar med andra stader i varlden. En viktig férutsattning
for att behalla konkurrenskraften ligger i férmagan att vara en attraktiv stad for foretag att starta och
utvecklas i. Bostadsbyggandet har inte kunnat svara upp mot befolkningsékningen vare sig i Stockholms
stad eller i regionen.

En bostadsexploatering i enlighet med planférslaget bedéms vara nédvandig for att uppfylla kommu-
nens bostadsforsorjningskrav och darigenom bidra till att fler i kommunen kan leva i goda bostader. Det
beddms vidare vara en effektiv markanvandning att omvandla det strategiskt belagna, tidigare verksam-
hetsomradet, till nya bostader. Planférslaget gor det maojligt att uppféra ett for Sodertalje forhallandevis
stort antal nya bostader, ca 250 lagenheter, i ett kollektivtrafikndra [Age samtidigt som endast ett mar-
ginalomrade berors av det strandskydd som intrader.

Vid en lokaliseringsprévning har konstaterats att exploateringen inte kan tillgodoses i andra delar av
kommunen och inte heller helt utanfér det strandnéra omradet genom att placera bebyggelsen pa annat
vis inom planomradet. | detta avseende ar kommunens planering for bostadsférsorjningen, och atagan-
dena enligt Sverigeférhandlingen, att anse som ett angelaget allmant intresse.

Allemansréttslig tillgang och goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet

Omradet genomkorsas idag av stigar men ar relativt outnyttjat for rekreation eftersom stora delar av
planomradet ar svartillgangligt med tat vegetation och kuperad terrdng. Den befintliga verksamheten
inom Floretten 1 i kombination med omkringliggande vegetationen bidrar till att det paverkade omradet
har obefintliga eller laga rekreativa varden.

Den stora hojdskillnaden mellan Sodertélje kanal och Viksangsvagen gor att inga stigar/kopplingar finns
tvars hojdryggen utan de I0per i stallet parallellt eller svagt diagonalt genom omradet. Planforslaget &r
tydligt atskilt fran Sodertélje kanal da det ligger nordost om asens hojdrygg, planforslaget paverkar dar-
med inte tillgangligheten till strandomradet dverhuvudtaget. Vidare kommer en betydande del av natur-
omradet och dess system av stigar uppe pa asen fortsatt vara opaverkat. Cykel- och promenadstraket
alldeles intill kanalen paverkas inte alls av planférslaget.
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Vid en naturvardesinventering® som har utforts har bedémts hur ett genomférande av planforslaget
skulle paverka naturmiljon pa asen. Inom den zon av planomradet dar strandskydd intrader har nagra
objekt med varden identifierats, bland annat viss tradvegetation, haltrad och férekomster av blasippa.
Det konstateras dock att inga skyddsvarda trad behéver avverkas vid ett genomférande av planen. Inte
heller kommer nagra av de férekomster av blasippa som har identifierats direkt att paverkas av planfor-
slaget. Indirekt leder ett genomférande av planen dock sannolikt till att fler manniskor kommer att réra
sig i omradet vilket kan leda till 6kat slitage pa marken och darigenom potentiellt vara negativt for fore-
komsterna av blasippa.

Det omrade som behdver tas i ansprak for bebyggelse, dvs. dar strandskydd behéver upphavas, utgors
dels av ett omrade med framst bjork, asp, bok, ek och enstaka tallar som har ett visst naturvarde, dels
ett omrade med ungt bjorksly som har lagt naturvarde. Att ta det forstnamnda omradet i ansprak for
bebyggelse bedéms innebara en liten negativ paverkan pa naturvardena medan ett ianspraktagande
av det andra beddéms innebara en forsumbar negativ paverkan pa naturvardena. | naturvardesinvente-
ringen konstateras vidare att naturvardena i omradet ska ses i sin helhet och att asen utgor ett viktigt
landskapsobjekt dar det finns viktiga spridningssamband langs med hela asen. Ett genomférande av
foreslagen bebyggelse beddms sammantaget, for omradena som ligger saval inom som utom det om-
rade dar strandskydd intrader, ge "en liten till markbar negativ paverkan pa naturmiljon som en helhet”.

5.4. Samlad beddémning

Utifran kommunens strategiska planering, riktlinjer fér bostadsforsérjningen och det atagande som
gjorts inom ramen for Sverigeférhandlingen bedéms det vara motiverat att ta omradet i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse i form av tatortsutveckling.

Vid en lokaliseringsprdévning har konstaterats att det inte finns nagon alternativ plats som kan nyttjas for
utbyggnad av de féreslagna bostaderna. | och med att de varden som strandskyddet syftar till att trygga
och bevara, den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet och goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet,
i vasentliga delar inte heller paverkas negativt ar bedémningen att vardet av planerad bebyggelse vager
tyngre an vardet av att bibehalla en 100 meter bred strandskyddszon utmed Sédertalje kanal.

Utifran ovanstaende ar den samlade bedémningen att det &r motiverat att upphava strandskyddet inom
de tva mindre omraden som foreslas planlaggas som kvartersmark for bostadsandamal.

Utveckling av motiv

For att motiv till upphavande av strandskydd ska féreligga maste det, som beskrivits ovan, vara uppen-
bart att behovet inte kan tillgodoses nagon annanstans samt att strandskyddets syften inte motverkas.
Dessa forutsattningar beskrivs mer ingéende pa féljande sidor under punkterna 6. Lokaliseringsprév-
ning av angeldget allmént intresse samt 7. Avvagning av intressen.

! Floretten 1, Ostertélje, Ekologigruppen 20 juni 2023 (granskningsversion)
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6. Lokaliseringsprovning av angelaget allmant intresse

6.1. Avgransning av omrade och urval av alternativa platser

For att pavisa att det angelagna allmanna intresset inte kan tillgodes pa nagon annan plats har en
lokaliseringsprévning genomforts. Denna syftar till att identifiera, samt beskriva, méjliga alternativa plat-
ser for den bostadsutveckling som foreslas inom det aktuella planforslaget.

Avgransning av utredningsomradet och har gjorts utifrdin kommunens strategiska planarbete och det
avstand, 700 meter fagelvagen, som anses ge acceptabelt promenadavstand till kollektivtrafik. Da plan-
forslaget ar belaget inom stadsomradet Ostertélje s har den geografiska avgransningen gjorts med
utgangspunkt fran Ostertélje station. Inom utredningsomradet har en analys av planeringsférutsattning-
arna gjorts (se figur 12 nedan).

(i
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T

Figur 12. Utredningsomrade med planeringsforutsattningar. Den inre streckade cirkeln visar 900 meters gangavstand, motsva-
rande cirka 700 meter fagelvagen, till Ostertalje station. Bildkalla: Sédertélje kommun.
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Inom promenadavstand fran Ostertélje station finns fa ytor som &r oexploaterade och samtidigt inte
omfattas av skydd eller begransningar. De oexploaterade ytor som finns inom det studerade omradet
omfattas av olika skydd eller begrénsningar, sdsom natur- och kulturmiljévarden eller risk- och skydds-
avstand, som gor dem olampliga att exploatera. Langs E4/E20, som ar av riksintresse, begransas be-
byggelseutveckling av saval buller som risker till féljd av farligt gods-transporter. Samma faktorer pa-
verkar omradena intill jarnvagen och Ostertalje station, som &ven de &r av riksintresse. | omradets nord-
Ostra del, i anslutning till Fornhéjden, hyser naturomradena héga varden i form av tallhadllmarker och
delar utgors av karnomraden for naturvard och rekreation. | naturomradena finns dven betydande kul-
turmiljovarden i form av fornlamningar fran stenalder till jarnalderns slut som vittnar om en lang konti-
nuitet. | Ostertélje finns dven stora omraden med aldre villabebyggelse som tydligt visar samhallets
framvéxt, fran Vastra stambanans dragning genom omradet pa 1800-talet, etableringen av stationen
och framvaxten av villabebyggelsen runt forra sekelskiftet till den stora bostadsutbyggnaden pa 1960-
talet. Dessa villaomraden beddms inte vara lampliga att fortata i nagon stérre omfattning.

Utifran ovanstaende forutsattningar har identifierats ett antal platser, bendmnda A-K, som bedéms ha
en potential for utveckling av bebyggelse (se figur 13 samt tabell 1 nedan).

I__1 Floretten Planerad bebyggelse/nyutveckling
[ utbyganad Igelsta strand __ planprogram
| Pagednde detaljplaner med bostader = Ostertilie_stn

& busshallplatser_sodertalje

Figur 13. Omraden som beddémts ha potential fér utveckling av bebyggelse i Ostertélje. Bildkalla: Sédertélje kommun.
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Utvecklingsomraden Ostertilje

Omrade Antal bostader Typ av exploatering Status Tid bostadsutfall
Floretten 250 Detaljplanelaggning 2026-
A 400 Exploateringsfdrstudie
B 170 Detaljplanelaggning 2026-
C Osakert (100) Planprogram
D Osakert (200) Planprogram
E Osikert Utredningsyta
F Osakert (50) Planprogram
G Osakert (50) Planprogram
H Osakert (60) Planprogram
| Osakert (60) Planprogram
d| 200 Detaljplanelaggning aaaa
K 400 Genomférande -2030

Tabell 1. Oversikt av potentiella utvecklingsomraden i Ostertélje. Floretten samt omrade B, K och J bedéms vara de projekt i
anslutning till Ostertélje station som har potential att tillféra ett stérre antal bostéader till marknaden fram till ar 2035. Bildkalla:
Sdodertalje kommun.

6.2. Analys

Identifierade omraden i Ostertélje som skulle kunna medge exploatering fér bostadsutveckling utgdrs
av olika omvandlings- och fortatningsprojekt som ar oversiktligt utredda eller som befinner sig i ett
mycket tidigt skede av planeringsprocessen. For nagra av dessa omraden har framtagande av olika
utredningar och underlag paborjats men det rader i dagslaget dock stor osédkerhet kring om, nar och
hur manga bostader dessa omraden skulle kunna ge upphov till. Inget av dessa omraden bedéms kunna
utgora ett alternativ till det aktuella planforslaget

e Omrade A, belaget intill Floretten, omfattar befintliga verksamheter och en méjlig omvandling har
utretts i en exploateringsforstudie men nagot planabete har inte initierats. Utifran befintlig anvand-
ning och det faktum att detaljplanearbete annu inte inletts bedémts bostader inte kunna tillkomma i
omradet innan 2035.

e Foromradena C, D, F, G, H och | pagar olika utredningsarbeten for att klargéra om/hur nya bostader
och ny férskola kan byggas ut inom Fornhéjden samt langs med Fornhdjdsvagen.

¢ | anslutning till Vretensvagen har detaljplan for ny forskola nyligen tagits fram, i samband med det
har identifierats ett omrade, E, som intressant for bostadsutveckling och planeringsforutsattningarna
for detta kommer troligtvis att utredas framoéver.

Utifran kommunens strategiska planering, en genomgang av pagaende och méjlig kommande planering
samt en genomgang av planeringsférutsattningarna fér oexploaterade ytor inom Ostertélje har konsta-
terats att det saledes finns fyra omraden som skulle kunna exploateras for bostadsandamal och darmed
potentiellt tillféra ett stdrre antal bostader till marknaden fram till &r 2035. Dessa ar Floretten (det aktuella
planférslaget), omrade B, J samt K. Inom dessa fyra omraden beraknas ca 1000 bostader (se figur 13
samt tabell 2 nedan) kunna tillskapas.
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Omréde: Omfattning: Omréadets férutséttningar:

Floretten (Planforslaget) ca 250 Igh Detaljplanering pagar, granskning ska genomforas,
beraknat antagande 2025

B (Jagmastaren 11 med ca 150 Igh Detaljplanering pagar, samrad ska genomféras, berak-

flera) nat antagande 2025

J (Ostertélje station) ca 200 Igh Detaljplanering paboérjad men fér narvarande pausad.

K (Igelstavik) ca 400 Igh Detaljplan har vunnit laga kraft, utbyggnad pagar.

Tabell 2. Oversikt av stérre, potentiella utvecklingsomraden som bedéms vara de omraden i anslutning till Ostertalje station som
har potential att exploateras och tillfora ett storre antal bostader till marknaden fram till ar 2035.

6.3. BedOmning

Eftersom bostadsutveckling i Ostertélje &r en viktig del i kommunens totala bostadsférsérjning, och det
atagande som kommunen genom Sverigeférhandlingen férbundit sig att géra, har all bostadsutveckling
i stadsomradet stor betydelse. Med utgangspunkt i detta har kommunen en god bild av vilka omraden
som ar utvecklingsbara. Vid en genomgang av dessa ytor inom utredningsomradet konstateras att alla
platser inom promenadavstand fran Ostertélje station som &r méjliga fér bostadsutveckling antingen
redan ar planlagda, omfattas av pagaende detaljplanering eller ar féremal for olika utredningar med
syfte att klargéra dess planeringsforutsattningar. Ovriga outnyttjade ytor inom det studerade omradet
omfattas alla av olika skydd eller begransningar, sasom natur- och kulturmiljévarden eller risk- och
skyddsavstand, som gor dem olampliga att exploatera.

Samtliga potentiella utvecklingsomraden, B, J, K och Floretten, har alla en avgérande betydelse for att
uppna kommunens malsattning om bostadsférsorjning liksom det atagande som finns inom ramen for
Sverigeférhandlingen. Inget av omradena kan saledes utgdra ett alternativ till ett annat omrade. Utifran
detta kan konstateras att det inte finns nagra alternativa platser for att bygga ut den bostadsbebyggelse
som foreslas i planforslaget for Floretten.
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7. Avvagning av intressen

7.1.  Allemansrattslig tillgang till strandomradet

15

A A i o f
Figur 14. Bilden t v visar befintliga stigar i omradet, t h illustreras principer for bebyggelsens placering och de justerade anslut-
ningarna mot Viksangsvéagen i den nordvéstra delen av omradet. Bildkalla: Floretten 1, Ostertélje, Ekologigruppen 20 juni 2023
(granskningsversion).

Omradet mellan Viksangsvagen och Sodertalje kanal genomkorsas idag av stigar, se figur 11, men ar i
ovrigt relativt outnyttjat for rekreation eftersom stora delar av omradet ar svartillgangligt pa grund av tat
vegetation och stéra hojdskillnader och kuperad terrang. Skogsomradet kan nas via en stig som anslu-
ter till Viksangsvagen vaster om den befintliga verksamheten samt via stigar i 6ster. Straket langs med
kanalen nas endast 6ster- och vasterifran da hojdskillnaderna i skogsomradet inte mojliggoér framkom-
lighet direkt ned mot kanalen.

| placeringen av bebyggelsen i planférslaget har stor hansyn tagits till platsens natur- och rekreations-
varden. Detta innebar att systemet av stigar i omradet till stor del kommer vara opaverkat vid ett ge-
nomférande av planférslaget. Bebyggelsen har placerats utmed Viksangsvagen och det ar endast i den
nordvastra delen av omradet som viss omdragning av stigarna kommer att kravas pa grund av bebyg-
gelsens orientering. Inga stigar eller férbindelser féreslas dock tas bort.

Cykel- och promenadstraket alldeles intill kanalen, som ar frekvent utnyttjad av bade gaende och cy-
klister, kommer inte paverkas alls vid ett genomférande av detaljplanen. Strakets anslutningar mot Os-
tertalje Batklubb och Igelsta i 6ster och Karlsvik och centrum i vaster kommer finnas kvar likt idag.

Den stora hojdskillnaden mellan Sédertélje kanal, och straket langs med kanalen, samt att kvartersmar-
ken mot Viksangsvagen nyttjar omraden som idag inte ar tillgangliga medfér att exploateringen inte
kommer paverka allmanhetens tillgang till omradet. En betydande del av naturomradet uppe pa asen
kommer fortsatt vara opaverkat av byggnationen och det system av stigar som finns andras i liten om-
fattning.

Planfoérslaget beddms sammantaget inte paverka den allemansrattsliga tillgangen till strandomradet ne-
gativt.
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7.2. Goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet

| den naturvardesinventering?2 omfattande det omrade som berdrs av planforslaget har utforts under
maj-juni 2023. Syftet med denna inventering var att beskriva naturvardena i omradet och géra en be-
démning av hur ett genomférande av planforslaget skulle kunna paverka naturmiljon.

Det inventerade omradet utgors av en rullstensas med isdlvssediment som stracker sig fran nordvast
mot sydost langs med Sédertalje kanal. Asen &r hég och syns tydligt i landskapet. Den sédra sidan av
&sen sluttar brant ner mot kanalen medan den norra sidan ér lite flackare. Asryggen gar ungefar mitt
genom det inventerade omradet. Det sandiga och grusiga materialet ar bitvis synligt i dagen, framst pa
den sédra sidan. Asen ar bevéxt med tallskog och med blandskog. P& den sédra sidan &r asen tydligt
solbelyst medan den norra sidan ar mer beskuggad. Naturvardena pa asen ska ses i sin helhet och
asen utgor ett viktigt landskapsobjekt dar det finns viktiga spridningssamband langs med hela asen. Det
finns en potential for naturvarden knutna till &smiljder 1angs med hela rullstensasen.

Figur 15. Karta 6ver omradet som visar hur forslaget till byggnation férhaller sig till strandskydd, naturvarden, skyddsvarda trad
och skyddsvarda arter. Bebyggelseforslaget har bearbetats sedan naturvardesinventeringen gjordes och paverkan pa det strand-
skyddade omradet har minskat i véster. Bildkélla: Floretten 1, Ostertalje, Ekologigruppen juni 2023.

2 Floretten 1, Ostertélje, Ekologigruppen 20 juni 2023 (granskningsversion)
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7.2.1 Objekt inom omradet

Figur 16. Bilden t v visar tallar uppe pa asen inom objekt 3_2 (se figur 15). Denna del ligger inom omrade dar strandskydd intrader
men omradet foreslas inte bebyggas. Bilden t h visar den del av objekt 3_2 med patagligt naturvarde (naturvardesklass 3) som
ligger langst i vaster, denna del ligger utanfér omrade dar strandskydd intrader och féreslas bebyggas. Bildkalla: Floretten 1,
Ostertélje, Ekologigruppen 20 juni 2023 (granskningsversion).

Den del av objekt 3_2 (se figur 15 och 16) som ingar i planomradet utgors av tallskog med ett stort
inslag av vartbjork och enstaka aspar. Traden bedéms generellt vara 40-80 ar gamla, men nagra en-
staka aldre trad finns. | den sydvastra delen férekommer blasippa pa flera stallen. | faltskiktet vaxer
arter som knippfryle, stor blaklocka och liten blaklocka, men med sparsam utbredning. Arterna indikerar
att omradet tidigare kan ha betats. Den storsta delen av objektet ligger innanfér det omrade dar strand-
skydd intrdder men en mindre del i norr berdrs inte av strandskydd. Den del av objekt 3_2 som ligger
innanfor staketet mot befintlig verksamhet inom Floretten 1 har avverkats sedan den férra inventeringen
2020 (Ekologigruppen 2020). Darfér har gransen for objekt 3_2 justerats och ytan som har avverkats
beddms nu ha lagt naturvarde.

Figur 17. Bilden t v visar del av objekt 3_3 (se aven figur 15) langst i 6ster med I6vdominerad blandskog med visst naturvarde
(klass 4), omradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd intrdder och bebyggelse féreslas. Bilden t h visar ett parti med ungt
bjorksly mitt uppe pa asen (i anslutning till befintlig byggnad) som bedéms ha lagt naturvarde. Denna del av objekt 3_3 ligger
inom omrade dér strandskydd intrader och féreslas bebyggas. Bildkélla: Floretten 1, Ostertalje, Ekologigruppen 20 juni 2023
(granskningsversion).

Objekt 3_3 (se figur 15 och 17) utgdrs av en Idvdominerad blandskog med bjérk, asp, bok, ek och
enstaka tallar. Hasselbuskar forekommer i buskskiktet pa nagra stallen och i faltskiktet vaxer rikligt med
vitsippor. Klen dod I6vved férekommer utspritt i objektet. Objektet bedéms fortfarande ha visst natur-
varde.

Nagra delar av planomradet har lagt naturvarde och nar inte upp till nagon naturvardesklass. Det galler
dels ett parti med ungt bjorksly uppe pa asen som omges av objekt 3 2, dels omradet med
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parkeringsplats och bilservice inklusive ett litet omrade inom staketet som nyligen har avverkats. Partiet
med ungt bjorksly ligger inom strandskyddat omrade och omradet vid parkeringsplatsen ligger utanfor
strandskyddat omrade.

40 [ . R 3 NI 6, A 5 g

Figur 18. Bilden t v visar tva grova haltrad av vartbjork, traden ar sarskilt skyddsvarda trad (klass 1). Bilden t h visar ett bestand
av blasippa som véaxer i den sydvastra delen av planomradet. Inget av traden eller férekomsterna av blasippa berérs av den
féreslagna bebyggelsen. Bildkélla: Floretten 1, Ostertalje, Ekologigruppen 20 juni 2023 (granskningsversion).

Tva sarskilt skyddsvarda trad (klass 1) patraffades inom planomradet. Bada traden var grova haltrad av
vartbjork. Nio skyddsvarda trad (klass 2) patraffades inom planomradet. Ett trad var en tall och atta trad
utgjordes av vartbjorkar. Tallen beddmdes vara éver 150 ar gammal. Sju av vartbjérkarna var haltrad
och en bjork hade en vedblotta med insektsgnag.

Blasippa patraffades med flera fynd, varav tva utgjorde lite stérre bestand, i den sydvastra delen av
omradet.

7.2.2 Den planerade bebyggelsens paverkan pa naturvardena

| naturvardesinventeringen samt i PM framtaget av kommunekolog?® gors beskrivningar av hur ett ge-
nomférande av den planerade bebyggelsen kan komma att paverka naturvardena inom omradet. |
dessa underlag konstateras att;

e Den planerade bebyggelsen innebar att en del av objekt 3_2 med patagligt naturvarde tas i ansprak.
Traden nar inte upp till nagon skyddsklass och inga férekomster av blasippa finns. Den del som
foreslas bebyggas ligger utanfér omrade dar strandskydd intrdder. Om omradet med patagligt na-
turvarde tas i ansprak for bebyggelse beddoms detta innebara en liten till markbar negativ paverkan
pa naturvardena.

e Den planerade bebyggelsen innebar ocksa att ett en del av objekt 3_3 med visst naturvarde tas i
ansprak. | det omrade som foreslas bebyggas vaxer framst bjork, asp, bok, ek och enstaka tallar.
Delar av omradet som tas i ansprak ligger inom omrade dar strandskydd intrader. Om omradet med
visst naturvarde tas i ansprak for bebyggelse bedéms detta innebara en liten negativ paverkan pa
naturvardena.

e Av de ytor med lagt naturvarde som tas i ansprak ligger en liten del inom omrade dar strandskydd
intrader, och det utgdrs av ungt bjorksly. En storre del ligger utanfér omrade dar strandskydd intra-
der och utgors idag av parkering och avverkad skog. Ett uppférande av féreslagen bebyggelse be-
doéms innebara en férsumbar negativ paverkan pa omraden med lagt naturvarde.

3 PM Kommunekolog géllande detaljplan Floretten i Sédertélje kommun, 2024-09-30
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e Ett genomférande av ny bebyggelses bedéms innebara en férsumbar negativa paverkan pa barr-
skogsmiljderna i det aktuella omradet. Inga tidigare artfynd av kungsfagel och tofsmes finns inom
det aktuella omradet. En digitalt utférd kartlaggning har dock genomforts av faglars livsmiljéer i om-
radet, i denna kartlaggning har spridningsstrak och livsmiljoer for tofsmes och kungsfagel pekats ut
i en kartmodell. Kartlaggningen bygger pa underlag fran exempelvis nationellt marktackedata, bio-
topdatabasen och tidigare utpekade naturvarden i aldre skog. Delar av planomradet utgors av as-
barrskog, en naturtyp som ingéar i art- och habitatdirektivet. Barrskogen inom det aktuella omradet
ar dock yngre an ovriga asbarrskogar inom Sddertalje tatort och beddoms darmed inte utgéra den
livsmiljéd som exempelvis tofsmes ar beroende av.

¢ Inga skyddsvarda trad behdver avverkas vid ett genomférande av planen.

¢ Inga forekomster av blasippa kommer direkt att paverkas av planen. Indirekt leder ett genomférande
av planen sannolikt till att fler manniskor kommer att réra sig i omradet vilket kan leda till 6kat slitage
pa marken vilket skulle kunna vara negativt for forekomsterna av blasippa.

¢ Den geologiska formationen som rullstensasen utgoér ar en forutsattning for de befintliga naturvar-
dena och aven for framtida biologiska varden. Naturvardena kan forvantas tka med tiden om inget
ingrepp i asen gors. Det finns dven mojligheter att restaurera naturmiljéerna pa asen for att 6ka
naturvardena. Om man bebygger delar av asen forsvinner inte bara befintliga naturvarden utan
aven potentiella framtida biologiska varden kopplade till de geologiska forutsattningar som rullsten-
sasen erbjuder.

e Ett genomférande av féreslagen bebyggelse beddms sammantaget ge en liten till markbar negativ
paverkan pa naturmiljon som en helhet da det innebar ett irreversibelt ingrepp i rullstensasen.

7.3. Hansyn i planforslaget och mojliga skydds- och forsiktighetsatgarder

Efter genomfort samrad har planforslaget reviderats sa att paverkan pa strandskyddat omrade i vaster
(omrade A) har minskat. Strandskyddets rekreativa syften kommer att sdkerstallas genom att funktionen
av befintlig stig i planomradets vastra del behalls. Bebyggelsen har ocksa placerats sa att dvriga stigar
i omradet inte paverkas och sa att de vardefulla naturmiljoer som identifierats inte ianspraktas. En plan-
bestdmmelse, trdd1, har lagts till for att skydda vardefullt trad.

Vid fortsatt planering, och i samband med utveckling av omradet, kan insatser goras for att minimera
risken for negativ paverkan pa naturomradet som kan uppkomma i byggskedet samt till foljd av ett okat
nyttiande av framtida boende.

Exempel pa insatser i form av skydds- och forsiktighetsatgarder for att minimera negativ paverkan och
Oka varden for biologisk mangfald och rekreation:

e Sakerstalla att kansliga/skyddsvarda biotoper i anslutning till byggratterna skyddas i samband med
entreprenadarbeten.

e Tillse att befintligt system av stigar ar attraktivt for att framja dess nyttjande, till exempel genom
oversyn av eventuellt huvudstrak, skyltar for att visa malpunkter etcetera.

e Skapa forstaelse fér omradets varden, till exempel genom informationstavlor.

e Utarbeta en skotselplan med syfte att 6ka varden for biologisk mangfald och rekreation. Forslag pa
atgarder ar till exempel; att réjning, avverkning och markarbeten sker utanfor faglarnas hacknings-
sdsong, att satta upp fagelholkar, att bevara déd ved, hégstubbar och buskmiljoer samt att inom de
nya kvarteren efterstrava miljdéer med blommande tréad och buskar.
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e PM Kommunekolog géllande detaljplan Floretten i Sédertélje kommun, Miljkontoret 2024-09-30.

» Kartunderlag och tabeller avseende planeringsforutsattningar Ostertélje (Sédertalje kommun, sam-
hallsbyggnadskontoret, 2023 - 2024)
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