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Tidigare besluti cirendet

Namnd Beslut Beslutsdatum

Stadsbyggnadsndmnden | Beslut om planuppdrag och beslut | 2015-03-24
om samréd

Stadsbyggnadsnédmnden | Beslut om samréd 2021-06-15

Stadsbyggnadsndmnden beslot 2015-06-15 att samhéllsbyggnadskontoret far i uppdrag att upprétta en
detaljplan for Floretten 1 samt att sénda ut den pa samrad. Ett nytt beslut om att skicka ut detaljplanen pa

samrad togs 2021-06-15.

Detaljplanen har under tiden 2021-06-28 till 2021-08-20 varit utsénd for plansamrad.

Remissinstanser och sakégare fick ta del av planhandlingarna for yttrande. Forslaget fanns att tillga hos
planenheten, i Stadshusets reception, pd kommunens hemsida samt biblioteket i Sodertilje.

Under samradstiden inkom 28 yttranden, vilka redovisas i samradsredogorelsen. Synpunkter som ror planens
utformning, utférande och konsekvenser redovisas i en sammanfattad form med kommentarer om hur

synpunkterna hanteras av kontoret. Samtliga yttranden finns tillgéngliga i sin helhet pa
samhéllsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden med kommentarer

Yttrande UTAN synpunkter Yttrande MED synpunkter
Postnord Lansstyrelsen

Vattenfall Sodertorns brandforsvarsforbund
Swedavia Lantmateriet

Stockholm Skavsta Flygplats

Trafikforvaltningen Region Stockholm

Skanova Sjofartsverket

Svenska kraftnét Luftfartsverket

Kommunala handikappradet Naturskyddsforeningen
Trafikverket
Utbildningskontoret

Telge Nit och Telge Atervinning

Kultur- och fritidskontoret

Miljokontoret

Kommunala pensionarsradet

Ostertilje-Rosenlund villadgarforening

Brf Vikséng Strand

Moderaterna i Sodertilje

5 medborgare

1av44
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Synpunkter inkomna efter samrédstiden

Yttranden som inkom efter att samrdadstiden var avslutad:
e Ldnsstyrelsen (forlingd svarstid)
e Trafikverket
e Luftfartsverket
e Skanova
e Sodertorns brandforsvarsforbund
e  Svenska krafindt
e  Miljéndmnden

Sambhadllsbyggnadskontoret har beslutat att besvara samtliga yttranden i denna samradsredogérelse trots
att dessa inkom efter att svarstiden gatt ut.
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Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen

Yttrande inkom: 2021-10-07

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna att planférslaget behover bearbetas. Kommunen
behover sdkerstalla att geotekniska risker inte foreligger for riksintresset Vastra stambanan, att det gér att
folja MKN vatten, att planforslaget inte medfor negativ paverkan pa grundvattentikten, samt motivera
strandskyddets upphivande i enlighet med strandskyddslagstiftningen. Vidare beh6ver kommunen
sikerstilla att bebyggelsen blir lamplig med hansyn till manniskors hélsa avseende buller och
markfororeningar. Planforslagets bebyggelse behover utformas sa att risk for olycka med farligt gods inte
foreligger, samt att 6versvimning, skred och erosion kan forebyggas.

Riksintresse for kommunikationer

Planomréadet ligger intill Vistra stambanan som utgor riksintresse for kommunikation. Omrédet bestér av
skred- och erosionsbenédgen mark vars stabilitet kan forsamras till foljd av klimatférandringarna. Den
omfattande schakiningen som planforslaget medger riskerar att pdverka markforhéllandena dven utanfor
planomradet. Darfor anser Lansstyrelsen att det ar extra viktigt att planhandlingarna kompletteras si att det
framgar att forslaget inte paverkar jarnvagen geotekniskt pa ett sdant satt att det finns risk for patagligt
forsvérande av tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen. Nodvéandiga atgarder behover beskrivas och
sdkerstallas.

Aven om det redan tagits fram ett geotekniskt PM (Geoteknologi, 2019-12-16) #r planeringsforutsittningarna
inte desamma som ligger till grund for PM:et. Det vastra kvarteret har utokats séderut och ett hghus pa 17
vaningar tillkommit. Den geotekniska analysen behéver darfor kompletteras utifran rddande
planeringsforutsattningar och kommunens bedémning och stéallningstagande dven framga till nasta skede.

I planhandlingarna behover det dven framgé att arbeten som ska utforas inom jarnviagens influensomrade,
till exempel schaktning, sprangning eller andra markarbeten inte heller riskerar patagligt forsvarande av
tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

Planforslaget ligger precis ovanpa grundvattenforekomsten och rullstensésen for Sodertiljeasen-Sodertélje.
Grundvattenférekomsten har ett strategiskt viktigt 14ge som en fungerande reservvattentikt/nodvattentikt.
Utover magasinets egen betydelse i jord fyller ocksd magasinet en funktion fér grundvattenmagasin i berg.

Kommunen anger i planbeskrivningen att utformningen av Floretten 1 har dndrats sedan
dagvattenutredningen (Norconsult, 2020-02-21) togs fram. Det gar darfor inte att bedoma planens
lamplighet utifran nuvarande underlag. Detta innebér att det inte heller gar att utesluta betydande
miljopaverkan, se vidare under rubrik "Miljobedomning”. Infér nasta skede behover kommunen komplettera
planbeskrivningen med en redogorelse for hur planen paverkar mojligheten att na MKN i ytvatten och
grundvatten. Resonemanget ska foras utifrén ett recipientperspektiv och folja icke-férsamringskravet.

Risk for fororeningsspridning vid markarbeten samt vid infiltration av dagvatten behéver inkluderas.
Kommunen ska dven redogora for om dagvattenhanteringen méste anpassas till forekommande
markfororeningar.
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Hydrologin, grundvattenférhillanden och grundvattenférekomstens vattenbalans ar viktiga parametrar for
forstéelsen av forutsiattningarna i omradet och mgjligheten att uppna MKN. Till nista skede behover en
beskrivning av grundvattenférekomstens hydrologi och vattenbalans utvecklas.

Omradet kring grundvattenférekomsten Sodertéljedsen-Sodertélje dr redan i relativt hog grad hérdgjord, och
ansatt av saltvattenintrangning och markféroreningar. Markarbeten och hardgorning ar identifierat som risk
for kvalitativ status och hardgorning som risk for kvantitativ status. Vad det géller MKN for kvantitativ status
ar det inte tillatet med nivaférandringar som orsakar skada for miljo eller manniska. Skadan kan innebira
vattenbrist med direkt paverkan pé dricksvattenproduktion och grundvattenberoende ekosystem. Skada kan
aven ge kvalitativa problem som beror p dndrade nivéer eller stromningsriktningar, till exempel
saltvattenintrangningar. Det i sig leder till att den kemiska statusen dventyras. Markberedning och
permanent hardgorning av yta som medges i planforslaget, kan minska grundvattenbildningen i
grundvattenmagasinet. Eftersom grundvattenférekomsten redan ar negativt paverkad av vattenuttag och
markfororeningar, behéver kommunen visa att planforslaget inte adderar ytterligare negativ paverkan, som
kan dventyra att god status kan uppnaés.

Eftersom rullstensésen ligger precis bredvid ett ytvatten ar sannolikt utbytet av vatten mellan ytvattnet och
grundvattnet stort. Lansstyrelsen anser darfor att det inte gar att sdkerstélla, sisom anges i
planhandlingarna, att grundvattennivaerna ar nederbdrdsberoende. Istillet dr det mdjligt att nivaerna styrs
av nivaerna i Igelstaviken. Om dsens grundvattennivaer ar nederbordsstyrda, finns dock en risk for minskad
grundvattentillgdng i 4sen. Kommunen behover tydligare redogora for de faktiska forhallandena och vad
planforslaget kan ge for konsekvenser avseende kvantitativ och kvalitativ status for grundvattenférekomsten.

Strandskydd

Lansstyrelsen noterar att strandskydd om 100 meter intrader i planforslaget, vilket behover fortydligas i
planhandlingarna Av illustration pa plankartan framgéar att strandskyddet avses upphéavas for en ca 10 meter
bred remsa i planforslagets sodra del. Lansstyrelsen anser att det inte gér att ta stillning till ett upphévande
pa aktuellt underlag. Kommunen har som sirskilda skl for ett upphavande av strandskyddet, enligt 7 kap. 18
¢ § MB, angivit skél 5, dvs att omradet ar mest lampat for att tillgodose ett angeldget allméint intresse som
inte kan tillgodoses utanfor planomradet. Kommunen hanvisar till en lokaliseringsutredning for en
detaljplan i ett ndrbeldget omrade. For att kunna bedéma ett upphévande, beh6ver underlaget utga frin den
aktuella platsen. Lansstyrelsen vill ocksa framhélla att 4ven om ett angeldget allmint intresse finns, behover
kommunen visa att det inte 4r majligt, eller &tminstone inte rimligt, att tillgodose behovet av att bygga
bostdder utanfor omradet. En slutlig avviagning behover ocksé alltid goras mellan exploateringsintresset och
strandskyddens syften vid ett beslut om upphivande eller dispens. Aven om forutsittningar rader enligt
punkt 5 behover syftet med detaljplanen viga tyngre dn strandskyddsintresset. Det strandskyddade omrédet
utgor en del av en skogbekladd as och ar idag tillgangligt for allmanheten. Planforslaget innebéar att omrade
med péatagligt respektive visst naturvirde, enligt framtagen naturviardesinventering (Ekologigruppen 2020-
02-18), tas i ansprak. Lansstyrelsen bedomer darfor att det strandskyddade omrédet har virden for
strandskyddets bada syften, dvs allménhetens tillging samt vixt- och djurliv. Kommunen behéver tydligare
redogora for om/hur planforslaget kan komma att paverka naturvirden eller varden for allménhetens
friluftsliv.
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Kommunen behover dven komplettera forslaget med en motivering kring avgransningen for
strandskyddsupphivandet. Strandskyddet bor aldrig upphivas mer dn vad som behovs for att genomfora
planen. Vid planldggning bor strandskyddet normalt ligga kvar inom allmén platsmark natur, dvs omrade
som kommer att vara fortsatt allemansrattsligt tillgangligt. Eventuella atgarder som ar forbjudna bor istéllet
provas som dispenser fran strandskyddet. Vidare ska en administrativ bestimmelse finnas pa plankartan
som visar var strandskyddet avses upphévas.

Hiilsa och sikerhet
Buller

Planomradets bostadskvarter utsatts for mycket hoga bullernivéer fran jarnvagen och E4, men buller
forekommer dven frén farled Sodertilje kanal. Kommunen bedomer att det gér att skapa en god ljudmiljé dar
riktvarden for trafikbuller enligt trafikbullerforordningen (SFS 2015:216) innehélls. Lansstyrelsen delar inte
kommunens bedémning, eftersom en hog andel av bostdderna kriaver teknisk bullerdimpning for att klara
riktvirdena lokalt. Darfor riskerar forslaget innebira en risk for manniskors hélsa. Inom ramen for
planarbetet har tvé bullerutredningar tagits fram, Sweco, 2020-02- 20 och Efterklang, 2020-05-26.
Bebyggelseutformningen i Swecos utredning stimmer inte med aktuellt planférslag. Ingen av utredningarna
redovisar bullerforhéllanden eller utformning avseende det Gstra kvarteret. Beriakningar beh6ver baseras pa
vad som medges i planforslaget. Bebyggelseutformningen i det 6stra kvarteret kan behova regleras for att
sikerstilla att planforslaget ar 1ampligt med hénsyn till ménniskors hilsa avseende buller. Kommunen har
foreslagit tekniska losningar som bullerdtgirder i form av inglasningar, ljuddampning och skarmar for en
stor andel bostdder. Av planhandlingarna behover det framgé att foreslagna &tgarder inte kan undvikas. I en
sddan bedomning behover till exempel en annan utformning av bebyggelsen med dndrad placering av
byggnader, hgjder och liknande vigas in. Tekniska losningar utgor avsteg fran trafikbullerférordningens
riktvarden och ska nyttjas mycket restriktivt. Vissa av bostdderna i planforslaget kraver skydd i form av
skdrmning fran byggnadsdelen nirmast vig och jirnvig for att klara riktvardena i trafikbullerférordningen.
Bostidderna behover villkoras i plankartan med att den skdarmande bebyggelsen uppfors. Till nasta skede
behover eventuella dtgirder beskrivas och regleras i plankartan. Kommunen behover dven i
planbeskrivningen redovisa exempel pé planlosningar dar kravet pa ljuddampad sida innebér att
bostddernas planlosningar blir avgorande for att klara trafikbullerférordningen.

Markfororeningar

Det behover framgé av planhandlingarna vilket dtgirdsmal som géller for omradet. Enligt bilaga 3 i
markmiljéutredningen (Miljbanalys, 2019-12-09) har arsenik och kadmium i halter 6ver KM pétréffats i flera
punkter och PAH-H i ndgon punkt. Kommunen behover redogora for detta i planhandlingarna och
sakerstilla att det inte utgor nagon risk for méanniskors hilsa. Lansstyrelsen noterar vidare att de
provpunkter som redovisas i markmiljoutredningen endast finns kring befintlig byggnad. Kommunen
behover utfora provtagning for ett storre omréde eftersom det finns schaktmassor i hela planomridet som
kan vara fororenade. Eventuella riskbedomningar och stéllningstaganden ska redovisas i planbeskrivningen
och dtgirder regleras.
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Transporter med farligt gods

Riskutredningen (Tyréns, 2019-12-13) utgar inte fran aktuellt planforslag och behover revideras.
Utredningen anger att utrymning frén byggnaderna som omfattas av utredningen ska kunna ske mot
Viksédngsvéagen eller i riktning bort frin Vistra stambanan och Sodertalje kanal. Regleringen i plankartan
med bestimmelsen b2 reglerar enbart att utrymning maste kunna ske i riktning bort fran Vastra stambanan.
Om foreslagna dtgirder fran genomford riskutredning inte vidtas behover kommunen motivera forandringen
i atgarden och visa att detta inte innebar négon risk for manniskors sidkerhet. Av planbeskrivningen framgér
att analysen av samhdllsrisken for omradet behover uppdateras eftersom antalet bostdder har 6kat sedan
riskutredningen genomfordes. Till kommande skede behover samhaéllsrisken redovisas alternativt behover
kommunen motivera varfor samhallsrisken inte beaktas. Vid berdkning av samhillsrisken anser
Lansstyrelsen att sannolikheten for en olycka ska berdknas for en vag- respektive jairnvagsstracka pa en
kilometer. Vidare ska vid bedémning av olyckskonsekvenser dven for omkringliggande bebyggelse tas med i
berédkningar tillsammans med planomradet. Inte bara befintlig utan dven pigaende och planerade framtida
projekt bor beaktas.

Oversvimningsrisk

Utformningen av planomradet har forandrats sedan dagvattenutredningen (Norconsult, 2020-02-21) togs
fram. Enligt planbeskrivningen kommer en uppdaterad utredning goras infér granskning som bland annat
kommer innehélla skyfallshantering. Utifran aktuellt underlag ar det darfor inte mgjligt att avgora om
marken ar lamplig for andamaélet. Till ndsta skede behéver kommunen fortydliga hur vatten som ansamlas
till f6ljd av andrad markanvandning och i handelse av ett skyfall ska omhéandertas. Ligpunkter,
avrinningsomraden och flodesvagar behover kartlaggas. Vidare ska raddningstjansten framkomlighet till
byggnaderna sékerstéllas vid stora mangder nederbord. I planbeskrivningen ska det tydligt framga var
vattnet ansamlas vid ett 100-ars regn med klimatfaktor. Kommunen behover dven visa att planforslaget inte
innebar 6kade risker for 6versvamning for narliggande omraden. Eventuella atgiarder behover framga av
planbeskrivningen och om mojligt regleras pa plankartan.

Risk for minniskors sikerhet, skred och erosion

Bebyggelsens omfattning har forandrats sedan PM geoteknik (Geoteknologi 2019- 12-16) gjordes. I det
senaste forslaget har det vistra kvarteret utvidgats in mot grussen. Darutover haren byggnad med 17
vaningar tillkommit samt hela det 6stra delomrédet for vilket begransning for byggritt i djupled saknas.
Detta kan paverka de geotekniska forutsidttningarna. Den geotekniska analysen behover utga ifran
planforslagets byggnadsutformning. Planhandlingarna behover korrigeras utifrdn detta och eventuella
atgarder behover beskrivas och regleras. Planomréadet ligger i kuperad mark pa toppen av en brant sluttning
ner mot Sodertilje kanal. Lansstyrelsen delar slutsatsen i kommunens 6versiktsplan att nyexploatering i
kanalomradet behover foregas av en stabilitetsutredning. Till ndsta skede behdver forslaget kompletteras
med en bedomning av stabilitetsforhéllanden for omradet, bdde i nuldget och vid ett forandrat klimat under
bebyggelsens forviantade livsldngd. Planens paverkan pa stabiliteten i narliggande omraden behover ocksa
Klarliggas. Aven erosion behdver utredas eftersom det finns forutsittningar for erosion lings kanalen, enligt
SGI. Kommunen behdover visa att planforslaget inte medfor risk for skred och erosion.
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Rad om tillimpning av 2 kap. PBL
MKN vatten

Enligt dagvattenutredningen pagéar flera exploateringar i niromradet. Kommunen bor darfor se 6ver hur den
sammanlagda bebyggelseutvecklingen kan komma att paverka den framtida belastningen till mottagande
vattenforekomster och darmed mojligheten att nd MKN. Detta for att inte omojliggora framtida utveckling.

Skyddsvirda trad

Enligt planbeskrivningen utgors planomradet av en asbarrskog som ar en séllsynt naturtyp. Hela dsen ar
utpekad som livsmiljo for barrskogsarter i kommunens spridningsanalys och planomrédets 6stra delar har
enligt naturviardesinventeringen (Ekologigruppen 2020-02-18) patagligt naturvarde, klass 3.
Naturvirdesinventeringen anger att stor hansyn ska tas till sdidana omraden i samband med planering av
bebyggelse. Exploateringen innebar bland annat att dldre tallar och arter kopplade till dessa forsvinner inom
planomradet. Lansstyrelsen anser att det dr positivt om gamla, grova trad sparas sa langt det ar majligt och
anser att kommunen bor sidkerstilla att kvarvarande trad kan skyddas i planforslaget. Det dr ocksa positivt
om kommunen infér planbestimmelser om att det kravs marklov for tradfallning pé allméan platsmark.

Artskydd

Enligt naturviardesinventeringen (Ekologigruppen 2020-02-18) har arten blasippa patréaffats i planomradet.
Arten ar skyddad enligt 8 och 9 §§ artskyddsforordningen. Kommunen bor i planhandlingarna fortydliga
varfor den anser att planforslaget trots detta ar forenligt med artskyddsférordningen.

Oversvimning och skyfall

Nir kommunen utreder 6versvimningsrisken rekommenderar Lansstyrelsen att detta gors for ett storre
omrade, som dven inkluderar den framtida bebyggelse som foreslés i niromradet. I detta arbete bor
kommunen utga fran ett 100-arsregn med klimatfaktor. For ytterligare stod i hanteringen av
oversvamningsrisker till foljd av skyfall kan kommunen ta del av Lansstyrelsens Fakta 2018:5,
Rekommendationer for hantering av 6versvimning till f61jd av skyfall.

Ovriga fragor av betydelse for planens genomforbarhet
Naturmiljo/landskapsbild

Planforslaget medger storre schaktningar i grusdsen som riskerar att utgéra omfattande ingrepp i
naturmiljon. Bland annat foreslas byggnader som paverkar &sens kron i planomradets vistra del. Atgirderna
ar av en sddan omfattning att samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken kan krévas. Lansstyrelsen far foreldgga
atgirder som behovs for att begrinsa eller motverka skada p& naturmiljon. Aven i tveksamma fall bor en
anmadlan goras.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan p& miljon. Lansstyrelsen bedémer dock
att betydande miljopédverkan, orsakad av planens genomforande, inte gar att utesluta. Grusasen utgor del av
en grundvattentdkt. Enligt riskbedomningen i VISS for grundvattenférekomsten finns flertalet risker for
paverkan pa vattenkvalitet och vattentillgédng utifrdn vad planférslaget medger. Daribland bland annat
markarbeten, som ar identifierat som risk for kvalitativ status och hardgérning, som risk for kvantitativ
status. Kommunen behéver redogora for riskerna samt bedoma och hantera detta. Enligt planbeskrivningen
ligger omradet i utkanten av det s.k. Sodertéljestraket, som geologiskt bestér av en komplex isdlvsavlagring. I
naturvirdesinventeringen (Ekologigruppen 2020-0218) framgéar att det finns ett antal grusésar av samma
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geotekniska typ i anslutning till planomradet langs Igelstaviken. Lansstyrelsen noterar att det pigér en rad
planarbeten i detta omrade. Det finns risk for betydande kumulativ paverkan pa vattenférekomst och
grundvattentdkt. Kommunen bor darfor beskriva pidgdende och kommande exploateringar och markarbeten
som beror grundvattenforekomsten samt bedoma och hantera paverkan. Aspekterna ovan behover utredas
vidare. Samrad halls med Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning
enligt 6 kap. 11-12 §§ miljobalken.

Kommentar:

Riksintresset for kommunikationer:

En uppdaterad geoteknisk utredning har tagits fram efter samrad.

Enligt utredningen kommer bebyggelsen ndrmast Véstra stambanan med stor sannolikhet grundlaggas pa
berg alternativt fast morén, pé ett stort djup under dagens markniva. Detta kommer inte att utgéra ndgon
risk for vare sig totalstabiliteten mot Vistra Stambanan eller f6r stambanans konstruktion i sig. Sparomradet
ligger ca 25 m fran fastigheten Floretten 1:s véstra sida och schakten i byggskedet inom fastigheten bedéms
kunna utformas sé att stabiliteten inom fastigheten Sédra 1:2 inte paverkas. Bebyggelsen narmast
sparomradet foreslas dessutom flyttas ca 5 meter langre bort frin jarnvagen i granskningsforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN):
En uppdaterad dagvattenutredning och hydrogeologisk utredning har tagits fram efter samrad.

Den hydrogeologiska utredningen har kommit fram till att detaljplaneomradet ligger i en torr och hoglant del
av grundvattenforekomsten med hog bergyta. Omradet ar hydrogeologiskt avgransat och regnvatten som
infiltrerar i marken har inte bra férutsattningar for att magasineras och utnyttjas fér vattenforsorjning.
Vatten som infiltrerat rinner antingen mot Sodertilje kanal eller ytvattenrecipienten Igelstaviken.

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget inte kommer paverka den kvalitativa statusen pa
grundvattenférekomsten negativt.

Dagvattenutredningens samlade bedomning av effekten pé recipienten, om foreslagna dagvattenatgarder
tillimpas, &ar att planomrédet bidrar med en négot forhgjd fororeningsbelastning jamfért med den befintliga
belastningen fran ett omrade som till storsta delen utgors av naturmark. Den relativt sett lilla forandringen
bedoms dock inte i ndgon avgorande grad péaverka recipientens mdjlighet att uppna sina
miljokvalitetsnormer.

Strandskydd:

Planhandlingarna har fortydligats med information om att strandskyddet intrdder inom planomrédet.
Plankartan har uppdaterats med en illustration (Illustration 1) och administrativ bestimmelse (a1) som visar
var strandskyddet avses upphavas.

En lokaliseringsutredning f6r upphavande av strandskydd har tagits fram f6r planomrédet infér granskning.

Det sirskilda skal for upphidvande av strandskyddet inom kvartersmarken for bostadsandamal som
samhillsbyggnadskontoret anser vara tillimpligt aterfinns i 7 kap. 18 ¢ § 5 p. MB och bestér i att utvecklingen
av bostider i Sédertilje i allménhet, och Ostertilje i synnerhet, utgor ett angel:iget allmént intresse i form av
tatortsutveckling. Lokaliseringsutredningen visar att det inte finns négra relevanta, alternativa platser till
denna utveckling.
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Buller:

En uppdaterad bullerutredning har tagits fram efter samrad. Utredningen visar att en god ljudmilj6 enligt
trafikbullerforordningen kan uppnés. Bebyggelsens L-formation skyddar bostadsgérden fran buller och
skapar forutsattningar for en tyst sida. Plankartan har kompletterats med bestaimmelser for att sdkerstélla en
bebyggelseutformning som uppnér kraven i trafikbullerférordningen.

Markféroreningar:
En uppdaterat markmiljoteknisk utredning har tagits fram efter samrad. Provtagningen omfattar nu storre

delen av det tilltinkta bebyggelseomradet. Férorenade ytor med alifater dr pavisade i sé 1ag halt att de €j
bedoms utgora en risk f6r manniskors hilsa. Viss risk kan forekomma f6r markmiljon men eftersom
fastigheten ska bebyggas kommer markmiljon 4nda paverkas under ldng tid och ddrmed bedéms risken som
mycket ldg. Férorenade ytor for kobolt 6verstiger riktvarde endast marginellt och inom en begriansad yta,
halterna for kobolt ligger pa ytor som ska bebyggas vilket kommer medfora att risken kommer att avlagsnas
till foljd av byggnationen.

Transporter med farligt gods:

En uppdaterad riskutredning har tagits fram efter samrad. Utredningen utgar ifran aktuellt planomrade och
ett storre lagenhetsantal an det som medges i detaljplanen. De foreslagna atgiarderna i utredningen har
inf6rts som bestimmelser i plankartan.

Oversvimningsrisk:
Framtagen dagvattenutredning redovisar hur 6versvimningsrisken inom planomradet kan hanteras. Den

uppdaterade plankartan har uppdaterats med bestimmelser baserat pd dagvattenutredningens slutsatser.

Risk for manniskors sdkerhet, skred och erosion:

Risken for stabilitetsproblem bedéms som liten bade inom den véstra och 6stra delen av omradet da
planerad nybyggnation framst kommer grundliggas pa berg, med killare i flera plan, grundlaggningsnivan
ligger dessutom generellt ldngt under befintlig markyta och Vikangsvégen.

Slénten soder om planomradet sluttar ner mot Sodertélje kanal och ar klassad som ”Aktsamhetsomréde —
Skred i finkornig jordart” enligt SGU. Sldanten bedéms dock inte paverkas negativt av planerad byggnation da
de laster som tillférs omradet kommer foras ner till berget och inga laster tillfors slantkrénet. Den enda
forandring som planeras pa slanten ar det schakt som planeras i den sydvéstra delen av planomradet, detta
schakt kommer endast avlasta slantkronet mot Sodertilje kanal vilket inte bedoms péaverka slinten negativt.

Skyddsvirda trid:
En uppdaterad naturviardesinventering har gjorts efter samrad. Samhéllsbyggnadskontoret har dven tagit

fram ett PM for att bedéma i vilken omfattning befintliga trad paverkas av bebyggelsen.

Utredningarna har kommit fram till att inga sdrskilt skyddsvarda trad — klass 1 eller skyddsvirda trad — klass
2 behover avverkas pa grund av planen.

Ett skyddsvart trad (tall) ges utokat skydd i plankartan.
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Artskydd:
I samband med framtagen naturvirdesinventering patraffades flera fynd av blasippa, varav tva utgjorde
storre bestand. Inga forekomster av blasippa bedoms paverkas av byggplanerna.

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram ett PM for att utreda konsekvenser pa potentiella och
forekommande arter. I det aktuella fallet gors bedomningen att den nya bebyggelses negativa paverkan pa
barrskogsmiljéerna dr forsumbar. Kommunen gor bedémningen att den nya bebyggelsen inte kommer att
paverka arternas potentiella spridningssamand och livsmiljo sa att detta skulle kunna leda till en negativ
paverkan pé arternas populationer.

Naturmiljé/landskapsbild:
Planbeskrivningen har kompletterats med en redogorelse diar bebyggelsens paverkan pa naturmiljon,

landskapsbilden och kulturmiljon utreds. Samhéllsbyggnadskontoret har dven minskat planforslagets
utbredning och schaktingreppet i naturmiljon. Ett gestaltningsprogram har tagits fram infér granskning i
syfte att redovisa detaljplanens gestaltningsresonemangen och stirka kvaliteten i bebyggelsens gestaltning.

Undersokning om betydande miljépaverkan:
Samhallsbyggnadskontoret limnade in en undersékning om betydande miljopaverkan fér samrad med

Lansstyrelsen den 5 juli 2024.

Lansstyrelsen lamnade synpunkter p& undersokningen den 9 september 2024. Lansstyrelsens bedomning
utifran tillgdngligt underlag var att betydande miljopaverkan inte kan uteslutas, detta eftersom kommunen
inte hade klarlagt forekomst av skyddade arter, utéver blasippa, och hur dessa kan péaverkas av
genomforandet av detaljplanen.

Planhandlingarna har sedan samrédet med Lansstyrelsen kompletterats med ett utlitande (PM
kommunekolog gillande detaljplan Floretten i Sodertilje kommun, Sédertélje kommun 2024) for att besvara
Lansstyrelsens synpunkt. Det har inte heller pekats ut négra fynd av skyddade arter ut6ver blasippa inom
planomradet i de utredningar som gjorts.

Kommunen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
anges i 6 kap. 11 § miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34
§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar nodvandig.

Enligt framtaget PM (PM kommunekolog géllande detaljplan Floretten i Sodertilje kommun, Sodertélje
kommun 2024) gors bedomningen att den nya bebyggelsens negativa paverkan pé barrskogsmiljoerna ar
forsumbar. Inga tidigare artfynd av kungsfagel och tofsmes finns inom omrédet. Kommunen gor
bedomningen att den nya bebyggelsen inte kommer péverka arternas potentiella spridningssamband och
livsmiljo sé att detta skulle kunna leda till en negativ paverkan pa arternas population.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer det inte som nodvandigt att inventera fagel med hanvisning till tidigare
beskrivning samt att endast en mindre del av naturomradet kommer tas i ansprak for bebyggelse och stora
delar av planomradet planldggs som naturmark vilket ger kommunen radighet att satta upp figelholkar,
spara héltriad, veteranisera trad for att bilda nya hél, planera park och tradgérd med fokus pa figelliv och
pollinerande insekter.
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Lantmateriet

Yttrande inkom 2021-06-30
Lantmaterimyndigheten lamnar f6ljande synpunkter:
Grundkarta

e Koordinatnagivelser i grundkartan saknas.
Plankarta och planbestammelser

e Ett utpekat omride inom kvartersmarken saknar héjdbegransning

e Angdende egenskapsbestimmelse e1000. Det ar oklart om bestimmelsen avser bruttoarean per
byggnad eller hela anvindningsomradet. Det finns ingen begransning pa hur ménga byggnader man
far bygga inom e1 vilket gor att exploateringen inom egenskapsomradet kan bli vildigt kraftig om
man bygger flera flerbostadshus. Man borde dven undvika att skriva 7000 m2 i beskrivningstexten
om storleken redan framgar i plankartan.

e Det dr oklart hur omrade b1 ska tolkas. Bestimmelsen borde fortydligas. Man kan tolka
bestimmelsen pa tva olika satt. Antingen att man kan bebygga omradet med komplementbyggnader
ovanfor marken och sen dven under marken eller att man bara far bygga komplementbyggnaderna
under marken.

Planbeskrivning

¢ Plandata. Gillande planer (s. 7)
Man borde fortydliga att tomtindelning for Floretten 1, akt 0181K-125/1957, som hanvisar till
stadsplaneédndring for Nedre Viksdngen inom Ostra omrédet i Sodertélje stad faststilld den 23
november 1956, akt 0181K-P202C giller inom planomréadet. Konsekvenserna for de gillande
planerna borde beskrivas.

e Genomforande. Fastighetsrittsliga konsekvenser (s. 26)
Det ar oklart vad man menar med meningen "For del av fastigheten 61:2 som utgors av kvartersmark
atgirdas detta lampligen genom avstyckning och blivande av ny fastighet. Vad menas med “detta”?
Vilken del av fastigheten Ostertilje 61:2 ska bilda den nya fastigheten? Man borde redovisa vilka
omraden som ska regleras, mellan vilka fastigheter samt vilket omrade som kommer bilda den nya
fastigheten i en illustration. Da det framgar att forrattningskostnaderna fordelas lika mellan
fastighetsidgarna avseende markutbyten samt mindre justeringar borde det framga tydligt vilka
“mindre justeringar” samt vilka markutbyten mellan vilka fastigheter som menas. Det framgér att
tomtindelningen kommer behéva upphévas. Man kan fa en uppfattning att tomtindelning upphavs i
fastighetsbildningsprocessen, men det stimmer inte. Tomtindelningen ar en planbestimmelse som
kan upphévas i samband med antagande av ny detaljplanen som i detta fall. Detta borde klargoras
under rubriken Gillande planer, se ovan.

e Genomforande. Fastighetsrattsliga fragor. Nya rattigheter (s. 27)
Ledningsritter bildas bara for allmédnna ledningar. Sopsugsanldggningar klassas inte som ledningar
enligt 2 § ledningsrattslagen. Om det ar aktuellt med sopsugsanldggning som ska tjana minst tva
fastigheter s& kan man hénvisa till anldggningslagen och bildande av en gemensamhetsanlidggning.

Kommentar:

Koordinatangivelser har lagts till i grundkartan.
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Det utpekade omréadet har &dndrats infér granskning. Forgadrdsmarken regleras med prickmark i
granskningsforslaget.

Egenskapsbestimmelse e1000 har ersatts med bestaimmelserna e1 och e2 vilka reglerar bruttoarean inom
varje anvandningsomrade for bostadsandamal.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om gillande tomtindelning.

Det ar inte aktuellt med sopsugsanldggning i granskningsforslaget.

Trafikforvaltningen Region Stockholm

Yttrande inkom: 2021-06-30

Trafikforvaltningen konstaterar att planomradet ér beléiget cirka 9oo meter fran Ostertilje station och att
niarmaste busshallplatser finns langs med Grodingevagen, cirka 500 meter fagelvigen frin planomrédet.

Regionala stdllningstaganden

I avsnittet Tidigare stidllningstaganden saknas regionala stillningstaganden. Dessa finns angivna i den
regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, i vilken planomradet anges som ett
Strategiskt stadsutvecklingslage.

Forhallningssatten i RUFS for strategiska stadsutvecklingslagen ar bland andra att prioritera kollektivtrafik
och nyttotrafik i gaturummet skapa gena strickningar vid planering och omvandling av ny respektive
befintlig bebyggelse, samt att koppla gang- och cykelstrak till stationer och héllplatsldagen. Vidare bor
bytespunkternas funktion med exempelvis enkla byten, cykelparkering, bussuppstéllning och vandytor
sdkerstallas.

Det ir viktigt att omradet far goda gang- och cykelkopplingar till Ostertlje station och busshallplatserna
langs Grodingevigen. Vagar till kollektivtrafiken ska utformas trygga, gena och tillgdngliga for alla.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet. Planbeskrivningen har fortydligats enligt
yttrandet.

Sjofartsverket

Yttrande inkom: 2021-07-14

Sjofartsverket har tagit del av rubricerade remisshandlingar och forutsitter att sjéfarten inte kommer att
paverkas negativt av planens innehall.

Vid bygglovsansokan ska paverkan fran sjofarten beaktas. Anpassning av de bostader som kommer att ligga
mot kanalen maste ske pa ett sddant sétt att boendet inte kommer att stéras av fartygstrafiken genom
kanalen, vilket pa sikt skulle kunna leda till klagomal och krav pa inskrankningar for sjofarten. Sodertilje
kanal har utpekats som riksintresse for sjofarten. Sjofartsverket noterar att hansyn har tagits till sjéfartens
paverkan pa planomrédet med avseende pa riskavstand och buller. Om planerade byggnationer eller
verksamheter dnda skulle ge upphov till klagomal med himmande krav pa sjofarten kommer dessa att
avstyrkas fran Sjofartsverket. Exempel pa storningskéllor och storande verksamheter kan vara buller,
emissioner, svall, ultraljud, vibrationer och farligt gods.
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Vid planering av belysningspunkter ska hansyn tas sa att dessa inte bldndar sjéfarande eller paverkar

funktionen pa de ljuspunkter som 4r avsedda for sjéfartens sikra navigation. Aven byggnadernas fasad bor
utformas s att risken for blandande reflektioner minimeras, da detta kan stora sjofartens sdkra navigation.
Sjofartsverket har, utéver ovan anforda synpunkter, inget 6vrigt att erinra mot den féreslagna detaljplanen.

Kommentar:

Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Naturskyddsforeningen

Yttrande inkom: 2021-08-20
Inledning och sammanfattning

Lokalisering: Vi ser positivt pa den foreslagna lokaliseringen bl.a. p& grund av néarheten till kollektivtrafik
(pendeltag, buss), 6vrig infrastruktur (VA, elférsérjning mm), till stadskdrnan med dess utbud av affarer och
mycket annat, skolor, natur, parker, strandpromenader, idrottsanldggningar, sjokontakt och tillgang till
batliv.

Kultur och sjéfartshistoria: Pa dsens kron finns rester av det s k Flaggmaistarbostillet, i form av
stenmurar, en byggnadsgrund och en killare. Harifran reglerades sjotrafiken till och fran slussen Sédertilje
sa sent som till i borjan av 1900-talet. Detta utgor en del av Sodertaljes kulturhistoria, med kanalen som dess
nav, och bor virnas; mojligen ocksa forses med en minnestavla.

Strandskydd: Vi motsitter oss bestimt ett upphidvande av strandskyddet eftersom det sarskilda skil som
anfors inte ar tillampligt. Att planen skulle sté och falla utan dispens fran strandskyddet ar helt enkelt inte
relevant. Omradet dr majligt att bebygga med samma antal bostader och bostadsyta som foreslés utan ett
upphédvande. Det behovs bara en mindre justering av planen. Alternativt finns andra platser inom
kommunen att tillga for det ytterst begransade bostdder som berors.

Ovrigt: Vad giller gronstrukturen si innebir en bibehéllen strandskyddszon att spridningskorridoren for
djur och vixter inte decimeras fullt lika mycket som forslaget anger. Vad géller parkeringstalet sé finner vi
inga beldgg for att ett 1agt parkeringstal skulle minska bilismen. Vad géller energiforsérjning maste
forutsattningarna for anbringande av solceller utredas och arkitekturen i mojligaste mén anpassas darefter.

Synpunkter i detalj och motiveringar
Kultur- och sjofartshistoria

Omrédet och grusésen utgor en del i Sodertiljes historia, i synnerhet sjofartshistoria, vilken praglas av
kanalen och den roll den spelat for véar stad under 1angliga tider. Detta missar planbeskrivningen helt att
redovisa. Till exempel finns tidsméssigt naraliggande vittnesbérd om detta i form av i form av stenmurar, en
byggnadsgrund, en nist intill intakt killare samt frukttrad och andra domesticerade trad och buskar.

Har fanns sa sent som till i bérjan/mitten av 1900-talet ett s k Flaggmastarbostille, varom foljande skrivs i
en artikel under rubriken ”Bilderboken” i Lanstidningen 23/7 2019: “Signalmasten till Flaggmastarbostillet
som reglerade sjotrafiken till och fran slussen i Sodertilje. I masten hissade vakthavande upp en signalflagga
i olika farger som angav om det var klart eller inte”. Texten ledsagas av ett foto fran borjan av 1900-talet
grusasen sedd fran sydvist, dar hogst upp syns savil byggnader som denna signalmast. Sa sent som kring
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1980 fanns hir fortfarande en byggnad, mojligen sjdlva bostillet, vilken sedermera eldhirjades i en mojligen
anlagd brand. P4 ett foto atergivet i Bilderboken i Lanstidningen 13/3 2017 syns de facto tydligt en byggnad
pé asens kron. Det dr mdjligen denna som finns utmérkt pa en karta frén 1913-1914 som vi har tillging till.

Vi menar att dessa vittnesbérd om Sodertéljes sjofarthistoria, med kanalen som dess nav, absolut bor virnas
och mgjligen goras foremal for en minnestavla. Det berikar inte bara Sodertélje utan kommer att vara en
tillgdng aven for boende i det nya bostadsomrédet.

Angdende omrédets historia upplever vi att planbeskrivningen brister dven i 6vrigt. I olika historiska kallor
finner man ett antal fotografier, som visar att slanten ner mot kanalen var i det ndrmaste helt fri fran
bevixning dtminstone i fram mot mitten av 1900-talet, gissningsvis for att bereda personalen som
overvakade och i viss mén styrde trafiken genom kanalen (som bara rymde ett fartyg i bredd) fri sikt 6ver
kanalen. Planhandlingens gissning att omridet "anvidndes troligen som betesmark” finner vi f6ga sannolikt.
For ovrigt har vi gamla foton pé vilka skymtar ndgra byggnader i omradets norra del, vilka inte alls forefaller
att vara dgnade for djurhéllning och liknande.

Strandskyddet far ej upphdvas

Vi motsétter oss med bestimdhet forslaget om att upphéava strandskyddet pé en del av omradet. Det ar
ingalunda nodvandigt med ett upphévande for att bebygga omradet, vilket — utan att pavisas - pastas i
planbeskrivningen. Det beh6vs bara en mindre justering av forslaget for att andé astadkomma 6nskad
bostadsyta inom omradet. Och om detta inte tillfredsstéller forslagsstillarna sa finns det sjalvklart plats for
det begransade antal bostader vi nu talar om utanfér omradet, pd andra stillen inom kommunen. Det
sarskilda skil som anfors, dvs ”7 kap 18 ¢ § 5 — omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelédget
allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet” ar varken relevant eller med verkligheten
overensstimmande. Darfor ar strandskyddsdispens inte aktuell.

Lika verklighetsfrimmande ar planhandlingens péstdende att "Radande bullersituation gor att det blir svart
att bebygga planomradet med goda boendemiljéer och utemiljoer utan att gora ett litet intrdng pé
strandskyddet”. Mojligen dr det tvartom sa att bullernivén i bostdderna kan minska genom att modifiera
bebyggelsen, inte minst for att den del av &sen som d& vérnas de facto innebir ett 6kat bullerskydd!

Slutligen har dven det ovan namnda (dvs kvarvarande vittnesbord pa &sens kron om omrédets kultur- och
sjofartshistoria) betydelse vad giller vikten av att varna strandskyddet.

Gronstruktur — vdrna spridningskorridoren

Ett problem med det foreslagna bostadsomradet ar, som ocksa pépekas i planbeskrivningen, ar att
spridningskorridoren fér djur och viixter decimeras. Aven detta talar for att inte utéka byggnadernas
markstorlek onédigtvis — vilket i sig kan vara ett ytterligare skal till att inte 6verskrida den nuvarande
strandskyddsgrinsen (100 meter).

Gator och trafik

Vi ifragasitter argumenten for ett 1agre parkeringstal dn 1.0. Formodandet att narheten till sévél
kollektivtrafik och Sodertéljes centrum kommer att minska bilanvandningen &r sékert korrekt (och bra!) —
men att det ocksd skulle minska 6nskan om (eller behovet av) att inneha bil, for utflykter, resor till lantstéllet
etc, finner vi inga belagg for. Ett mindre nyttjande av befintliga bilar kan de facto 6ka snarare 4n minska
behovet av fast parkeringsplats! I till exempel det intill pendeltigs- och busstationen beldgna villaomrédet ar
det faktiskt inget hushall som inte har bil — och vissa har tva.
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Detta ar bara ett exempel pé att teorin om att "narhet” med naturlighet leder till farre bilar inte haller, inte
heller att ett hogt parkeringstal uppmuntrar bilismen, 4ven om det kanske gynnar bilinnehav (men avhéller
vissa fran att ens Gverviga att flytta hit; kanske personer som vill minska sitt biladkande men dnda inte avsté
fran att ha bil — dvs formodligen de flesta av oss!). Planbeskrivningens argument att ett hogt parkeringstal
gor att "boendemiljoerna kan kidnnas otrygga” forstar vi inte. Otrygghet i ett bostadsomréde beror pa en rad
andra faktorer. Forutom hur parkeringsplatserna ordnas, liksom hur bebyggelsen i 6vrigt planldaggs och
ordnas sd ar det rad sociala faktorer och annat som péverkar.

Bilismen i vart nuvarande samhélle maste regleras med politiska medel, t ex via energipriser, skatter, (farre)
satsningar pa vigar och annan infrastruktur, mm.

Teknisk forsorjning - virme

Vi ar hogst kritiska till att frédgan om bostddernas virmeforsorjning enkelt avfardas med att omrédet ar
fjarrvarmeforsorjt”. T dagens lage dar dven eldning av biobransle borjar ifragasattas m a p koldioxidutslapp
s ar det synnerligen viktigt att planera for energiforsorjning baserad pa i verklig mening fornybara
energikillor, typ vind- och solkraft. Vi menar att hansyn till mojligheterna till att tillvarata energi fran solen
via solceller bor utredas och implementeras. Det giller allt frin byggnadernas lokalisering, utformning och
geografiska riktning. I synnerhet giller detta takens utformning, inkl rikining och lutning. Tak (och kanske
dven vaggpartier) kan forses med integrerade solceller — eller bor &tminstone forberedas for anbringande av
solceller.

Kommentar:

Kultur och sjofartshistoria:

Samhillsbyggnadskontoret tackar for informationen om kulturmiljon. Planbeskrivningen har uppdaterats
med informationen.

Strandskyddets upphivande:
En lokaliseringsutredning for upphéavande av strandskydd har tagits fram infor granskning av detaljplanen.

Det sérskilda skil for upphévande av strandskydd inom kvartersmarken for bostadsindamél som anses vara
tillampligt aterfinns i 7 kap. 18 ¢ § 5 p. MB och bestar i att utvecklingen av bostader i Sodertilje i allménhet,
och Ostertilje i synnerhet, utgor ett angeléget allmént intresse i form av titortsutveckling. Enligt motiven till
den aktuella bestaimmelsen ar en kommuns behov av tatortsutveckling ett exempel pa en sddan atgird som
kan utgora ett allmént intresse.

For att pavisa att det angeldgna allménna intresset inte kan tillgodes pa ndgon annan plats har en
lokaliseringsprévning genomforts. Utredningen syftar till att identifiera, samt beskriva, méjliga alternativa
platser for den bostadsutveckling som foreslds inom det aktuella planforslaget.

Avgransning av utredningsomradet har gjorts utifran kommunens strategiska planarbete och det avsténd,
700 meter fagelvigen, som anses ge acceptabelt promenadavstand till kollektivtrafik. D4 planforslaget ar
beléiget inom stadsomradet Ostertilje sa har den geografiska avgrinsningen gjorts med utgingspunkt frin
Ostertilje station. Inom utredningsomradet har en analys av planeringsforutsittningarna gjorts.

Utredningen konstaterar att det inte finns ndgon alternativ plats som kan nyttjas for utbyggnad av de
foreslagna bostdderna. I och med att de virden som strandskyddet syftar till att trygga och bevara, den
allemansrittsliga tillgdngen till strandomradet och goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet, i vasentliga delar
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inte heller pdverkas negativt 4r bedomningen att virdet av planerad bebyggelse viger tyngre dn virdet av att
bibehalla en 100 meter bred strandskyddszon utmed Sédertélje kanal.

Gronstruktur:

En naturvirdesinventering (Ekologigruppen 2023) har tagits fram efter samrad. Detaljplanen bedéms enligt
denna innebara en liten negativ paverkan pa spridningssambanden i omréadet. Inga sarskilt skyddsvarda trad
— klass 1 eller skyddsvirda trad — klass 2 behover avverkas p.g.a. detaljplanen. Den del av planomrédet med
patagliga naturviarden som ska bebyggas ligger utanfor strandskyddat omrade. Detaljplanen har dven
kompletterats med ett PM frén Sodertiljes kommunekolog for att utreda paverkan pé arter samt ett PM fran
samhallsbyggnadskontoret for att utreda paverkan pa befintliga trad.

Gator och trafik:
Sambhillsbyggnadskontoret har bearbetat forslaget efter samrad i syfte att minska schaktingreppet och

minimera intrdnget mot strandomradet. Detta har bl.a. medfort att garagen blivit mindre. Ett parkeringstal
pé ca 0,7 bedoms dven som lampligt i detaljplanen med anledning av det kollektivtrafiknira laget och ar
jamforbart med andra projekt i niromradet.

Teknisk forsorjning:
Eventuell implementering av solceller beslutas i bygglovsskedet. Detaljplanen ger dock mojlighet att anordna
solceller, framst pa hustaken och de inglasade balkongerna i det hdgsta huset.

Trafikverket

Yttrande inkom: 2021-09-08

Riksintresse

Vistra stambanan och vig E4 ar av Trafikverket utpekade riksintressen for kommunikationer och ska
diarmed skyddas mot atgéarder som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller nyttjandet av anldggningarna.
Riksintresset omfattar samtliga delar av anldggningen och eventuella framtida utbyggnadsbehov. Hinsyn
maste ocksa tas till riksintressets influensomréde.

Trafikpdverkan pad det statliga vdgndtet

Trafikverket anser att kommunen bor analysera och redovisa konsekvenser for trafiken i omradet och
omkringliggande vignit i Ostertilje samt vid behov presentera atgirdsforslag. I dagsliget finns det ingen
trafikutredning att ta del av.

Buller och vibrationer

De lokala forutsiattningarna kan foranleda problem med buller och Trafikverket anser att bullerutredningen
som utgor underlag till detaljplanen ar otillrackliga for att Trafikverket ska kunna bedoma paverkan pa
riksintresset Vistra stambanan och E4/E20.

Bostaderna ar planerade i ett mycket bullerutsatt ldge. Planomradet ar utsatt for buller frén E4/E20, Vastra
stambanan och farled S6dertélje kanal. Bullret fran tagtrafiken och till viss del aven biltrafik ar
dimensionerande. Inom ramen for planarbetet har tva bullerutredningar tagits fram. Bullerutredningen
framtagen av Sweco (2020) visar att bostdderna enligt den utformning som utretts inte klarar gransviarden
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enligt gillande Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bullerutredning framtagen av
Efterklang (2020) konstaterar att bostaderna klarar trafikbullerférordningens riktvarden, men ligger pa
gransen till en acceptabel bullerniva utanfor fasad for merparten av lagenheterna. Bullersituationen for
kvarter pa fastigheten Ostertilje 61:2 ir inte utredd och behdver ingd i bullerutredningen. Trafikverket anser
att bullerutredningen behdover revideras och att kommunen behover sikerstilla att gransviardena inte
overstigs vid uteplats eller fasad for samtliga bostider.

Bullerutredning (Efterklang 2020) konstaterar att bostidderna klarar trafikbullerférordningens riktvirden,
men ligger pé gransen till en acceptabel bullerniva utanfor fasad for merparten av lagenheterna. Trafikverket
delar inte kommunens bedomning att trafikprognosen som ligger till grund for bullerutredningen innebér
god marginal i forhallande till trafikflode enligt Trafikverkets basprognés 2040. En jaimforelse mellan
kommunens antaganden om cirka 57 000 fordon &r 2040, med Trafikverkets underlag fran
investeringsprojektet E4/E20 Sodertiljebron, kapacitetsforstarkning som redovisar cirka 61 500 fordon
(prognosar 2045), visar att trafikprognosen i bullerutredningen inte anméarkningsvart hog jamfort med
Trafikverkets prognoser.

Trafikverket anser att samtliga anpassningar och bullerskyddsétgiarder som kravs for att klara kraven i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska klaras behover redovisas och specificeras i
plankartan. Trafikverket anser dven att riktvardena for vibrationer och stomljud inte bor 6verskridas, vilket
bor framgé av plankartan.

Trafikverket onskar ta del av de separata berdkningarna av bullernivierna som finns for spar, respektive
statligt samt kommunalt vagbuller.

Geoteknik
I det fortsatta planarbetet beh6ver kommunen ta fram ett resonemang kring om exploateringen kommer att
paverka Trafikverkets anldggningar geotekniskt och i sédana fall vilken pdverkan atgdrderna kommer att ha.

Trafikverket har tagit del av Miljoteknisk markundersokning (2019), MUR Geoteknik (2019) samt PM
Geoteknik (2019). PM Geoteknik och MUR ir fran 2019 och baseras pa en annan byggnadsutformning &n
vad som regleras i plankartan. Plankartan majliggor for en byggnad med 17 vaningar vilket inte aterfinns i
underlaget detta kan paverka analysen.

Trafikverket vill framhaélla att vid alla typer av arbeten som ska utféras inom jarnvagens influensomrade, till
exempel schaktning, sprangning eller andra markarbeten samt alla atgarder som péverkar séval grundvatten
som dagvatten, ar det mycket viktigt att sdkerstilla att jairnvagsanldggningen inte riskerar att paverkas
negativt.

Avtal

Atgirder som pa nigot sitt kan komma att paverka jirnvigsanliggningen kriver samrad med Trafikverket.
Innan planens antagande kan ett sa kallat bevakningsavtal beh6va tecknas mellan Trafikverket och
Sodertélje kommun.

Luftfart

Trafikverket 6nskar upplysa om att LFV och Swedavia ska kontaktas nir byggnader och andra objekt
planeras som &r 20 meter eller hogre 6ver marknivan. Forsvarsmakten bevakar riksintresset for
totalforsvaret och vill ha in alla remisser pa byggnader och 6vriga objekt som dr 6ver 45 meter 6ver
marknivdn inom tatort, och 6ver 20 meter utanfor tatort. Hogsta hojden for objekt omfattar dven tillfalliga
hinder sdsom byggkranar.
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Farligt gods

Véstra stambanan och E4/E20 ar transportleder for farligt gods. En riskutredning har tagits fram inom
ramen for planarbetet. Trafikverket vill upplysa om att ett av bostadskvarteren som foreslas i plankartan inte
beaktas i riskutredningen. Trafikverket hanvisar i 6vrigt till lansstyrelsens bedomning.

E4/E20 Sodertdljebron, kapacitetsforstdrkning

Trafikverket arbetar med att fram en végplan for att utveckla E4 och E20 mellan trafikplats Moraberg och
trafikplats Saltskog fran tva till tre korfilt i vardera riktningen. Den preliminara tidplanen innebar
byggnation kommer att paborjas 2025. Under genomforandet av vagprojektet kommer sirskilda krav pé
samordning med andra pagéende projekt vara nédvandigt.

Atgdrdsvalstudie Tillginglighet Sodertilje

Trafikverket planerar att starta en Atgirdsvalsstudie (AVS) med avsikt att forbittra tillgéingligheten med
kollektivtrafik till Sodertilje fran Stockholm och S6rmland. Syftet med atgardsvalsstudien ar att majliggora
fler 6kad pendeltagstrafik till/frén Sodertalje samt att korta restider med kollektivtrafiken for att starka
konkurrenskraften for hallbara resor. Atgirdsvalsstudien planeras genomforas tillsammans med bland annat
Trafikforvaltningen, Sédertilje kommun och Region Sérmland. Atgirdsvalsstudien kommer att beakta pa
hela-resan perspektivet med fokus pé kollektivtrafikresor med tig till Sodertélje kommun framst fran
Stockholm och Sérmlands lan men innefattar dven tillgdngligheten till/fran stationerna (Sédertalje syd (6vre
och undre), Sédertilje hamn, Sédertilje Centrum och Ostertilje) med anslutande trafikslag samt ging- och
cykelvigar.

Trafikverket vill upplysa kommunen om att utformningsforslaget som framgar av plankartan inte stimmer
overens med de skissforslag som bilagda utredningar utgatt frén. Samtliga utredningar har darfor varit
svartolkade och planforslaget upplevs otydligt.

Av planbeskrivningen framgar att planforslaget ska majliggora for 114 parkeringsplatser pa kvartersmark.
Utifran plankartan gér det inte att urskilja var dessa parkeringsplatser ska placeras.

Planforslaget bygger pé en utformning av bostadshusen som kraver att strandskyddet upphévs. I hdandelse av
att dispens ej medges anser Trafikverket att kommunen bor redogora for en alternativ 16sning.

Kommentar:

Riksintresse:
Samhillsbyggnadskontoret har noterat yttrandet. Planforslaget har bearbetats och ytterligare utredningar
har tagits fram efter samrad i syfte att skydda anldggningarna.

Trafikpaverkan pa det statliga vignitet:
Detaljplanen bedoms tillfora ca 230 bostidder, parkeringstalet ar ca 0,7 vilket innebar att detaljplanen kan

generera ca 160 bilar som hogst. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen inte foranleder behov
av trafikatgiarder pa det omgivande gatunitet.

Buller och vibrationer:

En uppdaterad bullerutredning har tagits fram efter samrad. Utredningen visar att en god ljudmiljé6 enligt
trafikbullerforordningen kan uppnés. Plankartan har uppdaterats med nédvandiga regleringar.

Geoteknik:

En uppdaterad geoteknisk utredning har tagits fram efter samrad. Enligt utredningen kommer bebyggelsen
narmast Vistra stambanan med stor sannolikhet grundlaggas pé berg alternativt fast morén, pa ett stort djup
under dagens markniva. Detta kommer inte att utgéra nigon risk for vare sig totalstabiliteten mot Vistra
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Stambanan eller for stambanans konstruktion i sig. Spdromradet ligger ca 25 m fran fastigheten Floretten 1:s
véstra sida och schakten i byggskedet inom fastigheten bedoms kunna utformas sa att stabiliteten inom
fastigheten Sodra 1:2 inte paverkas. Bebyggelsen ndrmast sparomrédet har flyttats ca 5 meter langre bort
fran jarnvagen infor granskning.

Avtal:
Ett bevakningsavtal avses tas fram med Trafikverket efter genomford granskning av detaljplanen.

Luftfart:
LFV och Swedavia har kontaktats och inkommit med yttranden utan erinran under samradet.

Farligt gods:
En uppdaterad riskutredning har tagits fram efter samréd. Utredningen utgdr ifrdn planomrédet och ett

storre lagenhetsantal 4n det som medges i detaljplanen. De foreslagna dtgarderna i utredningen har inforts
som bestdmmelser i plankartan.

E4/E20 Sodertaljebron, kapacitetsforstarkning:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat yttrandet.

Atgiirdsvalstudie Tillgéinglighet Sodertilje:
Alla bilagda utredningar i samband med granskning av detaljplanen 6verensstimmer nu med planforslaget.

Parkeringsplatserna inom planomradet ska anordnas i underjordiska garage under bada bostadskvarteren.

Luftfartsverket

Yttrande inkom: 2021-08-26

Luftfartsverket har i egenskap av sakégare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen. LFV framfor
dock att det éligger byggherren att bestilla och bekosta en flyghinderanalys av LFV Flyghinderanalys for den
hoga byggnad som skall uppforas pé fastigheten.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Skanova

Yttrande inkom: 2021-09-01

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/rittigheter berors inte/paverkas
inte av rubricerat planforslag.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsétgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar tgarden dven bekostar den.

Kommentar:

Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.
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Sodertorns brandforsvarforbund

Yttrande inkom: 2021-08-30
Sodertorns brandforsvarsforbund har inget att erinra men framfor att féljande punkter bor beaktas:

e Det framgér inte av handlingarna om omradet kommer forses med brandposter. For brandslackning
i omrédet ar en forutsattning for riddningstjansten att de har tillgéng till slackvatten varfor
vattennatet for omrédet dven bor inkludera brandposter med ett inbordes avstdnd om hogs 150 m.

e Brandvattenforsorjningen i omradet bor dven planeras for att kunna forse fastigheter med en
sprinklerinstallation.

e Separata ridddningsvagar och uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon bor undvikas da det
alltid visat sig svart for fastighetsdgarna att halla dessa fullt framkomliga 24/7 i hela byggnadens
livslangd.

e  Utrymningen fran ldgenheter bor undvikas att utféras med raddningstjansten barbara utskjutsstege.
Man bor planera utrymning av lagenheter for riddningstjinstens hgjdfordon eller bostader forsedda
med TR2 trapphus.

o Aterviindsgator bor alltid avslutas med en viindplan dir en av riddningstjinstens fordon kan vinda.

Kommentar:
Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet. Planbeskrivningen har fortydligats enligt

yttrandet.

Postnord

Yttrande inkom: 2021-08-16

Postnord har inga synpunkter pa planen men presenterar Postnords uppdrag, utférande av postlador samt
konsekvenser.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Vattenfall

Yttrande inkom: 2021-07-01

Vattenfall meddelar att de inte har nagra elndtsanlaggningar inom omradet och har darfor inget att erinra i
drendet.

Kommentar:

Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Swedavia

Yttrande inkom: 2021-08-19
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Swedavia meddelar att rubricerad detaljplan inte innebar nagon péverkan pa Stockholm Arlanda Airport
eller Bromma Stockholm Airport och har dirmed inget att erinra.

Kommentar:

Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Stockholm Skavsta Flygplats

Yttrande inkom: 2021-08-02
Stockholm Skavsta Flygplats AB har inget att erinra mot byggplanerna.

Kommentar:

Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Svenska kraftnat

Yttrande inkom: 2021-09-24

Svenska kraftniat meddelar att de i dagslaget inte har ndgra anldaggningar eller intressen som berors i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter.

Kommentar:

Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.
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Kommunala namnder och férvaltningar

Telge Nit och Telge Atervinning

Yttrande inkom: 2021-08-13
Markjuridik

Telge Nit meddelar att de har el, fjarrviirme, stadsnit och VA inom fastigheten Ostertilje 61:2.

Det finns dven befintliga servisledningar for el och VA inom fastigheten Floretten 1. Ledningar inom
fastigheten Ostertilje 61:2 ir befintliga inom allmin plats markerad som GATA inom detaljplanen. Inga
rattigheter ar lokaliserade inom planomradet.

Telge Nit lamnar foljande forslag pé tillagg i planbeskrivningen:
Sida 27 under avtal:

”Vid en kapacitetsokning, inforande av nya ledningar samt flytt av befintliga ledningar och tillhorande
anordningar behover markrattigheter uppréttas och regleras i avtal mellan Telge Nit och exploator sé att
siker drift, atkomst eller ledningarnas bevarande inte dventyras”.

Sida 28 under ekonomiska frégor:

“Blir det nodvandigt att flytta befintliga ledningar sa ska den part som begart atgirden (exploatoren) ersitta
de kostnader som uppkommer for den andra parten. Ledningsdgaren ansvarar om att soka ledningsratt eller
likvardig rattighet och att rattighet skall kunna upplatas utan négra ansprak.”

Sida 29 under tekniska anldggningar och kraftforsorjning:

Enligt yttrande frén elnit ar det bra att komplettera omrédet med en tillkommande transformatorstation (E-
omrade) pa 10x10 meter inom planomradet for utékad kapacitetsbehov. Bra att beskriva om att “ytterligare
transformatorstation pa 10x10 meter behdvs for tillkommande bebyggelse inom fastigheterna”.

Bra att lagga till i plankartan:

E- omrade enligt foreslagen placering inom planomradet bor l1aggas till infor granskningsversionen av
plankartan.

Fjarrviarme

Telge Nit meddelar att de inte har ndgot att erinra angaende fjarrvarme.

Stadsniit

Telge Nit meddelar att bra mojligheter for fiber finns i niromrédet och kan anslutas.

Vatten och avlopp

Telge Nit meddelar att de anser att planbeskrivningen dr bra skriven for bade dagvatten och VA.
Elnit

Det finns kapacitet i omradet, men om det i ett senare skede beslutas att huset ska virmas upp med el
samtidigt som flertalet av parkeringsplatserna fordrar elanslutning kommer laget att bli anstrangt med
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befintlig infrastruktur. Om det &ven planeras for ytterligare ny bebyggelse i omradet 6kar behovet av en ny
station dn mer. Det vore darfor bra att ta fram etablera ett E-omrade (10x10 meter) inom planomradet.
Gronytan mellan tdgspéret och den véstra byggnaden &r antagligen mindre attraktiv ur ett boende-
perspektiv, sd detta skulle kunna utgora en bra placering. Se bild nedan for foreslagen placering (tillrackligt
langt ifrén banvallen dir hojdskillnaderna ar vildigt stora.).

I samband med att gatan gors om O6nskar vi f4 majlighet att ersétta elkablarna, med syftet att forstarka
elnitet. Vi har dven elkablar som passerar genom den véstra ytan for flerbostadshus som kommer behéva
flyttas, rimligtvis gors detta i samband med att gatan byggs om.

Atervinning

Telge Atervinning meddelar att det i samradsforslaget inte finns en plan for avfallshanteringen och att
sopsug utreds. Maskinella system som bottentémmande behallare och sopsug genererar farre tunga
transporter vilket dr enligt kommunens riktlinje.

Sopsug ar dock pa avveckling i kommunen och fastighetségare viljer att avveckla sina system p.g.a. dalig
funktion. Sopsug kraver underhall. Nar sopsugssystemen inte underhélls forfaller rorsystemet och
avfallspasarna rivs sonder. Sonderrivna pésar gar inte att materialitervinna och méste skickas till
forbranning,.

Om sopsug ar aktuellt férordar vi kommunen som ledningsiagare for huvuddelen av systemet. Eventuellt kan
Fastighetsdgaren ansvara for inkast och den del av systemet som finns pa kvartersmark.

Kommentar:

Markjuridik:
Planbeskrivningen har delvis kompletterats utifrin Telge Nats synpunkter.

Elnit:
Planforslaget har uppdaterats med ett E-omrade for transformatorstation.

Atervinning:
Infor granskning av detaljplanen foreslads maskinellt system med bottentémmande behéllare och tillhérande
uppstallningsplats for dtervinningsfordonet for det vistra kvarteret.

For det Ostra kvarteret foreslés icke-maskinellt system med miljorum inom kvartersmarken och
uppstallningsplats pa gatan for atervinningsfordonet.

Kultur- och fritidskontoret

Yttrande inkom: 2021-08-17

Att fortita och knyta ihop Viksiingen samt Ostertilje med stadskirnan ar i enlighet med de
stadsutvecklingsinriktningar som finns fortydligade i bdde program for Ostertilje, Utbyggnadsstrategin samt
i Oversiktsplanen. Idag utgér de relativt sent tillkomna bropelarna en markor for entrén till staden fran bade
motorvagen E4 samt fran jarnvagen. Planomradet kommer vid exploatering med ett hogt hus att péverka
stora delar av stadslandskapet genom att synas fran langt hall vilket som planbeskrivningen ocksa
understryker stiller hoga krav pa gestaltningen. Ett hogt hus behover utgora en kvalitet pa néra och fran
l&ngt hall, &nnu mer nir det ar en solitar. I bygglovsskedet bor det darfor sdkerstillas att Plan- och
bygglagens krav pa héansyn till stads- och landskapsbilden samt god form, farg- och materialverkan uppnas
for att byggnaden ska fa en god verkshojd liksom att intentionerna i den kommande Arkitekturstrategin f6ljs.
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Pé flera platser i staden planeras hoga hus som avses att bli nya landmaérken i staden. Det understryker
behovet av en utredande analys av stadens skala samt forslag pa placering av kommande hoga hus for att
undvika negativa kumulativa effekter och pdverkan pa stadsbilden och stadslandskapet

Kommentar:

Planforslaget har vidareutvecklats efter samrad med stort fokus pa hogdelens gestaltning. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram infér granskning i syfte att redovisa detaljplanens
gestaltningsresonemangen och forstiarka kvaliteten i bebyggelsens gestaltning. Planbeskrivningen har dven
uppdaterats med ytterligare information om péverkan pa landskapsbilden och kulturmiljon.

Utbildningskontoret och Utbildningsnamnden

Yttrande inkom: 2021-08-17

Utbildningskontoret informerar att omradet Viksingen/Ostertilje har ett stort behov av nya forskoleplatser.
Utbildningskontoret informerar vidare att kommunen har ansvaret for att alla barn i kommunen som har
ratt till och dir vardnadshavare 6nskar en plats i forskolan far en forskoleplacering inom 4 ménader for
ansokan. Den planerade bebyggelsen kommer ytterligare 6ka behovet av forskoleplatser inom omradet.
Utbildningskontoret forutsitter att det pagaende arbetet med att skapa forutsattningar for att 6ka antalet
forskoleplatser i omradet intensifieras. Utbildningskontoret ser dven att det inom detaljplanearbetet utreds
om det finns forutsittningar for t.ex. forskola i bottenvaning i nadgot av bostadshusen. Det skulle kunna vara
ett steg i ratt riktning for att komma till ratta med de forskoleplatser som behovs. Utbildningskontoret
tillstyrker fortsatt arbete med detaljplan for Floretten 1 och del av Ostertalje 61:2 under forutsittning att
arbetet med att utoka antalet forskoleplatser inom aktuellt omrade sker parallellt med planerad
bostadsutbyggnad.

Kommentar:

Det ar inte aktuellt med forskola i ndgon av bottenvaningarna i de planerade bostadshusen.
Samhallsbyggnadskontoret kan informera att det finns ldngsiktiga planer pé att tillféra en forskola strax norr
om planomridet utmed Langingsvigen, se beslut om planbesked for Ostertilje 61:3 m.fl.

Miljonamnden
Yttrande inkom: 2021-08-31

Miljokontoret informerar att de utredningar som miljonamnden granskat innefattar endast fastigheten
Floretten 1 och den exploatering som foreslas dir. Informationen gillande del av fastigheten Ostertilje 61:2
ar bristfillig vilket medfor att delar av planforslaget inte dr mojligt att bedoma.

Natur

Fastigheten Floretten ar idag planlagd f6r industrimark och till storre delen ianspraktagen med hardgjord yta
och en byggnad medan fastigheten Ostertilje 61:2 inom planomradet bestér av orérd naturmark.

De illustrationer av detaljplanens utformning som presenteras i planhandlingarna, den geotekniska
utredningen och dagvattenutredningen omfattar enbart fastigheten Floretten 1 och inte del av Ostertilje
61:2, vilket gor att det ar svart att fa en bild av konsekvenserna av exploateringen i den sydostra delen av
planomradet.
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Genomforande av detaljplanen innebar att delar av Sodertéljedsen som idag utgor naturmark langs med
kanalen kommer att tas i ansprak. Asen har stor betydelse for rekreation, dels som en geologisk formation
och dels eftersom tillgdngen till naturmark for rekreation ar sparsam ldngs med kanalen i de centrala delarna
av Sodertilje. Asen anvinds for rekreation och en stig gér lings med askronet och dven Sérmlandsleden gar
langs med kanalen. Nordsluttningen ned mot planomrédets 6stra del och sluttningen mot kanalen ar branta,
sa rekreationen kanaliseras till askronet och till GC-vagen langs med kanalen. En del av
rekreationsupplevelsen ar kopplad till méjligheten att 1dsa av dsens geologiska form i landskapet. Pa Gstra
sidan kan foreslagen bebyggelse minska forstaelsen for &sen och kopplingen till geologi och istidens paverkan
pa landskapet. Exploateringen pa fastigheten Ostertilje 61:2 har stor paverkan pa &sen di denna del bestar
av orord naturmark. I naturvirdesinventeringen har denna del fatt klass 3, visst naturvirde. Asen bor dock
ses som en helhet med virde for ekologiska samband och rekreation. Delar av detaljplaneomradet forlaggs
aven inom strandskyddat omréde och strandskyddet foreslas upphévas inom en mindre del av planomrédet.

I regeringens precisering av miljomaélet god bebyggd miljo framgér dven att det ska finnas natur- och
gronomraden och gronstrak i narhet till bebyggelsen med god kvalitet och tillginglighet. Som tidigare
namnts ar tillgdngen till naturmark i omradet sparsam och en exploatering av dsen medfor en stor negativ
paverkan, bade for de som bor i omradet nu och for de tillkommande boende.

Det ar angelédget att den skogskaraktir som idag finns i omrédet bibehélls s& 1angt som mojligt i de delar som
markerats som natur i plankartan. For att minimera risken att befintliga trad tas ned bor ett flertal trad
markeras dven i plankartan.

Miljondmnden instimmer de konsekvenser pa naturmiljon som beskrivs pé sidan 23-24 i planbeskrivningen.

Miljondmnden anser inte att planforslaget har tagit hdnsyn till de negativa effekterna pa naturmiljé och
rekreation samt att de orérda delarna av dsen ska bevaras.

Dagvatten och grundvattenforekomst

Miljonamnden konstaterar att den dagvattenutredning som ar gjord endast avser fastigheten Floretten 1. Det
behover fortydligas i planbeskrivningen att de slutsatser om volymer och forbattring av
fororeningssituationen for yt- och grundvatten som beskrivs endast avser exploatering av fastigheten
Floretten 1.

I dagvattenutredningen anges endast att planomrédet ar placerat pa ett grundvattenmagasin, det framgar
inte att det ligger inom en grundvattenférekomst. Detta framgéar inte heller pa ett tydligt satt i
planbeskrivningen. I dagvattenutredningen beskrivs att avrinning och avledning under nuvarande
forhéllanden sker norrut mot Viksdngsvagen, dvs. bort frin grundvattenférekomsten. Det anges sedan att
dagvatten frén den omgivande naturmarken vid en exploatering ska ledas till ett avskdrande makadamdike
langs planomradets sodra grans. Med de foreslagna dtgarderna ska vattnet istéllet ledas soderut, mot
grundvattenforekomsten. Detta kan medfora 6kad risk for férorening av grundvattenférekomsten. Utover det
finns en 6kad fororeningsrisk for grundvattenférekomsten under byggnationsfasen, vilket méaste beaktas.
Vattenmiljon far inte forsdmras och miljokvalitetsnormerna far inte dventyras.

Beskrivning av dagvattenhantering for den vastra delen av planomradet ar bristféllig. Det saknas ocksé en
utredning av hur exploateringen kan paverka grundvattennivaderna i &sen och om detta kan ha en paverkan
pa vegetationen inom och utanfoér planomradet.

Miljonamnden anser att dagvattenutredningen ska kompletteras sé att den innefattar hela planomrédet.
Miljonamnden vill &ven pAminna om att det ar vasentligt att det framgér att planomradet ligger inom en
grundvattenforekomst da de omfattas av en utokad lagstiftning. Det ar dven viktigt att den uppdaterade
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dagvattenutredningen ger forslag pa bestimmelser som behovs pa plankartan for att sakerstélla att
nodvandiga atgarder vidtas. Miljonamnden vill sarskilt uppméarksamma den del av utredningen som tar upp
problematiken kring att foreskriva och f6lja upp dagvattenétgiarder pa kvartersmark. Det foreslas dar att
eftersom det planeras ytterligare exploateringar i niromradet s behover kommunen ta ett helhetsgrepp pa
dagvattenhanteringen i omrédet.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten

I planbeskrivningen och dagvattenutredningen anges att den kemiska statusen ar klassad som uppnér ej god,
baserad pé att gransvardena for porfluoroktansulfon (PFOS), kvicksilver samt polybromerade difenyleterar
(PBDE) overskrids.

Miljondmnden anser att det behover fortydligas var uppgifterna gillande PFOS hirstammar ifran dé
Igelstaviken enligt VISS har God kemisk status om de 6verallt 6verskridande &mnena (PBDE och kvicksilver)
exkluderas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

I planbeskrivningen finns information gillande miljokvalitetsnormer for luft. Miljonamnden anser att
informationen behover uppdateras dé den inte ar helt korrekt. Miljokvalitetsnormen for halten av partiklar
(PM10) overskrids vissa ar i luften vid Turingegatan och Birkakorset. Halterna av kvivedioxid (NO) har
minskat, men risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna gor att matningar kravs vid Turingegatan
for kontroll av att dessa klaras. Enligt Ostra Sveriges luftvardsforbunds kartliggning av luftkvaliteten i
kommunen sé riskerar miljokvalitetsnormerna for PM10 och NO2 att 6verskridas dven utefter motorvagen,
E4/E20, norr ifrdn fram till kanalen.

I planbeskrivningen anges att trafiken fran planomradet inte ber6r de vagar dar MKN riskerar att
overskridas. Om exempelvis trafiken gér via Erik Dahlbergs vag for att komma till handelsomrédet vid
Moraberg eller E4/E20 sa passeras Birkakorset och Stockholmsvagen.

Miljondmnden anser att det beh6vs en tydligare redovisning av hur slutsatsen géllande trafikfloden tagits
fram.

Storningar fran verksamheter

I planomradets naromréde finns verksamheter beldgna som kan ge upphov till stérningar. Inom det
angransande industriomradet finns en billackering, ett rosteri samt en festvaning och pa andra sidan
jarnvagen ligger ytterligare en festvining. Gillande dessa verksamheter finns endast en utredning gillande
buller fran billackeringen. Miljondmnden vill padpeka att lackeringar och rosterier kan ge upphov till
storningar i form av lukt och &ven festviningarna kan medfora stérningar for de boende. Miljondmnden
anser att storningssituationen gillande verksamheter behéver utredas mer.

Buller

Det ar tva bullerutredningar gjorda, bdda utredningarna omfattar Floretten 1 med inte den féreslagna
exploateringen pa fastigheten Ostertilje 61:2 i den syddstra delen av planomradet. Miljonimnden
konstaterar att det ar en stor utmaning att genomfoéra foreslagen exploatering pa fastigheten Floretten 1 pa
ett sddant satt att bostaderna far en god ljudmiljo.

Den bullerutredning som genomforts av Sweco avser en utformning av bebyggelsen som inte ldngre ar
aktuell (da den utformningen inte medgav god ljudmiljo) samt ett alternativ med skyddande bebyggelse
langs med Langangsviagen. Den bebyggelsen ar i dagsldget inte ar planlagd.
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Den bullerutredning som genomforts av Efterklang visar pé att det krivs stor anpassning av byggnaden for
att ljudnivderna ska innehalla de riktvirden som anges i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. I planbeskrivningen anges att dé regler om buller &r reglerat i lagar s kommer detta inte
att regleras ytterligare i plankartan. Miljondmnden kan inte se att sk.sparskrik har utretts. I kurvan norr om
planomradet har miljokontoret tidigare haft klagomal pa gnissel (sk.sparskrik).

Miljondmnden anser att det d& det kravs stor anpassning av byggnaderna (planlésningar, flera olika fasader,
skdarm mellan huskroppar, inglasning av vissa balkonger) s& behover det framga péa plankartan.
Miljonamnden anser dven att sparskrik behover utredas.

Kommentar:

Natur:

En uppdaterad naturvirdesinventering och tvd PM har tagits fram efter samrad for att utreda
konsekvenserna pa naturomrédet. Planforslagets utbredning har minskat infor granskningen och de
planerade husens bostadsgardar moéter rullstensdsens natur pa ett mer varsamt sitt infor granskning. Ett
allmant tillgangligt parkslapp med trappa mellan bostadskvarteren sidkerstills i plankartan.

Dagvatten och grundvattenférekomst:

En uppdaterad dagvatten- och hydrogeologisk utredning som omfattar hela planomrédet har tagits fram
efter samréadet. En uppdaterad markmiljoteknisk utredning har tagits fram efter samrad. Provtagningen
omfattar nu storre delen av det tilltinkta bebyggelseomradet. Fororenade ytor med alifater ar pavisade i sa
l4g halt att de ej bedoms utgora en risk for ménniskors hilsa. Viss risk kan forekomma f6r markmiljon men
eftersom fastigheten ska bebyggas kommer markmiljon dnda paverkas under lang tid och dirmed bedéms
risken som mycket 1ag. Férorenade ytor for kobolt 6verstiger riktviarde endast marginellt och inom en
begrénsad yta, halterna for kobolt ligger pa ytor som ska bebyggas vilket kommer medfora att risken kommer
att avlagsnas till foljd av byggnationen.

Den hydrogeologiska utredningen har kommit fram till att detaljplaneomrédet ligger i en torr och hoglant del
av grundvattenforekomsten med hog bergyta. Omradet ar hydrogeologiskt avgransat utan inkommande
grundvatten. Regnvatten som infiltrerar i marken har inte bra forutsattningar for att magasineras och
utnyttjas for vattenforsorjning. Vatten som infiltrerar rinner antingen mot Sédertilje kanal eller
ytvattenrecipienten Igelstaviken. Filtdata fran omradet visar dessutom att det forekommer lerlinser i
grundvattenforekomsten vilket ytterligare utgor en délig forutsattning for att etablera allménna
grundvattentikter i omradet.

Enligt SGU:s foreskrifter anvands fyra parametrar for att statusklassa en grundvattenférekomst,
detaljplanens pdverkan péd parametrarna beskrivs nedan:

1. Inte paverka den tillgdngliga grundvattenresursen inom omradet
a. Samhaillsbyggnadskontoret bedomer att det inte finns en grundvattenresurs
2. Inte paverka MKN i en grundvattenansluten ytvattenférekomst
a. Samhillsbyggnadskontoret bedomer att ytvattenférekomsten inte kommer paverkas
3. Inte skada skyddsvirda grundvattenberoende terrestra ekosystem
a. Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att detta inte finns
4. Inte dndra stromningsriktningen i grundvatten
a. Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att ingen dndring kommer ske
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Samtliga fyra parametrar bedéms vara oférandrade i samband med genomforandet av detaljplanen.
Planforslaget bedoms inte péverka den kvalitativa statusen pa grundvattenforekomsten negativt d& infiltrerat
vatten fran planomradet inte kan tillgodogoras av grundvattenforekomsten utan rinner mot Sédertélje kanal
eller Igelstaviken (Rejlers 2025).

Plankartan har uppdaterats med bestimmelser utifrdn dagvattenutredningens slutsatser.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten:

Den uppdaterade dagvattenutredningen redovisar korrekt information om kemisk status.

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r luft:

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer det inte som osannolikt att trafiken fran planomrédet ber6r de vagar
diar MKN riskerar att 6verskridas. Sodertéljes luftkvalité blir rent generellt allt béattre, men for ett av
miljokvalitetsnormens dmnen de stora partiklarna s.k. PM10 har Sodertélje haft problem i de allra mest

centrala delarna av staden. Det ar framforallt partiklar fran végslitage fran dubbdack som bidrar till stor
andel partiklar i luften, s& kallad PM10. Sédertélje kommun arbetar sedan drygt tio ar aktivt med &tgarder, i
enlighet med det av Lansstyrelsen faststillda atgardsprogrammet for PM10, i syfte att forbattra luftkvalitén
for att klara miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10). Sodertilje kommun arbetar sedan &r 2024 med det
nya, av Lansstyrelsen faststillda atgardsprogrammet. Detta nya atgardsprogram innehéller fler och mera
effektfulla atgirder jamfort med tidigare atgardsprogram déaribland ett inférande av dubbdécksforbud i
anslutning till Malarbron.

Storningar fran verksamheter:
Verksamhetsbuller fran festvaningen narmast planomréidet bedéms inte kunna ge ett bidrag av betydelse och

ligger dessutom narmare befintliga bostader, varfor de forutsitts innehalla bullerriktlinjer alternativt
tillstdndsgivna bullervillkor.

Buller:

En sparskriksutredning har tagits fram infor granskning av detaljplanen. Utredningen visar pa féorekomst av
spérskrik varfor plankartan uppdaterats med en bestammelse i syfte att klara BBR:s krav om 45 dB i
utrymmen for somn, vila eller daglig samvaro. Plankartan har uppdaterats med nodvandig reglering for att
klara trafikbullerférordningen.

Kommunala pensiondrsradet

Yttrande inkom: 2021-08-18

Kommunala pensionarsradet meddelar att de tackar for informationen och vill papeka att gdng- och
cykelbana bor separeras.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet. Planforslaget medger ej separation av ging-
och cykelbanan d& gatan huvudsakligen behaller sin befintliga utformning.
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Kommunala handikappradet

Yttrande inkom: 2021-08-16
Kommunala handikappréddet meddelar att de tackar for informationen och har inget att tillagga.
Kommentar:

Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.
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Berorda fastighetsagare, ledningscdgare, 6vriga sakagare

samt boende i ndromradet

Ostertilje-Rosenlund villadgarférening

Yttrande inkom: 2021-07-19

Villasgareforeningen i Ostertilje-Rosenlund syftar till att frimja villafigarnas intressen i omradet och gora
deras rost hord. Darfor lyfter vi bara fram synpunkter som stottar detta syfte.

Vi kommer fokusera pa paverkan av 6kat buller, krympande gronomraden samt parkerings- och
trafiksituationen i nedre Ostertilje, runt Vikséingen samt nedre Hagaberg.

Buller

Buller ar ett standigt gissel for oss méanniskor i vir hemmiljo oavsett om vi bor i villa eller i lagenhet. Den
fortidtningsiver som nu pagar i kommunen och speciellt i Ostertilje kommer att spi pa den redan idag hoga
nivéin av buller som manga upplever som besvarande fran motorvigen, motorvagsbron, jirnvigen samt den
lokala trafiken. Att atgidrda bullerproblem i innemiljo ar ju gorbart, i var utemiljo gar det inte lika enkelt om
man inte redan vid byggstart har detta i atanke. Idag kan man férmoda att den befintliga
gronomradesbarridren har en viss ddimpande och avgasrenande verkan pa trafiken pad motorviagen samt
lokaltégen. Vi anser darfor att en analys av bullerpaverkan, inte bara for Floretten utan &ven for omgivande
omraden, bor goras.

Gronomradet

Det hér ar ytterligare ett projekt som reducerar de fa tartbitar av gronomraden som fortfarande finns kvar i
Ostertilje/Rosenlund. Det gillar vi inte alls.

Att arealen av gronomraden minskar dr bekymmersamt dé de anvands for rekreation och skapar en luftig och
renande atmosfar. Det dr en del av var stadsdels DNA.

Sedan linge anvinda stigar, dir t ex Srmlandsleden etapp 9 mellan Ostertilje och Tvetaberg har sin
dragning, forsvinner. Vi kan ocksa befara att bebyggandet av den gamla ridhustomten (kv Sporren) kommer
att medfora att ytterligare gronomraden forsvinner.

Vi ser ocksa att problemen med ridjur och harar som &ter upp vara odlingar 6kar da deras naturliga miljo
succesivt forsvinner och de tvingas ut i véra tradgérdar.

Parkeringssituationen

Antalet parkeringsplatser planeras till 114 st. Det uppges motsvara ca 70% av de planerade bostdderna i
Floretten 1. I sjdlva verket blir parkeringstalet 46% for de 250 planerade lagenheterna. Samtidigt papekas att
talet 70% géller for stadskdrnan och atminstone 100% eller mer fér omraden utanfor stadskarnan. Och
Floretten 1 kan knappast anses ligga i stadskédrnan.

Med denna situation dr risken uppenbar att platserna inte racker till. Vi bedomer att en familj har i snitt
minst en bil. Och detta oavsett om kollektivtrafiken har en hog tillganglighet och nérhet.

Det finns alltsa en 6verhiangande risk att médnga kommer parkera sina bilar langs gatorna i det narliggande
omrédet. Detta har vi tyvarr dalig erfarenhet av fran radande situation langs Rimfrostvigen vid BoKlok-
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husen. Parkeringen verkar déligt utnyttjad. Manga bilar stér langs gatan vilket gor att det i praktiken inte gar
att motas vid passage.

Har man tagit hansyn till denna risk och vilka atgdrder kommer att vidtas for att eliminera risken?
Trafiksituation och genomfartstrafik

Véra medlemmar som bor ldngs Viksédngsvagen och Norbergs vag upplever redan nu efter tillkomsten och
inflyttning av kanalhusen pé Igelsta strand en 6kad genomfartstrafik av bade personbilar och tung trafik som
storande. Vi befarar/inser att den kommer 6ka an mer i och med detta projekt. Vi vill att dtgarder vidtas som
styr denna genomfartstrafik upp till Grodingevigen i stillet.

Kommentar:

Samhillsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Buller

Den bullerutredning som ar framtagen infor granskning (Efterklang 2024) omfattar endast planomréadet och
dess omedelbara niarhet. Den bebyggelse som har storst bullerdampande verkan dr det vistra kvarteret,
kvarteret planeras huvudsakligen pa samma yta som idag utgors av en bilverkstad. Bullerutredningen
konstaterar att den bullerddmpande effekten pd naromradet ir storre 4n om bebyggelsen inte uppfors.

Gronomradet

Samhallsbyggnadskontoret har arbetat med att minska bebyggelseforslagets utbredning. Bebyggelsen
koncentreras huvudsakligen langs Viksangsviagen pa mark som idag utgors av befintlig bilverkstad och
stodmur som begransar atkomsten till grénomradet. En allmént tillgdnglig trappa foreslas inom parkytan
mellan bostadskvarteren for att sakerstilla medborgarnas tillgéng till gronomrédet.

Parkeringssituationen

Antalet parkeringsplatser planeras till ca 0,7 per lagenhet. Antalet dr planerat med hansyn till det
kollektivtrafikndra laget. Gastparkeringar planeras inom kvartersmarken, inga giastparkeringar planeras pa
det kommunala gatunitet, lokala trafikforeskrifter galler pA kommunal mark.

Trafiksituation och genomfartstrafik
Planenheten tackar for yttrandet och vidareférmedlar informationen till relevant enhet inom

samhallsbyggnadskontoret for att belysa frigan da fragan kan behdva ses 6ver i ett storre sammanhang an
den radighet som detaljplaneprojektet medger.
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Brf Viksang Strand

Yttrande inkom: 2021-08-16
Redan 2017 limnade foreningen synpunkter pa forindringarna kring Ostertilje, se 2014-01067-214.

Det mesta som foreningen da hade synpunkter pa stimmer fortfarande mycket bra och de synpunkter vi
lamnade da och som inte blivit omhidndertagna finns kvar i detta yttrande dokument.

Vi dr positiva till att omradet utvecklas med bostdder mellan Viksingsvigen och kanalen, samt med bl.a. ett
stadsdelscentrum kring Ostertilje station och en uppfrischning av miljon kring Ostertilje batklubb.

Efter genomgang av programmet har vi foljande synpunkter:

Programmet for Floretten 1 och del av Ostertiilje 61:2, bostiider mellan Viksiingsvigen och
kanalen.

1. Viforvantar oss att insyn och skuggning av vara lagenheter (med fonster och balkonger pa véstra
gaveln samt norra fasaden) inte 6kar i och med byggnationen pa Floretten 1 samt Ostertilje 61:2.
Avstandet mellan de nya husen och vira narmaste lagenheter kan uppskattas till ca 25 m; insynen
forstiarks av att de nya husen ligger hogre, vilket forsamrar boendemiljon i brf:s bostader pa ett
oacceptabelt sitt. Solstudien som ar gjord tar bara hansyn till host- och vardagjaimning men inte till
resten av sommarhalvaret.

2. Uppe pa Viksdngshojden mellan var fastighet och kanalen finns en ruin. Ruinen syns bl.a. pa
flygfotot i kommunens webbkarta. Detta kan eventuellt begransa utbredningen av bostider.

3. Programmet foreslar bostider norr om Viksingsvigen mot Langingsvigen och E4/E20. Aven hir
maste risken for skuggning av och insyn i vara lagenheter beaktas sé att insyn och skuggning av vara
lagenheter (med fonster och balkonger pa vastra gaveln samt norra fasaden) minimeras. Tyvarr
kommer stérningarna som vara medlemmar tidvis har frén festlokalen séder om Langingsvigen inte
att forsvinna.

4. Redan idag blir det vid stora regnméngder 6versvimning vid "botten” av Viksdngsvigen. Med tanke
de harda markytor som kommer i och med byggnationen av bostiderna i Floretten 1 och Ostertilje
61:2 méste kommunen se till att inget regnvatten far majlighet att spolas in pa vér fastighet med
tanke pa vaxter och byggnader som kan utsattas for 6kad fukt/vita och innebira 6kade kostnader for
foreningen i reparationer och underhall. Atgirder méaste vidtas som sikerstiller avrinning via diken
till Igelstaviken om/nir dagvattenledningar blir fulla. For att minska risken for
oversvamningar/stora vattenfléden kan i detaljplanen anges max andel av kvartersmarken som far
hérdgoras.

5. Kommunen har redan idag svart att ta hand om sn6 pa bade pé gingvag langs Viksdngsviagen samt
pa sjilva Viksingsvigen. Med bostider i omridet Floretten 1 och Ostertilje 61:2 innebr det att
ytterligare snoméngder som méste hanteras. Snon ar dessutom saltbeméangd alternativt
innehéllande sten kross/sand for att gator och gangvigar ska halkbekdmpas. Denna sné far inte
hamna pé foreningens planteringar da det innebar 6kade kostnader for underhall och utbyte av
vaxter.
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6.

10.

11.

12.

Med flera bostiader kommer dven mera trafik med bil, MC, moped, cykel och géende langs
Viksangsvigen.

a. Maénga kommer redan idag till var tradgard och till omrédet mellan havet och tradgéarden.
Besokarna anviander var privata besoksparkering och kér med motorfordon pa
ging/cykelviagarna samt parkerar pa olampliga stéllen lings Viksangsvégen, speciellt i
samband med fest i festlokalen soder om Léngéngsvagen. Med ett for litet P-tal (0,7) i
omradet Floretten 1 och Ostertilje 61:2 kommer detta parkeringskaos oka ytterligare och vér
forening vill inte fa 6kade kostnader for underhéll eller andra atgirder p.g.a. okat slitage och
felaktigt utnyttjande.

b. Kommunen riknar med att de boende i Floretten 1 och Ostertilje 61:2 kommer att anvinda
sig av infarten frén Grodingevigen, men var forening anser att risken for 6kad trafik via
Korpuddsvigen och Norbergs vig ar 6verhangande.

Antalet utfarter mot och deras utstrackning langs Viksangsvagen méste begriansas starkt. Vi foreslar
bestimmelser om utfartsforbud i storre delen av gransen mellan kvartersmark och gatumark. Rejila
fri sikt-trianglar kravs vid utfarterna (d& cyklister héller hoga hastigheter pa bef. GC-vig).

Kommunen méste sdkra/vidta atgarder sa att bullernivderna i samtliga lagenheter i var férening inte
okar nir fastigheterna Floretten 1 och Ostertilje 61:2 4r bebyggda. Idag r en stor del av fastigheten
skogsbekladd och buller fran bade jarnvag, motorvig samt Viksingsleden ddmpas av detta omrade.
Med hérda byggnader kommer bullret att ta andra vigar som kommunen maste hantera. Detta har
inte till fullo pavisats i de 2 olika bullerutredningar som &r gjorda av Sweco 2020-02-20 respektive
Efterklang 2020-05-26. Kommunen méste ta fram en sddan analys och sté for eventuella nédvandiga
atgarder som detta kan innebéara for var forening.

I bullerutredningen namns inget om storningarna fran La Queen Festvaning, Viksdngsvigen 15. Vid
arrangemang forekommer hoga ljudnivéer nattetid, vilket medfort anmélningar fran brf:s
medlemmar till kommunens miljokontor.

Nir trad falls pa &sen for exploateringen okar risken att kvarvarande trad bldser omkull. Ju smalare
tradridéer dr, desto storre ar risken att de fills av hirda vindar, som dr en alltmera vanlig foreteelse.
Detta kan ge negativa konsekvenser for oss med 6kat buller. Naturomradets attraktivitet och
tillganglighet kan vasentligt forsamras. En viktig del i stadens gronstruktur riskeras.

Befolkningen i omrédet Viksdngen - Igelsta strand 6kar, sannolikt med ménga &dldre.
Nivéskillnaderna i omradet ar stora. Kollektivtrafiken i omrédet bor darfor forbattras genom t.ex. en
servicelinje med buss langs Viksdngsvigen - Norbergs vig. Den maximala viglutningen (6 grader)
som kommunen hanvisar till for att bussar ska tillita koras dr dock storre (8 grader) enligt
kommunens kontaktperson. Brant backe finns dven fran Nykopingsvigen uppfor Genetaleden och
borde darfor inte vara ndgot hinder, om inte annat s& bor det anskas om dispens.

Beroende pa grundliggningssitt m.m. finns risk for skador pa vara byggnader nir Floretten 1 ska
bebyggas. Vi foreslar att forbesiktning gors av befintliga byggnader for att kunna konstatera
eventuella skador orsakade av byggnadsarbetena.
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13. Av trafiksdkerhetsskil maste befintlig GC-vég langs Viksangsvigen stiandigt vara fullt framkomlig
under pagaende byggnation.

Stadsdelscentrum kring Ostertiilje station och en uppfriischning av miljon kring Ostertiilje
batklubb 2014-01067-214

1. Sedan 2017 forvantar vi oss att grianserna ar korrekta pé kartorna for var fastighet vilket de inte var
vid det tidigare yttrandet dir gransen for var fastighet var felaktig och skulle vara langre mot sydost.

a. Det dr positivt att ett strak for idrott och rekreation skapas langs kanalen.

Men, kommunen méste, i samrad med oss, utféra och bekosta en tydlig avgransning mellan
det kommunala omradet och var fastighet. Risk finns annars att var tradgard kommer att
uppfattas som allmén park med 6kat slitage och 6kade drift/underhélls kostnader for oss.

b. Tidrotts- och rekreationsomradet far inte anordnas vaxtlighet eller annat som kan skymma
utsikten mot havet frén vara medlemmars lagenheter. Detta géller dven frin de lagt belagna
marklagenheterna.

c. Idrotts- och rekreationsstraket langs vattnet bor inte vara "fin park”, med blomrabatter och
finklippta grasmattor. I stillet bor karaktéren vara lite rustikare "natur”, som kraver skotsel
bara ett par ginger om éret och ger lagre investerings- och drift/underhalls kostnader.

d. Niktergalslunden bor rojas upp, buskaget gallras och omréadet bevaras som "vatmark" och
bli en del av det nord/sydliga gronstraket. Eventuellt ndgon grusgéng for att 6ka
tillgidngligheten. I detta omrade bor dven parksliden som mycket invasiv art utrotas for att
forhindra spriding in pé var fastighet.

2. Ostertilje station #r viktig for oss. Vi viilkomnar dirfor idén med en vistlig ingdng till perrongen.
Daremot ar vi tveksamma till att géra Korpuddsvigen ner mot vattnet till ett gang/cykelstrak p.g.a.
gatans lutning. Norbergs vig vore ett battre alternativ.

3. Tunneln under jarnvagen vid stationen &r viktig for oss, bade for att komma till stationen och till
bostdderna och verksamheterna Oster om jarnvagen. Betydelsen kommer att 6ka néar ett
stadsdelscentrum véxer fram hér.

Tunneln maste utformas sé att den ger stérsta majliga trygghet, sikerhet och trivsel alla dygnets
timmar arets alla dagar.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

1. En skuggningsstudie har tagits fram infor granskning av detaljplanen. Studien visar att planforslaget
innebar en 6kad skuggning pé bostadsrattsforeningens parkeringsyta. Samhillsbyggnadskontoret
bedomer att den 6kade skuggningen inte medfor betydande oldagenheter for omgivningen, dels da
bebyggelsen kommer ersitta hogvixta trid som dven dessa bidrar till att skugga omgivningen i
dagslaget.

2. Den planerade bebyggelsen bedoms inte paverka ruinen, denna befinner sig p4 tillrackligt avstdnd
for att inte paverkas av byggnationen.
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3. Skuggning pa grund av eventuellt tillkommande forslag utmed Langingsvigen kan redovisas forst
néar en eventuell detaljplaneprocess paborjas for omradet.

4. Sambhillsbyggnadskontoret kdnner till ldgpunkten vid bostadsrattsforeningen. For att sdkerstilla att
situationen inte forvarras av den tillkommande bebyggelsen har Samhéallsbyggnadskontoret darfor
14tit ta fram en forprojektering (Pontarius pagéende) som undersoker hur skyfallssituationen
nedstroms kan forbéttras, utredningen presenterar tva alternativa dtgiarder som kan forbattra
situationen.

Den ena atgarden innebar att ett dike anordnas lings Viksingsviagens nordvastra sida med lokala
anpassningar av vigens tvirfall for att leda bort vattnet fran infarten.

Den andra atgarden innebér att det foreslagna diket kompletteras med en gdngbana langs
Viksidngsvigens Ostra sida, gingbanans kantsten och tvérfall bedoms innebira ytterligare en
forbattring av situationen.

Utredningen konstaterar att bdda atgdrderna ar mdjliga att genomfora och innebér en forbéattring av
skyfallssituationen for niromradet. Atgirderna medfor ett kommunalt dtagande under
genomforandet av detaljplaneprojektet som omfattar delar utanfér planomrédet. Den markyta som
ber6rs men inte ingér i planomrédet ligger inom kommunens ansvarsomrade som huvudman for
dagvatten och markytan dr idag planlagd som allmin plats Lokalgata vilket mgjliggor
genomforandet. Samhillsbyggnadskontoret kommer faststélla val av tgird innan antagande av
detaljplanen. Plankartan innehaller bestaimmelser for att hantera fordréjning av ett 20-ars regn.

5. Den allménna platsmarken inom detaljplanen planeras utifréin kommunens viagstandard for att
sdkerstilla god drift och underhall under alla arstider.

6. De nya bostadshusen ar forsedda med egna bostadsgérdar med god koppling till naturomradet séder
om husen. Samhillsbyggnadskontoret bedomer parkeringstalet som tillrackligt for att mota de
boendes behov av parkering, parkeringstalet dr jamforbart med andra projekt i ndromréadet.
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att kapaciteten pa Viksangsvagen ér tillracklig for att hantera de
tillkommande trafikmidngderna.

7. Planforslaget medger totalt 4 in- och utfarter till bebyggelsen med minst ca 2,3 meters forgdrdsmark
innan gang- och cykelbanan vilket anses tillrackligt.

8. En uppdaterad bullerutredning har tagits fram infoér granskning. Utredningen visar att den
genomsnittliga ljudnivan (ekvivalent ljudnivi) bed6ms uppgé till ca 50 dBA inom féreningens
fastighet, detta innebar att godkénda riktvirden for buller kommer klaras efter genomférandet av
detaljplanen.

9. Verksamhetsut6varen ar ansvarig for att inte utsitta grannar eller andra verksamheter for storningar
eller olagenheter. Verksamhetsutovaren ar dven skyldig att utreda de bullerstérningar som
verksamheten orsakar, och pé egen bekostnad vidta atgérder for att sinka bullernivaerna.
Miljokontoret kontrollerar att verksamheter foljer regelverket for att skydda manniskors héilsa mot
skador som kan orsakas av till exempel buller.
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10. Planbeskrivningen har utvecklats med en bedomning av planforslagets pdverkan pa rullstensésens
trad (se rubriken Konsekvenser for landskapsbild och kulturmilj). Samhéllsbyggnadskontoret har
dven tagit fram ett PM dér paverkan péa befintliga trdd inom naturomradet utreds.
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att naturomradet kommer ha goda majligheter att upplevas
som ett attraktivt och trivsamt naturomrade efter genomférandet av detaljplanen di de huvudsakliga
rorelsemonstren och befintliga stigarna ar koncentrerade langs askronet. Bebyggelsens fysiska
kontakt med askronet ar begransad och sker endast i de véstligaste delarna av planomradet, narmast
jarnvigen. Detaljplanearbete har dessutom verkat for att skapa ett varsamt och naturligt mote
mellan bebyggelsens girdar och naturmarken. Detaljplanen sékerstéller fortsatt tillgang till
naturomradet fran Viksingsvigen genom en allmint tillginglig trappa i parkytan mellan kvarteren.

11. En 6kande befolkning och 6kat reseunderlag har potential att medfora satsningar pa
kollektivtrafiken. Detaljplanearbetet har dock inte rddighet 6ver fragan. Planenheten kommer
hénvisa informationen till relevant enhet inom samhaéllsbyggnadskontoret for att belysa fragan.

12. Hittills utforda utredningar har konstaterat att det inte foreligger risk for skador pa grannfastigheter.
Fragan kommer dven aktualiseras i bygglovsskedet.

13. Detaljplanen har inte mdjlighet att begrénsa eventuella tillfalliga tillstdnd som kan kravas pa
kommunal mark i samband med byggnationen. Frigan kommer aktualiseras i bygglovsskedet.

Ovriga synpunkter besvaras ej i denna samradsredogorelse di detaljplanen saknar radighet att hantera
fragorna. Planenheten har dock vidareformedlat synpunkterna inom samhallsbyggnadskontoret for
kinnedom.

Medborgare - nr 480 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2021-08-19

Yttrandet formedlar kritik mot kommunens planer pa ett hoghus i omrédet, att gronomradet minskar och att
Sérmlandsleden paverkas.

Kommentar:

Planforslaget innebar ingen paverkan pa Sormlandsleden, leden kommer inte forsvinna till f6ljd av
planforslaget.

Medborgare - nr 490 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2021-08-19

Yttrandet formedlar bland annat kritik mot bebyggelsens lokalisering och bullersituationen.
Kommentar:

Detaljplanens syfte ar att utreda om platsen ar lamplig for andamalet bostader, angdende bullersituationen
sa innehéller detaljplanen nédviandiga regleringar baserat pa framtagna utredningar for att sikerstélla
godkénda bullernivéer.
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Medborgare - nr 500 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2021-08-19

Yttrandet anser att det ar felaktigt att bygga inom planomradet med hanvisning till radon, buller och
skuggningspéaverkan pa narliggande bebyggelse.

Kommentar:

Detaljplanen forutsatter att omradet bestar av normalradonmark, vilket innebar minst radonskyddad
konstruktion.

Vad géller buller sd innehéller detaljplanen nédviandiga regleringar baserat pa framtagna utredningar for att
sikerstilla godkdnda bullernivaer.

En skuggningsstudie har tagits fram infor granskning av detaljplanen. Studien visar att planforslaget innebar
en 6kad skuggning pa bostadsrittsforeningens parkeringsyta. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att den
okade skuggningen inte medf6r betydande oldgenheter for omgivningen, dels da bebyggelsen kommer
ersitta hogvixta trad som dven dessa bidrar till att skugga omgivningen i dagsléget.

Medborgare - nr 520 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2021-08-20

Det huskomplex som planeras byggas pa platsen ar alldeles for svulstigt och stort och det passar inte in i
landskapet att bygga ett hoghus dir. Forstér inte idéen med att hoghus skulle vara bra som landmaérken for
en plats. Det skulle snarare verka avskrackande.

Det skulle dndé gé att klaimma in négra flerfamiljshus dar men inte s manga, kanske max 125 lagenheter och
max 6 vaningar hoga. Husen bor ha vackra jordfarger med vackra svarta plattak och smilta in i naturen lika
fint som husen i grannkvarteret Minan. Da skulle man inte beh6va ans6ka om upphévande av strandskyddet
for den del som nu ar tankt. Det ar viktigt att spara s& mycket natur som mgjligt nara kanalen.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram ett gestaltningsprogram infor granskning av detaljplanen dar
resonemangen kring gestaltningen framgar. Resonemangen framgér dven i planbeskrivningen i syfte att
motivera de planbestimmelser som tillimpas i plankartan for att sikerstilla byggnadsutformningen.

Bebyggelsens utbredning (byggnadsarea) har minskat efter samrad vilket innebar en minskad paverkan pa
naturomradet, samtidigt har bostadsgirdarnas marknivé anpassats till den angransande naturmarken vilket
mojliggor ett varsamt mo6te med skogen och naturmarken.

Hojden pa det hogsta huset dr detsamma som i samradsforslaget, d.v.s. 16 vaningar, medan vissa hgjder pa
de omgivande husen inom det vistra kvarteret justerats ndgot for att ge hogdelen mer utrymme att upplevas
som en sjalvstandig och slank byggnad. Fasaderna inom hela det vistra kvarteret har dven fatt en
bearbetning som fokuserar pa att koppla samman hogdelen med ldgdelarna.
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Moderaterna i Sodertdlje kommun

Yttrande inkom: 2021-08-20

Utifran det forslag till detaljplan som &r ute pd samrad inkommer vi med f6ljande synpunkter Moderaterna
ser positivt pa att Viksdngen utvecklas med fler bostader och kan bli en tydligare 1ank mellan Sédertélje
centrum och Ostertilje.

Den starka utveckling som praglar Stockholmsregionen avseende befolkning, niringsliv och utbildning
kommer dven Sodertélje till del. En 6kad befolkningsmangd stéller krav pa ytterligare bostader for att
mojliggora en god boendestandard och livskvalitet. Vilket naturligtvis ar en forutsattning fér att kommunen
fortsatt skall vara attraktiv som bostadsort.

Det omréde som nu ar foremal for detaljplaneldggning innebér ett antal maojligheter men dven utmaningar.
Att mota bullerproblematiken fran jairnviagen och motorvigen med att bygga ett av husen upp till 17 vaningar
kan innebaéra ett risktagande med tanke pa att bygget kommer att ske pé en rullstensés. Skulle
markforhallandena visa sig ogynnsamma bor bullerproblematiken kunna hanteras pa annat sitt &n med en
byggnad med en viss minsta hojd.

Den foreslagna bebyggelsen kommer med sin hogsta del att utgora ett tydligt landmaérke for alla som
passerar Sodertilje, detta gor att gestaltningsfragan ar av yttersta vikt. Givet de utmaningar som funnits i
samband med planerade byggnader i Norra stadskédrnan ar detta en friga som bor ges ordentlig plats i
planprocessen. Flera olika alternativ bor med fordel prévas innan beslut fattas. Att diskutera gestaltning forst
i bygglovsskedet vore olyckligt for bade staden och exploatoren. Eftersom byggnaderna ar tankta for bostidder
ar det lampligt att de far en utformning med en mer ménsklig och varm karaktar, 4n den narliggande
motorvagsbron och Scanias kontor, vilka har en mer maskinell/industriell formgivning. Tankarna om
&quot;den minskliga skalan (sid 18) och &quot;hybridzoner ar nagot som ar vért att bygga vidare pa.

Gronytornas bevarande utmed rullstensasen ar viktigt bade ur en ekologisk och rekreativ synpunkt. I de fall
trad behover fillas bor det undersokas om dessa kan ersattas inom omréadet.

I samrédsunderlaget anges att for barn finns en lekplats tillginglig inom gangavstand, riacker den till eller
bor den byggas ut? Om omradet skall attrahera barnfamiljer ar detta en viktig fraga.

Omréadet ligger nira jarnvagsstation och busshallplatser, trots detta kan det vara for tidigt att minska p-talet
redan nu. Har bor mojligheten provas att initialt skapa parkeringar (p-tal =1) som i ett senare skede kan
omvandlas till park eller gronyta. Detta ar givetvis beroende pa vilka som ar mélgruppen for att boséitta sig i
omrédet. I nuldget ar Sodertilje en mer bilburen stad dn genomsnittet, detta kan givetvis dndras i framtiden
nar nya l6sningar for persontransporter blir allmént tillgdngliga.

Avslutningsvis ar Moderaternas syn pa forslaget att det finns mycket bra att bygga vidare p4, fraimst med
tanke pa naturviardena. Omradet méste ges en hallbar gestaltning dven ur det manskliga perspektivet, det ar
ju for dagens och morgondagens Sodertiljebor vi bygger och utvecklar staden! Detta skall vara nagot att
kanna viarme och stolthet 6ver d4ven om hundra &r!

Kommentar:

Ett gestaltningsprogram ar framtaget infér granskning av detaljplanen i syfte att utreda gestaltningsfragan
och forklara gestaltningsresonemangen fé6r kommuninvanarna och de aktérer som berors av projektet.

Bebyggelsen i det vastra kvarteret hamtar fortsatt inspiration frén Sédertaljes industriarkitektur men har
kompletterats med andra intryck som bidrar till att hgja kvaliteten pé gestaltningen. Tegel i en beige
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fargskala foreslas utgora det huvudsakliga fasadmaterialet, medan sockelviningen accentueras med en
uttrycksfull morkgron klinker, detta material foresls dven delvis folja med upp i hogdelen. Tegelfasaden
foreslés utforas med livsforskjutningar som ramar in fonsterpartierna, vilket skapar en mer detaljrik fasad.
Fonsterpartierna mélas svarta och foreslés utféras som ett parti fran golv till ovanliggande balkskarv i fasad
med en brostning i svart glas. Den enhetliga fonsterséattningen, tillimpningen av tegel som sammanhéllande
fasadmaterial, livférskjutningarna i fasad och sockelvaningens fasadmaterial, vilken f6ljer med upp i
hogdelen och fortsitter in pé garden hjélper till att binda ihop de olika byggnadsdelarna till en genomtankt
helhet.

Utover detta kan ndmnas att sockelvaningen ges en okad detaljeringsgrad och platskvaliteter som bidrar till
trygghet och social kontakt, genom att etablera sociala métesplatser langs fasaden med fonster, gronska och
uteplatser. Entréerna lyfts fram med en tydlig identitet med en hog bearbetning av material och detaljer
samtidigt som kan skapa en 6kad trivsam upplevelse att komma hem till. For att skapa en mer levande gata
foreslés ett par lagenheter mot gatan, dessa foreslas som etageldgenheter. Forgardsmarken framfor dessa blir
uteplatser som hjilper till att levandegora och tillféra liv och rorelse langs Viksangsvigen.

Gérden vars marknivd har anpassats till den angriansande naturmarken mgjliggor ett sémlost méte med
skogen och naturmarken i soder. Gardens utformning och dess vegetation bidrar till kinslan av att naturen
och garden héanger ihop och smilter ssmman. Garden som ligger i soderldge har god potential att bli en aktiv
och attraktiv plats och programmeras med rum for lek, sociala ytor och plats for vila och rekreation.
Gemensamma sittplatser, grillplatser och lek anordnas. Med direkta kopplingar upp till naturen kan de
boende enkelt na och nyttja ett stérre gronomrade an sjdlva gardsmiljon.

Bebyggelsen i det Gstra kvarteret har genomgatt en vasentlig andring infor granskning, projektet hamtar sin
inspiration fran den omkringliggande naturen och béttrafiken. Den morka tegelsockelvaningen till den ljusa,
lattare trapanelen hogst upp, blir som en vertikal gradient langs volymerna med subtila materialskiftningar
som overgar fran ljusare tegel till puts daremellan. Fasaderna har en strukturerad fonsterindelning och
avslutas med indragna takvaningar. Glappen mellan husen ger utrymme for rullstensésen och gérdarna att
mota gatan genom terrasseringar som fylls med gronska inspirerad av den befintliga floran i omrédet.
Terrasseringarna gors lummiga med bade trad, buskar, perenner och klattervixter. De utformas lutande med
en rustik stélplat som leder tankarna till sjofarten och fartygstrafiken.

Parkeringstalet pa ca 0,7 bedoms som lampligt i detaljplanen med anledning av det kollektivtrafiknara laget
och ar jamforbart med andra projekt i naromrédet.

Det pégar en upprustning i samband med kanalarbetena strax utanfor planomradet med anordning av ny
lekplats, beachvolleybollplan och andra rekreationsmdjligheter vid vattnet.

Medborgare - nr 620 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2021-08-19
Yttrandet ar kritiskt till planforslaget och uttrycker oro over foljande aspekter:

- Detaljplanens lokalisering

- Planomrédets geotekniska forutsattningar
- Byggnationens miljopaverkan

- Paverkan pa Sormlandsleden

- Okad trafik och parkeringsldsningar

- Avsaknad av bussforbindelser
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- Risk for 6kat buller
- Avsaknad av goda rekreationsmdjligheter
- Begriinsade mojligheter for Ostertilje station att ta emot ytterligare resenirer

Kommentar:

Planforslagets konsekvenser avseende buller, geoteknik och naturviarden har undersokts i framtagna
utredningar. Samhaillsbyggnadskontoret bedomer med stod av utredningarna att bebyggelsen ar
genomforbar.

Sérmlandsleden striacker sig utanfér planomréadet och paverkas inte av detaljplanen.
Planforslagets parkeringsbehov tillgodoses i garage inom kvartersmark.

Ostertilje station 4r en av Sédertiljes storsta och viktigaste trafiknoder, det har inte uppdagats under arbetet
med detaljplanen att kapaciteten ar anstrangd.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det finns goda rekreationsmojligheter for de boende, det pagar bland
annat ett arbete med att utveckla ett rekreationsstrak langs kanalen med vistelseplatser, det finns &ven flera
stigar i skogen inom planomrédet, Korpuddsparken ligger dessutom ca 700 meter fran planomréadet och
erbjuder lekplats, grillplatser, bryggor, hundrastgard och blomsterdngar mot vattnet.
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Stallningstagande och sammanfattning

Bland inkomna synpunkter efter genomfort samrad har flera storre invindningar inkommit.
Synpunkterna ror bland annat:

- Bebyggelsens lokalisering

- Bebyggelsens utformning

- Risk for paverkan pa Vastra stambanan som utgor riksintresse for kommunikation

- Risk for paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

- Bristfillig motivering till upphévandet av strandskyddet

- Risker for hilsa och sikerhet avseende buller, markféroreningar, transporter med farligt gods,
oversvaimning samt skred och erosion

- Negativ paverkan pé skyddsvarda trad och skyddade arter

- Begrinsad kapacitet for el

- Ofullstindig plan for avfallshanteringen

Andringar mellan samréd och granskning

De huvudsakliga frdgorna som hanterats mellan samréd och granskning ar:

- Bebyggelseutformning och markanvindning: Sammanfattningsvis kan ndmnas att
bebyggelsen narmast jirnvagen (vistra kvarteret) skjutits ca 5 meter Osterut. Det vistra kvarterets
byggnadsarea har minskat genom att byggnadsdelar som tidigare ramade in kvarteret tagits bort
samt att den vistra byggnadsdelen som loper parallellt med jarnvigen gjorts kortare. Lagsta
grundlaggningsniva for kvarteret har dndrats for att minska schaktingreppet. Vaningsantalen har
genomgatt mindre justeringar inom kvarterets lagdelar, viningsantalet pa det hogsta huset kvarstar.
Hojden pa bostadsgérden har justerats till att hamna i nivd med naturmarken till séder.

Det 0Ostra kvarteret har dndrats genom att utformas som tre punkthus i stillet for tidigare planerad
lamellstruktur.

Ett E-omréade for transformatorstation planeras i planomréadets norra delar.

- Planomradets avgriansning: Planomradet har utokats nagot och omfattar infor granskning en
storre del av Viksangsvéigen och ging- och cykelbanan i 6ster samt ett stycke kommunal mark i
anslutning till jarnvagen.

- Planhandlingar: Plankartan och planbeskrivningen har genomgatt storre dndringar infor
granskning. Plankartan har bland annat uppdaterats med bestimmelser for att sdkerstélla hantering
av identifierade risker och storningar.

- Utredningar: Ett omfattande utredningsarbete har genomforts efter samréd i syfte att ge en
fullstdndig bild av platsens forutsattningar och de konsekvenser planforslaget medfor. En fullstandig
lista 6ver vilka utredningar som tagits fram infor granskning aterfinns i planbeskrivningen.

Detaljplanen fors vidare for Granskning.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Christina Svartsjoé Ninos Merza
Planchef Planarkitekt
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