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Vad dr en detaljplan?

En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomrdden
fér anvandas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bér vara utformad. En detaljplan ger ramarna fér framtida
bygglovsprovningar. Det dr en process som grundar sig pd lagstiftning genom fradmst plan- och

bygglagen (PBL) och miljsbalken (MB).

Planprocessen

1. Samréd

Kommunen redovisar planforslaget och rele-
vant underlag till berérda myndigheter, kdnda
sakdgare och boende som berérs. Syftet med
samrdadet dr att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter
genomfort samrad kan forslaget justeras utifran
de synpunkter som har kommit in.

2. Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara till-
gangligt for granskning, da ges berérda myndig-
heter, sakdgare och andra berorda ytterligare en
mojlighet att yttra sig 6ver det reviderade plan-
forslaget. Efter granskningen kan forslaget till
detaljplanen justeras.

3. Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut.
Ndr detaljplanen har antagits underrdttas lans-
styrelsen, lantmdterimyndigheten, berérda
kommuner samt de som har senast under
granskningstiden lamnat in synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda.

4. Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre
veckor efter att beslutet om antagande har till-
kdnnagetts pa kommunens anslagstavla vinner
detaljplanen laga kraft.

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen vinner
startar samrad granskning antagande laga kraft
Vi tar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta forslaget forslaget overklagan
planforslag

En oversikt kring hur planprocessens hdllplatser ser ut enligt plan- och bygglagen samt det skede denna detaljplan

befinner sigi.
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0 HANDLINGAR

Det(ﬂ{plonen utgors tillsammans med denna plan-
handling av en plankarta med planbestdmmelser.
Dessa ska lasas tillsammans.

Till planen hér dessutom:
»  Fastighetsférteckning
. Grundkarta
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. Bullerutredning, Sweco, 2020-02-20

. Bullerutredning, Efterklang, 2020-05-26

. Dagvattenutredning, Norconsult, 2020-02-21
. PM Geoteknik, Geoteknologi, 2019-12-16

*  MUR Geoteknik, Geoteknologi, 2019-12-16

° Milf'éteknisk markundersékning, Miljdanalys,
2019-12-09

»  Riskutredning, Tyréns, 2019-12-13
«  Solstudie, Strategisk Arkitektur, 2020-05-03
+  Synlighetsanalys 2020-12-17

Ovanstdende handlingar finns tillgéngliga p&
kommunens hemsida. De gdar dven att fa tag pé
genom att kontakta Samhallsbyggnadskontoret.
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Flygbild 6ver planomrddet. Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att omvandla fastig-
heten Floretten 1 och en del av Ostertilje 61:2
for att mojliggora for en fortdtning av stadsdelen
med ungefdr 250 nya bostdder i flerbostadshus i
varierande byggnadshajd upp till 17 vaningar. De
nya bostdderna ska tillféra omradet en 6kad vari-
ation av bade upplatelseformer och bostadstyper
och pad sa satt bidra till en god social samman-
hallning. Denna detaljplan blir ett férsta steg
i det overgripande arbetet med utvecklingen
av Viksangen.
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Kommunen har som langsiktigt mal att Oster-
tdlje ska vavas ihop bdttre med stadskdarnan och
bli en tydligare del av staden. I det program som
tagits fram for Ostertilje finns férslag pa olika
atgarder for hur detta kan ske. For att mojliggora
en mer sammanhdngande stad dr bland annat
utveckling av Viksangen, strandpromenaden
utmed kanalen och utveckling langs Grédinge-
vdagen viktig. Stadsutveckling i omradet ska leda
till att fler manniskor ror sig i omradet, bland
annat genom att 6ka antalet malpunkter och
motesplatser.
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1. Inledning

Lokaliseringskarta

1.1. Bakgrund och syfte

Planuppdraget har initierats av en planansokan
daterad 2017-12-22 for fastigheten Floretten

1. Stadsbyggnadsnamnden gav 2018- 02-20
beslutet att inleda arbetet med att upprdtta en
ny detaljplan for fastigheten. Del av Ostertilje
61:2 ingar i planomradet efter ett beslut taget av
samhallsbyggnadskontorets styrgrupp daterad
2020-09-14.

Sodertdlje vaxer, ndringslivet vaxer och antalet
studenter blir fler, vilket medfor att det rader
en stark efterfragan pa bostdder. Under de
kommande 20 aren ska staden utvecklas och
20 000 nya bostdder byggas, hallbart och med
goda livsmilj6er, samtidigt som den vaxande
kommunen ocksa kommer beh6va annan
service. Planomradet for denna detaljplan
ligger i ett omrade med mycket bra lage som
ar attraktivt att fortata och férvdntas bidra
till bostadsforsorjningen. Omradet ligger i
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Ostertilje, langs Viksangsvigen och bestar till
storsta del av smaindustrier och villor. Norr

om detaljplaneomradet finns smaindustrier,
bostdder, butiker och restaurangverksamheter.
Sydost om detaljplaneomradet ligger kvarteret
Minan som bestar av flerbostadshus fran 2006.
Oster om flerbostadshuset ligger ett villaomrade
med bebyggelse fran 1925-1987.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for
flerbostadshus i varierande storlekar i
anslutning till befintlig infrastruktur och
bostadsbebyggelse. Planen innefattar
uppskattningsvis 250 lagenheter. Bebyggelsen
forstarker det befintliga straket lang kanalen
och projektets intentioner 6verensstammer
med bade gallande 6versiktsplan Framtid
Sodertdlje samt Programmet fér Ostertiilje.
Omradet ligger inom gangavstand till Ostertilje
pendeltagsstation.



Planférfarande

Detaljplanen hanteras i enlighet med plan- och
bygglagen 2010:900. Detaljplanen anses inte
vara av stor betydelse forslaget foljer 6versikts-
planens intentioner och anses inte medfora
nagon betydande miljépaverkan. Det har drendet
hanteras darfor enligt standardforfarande.

1.2.Plandata

Lagesbestémning och areal

Planomradet ligger i stadsdelen Viksangen,
Ostertilje. Planomradet gransar till Vistra stam-
banan, ett verksamhetsomrade och Sodertélje
kanal. Planomradet &r ca 1,8 ha stort.
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Fastighetskarta med avgrdnsning Gver detaljplaneomrddet

Markégoforhallanden
Floretten 1 ags av Bostadsrdttsforeningen Floretten
1. Ostertilje 61:2 dgs av Sodertilje kommun.

Gdllande planer

For planomradet finns tre gédllande planer.
Andring av stadsplan fér nedre Viksingen, akt
0181K-P202C, fran 1955, ar gallande for en

del av Ostertilje 61:2 och medger omrade for
Park eller Plantering. Andring av stadsplan for
kvarteret Floretten, akt 0181K-P395B, fran
1966, dr gallande for Floretten 1 och en mindre
del av Ostertilje 61:2. Den medger omrade for
Smaindustridandamal for Floretten 1, Park eller
Plantering for Ostertilje 61:2 samt mindre del fér
allmant dndamal. Detaljplan for Viksdngs Strand,
akt 0181K-P1430C , fran 2005, medger Natur for
den sydostra delen av planomradet.
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1.2. Tidigare
stallningstaganden

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan ”Framtid Sodertdlje”,
antagen 2013, ndmns det att Ostertilje ir en
given knutpunkt i framtiden. Kollektivtrafiklaget
motiverar en hog exploatering och en mer
sjalvklar koppling till vattnet. Ostertilje har goda
forutsdttningar att forstarka sina stadskvaliteter
och utvecklas till en storre tyngdpunkt med en
mangfald och variation av urbana verksamheter.

Motorvagen, jarnvagen och kanalen utgor
barridrer som separerar planomradet fran
stadskdrnan. I 6versiktsplanen finns ett mal om
att den fortsatta utvecklingen av Sédertdlje har
som mal att knyta ihop de olika stadsdelarna
med varandra och med stadskdrnan. Strategin
att lanka ihop stadsdelar som idag ar fysiskt
separerade, och skapa en blandning av olika
funktioner i stadsdelarna ska ses som en stravan
att 6ka den sociala sammanhallningen. Sa
kallade ”tyngdpunkter” i staden ska utvecklas
tillsammans med strak mellan tyngdpunkterna.
Genom att koncentrera bostdader och
verksambheter kring tyngdpunkter kan dessa
utvecklas till levande stadsmiljoer med en
attraktiv milj6 och varierat serviceutbud. Strak
avser att koppla samman stadens olika omraden
battre pa de gaendes villkor.

Utbyggnadsstrategin

En utbyggnadsstrategi for kommunen togs fram
2019 for att kommunen pa basta sdtt ska kunna
planera for en langsiktigt hallbar stadsutveckling
och mojliggora en hog takt i bostadsbyggandet.
Utbyggnadsstrategin beskriver hur kommunen
ska na bostadsmalet om byggnation av 20 000
bostdder fram till 2036.

I utbyggnadsstrategin pekas Viksangen ut som
ett verksamhetsomrade nira Ostertilje station
som kan 6ka utbyggnadspotentialen i Ostertélje.
Fortatning ska prioriteras inom gangavstand
fran pendeltagsstationer. Acceptabelt gangav-
stand bedoms enligt trafikforvaltningens rikt-
linjer innefatta bebyggelse inom 900 meters
gangavstand, motsvarande cirka 700 meter
fagelvagen, vilket planomradet uppfyller.
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Program fér Ostertélje

Ett program for stadsdelen Ostertélje
fardigstalldes under 2020. Syftet med
programmet var att tydliggora vad
oversiktsplanens mal och intentioner innebar
for programomradet. Programmet visar ett
helhetstank for utveckling av tyngdpunkten pa
lang sikt, for en optimal markanvandning och en
bra miljo for alla som bor och vistas i omradet.
Utgangspunkten dr bdsta mojliga utveckling for
bade programomradet som for Sodertalje stad
som helhet.

Planeringen av Ostertilje bygger pa
stallningstagandet att det behovs fler
stadsmdssiga miljoer i omradet. Miljéer

med befolkade offentliga platser, liksom en
blandning av bostader, arbetsplatser, service
och parker. De nya bostdderna ger 6kat underlag
for lokal handel, forbattrat underlag for
kollektivtrafik och bidrar till trygga miljoer.
Bostadsutvecklingen ska bredda variationen i
upplatelseformer och boendeformer for att skapa
en blandad stad. Om planomradet star det att

RS L T 8
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VEtt nytt bebyggelseomrade i Viksdngen kan
knyta ihop omradet med norra sidan motorvigen
och vidare med stadskdrnan. Soder om jarnvdgen
foreslas nya flerfamiljshus som kompletterar
den solitdra bostadsbebyggelsen i Viksdangen.
Bostdderna ersatter befintliga smaindustrier

och kan skdrmas av mot jarnvagen med kontor.
Omradet har ett attraktivt vattennéara, soder-
vant lage med promenadvag till stationen och
strandpromenad till stadskdrnan. Omvandling i
Viksangen dr viktig for att pd sikt kunna knyta
ihop Ostertilje, via Rosenlund, med stadskirnan.
Vid en omvandling till bostdder behdver dven
offentlig service tillkomma”.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap i miljébalken
Kommunen bedomer att planens genomfdrande
inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 §
miljobalken att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34

§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar
nodvandig. Bedomning av miljépaverkan
utvecklas under konsekvensbeskrivningen.

A
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Strategikarta utdraget ur Programmet fér Ostertdlje. Kartan sammanfattar féreslagna fordndringar och ger en inriktning for fort-
satt planering. Planomrddet dr markerat med svart oval. Planomrddet tillhor ett stérre omrdde ddr omvandling frdn industrier till
nya bostadsomrdden med tillhérande lokaler ska prévas enligt programmet
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2. Forutsattningar

2.1. Riksintressen
och omréades-/
bebyggelseskydd

Riksintressen

Planomradet beror tre riksintressen, Vastra
stambanan, E4/E20 samt farleden Sodertalje
kanal. Planomradet dr beldget ca 25 meter fran
jarnvagen och bebyggelse planeras ungefar

40 meter fran jarnvagen. Fran planomradet ar
det som lagst 100 meter till motorvagen och
bebyggelse dr planerad med ett avstand pa ca 130
meter. Planomradet dr belaget, som kortast, 53
meter fran S6dertalje kanal. Bebyggelse planeras
som narmast med 90 meters avstand fran
kanalen.

Strandskydd

Strandskydd géller vid havet, sjoar och
vattendrag. Strandskyddet syftar till att
langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och vatten.

Inom ett strandskyddat omrade far inte atgarder
vidtas som gar emot strandskyddets syften.

En forutsattning for provning av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet
inom ett omrade &r att det finns sa kallade
’sdrskilda skdl” som anges i miljobalken 7

kap § 18c. I planforslaget ligger en mindre

del av kvartersmarken och byggnation inom
strandskyddad mark. De sdrskilda skdlen
presenteras under konsekvensbeskrivningen.

Strandskyddat omrdde
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2.2. Mark

Naturmark, terréing och vegetation
Topografin dr typisk for Mdlardalens
sprickdalslandskap med omvaxlande héjdryggar
och dalgangar. Marken bestar huvudsakligen

av isdlvssediment men det finns underliggande
lager av postglacial sand och grus.

Planomradet ar beldget pa en skogbekladd
rullstensds som kallas Norra kanalstranden.
Asen r ca 2,4 hektar stor och dr bevuxen med
yngre tall- och l6vdominerad blandskog. Asen
sluttar i Ostlig, vastlig och sydlig riktning

och har en hojdskillnad pa 6ver trettio meter
fran hogsta punkten ned till Sodertalje kanal.
En naturvdrdesinventering for Sodertaljes
askbarrskogar har tagits fram 2020-02-18 i
vilken Norra kanalstranden har ingdtt. I den
har det beskrivits att i den nedre delen av
sydsluttningen vaxer det glest med gammal tall
med en snittalder uppskattad till cirka 150-180
ar. Resterande skogsmark uppskattades till cirka
40-70 ar och i ortofoton fran 1960-talet tycks
omradet ha varit glest bevuxen med skog och
anvandes troligen som betesmark.

Yt-, grundvatten och vattenomrdaden
Planomradet avvattnas till recipienten Igelsta-
viken, vilket ar ett kustvatten och férbundet
med Ostersjon. Igelstavikens ekologiska status
ar klassad som mattlig, baserad pa kvalitetsfak-
torer for 6vergddning samt morfologiska forand-
ringar och kontinuitet. Den kemiska statusen
ar klassad som uppnar ej god, baserad pa att
gransvardena for perfluoroktansulfon (PFOS),
kvicksilver samt polybromerade difenyleterar
(PBDE) 6verskrids.

Planomradet ligger i utkanten av grundvatten-
magasinet Sodertiljedsen. Asen har en area pa ca
3 km? och det finns goda uttagsmojligheter fran
asen pa ca 400-2 000 m3/d (ca 5-251/s). Grund-
vattennivaer inom planomradet bedéms ligga

pa stort djup. Nivan bedéms dock vara neder-
bordsberoende, vilket innebadr att grundvatten
tidvis kan forvantas forekomma strax ovanfor
bergnivan. Pa grund av jordforhallandena och
den laga grundvattennivan bedoms den tekniska
mojligheten till infiltration av dagvatten som
god. Pa grund av eventuellt grundvattenuttag
bor dock forsiktighet beaktas vid infiltration av
potentiellt férorenat dagvatten.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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2.3. Gator och trafik

Trafik och kommunikationer

Gatunat

E4/E20 strdcker sig i norr och vaster om
planomradet. Ostertilje nas via pafart strax
norr om Fornhdojden, fran Vag 225 i ndrheten
av Glasberga eller via cirkulationsplatsen
vid Hagaberg. Planomradet nas fran
cirkulationsplatsen, via Grédingevagen, till
Viksdngsvagen.

Gdng- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvagar finns langst med
de storre vagarna som foérbinder olika omraden
med varandra. Aven mindre fristdende gang-
och cykelvdgar for genare forbindelse finns i
stadsdelen. Dessutom finns ett par strak vilka ar
informella gang- och cykelvdgar som anvands
mycket. Fran stadskdrnan finns ett befintligt
gang- och cykelstrdk langs kanalen som ska
utvecklas med battre vagstandard och med
vistelseplatser utmed straket. Till planomradet
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fran stadskdrnan dr det ca 2 km via detta gang-
och cykelstrak.

Kollektivtrafik

Omradet ar kollektivtrafkforsorjt med pendeltdg
och buss. Pendeltagen gar under dagtid varje
kvart. Restiden till Stockholms C dr 36 minuter
utan byte. Ostertilje station dr knutpunkt for

ett antal busslinjer och bussar gar mot bl.a
stadskdrnan, Glasberga, Moraberg och till
Girtuna, som &r en stor arbetsplats. Ostertilje
station ligger pa ca 900 meters gangavstand fran
planomradet. Narmaste busshallplatser ligger pa
ca 300 respektive 500 meters gangavstand fran
planomradet. Den sistnamnde har betydligt fler
avgangstider samt trafikeras av buss nattetid.

Bil- och cykelparkering
Bil- och cykelparkeringar ska l6sas inom
kvartersmark.



2.4. Halsa och sdkerhet

Risk, séikerhet och stérningar

Planomradet angransar till farled, motorvag
och jarnvag som alla transporterar farligt gods.
I Viksdngen finns dven flera smaindustrier,
bland annat ett kaffe- och nétrosteri, dar farligt
gods kan transporteras till. For detaljplanen har
en riskutredning tagits fram for att analysera
och rakna pa riskbilden i relation till planerad
bebyggelse. Resultatet av denna beskrivs under
konsekvensbeskrivningen.

Buller

Omradet ar bullerutsatt fran tre kallor,
ndmligen jarnvagen, farleden och motorvagen.
Bullersituationen dr som svarast dar avstandet

mellan motorvdgen och jarnvagen dr som minst.

Tva bullerutredningar har tagits fram for detta
planarbete och resultaten av dessa beskrivs
under konsekvensbeskrivningen.

Markfoéroreningar

Detaljplanen medger idag smdindustriandamal
for fastigheten Floretten 1 och upptas idag

av en bilverkstad. Vid bilvardsanldggningar
hanteras en mangd kemikalier av olika typ

som kan fororena marken de star pa. En
miljoteknisk markunders6kning har tagits fram
for fastigheten ddr man bland annat har gjort en
jordprovtagning. Resultatet fran utredningen
redovisas under konsekvensbeskrivningen.

Radon

Sodertdlje kommun har gjort en kartering av
markradon. Den anger ungefar vilken risk det
finns for markradon i olika omraden. Kartan
bygger pa hur geologin ser ut och pa ett antal
stickprovsmatningar. Omradet dr klassat som
eventuellt hogriskomrade for radon enligt
kommunens markradonkarta.

En geoteknisk undersokning har gjorts

som dven analyserat markradon. Baserat pa
SGU:s flyggeofysiska kartor for uran bedéms
radonrisken som normal med en uppmatt
uranhalt i omradet pa 2,23 - 3,35 ppm, vilket
motsvarar en uranhalt pa 27,5 — 41,4 Bq/

kg, se figur 7. For planering rekommenderas
att man forutsdtter att omradet bestar av
normalradonmark, vilket innebar minst
radonskyddad konstruktion. Under den
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fortsatta projekteringen rekommenderas att en
markradonundersokning utfors for att klarlagga
kraven for byggnadernas radonskydd.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning finns
for fastigheten Floretten 1. Omradet ligger
utmed norra sidan av en naturlig héjdrygg som
stracker sig i nordvastlig — sydostlig riktning.
Marknivan faller fran ca +29 i sydvast till ca
+17 i nordost. Omradet kdnnetecknas av 6ppen,
terranganpassad, delvis hardgjord mark som
gransar till kuperad naturmark med blandskog.
Geologiskt ligger omradet i utkanten av

det s.k. Sodertaljestraket, som bestar av en
komplex isdlvsavlagring. Omgivningens
geologiska uppbyggnad medfor karaktdristiska
jordlagerforhallanden inom omradet. Intill
asbildningarna har sand, silt och lera avlagrats
i omgangar samt med oregelbundna former och
maktigheter.

Jordlagerforhallanden i omradet bestdr av
fyllning som underlagras av isalvsmaterial,
bestdende av friktionsjord (isdlvsgrus,
isdlvssand och/eller svallsediment), pa berg.
Eventuellt kan det ovan berget forekomma
lager av moran, dven om exakta granser

ar svartolkade. Fyllningen bestar i utférda
provtagningar av omfyllda isdlvssediment fran
omradet samt 6verbyggnadsmaterial av sand och
grus, delvis krossat material. Isdlvssedimentens
tjocklek bedéms variera fran ca 0,5 — ca 10 m
och har inte ndrmare undersokts med avseende
pa sammansattning, stenhalt etc. Baserat pa
utforda undersokningar beddms materialet
huvudsakligen besta av sand med delfraktioner
av silt, grus och sten. Fastheten varierar med
djup och sammansattning fran 16s till mycket
fast.

Skyfall och 6versvéimning

Enligt kommunens 6versiktliga skyfalls- och
oversvamningskartor ligger planomradet

inte inom risk. Ddaremot planeras det for

att bebyggelsen ska fdlja de topografiska
forhallanden for planomradet. For att undvika
skador pa byggnader nedstréms behover en
skyfallsvdg utformas sa att den mynnar bort
fran fasader. Det kan eventuellt behovas fler
oversvamningsskydd i omradet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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2.5. Bebyggelse- stads
och landskapsbild

Det finns en stor variation i bebyggelsestruk-
turen i stadsdelen Ostertilje. Badortsperioden
fran mitten av 1800-talet medférde att stora
villor uppfordes. Igelsta municipalsamhalle
liksom Rosenlund véxte fram i bérjan av 1900-
talet. Pa 1960-talet borjade ett av stadens
moderna storskaliga bostadsomraden med
valplanerade centrum, Fornhdjden, att ta form.

Villor i kvarteret Stranden, Viksdngen

Viksangsomradet har fatt sitt namn fran garden
Viksdngen. Under tidigt 1900-tal etablerades
fabriker i omradet och 1957 anlades renings-
verket vid Igelstaviken. Med 6vergangen till ett
modernt industrisamhadlle etablerades butiker

i olika kvarter i staden. Industrierna gick bra
vilket ledde till en befolkningsékning och till
byggande av nya bostdder.

Kvarteren Rustningen och Varjan i Viksangen
utgor ett sammanhallet bostadsomrade av
lamellhus och ett punkthus koncentrerade kring
ett skyddat gronomrade i mitten, den s.k. Linda-
stdppan. Omradet utgjorde tidigare marker till
Viksédngen, en av Ostertiljes stora gardar och
som gett upphov till omradesnamnet.

I sluttningen ned mot Igelstaviken ligger idag
Igelsta Strands flerbostadshus. Kvarteret

bestar av tva sluttande langor av bostader

som kldttrar fran tre till nio vaningar upp mot
asen. Dessa byggnader kompletterar med sin
form de naturliga héjdinslagen i omradet och
anspelar pa hojdskillnaden fran vaning nio till
de tvavaningsvillor som tar vid i andra dnden av
Igelsta Strand. Pa platsen har det tidigare legat
ett kommunalt avloppsreningsverk. Detaljplanen
fran 2005 byggde pa ett program for staden som
byggde pa att bygga staden vatten ndra.

Kvarteret Minan, Viksdngen

Bostadsomradet Igelsta strand dr under
uppbyggnad och kommer att ha en tydlig
kvartersstruktur med varierad skala och
fargsattning. Bostadshusen trappar stegvis

ned mot viken. Nedanfor den befintliga skolan
uppfors fyra punkthus. En vdlbalanserad relation
mellan offentliga och privata zoner har varit en
viktig del av gestaltningen.

En storre sammanhallande park har lange
saknats i Ostertilje men i och med utbyggnaden
av Igelsta strand har en ny allmdn park anlagts
vid vattnet. Korpuddsparken har ett genomgaende
tema som ar ”sagverk” for att knyta an till
omradets tidigare anvandning. I parken finns bl.a
utegym, lekplats, grillplatser och utsiktsplatser.

Del av kvarteret Rustningen, Viksdngen

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN

Visionskiss Igelsta strand och Korpuppsparken, Viksdngen.
Flerbostadshusen dr i byggnationsfas
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offentlig service

Inom 800 meters gangavstand ligger Igelsta
grundskola. 600 meter fran planomradet ligger
narmaste vardcentral. Narmaste kommunala
forskola ligger strax 6ver en kilometer fran plan-
omradet. Antalet forskolor i stadsdelen behéver
Oka och det finns en pagdende detaljplan for att
mojliggora for en storre forskola. Samtidigt ser
kommunen 6ver lampliga placeringar for ytter-
ligare skolor och férskolor i Ostertilje for att
tillgodose kommande exploateringar.

Kommersiell service

Viksdngen centrum pa cirka 350 meters gang-
avstand fran planomradet har en mindre daglig-
varuhandel, restaurang, frisér och butikslokaler.
Stadskarnan ligger pa cirka 1,5 meters gang- och
cykelavstand ddr utbudet &r bredare.

Rekreation
Precis intill planomradet ligger kanalstraket
som dr ett populdrt rekreationsstrak. Straken

SAMRADSHANDLING | DNR: SBN-2017-02679

pa bada sidor av kanalen ska utvecklas med fler
motesplatser, bdttre belysning, kontakt med
vattnet, utegym, vegetation och fler viloplatser.
Sydost om planomradet planeras for en ny
vistelseplats och ett nytt utegym.
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Utdrag ur Mdlarprojektet, Sodertdlje kanal och Sluss L.GP-002

Métesplatser och parker

Korpuddsparken, pa ca 700 meters gangavstand
fran planomradet, ger allmanheten direkt
tillgang till strandomradet mot kanalen. Parken
dar en storre, samlad park med métesplatser och
mojlighet till varierande aktiviteter. Parken kan
nas utan att korsa nagra bilvagar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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3. Planforslaget
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Visionsskiss ritad av Strategisk Arkitektur

Befolkningen i Stockholmsregionen 6kar kraftigt
och nya bostdder och arbetsplatser etableras allt
langre bort fran regionens centrala delar, framfor
allt i goda kommunikationsldgen. En utmaning
for regionen ar att minska klimatpaverkan och
anda framja tillvaxt. Utvecklingspotentialen kring
kollektivtrafikknutpunkter, i synnerhet med
sparbunden trafik, ar darfor extra hog. Omraden
som tidigare legat i utkanten blir centrala i ett
storre, vaxande sammanhang. Sodertdlje vaxer.
Kommunfullmdktige har fattat ett beslut att 20
000 nya bostader ska byggas fram till ar 2036.

Det strategiska programmet for Ostertilje syftade
till ett helhetstank for utveckling pa lang sikt, for
en optimal markanvandning och en mangsidig
och god livsmiljo. Utgangspunkten och malet var
bdsta mojliga utveckling for bade programomradet
som fér Sodertilje stad som helhet. Ostertilje dr en
given knutpunkt i framtiden. Kollektivtrafiklaget
motiverar hog exploatering, utveckling av ett nytt
stadsdelscentrum och en mer sjdlvklar koppling
till vattnet. Ett nytt bebyggelseomrade i Viksdngen
knyter ihop Ostertiljeomradet med Kanalstaden
och vidare med stadskdrnan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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3.1. Bebyggelse

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora for bostader i ett
kollektivtrafik- och strandndra ldge som idag
huserar smaindustrier. Planforslaget kan upp-
skattningsvis mojliggora for upp till 250 nya
bostdder i varierande storlekar. Detaljplanen ska
satta forutsattningar for en trygg bostadsmiljo
som ansluter till den naturliga topografin och
den skogbeklddda rullstensasen. For den s6dra
ytan kvartersmark avser kommunen att inleda
en markanvisning efter samradet.

Huvuddrag

Den nya bebyggelsen i Floretten bestar av tva
L-formade huskroppar, en ldgre ostlig del och en
hogre vastlig del som skjuter upp 6ver asen och
blir synlig fran langt avstand. Den héga volymen
ndrmast jarnvdgen kommer att skapa ett nytt
landmaérke for staden. Innergarden foreslas bli
en terraserad miljoé med uteplatser och ramper
uppfor asen.



Landskapsbild

Idag annonserar sig Sodertdlje fran motorvigen
forst ndr man kommer till motorvagsbron 6ver
kanalen, och forstaelsen fér Sodertaljes norra
delar uteblir. Den rullstensas som dramatiskt
moter kanalen dr svarskott men kan ha ett hogt
varde som ndrnatur och for rekreation. Kvarteren
kring Floretten ger fler mdjligheter till att mota
den dramatiska naturen kring rullstensasen och
ndrheten till kanalen och bebyggelsen kan starka
madnniskans koppling till kullen. Den plane-

rade upprustningen av kanalstrdken starker
kvarterens relevans av fornyelse och Sodertélje
utvecklas med ytterligare en arsring som syns
fradn manga hall.

lkoner i stadsbilden

Som inspiration for projektets gestaltning

har idéer hamtats fran befintliga ndrliggande
landmadrkes konstruktioner. Jarnvagsbron,
med sina fyra réda 60 meters hoga kraftfulla
pelarkonstruktioner, har en tydlig vertikallitet
och kdnns igen av alla Sodertdljebor.
Vertikaliteten har fatt sitt svar i Florettens
hogdels vertikala fasadfélt. Aven jarnvigsbrons
avslutande glasstrukturer kan avldsas i
Florettens takvaning, som likt en krona

far en tydligt avskiljande del som avslutar
byggnadskroppen mot himlen.

Jdrnvdgsbron 6ver Sédertdlje kanal, den tredje 6ver kanalen
pd denna plats. Den forsta var i trafik 1861-1921, den andra
1921-2010, och den nyaste invigdes i juni 2010. Jdrnvdgsbron
har med sin i6gonfallande konstruktion och fdrgsdttning blivit
prisbelont och dr ett kdnt landmdrke vid motorvédgen E4/E20

i Sodertdilje.
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Scanias huvudkontor har ocksa en tydlig
vertikallitet genom sina kontinuerliga,
indragna, glaspartier i vertikalled, satta mellan
byggnadens tegelpilastrar. Scanias huvudkontor
har dven slita fasadytor pa dess kortsidor. De
indragna, avsmalnade fonsterpartierna i relation
till de sldta fonsterpartierna har inspirerat
gestaltningen och kan avldsas tydligt i den norra
fasaden som &r synlig fran jarn- och motorvag.
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Scanias huvudkontor i Sédertdlje. Scania dr ett globalt féretag
med forsdljning och service i 6ver 100 ldnder och dr en av
kommunens storre arbetsgivare.

Nytt landmérke

Florettens ldge vid en av entréerna till Sodertdlje
ger stora mojligheter till att skapa ett nytt
igenkdnnande landmadrke for staden. Byggnaden
kommer synas fran tre av ldnets viktigaste
transportleder, ndmligen vdstra stambanan,

E4 och E20 samt farleden Sodertdlje kanal. Med
inspirationen fran omkringliggande vardefulla
byggnader far kvarteret en tydlig koppling till
platsen och staden. Kvarterets uppbyggnad har
anpassats efter platsen svara forutsattningar
och lyfter fram en fristdlld hogre volym pa

17 vaningar som genom sin volymférdelning
accentuerar en vertikal och slank byggnad.
Forslaget bekampar bullersituationen fran
jarnvagen och motorvdagen genom att lagga ett
upplyst trapphus som vetter mot bullret liksom
att arbeta med fasadvingar for att skapa battre
forhallanden for 1agenheterna och utemiljon
gallande buller, men som ocksa ger arkitekturen
karaktdr och resning. Kring landmarket pa

17 vaningar placeras lagre bostadsvolymer

som skapar en inramad innergard som moter
landskapet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN
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Perspektivbild frdn motorvigsbron, Strategisk Arkitektur.

Forslagen bebyggelse ska inte konkurrera med Synligheten gor att gestaltningen dr en central
jarnvagsbron som ett landmarke for staden roll i planarbetet. Bade takkronan och gatuplan
utan tillsammans skapa en fin stadsbild dar kommer accentueras i gestaltningen dar
bebyggelse inspireras av varandra och forstarker gatuplan fokuserar pa den manskliga skala.

den andres ndrvaro. Planomradets lage pa Takkronan kommer bli tillgdanglig for alla boende
kullen och huskropparnas hoga vaningstal gor inom fastigheten. Material vdljs med hdnsyn

att bebyggelsen blir synlig fran manga platser i till omkringliggande uttryck och fokus ligger pa
staden, vilket redovisas i synlighetsanalysen. hallbara byggnader och boendemiljer.
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Volymperspektiv, Strategisk Arkitektur
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Fasadbelysning

Fasadbelysning ska bidra till en trevligare och
mer attraktiv offentlig miljo. Ljuset bidrar till en
mer tillgdanglig och orienterbar miljé som dven
bidrar till en trygghetskdnsla i omradet. Lju-

set paverkar stadens identitet och bidrar till de
arkitektoniska kvaliteterna i férslaget. Ljusmil-
jon ska skiljas fran kommersiell belysning och
ska ha kvaliteter som bidrar till att fler valjer att
promenera eller ta cykeln, som dr ett prioriterat
hallbarhetsmal. Ljussattningen kan understryka
arkitekturens karaktarsdrag och ska harmoni-
sera med byggnadsstil, materialval och fargsatt-
ning. Belysning valjs hansynsfullt med tanke pa
projektets ldge intill tre transportleder av riksin-
tresse. Ljuset far inte paverka trafiken pa ett satt
som kan orsaka olyckor.

Métet med kullen

Rullstensasen har en dramatisk topografi med en
hojdskillnad pa 33 meter fran strandkanten till
toppen. Uppbyggnaden av garden blir en viktig
del av gestaltningen for att pa ett hdansynsfullt
sdtt mota den hogre liggande naturen.
Gardsbjalklaget har en konstruktionshéjd pa ca
1 meter, vilket ger mdjlighet till stenlaggningar
och enkla grunda grasplanteringar, men inte till
storre trdd. Istdllet arbetar forslaget med en latt
uppbyggnad av trakonstruktioner som moter det
hogre liggande landskapet och sammanbinder
de tva. I dessa trakonstruktioner kan med

fordel vaxter och mindre trdad planteras, men

de kan dven anvdndas som gemensamma ytor
for umgdnge. Under gardsbjdlklaget ligger tva
vaningar garage.

Innergarden befinner sig ett halvt plan 6ver
gatunivan vid entrén till hoghuset. Den
foreslagna losningen dr en avvdagning mellan
gatans plushojd och métet med rullstensasen,
samt mojligheten att 16sa angoring och
transporter inom kvartersmark. Garden kommer
att detaljstuderas infor granskningsskedet.

En del av de befintliga stigarna i kullen
forsvinner vid byggnation och arkitekten

har foreslagit en ramp pa det som foreslas bli
Naturmark for att ersdtta stigarna. Hur stigar
som forsvinner kan dras om behover studeras
vidare. En 16sning i form av en ramp mellan
huskropparna dr svargestaltat och dyrt och
16sningen behover studeras narmare.
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Visionsbild som visar gdrdsstrukturen, Strategisk Arkitektur.
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Den mdnskliga skalan

Det ar viktigt att byggnader och kvarter arbetar
bade med den stora skalan, det man uppfattar
fran langt hall och den mindre, mer intima skala
som man som mdnniska moter fran gatan och
garden. Den tidigare beskrivningen av kvarteret
som landmadrke tacker begreppet den ”stora
skalan”. I den mindre skalan dr det viktigt

med att lyfta fram bottenvaningen, entréer,
rackesdetaljer, belysning, gronska och hur

utomhusmiljoerna upplevs mot den stora skalan.

Man talar om begreppet hybridzon, en zon som
tillhor kvarteret som samtidigt ger mojligheter
till sociala kontakter langs gatan. Det kan

vara en sittgrupp intill entréerna, en balkong

i anslutning till gatan som kan smyckas dar
manniskor kan moétas med en blick eller en

hdlsning. Projektet har valt att arbeta in dessa
motesplatser intill entréerna, att arbeta med
kontinuerliga grunda balkonger langs hela den
forsta bostadsvaningen, i lagdelen liksom att ge
plats for planteringar i anslutning till fasaden
ddr det foreslas arsgrona vaxter for en kvalitativ
upplevelse oavsett arstid. Férgardsmark finns

i nulaget inte med som ett krav i plankartan,
utan arbetas vidare med parallellt med
gardsstrukturen.
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Fasadbild Ost, Strategisk Arkitektur
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Vy frdn Viksdngsvdgen, Strategisk Arkitektur
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3.2. Gronstruktur och
motesplatser

Rekreation och lek

Korpuddsparken blev klar under 2019 och ar
Ostertiljes stadsdelspark. Det dr en central
motesplats som lockar médnniskor i alla dldrar
med ytor for spontanlek, lekplats, solbankar,
grillplatser, utsiktsplatser, utegym m.m. Parken
ar belagen cira 700 meter och nas fran planom-
radet utan att beh6va korsa nagra vagar.

Sormlandsleden gar utmed S6dertélje kanal som
ligger intill planomradet, precis pa andra sidan
rullstensasen. Asen har hoga rekreationsvirden
for utevistelse och denna detaljplan ger forut-
sdttningar att forbattra manniskors tillgang till
skogskullen.

Cirka 1 kilometers fagelvdg nordvast om plan-
omradet ligger Kusens backe som har en elbelyst
motionsslinga och utegym. Cirka 1 kilometers
fagelvig sydost om planomradet ligger Ostertilje
idrottsplats med fotbollsplaner, utegym, ytor f6r
spontanidrott, lekplats och motionsspar. Idrotts-
platsen nas genom att f6lja Sormlandsleden
genom Korpuppdsparken.
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Métesplatser

Floretten innehaller en gemensam gardsyta och
en gemensam takterrass. Tillrdckliga ytor for
bade lek- och moétesplatser maste inrymmas
inom kvartersmark och hur gardar och terrasser
utformas studeras i detalj infor nasta skede.

Naturomrdaden

En del av det som idag utgor naturmark kommer
behova att tas i ansprak for att mojliggora
bebyggelse. Det har troligen en viss paverkan pa
asen som korridor for djur och vaxter eftersom
den smalnar av och kan paverka geologin och
hydrologin vilket i sin tur paverkar vegetationen.
Forslagets paverkat pa naturmiljon kommer
studeras vidare.

Gronytefaktor och ekosystemtjcnster

En del av dsen kommer att tas bort vilket kan
paverka mojligheten till infiltration och rening
av regnvatten. Kompensationsatgdrder for
naturmark som tas i ansprak ska utredas vidare.
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Sektioner som visar bebyggelsestruktur och hur gdrden trappas upp for att méta rullstensdsen, Strategisk Arkitektur
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3.3. Gator och trafik

Gatundt

Planomradet omfattar en del av Viksdngsvagen
som dr en befintlig vag. Kvartersmark ansluts
till vdgen med garageinfarter och angoringsplats
pa kvartersmark. Viksdngsvagen nas fran
Grodingevagen och Viksdngsleden, som
Trafikverket dr vaghallare for.

Gang- och cykeltrafik

Langs Viksdangsvdgen finns en gang- och cykel-
bana som leder ned till Igelstaviken och vidare
till Ostertilje station. Samma led &r dragen

runt dsen och féljer kanalen mot stadskadrnan.
Forslagen bebyggelse kopplas till det befintliga
gang- och cykelndtet. Cykelvdg finns som leder
upp mot Taltvdagen och ansluter till den regi-
onala cykelled som l6per mot Sédertalje hamn
och Morabergs industriomrade. Via slussbron
nar cyklister Sodertalje centrum pa tio minuter.
Ostertilje station nds pa fyra minuter med cykel.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser tillhér buss 756 pa
Taltvdgen, ca 300 meter fran planomradet.
Den trafikerar strackan Astrabacken
(Sédertilje) — Ostertilje station via Sydpoolen.
Ostertilje station kan ocksa nas till fots pa ca
12 minuter. Ca 500 meter fran planomradet
finns busshallplats Gokvagen som trafikerar
flera busslinjer till bland annat Ostertilje
station, Sodertdlje centrum och Astra. Denna
busshallplats trafikeras dven nattetid.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN

Bil- och cykelparkering

For Floretten 1 dr det planerat for 114 parke-
ringsplatser, vilket motsvarar ett parkeringstal
pa ca 0,7. Antal cykelparkeringar utomhus &r 7
stycken och resterande i garage. Antalet cykel-
parkeringar motsvarar ett p-tal pa ca 2.6.

Generellt foresprakas ett parkeringstal pa 1,0
eller mer for omraden utanfor stadskdrnan.
Omradets goda tillgdanglighet till kollektivtrafik
dygnet runt och pendeltagsstationens lage med
en restid pa 36 minuter till centrala Stockholm
motiverar for ett lagre parkeringstal. Det dr
sannolikt att fler i detta omrade valjer att aka
tag mot Stockholm och Uppsala da den totala
restiden dr konkurrenskraftig mot bilakande,
jamfort med andra omraden i vastra Sodertdlje.
Omradet ligger dven relativt ndra centrala S6der-
tdlje och gang- och cykelvigen som kopplar
stadskirnan med Ostertilje via kanalstraket
ska utvecklas med battre markbeldggning, fler
upplevelser, battre belysning och mer variation i
vaxtligheten. Tillganglighet till service paverkar
ocksd parkeringstalet. I Ostertélje dr inte servi-
ceutbudet idag inte tillrdckligt for att utrdtta alla
vardagsdrenden, men ett nytt stadsdelscentrum
planeras intill tagstationen som bland annat ska
tillgodose omradets behov av service.

Risken med ett for hogt parkeringstal dr att
bilismen uppmuntras och miljéerna intill boen-
demiljéerna kan kdnnas otrygga. Sodertdlje
kommun arbetar med att ta fram en parkerings-
strategi for omraden utanfér stadskdrnan som
ska vara vagledande i parkeringsfragor.

Flygbild éver planomrddet som visar féreslagen bebyggelse, Strategisk Arkitektur



Tillgéinglighet fér raddningstjéinst och
renhallning

Framkomlighet for Riddningstjdnstens fordon
forutsatts vara tillgodosedd pa gatumark och
inga gator specifika for raddningstjanst foreslas.
Inom kvartersmark ska angéringsgator mm
utformas sa att utrustning och slang inte
behover bdras och dras mer dn 50 meter. Om
utrymning forutsatts ske med hojdfordon far
avstandet mellan gatan och husvaggen inte
overstiga 9 m. Vdgen fram ska ha en fri hojd av
4,0 m och vara hardgjord. Pa rakstrackor ska
korbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

3.4. Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens vatten och avloppssystem. Omradet
ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Raddningstjanstens mojligheter till brandvat-
tenforsorjning ska beaktas.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning for Floretten 1 har tagits
fram. Planomradet avvattnas i nuldget norrut
mot Viksdngsvdgen genom i huvudsak ytlig
avledning men en del takyta leds via stupror till
dagvattenledningsndtet. Planomradet avvattnas
till recipienten Igelstaviken, vilken uppvisar
mattlig ekologisk status och kemisk status ar
klassad som uppnar ej god. Exploateringen,
utan foreslagna dagvattenatgarder, leder bade
till hogre dagvattenfléde och 6kad férore-
ningsbelastning. For att utjdamna det framtida
dagvattenflodet till det befintliga har den totala
erforderliga fordréjningsvolymen fér planom-
radet har berdknats till ca 20 m3. Den arliga
fororeningsmdngden fran omradet minskar
efter att féreslagna reningsatgarder implemen-
teras, vilket innebdr att paverkan pda MKN hos
recipienten bedoms minst vara likvardig med
befintlig situation och att vissa kvalitetsfaktorer
eventuellt paverkas i positiv riktning av exploa-
teringen. Grundvattenférekomsten berdknas inte
paverkas negativt av exploatering.

I utredningen star det att ett helhetsgrepp kring
dagvattenfragan behovs. De foreslar dven en
uppdatering av utredningen ndr markanvisning
har gjorts och ett tydligare bebyggelseforslag
finns for hela planomradet. Utformningen fér
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Floretten 1 har dndrats sedan utredningen

togs fram och nar utredningen uppdateras

ska dven delen for Floretten 1 berdknas om.

Den uppdaterade dagvattenutredningen

infor granskning ska bland annat innehalla
volymberdkningar, skyfallshantering, férandring
av féroreningsbelastning, paverkan pa recipient
samt effekt av olika 16sningar och félja Sodertélje
kommuns principer i VA-planen. Resultatet av
denna kommer dven tydliggoras pa plankartan
for att sdkerstdlla hallbar dagvattenhantering.

Vdrme
Omradet ar fjarrvarmeforsorjt med mojlighet till
nya anslutningar pa grund av fortdtning.

El & uppkoppling
Elférsorjning och stadsnat finns och det finns
mojlighet for ny bebyggelse att ansluta.

Avfall/Atervinning

Kallsortering av sopor forutsatts. Nagot
sarskilt omrade for kompostering eller 6vrig
sophantering anvisas ej i detaljplanen. Inom
kvartersmark finns det dock inget utrymme for
vandplan for sopbil och gang- och cykelviagen
far inte blockeras vid sophamtning. Alternativa
16sningar studeras.

3.5. Hantering av
risker och stérningar

Geotekniska fragor

Geologiskt ligger omradet i utkanten av det s.k.
Sodertaljestraket — som bestar av en komplex
isdlvsavlagring. Omgivningens geologiska
uppbyggnad medfor karaktdristiska jordlager-
forhallanden inom omradet. Intill dsbildningarna
har sand, silt och lera avlagrats i omgangar samt
med oregelbundna former och maktigheter. Inga
indikationer pa lera har patraffats i samband
med utforda undersokningar. Den geotekniska
utredningen visar att totalsdkerheten anses
tillfredsstdllande. Bebyggelsens omfattning har
dndrats

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har tagits
fram for Floretten 1. Jordprovtagning har gjorts
pa ett djup av tva meter. Analyssvaren pavi-

sar 1aga halter av fororeningar som metaller
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samt PAH:er enligt Naturvardsverkets generel-
la riktvdrden for kdnslig mark (KM), alltsa for
bostadsmark. Nar jordprovtagning sker med
hjdlp av borrbandvagn kan man missa sa kallade
hot spots, till exempel en punkt med olja. Det ar
darfor viktigt att vara uppmadrksam pa lukt samt
synintryck av jorden vid schaktning pa fastighe-
ten. Idag bedrivs det bilverkstad pa fastigheten
och det har dven funnits cisterner under och
ovan mark. Aven om analyserna pavisar laga hal-
ter av PAH:er samt metaller, betyder det inte att
det inte finns nagra féroreningar inom fastighe-
ten. Omradet bakom byggnaden pa fastigheten ar
inte provtagna och man kan darfor inte utesluta
att det inte finns ndgon férorening i marken
bakom huset. Det rekommenderas darfor att
ytligare provtagning ska goras av de massor som
schaktas upp vid schaktningsarbeten, samt att
kontroll av schaktbotten utfors.

Radon

For planering rekommenderas att man forut-
satter att omradet bestar av normalradonmark,
vilket innebdr minst radonskyddad konstruktion
och grundldggning. Under den fortsatta projek-
teringen rekommenderas att en markradonun-
dersokning utfors for att klarldgga kraven for
byggnadernas radonskydd. Byggherren ansvarar
for att Boverkets regler gallande gransvardet for
radonhalter uppfylls och vidare férutsattningar
kan utredas i planens genomforandeskede.

Oversvémning och skyfall

Soédertdlje kommun har utfért en 6versvam-
ningskartering for kommunen bade med avse-
ende pa 6versvamningsrisker langs Sodertdlje
kanal och med avseende pa 6versvamningsrisker
vid skyfall. Da planomradet ar beldget langs en
hojdrygg visar resultatet att planomradet &r rela-
tivt val skyddat for eventuell 6versvamning fran
tillrinnande vatten. Det kan dock finnas viss risk
for ytlig avrinning fran omradet och detta bor
beaktas vid utformning. Vidare bor garagened-
farten skyddas fran 6versvamning fran gatan.

Vid extrem nederbord férvdntas dagvattensys-
temet inte ha kapacitet att avleda dagvattnet
fran omradet. Hojdsdttning inom planomradet
bor goras sa att vatten fran planomradet ytligt
avleds bort fran byggnader till sdkra 6versvam-
ningsvagar. Inom planomradet beh6ver darmed
ytliga avrinningsvagar utformas, t.ex. genom
hojdsattning mot infarten alternativt séderut
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runt den norddstra huskroppen. Forutsdttning-
arna kommer att analyseras narmre i uppdate-
ringen av dagvattenutredningen.

Buller

Tva bullerutredningar har tagits fram for
omradet. I den forsta utredningen utgick man
fran att enbart fastigheten Floretten 1 bebyggs
och utredningen visade att det inte kommer att
ga att 16sa bra boendemiljéer om inte byggnaden
utformas annorlunda. Efter bearbetningar av
forslaget hittades den forslagna utformningen
som ger goda forutsattningar for bra boendemil-
joer.

Den hoga byggnadsvolymen i riktning mot spar
och motorvag gor sa att bakomliggande bygg-
nader ar skyddade och en bullerddmpad sida pa
den hoga volymen skapas. Da ljudnivaerna &r
hoga kravs dven speciella utformningar pa de
hoga byggnaderna sa att ljudet inte kommer runt
det héga punkthuset. Byggnaden ar utformad
som ett U med hjdlp av balkonger pa den buller-
dampade sidan sa att ljudet maste bdjas runt
balkongerna for att na fasaden. Aven en veckad
fasad har anvants for att fa mer mojlighet till
bullerddmpade fasader dven pa sidan av den
hoga volymen som skyddar fran bullret. Mot
den bullarsatta sidan finns hoghusets trapphus
och korridorr som skapar ett extra block mot
skyddet. Med denna utformning sa kan god
ljudmiljo erhallas och riktvarden for trafikbuller
vid fasad och inomhus innehalls, samtidigt som
det mdjliggdr for variation i utbud av lagenhets-
former och storlekar for ett diversifierat omrade

For fartygstrafiken gjordes bedomningen att
detta inte innebdr nagot hinder for bostadsbyg-
gande och att inomhusnivan inte paverkas av
fartygstrafiken.

Uidrag ur bullerutredningen, Efterklang



4. Konsekvenser

4.1. Miljokonsekvenser

Betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande antas ej medfora
betydande miljépaverkan enligt PBL 4:34 (tidi-
gare PBL 5:18). bilaga 2 och 4 till MKB-f6rord-
ningen. En miljobeddmning behover darfor inte
utforas och inte heller en separat miljokonse-
kvensbeskrivning. Vid denna bedomning har det
resonerats att:

- Nya bostdder i omradet innebdr att befintliga
vagar, kollektiva transportmedel och annan
infrastruktur kan nyttjas.

- Planen anses inte paverka miljokvalitetsnor-
merna for yt- och grundvatten, luft eller buller.
- Inget riksintresse paverkas negativt av planens
genomforande.

- En del av planomradet ligger inom strand-
skyddat omrade och en del av strandskyddet
avses att upphdvas. Men upphavandet av strand-
skyddet innebar att kommunen kan tillgodose
ett angeldget allmant intresse.

- Planomradet har goda kollektivtransportmoj-
ligheter och ett utvecklat gang- och cykelnat
vilket kan bidra till ett minskat bilanvdandande.

Miljékvalitetsnormer

Yt- och grundvatten

Planforslaget anses inte leda till att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten
overskrids. Mojligheter for att forbattra radande
status finns.

Miljokvalitetsnormer fér luft

I Sddertalje 6verskrids inte miljokvalitets-
normerna for luftkvalitet i utomhusluft for, sot,
svaveldioxid och bly. Daremot 6verskrids miljok-
valitetsnormer for partiklar (PM10) vid Turinge-
gatan. Miljokvalitetsnormer f6r kvavedioxid/
kvaveoxider 6verskrids ocksa vid Turingegatan,
Malarbron, Stockholmsvagen och dven delar av
Nygatan. I forsta hand ar det trafiken som bidrar
till 6verskridande av miljokvalitetsnormerna.

Planomradet anses inte bidra till biltrafik ldngs
gatorna ddr miljokvalitetsnormerna for luft
riskerar att 6verskridas. Trafikrorelser fran och
till planomradet via motorvagen sker snab-
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bast via andra rutter som inte beror vagar ovan
namnda. Samma sak galler trafikrorelser till eller
fran stadskdrnan, externa handelsomradet Vasa
och externa handelsomradet Moraberg.

Konsekvenser for stads -och landskapsbild
Ny bebyggelse tar tillvara och férhaller sig till
befintliga strukturer och karaktdrsdrag i stads-
bilden.

Konsekvenser for naturmiljon

Ytor markerade i en Naturvdrdesinventering som visar bebyg-
gelsefdrslaget i relation till naturvdrdena.

R6d markering: Hogt naturvdrde - naturklass 2

Orange markering: Pdtagligt naturvdrde - naturklass 3

Gul markering: Visst naturvdrde - naturklass 4

Planomradet ligger pa en rullstensas, i nord-
vastra delen delvis pa askronet och i den sydostra
delen i dsens nordsluttning. I den sydostra delen
ar asen brant sluttande ned mot planomradet.

Asbarrskogar ar en mycket sallsynt naturtyp och
de delar som har fatt hogre naturvardesklass har
mer utvecklade asbarrskogar. I det omrade som
klassas som visst naturvdrde (gult) dr skogen
dominerad av 16vtrad, bla bjork och med inslag
av bok. Hela asen ar utpekad som livsmiljo for
barrskogsarter i kommunens spridningsan-
alys. Exploateringen innebadr att delar av de
naturvardsklassade omradena tas i ansprak och
forsvinner. Det kan finns risk att markarbe-
tena inom planen paverkar assluttningen indi-
rekt genom férdandrad hydrologi, samt risk for
erosion och att skogen tas ned pga av att traden

i den branta sluttningen kan ses som risktrad
eller stora utsikten och skugga bebyggelsen och
garden. Exploateringen medfor att naturomradet
smalnas av och att bebyggelse kommer narmare,
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vilket kan 6ka storningen. Det kan ha en negativ
effekt pa spridningssambanden f6r tallmiljo-
erna langs kanalen. Exploatering i omradet med
patagligt naturvarde innebdr att dldre tallar och
arter kopplade till dessa forsvinner inom plan-
omradet vilket dr en negativ paverkan pa biolo-
gisk mangfald.

I de centrala delarna av staden dr naturmark
sparsamt férekommande och har betydelse for
att uppratthalla spridningskorridorer for djur
och vixter. Att omradet minskar kan paverka
vissa arters mojlighet att anvanda eller uppe-
halla sig i omradet och omradets majligheter att
utveckla naturvdrden. Narmaste storre naturom-
raden &r sddra kanalstranden och Taltparken.

Asen ir idag anvint som rekreationsomrade med
breda upptrampade stigar men omrdadet dr ocksa
bullerstort. I asens vastra del utanfér planom-
radet finns en markant ”getrygg” med en vl
upptrampad stig langs askronet. I den 6stra
delen av asen &r det flackare lutning. I nordvastra
delen av planen planeras byggnader upp pa
askronet, vilket har en effekt pa asens anvand-
ning som rekreationsomrade.

Strandskydd

Nulégesbeskrivning av staden

Sodertdlje star infor en kraftig utbyggnadsfas
med malet att bygga 20 000 nya bostdder pa 20
ar.  kommunens oversiktsplan Framtid Sodertdlje
star det att strak mellan tyngdpunkter ska
prioriteras och utvecklas sa de ar intressanta,
tydliga och attraktiva for gangtrafikanter och
cyklister. I 6versiktsplanen bendmns omradet
som en strategisk plats for fortdtning och som
ddarmed ska prioriteras vid utbyggnad.

Sodertdljes stora arbetsgivare Scania och
AstraZeneca samt hogskolan KTH expanderar i
Sodertdlje. Scania har nyligen tagit fram en ny
lastbil som Scania beskriver som den storsta
handelsen i Scanias historia. AstraZeneca
haller pa att bygga upp en ny fabrik i Sodertalje
som kommer producera biologiska lakemedel,
vilket kommer skapa fler arbetstillfdllen i
Sodertélje. Parallellt med detta sa haller KTH
pa att expandera sin befintliga verksamhet
antalet studenter som studerar i Sédertdlje kan
fordubblas. Dessa ndringslivssatsningar gor att
arbetsmarknaden i Sodertdlje blir allt storre och
intresset for att bosdtta sig har likasa.
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Sverigeférhandlingen och Sédertdlje
Infrastruktursatsningarna via
Sverigeférhandlingen ska mdjliggora for

100 000 nya bostader ldngs med jarnvagen

i landet. Genom Sverigeférhandlingen har
Sodertdlje kommun ddrmed atagit sig att bygga
15 300 nya bostdder samt att medfinansiera
utbyggnadsprojektet med 47,5 miljoner kronor.
Bostadsbyggande ar diarmed en viktig del i
Sodertdljes framtida utveckling. For att klara
av en hallbar utveckling kravs att omraden med
goda mojligheter till fortdtning tas i ansprak.

Sédertdljes bostadsutveckling idag

Sodertalje har idag ett hogre antal invanare per
bostad an rikssnittet (Sodertdlje: 2,36 och riket
som helhet: 2,17. Siffror fran 2020). Det flyttar
ocksa in fler personer till Sédertdlje kommun

an vad det byggs bostdder for. Detta leder till att
manga av de som flyttar till S6dertdlje kommun
maste flytta in i redan befintligt bostadsbestand.
Vilket i sin tur har lett till att flera bostader i
Sodertdlje ar trangbodda och att antal invanare
per bostad under flera ar har 6kat. Konsekvenser
av trangboddheten ar bland annat att det
befintliga bostadsbestandet anvands mer och
slits darfor snabbare an planerat. Att leva i
trangboddhet kan ocksa vara socialt och fysiskt
pafrestande, och att fa grundldggande behov
tillgodosedda sa som exempelvis sémn- och
hygienbehov kan vara svart om manga bor pa

en liten yta. Det dr darfor av allmdnt intresse att
Oka bostadsbyggandet i kommunen da ett 6kat
bostadsbyggande bland annat kommer bidra till
att minska trangboddheten i kommunen, och
bidra till ett mer socialt hallbart samhalle pa lang
sikt.

Upphdvande av strandskydd

For att planomradet ska vara mojligt att bebygga
behover strandskyddet upphavas inom en del

av omradet dar strandskydd rader. En kommun
far enligt 4 kap 14 § plan- och bygglagen i en
detaljplan bestdimma att strandskyddet ska
upphavas for ett omrade om det finns sarskilda
skdl. Enligt 7 kap 18 § miljobalken finns sex
sarskilda skadl som ska beaktas. For planomradet
ar det framforallt utifran en punkt som
strandskyddsdispens planeras upphdvas inom
kvartersmark.

- 7kap 18 ¢ § 5 — omradet behover tas i ansprak
for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet.



planomrddet.

Bygga utan upphd&vande av strandskydd
Bebyggelse som inte gor intrang pa
strandskyddet har provats tidigare i planarbetet.
Radande bullersituation gor att det blir svart
bebygga planomradet med goda boendemiljéer
och utemiljoer utan att gora ett litet intrang pa
strandskyddet.

Angelaget allmdnt intresse

Enligt bestammelserna i Miljoblaken (MB)
anses bostdder och en kommuns behov av
tatortsutveckling generellt inte utgora ett
angeldget allmént intresse. Planomradet
kommer att generera cirka 250 bostdder vilket
darmed ocksa kan uttryckas som ett angeldget
allméant intresse utifran den nuldgesbeskrivning
som givits ovan angaende bostadsbristen i
Sodertdlje. Kommunen har tidigare tagit fram
en utredning kring alternativa lokaliseringar

av den bostadsbebyggelse som planeras for
kvarteret Sporren, dryga 160 meter fran aktuellt
planomrade.

Lokaliseringsutredningen pavisade att det inte
finns nagra battre lampade platser utanfor
strandskyddat omrade som inte redan haller pa
att planlaggas. Samma beddémning gors i detta
planarbete. Om lokaliseringen byts fran ett lage

Lila markerat omrdade avser kommunen att upphdva strandskyddet for. Upphdvandet gdller for en 10-meters remsa ldngs med
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som inte har lika bra kollektivtrafikférbindelser
sa forsvinner de syften som kommunen

vill uppna med planen, att skapa attraktiva
bostdder i ett sjondra lage med god
kollektivtrafikforsorjning och skapa mangfald

i befolkningssammansdttningen. I kommunen
finns ett flertal andra storre planer som ligger
lite mer perifert i férhallande till planomradet
samt har sdmre kollektivtrafikférsorjning och
kan darmed inte likstédllas med projektet.

Kommunens alla pagaende detaljplaner tacker
inte kommunens totala behov av bostdder (20
000 bostader pa 20 ar), vilket ocksa visar pa

hur stort behovet av bostdder dr i kommunen.
Ddrmed skulle strandskyddsdispens kunna
beviljas i enlighet med 18 ¢ § 5 da bostdder inom
planomradet &r ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
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4.2. Sociala konsekvenser

Sociala véarden

Planforslaget medverkar till en god bebyggd
milj6. Omradet kan bli mer diversifierat med
en blandning av bostadsstorlekar. Gardsmiljon
och takterrassen blir viktiga sociala platser f6r
boende inom planomradet och bidrar till spon-
tana moten.

Barnperspektiv

Planomradet ligger ndra strévomraden och
skogsomraden i stadens utkant lampade for
spontan lek och utevistelse. En stérre kommunal
park med en lekplats och ytor fér spontanlek och
idrott finns inom gangavstand och inga bilvigar
behover korsas for att nd parken. Samma vag tas
for att komma till den narmaste grundskolan,
vilket ger barn i yngre aldrar lattare tillgang-
lighet till skolan. Att mota efterfragan pa forsko-
leplatser i hela Ostertilje arbetas vidare med.

Jamstdlldhet och mangfald

Planens varierande bebyggelse i olika bostads-
storlekar gor det mdjligt for manniskor i olika
aldrar, familjekonstellationer och samhallsskikt
att bosatta sig inom omradet. Planomradet ligger
centralt och kan med enkelhet nas med kollek-
tivtrafiken, bil, cykel och ging vilket underldttar
vardagen for de boende.

Tillgéinglighet och trygghet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet

pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa
tillganglighet i 8 kap 48 (byggnader) och

8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovsprovning. Planforslaget innebar att
tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
Reglerna om tillganglighet och anvandbarhet i

Y Battre for alla” avses tillimpas i enlighet med
exploateringsavtal.

4.3. Fastighetsrattsliga
konsekvenser

For att uppna en mer dndamalsriktig markan-
vandning med goda bullermiljoer har kommunen
och fastighetsdgaren for Floretten 1 kommit
overens om ett markbyte sinsemellan. Fastig-
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hetsdelarna som ingatt i denna 6verenskom-
melse redovisas nedan.
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5. Genomforande

5.1. Organisatoriska fragor

Tidplan fér genomférande
Genomfoérandetiden ar 5 ar fran det datum
detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25
§ PBL). Under genomforandetiden har fast-
ighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte
dndras utan att synnerliga skal foreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsdtter
detaljplanen att gdlla tills den dndras eller
upphavs.

Ansvarsférdelning

Telge Nat AB ansvarar for utbyggnad av det
allmanna vatten-, spill och dagvattensystemet
fram till anslutningspunkt.

Fastighetsdagare ansvarar for att 6verenskomma
om anslutning till, andring eller flytt av 6vriga
inom detaljplanen liggande ledningar med
respektive natdgare.

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad inom
kvartersmark.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt fram-
tida drift och underhall av allmén plats.

Kommunen ansvarar for att anséka om fastig-
hetsbildning.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Exploateringsavtal utformas under detaljplane-
arbetets gang och tecknas mellan kommunen
och fastighetsdgaren till Floretten 1i

samband med antagandet av planen. I det fall
kommunen bedomer det lampligt att markan-
visa den kommunaldgda kvartersmarken inom
detaljplanen tecknas markanvisningsavtal for
denna.
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5.2. Fastighetsréttsliga
fragor

Fastighetsindelning

For den del av fastigheten Ostertélje 61:2
som utgors av kvartersmark atgardas detta
lampligen genom avstyckning och bildande
av ny fastighet. Fastighetsagaren bekostar
forrattningskostnaderna kopplade till
avstyckning och bildande av ny fastighet.

De resterande fastighetsrattsliga atgarder
aktuella inom detaljplaneomradet avseende
markbyten samt mindre justeringar sker
lampligen genom fastighetsreglering som
avtalas om i exploaterings- samt eventuellt
markanvisningsavtal. Fastighetsdgarna delar pa
forrattningskostnader kopplat till dessa atgarder.

Kommunen ansvarar for att anséka om
fastighetsbildning.

For att uppna en mer dndamalsriktig
fastighetsindelning kommer den gallande
tomtindelningsplanen for Floretten, 0181K-
125/1957, behdva upphévas.

Gemensamhetsanléggningar
Planens genomférande kraver inte inrdttande av
nagra gemensamhetsanldggningar.

Nya réttigheter

Detaljplanen kan innebdra tillkommande rattig-
heter kopplade till inrdttande av avfallssystem

i form av sopsugsanldggningar. Ledningsdgare
ansoker om och ansvarar for inrattande av nya
ledningsratter.

Tillstdnd som krévs enligt miljébalken
Detaljplanen kan medféra anmalan om eller
ansOkan om tillstand avseende vattenverk-
samhet enligt 11 kap. 3 § MB. Anmalan eller
ansOkan om detta gors till Lansstyrelsen.

Strandskydd

Detaljplanen medfor att delar av strandskyddet
kommer behéva upphéavas.
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Lila markerat omrdde avser kommunen att upphdva strand-
skyddet for

5.3. Ekonomiska fragor

Projektekonomi
Fastighetsagarna delar pa de plankostnader
detaljplanen medfor.

Férdelning av kostnader

Fastighetsdgarna delar pa de kostnader avseende
allmédn plats som uppstar vid genomférande av
detaljplanen. I det fall kommunen finner det
lampligt att ga vidare med markanvisning av den
kommundgda kvartersmarken regleras dessa
kostnader vidare genom tecknande av markan-
visningsavtal.

Kostnader och intdkter som uppstar vid genom-
forande pa kvartersmark tillfaller respektive
fastighetsdgare.

Kommunen bekostar drift och underhall av
allman plats som i denna detaljplan utgors av
kommunal gata och naturmark.

Fastighetségaren for del av Ostertilje 61:2 som
avses avstyckas bekostar de forrdattningskost-
nader som kommer i och med avstyckning och
bildandet av ny fastighet for denna. Resterande
kostnader for fastighetsregleringar och mindre
justeringar som hor detaljplanen till delas
gemensamt mellan fastighetsdagarna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, SODERTALJE KOMMUN

5.4. Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Buller

Omradet ar bullerutsatt och bullerutredningar
har tagits fram. Det dr framforallt pa grund

av bullersituationen som ett storre intrang pa
rullstensdsen och strandskyddet behéver goras
da goda boendemiljoer inte kan sdkras genom att
endast exploatera pa befintlig fastighet Floretten
1.

Regler om buller finns i saval plan- och
bygglagen som miljobalken och férordningar. Fér
olika kategorier av buller finns ocksa riktvarden
for bullernivaer vid bostadsbyggnader. For
detaljplanen gdller det att dessa riktvarden
uppnas och bullerutredningen visar att det finns
goda mojligheter att 16sa detta och utredningen
forklarar aven hur detta kan uppnas pa basta
satt. Eftersom detta dr reglerat i lagar regleras
detta inte ytterligare i planen.

Riskutredning

Planomradet ligger ndra transportleder med
farligt gods. Utredningen visar att individrisken
intill Vastra stambanan ligger inom ALARP upp
till 60 meter fran narmaste sparmitt, vilket
innebar att tekniskt och ekonomiskt rimliga
atgdrder ska genomforas for bebyggelse inom
detta avstand for att reducera risknivan. Den
farligt gods-olycka som bidrar till att risknivan
hamnar inom ALARP dr utslapp av giftig gas i
klass 2. Utredningen visar dven att en olycka
som leder till utsldpp av giftig gas fran ett
fartyg pa Sodertalje kanal kan paverka personer
inom planomradet. Av denna anledning &r det
nodvandigt att skydda friskluftsintagen till
byggnaderna. For att skydda den planerade
bebyggelsen bedéms foljande atgarder vara
erforderliga vid utformningen av planomradet:

- Friskluftsintagen till byggnaderna bor placeras
pa taken

- Utrymning fran byggnaderna bor kunna ske
mot Viksdngsvagen eller i riktning bort fran
Vdstra stambanan och Sédertdlje kanal

Om dessa atgarder vidtas bedoms riskbilden
for planomradet bli acceptabel. Friskluftsintag
och placering av utrymningsvdgar regleras i
plankartan.



Analysen av samhallsrisken fér planomradet
behover uppdateras efter samrad da antal
bostdder 6kat sedan framtagandet av
utredningen. Aven analys av friskluftsintag
behover ses dver da hojden pa byggnaden
dndrats. I 6vrigt bedoms utredningen inte
paverkas av den ostra delen kvartersmark som
tillkommit.

Dagvattenutredning

Foreslagen exploatering kommer att leda

till bade 6kad dagvattenavrinning och
fororeningsbelastning fran utredningsomradet.
Forutsattningarna for f6rdréjning av rening
av dagvatten inom planomradet ar goda ddr
foreslaget dagvattensystem bade fordrojer
och renar dagvattnet enligt foreliggande krav.
Den arliga féroreningsméngden fran omradet
minskar efter att foreslagna reningsatgarder
implementeras, vilket innebér att paverkan
pa MKN hos recipienten bedéms minst vara
likvardig med befintlig situation och att vissa
kvalitetsfaktorer eventuellt paverkas i positiv
riktning av exploateringen.

Dagvattenutredningen har upprattats for
fastigheten Floretten 1 och har inte uppdaterats
i takt med utformningen av bebyggelsen. Darfor
krdvs en uppdaterad dagvattenutredning infor
granskning. I samrad med Telge N&t har det
beslutats att avvakta med uppdateringen tills
ett mer genomarbetat bebyggelseforslag finns
for den Ostra kvartersmarken. Anledningen

till detta dr att Telge Nat bedomer att det finns
goda mojligheter till bra dagvattenhantering for
planomradet och att systemskisserna ar viktiga
underlag som inte fullt kan uppdateras férran
ett bebyggelsefdrslag finns. Nar en uppdaterad
utredning finns kommer dagvattenhanteringen
regleras i plankartan.

Geoteknik

Generellt bedoms det geotekniska

underlaget ge en god bild av radande

schakt- och grundldaggningsférhallanden,
aven om vissa lokala avvikelser kan och

ska forutsattas forekomma mellan utférda
undersokningspunkter. I anslutning till
fastigheten har grundvattennivaférhallandena
undersokts genom mdtning i ett nyinstallerat
grundvattenror (19G14G), med spetsen
nedford till nivan ca +18,6, motsvarande ca

4 m djup under markytan vid roret. Efter
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funktionskontroll i november 2019 var roret
torrt. Baserat pa topografin, geologin och utférda
observationer bedoms grundvattennivan ligga pa
stort djup.

Den geotekniska utredningen kommer att
uppdateras infér samrad.

Milkéteknisk markundersékning

Syftet med den oversiktliga miljoprovtagningen
var att ta reda pa om det férekommer
fororeningar inom fastigheten Floretten 1.
Provtagningen utférdes ner till 2 meter under
befintlig markyta. Inom fastigheten Floretten

1 har det sedan tidigare bedrivits akeri
verksamhet. Idag finns en bilverkstad pa 150
m?2 i byggnaden som star pa fastigheten. Det
har funnits tva oljecisterner inom fastigheten.
Cisternerna var pa 3 m3 respektive 2,5 m3.
Dessa cisterner ar idag tagna ur bruk och rivna
da fastigheten varms upp med bergvarme. Det
finns dven en oljeavskiljare inne i byggnaden
som dr igen gjuten och tagen ur bruk. Inom
byggnaden ska det dven férvarats kemikalier
samt avfettningsmedel. Utanfdr byggnaden
forvarades trasiga bilbatterier pa en planka utan
skydd under ett ar.

Nar jordprovtagning sker med hjdlp av
borrbandvagn kan man missa sa kallade hot
spots, till exempel en punkt med olja. Det dr
darfor viktigt att vara uppmdrksam pa lukt samt
synintryck av jorden vid eventuell schaktning

pa fastigheten. Aven om analyserna pavisar

1aga halter av PAH:er samt metaller, betyder det
inte att det inte finns nagra féroreningar inom
fastigheten. Omradet bakom byggnaden pa
fastigheten dr inte provtagna och man kan darfor
inte utesluta att det inte finns nagon foérorening i
marken bakom huset. Det rekommenderas darfor
att ytligare provtagning ska goras av de massor
som schaktas upp vid schaktningsarbeten, samt
att kontroll av schaktbotten utfors.

Tekniska anléggningar och kraftférsorjning
Sopsugsanldggning avses anldggas inom
detaljplanen och bekostas av fastighetsdgarna
gemensamt.

Dokumentation och kontroll

Dokumentation och kontroll av hydrologi och
naturvarden kopplat till intrang i rullstensasen
kan komma att behévas i och med genomfor-
andet av detaljplanen.
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